UCHWALA NR XXX/137/2017
RADY GMINY ABRAMOW
z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr V/18/2015 Rady Gminy Abramoéw z dnia 20 marca 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Abramow,
Rada Gminy Abraméw uchwala co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow”, zatwierdzonego uchwalg Nr
1X/32/2003 Rady Gminy Abramoéw z dnia 10 lipca 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami, Rada Gminy
Abramow uchwala zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow,
zwang dalej zmiang planu.

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§2.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki od nr 1 do nr 52 — rysunki zmiany planu, wykonane na kopii mapy w skali 1:1000,
1:2000 1 1:5000, bedace integralng czescig uchwaty,

2) zalacznik nr 53 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania,

3) zalacznik nr 54 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu.

3. Tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na
rysunkach zmiany planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajacymi funkcji
ustanowione] przepisami uchwaty.

4. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu w granicach obszaroéw objetych zmiang planu:
linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz symbole cyfrowo-literowe sag obowigzujacymi ustaleniami
planu. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

5. Wprowadza si¢ korekty granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow poszerzajac je o tereny lub czgsci tych terendéw, ktére dotychczas nie byly objete
planem miejscowym.

6. W granicach zmiany planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami:

1) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami MN,

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami U,

4) tereny upraw polowych oraz tereny zabudowy zagrodowej rozproszonej — oznaczone na
rysunkach zmiany planu symbolami R,RM,

5) tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin — oznaczone na rysunkach zmiany planu



symbolami PG,
6) tereny infrastruktury technicznej — elektronenergetyki — oznaczone na rysunkach zmiany
planu sybmolami E,
7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami WS,
8) tereny dolesien — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami RL,
9) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami KD-....,
10)tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami KDW.

§ 3.

1.

2.

Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Abraméw w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem o okreslonym w zmianie planu przeznaczeniu podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice ustalone w zmianie planu
oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore je uzupeiniaja;

7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére moga istnie¢
samodzielnie lub tacznie w rownych proporcjach lub z dowolng przewaga jednej z
wymienionych funkcji;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania budynkow od drogi, ciggu
pieszego, granicy dziatki, innych obiektow lub terendéw, bez uwzgledniania: gzymsow,
okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow
zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow.

Niezdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, a w

nastepnej kolejnosci z przepisami odrebnymi.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

Ustala si¢ ochrone¢ i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu w
zakresie ukladu funkcjonalno - przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego zmiang planu
na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okres$lone zasady zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach szczegdtowych.

. Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami zmiany planu, moga by¢

wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego ze zmiang
planu.

. W granicach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow

budowlanych, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy.

. Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszej

zmianie planu.

. Przy realizacji ustalen zmiany planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa

panstwa okreslone w przepisach odrebnych.
Dla budynkéw ktore czeSciowo lub w catosci znajduja si¢ pomigdzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny dopuszcza si¢ ich



adaptacj¢ z prawem do remontdéw, modernizacji, przebudowy lub rozbudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drog.

Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku w odlegto$ci nie mniej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow i
wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Obszary objete zmiang planu potozone sg w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych
(JCWP): Doptyw spod Ciotczy — PLRW2000172492569, Doptyw spod Michatowki —
PLRW200017249234, Granica — PLRW20001724956, Biatka — PLRW200023239249, Bylina —
PLRW200017249529 1 jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPA) - kod: PLGW230084 1
PLGW2300106 oraz w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska.

. Zagospodarowanie terendOw objetych zmiang planu podporzadkowuje si¢:

1) wymogom ochrony, ktérych celem jest osiggnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego
oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego dla JCWP Doplyw spod Ciotczy —
PLRW2000172492569, Doplyw spod Michatowki — PLRW200017249234, Granica —
PLRW20001724956, Biatka — PLRW200023239249, Bylina — PLRW200017249529 (stan
dobry, cele srodowiskowe niezagrozone);

2) wymogom ochrony, ktoérych celem jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego dla JCWPd
PLGW230084 i PLGW2300106 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 (stan
ilosciowy 1 chemiczny dobry, cele srodowiskowe niezagrozone).

. W zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujagce ochronge wod

powierzchniowych 1 podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich
zanieczyszczeniom.

. Tereny 37 RM, 38 RM, 43 RM, 44 RL, 45 RL, 46 RL, 49 RM, 50 RM, 51 RM, 52 RL, 53 RL,

54 RL, 55 RL, 56 RL, 57 RL, 58 RL, 59 RL, 60 RL, 61 RM, 67 RL, 68 RL, 73 RL, 74 RL 1 80
RL objete zmiang planu, potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 4 obowigzuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony

ekosystemOéw obszaru oraz zakazy zgodnie z aktem ustanawiajgcym Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

. Dla terenéw wymagajacych ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow; nie ustala sie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terend6w nie wymagajacych ochrony przed hatasem.

. Nakazuje sig¢:

1) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych 1 technologicznych eliminujgcych zagrozenia
dla $§rodowiska gruntowo — wodnego i1 zdrowia ludzi,

2) zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
srodowiskowych, w szczegdlnosci w zakresie poziomu hatasu, wibracji, zaklocen
elektrycznych 1 promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod 1 ziemi, zgodnie z
obowigzujacymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa.

. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za

wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1.

W granicach zmiany planu nie wystepuja obiekty ani obszary bedace dziedzictwem kulturowym
lub zabytkami, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.



. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach obje¢tych niniejsza uchwata co do ktorego

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuja przepisy odrebne.

. Ze wzgledu na brak wystgpowania dobr kultury wspolczesnej w terenach objetych zmiang planu

nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — tereny

objete zmiang planu miejscowego nie sg obszarami przestrzeni publicznej.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

1.

Dla terenow przewidzianych pod eksploatacj¢ powierzchniowa surowcow mineralnych,
obejmujgcych m.in. ustanowione tereny gornicze, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

. Na terenach obje¢tych zmiang planu znajduja si¢ udokumentowane zloza piasku, eksploatacja

zt6z jest mozliwa z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

. Nie ustala si¢ zasad dotyczacych obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, z uwagi na brak

wystgpowania.

. Nie ustala si¢ zasad ochrony dotyczacych obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na

brak wystgpowania.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych zmiana planu miejscowego.

1.

2.

Podziatlu dziatek objetych zmiang planu lub scalenia 1 podzialu nieruchomos$ci mozna dokonac,

jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz przepisami odrgbnymi.

W przypadku dokonywania podziatu dziatek lub scalenia 1 podziatu istniejgcych nieruchomosci,

ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) minimalna powierzchnia 800m?* i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz
18,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) minimalna powierzchnia 800m?* i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz
18,0 m dla terenow zabudowy ustugowe;,

3) minimalna powierzchnia 1200 m* i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza
niz 20,0 m dla terenéw zabudowy zagrodowej,

4) minimalna powierzchnia 1500 m? i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza
niz 20,0 m dla terenéw upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszone;.

. Wydzielenie nowych dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz w wynikajace z

ustalen ust. 2 dopuszczalne jest w przypadku przeznaczenia pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu poprawy warunkow
zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu

nie maja dostgpu do drogi publicznej (za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi
wewnetrzne wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych
dzialek gruntu albo ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebno$ci drogowych).

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
W terenach objetych zmiang planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1.

Ustala si¢ przebieg drég wewnetrznych:
1 KDW w miejscowosci Wielkie, w sposob przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 16,
4 KDW w miejscowosci Abramdw, w sposob przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 27,



5 KDW w miejscowosci Sosndwka, w sposob przedstawiony na zataczniku graficznym nr 38,
6 KDW w miejscowosci Ciotcza, w sposob przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 40

o nastepujacych parametrach:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drog 1 KDW 12 KDW —5,0 m,

b) drog 4 KDW i 6 KDW — 5,0 m z poszerzeniami poprzez $cigcie naroznikoéw linii
rozgraniczajacych w obrebie wigczenia do drog publicznych, zgodnie z rysunkami zmiany
planu,

c¢) drogi 5 KDW — 5,0 m z poszerzeniem do 7,0 m w obrgbie wigczenia do drogi publiczne;,
zgodnie z rysunkami zmiany planu;

3) drogi 1 KDW, 5 KDW i 6 KDW stanowig wylacznie dojazdy do gruntow rolnych,

4) dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni drogi;

5) dopuszcza si¢, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi;

6) wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

2. Ustala si¢ przebieg drogi gminnej oznaczonej symbolem 3 KDG-D w miejscowosci Marcindw,

w sposob przedstawiony na zataczniku graficznym nr 23, o nastgpujacych parametrach:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna klasy ,,D” — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniami poprzez $cigcia naroznikow
linii rozgraniczajacych w obrgbie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ jezdni — do 6,0 m;

4) dopuszcza si¢, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi;

5) dostepnos¢ drogi nieograniczona;

6) wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z gminnych systemow
wodociggowych zasilanych z ujg¢ wod podziemnych, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych systemoéw wodociggowych w celu podigczenia
nowej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako zrodla poboru wody dla celow
gospodarczych lub jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej
poza zasiggiem istniejacych sieci wodociggowych;

4) kolizje planowanych inwestycji z istniejaca infrastrukturag wodociagowa nalezy usuwaé
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

5) dla infrastruktury wodociggowej nalezy uwzgledni¢ pasy techniczne o szeroko$ciach
uwzgledniajagcych minimalne odleglosci przewoddéw od obiektow budowlanych 1 zieleni,
wynikajace z odrgbnych przepisow.

2. Odprowadzanie 1 oczyszczanie SciekOw:

1) dopuszcza si¢ do czasu pelnej realizacji systemow sieci kanalizacyjnej na terenach zabudowy
stosowanie szczelnych zbiornikow 1 wywoz S$ciekbw w sposdb zorganizowany do
oczyszczalni, dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekdw w terenach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

2) obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, dotyczy istniejacej
zabudowy potozone] w zasiggu sieci 1 bedzie si¢ odbywac na warunkach okre§lonych przez
administratora sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik



wod opadowych lub do indywidualnych systemow kanalizacji deszczowe;.
3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych;

2) zaleca sig, aby zrodtem zaopatrzenia w cieplo byly paliwa niskoemisyjne; niezbgdna jest przy
tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejgcych 1 nowo budowanych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji, modernizacji
1 wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego;

2) podiaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci srednioprgznej odbywac sie bedzie zgodnie z
warunkami okre§lonymi przez administratora sieci;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowg 1 zarzadca drogi.

5. Gospodarka odpadami:

1) usuwanie odpadow odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i

porzadku gminy Abraméw” i przepisami odrebnymi.
6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV
w wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV
z mozliwoscig zastosowania roOwniez stacji wnetrzowych;

3) lokalizacja zabudowy w odleglo$ciach mniejszych niz 7,5 metra od linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia wymaga uzyskania zgody zarzadcy sieci,
minimalne odleglo$ci obiektow budowlanych od linii niskiego napigcia przyjaé¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi 1 polskimi normami;

4) dopuszcza si¢ modernizacje¢ 1 przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych, w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz
instalowanie transformatoréw o wigkszej mocy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe (przetozenie) lub skablowanie sieci elektroenergetycznej na
warunkach uzgodnionych z operatorem sieci;

6) w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcéw energii elektrycznej dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych stupowych Iub wnetrzowych oraz linii
elektroenergetycznych S$redniego 1 niskiego napigcia poza miejscami wyznaczonymi na
rysunkach planu; stacje transformatorowe wnetrzowe nalezy lokalizowaé na terenie o
powierzchni 80 m? z dostepem do drogi publicznej oraz mozliwoscig dojazdu ciezkiego
sprzetu; dopuszcza si¢ budowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki;

7) dla linii kablowych ustala si¢ pasy techniczne o szerokosci 1,0 m;

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowa¢ 1 wykonywaé w sposdb zapewniajacy
zachowanie walorow krajobrazowych §rodowiska oraz ochrong S$rodowiska przed
szkodliwym oddziatywaniem;

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia realizowac jako kablowe lub napowietrzne.

7. Telekomunikacja:

1) obsluga terenu w zakresie telekomunikacji - z istniejacych 1 projektowanych urzadzen 1 sieci
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym;

2) przylacza stale do poszczego6lnych obiektow nalezy wykona¢ jako kablowe w kanalizacji lub
doziemne;

3) dopuszcza si¢ budowe i1 rozbudowe sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu
warunkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych;

4) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

8. Przy zagospodarowaniu obszarow objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania



wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach zmiany planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

9. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz budowg¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania terendOw zgodnie z ich przeznaczeniem w zmianie planu.

10.0bowiazuje zapewnienie prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych. W
przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy
systemowo rozwigza¢ sprawe przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, bez szkody dla terendw rolnych graniczacych z terenem objetym zmiang planu.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14.
1. Dla terenu:
1 RM w miejscowosci Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1,
3 RM w miejscowosci Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3,
4 RM w miejscowosci Debiny, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 4,
5 RM w miejscowosci Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 5,
6 RM w miejscowosci Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 6,
7 RM w miejscowosci Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 7,
8 RM w miejscowosci Wielkolas, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 8§,
9 RM w miejscowosci Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 9,
10 RM w miejscowosci Wielkolas, przedstawionego na zalagczniku graficznym nr 10,
11 RM w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 11,
12 RM i1 13 RM w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 12,
14 RM w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 13,
15 RM w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 14,
16 RM w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 15,
17 RM w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 16,
18 RM w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 17,
19 RM w miejscowosci Glinnik, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 18,
20 RM w miejscowosci Glinnik, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 19,
21 RM w miejscowosci Marcinow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 20,
23 RM w miejscowos$ci Marcindw, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 21,
24 RM w miejscowosci Marcinow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 22,
25 RM, 26 RM, 27 RM i 28 RM w miejscowo$ci Marcinéw, przedstawionego na zalaczniku
graficznym nr 23,
37 RM 1 38 RM w miejscowos$ci Abramow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 26,
41 RM, 42 RM 1 43 RM w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalgczniku graficznym
nr 27,
47 RM, 48 RM 1 49 RM w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalgczniku graficznym
nr 30,
50 RM 151 RM w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 31,
61 RM w miejscowosci Michatéwka, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 36,
62 RM w miejscowosci Michatowka, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 37,



63 RM i 64 RM w miejscowos$ci Sosnowka, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 38,

65 RM w miejscowosci Sosnoka, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 39,

66 RM w miejscowosci Ciotcza, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 40,

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

3) ustala si¢ lokalizacje¢ nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

4) budynki mieszkalne na dzialkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materialow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz
kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

6) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

7) dachy o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°,

8) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu, dla budynkéw istniejacych o wysokosciach wigkszych niz 9,5 m
maksymalnie do istniejgce] wysokosci z tolerancja 5%,

9) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru
istniejgcej zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i
wymagan wspolczesnych technik budowlanych,

10)dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od 180 m2 i 200 m2
dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %,

11)ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,7;

12)zapewnienie w obregbie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe lub miejsce w garazu;

13)na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

14)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki;

15)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

16)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

17)obstuge komunikacyjna:

a)terenu 1 MR z drogi powiatowej za posrednictwem drogi na dzialce o numerze
ewidencyjnym 1270 (gmina Michéw) i 1272,

b)terenéw 3 RM, 4 RM, 5 RM, 6 RM, 19 RM, 21 RM, 23 RM 28 RM, 41 RM, 42 RM,
43 RM, 47 RM, 48 RM, 49 RM i 62 RM bezposrednio z drogi powiatowe;j,

c)terenow 7 RM, 10 RM, 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM, 16 RM, 18 RM, 25 RM, 50
RM, 51 RM, 61 RM i 65 RM bezposrednio z drogi gminne;j,

d)terenow 8 RM, 9 RM, 20 RM, 26 RM, 27 RM, 37 RM i 38 RM bezposrednio z drogi
gminnej lub powiatowe;,

e)terendow 17 RM, 63 RM 1 64 RM z drogi gminnej za posrednictwem wyznaczonej drogi
wewnetrznej,

fiterenu 24 RM z drogi powiatowe] poprzez wlasng dziatke numer ewidencyjny 704 w
Marcinowie,

g)terenu 66 RM z drogi powiatowej za posrednictwem wyznaczonej drogi wewnetrzne;j;



18)dla terenow 37 RM, 38 RM, 43 RM, 50 RM, 51 RM i 61 RM, polozonych w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” - przestrzeganie w szczeg6élnosci ustalen ogolnych
zawartych w § 5 ust. 5.

. Dla terenu 2 MN w miejscowos$ci Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 2 oraz
terenu 33 MN w miejscowosci Abraméw, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 23
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych
dziatkach, z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

3) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony dréog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

4) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz
kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

5) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

6) dachy o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°,

7) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

8) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru
istniejgcej zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i1
wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

9) dopuszcza si¢ zabudowe do 25% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkoéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m* i 200 m?
dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

10)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5;

11)zapewnienie w obrebie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe lub miejsce w garazu;

12)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;

13)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki;

14)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;;

15)zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

16)obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych drog gminnych.

. Dla terenu 22 MN,U w miejscowosci Marcinéw, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr

20, ustala si¢:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy ushugowej;

2) ustala si¢ realizacje¢ nowe] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
wydzielonych dziatkach, z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jedne;j
dzialce,

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi ktore nie kwalifikujg sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
przedsiewzie¢, ktore mogg potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko,
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu,

4) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) zastosowanie plaskiego dachu w budynkach wymaga dostosowania jego architektury do
otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie



odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

6) poziom podtogi parteru nie wyzej niz | m od poziomu terenu,

7) dachy o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°,

8) wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

9) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru
istniejgcej zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i
wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

10)dopuszcza si¢ zabudowe do 50% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od 180 m2 i 200 m2
dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

11)ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1;

12)zapewnienie w obregbie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe lub miejsce w garazu dla budynku mieszkalnego i nie mniej niz 1
ogolnodostepne miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ushug, w tym co
najmniej 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa na kazde kolejne 6
miejsc;

13)dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;

14)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki;

15)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

16)zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

17)obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi powiatowe;.

. Dla terenu:

36 PG w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 25,

39 PG 140 PG w miejscowo$ci Abramow, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 27,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci 1 urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne;
3) zasady prowadzenia eksploatacji zloza:

a) obowigzuje uzyskanie koncesji zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych,

b) w ramach obszaru gorniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obshlugi technicznej, na
ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw z urzadzeniami higieniczno — sanitarnymi,
utwardzony punkt naprawy sprzetu, utwardzony i zadaszony punkt gromadzenia olejow,
miejsce zbierania odpadoéw komunalnych oraz gruntowe drogi technologiczne,

¢) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zlozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia
gruntu substancjami ropopochodnymi,

d) zabrania si¢ skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub
przemystowych,

e) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania
nawiséw 1 obrywow skarp;

f) przy eksploatacji nalezy zachowac bezpieczenstwo i1 ochrone terenéw sgsiednich, poprzez
wlasciwe uksztaltowanie skarp odkrywki i tworzenie filarow ochronnych zgodnie z
obowigzujgcymi normami,

g) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno
— ostrzegawczymi,

h) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z obowigzujagcymi normami,

1) dopuszcza si¢ przeksztalcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,



J) po zakonczeniu eksploatacji zloza nalezy wykona¢ rekultywacj¢ mechaniczng i
biologiczng wyrobiska poeksploatacyjnego, na podstawie decyzji koncesyjnej wydanej w
oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy;

4) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej;
5) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie na warunkach ustalonych przez
dysponenta sieci.

. Dla terenu

34 RL i35 RL w miejscowo$ci Abraméw, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 24,

44 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 28,

45 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 29,

46 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 30,

52 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 31,

53 RL, 54 RL i 55 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym

nr 32,

56 RL 157 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 33,

58 RL 159 RL w miejscowosci Abraméw, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 34,

60 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 35,

67 RL w miejscowosci Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 41,

68 RL w miejscowosci Wolica, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 42,

69 RL, 70 RL, 71 RL i 72 RL w miejscowosci Sosndéwka, przedstawionego na zataczniku

graficznym nr 43,

73 RL 1 74 RL w miejscowos$ci Debiny, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 44,

75 RL w miejscowos$ci Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 45,

76 RL w miejscowosci Ciotcza, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 46,

77 RL w miejscowosci Michatowka, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 47,

78 RL w miejscowosci Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 48,

79 RL w miejscowosci Sosnowka, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 49,

80 RL w miejscowos$ci Glinnik, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 50,

81 RL, 82 RL, 83 RL 1 84 RL w miejscowosci Dgbiny, przedstawionego na zatgczniku

graficznym nr 51,

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien;

2) zalesienie terenu rodzimymi gatunkami drzew;

3) zakaz lokalizacji zabudowy;

4) ze wzgledu na potozenie terenow 44 RL, 45 RL, 46 RL, 49 RL, 52 RL, 53 RL, 54 RL, 55 RL,
56 RL, 57 RL, 58 RL, 59 RL, 60 RL, 67 RL, 68 RL, 73 RL, 74 RL i 80 RL w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” - przestrzeganie w szczeg6élnosci ustalen ogolnych
zawartych w § 5 ust. 5;

. Dla terenow 29 WS i 30 WS w miejscowosci Marcindéw, przedstawionych na zalaczniku

graficznym nr 23, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne;

2) ustala si¢ obowigzek utrzymania rowow melioracyjnych w nalezytym stanie technicznym,
zgodnie z odrebnymi przepisami,

3) dopuszcza si¢ budowe przejazddéw i1 przepustéw na rowach,

4) zakazuje si¢ zrzutu $ciekow do rowdéw melioracyjnych.

. Dla terenu 32 E w miejscowosci Marcinow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 23,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;



2) adaptacja istniejacej stacji transformatorowe;.

8. Dla terenu 31 R,RM w miejscowosci Marcinow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr
23 oraz dla terenu 85 R,RM w miejscowosci Wielkolas, przedstawionego na zalaczniku
graficznym nr 52, ustala sig:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny upraw polowych oraz tereny zabudowy zagrodowej
roZproszonej;

2) ustala si¢ gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, 1aki
1 pastwiska, dopuszcza si¢ ograniczong dzialalno$¢ budowlana,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow takich jak nie obudowane wiaty, ostony
przed sloncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego sktadowania siana i
stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie powinna by¢ wigksza niz
150 m?,

4) dopuszcza si¢ zadrzewienia §rddpolne w uktadach gniazdowych,

5) ustala si¢ lokalizacje nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

6) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony dréog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

7) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz
kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

8) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

9) dachy o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°,

10)wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

11)formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru
istniejgcej zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow 1
wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

12)dopuszcza si¢ zabudowe do 20% powierzchni dzialki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od 180 m2 i 200 m2
dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

13)ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,4;

14)zapewnienie w obregbie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe lub miejsce w garazu;

I15)na terenach upraw polowych 1 zabudowy zagrodowej dopuszcza sie¢ realizacje drog
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;

16)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 70% powierzchni dziatki;

17)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

18)zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

19)obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drogi powiatowe;.

Rozdzial 3.

USTALENIA KONCOWE

§ 15.

W uchwale Nr XXXII/129/2005 Rady Gminy Abramoéw z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow, wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) W § 4 pkt 10 otrzymuje brzmienie:



"10) inwestycjach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia inwestycyjne zaliczone
w przepisach z zakresu ochrony s$rodowiska obowigzujacych na dzien uchwalenia planu do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na
srodowisko."

2) W § 4 pkt 11 otrzymuje brzmienie:

"11) inwestycjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktore nie kwalifikujg sie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do przedsiewzie¢, ktdre moga potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialtywac na srodowisko, obowigzujagcymi na dzien uchwalenia planu.”

3) W § 4 pkt 13 otrzymuje brzmienie:

"13) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynkéw od drogi, ciggu pieszego,
granicy dzialki, innych obiektow lub terenow, bez uwzgledniania: gzymsow, okapdéw 1 nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewngtrznych i ramp przy
wejsciach do budynkow."

4) W § 4 skresla si¢ pkt 14.

5) W § 8 ust. 4 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

"8) Strefy potencjalnych ucigzliwosci terenow produkcyjnych: winny ogranicza¢ si¢ do terenow, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, jezeli wyklucza to uzytkowanie terenéw sgsiednich ustalone
w planie."

6) W § 10 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej w odleglo$ci mniejszej niz:

- 20 m od skarpy rzeki Syroczanki i rzeki Kuréwki,

- 5 m od krawedzi skarpy ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych."

7) W § 10 ust. 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"5) Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku w odlegto$ci nie mniej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow 1 wymagan
okreslonych przepisami odrgbnymi."

8) W § 10 skresla si¢ ust. 5.

9) W § 11 ust. 1 skresla sie pkt 5.

10) W § 11 ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

"8) dachy o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°."

11) W § 11 ust. 1 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

"9) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi
dachu, dla budynkow istniejacych o wysokosciach wigkszych niz 9,5 m maksymalnie do istniejgce;j
wysokosci z tolerancja 5%."

12) W § 11 ust. 1 wprowadza si¢ pkt 19 w brzmieniu:

"19) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki."

13) W § 11 ust. 2 skresla si¢ pkt 5.

14) W § 11 ust. 2 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

"8) dachy o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°."

15) W § 11 ust. 2 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

"9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi
dachu, dla budynkow istniejacych o wysoko$ciach wigkszych niz 9,5 m maksymalnie do istniejace;j
wysokosci z tolerancja 5%."

16) W § 11 ust. 2 wprowadza si¢ pkt 17 w brzmieniu:

"17) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki."

17) W § 11 ust. 4 wprowadza si¢ pkt 25 w brzmieniu:

"25) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki."

18) W § 11 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) na terenach upraw polowych w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowy zagrodowe]
wyznaczonych przerywanymi liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ realizacje budynkow i
budowli rolniczych w ramach rozbudowy siedliska zagrodowego na zasadach i warunkach



ustalonych jak dla terenow zabudowy zagrodowej RM."

19) W § 13 ust. 7 po stowach ,tereny zabudowy uslugowej — ustugi oswiaty, sportu 1 rekreacji
(szkota podstawowa, gimnazjum gminne, dom nauczyciela)” dopisuje si¢ stowa ,,ustugi ochrony
zdrowia i administracji.”

20) W § 13 ust. 11 po stowach ,tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu ochrony zdrowia i
opieki spotecznej” dopisuje si¢ stowa ,,oraz ustugi administracji”.

21) W § 13 ust. 16 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) Wysokos¢ zabudowy do 14 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi
dachu."

22) W § 22 wprowadza si¢ ust. 12 w brzmieniu:

»12) Przypisanie drogi do kategorii droég powiatowych lub gminnych nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu miejscowego, stanowi informacje¢ aktualng w momencie wejscia w zycie planu
miejscowego. Zaliczenie do kategorii drog gminnych i1 powiatowych nastgpuje zgodnie z
przepisami odrebnymi.”

23) W § 23 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru gminy w wode¢ do celow komunalnych 1 p.pozarowych z
gminnych sieci wodociggowych w oparciu o istniejace ujecia wody lub w oparciu o indywidualne
ujecia wody, zgodnie z przepisami odregbnymi."

§ 16.

1. Dla terendow objetych zmiang planu tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramoéw uchwalonego Uchwala Nr XXXII/129/2005 Rady Gminy
Abramow z dnia 31 sierpnia 2005 r., w granicach obj¢tych zmiang planu.

2. Nowe brzmienie otrzymujg ustalenia Uchwaly Nr XXXII/129/2005 Rady Gminy Abramoéw z
dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow.

§17.
Dla terenow wyznaczonych na zatacznikach graficznych ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie
ktorych okre§la si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci:

1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami RM; R,RM; MN; MN,U; PG;

2) 0,1% - dla terenéw pozostatych.

§ 18.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Abramow.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Leszek Ogorek



