Uchwata Nr L1/289/2024
Rady Gminy Abraméw
z dnia 23 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.) i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 65
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XXXII/
182/2022 Rady Gminy Abramoéw z dnia 21 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Abraméw — Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie sporzgdzong przez Wojta Gminy Abramow zmiane studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Abraméw, zwang dalej “Studium”.

2. Ujednolicony tekst zmiany studium, zawierajgcy:

1) cze$¢ okredlajgcg uwarunkowania,

2) bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe,

3) czesc¢ tekstowg zawierajgcg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy,

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wptywu uwarunkowah oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na te kierunki,

stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Ujednolicong czes¢ graficzng studium stanowi zatgcznik graficzny nr 2, prezentujgcy
problematyke uwarunkowan wystepujacych na terenie gminy oraz zatgcznik graficzny nr 3,
prezentujgcy kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium,
stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie pliku GML stanowi
zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Waojtowi Gminy Abramow.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Gminy

Beata Lysiak



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Abramoéow

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy. W
odréznieniu od miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego studium nie stanowi
prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wiadz gminy do dziatan zgodnie z wyznaczonymi
kierunkami. W dokumencie studium formutuje sie zasady polityki przestrzennej, integruje
dokumenty programowe i propozycje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Studium
stanowi zbidr zapisow ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow
zostato uchwalone 10 lipca 2003 r., za$ pierwsza zmiana studium zostata zatwierdzona 27 marca
2014 r. Od tamtego czasu ustalenia studium czesciowo przestaly by¢ aktualne. Zasadnos¢
opracowania studium wynikata z potrzeby posiadania przez gmine aktualnego dokumentu
okreslajgcego polityke przestrzenng gminy Abramoéw, stuzgcego jako podstawa do
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba opracowania zmiany studium podyktowana byla przestankami formalnymi,
merytorycznymi jak i oczekiwaniami mieszkancéw gminy oraz inwestorow, wnioskujgcych o
zmiane kierunkéw zagospodarowania dla wielu dziatek. Bez opracowania zmiany studium nie jest
mozliwe wprowadzanie zmian do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub opracowanie nowych planéw miejscowych, spetniajgcych oczekiwania i
potrzeby wiascicieli gruntéw. Podjecie prac nad opracowaniem zmiany studium uzasadniaty
potrzeby rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy.

Procedura opracowania studium zostata zainicjowana podjeta przez Rade Gminy
Abraméw Uchwatg Nr XXXII/182/2022 z dnia 21 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Abraméw.

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy Abraméw sporzgdzit projekt zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow i przeprowadzit
czynnosci wynikajgce z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzedzajgce przedtozenie Radzie Gminy Abramow projektu zmiany studium. Projekt zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Abramoéw zostat
sporzgdzony z uwzglednieniem zasad, wynikajgcych z art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnioskdw o0sob fizycznych, organéw administracji

publicznej oraz innych podmiotéw zainteresowanych zagospodarowaniem przestrzeni w gminie



Abraméw.

Przedmiotowe ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Abramow” jest podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy.
Wytyczone kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedg podstawe do dalszych
prac planistycznych, w szczegdlnosci sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian, ktére tworzg prawo lokalne.

Na kompletne opracowanie, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy sktada sie ujednolicona cze$¢ tekstowa zawierajaca:

- czesé okreslajgcg uwarunkowania,

- bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

- czesc tekstowg zawierajagcg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- uzasadnienie  zawierajgce  objasnienia  przyjetych  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy, wptywu uwarunkowan oraz bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe na te kierunki,

oraz ujednolicone rysunki przedstawiajgce w formie graficznej uwarunkowania przestrzenne

wystepujgce na terenie gminy oraz ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania

przestrzennego gminy. Integralng czescig uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany studium jest
rozstrzygniecie Rady Gminy Abraméw o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Abramodw.

Dane przestrzenne dla studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy obejmujg lokalizacje przestrzenng obszaru objetego zmiang studium w postaci wektorowe;j

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, informacje o studium oraz

czesé graficzng w postaci cyfrowej z nadang georeferencja.

Celem dziatania wtadz samorzadowych powinno byé zwiekszanie potencjatu spoteczno-
ekonomicznego gminy, wyrazajgcego sie posrednio w poprawie dobrobytu jej mieszkancéw.
Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zrownowazony rozwoj gminy poprzez wprowadzenie
zasad zagospodarowania przestrzennego pozwalajgcych zachowac tad przestrzenny, a takze
odpowiadajgcych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendow w planach miejscowych opracowywanych w

oparciu o sporzgdzong zmiane studium.



Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr L1/289/2024
Rady Gminy Abraméw z dnia 23 lutego 2024 r.

WOJT GMINY ABRAMOW

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ABRAMOW

Tekst ujednolicony

Projekt zmian

Studium zatwierdzone uchwatg NR 1X/32/2003 Rady Gminy Abramow z dnia 10 lipca 2003 r.,
zawiera zmiany zatwierdzone uchwatg Nr XXV/152/2014 Rady Gminy Abramow z dnia
27 marca 2014 r. oraz zmiany zatwierdzone uchwatg Nr L1/289/2024 Rady Gminy Abramow
z dnia 23 lutego 2024. r.

Zleceniodawca:
Wojt Gminy Abramow

Jednostka projektowa:
Pracownia Architektoniczno-Urbanistyczna
mgr inz. arch. Andrzej Lemieszek
24-100 Putawy, ul. Cichockiego 7/23

Zmiany wprowadzone do tekstu wyrdznione s3 nastepujaco:
- nowe fragmenty tekstu zostalty wyrdznione poprzez szare tto tekstu.

ABRAMOW 2024
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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. Zadania studium

1/. Zadaniem studium jest:

[J Rozpoznanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy, jej
potrzeb oraz problemow do rozwigzania,

[J Okreslenie podstawowych kierunkoéw rozwoju 1 przeksztatcen funkeji terenu,

[J Stworzenie podstaw aktualizacji planow miejscowych, a takze koordynacji
przedsiewzig¢ rozwojowych 1 realizacji programow;

[J Stworzenie podstaw formalnych prowadzenia negocjacji w zakresie
ponadlokalnych zadan publicznych;

[J Okre$lenie podstaw formulowania strategii 1 programow dotyczacych
realizacji okreslonych celow i zadan wynikajacych z polityki samorzadu.

2/. Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
studium okresla polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajagc wystgpujace na
jej obszarze uwarunkowania regionalne.

W gminie Abramow obejmujg one:

- uwarunkowania przyrodnicze, system ekologiczny, zasoby wodne, rolnicza
przestrzen produkcyjng;

- uwarunkowania kulturowe oraz krajobraz kulturowy;

- elementy rozwoju regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej;

- ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem usytuowania czgs$ci
gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”;

- warunki dostosowania wymogow gospodarki przestrzennej do standardow
ekologicznych i prawnych.

2.1/.Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, zmiany  studium  uwzgledniajg
wymagania art. 10 ww ustawy.

3/W Studium horyzont czasowy wyraza dlugookresowa strategi¢ polityki
przestrzennej; zostal okres§lony umownie na ok. ,,15-20 lat”. Obejmuje okres
realizacji stopniowych przeksztalcen i rozwoju uktadu urbanistycznego
o$rodkow wiejskich oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wobec
wielu niewiadomych dotyczacych tempa zmian ekonomiczno - spolecznych
koncepcja urbanistyczna 1 programowa zapewnia mozliwos¢ realizacji
r6znych sekwencji rozwojowych.



2. Charakterystyka ogolna gminy Abramow

1/. Gmina Abraméw obejmuje obszar o powierzchni 8460 ha. Liczba ludnosci

liczy (na 31 grudnia 2022 r.) 3855 osob zamieszkatych w 11 sotectwach.
Gmina usytuowana jest w $rodkowo-zachodniej czgSci wojewodztwa
lubelskiego - w odlegtosci okoto 30 km od Lublina. Sasiaduje z 7 jednostkami
administracyjnymi: od pdinocy z Baranowem i Michowem, od wschodu — z
gming Kamionka, od potudnia z Garbowem i1 Markuszowem i od zachodu z
gminami Kurdéw i Zyrzyn.

Gmina posiada zroéznicowang strukture funkcjonalno - przestrzenna.
Charakteryzuje ja niski udziat komplekséw lesnych - lesisto§¢ wynosi ok. 8,8 %.
Uzytki rolne stanowig prawie 84,0 % powierzchni gminy, w tym: grunty orne
77,4 % UR, sady — 0,5 % UR, 1aki i pastwiska 22,1 % powierzchni UR. Tereny
osadnicze (z komunikacjg) zajmuja 3,0 % powierzchni gminy.

3. Warunki geograficzno — przyrodnicze gminy.
3.1. Polozenie geograficzne i klimat.

Pod wzgledem fizjograficznym (wg J.Kondrackiego) obszar gminy Abramow
potozony jest w S$rodkowej czeSci mezoregionu Wysoczyzna Lubartowska
zajmujacej potudniowy fragment Niziny Potudniowopodlaskiej, stanowigcej
wschodnia cze$é prowincji Nizin Srodkowopolskich. Wysoczyzna po stronie
poludniowej graniczy bezposrednio z lessowa krawedzia Wyzyny Lubelskie;j,
natomiast od péinocy przylega do pradoliny dolnego odcinka Wieprza.

Pokrywe Wysoczyzny stanowig piaski wodnolodowcowe, gliny zwalowe,
pyly 1 mutki oraz wystgpujace w dolinach 1 obnizeniach terenu utwory
organiczne (torfy).

Doliny rzeczne 1 drobniejszych ciekow wodnych sg szerokie i podmokte.
Tarasy nadzalewowe sg pokryte wydmami. Suche, ptaskie i szerokie doliny
denudacyjne uchodza do dolin rzecznych.

Najnizszy punkt 149,6 m npm zanotowano w poludniowo-zachodniej czesci
gminy w dolinie Biatki, a najwyzszy 198,9 m npm na zachodniej granicy gminy
na poludnie od miejscowosci Wolica. Maksymalna deniwelacja omawianego
terenu wynosi 49,3 m.

Do gléwnych form geomorfologicznych gminy Abramow naleza:

a. wysoczyzny  morenowe moreny  dennej  zlodowacenia
srodkowopolskiego;
b. zrownania denudacyjne utworéw morenowych, jako wynik
dziatania wod polodowcowych 1 procesow peryglacyjnych;
c. rowniny akumulacyjne starych taraséw rzecznych.
Wysokos$ci bezwzgledne wahaja si¢ w przedziale 150-200 m  n.p.m.
Najwigkszy obszar wielkosci okoto 80 9% powierzchni gminy zajmuja
Wwysoczyzny morenowe o rzezbie niskofalistej 1 ptaskie;.



Klimat.
Gmina Abramoéw lezy w strefie klimatu umiarkowanego, o widocznych
wplywach klimatu kontynentalnego.

Temperatura:

- $rednia roczna temperatura powietrza — 10,5 °C

- $rednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipca) — 21,6 °C

- Srednia temperatura najzimniejszego miesigca (stycznia) — 3,1 °C
- $rednia 1lo$¢ dni zimowych — 94 dni

- $rednia 1los¢ dni letnich — 93 dni.

Opady:

- opady roczne w tym rejonie wynoszg: 750-760 mm.

Opady atmosferyczne w okresie letnim sg dwukrotnie wigksze niz w okresie
zimowym. Najwigksze opady wystepuja w miesigcach czerwiec — sierpien,
najmniejszg ilos¢ opadow notuje si¢ w styczniu i1 lutym. Stata pokrywa $niezna
utrzymuje si¢ srednio od trzeciej dekady grudnia do pierwszej dekady marca,
przez okres ok. 80-90 dni.

Wiatry:
Dominujg wiatry z kierunkow: zachodniego, poinocno-zachodniego i
poludniowo-zachodniego.

3.2. Charakterystyka geologiczna.

Wedlug podziatu strukturalno — geologicznego omawiany obszar potozony
jest na potnocnym skrzydle tzw. Rowu Mazowiecko-Lubelskiego, jednostki
wyodrebnione;j jako srodkowa czes$C brzeznego zapadliska
wschodnioeuropejskiej platformy prekambryjskiej /W.Pozaryski, 1975/.

Na podtozu krystalicznym wystepuje tu pelny profil stratygraficzny
poczynajagc od osadodw paleozoicznych, ktorych strop stanowig osady
kambryjskie do glgbokosci ponad 1000 m, na utworach czwartorzedowych
konczac.

Dla potrzeb planowania przestrzennego gminy najistotniejsza jest pokrywa
czwartorzedowa zalegajaca na catym obszarze gminy. Czwartorzed obejmuje
osady pleistocenskie, wyksztalcone w postaci glin zwatowych, piaskow i
zwirOw wolnolodowcowych oraz piaskéw, zwirdw rzecznych, madow i mutkéw
zastikowych zgrupowanych w dolinach rzecznych Syroczanki 1 Biatki.

Najmtodszymi utworami sg osady holocenskie. Reprezentowane sg przez
mulki 1 piaski rzeczne, namuly piaszczysto-zwirowe 1 muikowate, namuly
torfiaste oraz torfy. Wigksze poklady torfow wystepuja w poludniowej czesci
gminy w dolinie Syroczanki i jej doptywow.



Bioragc pod uwage rzezbe terenu oraz uwarunkowania geologiczno-
inzynierskie (na przewazajacym obszarze wystgpujg grunty nosne) i oceniajac je
dla potrzeb dalszego rozwoju, gtownie uktadu osadniczego, nalezy stwierdzic,
Ze nie stwarzaja one istotnych ograniczen inwestycyjnych. Natomiast
charakterystyczny réwninny teren wymaga ksztaltowania zabudowy wedtug
kanonow krajobrazu nizinnego w oparciu o tradycyjne wzorce zabudowy
wiejskiej.

3.3. Warunki hydrogeologiczne i glebowe.

Warunki hydrogeologiczne sg $cisle zwigzane z budowa geologiczng gminy.
Obszar gminy lezy w zasiegu trzech zlewni. Cze$¢ zachodnia i srodkowa nalezy
do zlewni rzeki Syroczanki (IV rzedu), potudniowa cze$¢ objeta jest zlewnig
rzeki Biatki (III rzedu). Rejony potnocne, w szczegodlnosci grunty wsi Ciotcza,
to zlewnia rzeki Mininy do ktérej odprowadza wody przeplywajacy tu
lewobrzezny jej doplyw. Dzial wodny miedzy zlewnig Mininy 1 Biatki
przechodzi przez grunty wsi Sosnowka.

Bialka jest niewielka, ptynaca ze wschodu na zachod rzeka, ktora wyznacza
potudniowa granice gminy. Jej koryto jest uregulowane, a potozone w jej dolinie
uzytki zielone zmeliorowane. Poziom wéd w jej korycie oraz w calym systemie
uchodzacych do niej rowow utrzymuje zwierciadto wody gruntowej na statym
poziomie. Poza granicami omawianej gminy Biatka wpada do rzeki Kurowki
(prawobrzezny doptyw Wisty).

Rzeka Syroczanka, prawy doptyw Bialki, bierze poczatek w obrebie wsi
Dg¢biny. Dalej ptynie niewielkimi zakolami waska doling z kierunku potnocno-
zachodniego na potudniowy-wschdd przez grunty wsi Wielkolas, Marcinow,
Wielkie 1 Abraméw. Na terenie Glinnika skreca gwaltownie na poludniowy
zachod 1 uchodzi do Biatki. Uzupetiona siecig rowdw otwartych 1 drenéw ma
za zadanie utrzymac¢ wlasciwy poziom zwierciadta wod gruntowych.

Na terenie gminy wystepuja takze naturalne zbiorniki wodne, m.in. w
Wolicy, Deg¢binach, Abramowie i1 Sosndéwce. Sg to pozostatosci starych
zbiornikow wod polodowcowych oraz wykonane przez mieszkancow gminy
sadzawki.

Stosunki hydrograficzne gminy charakteryzuje miejscami bardzo maty
sptyw powierzchniowy. Mata predkos¢ sptywu powoduje czasami zabagnienie
terenu, jak to ma miejsce w rejonie Glinnika, a czasami sprawia, ze na czesci
obszaru utrzymuje si¢ zbyt wysoki poziom wodd gruntowych. Na nisko
polozonych rowninach akumulacyjnych 1 w zaglebieniach terenowych woda
czgsto stagnuje na powierzchni. Wahania poziomu zwierciadta wod gruntowych
sa na wickszosci obszaréw gminy do$¢ znaczne. Ich zrdéznicowanie jest w
gléwnej mierze uzaleznione od polozenia, ilosci 1 rozktadu opaddéw, rodzaju
gleb 1 innych czynnikéw. Na niektérych terenach, podmoktych wiosng czy
jesienig, w lecie 1 okresach suszy woda opada glebiej. Na obszarach uzytkow



zielonych poziom wod gruntowych waha si¢ przecig¢tnie w granicach od 40 do
70 cm, na glebach mineralnych nawet ponizej 2 m 1 glebie;.

Gleby.

Wedhug ,,Mapy Glebowo-rolnicze;” w skali 1:5000 mozna wydzieli¢ tu
nastepujace typy 1 podtypy gleb: pseudobielicowe, brunatne wylugowane 1
kwasne oraz czarne ziemie wlasciwe, szare ziemie i1 deluwialne. Najwicksza
powierzchnie, bo ok. 65 % gruntow ornych gminy, zajmuja gleby
pseudobielicowe. Wystepuja one we wszystkich obrebach, a szczegdlnie w
Debinach (90 % gruntéw ornych), Wielkolesie (84 %), Wolicy (80%), 1 Ciotczy
(70 %). Nieco mniej jest ich w Marcinowie, Wielkiem, Izabelmoncie 1
Sosnéwce, a najmniej w Abramowie i Glinniku.

Na obszarach réwnin akumulacyjnych w dolinach rzek gleby tworza
najczescie] utwory organiczne: torfy catkowite i1 niecatkowite, na ro6znych
podlozach, w czes$ci zmurszale, lub gleby murszaste. Sg to przewaznie torfy
niskie, srednio i dobrze zmineralizowane, stanowigce dobre stanowisko dla
roslinnosci trawiastej. Wszystkie w czesci potudniowo-zachodniej, w dolinie
rzeki Syroczanki 1 Biatki sg zmeliorowane 1 w wigkszo$ci posiadajg wlasciwe
stosunki wodne, przez co objete sg kompleksem 2z (uzytek zielony dobrej 1
sredniej jakosci). Tylko podmokte, niezagospodarowane, zakrzaczone lub
zbytnio przesychajace znalazty si¢ w kompleksie 3z.

Udziat poszczegdlnych klas bonitacyjnych gleb w gminie Abraméw przedstawia
si¢ nastepujaco:

Klasa bonitacyjna
(grunty orne) I 11 Illa | IlIb |IVa |IVb| V | VI

%

- 0,1 3,0 | 10,9 [18,3]22,1]28,1]17,5

Klasa bonitacyjna
(uzytki zielone orne) I1 111 1\ \Y VI
%

0,1 4,1 | 449 140,10] 10,8
Dane wg informacji [IUNG w Putawach.




3.4. Surowce mineralne.
Gmina Abraméw ma bardzo ubogg baze surowcowa.

Zestawienie udokumentowanych zioz kopalin na terenie gminy Abramow
zawarte jest w ponizszej tabeli:

Tabela. Udokumentowane zloza kopalin.

Kod |ID Nazwa zloza | PoloZenie Gmina ;’z;l;aktery styka Uwagi

KN 15381 |Abramow I | Abramow dz. | Abramow | Piaski i Zzwiry — 134,6 | Brak zasobow
1125, 1126, tys.t. przemystowych
1298

Zrédlo: Karty z16z dostepne pod adresem http://geoportal pgi.gov.pl/midas-web

Ztoza torfow nie powinny by¢ eksploatowane, poniewaz znajdujg si¢ w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” lub w bezposrednim jego
sgsiedztwie, wyjatkiem moze tu by¢ lokalny pobor przy budowie zbiornikow
wodnych w ramach realizacji programu tzw. matej retencji.

4. Zarys historyczny i zasoby kulturowe.

4.1. Zarys historyczny

Abramoéw. Dawna nazwa w brzmieniu ludowym ,,Jabraméw” pochodzi od
imienia wlasciciela wsi utworzone] =z parcelacji majatku  Wielkie,
prawdopodobnie po powstaniu w 1863 r. W koncu XIX wieku wie$ liczyla 60
domostw. W czasie zacietych walk Rosjan z Austriakami w roku 1914 wie$
zostata prawie doszczgtnie spalona. Miejscowa ludno$¢ zyta w wielkiej nedzy i
mieszkata w tzw. ziemiankach. W okresie dwudziestolecia migdzywojennego
sytuacja wsi ulegta niewielkiej poprawie. Szkota jeszcze po II wojnie §wiatowe;j
miescita si¢ w zabudowaniach gospodarczych. Okupacja nie pozostawita innych
zniszczeh poza stratami w ludziach. Odbudowa wsi nastgpita dopiero w latach
60 1 70-tych XX wieku. Poza nowym budownictwem mieszkaniowym oddano
do uzytku m.in. osrodek zdrowia, szkol¢ podstawowa z mieszkaniami dla
nauczycieli, wodociagi, obiekty handlowe.

Abramow jest siedzibg gminy od 1973 r.

Debiny. We wsi znajdowal si¢ niegdy$s folwark zajmujacy obszar 2191
morgoéw. We wsi w koncu XIX wieku znajdowaly si¢ trzy budynki murowane i
jedenascie domostw o zabudowie drewnianej. W folwarku znajdowata si¢ min.
owczarnia, ale takze drewniany wiatrak.

Marcinéw. We wsi istnial niegdy$ majatek dworski, co potwierdza plan
folwarku z 1901 roku, znajdujacy si¢ w zbiorach Archiwum Biblioteki Miejskiej
w Lubartowie.



Sosnowka. W koncu XIX wieku wies$ liczyta 21 domostw.

Wielkie. Jest to wie$ potozona na monotonnej roOwninie, pozbawionej rzeki,
nie liczagc wod lgkowych 1 strumykéw wpadajacych do rzeki Kuréwki. Duzy
obszar na tym terenie zajmujg lasy zwane Kryjamy 1 tgki. Dos¢ lakoniczne sg
podania ludowe o przesztosci tego terenu, dawne dokumenty spality si¢ w czasie
pozaru w roku 1922 wraz z siedzibg gminy. Nazwe¢ wsi wigze si¢ z
pozostato§ciami zamku kazimierzowskiego. Podanie ludowe glosi, ze dawna
piwnica zamkowa ma rozgatezienia w réznych kierunkach — dzisiaj zasypane. Z
braku wdd na tym terenie lochy podziemne mialy znaczenie obronne. Przekazy
historyczne podaja, ze w 1827 roku we wsi bylo 47 domostw.

W miejscowosci Wielkie istniat majatek Izyckich ztozony z dworu z
folwarkiem 1 ziemiami zajmujagcymi powierzchni¢ 463 morgéw. Przy dworze
znajdowalo si¢ jedno z wigkszych regularnych zatozen ogrodowych w stylu
francuskim. Pokazuja to plany folwarku z 1866 r. Dobra te w 1882 roku od
Izyckich nabyl Gross. W 1886 r. od dobr Wielkie oddzielono folwarki
Izabelmont 1 Glinnik. Majatek Wielkie zostat zniszczony jeszcze w okresie
przed I wojng Swiatowa. Wies przed 1973 r. bylta siedzibg gminy.

Wielkolas. Wie§ o metryce siggajacej XVI w. We wsi istnial niegdy$
folwark nalezacy do Zbaskich, ktory w 1873 r. liczyt sobie 910 morgdw
powierzchni. We wsi w koncu XIX w. byto 13 domoéw drewnianych.

Wolica. W XIX wieku niewielka wie$, wchodzaca wczesniej w sktad dobr
Debiny, z folwarkiem.

4.2. Zasoby materialne gminy. Strefowanie krajobrazu kulturowego.

1). Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego - nie
wystepuja.

2). Obszary i obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

a. Abramow, kosciol parafialny p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej,
drewniany, 1925 r. Kosciot zostal zbudowany w 1925 roku, wowczas tez
erygowano parafig, ktorg organizowat ksigdz Piotr Stokrocki (wikary z
Chodla). Kosciot zbudowali miejscowi ciesle, bez projektu, wedlug wiasnej
koncepcji. Poczatkowo mial on nieco mniejsze wymiary, nie byto przy nim
kruchty i1 byt o 1,5 m nizszy. Krucht¢ 1 wiez¢ na koSciele dobudowano w
1926 r. W 1928 1. podniesiono zrab kosciota o 1,5 m przy uzyciu lewarow,
fundament 1 dolna czgs$¢ $cian wykonano murowang z cegly, na niej utozono
podwaliny i posadowiono zrab kosciota. Sciany z obu stron oszalowano.
Pierwszym ottarzem w kosciele byt ottarz z soboru prawostawnego z
Lublina, tu przeniesiony i1 nieco zmieniony. W 1929 r. kobiety z parafii
ufundowaty nowy ottarz gtowny (projektu Bogaczyka z Warszawy). W 1930
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r. wykonano dwa ottarze boczne. Remonty kosciota prowadzono w latach
1926, 1928, 1929, 1947, 1954 1 1964.

W 1989 r., na zachdd od drewnianego kosciota, zaczeto wznosi¢ nowy
murowany kos$cidl parafialny. Usytuowano go zajmujac czeSciowo teren
cmentarza przykoscielnego. Stary kosciol drewniany zostal rozebrany -
zabytek winien by¢ wykreslony z ewidencji.

. Abramow, dzwonnica przy koSciele parafialnym, drewniana, 1925 r.
Zostata zbudowana w 1925 r. wraz z ko$ciolem. Wzniesiona rowniez przez
miejscowych cie$li. Do 1945 r. nie wykonywano przy niej zadnych prac
remontowych. Konstrukcyjnie wzniesiona jako prostopadtoscian, dzieki
uko$nym fartuchom nad dolng kondygnacja przybiera forme¢ zblizona do
wiezy. Dzwonnica podobnie jak kosciél zostala rozebrana i winna by¢
wykreslona z ewidencji dobr kultury.

. Abramow, stara plebania, drewniana, 1925 r. Zostatla wzniesiona w 1925
roku wraz z ko$ciotem 1 dzwonnicg przez miejscowych ciesli. Zlokalizowana
jest w potudniowo-wschodniej czesci zespotu koscielnego, w odleglosci ok.
5 m od ogrodzenia. Przed plebanig znajduje si¢ studnia. W ogrodzie, w
odlegtosci ok. 20 m na wschod od ogrodzenia cmentarza przykoscielnego w
1990 r. zbudowano nowa plebani¢, murowang, dwukondygnacyjna.

. Abraméw, cmentarz parafialny, 1920 r. Cmentarz parafialny
rzymskokatolicki zostat zalozony w 1920 r. Usytuowany jest wsrod pol, w
pn.-wsch. kierunku od kos$ciota i drogi lokalnej do Kamionki. Zajmuje
powierzchni¢ ok. 2 ha. Najstarszym znajdujacym si¢ tu nagrobkiem jest
nagrobek z 1926 r. Na cmentarzu znajduje si¢ takze kaplica cmentarna
(eklektyczna). Teren cmentarza porosnigty jest licznym starodrzewem.
Znajduja si¢ tu glownie lipy, topole, kasztanowce. Stan drzewostanu jest
do$¢ dobry. Na cmentarzu znajduje si¢ ok. 30 nagrobkéw z 1 pot. XX w. oraz
86 mogit z 1 pot. XX wieku. Licznie wystepuja krzyze — metalowe 1
drewniane. Przewazajaca cze$¢ nagrobkdéw pochodzi z 2 pot. XX w. Uktad
cmentarza jest czytelny.

. Marcinéw, wiatrak kozlak, drewniany 1920 r. Z drewna sosnowego (za
wyjatkiem sztymbra i bursztykow z drewna debowego). Dach dwuspadowy,
kryty gontem. Obecnie wiatrak znajduje si¢ w zlym stanie technicznym.

. Marcinow, cmentarz z I wojny Swiatowej, 1915 r. Cmentarz potozony jest
w pn.-zach. czes$ci wsi, na ptaskim terenie, na skrzyzowaniu drog Kurow-
Michow oraz Garbow-Deblin. Zajmuje obszar 5 aréw. Obecnie cmentarz
wygrodzony jest metalowym ogrodzeniem. Cmentarz tworza mogily
zbiorowe ziemne zolierzy polskich, austriackich 1 rosyjskich polegtych w
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czasie | wojny $§wiatowej. Cmentarz zatozony jest na rzucie prostokagta. W
jego centralnej czesci znajduje si¢ kopiec z obeliskiem (gltazem
narzutowym), od strony pd.-wsch. niska mogita ziemna, kryjaca zwtoki 900
zohierzy. Obelisk wystawiono w 1984r. z inicjatywy 6wczesnego naczelnika
gminy. Na pomniku granitowa tablica z napisem: ,,PAMIECI ZOLNIERZY /
POLSCKICH, ROSYJSKICH / I AUSTRIACKICH / POLEGLYCH W I-
SZEJ] / WOINIE SWIATOWEJ / SPOLECZENSTWO / GMINY
ABRAMOW / W 70-TA ROCZNICE / 1914 — 1984”. Calo$é cmentarza
jest czytelna, jednak mogily miejscami sg mniej czytelne, a wrecz zanikajg w
terenie. Na cmentarzu znajduje si¢ nieliczny starodrzew w postaci kilku
jesionow, brzozy 1 topola.

g. Abramow, murowana kapliczka przydrozna, 2. pol. XIX w., przy drodze
do Samoklesk

i. Wielkolas, murowana kapliczka przydrozna trojkondygnacyjna, XIXw.

3) Obszary obserwacji archeologicznej ,,OW?” i stanowiska archeologiczne.

Strefa obejmuje obszary i jednostkowe stanowiska archeologiczne pokazane
na rysunku ,,Studium”. Gmina Abramow zostala poddana pelnej prospekcji
terenowe] w ramach badan Archeologiczne Zdjgcie Polski. Sg to obszary AZP
nr 72-78, 73-78, 72-79 1 73-79.

Gmina Abramow lezy na obrzezu mezoregionu geograficznego —
Wysoczyzna Lubartowska, nalezacego do Niziny Poludniowopodlaskie;j.
Geomorfologicznie potnocng czg$¢ zajmuja zdenudowane wysoczyzny
morenowe zlodowacenia srodkowopolskiego, wsrdd ktorych na zboczach dolin
zachowaty si¢ formy akumulacji rzecznej w postaci rownin terasowych z okresu
zlodowacenia battyckiego. W najnizszych partiach terenu (potudniowa czes¢
obszaru AZP 73-79) wytworzyly si¢ w holocenie torfy oraz rudy darniowe.

Na terenie gminy Abramoéw zarejestrowano kilkaset punktow osadniczych.
Na uwage zastuguja dwa stanowiska kultury mierzanowickiej 2/7 1 6/11 (z
obszaru AZP 73-79), jedno stanowisko kultury pomorskiej. Znaczna czeg$¢
stanowisk zlokalizowana jest na stokach doliny Syroczanki, w okolicach
Abramowa. Wsrod przebadanych dominujg $lady osadnictwa nowozytnego, ale
takze duza czg$¢ stanowig punkty osadnicze wczesnosredniowieczne. Zapewne
podmokty 1 bagienny charakter tego terenu sprawily, ze zostat on tak p6zno
zagospodarowany.

Na terenie gminy Abramow brak jest objetych ochrong poprzez wpis do

rejestru zabytkow woj. lubelskiego stanowisk archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Abramow ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow
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Lp. |Miejscowos¢ |Gmina Obszar AZP Nr stanowiska na | Nr stanowiska w | Dodatkowe
obszarze miejscowosci informacje
1 2 3 4 5 6 7

I. Abramow Abramow 73-79 6 1
2. Abramow Abramow 73 -79 7 2
3. Abramow Abraméw 73-79 8 3
4. Abramow Abraméw 73-79 9 4
5. Abramow Abramow 73-79 10 5
6. Abramow Abramow 73 -79 11 6
7. Abramow Abraméw 73-79 12 7
8. Abramow Abraméw 73-79 13 8
9 Abramow Abramow 73-79 14 9
10. | Abraméw Abramow 73 -79 15 10
11. | Abramow Abraméw 73-79 16 11
12. | Abramow Abraméw 73-79 17 12
13. | Abraméw Abramow 73-79 18 13
14. | Abraméw Abramow 73 -79 19 14
15. | Abramow Abraméw 73-79 20 15
16. | Abramow Abramow 73-79 21 16
17. | Abraméw Abramow 73-79 22 17
18. | Abraméw Abramow 73 -79 23 18
19 | Abramow Abraméw 73-79 28 19
20. |Ciotcza Abramow 72-79 5 1
21. |Debiny Abramow 72-78 18 1
22. | Dgbiny Abraméw 72-78 19 2
23. | Dg¢biny Abraméw 72-78 20 3
24. | Degbiny Abramow 72 -78 21 4
25. | Debiny Abramow 72 -78 22 5
26. | Glinnik Abramow 73 -78 82 10
27. | Glinnik Abramow 73 -79 27 2
28. | Glinnik Abraméw 73 -78 75 3
29. | Glinnik Abramow 73-78 76 4
30. | Glinnik Abramow 73 -78 77 5
31. | Glinnik Abraméw 73-78 78 6
32. |Glinnik Abraméw 73 -78 79 7
33. | Glinnik Abramow 73-78 80 8
34. | Glinnik Abramow 73 -78 81 9
35. | Glinnik Abraméw 73-78 83 11
36. |Glinnik Abraméw 73 -78 84 12
37. | Glinnik Abramow 73-78 85 13
38. | Glinnik Abramow 73 -78 86 14
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2

3

39. | Glinnik Abraméw 73-78 87 15
40. | Glinnik Abramow 73 -78 88 16
41. |Izabelmont Abramow 73 -78 99 1
42. |Izabelmont Abramow 73-78 10 2
43. |Izabelmont Abramow 73-78 101 3
44, | Wielkie Abramow 73 -79 2 1
45. | Wielkie Abramoéw 73-79 3 2
46. | Wielkie Abraméw 73-79 4 3
47. | Wielkie Abramow 73-79 5 4
48. | Wielkie Abramow 73 -78 89 5
49. | Wielkie Abramow 73 -178 90 6
50. | Wielkie Abraméw 73-78 91 7
51. | Wielkie Abramow 73-78 92 8
52. | Wielkie Abramow 73 -78 93 9
53. | Wielkie Abramow 73-78 94 10
54. | Wielkie Abraméw 73-78 95 11
55. | Wielkie Abraméw 73-78 96 12
56. | Wielkie Abramow 73 -78 97 13
57. | Wielkie Abramow 73-78 98 14
58. | Wielkolas Abramow 72-78 24 1
59. | Wielkolas Abramow 72-78 25 2
60. | Wielkolas Abramow 72 -78 26 3
61. | Wielkolas Abramow 72 -78 27 4
62. | Wiclkolas Abraméw 72 -78 28 5
63. | Wielkolas Abramow 72-78 29 6
64. | Wolica Abramow 72 -78 13 1
65. | Wolica Abramow 72-78 14 2
66. | Wolica Abraméw 72 -78 15 3
67. |Wolica Abramow 72-78 16 4
68. | Wolica Abramow 72 -78 17 5
69. | Wolica Abraméw 73 -178 50 6
70. | Wolica Abraméw 73-78 51 7
71. | Wolica Abramow 73-78 52 8
72. | Wolica Abramow 73 -78 53 9
73. | Wolica Abramow 73-78 54 10
74. | Wolica Abraméw 73-78 55 11
75. | Wolica Abramow 73-78 56 1
76. | Wolica Abramow 73 -78 57 12
77. | Wolica Abramow 73 -178 58 13
78. | Wolica Abraméw 73-78 59 14
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1 2 3 4 5 6 7
79. | Wolica Abramow 73-78 60 15
80. |Wolica Abramow 73 -78 61 16
81. |Wolica Abramow 73-78 62 17
82. | Wolica Abraméw 73-78 63 18
83. | Wolica Abramow 73-78 64 19
84. |Wolica Abramow 73 -78 65 20
85. | Wolica Abramow 73-78 66 21
86. | Wolica Abraméw 73-78 67 22
87. | Wolica Abramow 73-78 68 23
88. |Wolica Abramow 73 -78 69 24
89. | Wolica Abramow 73 -178 70 25
90. |Wolica Abraméw 73-78 71 26
91. |Wolica Abramow 73-78 72 27
92. | Wolica Abramow 73 -78 73 28
93. | Wolica Abramow 73-78 74 29

4) Pozostale obiekty wspoltworzace tozsamos¢ kulturowa gminy Abramow.

A) Budownictwo tradycyjne (drewniana zabudowa zagrodowa).

Na terenie gminy znajduja si¢ liczne przyklady tradycyjnej zabudowy
drewnianej. Sg to przewaznie budynki mieszkalne, stodoty, spichlerze, kuznie
itp. Budynki mieszkalne w przewazajacej cze$ci to chatupy o konstrukcji
zrgbowej, zweglowane na jaskélczy ogon. Obiekty te rozproszone wsrdd
zabudowy zagrodowej stopniowo wypierane sg przez wspoOtczesne budynki
murowane. Przyktady tego typu obiektow przedstawiono w katalogu fotografii z
terenowych prac inwentaryzacyjnych. Ze wzgledu na silne rozproszenie oraz
potrzeby 1 wymagania wspoiczesnego budownictwa zagrodowego trudno jest
wyznaczy¢ obszary czy tez inne uzasadnione formy ochronne. Dlatego postuluje
si¢ aby w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢
zapisy nakazujagce w przypadku koniecznosci rozbiorki takich obiektow
wykonanie uproszczonej inwentaryzacji, ktorej kopia winna by¢ przekazana do
archiwum gminy.

Zachowane przyktady tradycyjnej zabudowy, znajdujace si¢ w spisie ,,Zabytki
architektury i budownictwa w Polsce”, tom 22, woj. lubelskie, Warszawa 1995.

B) Kapliczki, krzyze, miejsca pamigci.
Na terenie gminy znajdujg si¢ bardzo liczne przyktady kapliczek, figur i krzyzy
przydroznych. Stara tradycja budowy kapliczek na rozdrozach jest tu ciagle

wyjatkowo zywa. Obok starszych kapliczek powstajg takze nowe. Jako obiekty
sakralne, matej architektury nie wymagaja szczegdlnych zapisow w planie

15



miejscowym, jako cenny element krajobrazu kulturowego winny podlegac
ochronie szczegodlnie te znajdujgce si¢ na rozdrozach, w charakterystycznych
punktach wsi, w pasach drogowych, na terenach gminnych i wspolnot wiejskich.
Charakterystyczne dla gminy sg kapliczki murowane, na planie prostokata lub
kwadratu, stupowe, nakryte stromymi daszkami (najczesciej pokrytymi blachg).

C) Pozostalosci dawnych zespolow dworsko parkowych i folwarcznych.

Na terenie gminy Abramoéw istnialo jeszcze w 2 potowie XIX wieku osiem
zespotow dworsko-parkowych 1 folwarcznych. Znajdowaly si¢ one w
miejscowosciach: Abraméw, Debiny, Glinnik, Izabelmont, Marcinow, Wielkie,
Wielkolas, Wolica. Dzisiaj w zadnym z tych miejsc dawno nie ma juz
zabudowan ani dworskich, ani folwarcznych. Jedynym $wiadectwem ich dawne;j
swietnej historii sg slady w postaci, czasem jednego, czasem kilku drzew
niegdys$ wchodzacych w sklad parkéw i1 zieleni komponowane;.

D) Zabytki techniki.

Na terenie gminy Abraméw wystepuje obecnie wiasciwie tylko jeden
zabytek techniki, jakim jest wiatrak kozlak w Marcinowie. Ale 1 on nie znajduje
si¢ w dobrej kondycji techniczne;.

W koncu XIX 1 w pierwsze] potowie XX wieku na obszarze gminy
charakterystycznym elementem krajobrazu tego terenu byly wilasnie drewniane
wiatraki, przewaznie ,,kozlaki”. Znajdowaly si¢ one w Ciotczy (trzy wiatraki: z
konca XIX w., z 1938 r. 1 z ok. 1929 r.), w Abramowie (dwa wiatraki: z ok.
1880 .1z ok. 1915 1.), w Sosnowce (z ok. 1915 r.) i w Glinniku (z ok. 1920 r.).

5) Obszar do przebadania pod wzgledem archeologicznym.

Obszar wskazany jest na dzialce o numerze ewidencyjnym 322/2 w
miejscowosci  Wielkie.  Studium  postuluje  rozwazenie = mozliwosci
wprowadzenia ochrony obszaru poprzez wpisanie do gminnej ewidencji
zabytkéw jako stanowisko archeologiczne — w zaleznosci od wynikoéw
przeprowadzonych badan.

4.3. Waloryzacja krajobrazu kulturowego.
1) Dominanty, akcenty, wne¢trza krajobrazowe.

Zdecydowanie najwazniejszg dominantg przestrzenng 1 kulturowa,
urbanistyczna o znaczeniu lokalnym jest zespot kosciota parafialnego w

Abramowie. Strzelista bryta koSciola ukierunkowuje wewngtrznie przestrzen
Abramowa, domykajac wnetrze krajobrazowe centrum  wsi.  Teren
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przykoscielny, ogrodzony 1 obsadzony starodrzewem (lipami) zaakcentowany a
zarazem ,,domknigty” przestrzennie.

Drugim waznym akcentem przestrzennym jest porosnigty licznym
starodrzewem stary cmentarz parafialny w Abramowie.

Powstajace w drugiej potowie XX wieku nowe koscioly parafialne — w
Debinach, Abramowie 1 Wielkolesie — reprezentujace rdézne nurty wspotczesnej
architektury sakralnej w réwnie waznej mierze krystalizuja przestrzen tych
miejscowosci, stajac si¢ lokalnymi dominantami krajobrazowymi.

Natomiast waznymi akcentami przestrzennymi s3 niewatpliwie
wspomniane liczne kapliczki, krzyze 1 figury przydrozne.

Nizinny krajobraz gminy Abramoéw jest malowniczy poprzez zetknigcie
ze sobg porozrzucanych po gminie kompleksow lesnych z terenami o przewadze
rozleglych gruntéw ornych i1 doling rzeczki Syroczanki, otoczonej terenami
podmoktymi 1 tgkami.

2) Strefy ekspozycji, punkty widokowe.

Nizinny krajobraz gminy Abramow charakteryzuje si¢ niewielka ilo$cig
naturalnie uksztaltowanych punktéw widokowych. Ich rozmieszczenie obrazuje
rysunek ,,Studium”.

II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
1. Uwarunkowania regionalne

1.1. Usytuowanie w regionie
Powigzania zewnetrzne komunikacyjne.

Gmina jest polozona z dala od waznych drog o znaczeniu
mi¢dzynarodowym 1 krajowym. Wazng role odgrywaja tu drogi powiatowe,
ktore daja mozliwo$¢ polaczen z waznymi drogami o znaczeniu krajowym, tj. z
droga S 17 Warszawa — Lublin, S 19 Lublin — Lubartéw- Biatystok, Nr 12
Kuréow — Putawy — Radom, Nr 48 Deblin — Kock, a takze z siecig drog o
znaczeniu lokalnym:

1) droga powiatowa klasy Z (G):
- nr 1514L (Kurow — Michow) — od drogi powiatowej nr 1516L — Michow-
(Kuréw)
2) drogi powiatowe klasy Z
- nr 1521L od drogi powiatowej nr 1518L — Debiny — Abraméw —
Michatéwka — Rudka Gotgbska- do drogi powiatowej nr 15121
3) drogi powiatowe klasy L
nr 1522L (Choszczéw — Marianka) — Glinnik - do drogi powiatowe;j
1514L,
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nr 15241, — (Garbéw - Wola Przybystawska) — granica powiatu-
Abramow — do drogi powiatowej nr 15211
nr 1523L - od drogi powiatowej nr 1521L — Abraméw — Sosndéwka —
Ciotcza — do drogi powiatowej nr 15121
nr 1525L - od drogi powiatowej nr 1512L — Wypnicha — Michatowka-
Syry — do drogi powiatowej nr 1526

- nr 1517L od drogi powiatowej 1521L — Debiny — Natalin — Rudzienko
Kolonia — do drogi powiatowej nr 1514L

- nr 1512L - od drogi powiatowej nr 1514L — Ciotcza- Wypnicha- Rudno-
do drogi wojewodzkiej nr 809

- nr 1518L — Markuszéw — Wolica — (Zagozdz) - Blizocin- do drogi
powiatowej nr 14351

- nr 1520L — (Wola Osinska — Bronistawka) — Wolica — Wielkolas — do
drogi powiatowej nr 1521L

- nr 1521L — od drogi powiatowej nr 1518L — Debiny — Abramow —
Michatéwka — Rudka Gotgbska — do drogi wojewddzkiej nr 809

Powigzania zewnetrzne w zakresie infrastruktury sanitarnej i gazowniczej.

Gmina lezy w zasiggu magistralnego ukladu gazowniczego regionu,
ktory ,,wchodzi” do gminy od strony gminy Kamionka. Efektem budowy tej linii
przesytowej jest odcinek gazociggu ciggnacy si¢ od granicy gminy przez grunty
wsi Michatéwka do stacji redukcyjnej w Abramowie.

Powigzania zewne¢trzne w zakresie elektroenergetyki

Gmina Abramow posiada stabo rozwinigty system elektroenergetycznych,
liniowych powigzah zewnetrznych. Glowne Punkty Zasilania (GPZ)
zlokalizowane s3 poza obszarem gminy. Ogo6lny stan techniczny sieci
przesylowej napowietrznej] SN 15kV (w tym stacji przesylowych) okresla si¢
jako staby 1 wymaga w najblizszym czasie modernizacji — nawet przy obecnym
stanie zainwestowania. Stan techniczny sieci jest powaznym ograniczeniem jej
roZwoju.

1.2 Zewnetrzne ograniczenia w zagospodarowaniu.

Gmina Abramow ze wzgledu na walory §rodowiska 1 krajobrazu, oraz na

usytuowanie w ukladzie przyrodniczo-przestrzennym regionu posiada znaczny
udziat w wielkoprzestrzennych systemach ochrony - wchodzi w sktad
wielkoobszarowego systemu zwanego Ekologicznym Systemem Obszarow
Chronionych.
Potudniowa 1 potudniwo-zachodnia cz¢$¢ gminy Abramoéw nalezy do Obszaru
Chronionego ,,Kozi Bor”, ktéry taczy si¢ od potnocy z Obszarem Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” (oznaczonego symbolem 46K), za§ od
wschodu z,,Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym™.
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Gmina w calo$ci usytuowana jest w obrgbie rozlegtego zbiornika wod
czwartorzedowych - Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 406.
Celem zachowania pozioméw wodono$nych do wykorzystania w przyszioSci
oraz ze wzgledu na zagrozenia zanieczyszczenia wod z uwagi na istniejaca
strukture geologiczng — obszar gminy zostal objety statusem ochrony wod
podziemnych — obowigzuje ochrona wod podziemnych w obrebie Gidwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 406. Zasady zagospodarowania na tym terenie
powinny zmierza¢ do zakazOw wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére moga spowodowacé trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wody, a w szczegdlnosci lokalizowania
inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Obszar gminy lezy w zasiegu trzech zlewni. Czg$¢ zachodnia i1 $rodkowa
nalezy do zlewni rzeki Syroczanki (IV rzedu), potudniowa cze$¢ objeta jest
zlewnig rzeki Biatki (III rzgdu), rejony potnocne, w szczegolnosci grunty wsi
Ciotcza wchodza w sktad zlewni Mininy.

Walory $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaly uwzglednione w
ochronie prawnej S§rodowiska przyrodniczego. Ochrong prawng objgta jest
potudniowa cze¢$¢ gminy, na poludnie od wsi Glinnik 1 Abramoéw utworzony
zostat w 1989 r. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” w celu ochrony
walorow krajobrazowych mozaiki lasow 1 lagk oraz zachowania powigzan
przestrzennych miedzy terenami o wysokiej atrakcyjnosci biologiczne;.

Na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”,
zgodnie z Uchwalg Nr XII/184/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
27 listopada 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”
czynng ochrong ekosystemow Obszaru prowadzi si¢ poprzez:

1) zachowanie oraz poprawe stosunkow wodnych poprzez ograniczanie
nadmiernego odphywu wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w
sposob uwzgledniajgcy potrzeby ekosystemow wodnych i wodno-blotnych,
zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekow wodnych, zbiornikow
wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszarow zrodliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu
ekologicznego wod;

2) zachowanie lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej wlasciwej dla
danego typu ekosystemu, gtownie poprzez zachowanie lub przywracanie
wlasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzqt
lub grzybow;,

3) ochrong i ksztaltowanie zadrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem
zadrzewien nadwodnych i srodpolnych;

4) ochrong specyficznych cech krajobrazu doliny Rowniny Lubartowskiej, w
tym naturalnych form rzezby terenu (wydmy, pagorki morenowe);

5) tworzenie i ochrone korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje
gatunkow;
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6) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajgcy
zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci
kulturowych, w szczegolnosci poprzez ochrong otwartej przestrzeni przed
nadmiernqg zabudowq, zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych,
ksztattowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony roznorodnosci
biologicznej i walorow krajobrazowych, ochrone punktow, osi i przedpoli
widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementow
dysharmonijnych w krajobrazie;

7) eliminowanie Ilub ograniczanie zZrodel zagrozen, w szczegdlnosci
powietrza, wod i  gleb, poprzez  usuwanie  zanieczyszczen
antropogenicznych, ksztaltowanie prawidlowej gospodarki wodno-
Sciekowej,  promowanie  sposobow  gospodarowania  gruntami,
ograniczajqgcych erozje gleb.

2. Uwarunkowania lokalne i podstawy rozwoju gminy
2.1. Uwarunkowania demograficzne

Gmina Abraméw pod wzgledem zasobow ludnosci nalezy do jednej z
mniejszych w  wojewodztwie lubelskim. Gesto$¢ zaludnienia nalezy do
przecigtnych i wynosi 51,9 os/km?, natomiast $rednia gesto$¢ zaludnienia na wsi
w wojewoOdztwie wynosi 65,6 os/km’. Gmina Abraméw charakteryzuje sig
przewaga mezczyzn - w 2012 r. (stan na dzien 1 grudnia 2012 r.) na 99,8 kobiet
przypadato 100 mezczyzn.

Ruch naturalny w gminie jest niekorzystny a $wiadcza o tym
wspolczynniki ruchu naturalnego. Najwyrazniej widac¢ to w przypadku przyrostu
naturalnego, ktory dla gminy jest ujemny 1 wynosi 0,67 %o, podczas gdy $redni
przyrost dla wsi lubelskiej, chociaz jest juz od kilku lat ujemny ale wynosi tylko
-0,17%0. W strukturze wieku do$¢ wysoki jest udzial ludnosci w wieku
produkcyjnym wynosi ok. 52,5 %; ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym
stanowi ok. 25,3 % a poprodukcyjnym 22,3 %. Z danych wynika, ze gmina
Abramoéw charakteryzuje si¢ nizszym udziatem dzieci 1 mlodziezy a takze
wyzszym o ponad 6 % udzialem ludnosci w wieku poprodukcyjnym niz
wojewodztwo. Porownanie wspdiczynnika obcigzenia ekonomicznego w gminie
Abramow ze Srednim wspotczynnikiem wojewodztwa wykazuje na niekorzystng
sytuacj¢ w gminie, gdyz na 100 os6b w wieku produkcyjnym przypada tu 42,4
osoby w wieku poprodukcyjnym, podczas gdy Srednio w wojewddztwie
wspolczynnik ten wynosi ponad 27,0 1 jest prawie o potowg nizszy.

Ludnos$¢ w gminie Abramow zamieszkuje w 11 sotectwach. Sg one bardzo
zroznicowane pod  wzgledem liczby mieszkancow.  Najwigkszymi
miejscowosciami sg: Abramow, Wielkolas, Wolica 1 Wielkie.
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Lp. | Miejscowos¢ Tlos¢ Kobiety | Mezczyzni
1 2 3 4 5
1. | Abramow 652 335 317
2. |Ciotcza 396 194 202
3. |Debiny 311 154 157
4. | Glinnik 430 214 216
5. |Izabelmont 117 63 54
6. |Marcinow 241 113 128
7. |Michalowka 242 118 124
8. |Sosnowka 310 155 155
9. |Wielkie 489 241 248
10. | Wielkolas 607 307 300
11. | Wolica 514 258 256

RAZEM 4309 2152 2157

Razem gmin¢ Abramow zamieszkiwato 4309 os6b — wg danych udostepnionych
przez Urzad Gminy — stan na 1 grudnia 2012 r.

Analiza struktury wieku ludnosci w poszczegodlnych miejscowosciach

gminy pozwala dostrzec znaczne zro6znicowanie:

- udzial dzieci i mtodziezy waha si¢ od 21,0 do 26,1%,

- mieszkancow w wieku produkcyjnym od 45,6 % do 62,3 %,

- w wieku poprodukcyjnym od 11,8 do 23,4 %.

Dwie najwigksze miejscowosci — charakteryzujg si¢ niskim udziatem dzieci i
mtodziezy (21,0%, 22,9%) oraz wysokim udzialem ludnosci w wieku
produkcyjnym (60,2%, 62,3%) 1 niskim w wieku poprodukcyjnym (14,7%,
11,8%). Nalezy si¢ wiec spodziewaé, ze w najblizszych latach bedzie
postepowal proces starzenia si¢ mieszkancoOw w tych miejscowosciach. Proces
starzenia si¢ ludno$ci dotyka caly obszar gminy, a ujemny przyrost naturalny
znacznie wyzszy niz w wojewodztwie jest tego najlepszym dowodem.

Liczba ludnos$ci wykazuje stosunkowo duzg stabilno$¢ gdyz naplyw
ludno$ci wynosit 0,5 % a odplyw 1,2 %, dane te wskazuja na ogdlnie
obserwowang tendencje¢ wyludniania si¢ obszaréw wiejskich.

W latach 1971-1995 mimo wysokiego wskaznika przyrostu naturalnego
wzrost liczby mieszkancow wynosit zaledwie 0,2 %. Najwieksze tempo
przyrostu wystagpito w latach 1980-1985 o 4,6 %, przy ciagle przewyzszajacym
przecietne wskazniki wojewodzkie przyrostu naturalnego. W nastepnym okresie
10 lat nastgpito zmniejszenie ludnosci o prawie 3 %. W okresie od 1991-1997
roku liczba mieszkahcOw utrzymuje si¢ na podobnym poziomie (przy
niewielkich zmianach). W calym niemal omawianym okresie gmina byta
obszarem intensywnych migracji-przewazal odptyw nad naptywem ludnosci.
Ujemne saldo migracji przekraczalo w skali roku 60 oséb. W latach 90-tych

21



zjawisko to wyrdwnalo si¢ i obecnie ma charakter do$¢ stabilny (plus, minus 30
0s0b).
W catym okresie ma miejsce malejgca liczba urodzen. W roku 1995 zanotowano
ujemny przyrost naturalny. W wyniku zachodzacych procesow systematycznie
ulega pogorszeniu struktura wieku. W roku 1985 udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym wynosit 28,3 %, w wieku produkcyjnym wynosit 55,9 % 1
w wieku poprodukcyjnym 15,8 %. W roku 1997 struktura ludnosci w
analogicznych przedziatach wynosita odpowiednio 24,9 %, 54,0 %, 21,1 %, aw
2001 analogicznie 25,3 %, 52,5 %, 22,3 %. Dane te wskazuja na zmniejszanie
si¢ udziatu dzieci 1 mtodziezy oraz starzenie si¢ ludnos$ci gminy.

Na terenie gminy w gospodarce narodowej pracowato 192 osoby, w tym
126 kobiet (stan 31.12.2001 r.) w 155 podmiotach. Okoto % zatrudnionych na
terenie gminy to pracujacy w dziatach produkcyjnych. Sfery ktore w strukturze
zatrudnienia odgrywaja znaczacg role to budownictwo (32 osoby), handel 1
naprawy (54 osoby). Z danych spisu rolnego (1996 r. brak innych danych)
wynika , ze pelozatrudnionych w rolnictwie jest 1815 osob (1003 mezczyzn 1
812 kobiet). Pelnozatrudnieni w rolnictwie 1 gospodarce narodowej stanowi
prawie 88,4 % ludnosci w wieku produkcyjnym a z bezrobotnymi 101,5 %.
Oznacza to, ze 1,5 % Iludnosci w wieku poprodukcyjnym prowadzi
gospodarstwo rolne.
Na koniec 2001 r. na terenie gminy Abramow zarejestrowanych byto 298 oséb
bezrobotnych (13,0 % ludnosci w wieku produkcyjnym). Wsrdd bezrobotnych
dominujg mezczyzni. Ich udzial wynosi 58,7 % ogotu bezrobotnych. Prawie
96 % nie ma prawa do zasitku a blisko 58% stanowig bezrobotni bez pracy
powyzej 12 miesigcy.

Wprowadzenie zmiany do studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga oparcia analiz na danych
demograficznych aktualnych w czasie sporzadzania zmiany.

2.1.1. Ludnos¢

Gming Abramoéw, wedtug stanu na koniec 2022 roku, zamieszkuje 3 855
mieszkancéw, z czego 48,9% stanowig kobiety, a 51,1% mezczyzni. Ggstose
zaludnienia terenu gminy wynosi 45,6 os6b na 1 km2 (powierzchnia gminy
wynosi 8 460 ha), przy $redniej w kraju wynoszacej 123 oso6b na 1 km2. W
wieku przedprodukcyjnym jest 668 osob (17,33%), w wieku produkcyjnym 2
332 osoby (60,49%), a w wieku poprodukcyjnym 855 oséb (22,18%).
Wspoélczynnik  obcigzenia ~ demograficznego  ludnoscia w  wieku
nieprodukcyjnym przypadajacych na 100 oso6b w wieku produkcyjnym wynosi
65,31.

Dynamike zmian liczby ludnosci w latach 2013 — 2022 przedstawiono w
tabeli oraz na wykresie.
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Tabela. Ludno$¢ gminy Abramoéw w latach 2013 — 2022.

Rok Liczba ludnosci ogélem Mezczyzni Kobiety
2013 4192 2103 2 089
2014 4182 2101 2 081
2015 4147 2 085 2 062
2016 4124 2070 2 054
2017 4071 2 046 2 025
2018 4 066 2042 2 024
2019 4039 2 038 2001
2020 3919 1988 1931
2021 3872 1 966 1 906
2022 3 855 1 969 1 886

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Wykres. Ludno$¢ gminy Abramow w latach 2013 — 2022.
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Liczba ludnosci gminy Abramow stale zmniejsza si¢, w dtuzszej perspektywie
czasowe]j daje si¢ zaobserwowac bardzo niekorzystny trend statego zmniejszania
si¢ liczby ludnos$ci. Na zmiany liczby ludno$ci wptywajg przyrost naturalny oraz
migracje ludnosci.

2.1.2. Przyrost naturalny.

W 2022 r. w wojewodztwie lubelskim wskaznik przyrostu naturalnego
(réznica pomiedzy urodzeniami zywymi a zgonami na 1000 ludno$ci) wynosit
-4,78, w powiecie lubartowskim -5,26, a w gminie Abramow -4,39.

Dane dotyczace przyrostu naturalnego w gminie Abraméw w latach 2013
— 2022 zestawione sg w ponizszej tabeli.
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Tabela. Przyrost naturalny w gminie Abramow:

e Rk L™ Jzsowosten R i
1 2013 40 45 5 120
2 2014 48 56 8 1,91
3 2015 39 57 -18 432
4 2016 34 46 12 291
5 2017 32 59 27 6,59
6 2018 43 55 12 2,94
7 2019 40 39 1 0.25
8 2020 31 53 22 5,63
9 2021 30 74 44 1131

10 2022 36 53 17 439

Zrodto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

W prawie calym analizowanym okresie czasu przyrost naturalny
uzyskiwat wartosci ujemne, czyli liczba zgonow przewazata nad liczbg urodzen.
Przyrost naturalny w latach od 2013 do 2022 wyniost -164 osoby.

2.1.3. Migracje ludnosci

Saldo migracji wewnetrznych na przestrzeni ostatnich 7 lat byto ujemne,
za wyjatkiem lat 2018 1 2022 (dodatnie). Saldo migracji zewngtrznych jest
przewaznie neutralne, ze zmianami od -1 do 1. Ogdlne saldo migracji w
badanym okresie jest ujemne, za wyjatkiem roku 2018 1 2022 (dodatnie).
Ujemne saldo migracji oznacza, ze ilo$¢ wymeldowan przewyzsza ilo$¢
zameldowan. Migracje ludnosci stanowig drugi, obok przyrostu naturalnego,
czynnik wptywajacy bezposrednio na liczbe 1 rozmieszczenie ludnosci. Ujemne
saldo migracji wewngtrznych moze by¢ zwigzane z checig edukacji
mieszkancoOw poza terenem gminy lub w celach zarobkowych — do
miejscowosci gdzie jest wickszy wybor miejsc pracy 1 sg one lepiej platne.

Tabela. Migracje ludnosci.

saldo mieracii saldo migracji | saldo migracji

Kk saldo migracji | saldo migracji |saldo migracji olem fa ! wewngetrznych | zagranicznych
1o ogo6tem wewnetrznych | zagranicznych (1%00 ludnogci |12 1000 na 1000
ludnosci ludnosci

2016 -11 -10 -1 -2,67 -2.4 -0,24

2017 -20 -20 0 -4,88 -4.9 0,00

2018 3 2 0,74 0,5 0,25

2019 -15 -15 0 -3,70 -3,7 0,00
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saldo mieracii saldo migracji | saldo migracji
saldo migracji | saldo migracji | saldo migracji , grag wewnetrznych | zagranicznych
rok \ . ogodtem na

ogbltem wewngtrznych | zagranicznych . . |na 1000 na 1000

1000 Iudnosci . L .

ludnosci ludnosci
2020 -17 -18 1 -4,35 -4,6 0,26
2021 -7 -6 -1 -1,80 -1,5 -0,26
2022 1 2 -1 0,26 0,5 -0,26

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

Przyrost naturalny wraz z migracjami ludno$ci tacznie stanowig o
kierunku zmian liczby ludno$ci. Niestety w badanym okresie wystepuje ujemne
saldo przyrostu naturalnego, a takze przewaza ujemne saldo migracji. Te
zjawiska powoduja, ze liczba ludnosci gminy Abramow stale si¢ zmniejsza.

2.1.4. Struktura wiekowa

Sredni wiek mieszkancow gminy Abraméw wynosi 42,1 lat i jest nizszy
do S$redniego wieku mieszkancow wojewodztwa lubelskiego (42,5 lat) 1
porownywalny ze $rednig dla catej Polski (42,1 lat).

Tabela. Struktura ludnos$ci gminy Abramoéw w latach 2013-2022.

Rok Liczba W wieku W wieku produkcyjnym W wieku
ludnoSci przedprodukcyjnym poprodukcyjnym

2013 4192 765 2 544 883
2014 4182 758 2 550 874
2015 4147 728 2 556 863
2016 4124 725 2529 870
2017 4071 694 2503 874
2018 4 066 690 2 498 878
2019 4 039 679 2483 877
2020 3919 698 2 345 876
2021 3872 680 2333 859
2022 3855 668 2332 855

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.
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Piramida wieku mieszkancoéw gminy Abramow, 2021

(Zrédto: GUS)
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2.1.5. Prognoza demograficzna

W 2017 roku Gtowny Urzad Statystyczny zaprezentowal opracowanie
,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030”. Prognoza ta zostala opracowana
w oparciu o dlugoterminowe zatozenia ,,Prognozy ludno$ci Polski na lata
2014-2050” oraz ,,Prognozy dla powiatéw 1 miast na prawie powiatu na lata
2014-2050.

,»Prognoza ludnosci gmin do 2030 r.” jako punkt wyjscia przyjmuje stan
ludnosci w dniu 31.12.2016 r. w obowigzujacym wowczas podziale
administracyjnym. Szczegdlowe wyniki prognozy ludnosci oraz wartosci
zdarzen ruchu naturalnego (urodzenia i zgony) oraz wedréwkowego (migracje
ludnosci) zostaty udostepnione w formie tabel dla poszczegélnych gmin.

Zmiany liczby ludnosci gminy Abramow wedlug prognozy GUS dla gmin
przedstawione sg w ponizszej tabeli:

Tabela. Prognozowana liczba ludnos$ci na terenie gminy Abramow.

Rok Prognozowana liczba oséb Prognozowana liczba Prognozowana liczba kobiet
ogolem mezezyzn

2016 4124 2070 2054

2017 4099 2054 2045

2018 4075 2037 2038

2019 4050 2022 2028
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Rok Prognozowana liczba os6b Prognozowana liczba Prognozowana liczba kobiet
ogolem mMeZCzZyzn
2020 4029 2007 2022
2021 4011 1991 2020
2022 3992 1974 2018
2023 3975 1965 2010
2024 3954 1958 1996
2025 3930 1947 1983
2026 3908 1937 1971
2027 3886 1930 1956
2028 3862 1920 1942
2029 3835 1907 1928
2030 3810 1897 1913

Zrédlo:  Prognoza ludnos$ci gmin na lata 2017-2030, Glowny Urzad
Statystyczny.

Przytoczona prognoza demograficzna zaklada stale systematyczne
zmniejszanie si¢ liczby ludnos$ci gminy Abraméw. Nalezy zauwazy¢ znaczng
rozbieznos¢ prognozowanej liczby ludnosci gminy Abraméw w poréwnaniu do
znanych danych z lat 2017-2022. Prognozowana przez GUS liczba
mieszkancow gminy Abraméw w roku 2022 wynosita 3992, natomiast
rzeczywista liczba os6b zamieszkujacych gming na koniec 2022 roku wynosita
3855.

Sporzadzona w 2014 r. przez GUS prognoza ludnosci powiatéw i miast na
prawach powiatu obeymuje dluzszy okres prognostyczny, bo az do roku 2050.
Dla obszarow wiejskich powiatu lubartowskiego przewiduje ona systematyczne
zmniejszanie si¢ liczby ludnosci w calym okresie prognostycznym.
Prognozowana liczba ludnosci wedlug tej prognozy przedstawiona jest w tabeli.

Tabela. Prognozowana liczba ludnosci terenow  wiejskich powiatu

lubartowskiego.
Rok Ogoélem Mezczyzni Kobiety
2020 61312 30433 30 879
2022 61152 30 406 30 746
2025 60 882 30335 30 547
2030 60 300 30 106 30 194
2035 59 488 29 728 29 760
2040 58 466 29232 29 234
2045 57280 28 660 28 620
2050 55939 28 019 27920

Zrodto: Glowny Urzad Statystyczny.
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Wedlug tej prognozy liczba ludnos$ci obszarow wiejskich powiatu
lubartowskiego w roku 2050 bedzie stale si¢ zmniejszac¢. Liczba ludnosci gminy
Abramow bedzie si¢ stale zmniejsza¢, a prognozowana liczba ludnosci gminy
Abramow bedzie si¢ zmienia¢ nastepujaco:

Tabela. Prognozowana liczba ludnos$ci na terenie gminy Abraméow.

Rok Prognozowana liczba oséb Prognozowana liczba Prognozowana liczba kobiet
ogolem mezZezyzn
2022 3 855 1 969 1 886
2025 3 828 1 955 1 873
2030 3782 1932 1 850
2035 3737 1 909 1828
2040 3691 1 885 1 806
2045 3 646 1 862 1784
2050 3 600 1 839 1761

2.1.6. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Abramow to budynki mieszkalne
w zabudowie zagrodowej oraz budynki mieszkalne jednorodzinne. Dominujaca
formg zabudowy na terenie gminy jest zabudowa zagrodowa, jednak budynki
realizowane jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduja si¢ niemal w
kazdej miejscowosci jako pojedyncze nieruchomosci pomigdzy siedliskami
zabudowy zagrodowe;.

W latach 2013 - 2021 w ciggu roku na terenie gminy Abraméw
oddawanych bylo do uzytku od 0 do 8 mieszkan. Przeci¢tna powierzchnia
mieszkan oddawanych do uzytku w latach 2013-2021 wynosita od 100,0 m* do
142,3 m*. Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego na terenie gminy
Abramow w roku 2021 znajdowato si¢ 1 282 mieszkan. Przecigtnie na jedno
mieszkanie przypada 3,11 osoby. Srednia powierzchnia mieszkania w gminie
zwieksza sie na przestrzeni wielu lat, od 93,4 m* w roku 2013 do 97,7 m* w roku
2021.

Tabela. Zasoby mieszkaniowe — wskazniki (dane z 31.12.2021 r.)

Zasoby mieszkaniowe - wskazniki gmina wojewodztwo Polska
Abramow lubelskie

przecigtna  powierzchnia uzytkowa 1

mieszkania 97,7 79,1 75,1
przecigtna powierzchnia uzytkowa

mieszkania na 1 osobe 314 30,7 304
mieszkania na 1000 mieszkancow 321,8 388,7 405,2
przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 4,27 3,95 3,84
przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie 3,11 2,57 2,47
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Zasoby mieszkaniowe - wskazniki gmina wojewodztwo Polska
Abramow lubelskie

przecigtna liczba 0sob na 1 izbg 0,73 0,65 0,64
Zrédto: Opracowanie na podstawie danych BDL GUS.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenow

Zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy, ustalenia przeznaczenia terenu dokonuje
si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy
Abramow obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow zatwierdzony Uchwalg Nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy Abramow z
dnia 31 sierpnia 2005 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami:
1)Uchwatg Nr XXX/137/2017 Rady Gminy Abramoéw z dnia 26 maja 2017 r. w
sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow;
2)Uchwatg Nr XLIV/204/2018 Rady Gminy Abraméw z dnia 10 lipca 2018 r. w
sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow;
3)Uchwatg Nr XLV/255/2023 Rady Gminy Abramow z dnia 26 maja 2023 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow - I etap dotyczacy ustalen w czesci tekstowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje obszaru
cate] gminy w granicach administracyjnych, co oznacza, ze nie wszystkie tereny
w granicach gminy majg przeznaczenie ustalone w planach miejscowych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow obejmuje
tereny zwartych obszarow zabudowanych w poszczegdlnych wsiach, a takze
cze$¢ terendw rolnych, le§nych oraz przeznaczonych do zalesienia.

Tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe dopuszczajaca realizacje funkcji mieszkalnej
obejmuja zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a
takze tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej. W
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;j
dopuszczona jest, jako funkcja uzupeiniajaca, realizacja ustlug uzupetniajacych.
Dopuszczona jest roOwniez zmiana uzytkowania siedlisk rolniczych na domy
letniskowe. Tereny przeznaczone pod zabudoweg dopuszczajacg funkcje
mieszkaniowg nalezy zatem traktowa¢, w rozumieniu obowigzujacego planu
miejscowego, jako tereny wielofunkcyjne o przewazajacej funkcji zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
ustalone sg szczegdtowe parametry 1 wskazniki urbanistyczne oraz dopuszczalne
gabaryty budynkow. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z planem
powinna by¢ lokalizowana na dziatkach o powierzchni od 800 m?, powinna by¢
nie wyzsza, niz 9,5 m. Na kazdej dzialce dopuszczona jest lokalizacja jednego
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budynku mieszkalnego. Zabudowa zagrodowa powinna by¢ lokalizowana
zgodnie z planem miejscowym na dzialkach o powierzchni od 1200 m?, budynki
mieszkalne powinny mie¢ nie wigcej niz 9,5 m wysokosci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczone sg
tereny dziatalnosci gospodarczej oraz tereny przemystowe, tereny ushug
komercyjnych (handlu, gastronomii, inne), tereny ustug. Plan miejscowy
adaptuje wszystkie istniejace nieucigzliwe zaktady przemystowe, bazy 1 sktady
oraz obiekty przeznaczone na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej z zakresu
produkcji, ustug, handlu i1 zaopatrzenia. Plan warunkuje realizacj¢ nowych
przedsigwzig¢  zachowaniem oddzialywania inwestycji w  granicach
wyznaczonego terenu przeznaczenia.

Plany miejscowe przeznaczaja tereny na lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej. We wszystkich terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
nie tylko przeznaczonych na lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, plan
dopuszcza lokalizacj¢ obiektow oraz przebieg sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem nie kolidowania tych urzadzen z podstawowym przeznaczeniem
terenow.

Plany miejscowe adaptuja istniejgcg sie¢ drogowa, ktorej gldéwne
elementy stanowig sie¢ drog powiatowych oraz sie¢ drég gminnych.
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Tabela. Zestawienie powierzchni terendéw o rdéznym przeznaczeniu, bez uwzglednienia drog, w poszczegolnych obrebach
ewidencyjnych, wedtug obowigzujacego planu miejscowego (powierzchnie w ha).

Tereny Tereny Te‘r eny

obiektow . Laczna
zabudowy | Tereny rolne z za- Tereny in- Tereny
. Tereny produk- |Tereny < po-
o .. |mieszka- |zabudowy | budowa . . frastruk- | Tereny Tereny Tereny la- | Tereny wod po- 3

Miejscowos¢ | . . zabudowy | cyjnych, |kopalni g z q wierzch-

niowej zagrodo- |zagrodo- A c e | tury tech- |rolne dolesien | sow cmentarzy | wierzch- .

. ; uslugowej |skladow i |piachu . : . nia tere-

jednoro- |wej Wa roz- nicznej niowych ,

N magazy- néw
dzinnej proszona ,
now

Abraméw 0,49 60,71 5,85 9,15 1,64 11,33 0,81 110,03 4,54 4,27 1,19 210,03
Ciotcza 46,90 35,72 1,04 42,30 1,59 0,13 0,06 127,75
Debiny 0,67 53,09 30,45 0,60 0,03 96,83 3,55 0,29 0,12 185,63
Glinnik 51,08 5,85 1,05 32,00 0,73 2,03 0,09 92,82
Izabelmont 15,07 13,10 17,14 45,31
Marcinéw 1,57 43,84 11,61 3,39 33,55 0,30 0,06 0,58 94,90
Michaléwka 26,34 0,24 15,01 0,87 1,79 44,25
Sosnéwka 45,45 15,63 0,51 17,21 2,95 0,66 82,40
Wielkie 66,75 51,88 1,03 1,20 2,54 101,46 0,29 0,78 225,93
Wielkolas 78,03 93,83 1,78 141,33 5,15 8,20 1,95 330,27
Wolica 63,14 13,60 0,90 0,13 40,75 0,20 0,61 119,33
SUMA 2,72 550,39 277,52 19,70 2,83 11,33 3,51 647,60 19,87 17,02 0,06 6,05 1558,60

Zrodto: Opracowanie wiasne.



2.2.1. Bilans teren6w na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium nalezy uwzgledni¢ szereg uwarunkowan, m.in.
wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terenow.

Powierzchnie terenow przeznaczone do zabudowy, przedstawione w
poprzedniej tabeli stanowig obszary zarowno zwartej jak 1 rozproszonej
zabudowy. Obszary te sg sg w przewazajacej czesci zainwestowane 1 tylko czes¢
z obszarow tam uwzglednionych, daje mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy.

Tabela. Zestawienie powierzchni terendw zabudowy przeznaczonej na
lokalizacje funkcji mieszkalnej, wyznaczonych w planach miejscowych.

Miejscowosé MN RM RM,MN RM,U R,RM MN,U
Abraméw 0,4883 59,7578 0,6199 0,3348 5,8487

Ciotcza 45,7564 1,1451 35,7245

Debiny 0,6711 52,6072 0,4821 30,4540

Glinnik 51,0775 5,8496

Izabelmont 15,0687 13,1031

Marcinéw 1,2118 41,8959 1,9411 11,6050 0,3533
Michalowka 26,3402

Sosnéwka 45,4458 15,6284

Wielkie 63,7022 0,5950 2,4514 51,8786

Wielkolas 78,0270 93,8317

Wolica 63,1409 13,5969

SUMA 2,3712 542,8196 1,2149 6,3545 277,5205 0,3533

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tabela. Zestawienie powierzchni terenow zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnos$ci  gospodarczej, wyznaczonych w  planach

miejscowych.

Miejscowosé U UMN u,p Uk Us P P,U
Abraméw 5,2452 0,1838 1,9509 0,9391 0,8345 1,6391

Ciotcza 0,4605 0,5781

Debiny 0,5292 0,0675

Glinnik 0,1491 0,8993

Izabelmont

Marcinow 3,3910

Michalowka 0,2423

Sosnowka 0,5115

Wielkie 0,0674 0,9634 1,1952
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Wielkolas 1,6885 0,0949
Wolica 0,8999
SUMA 13,1846 2,6246 1,9509 0,9391 0,9969 1,6391 1,1952
Zrédto: Opracowanie wlasne

Powierzchnie terenow w powyzszych tabelach daja teoretyczne
mozliwos¢ dogeszczenia zabudowy poprzez realizacje nowych budynkéw na
dziatkach niezabudowanych. W praktyce czesto okazuje sig¢, ze nie bedzie
mozliwosci zabudowania gruntow, ktére mimo przeznaczenia ich pod zabudowe
w planie miejscowym, sg uzytkowane jako powierzchnie w pehni
zagospodarowane w zwigzku z istniejgcg zabudowa, zachowane jako rezerwa na
rozbudowe istniejgcego gospodarstwa rolnego 1 wykorzystywane przez
obecnych wilascicieli, jako grunty orne w gospodarstwach rolnych.

Tabela. Bilans powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Abramow:
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Liczba mieszkan 1271 1270 1272| 1273| 1274 1277| 1280 1244| 1246| 1251

Powierzchnia
uzytkowa mieszkan 118 734 118 660 | 118 888 | 119034 | 119270| 119 648 | 120 102 | 121 455|121 680 | 122 261

[m’]

Przeci¢tna liczba
0sob na jedno 3,30  3,29| 3,26] 3,24, 3,200 3,18 3,16| 3,15 3,11 3,08

mieszKkanie

Przeci¢tna
powierzchnia
108,5 0,0| 135,5| 100,0, 142,3| 126,0| 121,1| 141,8| 134,0| 135,2
mieszkania oddanego
do uzytkowania

Zrédto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

2.2.2. Chlonno$¢ terenéow wyznaczonych w obowigzujacym planie
miejscowym

Przy obliczeniu chlonnosci terendéw mieszkaniowych, tzn. przewidywane;j
liczby potencjalnych mieszkancow, uwzgledniono ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Abramoéw przewazajacym
rodzajem zabudowy, wedtug planu miejscowego, jest zabudowa zagrodowa.

Zasoby mieszkaniowe w 2022 roku na terenie gminy Abramow to 1251
mieszkan. Z uwagi na charakter przewazajacej zabudowy na terenie gminy -
budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w zabudowie zagrodowej -
mozna uzna¢, ze liczba mieszkan odpowiada liczbie budynkéw mieszkalnych.
Sposrod 1251 budynkow mieszkalnych 190 zlokalizowanych jest w obrebie
terenéw rolnych z zabudowa zagrodowa rozproszong, 1054 zlokalizowanych
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jest w obrgbie terendw zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub w obrebie innych terenéw zwartej zabudowy, a 7 budynkow
mieszkalnych znajduje si¢ w obszarze nie objetym planem miejscowym.

Przecigtna powierzchnia terenow zwartej zabudowy (zagrodowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej) przypadajaca na jeden budynek mieszkalny to
okoto 0,52 ha, a przecigtna powierzchnia terenow rolnych z zabudowg
zagrodowa rozproszong przypadajaca na jeden budynek mieszkalny to okoto
1,46 ha. Zar6wno w obrebie terenow zwartej zabudowy jak 1 w obrebie
wyznaczonych w planie terenéw rolnych z zabudowa zagrodowa rozproszong
istniejag mozliwosci dogeszczenia zabudowy 1 uzupelnien zabudowy poprzez
realizacj¢ nowych siedlisk na dziatkach obecnie niezabudowanych.

Perspektywicznie przyjmujemy, ze po docelowym dogeszczeniu
zabudowy (zwigkszeniu liczby siedlisk) o 10% w obrebie terenéw zabudowy
zagrodowe] wyznaczonych w planie miejscowym, przeci¢tna powierzchnia
terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, zwigzanych z jednym
gospodarstwem domowym, bedzie wynosi¢ okoto 0,48 ha, a przecigtna
powierzchnia terenow rolnych z zabudowa zagrodowa rozproszong bedzie
wynosi¢ okoto 1,32 ha. Zaktadajac, ze liczba os6b na jedno gospodarstwo
utrzymywac si¢ bedzie na poziomie z roku 2022 (3,08 osoby na jedno
gospodarstwo) bilans powierzchni terenow oraz chtonno$ci bedzie si¢
ksztaltowal jak w ponizszej tabeli. Nalezy jednak zauwazy¢, ze liczba osob
przypadajacych na jedno gospodarstwo stale zmniejsza si¢ 1 w przysztosci
wskaznik ten moze spas¢ nawet do poziomu 2,4 osoby na jedno gospodarstwo w
roku 2050.

Przecigtna powierzchnia mieszkan oddawanych do uzytkowania w latach
2013 — 2022 zawiera sie w przedziale od 100 do 142,3 m’. W dalszych
rozwazaniach przyjmiemy, ze przeci¢tna powierzchnia uzytkowa oddawanych w
przyszto$ci mieszkan bedzie wynosi¢ 128 m?, czyli tyle, ile po zaokragleniu
wynosi Srednia powierzchnia mieszkan oddawanych do uzytku w ciagu
ostatnich 10 lat.

Tabela. Bilans powierzchni oraz chtonnos$ci niezabudowanych terendow
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe¢ zagrodowa oraz tereny
rolne z zabudowa zagrodowa rozproszona:

Lp. | Przeznaczenie terenu w | Obecna liczba |Liczba budynkéw Chlonnos¢ Chlonnosé
planie miejscowym budynkéw mieszkalnych po terendw [liczba | terenéw [m?
mieszkalnych |dogeszczeniu zabudowy | budynkéw powierzchni
(zwigkszeniu liczby mieszkalnych] |uzytkowej]
siedlisk 0 10%)
1. | Tereny zabudowy 1054 1159 105 13 440
zagrodowej
2. | Tereny rolne z zabudowa 190 209 19 2432
zagrodowa rozproszona
3. |Tereny ogotem 1244 1368 124 15 872
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2.2.3. Okreslenie zapotrzebowania na nowq zabudowe

Kierunek zmian liczby ludnosci na podstawie prognozy demograficznej
wskazuje na systematyczny spadek liczby mieszkancOw na terenie gminy
Abramow. Przy uwzglednieniu analizowanych procesow demograficznych
liczba mieszkancow w gminie do roku 2050 zmniejszy si¢ o 255 oséb w
poréwnaniu z rokiem 2022.

Zgodnie z wymogami dotyczacymi opracowania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zostanie oszacowane
zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowyg z
uwzglednieniem prognozy demograficznej w perspektywie do roku 2050
(perspektywa czasowa nie dtuzsza niz 30 lat).

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Abraméw wynosi 122 261 m?
w 1251 mieszkaniach, przy liczbie mieszkancow 3855 (dane z roku 2022). Daje
to $rednio 31,7 m” na osobe oraz $rednio 97,7 m2 na jedno mieszkanie.

W ostatnich latach na terenie gminy Abramow zostato wybudowanych 1
oddanych do wuzytkowania wiele nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Wskazniki dotyczace nowej zabudowy zawarte sg w ponizszej
tabeli.

Tabela. Mieszkania oddane do uzytkowania.

Rok 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Liczba 4 0 4 4 3 3 8 6 6 10
Powierzchnia m’ 434 0 542 400 427 378 969 851 804| 1352
Srednia

powierzchnia

mieszkania 108,5 0| 1355 100| 142,33 126| 121,13| 141,83 134 1352

Zrodto: Opracowane na podstawie danych BDL GUS.

W analizowanym okresie Srednio oddawano do uzytku 4,8 budynku
mieszkalnego na rok, a srednia powierzchnia oddanych do uzytku budynkow
mieszkalnych wynosi 128 m”.

W 2016 roku Gtéwny Urzad Statystyczny przygotowal i opublikowat
opracowanie pt. ,,Prognoza gospodarstwv domowych na lata 2016 — 2050”. W
prognozie tej analizowane sg podstawowe dane dotyczace liczby 1 struktury
gospodarstw domowych. Wymieniona prognoza gospodarstw domowych
przewiduje zmniejszanie si¢ populacji w kraju oraz w wojewodztwie lubelskim,
a takze liczby oséb przypadajacych na jedno gospodarstwo domowe. W gminie
Abramow w roku 2022 $rednia liczba 0séb przypadajaca na jedno gospodarstwo
domowe wynosita 3,08. W kolejnych latach liczba ta bedzie si¢ zmniejszac.
Przyjmiemy, ze do roku 2030 liczba osO6b przypadajacych na jedno
gospodarstwo bedzie si¢ zmienia¢ analogicznie, jak w wymienione]
,Prognozie...” dla terenéw wiejskich w wojewodztwie lubelskim, a w kolejnych
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latach bedzie nastgpowal dalszy proces zmniejszania si¢ liczby osob w jednym
gospodarstwie domowym.

Tabela. Prognozowana $rednia liczba 0so6b przypadajaca na jedno gospodarstwo
domowe w gminie Abramoéw (do roku 2050).

Rok Prognozowana iczba ludnosci Prognozowana liczba osob przypadajacych na
jedno gospodarstwo domowe
2025 3 828 2,98
2030 3782 2,79
2035 3737 2,63
2040 3691 2,55
2045 3 646 2,47
2050 3 600 2,40

Do roku 2050 liczba gospodarstw domowych, uwzgledniajac zaktadane
trendy demograficzne (spadek liczby mieszkancOw oraz zmniejszanie si¢
wskaznika liczby os6b na jedno gospodarstwo domowe) moze wzrosngc
nastepujaco:

Liczba ludnosci / Wskaznik 0sob na jedno gospodarstwo = Liczba gospodarstw
domowych
3600 osob /2,40 = 1 500 gospodarstw domowych.

Na podstawie powyzszych analiz mozna zauwazy¢, 1z mimo
prognozowanego spadku liczby ludnosci gminy o 255 osdb, liczba gospodarstw
domowych do 2050 roku moze si¢ zwigkszy¢ o 249 gospodarstw domowych.
Zwigkszenie liczby gospodarstw  domowych  wywoluje analogiczne
zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2050 bedzie
zapotrzebowanie na okolo 249 nowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — realizowanych zar6wno w obrgbie wyznaczonych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i w obrebie terenow zabudowy
zagrodowej (budynek mieszkalny stanowi jeden z elementow zabudowy
zagrodowej).

Przyjmujac przecigtng powierzchni¢ nowo realizowanych budynkéw
mieszkalnych:

128 m* / 1 gospodarstwo domowe

otrzymamy zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zagrodowe) w
perspektywie do 2050 roku w wielkosci:

249 gospodarstw x 128 m*/gospodarstwo = 31 872 m>.
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2.3. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju rolnictwa

2.3.1. Jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Abramdéw ma gorsze od przecigtnych w wojewddztwie warunki do
produkcji rolniczej. Warto$¢ ogdlnego wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (wyrazona wg punktacji [IUNG) wynosi 72,4 pkt 1 plasuje gmine w
grupie jednostek o $redniej przydatnosci do produkcji rolniczej. Przewazaja
grunty klasy IV, ktore stanowig 59,5 % ogolnej powierzchni uzytkoéw rolnych.
Grunty klasy III stanowig dalsze 26,9 %. Grunty marginalne klasy V 1 VI
stanowig 13,6 %. Rolnicza przestrzen produkcyjna jest zréznicowana, zachodnia
cz¢$¢ gminy charakteryzuje sie lepszymi warunkami (Wolica, Wielkie, Dgbiny),
a szczegdlowa klasyfikacje gleb przedstawiono na odrgbnej mapie.

Do gtownych zagrozen rolniczej przestrzeni produkcyjnej naleza:

- zakwaszenie gleb oraz niedobory pierwiastkow w glebie.

Zakwaszenie gleby jest zjawiskiem niezwykle niekorzystnym zaréwno w
aspekcie ekonomicznym jak tez przyrodniczym. W gminie odczyn gleb
b.kwasnych 1 kwasnych dotyczy az 86 % uzytkéw rolnych. Gleb bardzo
kwasnych o pH < 4,5 jest az 55 %, gleb kwasnych o pH 4,5-5,5 jest 31 %
powierzchni uzytkow rolnych. Bardzo niska 1 niska zawarto$¢ magnezu
wystepuje na 72% powierzchni uzytkéw rolnych. Niedobory fosforu dotycza
28%, a potasu prawie 50 % (sa to wielkosci zblizone do s$rednich
charakteryzujacych wojewodztwo). Natomiast pozytywnym zjawiskiem jest
czystos¢ gleb — brak zawartosci metali ciezkich — kadm, otow, siarka, dotyczy to
catego obszaru gminy.

2.3.2. Struktura agrarna.

Z powszechnego spisu rolnego 1996 r. wynika, ze w gminie Abramow
funkcjonowato 1091 indywidualnych gospodarstw rolnych. W odniesieniu do
zatrudnienia w rolnictwie - na 100 ha uzytkow rolnych przypada $rednio 26,3
pracujacych osob (petnozatrudnionych), w tym: 14,5 mezczyzn i1 11,8 kobiet. W
strukturze agrarnej najwickszy udzial majg gospodarstwa o wielkosci od 2-5 ha -
prawie 30 %. Udzial gospodarstw o powierzchni 5-7 ha wynosit 24,8 %.
Gospodarstwa o pow. 7-10 ha stanowity 24 %, a o pow. 10-15 ha 12,9 %,
natomiast gospodarstwa powyzej 15 ha stanowia tylko 1,3 %. Srednia
powierzchnia gospodarstva w gminie wynosi 6,3 ha, przy S$redniej dla
wojewodztwa lubelskiego ok. 5,8 ha uzytkow rolnych.

2.3.3 Uzytkowanie gruntow.
W granicach administracyjnych gminy znajduje si¢ 6970 ha uzytkdéw

rolnych, z czego we wladaniu indywidualnych gospodarstw rolnych byto 6945
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ha, ok. 99,6 %. Udziat gruntéw ornych w UR gminy wynosi az 77,4 %, sadow
0,5 %, tak 1 pastwisk ponad 22 %. Lasy 1 grunty lesne zajmuja tylko 8,8 %
ogolnej powierzchni gminy.

2.3.4. Charakterystyka kierunku i produktywnosci gospodarstw.

Rolnictwo w gminie posiada wyrazny profilu specjalizacji produkcyjnej -
spo$rod indywidualnych gospodarstw rolnych prawie 50 % gospodarstw
specjalizuje si¢ w produkcji zwierzecej (czterokrotnie wigcej niz w
wojewodztwie), a 23,5 % w produkcji roslinnej, ok. 10,6 % gospodarstw nie
posiada zwierzat gospodarskich w ogole. Pod zasiewami znajduje si¢ 99,8 %
powierzchni gruntow ornych. Gospodarstwa charakteryzuja si¢ wysoka
towarowos$cig — prawie 75 % gospodarstw produkuje gtéwnie lub wytacznie na
sprzedaz, a tylko 0,2 % gospodarstw prowadzi produkcje wylacznie na wlasne
potrzeby. Wylacznie z produkcji rolniczej uzyskuje dochody 45,8 %
gospodarstw indywidualnych. Wazna jest ocena stanu rolnictwa przez rolnikow
gminy Abramow, ktorzy prawie 21 % gospodarstw uznajg za rozwojowe, 43,4
% za nierozwojowe.

2.3.5. Produkcja roslinna.

W strukturze zasiewow 79,8 % stanowig zboza, z czego: pszenica 10,2 %,
zyto — 24,5 %), przemystowe 0,9 %, ziemniaki 10,2 % a pastewne 5,0 %. Ocena
osigganych plonéw jest niekorzystna. Osiggane plony (pszenica tylko 25,5 g/ha)
nie koresponduja z jakoscig wskaznika rolniczej przestrzeni produkcyjnej i sg o
12 % nizsze w poréwnaniu z Srednimi plonami osigganymi w wojewodztwie. Na
taki stan rzeczy wptywa niewatpliwie wysoki udziat gleb bardzo kwasnych 1
kwasnych oraz niedobory makrosktadnikow. Wyzsze niz w wojewodztwie
plony dotycza tylko roslin tolerujacych gleby kwasne (zyto o 8 %). Stan
sanitarny rolniczej przestrzeni produkcyjnej pozwala na prowadzenie 1
rozwijanie produkcji ,,zdrowej zywnosci”. Aktualnie tylko 1,8 % gospodarstw
prowadzi ten rodzaj produkc;ji.

2.3.6. Produkcja zwierzeca.

Na 1091 indywidualne gospodarstwa rolne az 49,6 % specjalizuje si¢ w
produkcji zwierzecej] — jest to czterokrotnie wigcej niz w wojewodztwie.
Specjalizacja ta dotyczy gtownie bydta 66,4 szt./100 ha UR, w tym: kroéw 34,8
szt./100 UR. Na tak wysoka obsade bydla niewatpliwy wptyw miat wysoki
udziat TUZ (ponad 22 %) oraz ich jako$¢ o 10 % lepsza niz $rednio w
wojewodztwie. Drugim kierunkiem specjalizacji jest trzoda chlewna. Jej obsada
wynosi prawie 92 szt./100 ha UR, ale udziat loch i relatywnie ich wysoka
obsada sugeruje, ze produkcja trzody chlewnej jest kierunkiem o reprodukcji
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rozszerzonej. Pozostate gatunki zwierzat sa dopetnieniem produkcji zwierzece;.
Niska obsada dotyczy koz 1 futerkowych a takze owiec a z drobiu gtownie gesi 1
indykow.

2.3.7. Wyposazenie techniczne gospodarstw rolnych.

Wyposazenie techniczne w przeliczeniu na 100 ha UR jest mniej korzystne
niz przeci¢tne wyposazenie w gminach wojewodztwa lubelskiego. I tak gorsze
jest wyposazenie (od §redniego w wojewodztwie) w: ciggniki o 9 %, kombajny
zbozowe o 37 %, ziemniaczane o 53 %, opryskiwacze polowe o0 24 %.

Lepsze jest wyposazenie w : rozrzutniki obornika o 32 %, kosiarki o 104
%, kopaczki do ziemniakow o 64 %. Znacznie stabsze niz w wojewddztwie jest
wyposazenie w $rodki transportu - samochody dostawcze i osobowe a takze
przyczepy. Wynika to z przerobu znacznej cze¢sci produktow rolnych w obrebie
gospodarstw. Nalezy podkresli¢, ze lepsze jest (niz Srednie w wojewddztwie)
wykorzystanie budynkéw gospodarczych. Wysoka obsada bydlta ma swoje
odzwierciedlenie w wyzszym niz w wojewoddztwie o 50 % zasobach obor jak
rowniez wyzszych zasobach (o prawie 25 %) stodét. Mimo tego w gminie nie
wykorzystuje si¢ powierzchni, ktorg dysponujg indywidualne gospodarstwa
rolne tj. ok. 8,4 % chlewni, 2,7 % kurnikoéw, 2,5 % budynkéw wielofunkcyjnych
11,6 % stodot.

Na terenie gminy wystepuje niewielka liczba punktéw obstugi rolnictwa.
Sa to: obiekty ustug. (baza GS), piekarnia, punkty skupu owocdéw i1 warzyw,
handel art. do produkcji rolnej, punkty skupu mleka, punkty inseminacji
zwierzat, ustugi kowalskie, bazy ustugi weterynaryjne, obstuga maszynowa
produkcji rolniczej, naprawa maszyn 1 sprzetu rolniczego.

2.4. Uwarunkowania rozwoju turystyki i rekreacji.

2.4.1. Polozenie gminy na tle krajowego oraz regionalnego ukladu obszarow
wypoczynkowych.

Przestrzen rekreacyjna Polski, w tym réwniez wiejska przestrzen
rekreacyjna, klasyfikowana jest wedtug réznych kryteriéw 1 dla réznych celow.
Brak jest aktualnego, syntetycznego opracowania klasyfikujgcego walory
turystyczne 1 rekreacyjne Polski w ujeciu gminnym. Obszar gminy Abramow
nie wykazuje wigkszego zréznicowania pod wzgledem krajobrazowym.
Zdecydowana przewaga uzytkow rolnych, zajmujacych 85,6 % ogodlnej
powierzchni gminy przesadza o jej typowo rolniczym krajobrazie, z gruntami
ornymi na pofaldowanych wierzchowinach (65,5%) 1 uzytkami zielonymi na
réwninach akumulacyjnych dolin rzecznych Syroczanki 1 Biatki 1 w lokalnych
zaklestosciach terenu. Niska lesisto§¢ gminy, prawie dwukrotnie nizsza od
wojewodzkiej , poteguje rolniczy charakter gminy.
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Jak juz wspomniano, gmina Abramow charakteryzuje si¢ wprawdzie
przecigtnymi walorami krajobrazowymi, ale jej poludniowa czg$¢ 1 skrajnie
zachodnia (obszary chronione) posiadajg naturalne predyspozycje do rozwoju
turystyki. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tereny te
zalicza do strefy zrownowazonego rozwoju turystyki, w ktérej mozliwe jest
ksztattowanie warunkéw dla rozwoju tej funkeji.

Niektore zrédta uznaja, ze umiarkowana atrakcyjno$¢ zasobow
przyrodniczych 1 krajobrazowych i brak bardziej wartosciowych dobr kultury
materialnej powoduja, ze ,gmina nie stanowi szczeg6Olnej atrakcyjnosci
turystycznej”.

2.4.2. Podstawowe uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe rozwoju
turystyki i rekreacji w gminie.

Wykorzystanie obszaréw cenniejszych krajobrazowo 1 przyrodniczo bedzie
mozliwe przez:

- zwigkszenie ilosci obiektow turystycznych, gtownie w oparciu o kwatery
prywatne — agroturystyczne;

- lokalizacje zabudowy letniskowej gtownie w obrebie istniejacej zabudowy;

- realizacj¢ zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej;

- rozw0j zaplecza obslugujacego turystyke 1 zwigzanej z nim infrastruktury
technicznej;

- wzbogacenie obszaréw w urzadzenia turystyczne — $ciezki rowerowe, trasy
spacerowe, trasy konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzadzenia
sportowe, wzrost innej infrastruktury turystycznej — np. gastronomia;

- innowacyjnos¢ w organizacji réznorodnych form turystyki w oparciu o
posiadane walory;

- podniesienie wizerunku turystycznego obszarow przez estetyzacje zabudowy
1 wzbogacenie przyrodnicze terendw wiejskich, poprawe stanu sanitarnego;

- zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej obszarow.

Lesistos¢ gminy jest co prawda niewielka, a cze$¢ lasow nieprzydatna do
celow rekreacyjnych, to jednak lasy potozone w potudniowej cze$ci gminy
moga by¢ wykorzystane dla celow wypoczynku 1 rekreacji. Potrzeba ochrony
tych lasow nie wyklucza ich rekreacyjnego wykorzystania. Cze$¢ uzytkow
zielonych (o korzystnych dla rekreacji stosunkach wodnych) moze by¢ takze
wykorzystywana do celow wypoczynku 1 rekreacji.
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2.5. Uwarunkowania ze stanu zagospodarowania i zainwestowania
2.5.1. Surowce naturalne

Gmina Abramow ma bardzo uboga baze surowcowa. W 1997 r.
zarejestrowano tylko 3 punkty eksploatacji naturalnego kruszywa — piasku W
dwoch z nich eksploatacja odbywa si¢ na niewielkg skale na potrzeby
wlascicieli dziatek. W trzecim punkcie eksploatacyjnym istnieje wyrobisko o
wymiarach 100 x 90m, w ktorym piasek wydobywany jest na potrzeby gminy
do budowy drog. Sg to piaski pochodzenia wodnolodowcowego. Punkty, w
ktorych obecnie eksploatowany jest piasek, zlokalizowane sa3 w obrebie matych
rozmiarow platéw utworow wodnolodowcowych nie dajacych mozliwosci
znacznego powickszenia bazy surowcowe;.

Zestawienie udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Abramow
zawarte jest w ponizszej tabeli:

Tabela. Udokumentowane ztoza kopalin.

Kod [ID Nazwa zloza |Polozenie Gmina Sl:)l‘;:akterystyka Uwagi

KN [15381 | Abramow I Abraméw dz. | Abramow | Piaski i zwiry — 134,6 |Brak zasobow
1125, 1126, tys.t. przemystowych
1298

Zrodto: Karty z16z dostepne pod adresem http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

Pewne nadzieje na udokumentowanie zt6z surowcow ilastych mozna
wigza¢ z glinami zwalowymi wystepujagcymi w pdinocnej i srodkowej czesci
gminy.

Na terenie gminy brak jest surowcow weglanowych i nie ma przestanek na
ich znalezienie.

Ztoza torfow nie powinny by¢ eksploatowane, poniewaz znajduja si¢ w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” lub w bezposrednim jego
sasiedztwie.

Na terenie gminy Abraméw znajduja si¢ zlikwidowane odwierty
poszukiwawcze, tj. Abramow — 1, Abramow — 2, Abraméw — 4 od ktérych
nalezy zachowac strefe wolng od zabudowy o promieniu R=5m.

Na cze$¢ obszaru gminy wydana zostala koncesja poszukiwawcza
umozliwiajgca prowadzenie prac poszukiwawczych, tj. badan geofizycznych i
wiercen za gazem ziemnym 1 ropg naftowg oraz budowy rurociggéw od
odwiertow do srodka zbioru ropy i1 gazu.
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2.5.2. Jakos$¢ agroekologiczna gleb.

Wyrazem waloréw agroekologicznych gleb sa kompleksy glebowo-
rolnicze, okreslajace predyspozycje siedlisk do uprawy wybranych roslin.
Do terendbw o najwyzszych walorach rolniczej przestrzeni zaliczono
kompleksy:

e 2 -pszenny dobry — 21,3 % pow. gruntéw ornych gminy. Oprécz Abramowa i
Sosnéwki  wystepuja we wszystkich pozostalych obrgbach, zajmujac
stosunkowo duze powierzchnie w Wolicy, Debinach 1 Wielkolasie. kompleks
ten obejmuje gleby klasy Illa 1 I1Ib;

* 4 pszenno-zytni, zalega na ok. 30,8 % pow. gruntdw ornych gminy.
Wystepuje we wszystkich obrgbach, przy czym najwigcej jest go w Ciotczy,
Sosndwce, Marcinowie 1 Wielkiem. Gleby kompleksu 4 najmniejsza
powierzchnie zajmujg w Glinniku 1 Abramowie. W skiad tego kompleksu
wchodzg gleby pseudobielicowe 1 czarne ziemie, pod wzgledem
bonitacyjnym sg to gleby klasy Illa, IIIb i [Va;

* 5 —zytni dobry — 22,7 % pow. gruntow ornych gminy Abramow 1 znajduje si¢
we wszystkich obrebach. Stosunkowo najwigcej jest ich w Abramowie,
Glinniku, Wielkiem,i Sosndéwce, a najmniejszg powierzchni¢ zajmujg w
Debinach 1 Wielkolesie. Kompleks ten obejmuje przewaznie gleby brunatne
wylugowane, rzadziej pseudobielicowe 1 czarne ziemie. Dominujg tu piaski
gliniaste lekkie podscielone piaskiem stabo gliniastym, zalegajace $rednio
gleboko na piasku stabo gliniastym i na pyle zwyklym. Bonitacyjnie gleby te
mieszczg si¢ w klasach IVa 1 IVb.

* 6 - zytni staby — 12,5 % pow. gruntow ornych. Objete nim gleby wystepuja
we wszystkich obrebach (najwigcej w Abramowie 1 Glinniku). W skiad tego
kompleksu wchodza gleby brunatne wytugowane 1 kwasne. Pod wzgledem
bonitacyjnym kompleks 6-ty obejmuje gleby klasy Vi IV b.

e 7 — zytnio-tubinowy — ok. 2,5 % powierzchni gruntéw ornych gminy. Oprécz
Wolicy 1 Wielkiego wystepuje we wszystkich pozostatych obrebach, zajmujac
najwicksze powierzchnie w Glinniku 1 Abramowie. Do tego kompleksu
zaliczono najstabsze gleby gminy, tzn. gleby klasy VI i czegSciowo V,
przewaznie gleby brunatne wylugowane i1 kwasne, wytworzone z piaskow
luznych.;

* 8 — zbozowo- pastewny mocny. Zajmuje ok. 5 % gruntow ornych gminy
Abramow 1 wystepuje we wszystkich obrgbach, przy czym najwigcej jest go
w Ciotczy, Sosndwce,i Marcinowie a najmniej w Abramowie, Dg¢binach 1
Wielkolasie. Do omawianego kompleksu zaliczy¢ nalezy gleby
pseudobielicowe oraz czarne ziemie wlasciwe, szare 1 deluwialne,
wytworzone przewaznie z glin lekkich 1 $rednich, najczesciej spiaszczonych
w wierzchnich warstwach do piasku gliniastego mocnego pylastego, o
wadliwym uktadzie stosunkéw powietrzno-wodnych.
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* 9 — zbozowo-pastewny staby — zajmuje ok. 5,2 % gruntow ornych gminy 1
oprocz Wolicy wystepuje we wszystkich obrebach (najczegsciej w Glinniku,
Abramowie, Wielkiem a najmniej w Izabelmoncie, D¢binach 1 Wielkolasie.
W sklad omawianego kompleksu wchodza gleby w typie czarnych 1 szarych
ziem wlasciwych, rzadziej pseudobielicowe. Wsrod nich przewazajg piaski
gliniaste lekkie 1 mocne, czesto pylaste.

e 2 z - uzytki zielone $rednie — ok. 82,8 % pow. uzytkow zielonych, ktére
wystepuja na glebach organicznych, przewaznie w jej potudniowych
rejonach, w obrgbach: Abramow, Glinnik 1 Wielkie. Wsrdéd nich wyr6znic¢
mozna gleby murszowo-torfowe, murszowo-mineralne, rzadziej murszaste.
Na ogoét sa to taki klas III 1 IV o uregulowanych stosunkach wodnych.
Odrebng grupe stanowig uzytki zielone na glebach mineralnych w typie
czarnych ziem. Do rzadkich na terenie gminy gleb tego kompleksu naleza
gleby glejowe wytworzone z pytow zwyktych, ktére wystepuja wytacznie na
gruntach wsi Izabelmont i Glinnik.

* 3 z — uzytki zielone stabe 1 b. stabe — ok.17,2 % powierzchni uzytkow
zielonych gminy. Stosunkowo najwiecej jest ich w Glinniku, Wolicy 1
Wielkiem. Dominujg wsérod nich gleby murszowo-torfowe, torfowe catkowite
1 niecatkowite. Do$¢ czesto w obrebie omawianego kompleksu wystepuja
gleby murszowo-mineralne, gdzie utwor murszowy zalega plytko 1 $rednio
gleboko na piasku stabo gliniastym i1 luznym. Do rzadziej wystepujacych
nalezg gleby murszowate, zalegajace plytko na piasku luznym 1 stabo
gliniastym. Wérod gleb mineralnych przewazajg gleby w typie czarnych ziem,
wytworzone z piskéw gliniastych lekkich 1 mocnych, czasem pylastych.
Uzytki zielone organiczne tego kompleksu sa w typie siedliskowym
pdbagiennym, natomiast uzytki mineralne — w typie gradéw podmoktych.

2.5.3. Warunki hydrologiczne.

Istotng wartos$cig dla gminy jest rzeka, ktora wplywa na ksztattowanie
lokalnego systemu ekologicznego oraz hydrologicznego. Istnieje takze zwigzek
rzeki z warto$cig uzytkowa rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wplywa na
zagospodarowanie i zainwestowanie gminy, zardwno w ujeciu pozytywnym jak
tez negatywnym.

Potnocna cze$¢ gminy Abraméw lezy w dorzeczu rzeczki Mininy,
lewobrzeznego doptywu Wieprza. Czes¢ srodkowa 1 potudniowa lezy w
dorzeczu Syroczanki 1 Biatki prawobrzeznych dopltywoéw Kurowki. Ponadto
istnieje szereg ciekow bez nazwy. Wszystkie cieki sg uregulowane 1 razem z
przekopanymi na obszarze tgk rowami melioracyjnymi tworza system
odwodnien. Cieki prowadzg bardzo mato wody. Naturalng przyczyna braku
wody s3a wystepujace tutaj deficyty wody, jedne z wigkszych na terenie
wojewodztwa lubelskiego. Niekorzystne warunki naturalne ulegly pogorszeniu
wskutek przeprowadzonych robdt melioracyjnych. Stwierdzono zanik wielu
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zrddet, skrocenie gérnych odcinkow rzek, brak wody w mniejszych ciekach i
obnizenie zwierciadta wody.

Do wdd stojacych nalezy zaliczy¢ niewielkie stawy w Abramowie i
Sosndéwce oraz torfianki 1 sadzawki rozmieszczone na terenie calej gminy.
Powierzchnia wod zajmuje 42 ha, co stanowi 0,5 % catej powierzchni gminy.

Wody podziemne w obrgbie gminy Abramow zwigzane sg z utworami
czwartorzedu, trzeciorzedu 1 kredy.

2.5.4. Lasy.

W obszarze gminy wystepuja stosunkowo zwarte kompleksy lesne 1 ze
wzgledu na taczng ich powierzchnig ok. 733 ha (8,8% powierzchni catej gminy),
mimo nierdwnomiernego rozmieszczenia, stanowig w strukturze przyrodniczej
regionu wazny potencjat biomasy 1 terendw czynnych biologicznie (wazne
ogniwo wielko-przestrzennych uktadow przyrodniczych) oraz reprezentujg duza
warto$¢ gospodarcza i1 uzytkowa dla gminy. Mimo wpltywow 1 przeksztatcen
antropogenicznych lasy naleza do ekosystemow najbardziej zblizonych do
naturalnych, niektore z nich charakteryzuja si¢ znaczng stabilno$cig 1
zdolno$ciami homeostatycznymi.

Zwarte kompleksy lesne przy poludniowej 1 poludniowo-zachodniej
granicy gminy nalezg do Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Sg to
przewaznie lasy sosnowo — dgbowe z niewielkim udziatlem grabu i brzozy.

2.5.5. Sfera gospodarcza.

Sfera gospodarcza jest stabo rozwini¢ta. Brak jest podmiotow
gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ mogaca wptyna¢ na wielofunkcyjny
rozw0j gminy. Zdecydowang przewage maja funkcjonujace na terenie gminy
mate firmy 1 zaklady ustugowe. Jest ok. 155 jednostek; skupiajg si¢ glownie w
Abramowie Wsrdod nich jest znaczacy udziat firm prowadzacych dziatalnos$é
handlowg 1 naprawy (54 sklepy, 40 budownictwo, 32 transportowych 1 16
przewozowych. Na terenie gminy istnieje 20 zakladéw rzemie$lniczych, w
wigkszosci obejmujg one mate 1 §rednie warsztaty wykorzystujace obiekty w
zabudowie siedliskowej i1 jednorodzinnej. Zatrudniajga ok. 30 osob. Specyfika
branzowa jest zorientowana przede wszystkim na obsluge ludnosci gminy. W
gminie funkcjonuja liczne zaktady naprawcze w branzy motoryzacyjnej), z
innych za$§ to stolarska oraz zwigzane z wykonawstwem budowlanym. W
inwentaryzacji urbanistycznej gminy stwierdzono dziatalnos¢ 24 placowki
handlu detalicznego oraz 5 hurtowni 1 magazyndéw artykutow i1 materiatow
budowlanych.

Na terenie gminy nie jest rozwiniety przemyst — nie funkcjonuje tu zaden
zaktad przemystowy. Nie wykorzystane sg tereny i obiekty po GS, stanowig w
dalszym ciggu rezerwe na rozwoj sfery produkcyjnej w gminie. Mimo nie
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pelnego wykorzystania potencjatu rozwojowego - obiekty przemystowe oraz
bazy 1 sktady zatrudniajg obecnie niewielkg 110$¢ 0sob.

Gmina Abramow posiada stabo rozwini¢ta sie¢ obstugujaca rolnictwo. Sg
to nieliczne punkty skupu ptodéw rolnych, sprzedazy pasz i srodkéw produkc;i,
skup surowcoOw. Na terenie gminy dzialajg 3 prywatne punkty weterynaryjne.
Niewykorzystywane sg obiekty 1 tereny RSP, SKR 1 GS.

Na terenie gminy Abraméw w 2022 r. wedlug rejestru REGON dziata 230
podmiotéw. Zestawienie liczby podmiotdow w poszczegdlnych sekcjach
dziatalno$ci zawiera tabela.

Tabela. Zestawienie liczby podmiotow wedtug rejestru REGON z podzialem na
sekcje dzialalno$ci na terenie gminy Abramow.

Sekcja Opis Osoby fizyczne | Osoby prawne i
PKD prowadzace jednostki
dzialalnos¢ organizacyjne
gospodarcza wg niemajgce
sekcji PKD osobowosci
2007 prawnej wg
sekcji PKD
2007
Ogoélem 187 43
Sekcja A Rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i
rybactwo 5
Sekcja C Przetworstwo przemystowe 14

Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie sciekami
1 odpadami oraz

dzialalnos¢ zwigzana z rekultywacja 2
Sekcja F Budownictwo 66 1
Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa

pojazdow

samochodowych, wlaczajac motocykle 42 4
Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 13
Sekcja I Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem

1 ustugami

gastronomicznymi 1
Sekcja J Informacja i komunikacja 6

Sekcja K | Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci 1

SekcjaM | Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa 1
techniczna 8 3
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Sekcja Opis Osoby fizyczne | Osoby prawne i

PKD prowadzace jednostki
dzialalno$¢ organizacyjne
gospodarcza wg niemajgce
sekcji PKD osobowosci
2007 prawnej wg
sekcji PKD
2007

Sekcja N Dziatalno$¢ w zakresie ushug
administrowania i dziatalno$¢
wspierajaca 3

Sekcja O Administracja publiczna i obrona
narodowa; obowigzkowe

ubezpieczenia spoteczne 10
Sekcja P Edukacja 7 6
Sekcja Q Opieka zdrowotna 1 pomoc spoteczna 2 1
Sekcja R Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka

i rekreacja 2 2
Sekcje S, T, | Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa
U Gospodarstwa domowe  zatrudniajace

pracownikow;

Gospodarstwa  domowe  produkujace
wyroby 1 $wiadczace ustug

na wlasne potrzeby

Organizacje 1 zespoty eksterytorialne 13 15

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych BDL GUS.

Liczba o0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
systematycznie wzrasta — w 2014 r. zarejestrowanych byto 136 podmiotow, w
2018 r. byto ich 156, a w 2022 r. — 187. Wskaznik podmiotéw wpisanych do
rejestru REGON na 10 tys. ludno$ci w gminie Abraméw wynosi 597 (powiat
lubartowski - 837, wojewodztwo lubelskie — 1 018). Wskaznik o0sob fizycznych
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza na 10 tys. ludnosci wynosi 485 (powiat
lubartowski - 659, wojewodztwo lubelskie - 768).

Wedtug danych z konca 2021 r. ludno$¢ gminy Abramow utrzymuje si¢
gléwnie z pracy we wilasnym gospodarstwie rolnym oraz z pracy najemne;.
55,2% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Abramow pracuje w sektorze
rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo 1 rybactwo), 17,9% w przemysle i
budownictwie, a 8,9% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow,
transport, zakwaterowanie 1 gastronomia, informacja 1 komunikacja) oraz 1,0%
pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa,
obstuga rynku nieruchomosci).
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Wsérod aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Abramow 191 oséb
wyjezdza do pracy do innych gmin, a 26 pracujacych przyjezdza do pracy spoza
gminy - tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wynosi -165.

W gminie Abraméw na 1000 mieszkancow pracujg 44 osoby, przy czym
76,3% wszystkich pracujacych ogétem stanowig kobiety, a 23,7% mezczyzni.

W 2021 r. w gminie Abramow zarejestrowanych bylo 121 osob
bezrobotnych (5,2% w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym). Wsrdd osob
bezrobotnych w 2021 r. byto 66 m¢zczyzn 1 55 kobiet.

Tabela: Bezrobocie w gminie Abramow.

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Bezrobotni ogélem 136 115 118 150 121
kobiety 71 57 60 74 55
mezcezyzni 65 58 58 76 66

Zrodto: Opracowanie na podstawie danych BDL GUS.
2.5.6. Uslugi publiczne

Rozwoj sfery ustug publicznych jest zrdéznicowany, ocena standardu
wyposazenia gminy w obiekty uzytecznos$ci publicznej jest pozytywna tylko dla
pewnych rodzajow ustug. Obejmuje ona oswiat¢ 1 wychowanie, stan i
rozmieszczenie obiektow sakralnych, sie¢ placowek ochotniczej strazy pozarnej
oraz ustugi administracji.

W 2022 r. na terenie gminy Abramow funkcjonuja 3 szkoty:

1) Zespot Szkolno-Przedszkolny w Abramowie, w ktérym miesci si¢ szkota
podstawowa oraz przedszkole,
2) Szkota Podstawowa w Wielkiem,
3) Szkota Podstawowa w Wielkolesie.
Na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w
Abramowie, ktora ma fili¢ w Wielkolesie.

Niskg oceng posiada stan ustug kultury, sportu i kultury fizycznej, ochrony
zdrowia, tacznosci 1 telekomunikacji. Nie ma takze zadnych ustlug w sferze
obstugi turystyki, kulturalno-o$wiatowych, ochrony zdrowia i profilaktyki
zdrowotnej oraz wyspecjalizowanych funkcji kulturotworczych 1 kondycji
zdrowotnej. Wystepuje znaczacy niedobor sieci placowek bytowych i obstugi
ludnosci jak tez brak okreslonych typow obiektow ustugowych dla ludnosci na
poziomie ponadlokalnym. Podstawowe ustugi publiczne zaspakajane sg takze
przez sasiednie osrodki gminne (Kuréw, Markuszow, Michow) 1 przez ustugi
zabezpieczane przez Lubartow bedacy jednostka powiatowa (30 km). Dostep do
szeregu ustug jest utrudniony ze wzgledu na bariery komunikacyjne.

Znaczacy potencjat ludnosci gminy, a zwlaszcza wielko$¢ lokalnego
osrodka jakim jest sam Abraméw, uzasadnia racjonalno$¢ ksztattowania, w
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miar¢ kompletnego zestawu programu ushug podstawowych w osrodku
gminnym. Stymulowanie takiego rozwoju powinno prowadzi¢ do podjecia prob
koncentracji uslug w osrodku gminnym z uwzglednieniem jego
skomunikowania z osrodkami wiejskimi.

2.5.7. Infrastruktura techniczna

O rozwoju terenow wiejskich 1 poziomie warunkow zycia ludno$ci w
duzym stopniu decyduje rozwdj komunikacji, szczegodlnie sie¢ drogowa.
Potozenie gminy z dala od potaczen o znaczeniu krajowym 1 miedzynarodowym
jest czynnikiem przyczyniajacym si¢ do stagnacji i ograniczenia rozwoju funkcji
pozarolniczych.

System komunikacyjny gminy sktada si¢ z podstawowego ukladu drog
publicznych, ktore tworza drogi powiatowe oraz uktadu lokalnego,
uzupetniajgcego, ktory tworzg drogi gminne - zgodnie ze stanem prawnym o
dlugosci 100 km . Osnowe¢ komunikacji, gtoéwnie dla funkcji tranzytowych
tworza drogi powiatowe.

Utrzymanie tych drog w dobrym stanie technicznym, podnoszenie ich rangi
poprzez systematyczne podnoszenie parametréw technicznych zgodnych z
obowigzujagcymi przepisami dla projektowanych klas 1 kategorii daje gwarancje
na pojawianie si¢ funkcji towarzyszacych dobrym drogom.

Gmina Abraméw posiada takze sie¢ drog gminnych o acznej dtugosci 100
km, z czego cz¢s¢ ma nawierzchni¢ asfaltowa — 14,4 km. Przewiduje si¢
weryfikacje¢ wykazu sieci drog gminnych oraz ich modernizacje do
odpowiednich parametréw technicznych.

W systemie inzynierii sanitarnej dobrze zorganizowany zostat tylko system
zaopatrzenia w wode, ktory zaspokaja potrzeby gminy — (gmina jest prawie w
100 % zwodociggowana — dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 68,1 km.
Nie ma przeszkod dla rozbudowy sieci wodociggowej na terenie przewidywane;j
zabudowy.

Cze$¢ miejscowosci w gminie zasilana jest z ujecia wody w Wolicy.
Pozostalta cze$¢ wodociaggow gminnych =zasilana jest z ujg¢  wody
zlokalizowanych w Abramowie .

Przewiduje si¢ zwodociagowanie gospodarstw, do ktorych dotychczas nie
zapewniono wody z wiejskiego systemu zaopatrzenia w wodg.

Obecnie gmina nie posiada zorganizowanego sytemu kanalizacji sanitarnej i
opadowe] odpowiadajacego sieci wodociggowe] 1 poborowi wody. Nowo
oddana oczyszczalnia scieckow w Abramowie ,,zbiera” Scieki z czesci osrodka
gminnego (odcinki skanalizowane oznaczono na mapie zawierajacej elementy
infrastruktury technicznej).Oczyszczalnia dzialta w systemie podcisnieniowym,
ma duzg moc przerobowg (360 m’/dobe i jest w stanie obstuzy¢ znaczny obszar
gminy.
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Istnieja powazne dysproporcje w dlugosci sieci wodociggowej (68,1 km) 1
czynng siecig kanalizacyjng (24,4 km, co odpowiada 35,8% dtugosci sieci
wodociggowej). Wody opadowe z catlego obszaru odprowadzane sg
powierzchniowo na tereny nizej potozone do istniejacych rowow 1 rzek.

Gmina jest zainteresowana w realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,
gloéwnie opartym o kanalizacje grawitacyjng, czgsciowo takze cisnieniowg do
istniejace] oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Marcinowie. Wladze
samorzgdowe gminy sa zainteresowane budowg zbiorczej sieci kanalizacyjne;,
tym bardziej, ze pozwalaja na to warunki techniczne nowej oczyszczalni.

Rozbudowa systemoéw kanalizacyjnych powinna si¢ odbywa¢ w oparciu o
program kanalizacji gminy. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen
(pompowni) oraz sieci kanalizacyjnych we wszystkich terenach (zar6wno
przeznaczonych do zainwestowania jak 1 w terenach rolnych), zgodnie z
programami rozbudowy kanalizacji oraz dokumentacjami projektowymi.*

Gminny system kanalizacyjny powinien takze obejmowac oczyszczalnie
ekologiczne lokalizowane w obrebie siedlisk rolnych.

Gospodarka odpadami

Eksploatowane dotychczas sktadowisko odpadow komunalnych,
zlokalizowane w starym wyrobisku po kopalni piasku migdzy lasami po
poinocnej stronie drogi z Sosnowki do Michaléwki zostalo zamknigte i1
zrekultywowane.

Gospodarowanie odpadami na terenie gminy odbywa si¢ zgodnie z
,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Abramow”.
Wywéz odpadow komunalnych odbywa si¢ do Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadow Komunalnych w Putawach.

Gospodarka cieplna 1 gazyfikacja
Obecnie gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje gtownie na

indywidualnych urzadzeniach grzewczych 1 lokalnych kottowniach opalanych
paliwem statym. Zrodla ciepta pracujace na paliwie stalym pogarszaja stan
czystosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy. Szanse na poprawe tego
stanu wigzg si¢ z planowanym rozwojem gazyfikacji. Na terenach sgsiedniej
gminy Michdéw przebiega sie¢ gazowa wysokopreznego krajowego systemu
dystrybucji gazu ziemnego o $rednicy Dn 700 mm.

Planowana jest budowa odgat¢zienia w kierunku gminy Abramow, przez
grunty wsi Michatéwka do planowanej stacji redukcyjnej w Abramowie.

Planowany rozwo6j gazyfikacji pozwoli na poprawe standardow
wyposazenia istniejgcej zabudowy oraz spowoduje znaczne zmniejszenie emisji
zanieczyszczen atmosferycznych.
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Energetyka odnawialna

Na terenie gmin Michoéw 1 Abramow w 2015 roku zostala zbudowana
Farma Wiatrowa Lubartow, sktadajaca si¢ z 16 elektrowni wiatrowych o tacznej
mocy 51,2 MW. Na terenie gminy Abramoéw zlokalizowane sg 3 elektrownie
wiatrowe — na gruntach wsi Ciotcza, Marcinow 1 Sosnowka. Pozostale
elektrownie sg zlokalizowane na terenie gminy Michow, przy czym jedna z nich
w odlegtosci okoto 100 m od granicy z gming Abramow.

W miejscowosci Wolica zlokalizowana jest elektrownia fotowoltaiczna.
Obecnie prowadzone s3 rOwniez prace zwigzane z inwestycjami dotyczacymi
dwoéch kolejnych elektrowni fotowoltaicznych, lokalizowanych w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy na gruntach wsi Ciotcza 1 [zabelmont.

2.5.8. Wydatki i dochody budzetu gminy

Suma wydatkow z budzetu gminy Abramoéw wyniosta w 2021 roku 23,0
mln ztotych, co daje 5,8 tys zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca.
Oznacza to wzrost wydatkow o 18,8% w porownaniu do roku 2020. Najwieksza
czg¢$¢ budzetu gminy Abramow — 26,2% zostata przeznaczona na Dziat 801 -
Oswiata 1 wychowanie. Duzg czes¢ wydatkdéw z budzetu przeznaczono na Dzial
750 - Administracja publiczna (19,1%) oraz na Dziat 900 - Gospodarka
komunalna 1 ochrona $rodowiska (8,6%). Wydatki inwestycyjne stanowity 6,2
mln ztotych, czyli 26,8% wydatkéw ogodtem.

Suma dochodéw do budzetu gminy Abramow wyniosta w 2021 roku 23,5
mln zlotych, co daje 5,9 tys zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca.
Oznacza to wzrost dochodéw o 6,9% w porownaniu do roku 2020. Najwicksza
czg$¢ dochoddéw wygenerowal Dziat 758 - Rozne rozliczenia (42,2%). Duza
cze$S¢ wpltywow pochodzi z Dzialu 756 - Dochody od oso6b prawnych,
fizycznych 1 od innych jednostek (15%) oraz z Dzialu 400 - Wytwarzanie 1i
zaopatrywanie w energi¢ el., gaz 1 wode (6,6%). W budzecie gminy Abramow
wplywy z tytulu podatku dochodowego od o0sob fizycznych wynosity 442
ztotych na mieszkanca (7,5%), natomiast dochdéd z tytulu podatkow
dochodowych od 0s6b prawnych wynosit 1,5 ztotych na mieszkanca (0,0%).
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3. Glowne problemy i zagrozenia w zagospodarowaniu.

3.1. Zagrozenia rozwoju rolnictwa.

W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wystepuja czynniki ograniczajace

jego modernizacje, ktérych przetamanie lub zmiana jest niezbedna dla poprawy
szans ekonomicznych gospodarstw rolnych. Nalezg do nich:

niedorozwdj ustug i rzemiosta na rzecz wsi 1 rolnictwa;

degradacja funkcjonalna i materialna o§rodkow 1 obiektéw obstugi rolnictwa
(GS, SKR), a takze wykorzystanie tych terenéw na inne funkcje nie zwigzane
z rolnictwem;

staba infrastruktura techniczna wigkszosci wsi (niedorozwdj drog

utwardzonych 1 brak kanalizacji),
niskie dochody ludnosci rolniczej, utrudniajgce inwestowanie,

wysoki stopien rozdrobnienia struktury agrarne;j.

3.2. Modernizacja zagospodarowania.

Do gltownych probleméw gminy, stwarzajacych powazne przeszkody w

modernizacji zagospodarowania, w tym dla poprawy organizacji funkcjonalno-
przestrzennej gminy naleza:

bariery komunikacyjne 1 brak dobrych powigzan bezposrednich z osrodkami
obstugi wyzszego rzedu;

ograniczone mozliwosci terenowe rozwoju gtownych osrodkow osadniczych
gminy, ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne;

znaczne niedoinwestowanie drog gminnych i1 powiatowych, utrudniajace
sprawng obstuge komunikacyjng terenoéw zabudowy;

niska koncentracja ustug centrotworczych osrodka gminnego

brak udokumentowanych zasobow surowcoéw mineralnych do celéw
eksploatacji 1 ewentualne kolizje z zasobami srodowiska przyrodniczego.
niedorozwo6j infrastruktury komunalnej, znaczne zanieczyszczenie wod
powierzchniowych.
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III. PODSTAWOWE ZALOZENIA STRATEGII POLITYKI
PRZESTRZENNEJ I ZAGOSPODAROWANIA GMINY

1. Glowne przestanki i cele strategii

Ustala si¢, nastepujace kryteria zagospodarowania gminy:

- ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

- harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych 1
technicznych na zasadzie rozwoju zréwnowazonego;

- kompleksowe podejscie do ksztattowania rozwoju 1 zagospodarowania
gminy, z uwzglednieniem uwarunkowan zewnetrznych, wynikajacych z
regionalnych 1 lokalnych powigzan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych,

- racjonalne  wykorzystanie zasobow 1 potencjaldw  gminy, =z
poszukiwaniem mozliwych rozwigzan probleméw 1 konfliktow w
zagospodarowaniu funkcjonalnym.

1.1. Cele strategiczne.

Wiodacym celem rozwoju i zagospodarowania przestrzennego jest
zwi¢kszenie potencjalu spoleczno - ekonomicznego gminy pozwalajace na
poprawe warunkow zycia oraz zamoznos$ci mieszkancow.

Generalnie gmina powinna poprawi¢ swoja pozycje w regionie pod
wzgledem gospodarczym, kulturalnym, spoteczno - administracyjnym i
rekreacyjnym. Wazng podstawa ugruntowania pozycji jest ukierunkowanie
rozwoju osrodka gminnego, a takze generalnie urozmaiconej bazy ekonomiczne;j
gminy, wzbogacenie osrodkow wiejskich o obiekty podnoszace ich range w
systemie osadniczym gminy i jej otoczenia.

Osiggniecie celu warunkuje realizacja nastepujacych priorytetow:

- Wigksze 1 bardziej efektywne wykorzystanie waloréw potozenia gminy —
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie skazonej pierwiastkami
cigzkimi a przez to przydatnej do produkcji ,,zdrowej zywnos$ci”;

- Intensyfikacje rozwoju rolnictwa, szczegdlnie kierunkéw produkcji o duzych
tradycjach — uprawa zbdz i1 ziemniakow, chowu bydta 1 trzody chlewnej;

-  Wzbogacenie rozwoju 1 zagospodarowania gminy o funkcje turystyczng i
rekreacyjng w oparciu o walory gminy, szczegdlnie jej potudniowg 1
poludniowo-zachodnig czgs¢, wykorzystanie kompleksow lesnych przydatnych
do rekreacji 1 rozwoju agroturystyki;

- Popieranie rozwoju wszelkich form przedsigbiorczos$ci 1 biznesu.
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- Podniesienie standardu obstugi ludnos$ci poprzez zwigkszenie wyposazenia
gminy w infrastrukture spoleczng 1 techniczna.

- Poprawa przestrzennej obstugi komunikacyjnej gminy poprzez modernizacje
1 budowe odcinkow drogowych tworzacych podstawowy 1 wewnetrzny uktad
komunikacyjny.

1.2. Polityka rozwoju przestrzennego

Glownymi determinantami ksztattowania struktury przestrzennej gminy
okreslajacymi zakres 1 kierunki zagospodarowania s3:

- Ksztattowanie tadu przestrzennego i poprawa struktury terenow zabudowanych
1 otwartych, przez dyscyplinowanie uktadu osadniczego terenow wiejskich,
dazenie do intensyfikacji zabudowy; krystalizowanie 1 integracja funkcjonalno-
przestrzenna jednostek osadniczych. Planowany wzrost rangi miejscowosci
Abramow jako lokalnego osrodka obslugi mieszkancow - koncentracja ustug,
zagospodarowanie terenéw po bylym SKR i GS i1 przeznaczenie ich na wiejskie
osrodki przedsigbiorczosci,

- Tworzenie lokalnego systemu ekologicznego, szczegolnie terenow otwartych
jako podstawowego ukladu przestrzennego, warunkujacego harmonizacje¢
procesdow urbanizacyjnych 1 inwestycyjnych z ochrong §rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

- Rewaloryzacja 1 rehabilitacja zdegradowanych zasobow $rodowiska
przyrodniczego 1 krajobrazu kulturowego, warunkujgce zachowanie tozsamosci
kulturowej spoteczno$ci gminy oraz rozwoj turystyki 1 rekreacji;

- Delimitacja obszaréw turystyki 1 rekreacji;

- Ochrona walorow s$rodowiska 1 zasobow wod podziemnych wynikajgca z
uwarunkowan regionalnych, ksztalttowanie racjonalnej gospodarki wodno-
sciekowej, uwzgledniajace szczegodlna podatno$¢ srodowiska przyrodniczego
gminy na degradacje;

- Wzbogacenie oferty funkcji uslugowo - administracyjnych w gminie,
szczegOlnie w zakresie kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia, rehabilitacji i
profilaktyki, sportu, zieleni 1 rekreacji, gastronomii, finansow itp.;

- Zwigkszenie wyposazenia miejscowosct wiejskich w placowki 1 urzadzenia
ustugowe, uksztattowanie lokalnych os$rodkow obstlugi, atrakcyjnych
programowo dla mieszkancéw oraz rozbudowa i modernizacja bazy lokalowe;j
ushug;
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- Tworzenie obszarow lub pasm koncentracji przedsi¢biorczosci jako stref
przeksztalcen 1 dynamiki rozwoju. Jednoczesnie stymulowanie bardziej
intensywnego wykorzystania obiektow po b. GS 1 SKR oraz terenow obstugi
rolnictwa;

- Przeksztalcenie istniejgcej bazy obstugi rolnictwa, przez jej modernizacje,
wzrost ilosci osrodkow 1 terendw stanowigcych zaplecze techniczne rolnictwa
oraz rozwo0j ushug rzemiosta, a takze innych form przedsigbiorczo$ci w sferze
gospodarki zywnos$ciowej;

Poprawa integralnosci kulturowej i funkcjonalnej gminy poprzez zwigkszenie
zwigzkow komunikacyjnych 1 ksztalttowanie tozsamos$ci w oparciu o zasoby
kulturowe 1 turystyczne oraz zwigzki kulturalne.

Powyzsze cele uznaje si¢ jako wzajemnie wspotzalezne 1 komplementarne.

Ich osiggnigcie powinno by¢ zwigzane z nastepujacymi zalozeniami:

a) aktywizacja ekonomiczna obszaru gminy; powinna ona umozliwi¢
poprawe dochodowo$ci zarowno mieszkancow jak 1 budzetu gminy.
Wymaga to stworzenia w zagospodarowaniu przestrzennym mozliwosci:

- wykorzystania uwarunkowan 1 potencjalow rozwoju tego obszaru, w tym

korzysci polozenia gminy w obszarze wolnym od jakiegokolwiek skazenia,

- inwestowania 1 dziatah w sferze przedsigbiorczosci, biznesu, obstugi,
gospodarki zywno$ciowej,

- rozwoju funkcji podnoszacych atrakcyjno$¢ turystyczno - wypoczynkowa
gminy.

b) podniesieniem standardow zycia 1 zamieszkiwania ludnosci,

poprzez:

- poprawe¢ warunkow mieszkaniowych, stanu sanitarnego siedlisk rolnych i
porzadkowanie zabudowy zagrodowej ,

- popraweg obstugi oraz dostepnosci ustug, w tym szczegolnie publicznych,

- poprawe¢ atrakcyjnosci programu zagospodarowania w infrastrukturze
spotecznej 1 technicznej o$rodkéw lokalnych oraz wigkszych miejscowosci
wiejskich,

- zwiekszenie oferty miejsc pracy pozarolniczej na obszarze gminy,

- podnoszenie kultury i wzbogacanie szans kulturowych obszaru.

¢) wzmocnieniem wyposazenia gminy w program zagospodarowania
o randze ponadlokalnej w zakresie ustug i bazy ekonomicznej, poprzez:

- budowe obiektow uzytecznosci publicznej (ustugi zdrowia, kultury, sportu 1
kultury fizycznej itp.)

- urozmaicenie struktury gminy o strefy 1 o$rodki rozwoju réznego rodzaju
biznesu 1 przedsigbiorczosci,

- eliminowanie obiektéw 1 zagospodarowania substandardowego,
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d) usprawnieniem obshlugi obszaru gminy w infrastrukturze technicznej, w
tym szczegollnie:

- komunikacji i transportu,

- w wyposazeniu w infrastrukture sanitarng, tacznosci i elektroenergetyke,

e) minimalizacjq istniejacych i potencjalnych konfliktow ekologicznych w
tym szczegoOlnie poprawe skutecznosci ochrony oraz racjonalnosci
wykorzystania Srodowiska, m.in. poprzez:

- rekultywacje terendw zdegradowanych,

- przywrocenie walorow naturalnych obszarom zagrozonym w tym m.in. erozja

1 zanieczyszczeniem,

- zapewnienie uzytkowania terenu, zgodnie z jego naturalnymi

predyspozycjami,

f) ochrong i ksztaltowanie tozsamosci kulturowej gminy, w tym szczegolnie
ich wizerunku zewnetrznego, poprzez:

- ochrong 1 rewaloryzacje wartosci stanowigcych cenng spuscizng historyczng

obszaru,

- poprawg stanu zagospodarowania 1 estetyki jednostek osadniczych,

- promocje walorow turystycznych 1 widokowych tutejszego krajobrazu

kulturowego.

g) poprawa efektywnosci funkcjonalnej i ekonomicznej gminy oraz
miejscowosci wiejskich, szczegdlnie z punktu widzenia systemow
infrastruktury komunalnej oraz dostgpnosci uslug 1 miejsc pracy, m.in.
poprzez zapewnienie:

- zwartego przestrzennie rozwoju osadnictwa,

- ochrony terenow otwartych i1 publicznych, niezbednych dla realizacji celow

gminy, zwlaszcza potrzeb ponadlokalnych 1 zwigzanych z osiggnigciem
aspiracji samorzadu..

1.3. Zalozenia programowe zagospodarowania

Zatozenia programowe odzwierciedlajg potrzeby zagospodarowania
perspektywicznego 1 strategii rozwoju dla okresu ok.15-20 lat. Przyjmuje si¢
nastepujace wielkosci, bedace podstawa okreslenia ~ programu
zagospodarowania I. w. - II. w. Analiza stanu dotychczasowego wskaznikiem
jednopodstawowym 1 estymacja funkcji pozwala ustali¢ tendencje rozwoju na
poziomie:

1) Liczba mieszkancow: 3200 — 3300, (4000-4100 prognoza optymistyczna)

2) Zaludnienie na 1 km? 38 — 40, (48-49 prognoza optymistyczna)

3) Pojemnos$¢ turystyczno-rekreacyjna (jednoczesny pobyt) ok. 2 tys. osob

4) Program ustug i urzadzen obstlugi okresla si¢ w oparciu o wielko$¢ 5-6 tys.
0sob.

5) Struktura wieku:

» wiek przedprodukcyjny 20,5 % (22,9 %)
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» wiek produkcyjny 55,5 % 56.6 %  (45,5-50,0 %)

» wiek poprodukcyjny 24,0 % 20,5 %  (34,0-27,1 %)

6) Ludnos¢ wg grup wieku:

* liczba dzieci w wieku 0-2 lata 105 — 95 (130-150)

e liczba dzieci w wieku 3-6 lat 140 — 130  (175-205)

* liczba dzieci w wieku 7-15 lat 315 —290  (395-455)

* liczba mtodziezy 95 — 85 (120-140)

* ludnos¢ w wieku produkcyjnym 1775 - 1980  (1820-2050)

* ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym 770-720 (1360-1100)

7) Zasoby sity roboczej szacuje si¢ na poziomie 1700-1800 osob

8) Szacunkowa struktura zatrudnienia

* zatrudnienie w rolnictwie okoto 1450 osob

* zatrudnienie poza rolnictwem 150-250

e bezrobotni ok. 50- 100

9) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje si¢ na nastgpujacych
zasadach:

* uzyskanie minimalnych standardow:

- 21 m® pow. uzytk. na 1 mieszkanca w zabudowie intensywnej

- 30 m* pow. uzytk. na 1 mieszkanca w zabudowie jednorodzinnej i
siedliskowe;j

* modernizacja 1 przeksztalcenia zdegradowanych ciggow 1 zespoldw,
zabudowy,

* modernizacja 1 dogeszczania zabudowy w obrgbie historycznych
uktadow osadnictwa,

* wydluzenie w wybranych obszarach terenéw zabudowy jako kontynuacje
istniejacych ciggdw 1 zespotow zabudowy.

10) Rozw¢6j ustug:

» zaklada si¢ adaptacje istniejacych placowek ustlugowych posiadajacych
mozliwos$¢ modernizacji i rozbudowy swojej bazy.

* niezbedny jest iloSciowy rozwoj ustug publicznych 1 komercyjnych
oraz dostosowanie programu rodzajowego 1 urzadzen ponadlokalnych
do przyjetej strategii wzmocnienia rangi gminy.

« uzyskanie minimalnych standardéw wyposazenia gminy na poziomie
zapewniajacym ochrong jakosci zycia mieszkancow tj.

- miejsc w przedszkolach na poziomie 60% uczestnictwa w grupie
wieku 3-6 lat

- szkot podstawowych z poziomem gimnazjalnym na poziomie 100%
uczestnictwa w grupie wieku 7-15 lat,

- ushug kultury na poziomie wskaznikow: 30 m?1000 M dla biblio-
tek,100-120 m?*/1000M dla celéow upowszechniania kultury (kluby,
sale widowiskowe).
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- umozliwienie swobodnego rozwoju ustug komercyjnych, w oparciu o
mozliwosci inwestorskie 1 przedsigbiorczo$s¢ ludnosci oraz wiascicieli
nieruchomosci.

- proponuje si¢ segregacje przestrzenna ustug, preferuje sie:

- zapewnienie pelnej dostgpnosci do ustug elementarnych w oparciu
o tereny mieszkaniowe,

- ksztattowanie  wielofunkcyjnych  o$rodkow  (centrow) obstugi oraz
lokalizowanie ustug w strefach centralnych miejscowosci,

- dla ustug zwigzanych z obslugg turystyki - ksztalttowanie weziow
obstugi, ich program w wyznaczonych o$rodkach rekreacyjnych,
a takze w nawigzaniu do tras turystycznych i komunikacyjnych;

- dla programu administracji samorzagdowej 1 gospodarczej przewidziano teren
w strefie ustugowej Abramowa .

11) Rozw6j miejsc pracy:

* Pelne zaspokojenie potrzeb wymaga dziatan stymulacyjnych w sferze
przedsigbiorczosci indywidualnej, a takze odpowiedniej polityki
wspierajgcej rozwdj miejsc pracy.

* Rozw0] wiclofunkcyjny obszaréw  wiejskich oraz przeksztalcenia
modernizacyjne
na terenach wiejskich, spowoduje zmniejszenie si¢ liczby zatrudnionych w
rolnictwie, ktéra powiekszy zasoby pracy w dzialach poza-
rolniczych.

* Realizacja programu w obrebie wskazanych rezerw terenowych
powinna zapewni¢ przyrostu miejsc pracy:

12) Zaspokojenie potrzeb socjalnych.
Zaktada si¢ dwa gldwne kierunki dziatan:
- rozwigzanie probleméw ludzi niepelnosprawnych 1 wymagajacych
opieki,
- aktywizacje¢ dziatan profilaktycznych  zapobiegajacych  patologiom
spotecznym (alkoholizm, narkomania)._

1.4. Cele urbanistyczne.

Wyznaczony obszar zainwestowania gminy opiera si¢ na wykorzystaniu
mozliwosci uzupetnienia zabudowy uksztalttowanych ciggow wszystkich
miejscowosci  wiejskich, jak rowniez ich kontynuacji na wskazanych
kierunkach. Dopuszcza si¢ ponadto intensyfikacje zabudowy w strefach
kolonijnych 1 siedlisk rozproszonych, pod warunkiem sterowania tymi
procesami oraz realizowania zespoldéw 1 skupisk zabudowy wiejskie;.
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Glownymi elementami krystalizujgcymi strukture urbanistyczng gminy s3:

a. uktad komunikacyjny, zaprojektowany jako system hierarchiczny,
zapewniajacy segregacje ruchu ulicznego 1 drogowego (komunikacyjnego i
transportowego),

b. powigzania funkcjonalne, zaprojektowane jako hierarchiczny system
osrodkow obstugi 1 ciggéw ustugowych, rekreacyjnych,

c. kompozycja przestrzenna, uwzgledniajgca wartoSci  ksztaltowania
krajobrazu kulturowego, takie jak: place, ulice, osie 1 ciggi widokowe,
dominanty przestrzenne 1 funkcjonalne.

Obszary integrujagce gming naleza do nich - ksztaltujace sie gltowne
powigzania przestrzenne 1 funkcjonalne o$rodek gminny z pozostatymi
solectwami, wsiami z sgsiednimi osrodkami gminnymi oraz ze starostwem w
Lubartowie.

Przestrzenny rozwdj osrodkow lokalnych, zwtaszcza lokalizacja nowych
zespotow zabudowy mieszkaniowej stwarza nowe przestanki do zorganizowania
bardziej wyrazistej, hierarchicznej struktury funkcjonalne; gminy opartej o
uksztatltowane osrodki lokalne.

2. Zasady polityki przestrzennej

2.1 Uklad strefowy

W ukladzie strefowym wydziela sie:
* system ekologiczny gminy,
e uktad kulturowo-krajobrazowy w oparciu o zasoby objete ochrong i
wskazane do ochrony,
* tereny mieszkaniowe,
* tereny ushug,
* tereny przedsigbiorczosci,
* obszary polne,
* obszary lesne,
Uklad strefowy uzupehiajg elementy liniowe komunikacji oraz gtdbwne obiekty
funkcjonalne o znaczeniu weztowym 1 ponadlokalnym dla catego obszaru.

Zasady ksztaltowania przeznaczenia 1 uzytkowania terenu, zostaly
okreslone w studium w oparciu o powyzszy uklad strefowy oraz miejscowosci
(sotectwa) w obregbie gminy.

W wyniku oceny uwarunkowan naturalnych 1 historycznych oraz potrzeb,
okresla sie:

» obszary i obiekty podlegajace ochronie,
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* tereny przeznaczone dla realizacji funkcji publicznych,
* kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Lokalizacja zainwestowania jest mozliwa tylko na wyznaczonych terenach
zgodnie z funkcja.

2.2 Obszary objete ochrona prawng oraz ograniczen przestrzennych

W studium oznaczono granice obszardOw objetych ochrong prawng
dotyczaca Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu na podstawie
przepisow szczegdlnych oraz wskazanych do ochrony planistycznej, na ktorych
okreslono warunki ograniczajace sposob zagospodarowania.

Obejmuja one nastepujace jednostki (istniejgace i projektowane):

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,KOZI BOR”

2) Projektowane uzytki ekologiczne

3) Projektowane pomniki przyrody (ozywionej i nieozywionej)
4) Strefy posredniej ochrony konserwatorskiej

5) Strefa ekspozycji krajobrazu

6) Strefa rekultywacji terenow zdegradowanych

7) Lokalny Ekologiczny System Ochrony

8) Strefa ochrony zasobow wod podziemnych

9) Strefy sanitarne (oczyszczalnia, wysypisko, cmentarze,)

2.3 Zasady ochrony i realizacji zagospodarowania przestrzennego

Aktywizacja rozwoju gminy jest mozliwa poprzez tworzenie stref
(o$rodkow) przedsiebiorczosci, ksztattujacych przestrzen ekonomiczna.
W studium wskazano tereny pod rozwoéj sktadow, baz, rzemiosta, urzadzen
obstugi rolnictwa, ustug komercyjnych.

W studium wyznaczono tereny adresowane do rozwoju funkcji imiennych,
dla ktéorych wskazano lokalizacje, spelniajace okreslone wymagania, z
uwzglednieniem znaczenia tych obiektow w  otoczeniu gminnym.
Zaproponowane obiekty publiczne warunkujg podniesienie rangi osadniczej i
funkcji administracyjno-ustugowych. Kluczowe znaczenie przypisuje si¢
budowie zespolu takich obiektow jak gminny os$rodek kultury, zespot
administracyjno-ustugowy.

Przyjmuje si¢, ze w realizacji polityki przestrzennej przestrzegane beda
nastepujace zasady:

A. Na obszarach upraw polowych (obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
bez prawa zabudowy), okreslonych na rysunku, ustala sig:

1/ Zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze, poza
funkcjami ekologicznymi (zalesienia, zadrzewienia), drogami, liniowymi
urzadzeniami infrastruktury,
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2/ Zakaz lokalizacji budynkow, obiektow budowlanych 1 urzadzen
infrastruktury poza zainwestowanymi dopuszczonymi do adaptacji 1
modernizacji w oparciu o ustalenia studium,

B. Na obszarach upraw polowych (o ograniczonych prawach zabudowy)
ustala sie:

1/ Ochrong terenéw otwartych: polnych 1 polno-lesnych. Dopuszcza si¢
ograniczong dziatalno$¢ budowlang z zachowaniem przepisoOw szczegdlnych
oraz ustalen polityki przestrzennej w strefach okre§lonych w studium;

2/ Mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy, jej odtworzenia i rozbudowy w
granicach istniejacego siedliska, pod warunkiem utrzymania gabarytow
istniejacych budynkow,

3/ Lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej wylacznie w sgsiedztwie
istniejacej;

4/ Dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacej zabudowy lub jej dopelnianie w
granicach dziatki budowlanej na funkcje rekreacyjne, uslugowe, drobnej
przedsigbiorczosci 1 inne, pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzone]
dziatalno$ci nie przekroczy granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut
prawny,

C. Na obszarach uzytkow zielonych, ustala si¢:

1/ Ochrong tak, muraw i pastwisk oraz transformacje¢ upraw polowych na uzytki
zielone obejmujacych tereny polozone w dnach dolin, podmokte oraz suche
obrzeza lasu,

2/ Zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow zielonych na cele budowlane i inne

kolizyjne dla ich przydatnosci rolniczej 1 przyrodnicze;j;

3/ Ochrone 1ak podmoktych 1 zbiorowisk ros$linnosci legowej przed
zachwianiem stabilno$ci wodnogruntowej;

4/ Ochrong torfowisk 1 roslinno$ci torfowiskowej przez zakaz ingerencji w
naturalne ekosystemy;

D. Na terenach zabudowy zagrodowej (w tym ekstensywnej) ustala si¢:

1/ Utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy 1 uktadu przestrzennego wsi:
a) w skali zabudowy - maksymalna dwie kondygnacje

b) w formie 1 proporcji bryly budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,

¢) sytuowaniu budynkow w ujednoliconej linii od krawedzi drég publicznych,

2/ Optymalna wielkos$¢ dziatki zagrodowej — powyzej 0,12 ha;

3/ Adaptacje, modernizacj¢ 1 budowe obiektow budowlanych w granicach
siedlisk

4/ Lokalizacje nowych siedlisk rolniczych,

5/ Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne; na dziatkach jako
uzupetnienie niezabudowanych enklaw lub wydzielonych z siedliska rolnego
pod warunkiem bezposredniej dostepnosci do drogi publiczne;,
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6/ Mozliwos¢ lokalizacji ustug oraz innych funkcji pod warunkiem, ze nie
spowodujg kolizji z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem,

7/ Mozliwos¢ przeksztatcania siedlisk na zabudowe letniskowa,

8/ Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ferm hodowlanych mogacych szczegdlnie
pogorszy¢ stan srodowiska.

E. Na terenach zabudowy zagrodowej-kolonijnej i rozproszonej, ustala si¢:
1/ Minimalizacja konfliktow zabudowy 2z warto$ciami przyrodniczymi 1i
krajobrazowymi, a takze harmonizowanie zabudowy oraz oslabianie
negatywnej ekspozycji w widokach lokalnych.

2/ Sukcesywne zmniejszanie intensywnosci zainwestowania (przenoszenie
zainwestowania o kolizyjnej lokalizacji na tereny rozwojowe);

3/ Wzbogacanie terenéw zabudowy zielenia; tworzenie w otoczeniu zabudowy
kompleksow zieleni uzytkowej 1 ozdobnej, oraz oston krajobrazowych;

4/ Lokalizacje zabudowy na duzych dziatkach ( ok. 2000 m?);

5/ Przeksztatcanie funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowg, jako mniej
kolizyjng forme¢ uzytkowania i zagospodarowania terenu,

6/ Szczegdlne rygory dotyczace ksztattowania architektury budynkéw oraz ich
usytuowania;

F. Na terenach ustug publicznych i komercyjnych ustala si¢:

1/ Lokalizacje uslug o$wiaty 1 wychowania, kultury, obiekty sakralne,

ustugi zdrowia, opieki spotecznej, sportu 1 kultury fizycznej, administracji

publicznej, porzadku i1 bezpieczenstwa, lacznosci publicznej oraz inne obiekty

uzytecznos$ci publicznej zwigzane z realizacja oczywistych celdw publicznych, a

takze ustug komercyjnych takich jak handlu, gastronomii, rzemiosta itp.;

2/ Lokalizacj¢ obiektow ustlugowych o charakterze publicznym, waznych dla
struktury gminy oraz rangi osrodka nalezy imiennie wskaza¢ w planie
miejscowym,

3/ Adaptacje istniejacych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich

modernizacji lub rozbudowy,

4/ Przeznaczenie w zagospodarowaniu dziatki min. 25% powierzchni brutto na

zielen rekreacyjng 1 izolacyjna;

G. Na terenach ustug sportu i rekreacji ustala sig:

1/ Lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych o charakterze
publicznym, zarowno wydzielonych jak i wbudowanych w inne funkcje (np.
zespoly sportowe przyszkolne),

2/ W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych w ramach obstugi komunikacyjnej zespotu,

3/ Stosowa¢ zielen izolacyjng szczegolnie na kierunkach gdzie moga
wystepowac konflikty przestrzenne.
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H. Na terenach przeznaczonych na ushtugi dla rolnictwa ustala si¢:

1/. Grupowanie funkcjonalne ustug obstugujacych obszary rolne z zachowaniem
odpowiednich dla rodzaju dziatalnosci warunkow sytuowania obiektow,
a takze zagospodarowanie zielenig ostonow3 1 izolacyjna,

2/. Mozliwos¢ lokalizacji ustug zaopatrzenia, skupu, agrotechnicznych 1 innych
komplementarnych dla terenéw wiejskich 1 produkcji rolne;,

3/. Likwidacj¢ obiektow kolidujacych z warunkami zagospodarowania ustalo-
nymi w strefach polityki przestrzennej lub z zagospodarowaniem sgsiednich
terenow;

4/. Mozliwos$¢ przeksztatcen funkcjonalnych (ustugi handlu, obstuga komu-
nikacji) 1 modernizacji adaptowanych obiektow pod warunkiem zmniejszenia
ucigzliwos$ci dla srodowiska 1 uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego organu
inspekcji sanitarne;j;

5/ Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow (handlu 1 skupu, ustug
agrotechnicznych, uslug weterynaryjnych, ustug naprawczych i1 konserwacji
narzedzi 1 sprzgtu rolniczego itp.),

6/ Zakaz lokalizowania obiektow szczegolnie ucigzliwych dla Ssrodowiska
1 zdrowia ludzi, a takze w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej 1 planowane;j
zabudowy mieszkaniowej obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

I. Na terenach zabudowy produkcyjnej i ushugowej ustala si¢:

1/ Lokalizacj¢ obiektow przemystowych, rzemiosta produkcyjnego, obiektow,
magazynowo 1 skltadowo-produkcyjnych, przetworstwa plodéw rolnych,
produkcji materialdw budowlanych, zaktadéw produkcyjno-naprawczych,
drobnych zakltadéow wytwoérczych, motoryzacji, 1 innych obiektow
gospodarczych towarzyszacych procesom produkcyjno-ustugowym;

2/ Zasade grupowania obiektow ustugowo-produkcyjnych oraz ksztalttowanie
zagospodarowania z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z sgsiedztwa
funkcji;

3/ Adaptacje istniejacych obiektow produkcyjnych, restrukturyzacja terendw
zdegradowanych jako dostosowanie zagospodarowania 1 modernizacji

zabudowy do nowych mniej ucigzliwych funkcji, uwzglednienie wymogu

ograniczenia ich oddziatywania do granic terenu do ktoérego inwestor ma tytut
prawny,

4/ Mozliwos¢ lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska pod

warunkiem uzyskania pozytywnej opinii organu inspekcji sanitarnej i

jednoczesnego nasadzenia zieleni izolacyjne;j;

5/ Uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkow ochrony Srodowiska

dotyczacych woéd 1 powietrza np. uszczelnienie podtoza, odwodnienie

nawierzchni placow, magazynowanie nawozow oraz sypkich srodkow
chemicznych w obiektach zamknietych, zagospodarowanie otoczenia obiektow
zielenig ostonowag;
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6/ Wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowych o charakterze stalym w
obrebie czesci produkcyjnej zespotu;

7/ Urzadzenie miejsc postojowych 1 parkingowych dla potrzeb uzytkownikow
terenu,

8/ Warunek zagospodarowania dziatek zielenig izolacyjng jednoczesny z
realizacja inwestycji; pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m nalezy
wprowadzi¢ wzdtuz granic dziatek o roznych funkcjach oraz przylegtych do
drog,

9/ realizacja wspdlnej dla zespolu infrastruktury technicznej jak: drogi
dojazdowe, place nawrotowe, miejsca postojowe, urzadzenia sanitarne.

J. Na obszarze eksploatacji surowcow mineralnych ustala si¢:

1/ Powierzchniowa eksploatacj¢ surowcow ilastych i piasku, pod warunkiem,
ze wykorzystanie miejscowych zasobow surowcoéw mineralnych nie spowoduje
degradacji $rodowiska przyrodniczego mimo zastosowania wlasciwej dla
danego terenu rekultywacji,

2/ Z eksploatacji wylacza sie tereny mogace spowodowac naruszenie
rOwnowagi stosunkéw wodnych oraz:

a. koryta rzek 1 strefy zboczowe dolin rzecznych;

b. tereny lesne 1 w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu min. 30 m;

3/ Rekultywacje wyrobisk; preferuje si¢ rekultywacje poprzez zalesienie.

K. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) Utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy o maksymalnie dwodch
kondygnacjach, z formg i proporcjami bryty budynkéw w nawigzaniu do
tradycji lokalnych;

2) Sytuowaniu budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi drog
publicznych;

3) Optymalna wielkos$¢ dziatki — powyzej 0,08 ha;

4) Mozliwos¢ lokalizacji ustug oraz innych funkcji pod warunkiem, ze nie
spowoduja kolizji z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem,

L. Na obszarze terenow elektrowni fotowoltaicznych ustala sig¢:
1) Budowg 1 montaz wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z
towarzyszacg infrastruktura,
2) budowg stacji transformatorowe;j,
3) budowe ogrodzenia terenu wraz z o§wietleniem 1 monitoringiem,
4) przylaczenie do sieci zgodnie z uzyskanymi warunkami przytaczenia.

M. Na obszarach perspektywicznych rezerw dla zabudowy zwigzanej z
rolnictwem (zabudowy zagrodowej) ustala sig¢:

1) Perspektywiczne rezerwy wyznaczone zostalty w miejscu obszarow

wczesnie] wskazanych w studium jako projektowane tereny zabudowy
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zagrodowej, ktore nie s3 w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego przeznaczone pod zabudowe
zagrodowa;

2) Wyznaczone obszary nie podlegaja przeznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowa, chyba ze:

a) w perspektywie 10-15 lat wystapi znaczna rozbiezno$¢
prognozowanych proceséw demograficznych z rzeczywistymi zmianami
demograficznymi na obszarze gminy (wigksza niz prognozowana liczba
mieszkancéw lub mniejsza niz prognozowana liczba osob przypadajacych
na jedno gospodarstwo) skutkujgce wickszym zapotrzebowaniem na nowe
tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, albo

b) zmniejszenia powierzchni (odgospodarowania) terenow zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej w innym obszarze gminy o
powierzchni nie mniejszej niz wykorzystana powierzchnia rezerwy
perspektywicznej;

3) W Swietle zasad istotnie ograniczajacych mozliwosci wykorzystania
obszaré6w perspektywicznych rezerw zabudowy zagrodowej pod
zainwestowanie, nie beda one brane pod uwage przy wyznaczaniu
chtonnosci terendw wyznaczonych w studium pod zabudowg.

N. W granicach strefy w odleglosci 700 m od istniejacych elektrowni
wiatrowych ustala sig:

1) ograniczeniu, w zakresie wynikajagcym z przepisow odrgbnych, podlega
wyznaczanie w planie miejscowym terenéw dla lokalizacji budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszane;.

2.4. Bilans terenow na podstawie studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Podstawa dokonania bilansu terenéw wyznaczonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego s ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow.

Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Abraméw, stanowi podstawe dla opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, z tego powodu byto zmienione w 2014 roku,
aby umozliwi¢ mieszkancom gminy realizacj¢ swoich zamierzen
inwestycyjnych. W §lad za zmianami studium, sporzadzane byly rowniez
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow. Z tego powodu, w zakresie wyznaczonych terenow przeznaczonych
pod roznorodng zabudowe , istnieje duzy stopien zgodnosci pomiedzy przyjeta
w studium polityka przestrzenng, a ustaleniami miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Zgodnos¢ ta odnosi si¢ przede wszystkim do
przeznaczenia wyznaczonych terenow inwestycyjnych (budowlanych).

Obliczajac chlonnos¢ terendéw wyznaczonych w studium mozna si¢
oprze¢ na chlonnosci wyliczonej uprzednio dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do tych terenow, ktore majq
tozsame przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania. Réznica w oszacowaniu
chtonnosci terenow bedzie si¢ odnosi¢ wylacznie do tych terendow, ktore w
studium przeznaczone s3 pod zabudowe, a ktére nie sg objete planem
miejscowym lud dla ktérych plan miejscowy nie ustala przeznaczenia pod
zabudowe oraz tych terenéow dla ktérych studium przewiduje zmiang kierunkow
zagospodarowania, przeznaczajac niewielka cze$¢ terenow rolnych pod inne
funkcje, w szczego6lnosci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowe;.

Tabela: Zestawienie powierzchni terenow nie przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla ktorych studium
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe:

Lp. | Miejscowos¢ | Powierzchnia terenow wyznaczonych pod | Powierzchnia terenéw wyznaczonych pod
zabudowe zagrodowa w  studium | zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa
obowiazujacym od 2014 r., ale nie|jednorodzinna na podstawie zmiany
przeznaczonych pod zabudowe¢ w)| studium prowadzonej w latach 2022/2023
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego [ha]

1 | Abramow 1,50 6,86

2 | Ciotcza 9,90 1,41

3 | Debiny 2,99 4,66

4 | Glinnik 1,63 3,98

5 |Izabelmont 5,77 2,25

6 | Marcinow 4,99 5,4

7 | Michaléwka 2,78 6,99

8 | Sosnowka 2,67 0,65

9 | Wielkie 2,63 7,07

10 | Wielkolas 1,46 7,20

11 |Wolica 0,86 2,42

SUMA 37,18 48,89

Tak samo jak w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w
ktorym  wigkszo$¢ terenow dajacych mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej to zabudowa zagrodowa, w studium nowe tereny wyznaczane
pod zabudowe dopuszczajacg wprowadzenie funkcji mieszkalnej otrzymaty
przewaznie funkcj¢ zabudowy zagrodowej z niewielkim udziatem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przyjmujac zatozenie, ze siedliska zabudowy
zagrodowe] beda powstawac na dziatkach o przecigtnej powierzchni 0,48 ha,
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wyznaczone tereny zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej
dadza mozliwos¢ stworzenia okoto 179 nowych siedlisk, a tym samym nowych
mieszkan realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

Sumujac chtonnos¢ terendw wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére maja ustalong taka sama funkcje w
studium, z chlonnoscig terendéw wyznaczonych w studium pod zabudowe w
ktorej mozna realizowa¢ funkcje mieszkalng, ktére nie majg swojego
odzwierciedlenia w planie miejscowym, otrzymamy taczng chltonnos¢
wyznaczonych w studium terenéw zabudowy.

Tabela: Chtonnos$¢ wszystkich terenéw zabudowy, w ktorej mozna realizowaé
funkcje mieszkalng, wyznaczonych w studium:

Rodzaj terenu Chlonnos¢ Przecietna Chlonnosé
terenu powierzchnia |terenu wyrazona
wyrazona budynku powierzchnig
liczbg siedlisk | mieszkalnego w | uzytkowa

siedlisku [m*] | budynkéw
mieszkalnych
[m’]

Tereny do potencjalnej zabudowy na 124 128 15 872

podstawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Tereny wyznaczone pod zabudowe 77 128 9 856

zagrodowa w studium obowigzujacym od

2014 r., ale nie przeznaczonych pod

zabudowe w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego

Tereny wyznaczone pod zabudowe 102 128 13 056

zagrodow3 i mieszkaniowa jednorodzinna

na podstawie zmiany studium

prowadzonej w latach 2022/2023

RAZEM 303 38 784

Laczna powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych, ktora mozna
zlokalizowa¢ w terenach do potencjalnej zabudowy wynosi 38 784 m® i przy
uwzglednieniu prognozowanej liczby osoéb w 2050 roku zaspokaja ona
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg. Uwzgledniajac niepewnos¢
procesOw rozwojowych gminy, zaplanowano w studium mozliwos¢
zrealizowania takiej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ktora
przekracza zapotrzebowanie na nowa zabudowe o 21,7%.
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IV. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

1. Srodowisko przyrodnicze.

1.1 Zalozenia polityki ekologicznej w gminie

Zagadnienia ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego w gminie
uznaje si¢ za wiodace dla przesadzenia o kierunkach rozwoju przestrzennego. W
proponowanym zagospodarowaniu uwzglednienia si¢ wszystkie uwarunkowania
jakie stwarzaja zasoby walorow przyrodniczo-krajobrazowych oraz ich ochrona.
Glownym zadaniem studium w tym zakresie jest ustalenie przepisow, zasiegu i
zakresu rygorow ochronnych. Polityka przestrzenna opiera si¢ na przyjeciu
naczelnego kryterium - ksztaltowania rozwoju zréwnowazonego
ekologicznie. Oznacza on zgodno$¢ zagospodarowania gminy z naturalnymi
warunkami przyrodniczymi. Konsekwentna realizacja tej zasady umozliwia
optymalne korzystanie z zasoboOw naturalnych zgodnie ze mozliwo$ciami
odnawialnos$ci niektorych z nich i1 ze swiadomoscig nieodnawialnosci innych.
Podstawowym zatozeniem jest zabezpieczenie stabilnosci struktury ekologiczne;j
obszaru przez zachowanie terenoOw czynnych biologicznie jako obszary zasilania
ekologicznego 1 jako ruszt struktury przyrodniczo-przestrzennej gminy.
Strategia  polityki ekologiczne;j w tym zakresie obejmuje:
a) objecie ochrong prawng wszystkich obszarow charakteryzujacych sie¢
najwyzszymi warto$ciami przyrodniczo-krajobrazowymi, a takze zagrozonych
utratg tych walorow;
b) stworzenie ochrony planistycznej dla obszarow szczegdlnie waznych
w funkcjonowaniu przyrody 1 niezbednych dla zachowania powigzan
1 cigglosci systemoOw przyrodniczo-ekologicznych.
c) ksztaltowanie sposobu zagospodarowania, szczegdlnie rozmieszczenia
programu zainwestowania z dostosowaniem do strefowania struktury
przyrodniczej 1 wymogow ochrony walorow estetyczno - krajobrazowych.
d) osiggnigcia wyraznej poprawy w stanie sanitarnym gminy.

1.2. Strefowanie struktury ekologicznej gminy

W celu ochrony potencjatu biotycznego S$rodowiska 1 walorow
krajobrazowych gminy, a takze wzmocnienia ostabionych elementow struktury
ekologiczne] gminy wyznacza si¢ lokalny system ochrony i ksztattowania
srodowiska — ,Lokalny Ekologiczny System Obszaréw Chronionych”
(ESOCH). Rdzeniem tego systemu jest istniejacy Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Kozi Bor” oraz jego powiazania z doling rzeki Syroczanki.

1/ Ze wzgledu na zrdéznicowang warto$¢ biotyczng wyznaczonej strefy oraz
pozostalej czesci gminy w studium wyodrgbnia si¢ z niej tereny o
podwyzszonej aktywnosci ekologicznej w stosunku do bezposredniego
otoczenia, decydujace o rownowadze przyrodniczej fizjocenoz gminy. Czeg$¢
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tych terenow wchodzi w sklad Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego.

W zasadach zagospodarowania strefy lokalnego ESOCH uwzglednia si¢
przepisy ustanawiane dla tych obszarow.

Na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”,
zgodnie z Uchwalg Nr X11/184/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
27 listopada 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”
ustalenia regulujace zasady zagospodarowania sg obowigzujace.

Zgodnie z obowigzujacym prawem w tym zakresie, ustanowione przepisy
okreslaja niezbedne =zakazy dla zagospodarowania gminy warunkujace
stabilno$¢ 1 zachowanie objetych ochrong obiektow.

1/ Zr6znicowane walory przyrodniczo — krajobrazowe, znaczenie dla rtownowagi
ekologicznej 1 stanu zachowania zasobow srodowiska s3a podstawa do
ochrony 1 wzbogacenie potencjatu biotycznego gminy zard6wno w jej obszarze
jak 1 w kontekscie regionalnym jednosci przestrzennej i funkcjonalnej
terenoOw o podwyzszonej aktywnosci biologicznej;

2/ Ochrone dziedzictwa kulturowego gminy traktuje si¢, w rygorach i
zaleceniach niemal réwnorzednie z ochrong dziedzictwa przyrodniczego
poniewaz przenikajace si¢ warto$ci obu stref wspottworza znaczaca, w skali
kraju, jako$¢ przyrodniczo—krajobrazowa, wymagajaca zachowania 1

pielggnacji.
Glowng zasada uzytkowania strefy powinna by¢ zasada nienaruszalno$ci
stosunkOw ekologicznych 1 krajobrazu - wartosci przyrody ozywione]

wplywajacych w istotnym stopniu na rdéznorodnos¢ biologiczng Srodowiska,
wymagajacych ochrony prawnej 1 planistycznej przed ingerencja czlowieka,
grozaca destabilizacjg stosunkdéw ekologicznych 1 utrata przez wchodzace w
sktad tej podstrefy tereny walorow naturalnych.

W ciggu doliny rzeki Syroczanki (wspomagajacej ,,Kozi Bor”)
obejmujacej torfowiska, trwale podmokte Iaki, tereny podlegajace samoistnej
renaturalizacji, gtbwnymi zasadami uzytkowania powinny by¢ (w zaleznosci od
indywidualnego charakteru  terendw): nienaruszalnos$¢ stosunkow
ekologicznych, utrzymywanie dotychczasowego uzytkowania (ekstensywnej
gospodarki  lagkowej), dopuszczalno$¢ wylacznie takich zmian w
zagospodarowaniu  (uzytkowaniu), ktore wzbogaca, pod wzgledem
przyrodniczym 1 krajobrazowym, s$rodowisko, a z zakazem dziatalnoS$ci
obnizajacych preznos¢ ekologiczng lub harmoni¢ krajobrazu.

W strukturze ekologicznej gminy wazng role odgrywaja obszary o
podwyzszonej aktywnosci ekologicznej, wptywajaca na odpornos¢ srodowiska
na degradacje (gléwnie hydrosfery 1 pedosfery), wzgledng réwnowage
powierzchniowg pomiedzy uktadem ekologicznym 1 antropogenicznym i wcigz
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korzystne, w skali gminy, proporcje pomig¢dzy terenami zabudowanymi a

otwartymi. Obejmujg one:

- drzewostany nieuszkodzone przez przemyst,

- srodlesne, przylesne, srodpolne 1aki 1 pastwiska, a takze wigksze
zgrupowania zaro§$li na terenach pozadolinnych,

- dna dolin pod uzytkami zielonymi,

- otwarte tereny rolne nie podlegajace ekspansji zabudowy mieszkaniowe;.

Generalng zasada, obowigzujaca w tych obszarach, powinno by¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania 1 zagospodarowania.

4/ Obszary rewitalizacji, transformacji 1 przebudowy - jest to strefa z
ekosystemami wskazanymi do transformacji biologicznej oraz czesciowej
przebudowy sktadu gatunkowego szaty roslinne;.

Nalezg do nich:

- agroekosystemy wskazane do trwalych zadarnien (tj. do transformacji na
uzytki zielone),

- tereny wskazane pod zalesienie,

- suche obnizenia dolinne 1 rozci¢cia erozyjne,

- odcinki koryt rzecznych wskazane do obudowy biologicznej,

- kierunki  powigzan  ekologiczno—funkcjonalnych  wymagajacych
ksztattowania pasmowych lub rzedowych =zadrzewien 1 zakrzewien,
proponowane do odtworzenia lub modernizacji sztuczne zbiorniki
wodne, zielen komponowana - zielen przykoscielna wskazana do
rewaloryzacji.

Zasady zagospodarowania terenow w strefie powinny uwzglednia¢ dazenie do

wigckszej zgodno$ci sposobu uzytkowania terenow z ich naturalnymi

predyspozycjami, rowniez z korzyscig dla krajobrazu, dazno$¢ do uzyskania
wiekszej spdjnosci lokalnego systemu ekologicznego.

5/ Obszar rekultywacji - obejmuje najczgsciej rozproszone drzewostany,
ekosystemy zdegradowane 1 zdewastowane, wymagajace przywrdcenia im
warto$ci uzytkowych, a takze tereny wymagajace zagospodarowania w sposob
chronigcy przylegte tereny przed ucigzliwoscig obiektu, bedacego ogniskiem
zanieczyszczen oraz zagospodarowania ostabiajagcego dysharmonie¢ krajobrazu.
Naleza tu:

- tereny wylesione (zdegradowane)

- tereny poeksploatacyjne,

- rejony dzikich wysypisk,

- tereny wokol obiektow dysharmonizujgcych krajobraz.

Powinien tu obowigzywa¢ wymaog czynnej ochrony srodowiska.
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Poza strefa ochrony i ksztaltowania srodowiska znalazty si¢ obszary o
niskich wartosciach agroekologicznych, obejmujace tereny zwartej zabudowy,
tereny skupionej i zageszczajacej si¢ zabudowy zagrodowe;.

Najwigksze problemy dla stanu sanitarnego $rodowiska 1 krajobrazu
stwvarza zabudowa rozproszona. Charakteryzuje si¢ chaotyczng strukturg
przestrzenng, prawie zupelnym zanikiem zieleni $rodpolnej 1 wystgpowaniem
intensywnych, miejscami $rednio powierzchniowych (Debiny, Wielkie,
Wielkolas) agrocenoz. Nie mniejsze problemy, cho¢ gtownie dla stanu
sanitarnego $rodowiska stwarza zabudowa czg$ciowo skupiona, a cze$ciowo
rozproszona. Ze wzgledu na narastajacy proces realizacji zabudowy zagrodowe;j
na tych obszarach proponuje si¢ wprowadzanie dzialan ostonowych krajobrazu
poprzez wprowadzanie zieleni przyzagrodowe;.

1.3. Warunki ochrony i ksztaltowania Srodowiska.

Za podstawe ochrony obszarowej (prawnej 1 planistycznej) przyjmuje si¢
Ekologiczny System Obszarow Chronionych koncentrujacy obszar (obiekty) o
najwyzszych warto$ciach przyrodniczych i1 wysokiej w skali gminy aktywnoSci
biologicznej Podstawowymi ogniwami Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych sa:

- pasmo lasow, trwatych gk z rowami melioracyjnymi w potudniowej cz¢sci
gminy tworzace biocentrum obszaru wezlowego, a zarazem gléwna czgs¢
korytarza ekologicznego w randze wojewodzkiej,

- dolina Syrocznki — korytarz ekologiczny o randze gminne;j,

- mozaikowe, polno-lesne i polno-lesno-tgkowe krajobrazy gminne.

W polityce przestrzennej sfery ekologicznej wskazuje si¢ realizacje
nastepujacych zadan:

Wzbogacania walorow przyrodniczo - krajobrazowych przez wzbogacanie
zasobow biotycznych 1 wzbogacaniu krajobrazu.

Rekultywacje srodowiska 1 czynne sposoby przeciwstawiania si¢ degradacji;

koncentrujace si¢ na:

- rekultywacji 1 zagospodarowaniu wyrobisk 1 terendw poeksploatacyjnych ;

- likwidacji dzikich wysypisk; w zdecydowane; wigkszosci likwidacja
wysypisk powinna polega¢ na usunigciu odpadoéw, zasypywaniu wyrobiska 1
ew. rozplantowaniu ziemi.

- lesnej rekultywacji tzw. dzikiej eksploatacji kruszywa;

- poprawie gospodarki odpadami.

Ochrona atmosfery. Na terenie gminy brak jest Zrddetl skazenia atmosfery.
Ochrona skazenia atmosfery powinna polega¢ na wprowadzaniu do celow
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grzewczych paliw niskoemisyjnych oraz ograniczanie skazen komunikacyjnych
wzdhuz intensywniej uzytkowanych drog poprzez formowanie Sredniej 1
wysokiej  zieleni izolacyjnej  (rozwinigtej  dotychczas w  stopniu
niedostatecznym), a takze rygorystyczne przestrzeganie ustawowych odlegtosci
zabudowy od krawedzi jezdni. W przypadku zapylenia (przez emitory)
przeciwdziatanie powinno polega¢ na zabiegach fitomelioracyjnych
(ksztaltowanie ré6znych form zieleni).

Ochrona woéd. Poprawa jakosci wodd powierzchniowych 1 ptytkich
podziemnych (gruntowych) wymaga na terenie gminy realizacji zbiorczych

systemOw  unieszkodliwiania  $ciekow,  upowszechniania  rolnictwa
biodynamicznego zuzywajacego mniej $rodkow chemicznych niz rolnictwo
tradycyjne. = Powinno  by¢  wykluczone  odprowadzanie  $ciekow

nieoczyszczonych do ziemi. Natomiast traktowanie Ziemi jako odbiornika
sciekow odprowadzanych z lokalnej oczyszczalni byloby dopuszczalne jedynie
w odniesieniu do zabudowy rozproszonej 1 tylko na obszarach o niskim stopniu
zagrozenia wod podziemnych tj. o dobrej izolacji poziomoéw wodonosnych.
Gmina znajduje si¢ w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych - zbiornik
nr 406. Na tym obszarze obowigzuja szczegdlne rygory ochrony i potrzeba
zabezpieczenia wod przed skazeniem.

Ochrona przeciwpowodziowa. Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia
powodziowe, natomiast notowane sg okresowe podtapiania sezonowe zabudowy
potozonej w czesciach dolinnych 1 przydolinnych.

Przeciwdziatanie powinno polega¢ glownie na wprowadzeniu zabiegdéw
melioracyjnych 1 budowie zbiornikdw ,male; retencji”, glownie w
wyznaczonych obszarach o najkorzystniejszych warunkach lokalizacyjnych.

Ochrona lasow. Ochrona lasow w skrajnie niekorzystnych warunkach
prowadzona jest dwutorowo: jako rekultywacja zdegradowanych terenow i jako
przebudowa istniejagcych drzewostanéw gltownie poprzez prawidtowy dobodr
gatunkow lesnych, ktory stwarza szanse odzyskania zdolno$ci samoregulacji
ekosystemow lesnych.

1.4. Formy ochrony Srodowiska. Ochrona prawna.

W studium gminy uwzglednia si¢ istniejace i projektowane obszary (obiekty)
chronione, ktorych formy przewiduja najwazniejsze akty prawne regulujace
gospodarke zasobami przyrody 1 jej ochrong. Sg to:

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,

» Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Nadanie statusu lasu ochronnego nastepuje w drodze rozporzadzenia Ministra
Srodowiska: w przypadku lasu ochronnego nie stanowiacego whasnosci Skarbu
Panstwa - na wniosek wojewody, uzgodniony z wlascicielem lasu 1 wdjtem
gminy. Proponuje si¢ wprowadzenie laséw ochronnych (glebochronnych w
obrgbie Glinnik 1 wodochronnych w obrebie Abramoéw. Proponowane do
ochrony prawnej formy laséw ochronnych przedstawiona na rys. pt.
,Srodowisko przyrodnicze”. Stanowienie innych form ochrony: pomnikow

przyrody, zespoldow  przyrodniczo -  krajobrazowych 1  stanowisk
dokumentacyjnych nastgpuje w drodze rozporzadzenia wojewody lub uchwaty
rady gminy.

Projektowane obszary chronione obejmuje si¢, do czasu ustanowienia ochrony
prawnej, ochrong planistyczna.

Obszary chronione:

Istniejace:

- Poludniowa i poludniowo-zachodnia cz¢s¢ gminy Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

Projektowane:

- Lasy glebochronne w obre¢bie Glinnik,

- Lasy wodochronne w obrebie Abramow,

- Lokalny ESOCH obejmujacy doling¢ rzeki Syroczanki,

- pomniki przyrody — glaz narzutowy ok. 350 cm obwodu na skraju wsi
De¢biny oraz glaz narzutowy ok. 500 cm obwodu przy drodze na
poinocnym skraju lasu Choiny (okolice Sosnowki);

- Pojedyncze egzemplarze roslin: Ulmus laevis — na posesji Sosnowka 24,

Ulmus laevis — Abramoéw, ul. L.gkowa, Ulmus laevis — Glinnik 63;

Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej wprowadza si¢ ochron¢ planistyczng

polegajaca na obowigzku szczegolnej dbatosci o estetyke krajobrazu, w tym:

* ochrony punktéw i panoram widokowych,

* ochrony naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i1 zbiornikow wodnych,

* ochrony krajobrazu naturalnych ekosystemows;

* obowiazku szczegolnej dbatosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z
warto$ciami przyrodniczo - krajobrazowymi;

* wymogu zachowania przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powigzan
pomigdzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej;

» zakazu lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska, z
wyjatkiem gazociaggow.
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2. Srodowisko kulturowe.
2.1. Warunki ochrony wartosci kulturowych.

W mysl Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami  oraz Ustawy z dnia 27 marca 2011 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy nalezy obja¢ ochrong
materialne 1 niematerialne zasoby kulturowe.

Jednym z zatozonych w ,Strategii rozwoju wojewodztwa lubelskiego”
celow dhugookresowej polityki przestrzennej, podporzadkowanych jej gléwnej
misji oraz jednym z wybranych priorytetow jest ,,ochrona 1 pomnazanie warto$ci
dziedzictwa kulturowego oraz jego wykorzystanie dla harmonijnego rozwoju
spolecznego”. Za cel generalny ,,Strategii...” uznano ,,0siggni¢cie trwatego
rozwoju spotecznego 1 gospodarczego poprzez wykorzystanie geograficznego
potozenia regionu jako platformy wspolpracy krajow Europy Wschodniej 1
Zachodniej”.

Sposrod okreslonych zamierzen rozwojowych, do obowigzujacych ustalen
planu przyjeto nastepujace elementy:

- cel wiodacy: poprawa jakosci zagospodarowania regionu prowadzaca
do podnoszenia jego atrakcyjnosci rozwojowej 1 jakosci warunkow
zycia

- cele strategiczne: poprawa jakosci srodowiska kulturowego poprzez
ochrong¢ warto$ci regionalnych, rewaloryzacje zasobéw zabytkowych,
ksztattowanie rozwoju w ciggtosci (kontynuacji) historycznej i
kulturowe;.

Rewaloryzacja 1 rozwdj wsi oraz ochrona i konserwacja ich kulturowego
dziedzictwa zostaly okreslone jako zadania komplementarne samorzadu
wojewodztwa lubelskiego, stuzace rozwojowi obszarow wiejskich.

Ochrona i zréwnowazone wykorzystanie walorow kulturowych obszarow
wypoczynkowych ma na celu uksztattowanie wizerunku Lubelszczyzny jako
obszaru atrakcyjnego turystycznie 1 ma stuzy¢ rozwojowi réznych — w tym
nowych — form wypoczynku, takich jak agroturystyka 1 turystyka kulturowa.

W rozwazaniach dotyczacych rozwoju poszczegdlnych gmin wyraznie
widoczna jest wysoka ranga, jaka otrzymuje w chwili obecnej 1 w perspektywie
na przyszto$¢, problematyka srodowiska kulturowego w planowaniu oraz
szeroko rozumianej polityce przestrzennej, a takze jej trudne do przecenienia
znaczenie w promocji 1 rozwoju calego regionu. Ktadzie si¢ nacisk na wpisanie
dziedzictwa kulturowego w struktury przestrzenne i otaczajacy krajobraz — co
dotyczy zarowno zespotow, jak 1 poszczegolnych obiektow zabytkowych.

W polityce przestrzennej gminy Abraméw ustala si¢ zasade
kompleksowej ochrony zasobow zabytkowego krajobrazu kulturowego.
Obowigzuje  dostosowanie  dziatan  konserwatorskich  (konserwacja,
rewaloryzacja, rekonstrukcja) oraz zagospodarowania terenu w otoczeniu
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obiektow zabytkowych do waloréw tych obiektow i zadan okreslonych w
strefach ochrony konserwatorskie;.

2.2. Warunki ochrony obiektow i obszarow objetych ochrong
konserwatorskq oraz wytyczne do planéw miejscowych.

A. Obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Wszystkie wymienione w rozdziale pt. ,,Zarys historyczny i zasoby kulturowe”
obiekty 1 obszary nalezy wprowadzi¢ do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Objete sg one ochrong konserwatorskg w
zakresie wygladu zewnetrznego 1 kompozycji przestrzennej. Wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu oraz prace prowadzone przy obiektach (w
tym takze rozbidrki) wymagaja okreslenia odrgbnych  warunkow
konserwatorskich. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy w/w obiektach
podlega opiniowaniu przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Opinii takiej podlegaja rowniez przeksztatcenia bezposredniego
otoczenia obiektow.

Glowng zasada obowigzujaca przy obiektach w ewidencji dobr kultury
gminy lub w strefach posredniej ochrony konserwatorskiej jest ochrona i
konserwacja zachowanych elementéw uktadu 1 substancji architektonicznej oraz
ich rewaloryzacja 1 uczytelnienie.

Na obszarach potozonych w strefie zabrania si¢ takze dokonywania zmian
zabytkowej  struktury przestrzennej, wukladu zieleni komponowanej,
przeksztalcen funkcjonalnych.

B. Obszary obserwacji archeologicznej ,,OW?”.

Sa to obszary wystepowania zarOwno oznaczonych na rysunku ,,Studium”
powierzchni stanowisk archeologicznych, jak 1 znacznego ich nasycenia —
wyznaczonych stref obserwacji archeologiczne;.

Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonych stanowisk
archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w
formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ. Planowane
w obrgbie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m in.
zwigzane z budowa nowych budynkow 1 inwestycji liniowych (drogi, sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne 1

przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczesniejszego
uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowe;j
inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych 1 budowlanych przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytkow
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archeologicznych (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli.
Fragmentow konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe,
znaleziska monetarne, materiaty kostne bedace pozostatoscig pochowkow itp.)
osoby prowadzace roboty obowigzane s3 wstrzyma¢ wszelkie prace mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce
ich odkrycia 1 niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy.

Strefy ekspozycji, punkty widokowe.

Nizinny krajobraz gminy Abramoéw charakteryzuje si¢ niewielka iloscig
naturalnie uksztattowanych punktow widokowych. Ich rozmieszczenie obrazuje
rysunek ,,Studium”.

2.3. Ochrona krajobrazu i walorow widokowych.

Ochrona zespotow zabytkowych w gminie Abramdéw winna taczy¢ si¢ z
ochrong naturalnego krajobrazu 1 jego walorami przyrodniczymi. Ocena
zachowanych, przyrodniczych wartosci  krajobrazu obszaru begdacego
przedmiotem rozpoznania w powigzaniu z elementami jego zagospodarowania o
warto$ciach kulturowych wskazuje na zrdéznicowanie tych komponentéw
krajobrazu 1 harmoni¢ ich wzajemnych relacji w przestrzeni. Krajobraz gminy
nalezy uzna¢ za harmonijny, mato przeksztalcony. Polozona na uboczu
gléwnych szlakow komunikacyjnych gmina Abraméw w duze] mierze
,obronita” si¢ przed naplywem obcych kulturowo form przestrzennych i
chaosem w traktowaniu przestrzeni. Wyraznie widoczna jest kulturowa
tozsamos$¢ gminy. O wysokich walorach krajobrazowych gminy decyduje tu
przede wszystkim przyroda: pewien udziat skupionych terenow lesnych i
terenOw otwartych, urozmaicone uksztattowanie doliny rzecznej 1 ciekow
wodnych. Obrazu tego dopeilnia rowniez zwarta zabudowa wsi w gminie
Abramow, reprezentujacych typ tzw. ,ulicowki”. Nowe obiekty dos¢
harmonijnie wpisywane sg w istniejace historyczne uktady ruralistyczne. Nie
obserwuje si¢ tu bezladnej ekspansji na tereny niezurbanizowane. Tym bardziej
nalezy wiec potozy¢ szczegodlny nacisk na przestrzeganie wilasciwych zasad
gospodarowania przestrzenia w przysztosci.

W celu zachowania harmonijnego krajobrazu kulturowego wyznacza si¢
strefe ochrony krajobrazu.

Strefa nalezy obja¢:

- doling rzeczki Syroczanki w obszarze powigzan widokowych

- tereny uzytkowane rolniczo na obszarze otwar¢ widokowych na zabytki
chronione 1 wokoét nich (obszar ciszy inwestycyjnej).
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W  zagospodarowaniu  obowigzuja nast¢pujace  uwarunkowania,
zroznicowane ze wzgledu na ich walory przyrodniczo — krajobrazowe i
znaczenie w kompozycji krajobrazu:

- sytuowanie nowej zabudowy wytacznie na terenach juz zainwestowanych jako
uzupetienie niezabudowanych dziatek,

- na terenach zainwestowanych utrzymanie dotychczasowej intensywnosci
zabudowy np. poprzez wprowadzenie ograniczen wtornych podzialéw terenu,

- zakaz lokalizacji zabudowy wielkokubaturowej o gabarytach przekraczajacych
skale zabudowy tradycyjnej, maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy to parter z
poddaszem uzytkowym,

- zabudowa rozproszona, skalg 1 formg nawiazujaca do tradycyjnej zabudowy,
wpisana harmonijnie w krajobraz naturalny,

- uzycie tradycyjnych materiatow budowlanych (drewno, tynki gladkie,
dachowka ceramiczna),

- na terenach rolniczych w obszarze otwarcia widokowego obowigzuje
zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania terenow otwartych,

- w obszarze powigzan widokowych dopuszcza si¢ ich przeksztalcenia na inne
funkcje warunkowane wykluczeniem lokalizacji obiektéw kubaturowych,

- ksztattowanie zieleni na przedpolu zespotow zabytkowych jako niskiej; zielen
srednig 1 wysoka dopuszcza si¢ wylacznie jako oslony krajobrazowe
istniejacych obiektow,

- ochrona dominant architektonicznych.

2.4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego przystapit
do sporzadzenia audytu krajobrazowego. W zwiazku z tym, w odniesieniu do
gminy Abramow nie zostaly jeszcze sformulowane wnioski 1 rekomendacje, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 4a 1 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy do czasu
uchwalenia przez Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego przedmiotowego
dokumentu.
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V. GLOWNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
1. Rozw0j osadnictwa, ustlug i przedsiebiorczosci
1.1 Gléwne uwarunkowania determinujgce przeksztalcenia

1/ Rozwo6j spoleczno-gospodarczy ma swoje odzwierciedlenie w procesach
osadniczych, szczegbdlnie w rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 towarzyszacych
jej ustug a takze stalym wzro$cie obiektow oraz urzadzen bazy ekonomiczne;j.
Przewidywany wzrost liczby gospodarstwv domowych, ponadto konieczno$¢
poprawy warunkéw zamieszkania 1 mozliwosci realizacji zakladanych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, wymaga znacznego powigkszenia terenow
przeznaczonych na zainwestowanie. Uklad przestrzenny gminy Abramow
odzwierciedla historyczne procesy ksztattowania krajobrazu kulturowego, ktory
ulega stopniowemu przeksztalceniu z krajobrazu wiejskiego w kierunku
urbanizacji podmiejskiej. Na zasieg tego zjawiska determinujaco wpltywaja:
naturalne warunki Kkrajobrazu, doliny rzeczne, tereny lesne, jako$¢
rolniczej przestrzeni produkcyjnej ograniczaja rozprzestrzenianie si¢
osadnictwa;
polozenie gminy z dala od wyzszej kategorii drog o znaczeniu regionalnym,
krajowym 1 mi¢dzynarodowym jest przyczyna stagnacji i ogranicza rozwoj
gminy — powoduje jej jednostronny rozwoj.

1.2 Nowe elementy struktury osadniczej

W studium zatozono potrzebe rozbudowy osrodkéw: oraz wyznaczenia
nowych terenow budowlanych na cele mieszkalnictwa, ustug 1 rozwoj
przedsiebiorczo$ci. Beda si¢ one koncentrowaly w granicach miejscowosci:
Abramoéw 1 Marcindw. Wykorzystuje si¢ mozliwosci intensyfikacji zabudowy w
istniejagcych terenach budowlanych we wszystkich miejscowosciach. Jednak
preferencj¢ dla nowych terenow zabudowy wskazuje si¢ w miejscowosciach
potozonych przy drogach publicznych.

Na obszarach potozonych poza wyznaczonym w studium ESOCH,
okreslonych na rysunku studium, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi
podroznych - parkingdbw, wezlow sanitarnych, obiektow ustlugowo -
gastronomicznych z warunkiem kompleksowego projektowania obiektow o
wysokich walorach form oraz ich otoczenia.

1.3 Kierunki przeksztalcen osadnictwa
Podstawowym kierunkiem przeksztalcen gminy winna by¢ przebudowa

uktadu osadniczego. Wspodlczesne tendencje to rozpraszanie zabudowy na
terenach upraw polowych, powstawanie zabudowy kolonijnej i obudowa drog
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publicznych powiatowych 1 gminnych. Stan ten powoduje z jednej strony
konieczno$¢ korekty tradycyjnych obszaré6w osadnictwa jak 1 problemy,
wynikajace ze znacznego rozproszenia zabudowy, z delimitacja obszarow
wskazanych do kontynuacji i uzupetlniania nowa zabudowa.
Obszary te wyodrebniono kierujac si¢ zasadg wykluczen realizacji nowej
zabudowy na obszarach potozonych w systemie ESOCH ze szczegdlnym
uwzglednieniem dolin rzecznych oraz terenéw krajobrazu otwartego pol w tym
kulminacji krajobrazowych, stref ekspozycji krajobrazowej. Wyznaczone
obszary intensyfikacji zabudowy 1 kontynuacji ciggdéw nie obrazuja potrzeb
bilansowych gminy w zakresie mieszkalnictwa, a znacznie je przekraczaja,
tworzg ramy dopuszczalnego rozwoju osadnictwa, wskazane do ewentualnego
uscislenia w planie miejscowym.

W odniesieniu do pojedynczej zabudowy lub usytuowanej gniazdowo na
obszarach objetych w niniejszym studium polityka ochrony lub przeksztalcen
obowigzujg zasady dostosowania zagospodarowania do funkcji stref:

* zabudowa istniejgca na obszarach ochrony 1 wzbogacenia krajobrazu
otwartego jest wskazana do adaptacji w granicach siedliska oraz tworzenia
pierscieni zieleni ostonowej,

» zabudowa istniejaca na obszarze wskazanym do rewitalizacji i rekultywacji w
granicach ESOCH (gléwnie dotyczy to zabudowy potozone; w dnach dolin
rzecznych, moze by¢ adaptowana do amortyzacji (bez prawa rozbudowy i
modernizacji),

* pozostala zabudowa istniejaca w granicach ESOCH, ograniczajaca
prawidlowe funkcjonowanie ekosystemow tegowych 1 na terenach
przylesnych, zabudowa dolnych partii stokow dolin) jest w studium wskazana
do adaptacji 1 sukcesywnego odgospodarowania (pasma zabudowy
ekstensywnej) 1 przeksztatcen funkcjonalnych (gléwnie przez adaptacje
istniejgcych siedlisk na funkcje letniskowe)

* zabudowa mieszkaniowa potozona w strefach ucigzliwosci obiektow i
urzadzen moze by¢ adaptowana pod warunkiem, ze jest mozliwe
zmniejszenie jej ucigzliwosci przez zastosowanie Srodkéw technicznych lub
przeksztalcenie zagospodarowania w otoczeniu budynkoéw mieszkalnych
(zadrzewienia 1 zalesienia).

Generalnie zatem przebudowa systemu wiejskich jednostek osadniczych na
obszarze gminy, pehigcych gtownie funkcje obstlugi rolnictwa winna
sprowadza¢ si¢ do tworzenia zespotow zwartej zabudowy z wyksztalconymi
centrami ustugowymi (ushugi podstawowe). W zabudowie wsi, poza obszarami
dla ktérych okreslono pozarolniczy kierunek rozwoju, winno dominowaé
budownictwo zagrodowe. Nalezy ograniczy¢ tendencje zabudowy przestrzeni
rolniczej. Tendencje te winny zosta¢ ukierunkowanie na rozwoéj funkcji
osadniczych, skupionych w preferowanych osrodkach lokalnych, gdzie
wyznaczono mozliwos$¢ lokalizacji zespotow zabudowy jednorodzinne;.
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2. Rolnictwo

2.1 Ocena podstaw rozwoju
Strategia rozwoju rolnictwa wigze si¢ SciSle ze strategia rozwoju catlej
gospodarki. U progu przemian restrukturyzacyjnych w rolnictwie gmina
Abramow dysponuje:
1/ zblizong do przecigtnej] w wojewodztwie jakoscig rolniczej przestrzeni
produkcyjnej pozbawiong pierwiastkéw cigzkich;
2/ znacznymi zasobami sily roboczej;
3/ stosunkowo dobrym wyposazeniem w $rodki techniczne;
4/ ogoblnie dobrym stanem budynkdéw gospodarczych i siedlisk;
5/ rozleglymi przestrzennie kompleksami rolnymi, z predyspozycjami rozwoju:
* chowu bydia mlecznego (wykorzystujace zasoby uzytkow zielonych)
* specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych w produkcji przede wszystkim
zwierzece));
* dobrymi warunkami do rozwoju rolnictwa proekologicznego - z uwagi na
stan Srodowiska przyrodniczego.

W poréwnaniu z przecietnymi warunkami na terenach wiejskich w gminie
wystepuje:
- Bardzo wysoki udzial gruntéw ornych,
- Bardzo maly udziat sadéw 1 ogrodow,
- Wysoki udziat uzytkow zielonych,
- Stosunkowo wysoka towarowos¢ gospodarstw rolnych

Dziatania strategiczne nalezy skupi¢ na nastepujacych priorytetach:
- procesach modernizacji rolnictwa, w celu zwigkszenia jego towarowosci,
- stymulowania  zrzeszen  producentéw rolnych celem  stworzenia
silniejszej bazy produkcyjnej 1 inwestycyjnej;
- stymulowanie specjalizacji rolnej zwigzane] z zaopatrzeniem rynku
miejskiego;
- lepszym urzadzaniu terenéw obstugi rolnictwa.

2.2 Kierunki rozwoju rolnictwa

W granicach gminy Abramow notuje si¢ korzystne przemiany w strukturze
agrarnej. Zapowiadane przemiany w rolnictwie, takze w zwigzku z wejsciem do
UE sprzyja¢ powinny dotychczasowym tendencjom. Generalnie wszelkie
przemiany sprzyja¢ beda poprawie struktury agrarnej, koncentracji ziemi i
wzrostowi towarowosci gospodarstw.

Cze$¢ gruntéw powinna jednak swiadomie wypas¢ z produkceji, gtownie z uwagi
na potrzebe wprowadzenia zalesienia.
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Z uwagi na powolne z punktu widzenia efektywnos$ci rolnictwa - procesy
koncentracji ziemi, w gminie kontynuowane beda przemiany charakterystyczne
dla terendw z przewaga ekstensywnego rolnictwa. Przewiduje si¢ zasadnicze]
zmiany wielkosci gospodarstw rolnych (wzrost sredniej powierzchni z obecne;j
6,3 ha do 15-20). Jak juz wspomniano dzialania na rzecz poprawy stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinny by¢ ukierunkowane na zalesienia
gruntow marginalnych (V 1 VI klasy). Sprzyja¢ to bedzie poprawie warunkow
agroklimatycznych.

Jednocze$nie powinny nastagpi¢, w znacznie wigkszej skali zmiany w
strukturze uzytkowania uzytkow rolnych, obejmujace wzrost udziatu tak i
pastwisk — nalezy unika¢ niekorzystnego przeksztatcenia uzytkéw zielonych na
grunty orne wszedzie tam gdzie moze to wpltywac na strukture uzytkowanych
gruntow. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zwigkszenie powierzchni uzytkow
zielonych ma swoje uzasadnienie (poza gospodarczym) takze ekologiczne,
klimatyczne, rekreacyjne i krajobrazowe.

Zmiany spoteczno - gospodarcze w kraju, koniecznos¢ dostosowywania do
norm europejskich spowoduja, ze czes¢ gospodarstw ulegnie likwidacii,
wzrosng¢ tez powinna towarowos¢ gospodarstw, poniewaz mimo stosunkowo
dobrego wskaznika charakteryzujacego gming Abramoéw, istniejg szanse i
potrzeba poprawy tego wskaznika. Pomimo niekorzystnych tendencji w
strukturze agrarnej nalezy oczekiwaé pozytywnych efektow
restrukturyzacyjnych - ich podstawowg baza moga by¢: wyposazenie w budynki
gospodarcze, w sprzet 1 maszyny. Przemiany w strukturze agrarnej i przemiany
technologiczne uzaleznione beda przede wszystkim od mozliwosci zatrudnienia
nadwyzek sily roboczej poza rolnictwem. Gmina nie ma specjalnych mozliwosci
zatrudnienia poza rolnictwem, w rzemio$le, handlu i ustugach, to jednak
widoczne sg pozytywne tendencje w aktywnej postawie mieszkancéw gminy w
poszukiwaniu miejsc pracy poza rolnictwem, takze w ustugach zwigzanych z
obstluga rolnictwa i charakterem rolniczym gminy.

Istniejg przestanki by sadzi¢, ze funkcja rolnicza wzmocni swojg
efektywno$¢ na znacznej czg¢$ci obszaru gminy. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze
1/5 gospodarstw rokuje nadziej¢ na utrzymanie proponowanych standardéw
europejskich.

Zroznicowane warunki glebowe w gminie pozwalaja na ochrong
najlepszych jakosciowo gleb, ktore stanowig najwicksze bogactwo gminy.
Aktualny stan zagospodarowania gruntéw uzytkowanych rolniczo $wiadczy o
gospodarnos$ci 1 pracowito$ci mieszkancow gminy oraz o ,,szacunku do ziemi”.
Jednakze perspektywicznie, wraz z rozwojem funkcji nierolniczych w gminie
nalezy podejmowac dzialania umozliwiajgce uzyskanie takiego stanu
srodowiska, ktory pozwoli na produkcje zdrowej zywnosci, zwlaszcza w stanie
nieprzetworzonym. Dziatania zmierzajace do poprawienia warunkow do
produkcji rolniczej musza by¢ prowadzone nie tylko w sferze gospodarki
zywnosciowej, ale przede wszystkim w tych dziedzinach - w obrebie innych
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dzialow- ktére wprowadzone na tereny rolne moga powodowaé komplikacje i
ograniczenia dla sposobu uzytkowania rolniczego 1 kierunkéw produkcji rolne;.
Jednoczesnie technologie stosowane w rolnictwie nie powinny pogarszac
warunkdéw zycia w otoczeniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Rozpatrujac kompleksowo uwarunkowania gospodarki rolnej w obszarze
gminy, a takze warunki glebowe nalezy sadzi¢, ze gmina ma szans¢ na poprawe
efektywnosci produkeji rolniczej ro§linnej 1 zwierzece;;

1/ W produkcji roslinnej poprawa ta winna nastapi¢ w wyniku:

- zmniejszenia w strukturze zasiewdw udziatu zboz;

- zwickszenia udziatlu w strukturze upraw zbozowych pszenicy, pszenzyta i
jeczmienia, gdzie istniejg takie warunki;

- zwigkszenie upraw z grupy przemystowych;

- rozwoju produkcji ogrodniczej - sadowniczej 1 warzywniczej;

Jak juz podkreslano powyzej jakos$¢ gleb a przede wszystkim ich czystos¢ -
brak metali ci¢zkich daje mozliwo$¢ rozwoju roznych kierunkow 1 zastosowania
szczegblnych technologii. Istotne znaczenie mie¢ tutaj bedzie intensywnos$¢
produkcji — zwiekszone naklady na nawozenie, kwalifikowany material siewny,
sposOb uprawy. Nieodzowne przy tak wysokim zakwaszeniu bedzie
wapnowanie.

Wysoki udziat uzytkéw zielonych w gminie wskazuje znaczne szanse
rozwoju chowu bydta. W produkcji zwierzgcej, w zakresie chowu bydta zaktada
si¢ przyspieszenie procesu jednokierunkowego uzytkowania (migso lub mleko).
Istotny bedzie dobdr odpowiednich ras migsnych 1 krow o wysokiej wydajnosci.
Z uwagi na nowe technologie produkcji i1 eliminowanie w Zywieniu
ziemniakow, mozliwy jest takze dynamiczny rozwoj produkcji trzody chlewne;.
Nowa ocena rzezna zywca Wieprzowego wymusi stosowanie w zywieniu
proporcjonalnych mieszanek przemystowych. Z aktualnych uwarunkowan
ekonomicznych wynika, ze powinny powstawac¢ gospodarstwa specjalizujace si¢
w produkcji trzody chlewnej w cyklu zamknigtym (min.250-300 sztuk
tucznikow w skali roku).

Produkcja owczarska na terenie gminy pozostanie w nielicznych
gospodarstwach. Wazne znaczenie w produkcji zwierzecej powinna miec
poprawa efektywnosci gospodarowania na uzytkach zielonych.

Dla mniejszych obszarowo gospodarstw szansg rozwoju powinny by¢
uprawy roslin intensywnych: miedzy innymi jagodowych, warzyw do
konsumpcji 1 dla przetworstwa oraz sadow.

O przyjetej strukturze upraw 1 stosowanych technologiach, decydowac
bedzie gltownie rynek. Zasadniczo stosowang technologia bedzie rolnictwo
konwencjonalne z zastosowaniem nawozenia mineralnego i chemicznej ochrony
roslin. Istnieje potrzeba 1 odpowiednie warunki do wprowadzenia takze
metod rolnictwa integrowanego 1 ekologicznego, ktore moga by¢ alternatywa
rozwoju rolnictwa rodzinnego w gospodarstwach o mniejszym areale. Zasoby
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sity roboczej w rolnictwie pozwalaja na podjecie technologii przyjaznych
srodowisku.

Z waloryzacji agroekologicznych dla poszczegdlnych wsi wynika, ze
szczegoOlnie korzystne warunki dla rolnictwa ekologicznego wystepuja we
wsiach: Glinnik, Abramoéw.

Nalezy propagowac rolnictwo integrowane wykorzystujagce w sposob
harmonijny post¢p techniczny i biologiczny w uprawie, nawozeniu 1 ochronie
roslin. W rolnictwie integrowanym przemystowe S$rodki produkcji (nawozy
mineralne 1 pestycydy) sa stosowane w umiarkowanych ilo§ciach, wspomagaja
one caloksztalt poczynan agrotechnicznych rolnika 1 s efektywnie
wykorzystywane. Celem gospodarowania jest uzyskanie stabilnej wydajnosci i
odpowiedniego dochodu rolniczego, doraznie, jak rowniez w dtugim okresie w
sposob niezagrazajacy Srodowisku przyrodniczemu. Mozna w uproszczeniu
stwierdzi€, ze jest to system ktory taczy w sobie najlepsze elementy rolnictwa
ekologicznego (ptodozmian, nawozenie organiczne, uprawa miedzyplondw,
mechaniczna pielegnacja, dbatos¢ o zyznos¢ biologiczng i1 aktywnos¢ gleby) 1
konwencjonalnego (nawozy mineralne stosowane w umiarkowanych dawkach
oraz interwencyjnie aplikowane pestycydy).

Do okreslonych proekologicznych wymogow gospodarowania nalezy
dostosowac calg infrastrukture. Chodzi tu m.in. o:

- zaplecze techniczne,

- budownictwo inwentarskie,

- urzadzenia melioracyjne,

- przystosowanie i urzadzenie drog gospodarczych 1 wiejskich.

Wazng rol¢ spetnia¢ bedzie doradztwo i1 o$wiata rolnicza dostosowana
do zmieniajagcych si¢ warunkéw rynkowo-gospodarczych, rezimoéw techno-
logicznych 1 ochrony konsumenta.

Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych, szczegdlnie ustug, nalezy
podejmowa¢ w gminie dzialania umozliwiajgce podnoszenie dochodow
gospodarstw rolniczych. Jedng z tych szans moze by¢ rozwdj gospodarstw
agroturystycznych, chociaz atrakcyjno$¢ gminy w tym zakresie nie jest zbyt
wysoka. Dziatania zmierzajagce do wykorzystania waloréw gminy w rozwoju
ekologicznie uwarunkowanych funkcji musza by¢ prowadzone zaréwno w
odniesieniu do siedlisk (poprawa stanu technicznego, sanitarnego 1
estetycznego) ale przede wszystkim w dziedzinach zwigzanych z rozwojem
infrastruktury na rzecz obstugi turystyki. Jednoczesnie technologie stosowane w
rolnictwie nie powinny ogranicza¢ wspomnianych, innych form dziatalnos$ci, a
przede wszystkim nie powodowaé pogorszenia warunkow zycia w otoczeniu
rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
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2.3. Rozbudowa infrastruktury wiejskiej i poprawa obstugi wsi i rolnictwa

Efektywnos$¢ produkcji rolnej jest uzalezniona od poziomu obstugi
rolnictwa zwlaszcza w zakresie odbioru ptodéw rolnych i zaopatrzenia w srodki
do produkcji. Bardzo waznym zadaniem bedzie nie tylko utrzymanie
istniejgcych obiektow obslugi rolnictwa, a takze stworzenie warunkéw dla
powstawania nowych, zwigzanych z r6znymi formami obstugi. W obstudze
gospodarki rolnej powinno dazy¢ si¢ do utrzymania zorganizowanych form
zaplecza 1 terendOw obejmujacych zainwestowanie: bazy, sklady, magazyny,
chlodnie, suszarnie 1 elewatory, drobne przetwérstwo 1 inne sktadniki
niezbednego majatku trwalego i1 obiektow zwigzanych z potrzebami rolnictwa.

Poprawa mozliwosci 1 warunkéow zbytu moze mie¢ miejsce przy
wlasciwym dostepie gospodarstw do rynku zbytu - jedng z gtéwnych drog jest
organizacja gietd rolnych 1 towarzystw gospodarczych. W przysztosci wazng
rol¢ odgrywac tez powinna spotdzielczos¢ rolnikow.

Wszystkie omawiane procesy zwigzane z przebudowa rolnictwa beda
wymagaly zwiekszenia naktadow zwigzanych z budowa 1 uzupelnianiem
infrastruktury w zakresie:

- zaopatrzenia wsi 1 rolnictwa w wode,

- melioracji regulujacych stosunki wodne,

- kanalizacji wsi,

- telefonizacji 1 gazyfikacji,

- reelektryfikacji,

- budowy 1 modernizacji drog (takze dla potrzeb rolnictwa).

2.4. Charakterystyka nowych technologii

W  zwigzku z preferencjami technologii ekologicznie przyjaznych
srodowisku, niezbedne jest stopniowe przygotowywanie dla nich wilasciwych
podstaw rozwoju. Opieraja si¢ one na nastgpujacych gtownych zasadach i
wymaganiach:

W systemie zintegrowanym gospodarstwo jest wielokierunkowe, produkcja
roslinna zwierzeca zrownowazona (1-2 gatunki zwierzat). Zmianowanie
uproszczone (4-5 gatunkéw roslin) z udzialem roslin motylkowych (moze
dominowac jaka$ grupa roslin):

- nawozenie jest zrOwnowazone (organiczne 1 mineralne),

- poplony uprawia si¢ na pasz¢ i dla poprawy jakosci stanowiska na 1-2
polach, (gléwnie krzyzowe 1 mieszanki z udzialem motylkowych),

- zuzycie nawozOw mineralnych mniejsze od pobrania, przy czym
azotowych w granicach ekologicznie i ekonomicznie uzasadnionych,

- w uprawie roli gleboszowanie jest stosowane sporadycznie, a orki
zastgpowane cz¢sto innymi uprawkami,
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- odmiany dobrane do intensywnos$ci gospodarowania, odporne, nasiona
kwalifikowane, zaprawione,

- siew w postaci Sciezek technologicznych,

- pielegnowanie mechaniczne i1 chemiczne interwencyjne, gdy szkodnik
przekracza prog szkodliwosci, a dokarmianie dolistne tylko wg potrzeby,

- w produkcji zwierzecej - bez hormondéw wzrostu z dopuszczeniem
okreslonych lekow (w tym antybiotykow),

- dopuszczone uzupetnienia pasz z zakupu.

Gospodarstwo rolne w systemie ekologicznym jest wielokierunkowe, ale z
obsadg kilku gatunkow zwierzat dostosowang do mozliwosci paszowych
(produkcja tylko w oparciu o wlasne pasze):

- stosuje si¢ zmianowanie tradycyjne wielopolowe z udziatem motylkowych i
straczkowych,  bez  przewagi  jednej  grupy  ro$lin,  czesto
uprawia si¢ mieszanki 1 tzw. mieszaniny,

- nawozenie tylko organiczne czesto w formie kompostu, z duzym
udziatem poplonéw (co najmniej 50% areatu), gléwnie w postaci
mieszanek z udziatem motylkowych,

- nawozy stosowane jako dodatki mineratdbw do kompostow (rzadziej
do gleby) - azotowych nie stosuje sig,

- gleboszowanie nie ma zastosowania do systemu rolnictwa ekologicznego,

- wlasny materiat siewny, nie zaprawiony specjalnymi Srodkami, odmiany
dostosowane do systemu rolnictwa ekologicznego,

- siew tradycyjny, dostosowany do mechanicznego pielggnowania, bez
dokarmiania dolistnego.

3. Turystyka i rekreacja
3.1 Podstawowe zalozenia rozwoju funkcji

1/ Gmina Abramow potozona jest w czesci wojewddztwa o niezbyt wysokiej
atrakcyjnos$ci, nie rozwingla si¢ baza mogaca shuzy¢ jakimkolwiek formom
rekreacji.

2/ Szczegodlng atrakcyjnos$ciag (w skali gminy) charakteryzuje si¢ jej potudniowa
czesC.

3/ Jako gtowne formy turystyki i1 rekreacji majace szanse¢ rozwoju w gminie
Abramow nalezy wskazac:

- S$wigteczny wypoczynek mieszkancow przy wykorzystaniu kompleksow
lesnych 1 przydatnych rekreacyjnie tak,

- turystyka rowerowa rozwijana §ciezkami rowerowymi

- jezdziectwo,

- przystosowanie gospodarstw agroturystycznych do obstugi ruchu
rekreacyjno-turystycznego,
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- budownictwo rekreacyjne w wytypowanych rejonach gminy.

3.2 Aktualne i perspektywiczne kierunki rozwoju

Obecnie przez gming przebiega znakowany szlak turystyczny rowerowy
oraz znakowana trasa turystyczna do nordic walking. Gmina ma szans¢ na
rozwoj takich form turystyki jak:

- agroturystyka, czyli wypoczynek w lokalnych gospodarstwach wiejskich, co
daje mozliwosci taczenia zyskow ekonomicznych z zachowaniem
istniejacych waloroéw przyrodniczych,

- turystyka kwalifikowana dla 0sob o zainteresowaniach przyrodniczych,

- organizacja letniego wypoczynku dla dzieci w szkotach wiejskich.

3.3 Zasady przestrzennego roznicowania funkcji turystycznych i
rekreacyjnych.

Wypoczynek Swiateczny.

1/ Obszar gminy peini funkcje zaplecza rekreacyjnego. Do wypoczynku gtownie
Swigtecznego, szczegolnie chetnie wykorzystywane sa obszary lesne okolic
Abramowa, Glinnika.

2/ Problemem natomiast jest 1 pozostanie staba odpornos¢ na presje turystyczng
znaczne] czesci wystepujagcych w omawianym rejonie siedlisk lesnych. Sa to
glownie lasy mieszane 1 mieszane S$wieze, ktore pelnig rolg lasow
glebochronnych 1 wodochronnych (takim statusem nalezy je obja¢). Biorac pod
uwage, ze intensywna penetracja lasu przez turystow — ,jagodziarzy i
grzybiarzy” trwa w skali roku niezbyt dlugo, szkody powodowane przez
zbieraczy s3 stosunkowo szybko regenerowane. Taka penetracja zwicksza
zagrozenie pozarowe 1 dla ograniczenia ewentualnych szkod, nalezy
rygorystycznie przestrzegac przepisOw przeciwpozarowych, porzadkowych oraz
wprowadzanych przez lesnikow okresowych zakazéw wstepu do lasu — jednym
z wigkszych zagrozen dla lasu sg wjezdzajace samochody 1 zasmiecanie.

3/ Zbiorniki 1 cieki wodne s3 obiektami szczeg6lnie atrakcyjnymi dla
wypoczynku w okresie letnim, niestety nie ma na terenie zbiornikow, nad
ktorymi moglaby si¢ rozwija¢ ta forma rekreacji. W rozwoju jakichkolwiek
form rekreacji istotne bedzie zapewnienie odpowiedniego zaplecza sanitarnego i
gastronomicznego dla osob korzystajacych z takich obiektow.

4/ Dla ograniczenia zanieczyszczenia 1 za§miecania terenu nalezy przewidzie¢
usytuowanie ekologicznego zaplecza sanitarnego, koszy na $mieci, itp. Nie
przewiduje si¢ natomiast znacznej rozbudowy infrastruktury turystycznej, aby
nie zwigksza¢ nadmiernie ilosci odpoczywajacych tu osob.
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Turystyka rowerowa

1/ Brak atrakcyjnych 1 bezpiecznych tras rowerowych jest jednym z giéwnych
czynnikOw ograniczajacych rozwdj turystyki rowerowej. W, Studium”
przewidziano budowe systemu $ciezek rowerowych majacych dogodne
potaczenie osrodka gminnego z Sosndéwka, Wielkim 1 Glinnikiem (przez
Zaborze). Pozostale Sciezki umozliwiajagce dogodne potaczenia rowerowe —
wzdhuz istniejacych ciaggow komunikacyjnych.

Jezdziectwo

Ta forma czynnej rekreacji rozwijana begdzie gldéwnie w oparciu o
ewentualnie pojawiajace si¢ gospodarstwa agroturystyczne. Pozwalaja na to
trwale uzytki zielone, ktore nalezy oczywiscie odpowiednio przygotowac i
wyposazy¢, by spelniaty wymogi ,,szkotek jezdzieckich”. W przypadku wzrostu
zainteresowania rekreacyjnym wykorzystaniem terenow potozonych nad
Syroczankg jedng z atrakcji moglyby sie stac¢ jazdy konne.

Budownictwo rekreacyjne

Indywidualne budownictwo rekreacyjne staje si¢ coraz modniejsze 1 nalezy
przewidywaé, ze bedzie to tendencja o charakterze statym. Ze wzgledu na
atrakcyjno$¢ potozenia oraz uwarunkowania przestrzenne miejsScowosci w
gminie Abramoéw szczegolne predyspozycje do rozwoju tej formy rekreacyjnej
a przez to aktywizacji terendw wiejskich majg wsie: Abramow, Glinnik.
Wprawdzie nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszarow budownictwa
rekreacyjnego, to jednak dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztalcania siedlisk na
zabudowe letniskowa. Mozliwe jest rowniez lokalizowanie nowych obiektow
na zasadzie uzupelnien pod warunkiem zachowania historycznie
uksztaltowanego uktadu przestrzennego wsi.
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VI. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY
1. KOMUNIKACJA
1.1 Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego gminy

Docelowy ukilad  komunikacyjny gminy Abramow opiera si¢ na
zhierarchizowanym uktadzie drég w ktorym wystepuja:

L. Uktad podstawowych powigzan zewnetrznych (bliskich), przenoszacy
ruch miedzypowiatowy. Ruch ten prowadzony jest gtownie po drogach
powiatowych.

II. Uktad powigzan lokalnych przenoszacy ruch wewnatrz-gminny
tworzony jest przez wszystkie drogi gminne, jako pozostale drogi
publiczne. Lokalnym uzupeklieniem sieci drogowej sg tez publiczne 1
niepubliczne drogi wewnetrzne, ktore gtownie stanowig dojazdy do pdl,
tak 1 laséw 1 nie maja wigkszego znaczenia komunikacyjnego.

III.  Uktad $ciezek rowerowych —winien by¢ utworzony gdyz na terenie gminy
nie ma zadnego szlaku przeznaczonego dla komunikacji rowerowe;j.

IV. Powigzania kolejowe nie wystepuja.

1.2 Opis zasad i kryteriow modernizacji i rozbudowy ukladu
komunikacyjnego.

Rozwo¢j sieci komunikacyjnej gminy wymuszaja potrzeby w zakresie
poprawy bezpieczenstwa i wygody ruchu oraz sprawnosci i szybkosci przejazdu.
Ponadto istotng sprawg jest eliminacja ucigzliwosci ruchu drogowego dla
mieszkancow 1 Srodowiska przyrodniczego oraz tworzenie warunkow do
rozwoju turystyki. Bezpieczenstwo i wygoda ruchu realizowane sg poprzez
nastepujace dzialania:

1/ budowe nawierzchni na drogach gruntowych,

2/ trasowanie nowych przebiegow drog oraz dostosowanie do odpowiednich
parametrow pasow drogowych istniejgcych drog,

3/ zmiana geometrii skrzyzowan,

4/ budowa nowych pasoéw ruchu, utwardzonych poboczy itp.,

5/ budowa obiektow inzynierskich (mostow),

6/ modernizacja zniszczonych nawierzchni drogowych,

7/ zmiany w organizacji ruchu drogowego.

W celu ograniczenia ucigzliwosci stwarzanych przez ruch drogowy nalezy
przewidywac nastepujace dziatania:
1/ uspokojenie ruchu (ograniczenie predkosci jazdy) na odcinkach drog
przechodzacych przez miejscowosci,
2/ trasowanie nowych przebiegéw z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody,

87



3/budowa przepustow ulatwiajagcych powigzania ekologiczne i1 regulacje
stosunkéw wodnych.

Rozw0j turystyki zapewni wyznaczenie 1 organizacja Sciezek rowerowych,
tras turystycznych i parkingéw w celu umozliwienia dojazdu 1 zaparkowania
pojazdoéw w miejscach atrakcji turystyki 1 rekreacji.

1.3 Koncepcja rozwoju ukladu komunikacyjnego w obszarze gminy.
Usprawnienie ukladu glownych powiazan zewnetrznych dalekich.

Opiera si¢ na rozbudowie polaczen z droga powiatowa 1514L w klasie Z
(G) umozliwiajacg polaczenie z droga krajowa S 17 (Lublin —Warszawa).
Alternatywnym polaczeniem nabierajagcym coraz wigkszego znaczenia jest
potaczenie z tg drogg w kierunku Lublina za pomocg drogi powiatowej 1524L w
klasie L - klasa ta docelowo powinna ulec podwyzszeniu. Drugim oknem
powigzan na kierunku Lubartowa jest droga powiatowa 1521L w klasie Z.
Zakltada si¢ utrzymanie klasy drogi ale ze wzglgdu na znaczenie komunikacyjne
konieczne jest w mozliwie krotkim czasie uzyskanie takich parametréw.

Modernizacja i rozbudowa ukladu podstawowych powigzan
zewnetrznych bliskich.

W sktad tego uktadu wchodzg drogi powiatowe. Stan techniczny drog jest
do$¢ niski, ale wigkszo$¢ z utwardzonych drog posiada dostateczng jakos¢
jezdni. Przej$cia drog o duzym natezeniu ruchu przez obszary zabudowane jest
ucigzliwe dla mieszkancoéw i stwarza zagrozenie bezpieczenstwa. Dla poprawy
istniejacej sytuacji nalezatoby przewidzie¢ nastepujace dzialania:

- na drodze powiatowej nr 1514L wymagana jest modernizacja nawierzchni z
uspokojeniem ruchu w miejscowosci Marcinow, Wielkie 1 Glinnik.

- droga powiatowa nr 1521L w kierunku do Lubartowa winna by¢ utrzymana w
klasie Z (parametry minimalne jak dla drogi o takim znaczeniu
komunikacyjnym), ale ze wzgledu na przebieg poprzez wsie Wielkolas 1
glownie Marcindéw-Abramow  (ilos¢ wjazddéw bramowych, szkét ) ruch
wymaga uspokojenia.

- niedocenianym pofaczeniem, udroznienie ktéorego moze da¢ wymierne
korzysci rozwojowe jest droga powiatowa nr 1520L w klasie technicznej L w
kierunku wsi Bronistawka i dalej do Zyrzyna, droga ta winna by¢
podniesiona do klasy Z, zmodernizowana 1 doprowadzona do wymaganych
parametrow, ale rowniez z uspokojeniem ruchu w miejscowosci Wolica.

Proponuje si¢ sukcesywna poprawe techniczng 1 funkcjonalng uktadu drog

lokalnych w obszarze terendow zainwestowanych 1 przewidzianych do rozwoju

przestrzennego gminy.
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1) Parametry drog zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych
drog publicznych;

2) Nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektéw budowlanych od drog
publicznych zgodnie z art. 43 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych;

3) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drog publicznych
zwlaszcza budynki mieszkalne 1 przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢
spetnia¢  wymagania okre§lone rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej 1 Budownictwa z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie.

Modernizacja i rozbudowa ukladu powiazan lokalnych.

W skiad tego uktadu wchodzg drogi gminne, ktére w znacznej wigkszosci
sa nieutwardzone lub wymagaja modernizacji. Laczna dlugos¢ sieci drog
gminnych wynosi 170 km. Przewiduje si¢ weryfikacje sieci drog gminnych oraz
ich modernizacj¢ do odpowiednich parametrow technicznych. Ponadto wiele
posesji nie posiada dostepu do drogi publicznej. W celu poprawy tej sytuacji
planowane jest wytrasowanie nowych przebiegow dréog gminnych tak, aby
ograniczy¢ do minimum zabudowe majaca polaczenie z drogg publiczng jedynie
poprzez droge wewnetrzng. Jednoczes$nie nalezy utwardzi¢ wszystkie odcinki
gruntowe 1 zmodernizowa¢ nawierzchnie ztej jakosci. Ponadto wskazuje sie¢
drogi lub ich fragmenty do zmiany kategorii z drég gminnych na drogi
wewnetrzne.

Koncepcja rozwoju Sciezek rowerowych.

Obecnie na terenie gminy jest jedna oznakowana turystyczna trasa
rowerowa. Ciagi piesze istniejg sporadycznie w miejscowosciach 1 sg sprzgzone
z jezdniami. Z uwagi na przewidywany szybki rozw6j komunikacji rowerowej
planowane jest wytrasowanie 1 utwardzenie §ciezek rowerowych na odcinkach:

- Abramow - Sosnowka i dalej do Ciotczy

- Abramoéw - Glinnik poprzez przysiodtek Zaborze

- Abramoéw - Wielkie oraz kontynuacje tego potaczenia do Izabelmontu i
Wolicy.

- pozostate trasy rowerowe to polaczenia mogace funkcjonowaé jako
wydzielone lub nie wydzielone z ruchu kotowego istniejacych drog.

Poza ww. utwardzonymi $ciezkami proponuje si¢ tworzenie gruntowych tras
rowerowych, glownie w systemie drog gminnych, ktére obok znaczenia
komunikacyjnego miatyby znaczenie turystyczne (np. wzdluz przyrodniczych
sciezek edukacyjnych).
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Szeroko$¢ Sciezek rowerowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisOw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych.

Obsluga transportowa i zaplecze techniczne.

W istniejagcym uktadzie drogowym sie¢ obstlugi komunikacji publicznej
rownowazy mozliwosci, rentowno$¢ 1 potrzeby w tym zakresie. Dziatania
planistyczne winny by¢ skierowane na trasowanie nowych polaczen w
odpowiednim stanie technicznym. Istnieje natomiast potrzeba urozmaicenia
uslug w tym zakresie tj. wprowadzenia obslugi mozliwie wszystkich
miejscowosci przy zastosowaniu réznej wielkosci autobusow 1 zwigkszeniu
czestotliwosci ich kursowania. Jednak dzialania te musza by¢ poprzedzone
szczegotowa analizg potrzeb 1 mozliwosci w tym zakresie.

Przewiduje si¢ rozw0j zaplecza motoryzacji.

a)  Zaklada si¢ adaptacje istniejgcych obiektow, obejmujacych:

- zaklady naprawy samochodow 1 zaktady ustugowe

- parkingi og6lnodostepne w miejscowosciach: Abramoéw, Wielkie, Glinnik,
Wielkolas, Degbiny 1 Wolica — jako wydzielone 1 w ramach pasow
drogowych.

- niewielkie stacje gazowe, lub gazowo-paliwowe przy zachowaniu warunku
ochrony sgsiednich terenow budownictwa mieszkaniowego jako
priorytetowego na tym terenie

b) Utrzymuje si¢ rezerwg terenu przewidziang do realizacji stacji paliw (jako

obiektu wielofunkcyjnego) w miejscowosci Marcindw, przy skrzyzowaniu drog

powiatowych oraz uzupehnia oferte terenowa nowa lokalizacjg po drugiej stronie
drogi.

2. Uzbrojenie sanitarne.

2.1 Zalozenia rozwoju i wyposazenia w infrastrukture sanitarna.

1/ Gmina nalezy do obszaru, w ktorym powinny obowigzywac zaostrzone
rezimy sanitarne 1 ochrona przed zanieczyszczeniem 1 degradacjg srodowiska
przyrodniczego.

2/ Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancow wsi,
mozliwos$ci korzystania z wodociggu, kanalizacji, gazu, energii elektryczne;j 1
cieplnej, konieczne jest wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczna.
Gospodarke wodno-§ciekowa rozwigzano w oparciu o komunalne urzadzenia
zrodlowe 1 sieci przy zatozeniu modernizacji 1 wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody. Wraz z realizacjg 1
uzupetlianiem wodociggow wiejskich powinno postepowaé rdéwnolegle
rozwigzanie problemu kanalizacji wsi.
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3/ Dla kolonijnej zabudowy wsi zaklada si¢ budowe matych przydomowych
oczyszczalni $ciekow dla indywidualnych badZz grupowych gospodarstw.
Stosowane systemy naturalnego oczyszczania $ciekOw wyr0zniajg si¢
efektywnoscig technologiczng 1 ekonomiczng, sga stosunkowo tanimi
rozwigzaniami pod wzgledem inwestycyjnym 1 eksploatacyjnym, sa do
zastosowania w warunkach wiejskich. Wsréd systemdéw oczyszczania
scieckow w $rodowisku wodnym znalazlty zastosowanie stawy 1 zbiorniki
wodne, w ktéorych procesy oczyszczania wystgpuja przy udziale
mikroorganizméw zwanych planktonem oraz ro$lin naczyniowych. Dla
intensyfikacji procesOw oczyszczania $ciekOw stosowane s3 stawy
biologiczne z ro§linno$cig ptywajaca — glonami albo rzgsa wodna, wzglednie
z ro$linnoscig wynurzong — trzcing. Stosunkowo duzg grupe malych
oczyszczalni lokalnych moga stanowi¢ zloza gruntowe z roslinno$cia
bagienng, najczescie] z trzcing lub nasadzeniami wierzby krzaczaste;.

4/ Gospodarka odpadami winna by¢ rozwigzana z wykorzystaniem punktow
przetadunkowych tzw. wiejskich punktow gromadzenia odpadow (bezpieczne
ich skladowanie). Proponuje si¢ wdrozenie systemu segregacji odpadow,
recykling 1 likwidacje dzikich wysypisk.

5/ Zrodto zaopatrzenia w ciepto docelowo powinno stanowié¢ wylacznie paliwo
niskoemisyjne.

2.2 Zaopatrzenie w wode.

1/ Istniejace systemy zaopatrzenia w wode zaspokajaja potrzeby gminy. Gmina
jest prawie w 100% zwodociggowana. Nie ma przeszkod natury technicznej
aby rozbudowac sie¢ wodociggowa na terenie przewidywanej zabudowy.

2/ Adaptuje si¢ istniejace ujecia wody oraz strefy sanitarne bezposrednie.

Strefy posrednie nie wystepuja.

2.3. Gospodarka sciekowa.

Dysproporcja pomigdzy zaopatrzeniem w wod¢ a rozwojem systemow
zbierania 1 oczyszczania $ciekOw stwarza powazne zagrozenie dla warunkow
sanitarnych 1 ochrony $rodowiska. Zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej
objeto tylko niewielki fragment gminy, z ktérego odprowadzane sg S$cieki
systemem podcisnieniowym do nowowybudowanej oczyszczalni §ciekow.

Do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej $cieki powinny by¢ gromadzone
do bezodptywowych, szczelnych zbiornikow i1 wywozone do oczyszczalni —
przewidziane parametry techniczne oczyszczalni zapewniaja odbidr Sciekow
komunalnych z obszaru gminy.

Docelowo, na pozostalym obszarze przewiduje si¢ dalsza realizacje
systemu obstugi kanalizacyjnej. Na trasie projektowanej sieci kanalizacyjnej
planowane jest wykonanie pompowni $ciekowych.
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Rozwigzaniem alternatywnym dla grupowych sieci kanalizacji
sanitarnych 1 gminne] oczyszczalni mogg by¢ lokalne  systemy
unieszkodliwiania  Sciekow. W  kazde; lokalnej oczyszczalni nalezy
przeprowadzi¢ analize¢ wyboru wlasciwego rozwigzania szczegdtowa,
wariantowg analize¢ techniczno-ekonomiczng. Planowane oczyszczalnie
powinny posiada¢ wysokosprawng technologi¢, a zarazem powinny by¢ proste i
niezawodne w eksploatacji, o duzej pewnosci dzialania.

Dla pojedynczych gospodarstw 1 matych zakladow przyjmuje si¢
kanalizacj¢ indywidualng — osadnik gnilny, wywoz taborem asenizacyjnym do
punktu zlewczego oczyszczalni gminne;.

2.4. Gospodarka odpadami

Gospodarowanie odpadami na terenie gminy winno si¢ odbywac¢ zgodnie
z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Abramow”.
Utrzymuje si¢ wywo6z odpadow komunalnych do Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadéw Komunalnych w Putawach.

2.5. Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Gospodarka cieplna gminy bazuje na indywidualnych Zrodtach ciepta opalanych
paliwem staltym lub gazem ze zbiornikéw przydomowych. Planowana jest
budowa odgat¢zienia w kierunku gminy Abramow, przez grunty wsi
Michatowka do planowanej stacji redukcyjnej w Abramowie. Docelowo
przewiduje si¢ gazyfikacje calego obszaru gminy.

3. Elektroenergetyka i telekomunikacja.

Zaktada si¢ utrzymanie funkcjonowania podstawowych zrodet zasilania w
energi¢ elektryczng gminy. Zrédlem zasilania gminy w energie elektryczna jest
GPZ Michow.

Za podstawg zaopatrzenia wsi w energie elektryczng przyjmuje sie¢
istniejacy napowietrzny system sieci Sredniego napiecia 15 kV. Zasilanie
gospodarstw, terenow zabudowy zagrodowej, ustugowej odbywac si¢ bedzie za
posrednictwem stacji transformatorowych SN/nN (15/0,4 kV) w wykonaniu
stupowym, a dla odbiorcow o wigkszym zapotrzebowaniu mocy w wykonaniu
wnetrzowym. Budowa wnetrzowych stacji  transformatorowych winna by¢
zlokalizowana na gruncie o uregulowanym stosunku prawnym w miejscu
okreslonym m.in. wymogami technicznymi, z dostegpem do drogi 1
mozliwosciowa dojazdu sprzetu ciezkiego.

Na terenach wiejskich sie¢ niskiego napigcia przewiduje si¢ w wykonaniu
napowietrznym, przy zabudowie zwartej intensywnej w wykonaniu kablowym.
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Przytaczanie do sieci -elektroenergetycznej planowanych obiektéw
(nieruchomosci) lub zwigkszenie elektroenergetycznej do istniejgcych, nastapi
zgodnie z ustawg Prawo energetyczne gdy spetnione zostang warunki techniczne
1 ekonomiczne przylaczenia oraz dostarczenia energii elektrycznej na podstawie
stosowne] umowy z wiascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez
niego warunkoéw przytaczenia.

Dla linii energetycznych nalezy zarezerwowac pasy techniczne wolne od
zabudowy 1 zalesien o nastepujacych szerokosciach: 15 m dla linii SN — 15 kV.
Zabudowa w obszarze strefy ochronnej pod liniami napowietrznymi jest
mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepisow i
uzgodnienia z whascicielem sieci.

Lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami
nalezy przewidywa¢ w zarezerwowanych pasach technologicznych. Szerokos$¢
pasow technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng powinna miec
min. 1,0 m.

W pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie
wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektéw oraz sktadowac¢ materiatdéw. Powinien
to by¢ teren dostepny dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu.

Na kierunkach rozwoju terenow budowlanych, przemystowych 1 obstugi
rolnictwa przewiduje si¢ rozbudowe uktadu zasilania polegajaca na budowie
linii napowietrznych lub kablowych SN — 15 kV 1 nN oraz stacji
transformatorowych badz przebudowie istniejgcych sieci nN. Dla pozostatych
miejscowosci przewiduje si¢ rozbudowe w ramach istniejacego uktadu zasilania.
Stan techniczny oraz posiadane moce sg nie wystarczajace i wymagajg remontu
1 uzupetnienia mocy (niedobory sg jedna z barier rozwojowych gminy).

Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110
kV relacji Garbow — Michdéw. Koncepcja przebiegu tej linii przez teren gminy
Abramow  jest wskazana na mapie kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszczalne sg korekty przebiegu linii na etapie ustalania jej
lokalizacji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o nie wigcej
niz 100 m od wskazanego przebiegu.

Wzdluz planowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
wskazano granice pasa technologicznego linii o szerokosci 40 m (po 20 m na
kazda strone od osi linii), wyznaczonego w celu prawidlowej obstugi linii
elektroenergetycznej oraz zapewnienia ochrony 1 bezpieczenstwa ludzi. W
wyznaczonym pasie technologicznym obowigzuja zasady:

- zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw uzyteczno$ci
publicznej typu: szkota, szpital, internat, zlobek, przedszkola i innych o
zblizonym charakterze oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

- lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi
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okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania

linii elektroenergetycznych,
- zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokie;j.

Obstuge gminy w zakresie tacznoSci przewiduje si¢ za pomocy

lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych, jak 1 w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury
swiattowodowej oraz kablowej sieci podziemnej. Uzupelniajagcym systemem
tacznosci bedzie system telefonii komérkowej. Ponadto nalezy obja¢ gmine
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym z systemami sieci
internetowych: wojewodzkim 1 krajowym. Zaklada si¢ rozwdj systemow
telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych (przewodowych 1
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushlugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

Program malej retencji
Przedstawione propozycje malej retencji uwzgledniaja:
- wymogi 1 uwarunkowania przyrodnicze
- ograniczenia formalno-prawne
- uwarunkowania planow zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 gminy Abraméw
- przestanki i uwarunkowania ekonomiczne.
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VII. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA I KIERUNKI
KSZTALTOWANIA JEDNOSTEK OSADNICZYCH GMINY.

1. ABRAMOW

Wies utworzona z majatku Wielkie w centralnej czeSci gminy.
Miejscowos¢ gminna od 1973 r., liczaca ok. 700 mieszkancow. Na terenie
Abramowa zlokalizowany jest kosciot p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej,
cmentarz parafialny, szkota podstawowa i1 gimnazjum gminne, o$rodek zdrowia,
sktady 1 bazy magazynowo-handlowe, kompleks urzedu gminy, policja, poczta
oraz sklepy spozywczo-przemystowe. Wie$ potozona w poblizu skrzyzowania
dwoéch gtownych ciggdéw komunikacyjnych potnoc-potudnie 1 wschod —zachadd.
przy najwiekszym cigzeniu komunikacyjnym w kierunku Kurowa i Garbowa do
drogi krajowej nr 17 1 w kierunku Lubartowa (m. powiatowej) dwa pierwsze
pod wzgledem krajobrazowym sg szczegolnie istotne. Z drog tych rozciaga si¢
widok panoramiczny na AbramowoOw, nad ktérym dominuje bryta kosSciota
parafialnego. Centrum osrodka gminnego w sklad ktérego wchodzi kosciot
szczegllnie atrakcyjnie prezentuje si¢ roOwniez od strony cmentarza 1 sgsiednie]
Sosnowki.

W opracowaniach regulujacych zasady ksztattowania zabudowy nalezy
dazy¢ do ograniczenia gabarytow budynkéw, szczegoélnie ich wysokosci,
wyznaczenia obowigzujacych linii zabudowy tworzacych zwarte lecz nie cigglte
pierzeje, ustalenia minimalnych standardow jako$ciowych wznoszonych
budynkow. Odnos$nie samej tkanki budowlanej mocno rozwinigtej 1 nadal
rozwijajacej si¢ Abraméw moze by¢ przyktadem wszelkich pradow, stylow i
mod. Obok starych doméw z naczotkowymi dachami, gankami i1 facjatami z
duza iloscig drewnianych detali, znajdujg si¢ przeskalowane kostki doméw z
dachami kopertowymi lub lamanymi dwuspadowymi . Mamy tutaj réwniez
przyktady starych domow drewnianych o konstrukcji wiencowe] czgsto ze
zdobionym szalunkiem zewnetrznym. Budynki powstale w ostatnich latach w
odroznieniu od tych z lat siedemdziesigtych czy nawet osiemdziesigtych
zaczynaja powoli wpisywac si¢ w charakter starszej, tradycyjnej zabudowy. Aby
utrzymac tradycyjny charakter zabudowy nalezy ograniczy¢ skalg 1 wysoko$¢
nowo - wznoszonej zabudowy do dwoéch kondygnacji, preferowac architekture o
wysokich dachach z drewnianym detalem. Ponadto nalezy dazy¢ do utrzymania
czytelnej linii zabudowy. Odstepstwa od tej zasady sg niczym nie uzasadnione 1
niewtasciwe. Zagospodarowanie od strony potudniowe;j , tj. od strony tak 1 rzeki
powinno by¢ ograniczane, uzupetniane zielenig ostonowa.

Siedliska potozone od strony potudniowo-wschodniej (od strony rzeki)
powinny stuzy¢ takze funkcji rekreacyjnej (przystosowane do potrzeb
agroturystyki). W Abramowie najdogodniejsze warunki zagospodarowania
terenoOw na taki cel znajdujg si¢ w potudniowej czesci gdzie rzeka najbardziej
zbliza si¢ do miejscowosci.
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2. MARCINOW

Wies polozona w samym centrum gminy przy skrzyzowaniu gléwnych
drog. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z Abramowem pod wzgledem
funkcjonalnym stanowi przedtuzenie 1 uzupekienie osrodka gminnego. Walory
potozenia Marcinowa predysponujg te miejscowos¢ do rozwoju funkeji
ustlugowych. Sklep, stacja naprawy samochodow, bar a takze projektowana i
utrzymana w studium lokalizacja stacji paliw to z pewnoS$cig czynniki
centrotworcze. Dzi§ wie$ liczagca 260 mieszkancow, rozcigga si¢ zabudowa
wzdhuz drogi, tworzac podobnie jak Abramow uklad ulicowy. Za sprawa
rozwijajacej si¢ gltownie zabudowy jednorodzinnej uktad wurbanistyczny
ewoluuje w kierunku wielodroznicy. Forma taka uwarunkowana jest trudnymi
do zabudowy terenami tgkowymi na potudnie od drogi i ucieczka na obszary
wyzej potozone. Kierunek taki uznaje si¢ za prawidtowy i utrzymuje w studium.
Zabudowa Marcinowa to ciagle jeszcze w przewazajacej ilosci zagrody Sredniej
wielko$ci- domy starsze parterowe drewniane, nowsze parterowe i
dwukondygnacyjne murowane. Te ostatnie nieraz o nad wyraz rozbudowanych
formach architektonicznych, majace niewiele wspdlnego z lokalng tradycja
budowlang. Przeciwdzialanie takim niekorzystnym zjawiskom w krajobrazie wsi
winno odbywa¢ si¢ poprzez wprowadzanie regulacji przestrzennych
dyscyplinujacych charakter i standardy architektoniczne realizowanej zabudowy
na zasadzie analogicznej jak w Abramowie.

3. MICHALOWKA

Wies liczaca 270 mieszkancow, potozona wzdtuz drogi do Lubartowa, na
wschodnim skraju gminy to typowej ulicowki. Skromna wyposazenie w obiekty
uslugowe - znajduje si¢ tu sklep 1 straznica OSP. Zabudowa wsi grupuje si¢
gldwnie po stronie poinocnej drogi, strona potudniowa ze wzgledu na obnizenie,
tereny lasow 1 tgk luzniej zabudowana. Tereny te znajdujg si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Michatowka na tle gminy
posiada nie najlepsze grunty, jednak jest to typowo rolnicza miejscowos¢ z
przewaga matych 1 Srednich gospodarstw. Na poéinoc od strefy zainwestowane;j
znajduje si¢ nie zbadane (perspektywiczne) zloze piasku o potencjalnych
mozliwosciach poboru nawet na cele przemystowe. Mniejsze ztoze piasku
eksploatowane na niewielkg skale, na lokalne cele gospodarcze funkcjonuje w
potudniowej cz¢$ci wsi. Ze wzgledu na stabg klase gruntéw 1 dogodne potozenie
komunikacyjne a takze brak przestanek dla intensyfikacji funkcji rolniczych,
wskazuje si¢ tereny do potencjalnego wykorzystania na funkcje produkcyjno-
uslugowe (mate przetwornie, ubojnie itp.-tzw. strefy aktywnosci gospodarczej).
Dla terendw zainwestowanych przewiduje si¢ utrzymanie 1 kontynuacje
istniejacego uktadu, z jednoczesnym zdyscyplinowaniem linii zabudowy wzdluz
drogi oraz utrzymaniem jedno- i dwukondygnacyjnej wysokosci budynkéw. Dla
matych gospodarstw zaktada si¢ zmiang funkcji na zabudowe jednorodzinna.
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4. SOSNOWKA

Wies potozona na potnoc od Abramowa, liczaca 300 mieszkancow, o
zwarte] zabudowie wzdluz drogi to kolejny uktad ulicowy. Przy czym po
wschodniej stronie drogi znajdujg si¢ znaczne rezerwy terenowe pod zabudowg.
Ponadto od zachodu rownolegle do ciggu zabudowy przebiega droga wzdtuz
ktorej realizowana jest nowa zabudowa. Tereny te jak na potrzeby inwestycyjne
wsl stanowig ogromng rezerwe obszarowg, dlatego postuluje si¢ lokalizacje w
tym rejonie wigkszych gospodarstw 1 siedlisk o niskiej intensywnos$ci (tzw.
zabudowe ekstensywng). Programy funkcjonalne siedlisk 1 dziatek
jednorodzinnych  winny  uwzglednia¢  stosunkowo duzy wudzial w
zagospodarowaniu  zieleni wysokiej, sadow okoto zagrodowych i
przydomowych pelnigcych réwniez funkcje zieleni izolacyjnej. Charakter
krajobrazowy takiej zabudowy narzuca ograniczenia wysokosci zabudowy do
dwoch kondygnacji, preferencje dla wysokich form dachéw oraz wyznaczenia
tzw. migkkiej linii zabudowy jako minimalnej od..., nieprzekraczalnej do.... .

5. CIOTCZA

Wies liczaca 400 mieszkancow, potozona w pdinocno - wschodniej czgsci
gminy, po obu stronach doliny bezimiennego cieku wodnego. Wigkszos¢
zabudowy grupuje si¢ wzdluz gtownej drogi Trzciniec-Wypnicha. Obok wsi na
poludniu znajduje si¢ zespodt siedlisk tworzacy rozproszong lecz uporzadkowang
wzgledem drég zabudowe kolonijng. Tereny te szczegodlnie predysponowane sg
do lokalizacji duzych siedlisk zagrodowych - gospodarstw $redniotowarowch.
Dla wskazanego obszaru w planie miejscowym nalezy ustalic wymog
ograniczenia minimalnej powierzchni dziatki, udzialu okoto zagrodowej zieleni
wysokiej, wymagan dotyczacych wysokosci 1 form dachoéw jak w Sosnowce.
Analogiczne warunki nalezy ustali¢ na wskazanych terenach w potnocnej czgsci
wsi. Dla pozostatych terenow zainwestowanych przewiduje si¢ utrzymanie i
kontynuacje istniejacego ukladu z zachowaniem wysokos$ci 1 utrzymaniem linii
zabudowy jak na dzialkach sgsiednich. Na terenie wsi w znacznym oddaleniu
wskazuje si¢ potencjalny obszar do zagospodarowania na funkcje produkcyjno-
uslugowe (male przetwérnie, sktady, ubojnie itp. wg indywidualnych
programow inwestycyjnych).

6. WIELKIE

Wies potozona w centralnej czgsci gminy, liczaca 510 mieszkancow.
Niegdy$ duzy majatek ziemski z ktorego wydzielono folwarki Glinnik 1
Izabelmont, a takze Abramow, dzi§ oddzielne miejscowosci. Wies o silnie
rozcztonkowanej zabudowie, potozona na rowninie pomi¢dzy doling Syroczanki
1 doling jej bezimiennej odnogi. Jedynie centralna czegs¢ jest stosunkowo zwarta
tworzac wyrazng jednostke osadnicza, pozostate obszary to mniej lub bardziej
skupione 1 rozproszone siedliska, tworzace ekstensywne i1 kolonijne formy
przestrzenne. Jako jedna z najstarszych wsi, Wielkie szczyci si¢ lokalnymi
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podaniami i legendami, si¢gajagcymi az do czaséw Kazimierza Wielkiego. Do
1973 r. Wielkie bylo siedzibg gminy. Istniejgca zabudowa wsi jest dos¢ mocno
zréznicowana. Stara zabudowa drewniana, dzi$§ juz nieliczna, to z regulty domy
parterowe o wiencowej konstrukcji §cian, nowsza to juz murowana ale jeszcze
parterowa z dachami dwuspadowymi czesto naczétkowymi, ale takze 1
czterospadowymi kopertowymi. Nowe budynki z reguly dwukondygnacyjne -
kostki o kopertowych dachach. Najnowsze realizacje odchodza od sposobu
budownictwa lat siedemdziesigtych 1 osiemdziesigtych na rzecz tzw.
architektury katalogowej - domow utrzymanych w tradycji. Przewaga tych
ostatnich ze wzgledu na krajobraz jest wyrazna. Wobec tak silnego
zréznicowania zarowno pod wzgledem architektonicznym jak 1 urbanistycznym
niezbednym jest zdyscyplinowanie lokalizacji nowej zabudowy do obszaréw i
intensywno$ci wskazanych na rysunku studium, ustalenie standardow
architektonicznych bazujacych na budynkach tradycyjnych 1 najnowszych
realizacjach bedacych kontynuacjg sprawdzonych form. Ograniczenia skali
zabudowy, jej wysokosci, form dachow, zasad ksztattowania linii 1 zieleni
przydomowej wskazane dla opisywanych miejscowosci sa obowigzujace.
Ponadto wskazuje si¢ istniejace 1 projektowane obszary aktywnosci
gospodarczej z przeznaczeniem na funkcje produkcyjno -handlowe 1 sktadowo -
magazynowe. Realizacja w oparciu o indywidualne programy przy zachowaniu
zasad strefowania, izolacji 1 maksymalnej ochrony terendéw mieszkalnictwa
rodzinnego od ucigzliwosci wywotanej ich lokalizacja.

7. GLINNIK

Wies wydzielona z gruntow majatku Wielkie. Obecnie liczaca 460
mieszkancow, potozona w potudniowej czesci gminy w sgsiedztwie rozlegtych
gk 1 lasow Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Boér”.  Zabudowa
zagrodowa wsi rozcigga si¢ wzdhuz drogi tworzac kolejny uktad ulicowy.
Zabudowa stosunkowo zwarta, na fragmentach ze wzgledu na lokalne obnizenia
terenowe rozluzniona. Wjezdzajagc na teren gminy od strony Kurowa Glinnik
prezentuje w oddali harmonijng panoram¢ dachdéw schowanych w zieleni,
podkreslonej dywanem tgk. Czytelna forma zwartej jednostki osadniczej
widoczna jest takze od strony drogi do Garbowa, chociaz w mniejszej
okazatosci. Zabudowa samej wsi réwniez mocno zroznicowana o podobnych
cechach jak w poprzednich wsiach, ale ze wzgledu na zwarty uktad mniejsza
skale budynkow nie jest tak agresywna pod wzgledem krajobrazowym. Dla
terenéw zainwestowanych przewiduje si¢ utrzymanie i wskazuje kontynuacje
istniejgcego uktadu, z jednoczesnym zdyscyplinowaniem linii zabudowy wzdluz
drogi oraz utrzymaniem jedno- i dwukondygnacyjnej wysokosci budynkéw. Ze
wzgledow krajobrazowych jako zasade nalezy przyja¢ wysokie formy dachow
oraz warunek realizacji zieleni przyzagrodowej. Dla matych gospodarstw
zaktada si¢ zmiang funkcji na zabudowe jednorodzinng. Sasiedztwo kompleksu
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tak predysponuje wie§ do rozwoju funkcji agroturystycznych lub zamiany
matych gospodarstw na zabudowe letniskowa.

8. IZABELMONT

Najmniejsza wie§ w gminie, powstata podobnie jak Glinnik z wydzielenia
folwarku z majatku Wielkie. Wie$ liczy zaledwie 120 mieszkancéw. Potozona
na zachdéd od wsi Wielkie, po obu stronach skraju waskiej doliny
prawobrzeznego doplywu rzeki Syroczanki. Taka lokalizacja  wsi
uwarunkowana byla dostepem do wod cieku. Przy czym jej strona poinocna
tworzy wyrazng forme¢ liniowg wzdhuz doliny, nieco oddalong od drogi, za$
cz¢$¢ poludniowa zwarta forma skupiona wokot wijacej sie tu drogi. Ze wzgledu
na niewielki ruch budowlany w potudniowej czgs$ci wsi adaptuje si¢ istniejacy
uktad w calosci z mozliwoscig jego rozbudowy w ograniczonym zakresie. Dla
czgsci polnocnej zaktada sie transformacje uktadu polegajaca wyprowadzeniu
zabudowy z doliny blizej drogi. Proces ten juz nastgpuje 1 wydaje si¢ byc
nieuchronny. Tradycyjna zabudowa zagrodowa niewielkich gospodarstw
wiejskich zastgpowana jest nowoczesng zabudowg S$rednich gospodarstw
produkcyjnych. Poza wsig na potudniu znajduje si¢ grupa zabudowy silnie
rozproszonej cigzacej do wsi Glinnik -do adaptacji.

9. WIELKOLAS

Wies$ potozona w obrebie gornego biegu rzeki Syroczanki. Podobnie jak
Wielkie wyroznia si¢ do$¢ zwartym liniowym ukladem ulicowym wzdhuz
gléwnego ciggu komunikacyjnego zachdd - wschdd, oraz licznymi grupami
siedlisk mniej lub bardziej rozproszonych w ukladach ekstensywnych 1
kolonijnych. Pod wzgledem liczby ludnosci jest druga po Abramowie wie$
liczaca 650 mieszkancow. Wielkolas na tle innych miejscowosci jest
stosunkowo dobrze wyposazony w obiekty uslugowe, znajdujg si¢ tu: kosciot,
szkota, straznica OSP, biblioteka, zlewnia mleka, sklep. W zabudowie
zdecydowanie przewazaja siedliska zagrodowe, przy czym te potozone poza
glownym ciggiem to przewaznie gospodarstwa Sredniej wielkosci 1 wigksze.
Potencjat wsi predysponuje ja do dalszego wzmacniania funkcji rolniczej
szczegblnie na terenach zabudowy rozproszonej a takze do umiarkowanego
rozwoju funkcji rolniczych w czgsci wzdtuz drogi powiatowej na rzecz rozwoju
funkcji ustugowych zaré6wno wbudowanych jak i wydzielonych. Nieco innego
podej$cia wymaga rowniez podej$cia do ksztaltowania zasad zabudowy w
obydwu tych czesciach. Dla uktadu liniowego przewiduje si¢ zachowanie i
kontynuacja zasad zabudowy z zachowaniem wysokosci budynkow 1
utrzymaniem linii zabudowy jak na dziatkach sgsiednich. Dla pozostalych
terenow wskazanych jako zabudowa ekstensywna zasady realizacji winny by¢
oparte jak w ustaleniach dla analogicznych terenow we wsi Sosndéwka,
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Wielkolas, dla obszaréow silnie rozproszonych podobnie jak dla opisanych juz
uktadoéw kolonijnych.

10. DEBINY

Wie$ potozona na polnocno - zachodnim skraju gminy liczaca 340
mieszkancow. Uktad wsi silnie rozcztonkowany, 1 tutaj podobnie jak w Wielkim
jedynie centralna cz¢$¢ stanowi zwarty cigg zabudowy, pozostata zabudowa
rozrzucona na znacznym obszarze to uklady silnie rozproszone - kolonijne, i
zgrupowane po kilka gospodarstw w niewielkiej odleglosci od siebie
(ekstensywne). Architektura budynkéw 1 sposdb zagospodarowania dzialek nie
odbiega od generalnych tendencji opisanych dla poprzednich miejscowosci.
Wobec tak silnego zréznicowania zarowno pod wzgledem architektonicznym
jak 1 urbanistycznym niezb¢dnym jest zdyscyplinowanie lokalizacji nowe]
zabudowy do obszarOw 1 intensywnosci wskazanych na rysunku studium,
ustalenie standardow architektonicznych bazujacych na budynkach tradycyjnych
1 najnowszych realizacjach bedacych kontynuacja sprawdzonych form.
Ograniczenia skali zabudowy, jej wysokosci, form dachow, zasad ksztattowania
linii 1 zieleni przydomowej wskazane dla opisywanych miejscowosci s3
obowigzujace.

11. WOLICA

Wie$ najdalej wysunigta na zachod, liczaca 540 mieszkancow. Uktad
urbanistyczny tworzy w odréznieniu od pozostalych miejscowosci zachodniej
czesci gminy czytelny uktad zwartej zabudowy liniowy ciagg tzw. ulicowke. Na
potudnie, rownolegle do istniejacej zabudowy tworzy si¢ nowy ciag zabudowy o
znacznie mniejszej intensywnosci. Uktad taki przypomina najbardziej
opisywany juz sposob zabudowy wsi Sosndwka. Tereny te jak na potrzeby
inwestycyjne wsi stanowig ogromng rezerwe obszarowg, dlatego postuluje si¢
lokalizacj¢ w tym rejonie wigkszych gospodarstw 1 siedlisk o mniskiej
intensywnosci (tzw. zabudowe ekstensywng). Programy funkcjonalne siedlisk 1
dziatek jednorodzinnych winny uwzglednia¢ stosunkowo duzy udzial w
zagospodarowaniu  zieleni  wysokiej, sadow okoto zagrodowych i
przydomowych pelnigcych réwniez funkcje zieleni izolacyjnej. Charakter
krajobrazowy takiej zabudowy narzuca ograniczenia wysokosci zabudowy do
dwoch kondygnacji, preferencje dla wysokich form dachéw. Ponadto w ramach
istniejacego ciggu przewiduje si¢ jego rozbudowe na kierunku zachodnim i
wschodnim.
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TERENY I USLUGI IMIENNIE WSKAZANE
DO ZAGOSPODAROWANIA:

ABRAMOW

=0 XN RN =

0.

11.
12.

13.
14.

Urzad gminy, poczta, biblioteka, policja, apteka —adaptacja funkcji,
Sklep spozywczo-przemystowy — adaptacja funkcji,

Zespot kosciota parafialnego — adaptacja funkcji,

Zaklad fryzjerski — adaptacja funkcji,

Bank — adaptacja funkc;ji,

Osrodek zdrowia — adaptacja funkcji,

Stacja kontroli pojazdéw — rozbudowa i adaptacja funkcji,

Sklep spozywczo-przemystowy — adaptacja funkcji,

GS, piekarnia, sktady — rozbudowa 1 adaptacja funkcji,

Szkota — rozbudowa i adaptacja funkcji, (ogrodki dziatkowe-kierunek
przeksztatcen ustugi komercyjne, handel, mieszkalnictwo towarzyszace )
Sktad materiatow budowlanych — adaptacja funkcji, ustugi komercyjne,
Zlewnia mleka — adaptacja funkcji, kierunek przeksztatcen - ustugi
komercyjne, handel,

OSP — adaptacja funkcji,

Sklep spozywczo-przemystowy — do adaptacji,

15. Kiosk spozywczy - do adaptacji,

16. Tartak — adaptacja funkcji, kierunek przeksztatcen inne funkcje produkcyjne,
MARCINOW

1. Cmentarz - do adaptacji,

2. Punkt sprzedazy srodkéw ochrony roslin — adaptacja funkcji,

3. Stacja kontroli pojazdéw — rozbudowa i adaptacja funkcji,

4. Stacja kontroli pojazdéw, autobusowa pomoc drogowa — rozbudowa 1

Now

adaptacja funkcji

Bar — do rozbudowy 1 adaptacji funkcji,
Sklep motoryzacyjny — do adaptacji funkcji,
Stacja paliw ptynnych — do adaptacji funkcji,

MICHALOWKA

l.
2.

OSP — adaptacja funkcji, rozbudowa programu o boisko sportowe,
Sklep spozywczo-przemystowy — do adaptacji funkcji,
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SOSNOWKA

[—

Sklep spozywczo-przemystowy — do adaptacji funkcji,

2. OSP — adaptacja funkcji,

3. Szkota — do przeksztatcen na ustugi publiczne lub komercyjne, alternatywnie
mieszkalnictwo

CIOTCZA

1. Szkota — kierunek przeksztalcen ustugi publiczne i komercyjne,
2. Sklep spozywczo-przemystowy — do adaptacji,
3. Zlewnia mleka — kierunek przeksztatcen ustugi komercyjne, handel itp.

WIELKIE

1. SKR —kierunek przeksztalcen ustugi komercyjne, handel,

2. Szkota — do adaptacji funkcji,

3. Zlewnia mleka - kierunek przeksztatcen ustugi, handel

4. Sklep spozywczo-przemystowy — adaptacja funkcji,

5. Punkt sprzedazy pasz — adaptacja 1 rozbudowa funkcji,

6. Stacja paliw — adaptacja funkcji pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do granic dziatki,

GLINNIK

1. Sklep spozywczo-przemystowy — do adaptacji funkcji,

2. OSP — do adaptacji,

3. Zlewnia mleka — kierunek przeksztatcen ustugi, handel,

4. Szkota — zmiana funkcji na mieszkalnictwo, ustugi publiczne, komercyjne,

5. Sklep spozywczy — do adaptacji,

WIELKOLAS

1. Zespot koscielny — do adaptacii,

2. Szkota — do adaptacji,

3. SKR — kierunek przeksztalcen ustugi komercyjne, rzemiosto produkcyjne,
handel,

4. Sklep spozywczo-przemystowy — do adaptacji

5. Zlewnia mleka - kierunek przeksztatcen ustugi, handel,

6. OSP — do adaptacji funkcji,

7. Punkt naprawy pomp — do adaptacji,
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DEBINY

1. Szkota — kierunek przeksztalcen ustugi publiczne i komercyjne,
alternatywnie rzemiosto produkcyjne itp.

2. Sklep spozywczo-przemystowy — do adaptacji,

Zlewnia mleka - kierunek przeksztalcen ustugi, handel,

4. Kosciot — do adaptaci,

W

WOLICA

1. Sklep spozywczy — adaptacja i rozbudowa funkcji,

2. OSP — do adaptacji,

3. Rada sotecka — budynek dawnej szkoty, kierunek przeksztatcen ustugi
publiczne lub komercyjne, alternatywnie mieszkalnictwo,

4. Zlewnia mleka - kierunek przeksztatcen ustugi, handel,

Dla wszystkich podanych wyzej terenow 1 ustug wbudowanych obowigzuja
zasady ustalone dla poszczegolnych obszarow funkcjonalnych.
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VIII. INFORMACJE OGOLNE.
1. Podstawa opracowania.

Studium opracowano na podstawie uchwaly Rady Gminy Nr V1/23/2003 Rady
Gminy Abraméw z dnia 27 kwietnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow.

Zmiany studium sporzadzono w oparciu o uchwat¢ Nr VII/32/2011 Rady Gminy
Abramow z dnia 16 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Abraméw.

Kolejng zmiang studium opracowano w uparciu o uchwate Nr XXXI1/182/2022
z dnia 21 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow.

2. Opinie i wnioski do Studium.

Stosownie do wymogoéw art. 6. ust.3. ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniach od 27 do 17 stycznia 2003 r studium zostato
udostepnione do zaopiniowania wtasciwym organom 1 instytucjom.
Przystgpienie do prac nad studium zostalo poprzedzone zebraniem opinii,
wytycznych 1 informacji zainteresowanych organow stuzb 1 jednostek
organizacyjnych (wg rozdzielnika). W wyniku zebranych opinii wprowadzono
poprawki do projektu studium uwzgledniajace zgloszone uwagi (zbidr opinii
dotyczacych projektu studium znajduje si¢ w oddzielnej teczce).

Zgodnie z art. 11 pkt 6 lit. j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, udostepniono w dniach od 21 stycznia 2013 r.
do 19 lutego 2013 r. do opiniowania 1 uzgodnien projekt zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko sporzadzong do w/w projektu
zmiany studium w ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. W
wyniku zebranych opinii wprowadzono poprawki do projektu studium
uwzgledniajace zgloszone uwagi, a nastepnie wytozony zostal do publicznego
wgladu.
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IX.Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteze¢ ustalen projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Abramow

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow zostata zainicjowana uchwatag Nr VII/32/2011
Rady Gminy Abramoéw z dnia 16 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow.

Do zmiany studium przystgpiono w zwigzku z wnioskami mieszkancow
dotyczacymi wyznaczenia terenOw zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy.

Zachodzace na terenie gminy zmiany gospodarcze, wplynely na potrzebe
aktualizacji polityki przestrzenno - gospodarcze;.

Planowany dalszy rozwoj inwestycji, wynikajacy zarOwno z potrzeb
realizacji polityki przestrzennej Gminy jak 1 zainteresowania inwestorow
prywatnych, wymagal dostosowania zapisoéw studium w zakresie zasiegu i
lokalizacji terenow inwestycyjnych. Aktywizacja nowych terenow wymagata w
pierwszym etapie dostosowania zapisoOw Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do aktualnych oczekiwan 1 potrzeb, co
w dalszej perspektywie umozliwi dopiero sporzgdzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz
potrzeby ochrony najcenniejszych walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

Zmiany dokonane w tekscie studium:

1) zaktualizowano podstawy prawne oraz dokonano aktualizacji w zwigzku
z nadrzgdnymi aktami prawnymi,

2) W Informacjach wstepnych” (1.) rozdziale 4. ,,Zarys historyczny i1 zasoby
kulturowe”, podrozdziat 4.2 ,,Zasoby materialne gminy. Strefowanie
krajobrazu kulturowego” zaktualizowano dane w zakresie obszarow 1
obiektow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
obszarbw  obserwacji  archeologiczne;  ,, OW” 1 stanowisk
archeologicznych.

3) W uwarunkowaniach rozwoju 1 zagospodarowania (II.): w rozdziale 1.
,Uwarunkowania regionalne”

a) w podrozdziale 1.1 ,Usytuowanie w regionie” zaktualizowano
powigzania zewng¢trzne komunikacyjne,

b) w podrozdziale 1.2 ,,Zewngtrzne ograniczenia w zagospodarowaniu”
wprowadzono zasady ochrony terendw prawnie chronionych.

4) W uwarunkowaniach rozwoju 1 zagospodarowania (II.): w rozdziale 2.
,Uwarunkowania lokalne i podstawy rozwoju gminy”

a) w podrozdziale 2.1 ,,Uwarunkowania demograficzne” zaktualizowano
liczbe ludnosci,
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b) w podrozdziale 2.4. ,Uwarunkowania ze stanu zagospodarowania i
zainwestowania” uzupetniono ,,Surowce naturalne” (2.4.1.) o odwierty
poszukiwawcze, ,,Sfer¢ gospodarczg” (2.4.5.) o informacj¢ w zakresie
punktow weterynaryjnych oraz zaktualizowano dane w zakresie
,Infrastruktury technicznej” (2.4.7.).

5) W zasadach ochrony 1 ksztattowania Srodowiska” (IV.) w rozdziale 2.
..Srodowisko kulturowe” zaktualizowano warunki ochrony obiektow i
obszaré6w objetych ochrong konserwatorska oraz wytyczne do planow
miejscowych.

6) Zaktualizowano ,,Zasady rozwoju infrastruktury” (VI.)w rozdziatach
a) 1. ,,Komunikacja” w podrozdziale 1.3 , Koncepcja rozwoju uktadu

komunikacyjnego w obszarze gminy”.

b) 2. ,,Uzbrojenie sanitarne” w podrozdziale 2.4. ,,Gospodarka odpadami”

c) 3. ,Elektroenergetyka i telekomunikacja”.

Glowne zmiany dokonane na rysunku studium:

1) wyznaczono nowe tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz ustugowej, a takze tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin,

2) wyznaczono tereny dolesien,

3) wprowadzono nowe drogi gminne i zaktualizowano numeracje drog
powiatowych,

4) wskazano zlikwidowane odwierty poszukiwawcze,

5) wprowadzono planowany przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV oraz planowang lokalizacj¢ stacji WN/SN,

6) wprowadzono granice udokumentowanych zt6z surowcoOw mineralnych.

Zmiana w Studium obejmujaca granice administracyjne gminy polegajaca
na wyznaczeniu przede wszystkim nowych terenéw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego w postaci zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 ustugowej oraz wyznaczenie terenOw powierzchniowej eksploatacji zt6z
kopalin 1 dolesien, nie zmieniaja w sposdb zasadniczy podstawowych i
gléwnych celow rozwojowych gminy Abraméw dotyczacych gospodarki
przestrzennej, ani nie zmieniajg gtownych kierunkdéw zagospodarowania.

Ponadto dokonano aktualizacji polegajacych na dostosowaniu zapisow
Studium do obowigzujacych aktow prawnych.
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X. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o
ktorych mowa w art. 10 wust. 1 ustawy, oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowge na te kierunki.

1. Objasnienie przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zostala sporzadzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres projektu zmiany studium odpowiada wymogom rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Zgodnie z par. 4 pkt 5 rozporzadzenia projekt studium zawiera
uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wpltywu uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy, oraz bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Zasady polityki przestrzennej gminy Abraméw zostaty sformutowane w
uktadzie strefowym, wsrdd ktoérych wyrdznione zostaty:

- system ekologiczny gminy,

- uklad kulturowo-krajobrazowy w oparciu o zasoby objete ochrong i
wskazane do ochrony,

- tereny mieszkaniowe,

- tereny ustug,

- tereny przedsigbiorczosci,

- obszary polne,

- obszary lesne.

Uklad strefowy uzupehiajg elementy liniowe komunikacji oraz gtdbwne obiekty

funkcjonalne o znaczeniu weztowym 1 ponadlokalnym dla catego obszaru.

W studium przyjeto, ze w realizacji polityki przestrzennej przestrzegane
bedg nastepujace zasady:

- na obszarach upraw polowych (obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
bez prawa zabudowy) ustalono zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych
na cele nierolnicze, poza funkcjami ekologicznymi (zalesienia,
zadrzewienia), drogami, liniowymi urzadzeniami infrastruktury,

- na obszarach upraw polowych (o ograniczonych prawach zabudowy)
ustalono ochrong terenow otwartych: polnych i polno-lesnych, dopuszczono
ograniczong dziatalnos¢ budowlana,

- na obszarach uzytkow zielonych ustalono ochrone¢ tgk, muraw 1 pastwisk
oraz transformacj¢ upraw polowych na uzytki zielone oraz zakaz zmiany
przeznaczenia uzytkow zielonych na cele budowlane,

- na terenach zabudowy zagrodowej (w tym ekstensywnej) ustalono
utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy 1 uktadu przestrzennego wsi,
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a takze ustalono parametry dotyczace dzialek oraz warunki lokalizacji
zabudowy,
na terenach zabudowy zagrodowej — kolonijnej 1 rozproszonej, ustalono
sukcesywne zmniejszanie intensywnosci zainwestowania oraz
minimalizowanie konfliktow zainwestowania z walorami przyrodniczymi 1
krajobrazowymi,
na terenach wustug publicznych 1 komercyjnych ustalono mozliwosé
lokalizowania roznorodnych ustug — publicznych oraz komercyjnych,
na terenach ustug sportu i rekreacji ustalono lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
sportowo-rekreacyjnych o charakterze publicznym,
na terenach przeznaczonych na uslugi dla rolnictwa ustalono mozliwos¢
lokalizacji wuslug zaopatrzenia, skupu, agrotechnicznych 1 innych
komplementarnych dla terendw wiejskich i produkcji rolne;,
na terenach zabudowy produkcyjne; 1 uslugowej ustalono lokalizacje
obiektow przemystowych, rzemiosta produkcyjnego, obiektow, magazynowo
1 sktadowo-produkcyjnych, z mozliwoscig lokalizowania przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko (tres¢ studium uwzglednia
nazewnictwo tego typu przedsigwzie¢ w okresie, kiedy byla sporzadzana
jego pierwotna wersja),
na obszarze eksploatacji surowcow mineralnych ustalono mozliwos$é
powierzchniowej eksploatacji surowcow,
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono utrzymanie
tradycyjnego charakteru zabudowy z formg i proporcjami bryty budynkéw w
nawigzaniu do lokalnej tradycji, a takze ustalono parametry dotyczace
dziatek oraz warunki lokalizacji zabudowy,
na obszarze terenow elektrowni fotowoltaicznych ustalono mozliwosé
budowy 1 montazu wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z
towarzyszacg infrastruktura,
na obszarach perspektywicznych rezerw dla zabudowy zwigzanej z
rolnictwem (zabudowy zagrodowej) ustalono, ze nie podlegaja one
przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe zagrodowsa, chyba ze spelnione zostang okreslone w studium
warunki,
w granicach strefy w odleglosci 700 m od istniejacych elektrowni
wiatrowych ustalono ograniczenie, w zakresie wynikajacym z przepisow
odrebnych, dla wyznaczania w planie miejscowym terenéw dla lokalizacji
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszane;.

W studium oznaczono granice obszaréw objetych ochrong prawng

dotyczaca srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu na podstawie
przepisow szczegdlnych oraz wskazanych do ochrony planistycznej, na ktorych
okreslono warunki ograniczajace sposob zagospodarowania.

Zagadnienia ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego w

gminie uznaje si¢ za wiodgce dla przesadzenia o kierunkach rozwoju
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przestrzennego. Polityka przestrzenna opiera si¢ na przyjeciu naczelnego
kryterium -  ksztaltowania rozwoju zréwnowazonego  ekologicznie.
Podstawowym zatozeniem jest zabezpieczenie stabilnosci struktury ekologicznej
obszaru przez zachowanie terenow czynnych biologicznie jako obszary zasilania
ekologicznego i jako ruszt struktury przyrodniczo-przestrzennej gminy.

W celu ochrony potencjalu biotycznego sSrodowiska 1 walorow
krajobrazowych gminy, a takze wzmocnienia ostabionych elementéw struktury
ekologiczne] gminy wyznaczono w studium lokalny system ochrony 1
ksztattowania $rodowiska — ,Lokalny Ekologiczny System Obszarow
Chronionych” (ESOCH). Rdzeniem tego systemu jest istniejagcy Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” oraz jego powigzania z doling rzeki
Syroczanki. Na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Kozi
Bor”, zgodnie z Uchwatg Nr X11/184/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego
z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi
Bor” ustalenia regulujace zasady zagospodarowania sa obowigzujace.

W polityce przestrzennej sfery ekologicznej wskazano w studium realizacje
zadan z zakresu:

- wzbogacania waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,

- rekultywacji srodowiska 1 przeciwstawiania si¢ degradacji,

- ochrony atmosfery,

- ochrony wod,

- ochrony przeciwpowodziowej,

- ochrony lasow.

Oprocz obszarow objetych ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie
srodowiska studium uwzglednia projektowane obszary chronione, dla ktérych
zaktada, do czasu ustanowienia ochrony prawnej, ochrone planistyczna.

W studium zaktada si¢ objecie ochrong materialnych i niematerialnych
zasobow kulturowych znajdujacych si¢ na terenie gminy. W polityce
przestrzennej gminy Abramoéw ustala si¢ zasade kompleksowej ochrony
zasobow zabytkowego krajobrazu kulturowego. Obowigzuje dostosowanie
dziatan konserwatorskich (konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja) oraz
zagospodarowania terenu w otoczeniu obiektéw zabytkowych do waloréw tych
obiektoéw 1 zadan okreslonych w strefach ochrony konserwatorskie;.

Na terenie gminy Abramow zaden z obiektow zabytkowych nie jest
wpisany do rejestru zabytkow. Gléwna zasada obowigzujaca przy obiektach w
ewidencji dobr kultury gminy Ilub w strefach posredniej ochrony
konserwatorskiej jest ochrona 1 konserwacja zachowanych elementéw uktadu 1
substancji architektonicznej oraz ich rewaloryzacja 1 uczytelnienie. Wszelkie
prace  ziemne prowadzone w  obrgbie  wyznaczonych  stanowisk
archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru.

W celu zachowania harmonijnego krajobrazu kulturowego w studium
wyznaczono stref¢ ochrony krajobrazu, ktorg objete sa:
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- dolina rzeczki Syroczanki w obszarze powigzan widokowych,
- tereny uzytkowane rolniczo na obszarze otwar¢ widokowych na zabytki 1
wokot nich.

Zarzad Wojewoddztwa Lubelskiego przystapit do sporzadzenia audytu
krajobrazowego, ale prace nie zostaly jeszcze zakonczone, w zwigzku z tym, w
odniesieniu do gminy Abramoéw nie zostaly jeszcze sformutowane wnioski i
rekomendacje, wynikajace z audytu krajobrazowego.

Uktad przestrzenny gminy Abramow odzwierciedla historyczne procesy
ksztattowania  krajobrazu  kulturowego, ktory ulega  stopniowemu
przeksztalceniu. Na zasi¢g tego zjawiska determinujgco wptywaja naturalne
warunki krajobrazu — doliny rzeczne, tereny lesne, wysoka jakos$¢ rolniczej
przestrzeni produkcyjnej ograniczajg rozprzestrzenianie si¢ osadnictwa, a
polozenie gminy z dala od wyzszej kategorii drog o znaczeniu regionalnym,
krajowym 1 mie¢dzynarodowym jest przyczyng stagnacji 1 ogranicza rozwoj
pozarolniczych funkcji gminy.

W studium zatozono potrzebe rozbudowy osrodkow oraz wyznaczenia
nowych terenow budowlanych na cele mieszkalnictwa, ustug 1 rozwoj
przedsigbiorczosci. Bedg sie¢ one koncentrowaly w granicach miejscowosci:
Abramow 1 Marcinéw. Studium zaklada wykorzystanie mozliwosci
intensyfikacji zabudowy w istniejacych terenach budowlanych we wszystkich
miejscowosciach.

Podstawowym kierunkiem przeksztatlcen gminy winna by¢ przebudowa
uktadu osadniczego. Wspodlczesne tendencje to rozpraszanie zabudowy na
terenach upraw polowych, powstawanie zabudowy kolonijnej i obudowa dréog
publicznych powiatowych i gminnych. Stan ten powoduje z jednej strony
konieczno$¢ korekty tradycyjnych obszaréow osadnictwa jak 1 problemy,
wynikajace ze znacznego rozproszenia zabudowy, z delimitacjg obszarow
wskazanych do kontynuacji 1 uzupelniania nowa zabudowa. Obszary te
wyodrebniono kierujac si¢ zasada wykluczen realizacji nowej zabudowy na
obszarach potozonych w systemie ESOCH ze szczegolnym uwzglednieniem
dolin rzecznych oraz terenow krajobrazu otwartego pol

Przebudowa systemu wiejskich jednostek osadniczych na obszarze gminy,
petnigcych gltownie funkcje obstugi rolnictwa winna sprowadza¢ sie do
tworzenia zespotow zwartej zabudowy z wyksztalconymi centrami ustugowymi
(ustugi podstawowe). W zabudowie wsi, poza obszarami dla ktérych okreslono
pozarolniczy kierunek rozwoju, winno dominowa¢ budownictwo zagrodowe.

W granicach gminy Abraméw notuje si¢ korzystne przemiany w
strukturze agrarnej. Generalnie wszelkie przemiany sprzyja¢ beda poprawie
struktury agrarnej, koncentracji ziemi 1 wzrostowi towarowosci gospodarstw.
Czes¢ gruntow powinna jednak §wiadomie wypas¢ z produkcji, gtownie z uwagi
na potrzebe wprowadzenia zalesienia.

W porownaniu z przecigtnymi warunkami na terenach wiejskich w gminie
wystepuje bardzo wysoki udzial gruntéw ornych, bardzo maty udziatl sadow i1

110



ogrodéw, wysoki udziat uzytkow zielonych, stosunkowo wysoka towarowos¢
gospodarstw rolnych.

Dziatania strategiczne w rolnictwie nalezy skupi¢ na procesach
modernizacji rolnictwa, w celu zwigkszenia jego towarowosci, stymulowania
zrzeszen producentdOw rolnych celem stworzenia silniejszej bazy produkcyjnej 1
inwestycyjnej, stymulowanie specjalizacji rolnej zwigzanej z zaopatrzeniem
rynku miejskiego, lepszym urzadzaniu terendw obstugi rolnictwa.

Przemiany w strukturze agrarnej i przemiany technologiczne uzaleznione
beda przede wszystkim od mozliwosci zatrudnienia nadwyzek sily roboczej
poza rolnictwem. Gmina nie ma specjalnych mozliwosci zatrudnienia poza
rolnictwem, w rzemios$le, handlu i ustugach, to jednak widoczne sg pozytywne
tendencje w aktywnej postawie mieszkancéw gminy w poszukiwaniu miejsc
pracy poza rolnictwem

Zroznicowane warunki glebowe w gminie pozwalaja na ochrong
najlepszych jakosciowo gleb, ktore stanowig najwigksze bogactwo gminy.
Wysoki udziatl uzytkow zielonych w gminie wskazuje znaczne szanse rozwoju
chowu bydta. Zasadniczo stosowang technologia bedzie rolnictwo
konwencjonalne z zastosowaniem nawozenia mineralnego 1 chemicznej ochrony
roslin. Istnieje potrzeba i odpowiednie warunki do wprowadzenia takze metod
rolnictwa integrowanego 1 ekologicznego, ktére mogg by¢ alternatywa rozwoju
rolnictwa rodzinnego w gospodarstwach o mniejszym areale.

Rozwdj sieci komunikacyjnej gminy wymuszaja potrzeby w zakresie
poprawy bezpieczenstwa i wygody ruchu oraz sprawnosci 1 szybkosci przejazdu.
Ponadto istotng sprawa jest eliminacja ucigzliwosci ruchu drogowego dla
mieszkancéw 1 S$rodowiska przyrodniczego oraz tworzenie warunkéw do
rozwoju turystyki.

Proponuje si¢ sukcesywna poprawe techniczng 1 funkcjonalng uktadu drog
lokalnych w obszarze terenow zainwestowanych 1 przewidzianych do rozwoju
przestrzennego gminy. Parametry drog oraz odleglosci sytuowania obiektow
budowlanych od drog, nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancow wsi,
mozliwosci korzystania z wodociggu, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej 1
cieplnej, konieczne jest wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczng.
Istniejace systemy zaopatrzenia w wode zaspokajajg potrzeby gminy. Gmina jest
prawie w pelni zwodociggowana. Nie ma przeszkod natury technicznej aby
rozbudowac¢ sie¢ wodociggowa na terenie przewidywanej zabudowy.

Zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej objeto tylko niewielki
fragment gminy, z ktoérego odprowadzane sg $cieki systemem podci§nieniowym
do oczyszczalni Sciekéw. Dla kolonijnej zabudowy wsi zaktada si¢ budowe
matych przydomowych oczyszczalni sciekow dla indywidualnych badz
grupowych gospodarstw. Dla pojedynczych gospodarstw 1 matych zakladow
przyjmuje si¢ kanalizacje indywidualng — osadnik gnilny, wywoéz taborem
asenizacyjnym do punktu zlewczego oczyszczalni gminnej.
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Gospodarowanie odpadami na terenie gminy winno si¢ odbywac¢ zgodnie
z ,,Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Abramow”.
Utrzymuje si¢ wywo6z odpadow komunalnych do Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadow Komunalnych w Putawach.

Gospodarka cieplna gminy bazuje na indywidualnych zrédlach ciepta
opalanych paliwem statym lub gazem ze zbiornikéw przydomowych. Zrodto
zaopatrzenia w ciepto docelowo powinno stanowi¢ wylacznie paliwo
niskoemisyjne.

Zaktada si¢ utrzymanie funkcjonowania podstawowych zrodet zasilania w
energi¢ elektryczng gminy. Zrédlem zasilania gminy w energie elektryczna jest
GPZ Michow. Za podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng przyjmuje
si¢ istniejacy napowietrzny system sieci Sredniego napigcia 15 kV. Zasilanie
gospodarstw, terendéw zabudowy zagrodowej, ustugowej odbywac si¢ bedzie za
posrednictwem stacji transformatorowych SN/nN (15/0,4 kV). Planowana jest
budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Garbow —
Michow.

Zaktada si¢ rozw0j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych 1 bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne 1 teleinformatyczne w gminie 1 regionie.

2. Wplyw uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe na kierunki zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Abraméw obejmuje obszar o powierzchni 8460 ha. Liczba
ludnosci liczy (na 31 grudnia 2022 r.) 3855 osob zamieszkalych w 11
sotectwach. Usytuowana jest w srodkowo-zachodniej czesci wojewodztwa
lubelskiego — w odlegtosci okoto 30 km od Lublina.

Gmina posiada zroznicowang strukture funkcjonalno — przestrzenng.
Charakteryzuje ja niski udziat kompleksow lesnych — lesistos¢ wynosi ok. 8,8
%. Uzytki rolne stanowig prawie 84,0 % powierzchni gminy, w tym: grunty
orne 77,4 % UR, sady — 0,5 % UR, 1aki 1 pastwiska 22,1 % powierzchni UR.
Tereny osadnicze (z komunikacjg) zaymuja 3,0 % powierzchni gminy.

Pod wzgledem fizjograficznym (wg J.Kondrackiego) obszar gminy
Abramow potozony jest w Srodkowej czeSci mezoregionu Wysoczyzna
Lubartowska zajmujacej potudniowy fragment Niziny Potudniowopodlaskie;,
stanowiacej wschodnia cze$é prowincji Nizin Srodkowopolskich. Gmina
Abramow lezy w strefie klimatu umiarkowanego, o widocznych wptywach
klimatu kontynentalnego.

Bioragc pod uwage rzezbe terenu oraz uwarunkowania geologiczno-
inzynierskie (na przewazajacym obszarze wystgpujg grunty nosne) i oceniajac je
dla potrzeb dalszego rozwoju, gtownie uktadu osadniczego, nalezy stwierdzic,
Zze nie stwarzaja one istotnych ograniczen inwestycyjnych. Natomiast

112



charakterystyczny roéwninny teren wymaga ksztattowania zabudowy wedlug
kanonow krajobrazu nizinnego w oparciu o tradycyjne wzorce zabudowy
wiejskiej.

Na terenie gminy mozna wydzieli¢ nastgpujace typy 1 podtypy gleb:
pseudobielicowe, brunatne wytugowane 1 kwasne oraz czarne ziemie witasciwe,
szare ziemie 1 deluwialne. Najwigekszg powierzchnie, bo ok. 65 % gruntow
ornych gminy, zajmuja gleby pseudobielicowe. Przewazaja grunty IV klasy
bonitacyjne;j.

W  obrebie udokumentowanych zt6z kopalin brak jest zasobow
przemystowych. Ztoza torféw nie powinny by¢ eksploatowane, poniewaz
znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Skutkuje to
brakiem mozliwo$ci prowadzenia eksploatacji surowcow na terenie gminy.

Zasoby kulturowe i zabytki reprezentowane s3 przez nieliczne obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — obiekty budownictwa (plebania 1
wiatrak) oraz cmentarze 1 kapliczki przydrozne, a takze stanowiska
archeologiczne. Na terenie gminy nie znajduja si¢ zadne zabytki wpisane do
rejestru  zabytkow wojewodztwa lubelskiego. W krajobrazie kulturowym
zdecydowanie najwazniejszg dominantg przestrzenng, kulturowg 1 urbanistyczng
o znaczeniu lokalnym jest zespdt kosciota parafialnego w Abramowie. Drugim
waznym akcentem przestrzennym jest porosniety licznym starodrzewem stary
cmentarz parafialny w Abramowie. Waznymi akcentami przestrzennymi sg
niewatpliwie wspomniane liczne kapliczki, krzyze 1 figury przydrozne. Nizinny
krajobraz gminy Abraméw jest malowniczy poprzez zetkniecie ze sobg
porozrzucanych po gminie kompleksow lesnych z terenami o przewadze
rozleglych gruntéw ornych i doling rzeczki Syroczanki, otoczonej terenami
podmoktymi 1 tgkami, jednak charakteryzuje si¢ niewielkg iloscig naturalnie
uksztattowanych  punktow  widokowych. Niewielki zasob  obiektow
zabytkowych na terenie gminy objety zostal ochrong, ustalone zostaty zasady
zagospodarowania w obrebie obiektow zabytkowych. Ochrona krajobrazu
gminy znajduje swoje odzwierciedlenie w rozmieszczeniu terendow
przewidzianych pod funkcje rolnicze, przyrodnicze oraz pod zabudowe, a w
obrebie terenéw zabudowy skutkuje ustalonymi zasadami dotyczacymi
gabarytéw, skali oraz utrzymania tradycyjnego charakteru zabudowy 1 uktadu
przestrzennego wsi.

Gmina Abraméw ze wzgledu na walory srodowiska 1 krajobrazu oraz na
usytuowanie w ukladzie przyrodniczo-przestrzennym regionu posiada znaczny
udzial w wielkoprzestrzennych systemach ochrony. Poludniowa i1 potudniowo-
zachodnia cze$¢ gminy Abramow nalezy do Obszaru Chronionego ,,Kozi Bor”.
Gmina w caloSci usytuowana jest w obregbie rozlegtego zbiornika wod
czwartorzedowych - Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 406.

Liczba ludnosci gminy Abramow stale zmniejsza si¢, w dluzszej
perspektywie czasowej daje si¢ zaobserwowaé bardzo niekorzystny trend
stalego zmniejszania si¢ liczby ludnosci. W prawie caltym okresie obejmujacym
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lata 2013-2022 przyrost naturalny uzyskiwal wartosci ujemne, czyli liczba
zgonow przewazata nad liczbg urodzen. Ogolne saldo migracji w badanym
okresie jest ujemne, za wyjatkiem roku 2018 1 2022 (dodatnie). Opracowana
prognoza liczby ludnosci gminy przewiduje systematyczne zmniejszanie si¢
liczby mieszkancow gminy z 3855 oséb w roku 2022 do 3600 osoéb w roku
2050.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow
obejmuje tereny zwartych obszarow zabudowanych w poszczegolnych wsiach, a
takze cze$¢ terendw rolnych, lesnych oraz przeznaczonych do zalesienia.
Przewazajacym rodzajem zabudowy w gminie Abramoéw jest zabudowa
zagrodowa realizowana w obregbie wyznaczonych planem miejscowym terenow
zabudowy zagrodowej oraz terenéw rolnych z zabudowag zagrodowa
rozproszong. Chlonnos¢ niezabudowanych terendw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe zagrodowa oraz tereny rolne z zabudowa
zagrodowa rozproszong oszacowana zostata na 124 nowe siedliska rolne, co w
przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy z budynkach mieszkalnych
daje 15 872 m?.

Mimo prognozowanego spadku liczby ludnos$ci gminy o 255 oséb do roku
2050, liczba gospodarstw domowych do 2050 roku moze si¢ zwigkszy¢ o 249
Zwigkszenie liczby gospodarstw  domowych  wywoluje analogiczne
zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2050 bedzie
zapotrzebowanie na okolo 249 nowych budynkow mieszkalnych.
Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej w
perspektywie do 2050 roku wynosi 31 872 m”.

Suma chtonnosci terendéw wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore maja ustalong taka samag funkcje w
studium, z chlonnoscig terenow wyznaczonych w studium pod zabudowe w
ktorej mozna realizowa¢ funkcje mieszkalng, ktéore nie majg swojego
odzwierciedlenia w planie miejscowym oszacowana zostata w studium na 303
nowe siedliska.

Laczna powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych, ktora mozna
zlokalizowa¢ w terenach do potencjalnej zabudowy wynosi 38 784 m2 i przy
uwzglednieniu prognozowanej liczby osob w 2050 roku =zaspokaja ona
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa. Uwzgledniajac niepewnos¢
procesdOw rozwojowych gminy, zaplanowano w studium mozliwo$¢
zrealizowania takiej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ktora
przekracza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ o 21,7%, co jest zgodne z
zasadg ustalong w art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr LI/289/2024
Rady Gminy Abraméw

z dnia 23 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ABRAMOW
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Abraméw

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Abramoéw stwierdza, ze w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o
wytozeniu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wglgdu na sktadanie uwag, tj. do dnia 23 stycznia 2024 r. nie zgtoszono zadnych uwag.



