UCHWALA NR XV/107/20
RADY GMINY SIEKIERCZYN

z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialke nr
444 polozona w obrebie Rudzica, w gminie Siekierczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), w zwiazku zuchwatg Nr VII/45/19 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 16 kwietnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr 444 potozong w obrgbie Rudzica, w gminie
Siekierczyn, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn przyjetego uchwala Nr L/218/02 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 24 wrzesnia 2002 r. i zmienionego uchwalami Rady Gminy Siekierczyn: Nr XIII/75/15
z dnia 24 listopada 2015r., Nr XXXV/207/17 zdnia 24 pazdziernika 2017 r., Nr XXXVI/217/17 z dnia
28 listopada 2017 r., Nr XLIII/257/18 z dnia 26 czerwca 2018 r. i Nr XV/106/20 z dnia 28 stycznia 2020 r.
Rada Gminy Siekierczyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke nr 444 potozona
w obrebie Rudzica, w gminie Siekierczyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatke nr 444, ktorej granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czg$cig niniejszej uchwatly jest zalaczniki nr 1— rysunek planu, sporzadzony w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:

1) zalacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, w tym: tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazéw zabudowy;
5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenu wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;
3) rzebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4. 1. Obszarowi objetemu planem nadano oznaczenie liczbowe i literowe, ktoremu odpowiadaja ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczono je symbolem literowym na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujacg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkujg prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

3. Ustalenia rozdzialu 2 uchwaly okreslaja rowniez przeznaczenie uzupelniajace terenu. Przez
przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie opcjonalne, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, ktore nie moze zajmowac wigcej niz 40% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sa ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1 MN
1. Podstawowe przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) ushugi nie zaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko;
2) budynki rekreacji indywidualnej;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 5 m dla obiektéw gospodarczych i garazy;
2) 10 m dla pozostatych budynkoéw i budowli.
5. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,2.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,35.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.
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8. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach
potaci gtownych, dwuspadowe, dwuspadowe znaczoétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci
glownych od 30 do 45 stopni.

9. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci od 10 do 45 stopni.

10. Ustala si¢ uktad gléwnych kalenic budynkow rownolegty Iub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja
do 15 stopni.

11. Ustala si¢ szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych maksimum 20 m.

12. Ustala si¢ przebieg okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od
zachodniej linii rozgraniczajace;j.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegotowych dotyczacych terenu oznaczonego symbolem 1 MN ustalono wymagania
dotyczace sposobu zagospodarowania.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowalo przebieg ustalonej planem
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Regulacjom linia zabudowy nie podlegaja w szczego6lnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza obrys
rzutu budynku.

3. W miejscach, dla ktérych na rysunku planu nie okreslono przebiegow linii zabudowy, obowiazuja
przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonej planem linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢:
1) wymog nawigzania do regionalnej, historycznej tradycji budowlanej;
2) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 5;
3) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,;

4) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych iustugowych blachy falistej i materialow bitumicznych
w pokryciach dachow;

5) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatbw wykonczeniowych, w szczegolnosci
drewna, kamienia, cegly, tynkow naturalnych i mineralnych, szkta, dachowki, tupka — z dopuszczeniem
hupka sztucznego;

6) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;

7) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j;
8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i garazy.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zalicza
si¢ teren oznaczony symbolem 1 MN do grupy ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegotowych dla terenu 1 MN.

4. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie poszczegdlnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

6. W granicach obszaru objetego planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
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7. Ustala si¢ ochrong¢ i ksztattowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w § 5 niniejszej uchwaty.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi ustala si¢:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §6 ust. 5;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatléw otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu.

2. Poniewaz obszar objety planem lezy w granicach ustalonej w gminnej ewidencji zabytkow strefy
obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce historycznej ,,OW” dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wprowadza si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie ma innych obiektow i terenow podlegajacych ochronie.
§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla terenu 1 MN.

2. Projektujac nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.Obszar
objety planem przecina napowietrzna linia $redniego napigcia 20 kV, dla ktorej, do czasu ewentualnej
przebudowy odcinka kolidujacego z projektowanym zainwestowaniem, w pasie technologicznym o szeroko$ci
15m (po 7,5 m od osi linii napowietrznych w obu kierunkach) obowigzuja ograniczenia wynikajace z norm
i przepisow odrgbnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnos$ci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od skrajnego przewodu linii
w obu kierunkach.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
realizacje drog wewnetrznych lub dojazdow o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustlugowej i budynkéw rekreacji indywidualnej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
30 m2 powierzchni uzytkowe;.

4. Migjsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowac
w obrebie dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wymaga sig.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
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1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy imodernizacji istniejacych systemow infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenéw sgsiednich.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych wzdluz linii rozgraniczajacych, wliniach
rozgraniczajacych droég lub w granicach drég wewnetrznych i dojazdéw dopuszczajac odstapienie od tych
zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem wwode zgminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ gospodarke $ciekowa w oparciu o gminng sie¢ kanalizacyjna, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
z zastrzezeniem ustalen §7 ust. 2.

9. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia §cian obiektu na odlegtos¢ 1,5
m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonej linii zabudowy.

10. Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

11. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW — z wylgczeniem wiatrakow.

12. Lokalizacja inwestycji z zakresu lgcznos$ci publicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

13. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 900 m2.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek — 1 m2 i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 14. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siekierczyn.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kret
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/107/20
Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 28 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jest w calosci wolny od
zabudowy, ale lezy w bezposrednim sgsiedztwie terenow zainwestowanych. Teren posiada wigc tatwy dostep
do istniejacych sieci infrastruktury technicznej, to jest do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2. Zgodnie z ustaleniami planu obszar nim objety przeznacza si¢ pod lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej z ewentualnymi uslugami towarzyszacymi. Teren przeznaczony pod lokalizacje nowego
zainwestowania bedzie przytaczany do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej staraniem ina koszt
wlascicieli poszczegdlnych dziatek budowlanych. W zwiazku z tym nie wystapi koniecznos$¢ realizacji ze
srodkow gminnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie bgdzie réwniez wymagaé¢ budowy nowych drog
publicznych i ich wyposazenia w kanalizacje deszczowa oraz o$wietlenie.

4. W przypadku decyzji o realizacji infrastruktury technicznej przy uzyciu $srodkow komunalnych (obecnie
dziatka nr 444 jest dziatka gminng, ktérg gmina moze wyposazy¢ w sieci infrastruktury technicznej przed
sprzedaza poszczegolnych dziatek budowlanych) zréodlem finansowania takich inwestycji begdzie budzet
Gminy, ewentualne kredyty ipozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii
Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ takze realizowanie inwestycji wedlug szczegdlowych warunkow organizacji, realizacji
1 wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kret

Id: 69C51670-F208-4C48-8D2F-1BB37F23710C. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/107/20
Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 28 stycznia 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatke nr 444 polozong w obregbie Rudzica, w gminie Siekierczyn do publicznego wgladu, to jest w okresie
od dnia 15 listopada do 6 grudnia 2019r., atakze po zakonhczeniu okresu wytozenia — w trakcie
wyznaczonych na skladanie uwag 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia do projektu planu
nie zostaly zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kret

Id: 69C51670-F208-4C48-8D2F-1BB37F23710C. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XV/107/20 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 28 stycznia 2020 roku

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje nalezaca do gminy
dziatke nr 444 potozonag w granicach obrebu geodezyjnego Rudzica. W stanie istniejgcym parcela jest
niezabudowana, stanowi uzytek rolny — grunty orne i pastwisko trwate.

Dla catego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rudzica
przyjety uchwatg Nr X1X/101/04 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 25 maja 2004 r. Zgodnie z zapisami
obowigzujgcego planu dziatka lezy w granicach ,terenu uzytkow rolnych z prawem zabudowy”
oznaczonego symbolem ,,RM”. Ustalenia planu ulegly czgsciowej dezaktualizacji 1 nie w pehni
odpowiadajg oczekiwaniom inwestycyjnym gminy, ktora jest wlascicielem terenu.

Sporzadzenie planu umozliwi dokonanie korekty obecnego przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania wyzej wymienionego obszaru w dostosowaniu do biezacych potrzeb
inwestycyjnych.

Zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) przed rozpoczgciem prac
planistycznych zostaly przeprowadzone analizy: zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodno$ci jego przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn.

Polityke przestrzenng gminy okreslono w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn przyjetym uchwata Nr L/218/02 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 24 wrzesnia 2002 r. i zmienionego uchwatami: Nr XIII/75/15 z dnia 24 listopada
2015 r., Nr XXXV/207/17 z dnia 24 pazdziernika 2017 r., Nr XXXVI/217/17 z dnia 28 listopada
2017 r., Nr XLIII/257/18 z dnia 26 czerwca 2018 r. i nr XV/106/20 z dnia 28 stycznia 2020 r.
Zgodnie z ustaleniami studium jest to ,,teren zabudowy mieszkaniowej” oznaczony symbolem ,,M”.
Przewidywane planem zagospodarowanie poszczegélnych obszarow jest zgodne z ustaleniami
obowigzujacego studium.

W konsekwencji przeprowadzonych analiz rozpoczecie prac planistycznych uznano za zasadne,
czego wynikiem byto przeprowadzenie procedury niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W dniu 16 kwietnia 2019 r. Rada Gminy Siekierczyn podj¢ta uchwate Nr VII/45/19 w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
dziatke nr 444 potozong w obrgbie Rudzica, w gminie Siekierczyn. Opracowaniem objg¢to obszar o
tacznej powierzchni 1,04 ha.

Realizujgc postanowienia Rady opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poddano go procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
o0 przystgpieniu do prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem planu mieszkancow gminy oraz
inne zainteresowane osoby — poprzez ogloszenie prasowe oraz obwieszczenie na tablicy ogloszen
Urzedu i w biuletynie informacji publicznej, a takze stosowne instytucje — poprzez rozestane
zawiadomienia.

Odpowiedzig na ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienia bylo 11 wnioskow. Wszystkie
ztozone wnioski to odpowiedzi zawiadomionych jednostek, ktore nie podlegaja rozstrzygnigciu
Wojta. Wigkszos¢ wnioskdw ztozonych przez instytucje ma charakter informacyjny, w czesci
przywotywane sg przepisy prawa, ktore nalezy uwzgledni¢ przygotowujac projekt planu. Zawarte w
pismach informacje uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu.
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Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatlywania na srodowisko, ktorej zakres i
stopien szczegdtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
(pismo nr WSI1.411.146.2019.KM z dnia 27 maja 2019 roku) oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lubaniu (postanowienie ZNS-816-05/JL/19 z dnia 4 czerwca 2019 roku).

Na potrzeby projektu planu zostato wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla
gminy Siekierczyn w 2003 r. (Filipiak 2003) oraz opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na
potrzeby zmiany studium (Czcinska-Wydra 2019). Opracowania te zostaly poddane analizie pod
katem aktualnos$ci i uznane za aktualne. Uzupelniono je obserwacjami terenowymi przeprowadzonymi
w lipcu 2019 roku.

Dokumentacja planistyczna zostata zaprezentowana Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 28 sierpnia 2019 r. 1 uzyskata jej pozytywng opini¢. Uwagi
zgtoszone przez Komisj¢ zostaly przeanalizowane i uwzglednione, a dokumentacja stosownie
skorygowana przed rozestaniem do pozostatych instytucji. W dalszej procedurze projekt uzyskat w
wigkszosci pozytywne opinie i uzgodnienia.

Poniewaz objety planem obszar obejmuje grunty klas III, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),
ktore jednak spelniajg tgcznie wszystkie warunki okre§lone w art. 7 ust. 2a wyzej wymieniongj
ustawy, to na etapie sporzadzania planu nie bylo wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W granicach opracowania nie wystepuja natomiast grunty lesne,
ktore plan przeznacza na cele nielesne.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i uzasadnieniem zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2019 r. do 6 grudnia 2019 r. o czym poinformowano
w ogloszeniu prasowym, ktore ukazato si¢ w dniu 7 listopada 2019 r. W tym samym dniu
obwieszczenie Wojta umieszczono na tablicy ogloszen Urzedu oraz w biuletynie informacji
publicznej. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 6
grudnia 2019 r. Do wytozonej dokumentacji nie zostaty zgtoszone uwagi.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

- plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace
przeznaczenia terenu — jako kontynuacji obszarow potozonych w sgsiedztwie oraz zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty
dostosowane do istniejagcej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie i pozytywnie
zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng;

- plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami
- pod zainwestowanie przeznacza si¢ obszary potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania. W granicach planu nie wystepujg grunty lesne — tym samym plan nie koliduje z
prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

- w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja budynki ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkOw oraz rozpoznane stanowiska archeologiczne. W granicach opracowania nie wystepuja
takze dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony. Plan ustala zasady postepowania wobec
potencjalnych znalezisk archeologicznych, a ksztaltowanie nowo realizowanej zabudowy zostato
ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejgcej, plan zawiera takze ustalenia zwigzane z
potozeniem obszaru objetego planem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

- plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi
przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenow (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy
spelnienie wyzej wymienionych wymagan;

- plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie
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pod zabudowe terenéow przylegajacych do istniejacej zabudowy i w bliskim sgsiedztwie
istniejacej sieci drog, co przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i minimalizuje dtugosci drog
dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; ponadto nowe funkcje stanowig kontynuacje i
uzupetnienie funkcji terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie;

- dokument uwzglednia prawo wilasnos$ci, a takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow, w
szczegdlnosci poprzez dazenie do uwzglednienia postulatow wyrazonych przez wilasciciela terenu
przed przystgpieniem do opracowania planu — $wiadczy o tym brak uwag zgloszonych do
projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego wgladu;

- plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

- plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz uwzglednienie zasad tadu
przestrzennego i ZroWnowazonego rozwoju;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych, zostaty w projekcie planu uwzglednione przez okreslenie zasad rozwoju
infrastruktury technicznej zapewniajacych uzbrojenie terendéw w niezbednym zakresie. W
odniesieniu do zapiséw dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej projekt uzyskat
pozytywne opinie administratoréw sieci;

- w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udzial w tym takze przy
uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udost¢pnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng; procedury planistyczne byty
prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

- plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,,ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”. W przeprowadzonej
procedurze planistycznej nie zostaty zgtoszone wnioski w sprawach indywidualnych, ale procedura
planistyczna zostala rozpoczeta gltownie ze wzglgdu na wnioski o dokonanie zmiany zapiséw
obowigzujgcego planu, ktore starano si¢ uwzgledni¢ formutujgc ustalenia niniejszego planu. Ustalajac
przeznaczenie terendOw oraz okre$lajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny 1 interesy prywatne starannie analizujac dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terendw — objetego planem oraz
sasiednich, a wprowadzone zmiany pozwalaja na lepsze wykorzystanie obszaru, ktory posiada dostep
do drég publicznych oraz do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej. Do projektu nie zostaly
zgloszone uwagi zainteresowanych mieszkancow gminy. W ramach prac planistycznych dokonano
analizy ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktorych gtowne ustalenia zawiera prognoza
skutkow finansowych oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoleczne — potrzeby mieszkancéw gminy. Analizy te wskazuja na zasadno$¢
przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostatla zaplanowana jako kontynuacja istniejgcego zainwestowania, z
poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem walorow ekonomicznych
przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci ukladu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow. Rozwigzania
zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ i Sciste powigzanie z istniejagcym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).
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Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Wojt dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium i
przekazuje radzie wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci
planéw miejscowych. W gminie Siekierczyn nie przeprowadzono dotychczas tego rodzaju analizy,
tym samym plan nie zostal oceniony pod katem zgodnosci z wynikami tej analizy.

Jak wynika z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie na finanse
gminy w nastgpujacym zakresie:

e po stronie korzy$ci moze wystapi¢ przychod z tytutu: sprzedazy gruntéw, podatkéw od
nieruchomosci, podatku od budowli w wysokosci 2% kosztu ich wybudowania, udzialu gminy w
podatku VAT, udzialu gminy w podatku dochodowym z ewentualnie prowadzonej dziatalnos$ci
gospodarczej, a takze z tytutu wynagrodzen wyptacanych potencjalnym pracownikom;

e  po stronie kosztow — wystapia koszty zwigzane z podzialem dziatki.

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura
formalno — prawna zostala zakonczona, a niniejsza uchwata, z chwila wejscia w zycie, stanowic
bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarach obj¢tych planem.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kret

Id: 69C51670-F208-4C48-8D2F-1BB37F23710C. Podpisany Strona 4





