UCHWALA NR XXXVIII/233/18
RADY GMINY SIEKIERCZYN

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych
obszarow polozonych w obrebie Zare¢ba, w gminie Siekierczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2017r. poz. 1875ze zm.) 1iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwata
Nr XXXI1/198/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszaréw potozonych w obrgbie
Zargba, w gminie Siekierczyn, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn przyjetego uchwatg Nr L/218/02 Rady
Gminy Siekierczyn z dnia 24 wrzesnia 2002 r. izmienionego uchwatami: Nr XIII/75/15 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 24 listopada 2015 r., Nr XXXV/207/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 24 pazdziernika
2017 r. i Nr XXXVI/217/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 28 listopada 2017 r. Rada Gminy Siekierczyn
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszaréw
potozonych w obrebie Zareba, w gminie Siekierczyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary:
1) dziatke nr 50/5, ktorej granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dziatki nr 106/1, 106/2, 106/4, 106/6, 106/7, 106/8, 106/9, 106/10 i 106/11, ktoérych granice przedstawiono
na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalaczniki nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzony w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 4 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochronys;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, w tym: tereny goérnicze, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) uwarunkowania wymagajgce ustalenia zakazow zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy;

5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.
3. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie terenOw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) budynki wskazane do obj¢cia ochrong wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

5) granice obszardw objetych planem, rozumiane jako tozsame zprzyleglymi do nich liniami
rozgraniczajgcymi.
§ 4. 1. Obszary objete planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu

i r6znych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunkach planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkujg prawidlowa
realizacj¢ funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupetiajace poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktore nie moze zajmowaé wigcej niz
30% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreSlenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 5. Tereny oznaczone symbolami 1 MN,U i 3 MN,U
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny zabudowy ustugowej;
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3) dziatalno$¢ gospodarcza, w tym warsztaty samochodowe i elektromechaniczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) parkingi,
2) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 6 m dla obiektow gospodarczych i garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkdéw i budowli.
5. Ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci glownych, dwuspadowe
lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci glownych:

1) od 38 do 55 stopni — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

2) od 10 do 45 stopni — dla budynkow gospodarczych i garazy.
9. Ustala si¢ uktad gléwnych kalenic rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 15 stopni.
10. Ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych minimum 10 m.
11. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

12.Dla terenu 1 MN,U ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6 m od
potudniowej linii rozgraniczajacej - zgodnie z rysunkiem planu.

13. Dla wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow istniejagcych budynkéw potozonych w granicach terenu
3 MN,U nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza elewacja tych budynkow od strony drogi wojewddzkie;j.

§ 6. Tereny oznaczone symbolami 2 KDZ i 4 KDZ

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drogi publicznej — klasy zbiorczej — poszerzenie pasa drogowego
potozonej poza granica opracowania istniejacej drogi wojewodzkiej nr 357.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Szerokos¢:

1) dla terenu 2 KDZ — 6 m;

2) dla terenu 4 KZD — 4 m.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terenéw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania poszczegodlnych terenow.

2. Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczeg6lnosci wykusze,
zadaszenia przedwej$ciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza obrys
rzutu budynku.

3. W miejscach, dla ktérych na rysunkach planu nie okreslono przebiegdéw linii zabudowy, obowigzujg
przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w zblizeniu na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala sig¢:

1) wymog nawigzania do regionalnej, historycznej tradycji budowlane;;
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2) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w §5;
3) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,;

4) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych iustugowych blachy imateriatow bitumicznych
w pokryciach dachow;

5) stosowanie w wykonczeniu budynkéw mieszkalnych naturalnych materialow wykonczeniowych,
w szczegodlnosci drewna, kamienia, cegly, tynkow naturalnych imineralnych, szkta, dachowki, tupka —
z dopuszczeniem tlupka sztucznego;

6) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, koloréw jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;

7) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j;
8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektéw gospodarczych i garazy.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza
si¢ tereny oznaczone symbolami 1 MN,U i 3 MN,U do grupy ,,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie poszczegélnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne.

6. W granicach obszarow objetych planem nie istniejg inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w §5 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
1. Oba tereny objete planem lezg w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.
2. W zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §7 ust. 5;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu;

3) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkow elementéw technicznego wyposazenia
budynkow, takich jak klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne.

3. Dla wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw budynku mieszkalnego ibudynku gospodarczego,
potozonych przy Jana Pawta II 22 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wymog zachowania lub przywrocenia takich waloréow historycznych jak:
a) historycznie uksztattowana gtdéwna bryta budynku,

b) zasada kompozycji elewacji — uklad osi, gzymsoéw oraz rozplanowania otwordéw okiennych
i drzwiowych,

¢) historyczny detal;
2) zakaz:
a) zmiany kata nachylenia gtownych potaci dachowych,

b) stosowania w jednym budynku zréznicowanej w zakresie materiatu i kolorystyki stolarki otworowe;j.
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4. Na obszarach objetych planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. W granicach obszar6w objetych planem nie ma innych obiektéw i terendw podlegajacych ochronie.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzenig publiczng na obszarach objetych planem sg tereny oznaczone symbolami 2 KDZ 14 KDZ
oraz ogrodzenia od strony drogi publicznej — drogi wojewddzkiej nr 357.

2. W liniach rozgraniczajacych drog nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni oraz wurzadzen technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisoOw odrebnych.

4. Od strony drég publicznych nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przegstach
z typowych elementow betonowych.

§ 11. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenuParametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia uzupehiajacego,
realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 4,5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowe;.

4. Migjsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowac
w obrebie dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga sie.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy imodernizacji istniejacych systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenéw sgsiednich.

3. Na wszystkich obszarach objetych planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych uciazliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkoéw sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych wzdluz linii rozgraniczajacych, w liniach
rozgraniczajagcych drog lub w granicach drog wewngtrznych dopuszczajac odstapienie od tych zasad
w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaré6w objetych planem w wodg¢ zgminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ gospodarke $ciekowa w oparciu o gminng sie¢ kanalizacyjna, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: EBC56165-7401-4578-9EF7-922F13243264. Podpisany Strona 5



8. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
z zastrzezeniem ustalen §8 ust. 2.

9. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia §cian obiektu na odlegtos¢ 1,5
m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

10. Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu o obowigzujgce przepisy odrgbne.

11. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW — z wytaczeniem wiatrakow.

12. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

13. W granicach obszaréw objetych planem nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych Iub obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 14. Szczegoélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaré6w objetych planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 900 m2.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustgpie 213 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek — 1 m2 i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUSstala si¢ stawk¢ procentowa
stuzaca naliczaniu oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siekierczyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej Kuzniar
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXVIII/233/18
RADY GMINY SIEKIERCZYN

z dnia 30 stycznia 2018 r.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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u
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LINIE ROZGRANICZAJACE

OZNACZENIA TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ZBIORCZEJ
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

PRACOWNIA PROJEKTOWA PLAN Matgorzata Wotoszka

siedziba: ul. A. Struga 10/2, 58-560 Jelenia Gora; biuro: ul. Staromiejska 8/2u, 58-560 Jelenia Gora

tel.: 608498774, tel./fax: 75 7522400; e-mail: ppplan@interia.pl
NIP 6112104848, REGON 021864780

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLOZONYCH W OBREBIE ZAREBA, W GMINIE SIEKIERCZYN

DLA 2 WYODREBNIONYCH OBSZAROW
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXVIII/233/18
RADY GMINY SIEKIERCZYN

z dnia 30 stycznia 2018 r.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE
3 MN,U| OZNACZENIA TERENOW

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ
u TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
KDZ | TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ZBIORCZEJ
VvV V| NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
B BUDYNKI WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA,

WPISANE DO GMINNEJ EWEIDENCJI ZABYTKOW
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/233/18
Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa polozone w bezposrednim
sasiedztwie terendow zainwestowanych i posiadaja tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
to jest do sieci wodociaggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2.Zgodnie zustaleniami planu obszary nim objete przeznacza si¢ pod lokalizacje¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej — alternatywnie lub tacznie. Tereny przeznaczone pod lokalizacje nowego
zainwestowania beda przylaczane do istniejacych sieci infrastruktury technicznej staraniem ina koszt ich
wlascicieli. W zwiazku z tym nie wystapi konieczno$¢ realizacji ze srodkéw gminnych nowych sieci i urzadzen
systemu wodociagowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie b¢dzie réwniez wymagaé budowy nowych drog
publicznych i ich wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowg oraz oswietlenie.

4. W przypadku koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej przy uzyciu $rodkow komunalnych
zrodtem finansowania takich inwestycji bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty ipozyczki, obligacje
komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ taz realizowanie inwestycji wedlug szczegdtowych warunkoéw organizacji, realizacji
1 wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej Kuzniar
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVIII/233/18
Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
2 wyodrebnionych obszaréw potozonych w obrebie Zargba w gminie Siekierczyn do publicznego wgladu, to
jest w okresie od dnia 19 grudnia 2017 r. do dnia 10 stycznia 2018 r., atakze po zakonczeniu okresu

wylozenia — w trakcie wyznaczonych na sktadanie uwag 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia do
projektu planu nie zostaly zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej Kuzniar
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXVIII/233/18 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 30 stycznia 2018 r.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastgpujace tereny potozone w
granicach administracyjnych gminy Siekierczyn, w obrgbie geodezyjnym Zareba:
1) zabudowang zrujnowanym budynkiem mieszkalno-gospodarczym dziatke nr 50/5;
2) dziatki nr 106/1, 106/2, 106/4, 106/6, 106/7, 106/8, 106/9, 106/10 1 106/11, obejmujace
posesje¢ przy ulicy Jana Pawla II nr 22, na ktorej istnieja zabudowania mieszkalno-
gospodarcze, a pétnocna, niezabudowana cz¢s$¢ terenu to zielen urzadzona.

Dla wyzej wymienionych obszarow obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Zareba przyjety uchwatg Nr X1X/100/04 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 25 maja 2004 r. Zgodnie z
zapisami tego planu parcele objete niniejszym opracowaniem leza w granicach terendw oznaczonych
symbolem ,,MN1” - | tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - istniejacej”, dla ktérych w planie
ustalono: ,,przeznaczenie (zakres funkcji) lacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji, przy
spetnieniu wymogow i zasad funkcjonalnego zagospodarowania dzialek, wynikajacego z sgsiedztwa tych
funkcji 1 zachowania standardow jakosci srodowiska jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej: 1.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 2. zabudowa zagrodowa — obejmujaca budynki mieszkalne oraz
gospodarcze i urzadzenia, stuzace produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu, 3. zabudowa
wielorodzinna do 6 mieszkan w budynku. Funkcje dopuszczalne: 1. Ustugi publiczne i komercyjne:
istniejace - do zachowania, projektowane - wylgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tacznie z
adaptowanymi, zajma nie wiecej niz 40% p.u. budynku mieszkaniowego. 2. Ustugi sportu, rekreacji i
turystyki w zakresie agroturystyki. 3. Parki — zajmujace nie wiecej niz 40% wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu. 4. Ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejgcym innych funkcji,
odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
w § 5.” Ustalenia planu ulegly czesciowej dezaktualizacji i nie w pelni odpowiadajg oczekiwaniom
inwestycyjnym uzytkownikow nieruchomosci, ktorzy wniesli o dopuszczenie lokalizacji w granicach ich
posesji takze samodzielnej zabudowy uslugowej, w tym warsztatow samochodowych i
elektromechanicznych, salonow sprzedazy pojazdow itp.

Sporzadzenie planu umozliwi dokonanie lokalnych korekt obecnego przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania wyzej wymienionych obszarow w dostosowaniu do biezacych potrzeb inwestycyjnych, w
szczegblnosci wyrazonych w ztozonych wnioskach.

Zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) przed rozpocz¢ciem
prac planistycznych zostaly przeprowadzone analizy: zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci jego przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn.

Polityke przestrzenng gminy okreSlono w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn przyjetym uchwatg Nr L[/218/02 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 24 wrzesnia 2002 r. i zmienionym uchwatami: Nr XIII/75/15 Rady Gminy Siekierczyn z
dnia 24 listopada 2015 r., Nr XXXV/207/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 24 pazdziernika 2017 r. i Nr
XXXVI1/217/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 28 listopada 2017 r. Przewidywane planem
zagospodarowanie poszczegolnych obszarow jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium.

W konsekwencji przeprowadzonych analiz rozpoczgcie prac planistycznych uznano za zasadne, czego
wynikiem bylo przeprowadzenie procedury niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W dniu 27 czerwca 2017 r. Rada Gminy Siekierczyn podjeta uchwate Nr XXXII/198/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych
obszar6w potozonych w obrebie Zareba, w gminie Siekierczyn. Opracowaniem objeto obszar o lgcznej
powierzchni ok. 0,6 ha z czego opisany wyzej obszar nr 1 to ok. 0,14 ha i obszar nr 2 to ok. 0,47 ha.
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Realizujgc postanowienia Rady opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poddano go procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
zawiadomiono o przystgpieniu do prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem planu
mieszkancéw gminy oraz inne zainteresowane osoby — poprzez ogloszenie prasowe oraz
obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu i w biuletynie informacji publicznej, a takze stosowne
instytucje — poprzez rozestane zawiadomienia.

Odpowiedzig na ogloszenie, obwieszczenie 1 zawiadomienia byto 12 wnioskow. Wszystkie
ztozone wnioski to odpowiedzi zawiadomionych jednostek, ktére nie podlegajg rozstrzygnigciu
Wojta. Wigkszos¢ wnioskow ztozonych przez instytucje ma charakter informacyjny, w czgsci
przywolywane sg przepisy prawa, ktore nalezy uwzgledni¢ przygotowujac projekt planu. Zawarte
w pismach informacje uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorej zakres 1
stopien szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu (pismo nr WSI1.411.294.2017.DK z dnia 16 sierpnia 2017 roku) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubaniu (postanowienie ZNS.811-12/JL/17 z dnia 1
sierpnia 2017 roku).

Na potrzeby projektu planu zostalo wykorzystane opracowanie ekofizjograticzne wykonane
dla gminy Siekierczyn w 2003 r. (Filipiak 2003) oraz opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone
dla wyodrebnionych obszaro6w na potrzeby zmiany studium (Czcinska-Wydra 2017). Opracowania
te zostaly poddane analizie pod katem aktualno$ci i uznane za aktualne. Uzupelniono je
obserwacjami przeprowadzonymi w sierpniu 2017 roku.

Dokumentacja planistyczna zostala zaprezentowana Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 21 wrze$nia 2017 r. 1 uzyskata jej pozytywna opinie.
Uwagi zgloszone przez Komisj¢ zostaly przeanalizowane i1 uwzglednione, a dokumentacja
stosownie skorygowana przed rozestaniem do pozostatych instytucji. W dalszej procedurze projekt
uzyskatl w wigkszosci pozytywne opinie i uzgodnienia.

Poniewaz objgte planem obszary w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego
byly juz przeznaczone na cele nierolnicze (zabudowa mieszkaniowa — MN1) nie bylo wymagane
uzyskanie zgod na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze. W granicach opracowania
nie wystepuja grunty lesne, ktore plan przeznacza na cele nielesne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 uzasadnieniem zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia 2017 r. do 10 stycznia 2018 r. 0 czym
poinformowano w ogtoszeniu prasowym, ktére ukazato si¢ w dniu 9 grudnia 2017 r. W tym
samym dniu obwieszczenie Wojta umieszczono na tablicy ogloszen Urzedu oraz w biuletynie
informacji publicznej. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta
si¢ w dniu 10 stycznia 2018 r. Do wylozonej dokumentacji nie zostaty zgloszone uwagi.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

- plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace
przeznaczenia terenu — jako kontynuacji obszaréw potozonych w sgsiedztwie oraz zasad
ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaly
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dostosowane do istniejgcej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie i pozytywnie
zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng;

- plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami - pod zainwestowanie przeznacza si¢ obszary polozone w bezposrednim sasiedztwie
istniejagcego zainwestowania. Ponadto w granicach planu nie wystepuja grunty lesne — tym
samym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej 1 lesnej;

- w granicach jednego z obszaréw objetych planem wystepuja budynki ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — w tek$cie planu zawarto stosowne ustalenia, nie wyst¢pujg natomiast
rozpoznane stanowiska archeologiczne — tekst zawiera stosowne zapisy na wypadek odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych, ponadto oba obszary obj¢to ochrong
konserwatorska poprzez wprowadzenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i stosowne
ustalenia zawarte w czesci tekstowej planu. W granicach opracowania nie wystepujg natomiast
dobra kultury wspoétczesne] wymagajace ochrony. Plan ustala zasady postepowania wobec
potencjalnych znalezisk archeologicznych, a ksztaltowanie nowo realizowanej zabudowy
zostato ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejacej. Przyjete rozwigzania uzyskatly
uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

- plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0so6b niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi
przepisow odrgbnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposoéb gwarantujacy
spetnienie w/w wymagan;

- plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie pod zabudowe terenéw przylegajacych do istniejacej zabudowy 1 w bliskim
sasiedztwie istniejgcej sieci drdg, co przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i minimalizuje
dhugosci dréog dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; ponadto nowe funkcje
stanowig kontynuacje 1 uzupetienie funkcji terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie;

- dokument uwzglednia prawo wtasnosci, a takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow, w
szczegblnosci poprzez dazenie do uwzglednienia postulatéw zawartych we wnioskach
ztozonych przed przystgpieniem do opracowania planu — $wiadczy o tym brak uwag
zgtoszonych do projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego wgladu;

- plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

- plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz uwzglednienie zasad *tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, zostalty w projekcie planu uwzglednione przez okreslenie zasad rozwoju
infrastruktury technicznej zapewniajacych uzbrojenie terenow w niezbednym zakresie. W
odniesieniu do zapiséw dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej projekt uzyskat
pozytywne opinie administratoréw sieci;

- w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng; procedury planistyczne
byly prowadzone w sposob jawny 1 przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw
okreslonych ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

- plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,,ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”. W przeprowadzone;j
procedurze planistycznej nie zostaty zgloszone wnioski w sprawach indywidualnych, ale procedura
planistyczna zostala rozpoczeta gléwnie ze wzgledu na wnioski o dokonanie zmiany zapiséw
obowigzujacego planu, ktore starano si¢ uwzgledni¢ formutujac ustalenia niniejszego planu.
Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly
interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terendw — objetych planem oraz
sasiednich, a wprowadzone zmiany pozwalaja na lepsze wykorzystanie obszarow, ktore posiadaja
dostep do drog publicznych oraz do istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Do projektu nie
zostaly zgloszone uwagi zainteresowanych mieszkancow gminy. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz sSrodowiskowych, ktorych gtowne ustalenia zawiera
prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano
takze uwarunkowania spoteczne — potrzeby mieszkancow gminy. Analizy te wskazuja na
zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostala zaplanowana jako kontynuacja istniejacego zainwestowania, z
poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni 1 dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania
zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ 1 $ciste powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Wojt dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planbw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium i przekazuje radzie wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada podejmuje uchwate w
sprawie aktualno$ci planow miejscowych. W gminie Siekierczyn nie przeprowadzono dotychczas
tego rodzaju analizy, tym samym plan nie zostat oceniony pod katem zgodnos$ci z wynikami tej
analizy.

Jak wynika z analizy skutkow finansowych uchwalenia planu, dokument ten nie wptynie w
sposOb znaczacy na finanse gminy.

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura
formalno — prawna zostala zakonczona, a niniejsza uchwata, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢
bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarach objetych planem.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej Kuzniar
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