UCHWALA NR XXXVIII/232/18
RADY GMINY SIEKIERCZYN

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 wyodrebnionych
obszarow polozonych w obrebie Wesoldwka,w gminie Siekierczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2017r. poz. 1875ze zm.) 1iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwata
Nr XXX/183/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 wyodrebnionych obszaréw potozonych w obrgbie
Wesotowka, w gminie Siekierczyn, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn przyjetego uchwalg Nr
L/218/02 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 24 wrze$nia 2002 r. i zmienionego uchwatami: Nr XIII/75/15 Rady
Gminy Siekierczyn zdnia 24 listopada 2015r., Nr XXXV/207/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia
24 pazdziernika 2017 r. i Nr XXXVI/217/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 28 listopada 2017 r. Rada
Gminy Siekierczyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 3 wyodrebnionych obszaréw
potozonych w obrebie Wesoldwka, w gminie Siekierczyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary:
1) czes¢ dziatki nr 48/11, ktorej granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dziatki nr 139 i 141/4, ktérych granice przedstawiono na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) cze$¢ dziatki nr 161, ktdrej granicg przedstawiono na zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony w skali 1:1000;
2) zaltaczniki nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzony w skali 1:1000;
3) zataczniki nr 3 — rysunek planu nr 3, sporzadzony w skali 1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 4 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 5 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochronys;

2) uwarunkowania wymagajace wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

4) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Obowiazujace ustalenia na rysunkach planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie terenOW wyrazone oznaczeniami, o ktorych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granice obszaré6w objetych planem, rozumiane jako tozsame zprzyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Obszary objete planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegolowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunkach planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujagcg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkuja prawidtowa
realizacj¢ funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupehiajace poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktére nie moze zajmowaé wigcej niz
30% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 5. Tereny oznaczone symbolami 1IMN, 4 MN i 6 MN
1. Podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) ustugi nie zaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko;
2) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) 6 m dla obiektow gospodarczych i garazy;
2) 10 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
5. Ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,4.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwuspadowe
lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci glownych:

1) od 38 do 55 stopni — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;
2) od 10 do 45 stopni — dla budynkow gospodarczych i garazy.
9. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancjg do 15 stopni.
10. Ustala si¢ szerokosc¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych minimum 10 m.
11. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2.
12. Ustala si¢ przebiegi okreslonych na rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) dla terenu 1 MN w odlegtoséci 6 m od potudniowe;j linii rozgraniczajacej;
2) dla tereny 6 MN w odlegtosci 6 m od pénocno wschodniej linii rozgraniczajace;.
§ 6. Teren oznaczony symbolem 2 R,WS
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren rolniczy;
2) teren wod powierzchniowych srodladowych.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) zabudowa zagrodowa;
2) obiekty zwigzane z gospodarka wodna i urzadzenia wodne;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 8 m dla garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
4., Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5.

6. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%.

7. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gtownych, dwuspadowe
lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci glownych:

1) od 38 do 45 stopni — dla budynkow mieszkalnych;
2) od 10 do 45 stopni — dla budynkow gospodarczych i garazy.
§ 7. Teren oznaczony symbolem 5 Z,WS

1. Podstawowe przeznaczenie:
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1) teren zieleni;
2) teren wod powierzchniowych srodladowych.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) obiekty zwigzane z gospodarka wodng i urzgdzenia wodne.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodng iurzadzen
wodnych.

4. Dla dopuszczonej zabudowy ustala sig:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5 m.

5. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
95%.

§ 8. Tereny oznaczone symbolem 3 KDL i 7 KDL

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drogi publicznej — lokalnej — poszerzenie pasa drogowego potozonej
poza granicg opracowania istniejgcej drogi gminne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Szerokos$¢:

1) dla terenu 3 KDL — 3 m;

2) dla terenu 7 KDL — 4 m.
§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terenéw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania poszczegodlnych terenow.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwej$ciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza obrys
rzutu budynku.

3. W miejscach, dla ktorych na rysunkach planu nie okreslono przebiegdéw linii zabudowy, obowigzujg
przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w zblizeniu na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala sig:
1) wymog nawigzania do regionalnej, historycznej tradycji budowlane;j;
2) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 51 6;
3) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,;

4) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych iustugowych blachy i materiatow bitumicznych
w pokryciach dachow;

5) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatdw wykonczeniowych, w szczegoélnosci
drewna, kamienia, cegly, tynkéw naturalnych i mineralnych, szkta, dachowki, lupka — z dopuszczeniem
hupka sztucznego;

6) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkow barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych;

7) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j;
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8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektéw gospodarczych i garazy.
§ 10. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zalicza
si¢ tereny oznaczone symbolami 1 MN, 4 MN i6 MN do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, ateren oznaczony symbolem 2 R,WS, w przypadku realizacji w jego granicach zabudowy
zagrodowej, do grupy ,.tereny zabudowy zagrodowe;j”. Pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

2. W poéhocno zachodniej cze$ci dziatki nr 139, znajduje si¢ drzewo uznane za pomnik przyrody
podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ewentualna zabudowa w sasiedztwie drzewa, o ktorym mowa w ust. 2 winna by¢ sytuowana w sposob
gwarantujacy warunki prawidlowej wegetacji oraz ochrong¢ systemu korzeniowego.

4. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

6. W zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeplywu wodom plyngcym istniejgcymi
ciekami badz rowami dopuszczajac przetozenie rowdw i cieckow wodnych, a takze ich zastgpienie kolektorami
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbioér wod w warunkach wezbran.

7. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

8. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne.

9. W granicach obszard6w objetych planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

10. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w § 5 1 6 niniejszej uchwaty.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

2. W granicach obszaréw objetych planem nie ma innych obiektow i terendow podlegajacych ochronie.
§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenia publiczng na obszarze objetym planem sg tereny oznaczone symbolami 3 KDL i 7 KDL oraz
ogrodzenia od strony drogi publicznej — drogi gminne;j.

2. W liniach rozgraniczajacych drég nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, =zieleni oraz urzadzen technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrgbnych.

4. Od strony drogi publicznej nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przgstach
z typowych elementéw betonowych.

§ 13. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.Parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 5 Z,WS ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow
1 urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i urzadzen wodnych.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre§lono takze
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia uzupehniajacego,
realizacj¢ drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego: 4,5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalne;j ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowe;.

4. Migjsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowac
w obrebie dziatki budowlane;.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Na wszystkich obszarach objetych planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwos$ci dla zainwestowania ustalonego w planie.

2. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

3. Ustala si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych wzdluz linii rozgraniczajacych, w liniach
rozgraniczajagcych drog lub w granicach drog wewnetrznych dopuszczajac odstgpienie od tych zasad
w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow objetych planem w wode =z gminnej sieci wodociggowe;,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ gospodarke Sciekowa w oparciu o rozwigzania indywidualne.

6. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
z zastrzezeniem ustalen §10 ust. 4.

7. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia §cian obiektu na odlegtos¢ 1,5
m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

8. Wyposazenie terendéw w pozostate media — w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

9. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW — z wytaczeniem wiatrakow.

10. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

11. W granicach obszaréw objetych planem nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 17. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaréw objetych planem nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 900 m2.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek — 1 m2 i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.
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§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siekierczyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej Kuzniar

Id: 9ACE6DIF-C1DB-4ADC-A049-D63F0C367E22. Podpisany Strona 7



Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVIII/232/18
Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Wszystkie obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg wolne od
zabudowy, ale lezg w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zainwestowanych. Obszary posiadajg wigc tatwy
dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zgodnie z ustaleniami planu obszary nim objete przeznacza si¢, w duzej czesci, pod lokalizacj¢ nowej
zabudowy mieszkaniowej. Tereny przeznaczone pod lokalizacje nowego zainwestowania bgdg przytaczane do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej staraniem i na koszt ich wlascicieli. W zwigzku z tym nie wystapi
koniecznos¢ realizacji ze srodkéw gminnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie bgdzie réwniez wymagaé¢ budowy nowych drog
publicznych i ich wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowg oraz oswietlenie.

4. W przypadku koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej przy uzyciu $rodkow komunalnych
zrodtem finansowania takich inwestycji bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty ipozyczki, obligacje
komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ tez realizowanie inwestycji wedlug szczegotowych warunkoéw organizacji, realizacji
i wspotinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej KuZniar
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXVIII/232/18
Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
3 wyodrebnionych obszarow potozonych w obrgbie Wesolowka, w gminie Siekierczyn do publicznego
wgladu, to jest w okresie od dnia 19 grudnia 2017 r. do dnia 10 stycznia 2018 r., a takze po zakonczeniu
okresu wylozenia - w trakcie wyznaczonych na skladanie uwag 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia do projektu planu nie zostaly zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej Kuzniar
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UZASADNIENIE
do uchwatu nr XXXVIII/232/18 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 30 stycznia 2018 r.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastgpujace tereny potozone w
granicach administracyjnych gminy Siekierczyn, w obrgbie geodezyjnym Wesotdwka:

1) czg$¢ dziatki nr 48/11, ktéra stanowi w przewadze uzytki zielone — Iaki, na czesci terenu
utworzono 2 stawy, do ktorych przylegaja tymczasowe zabudowania gospodarcze (szopy,
wiaty);

2) dziatki nr 139 1 141/4 — sg to grunty rolne — w przewadze orne, teren obejmuje tez fragment
dolinki potoku Lubawka;

3) czg$¢ dziatki nr 161 — wolne od zabudowy grunty orne.

Dla wszystkich wyzej wymienionych obszaré6w obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Wesotowka przyjety uchwalg Nr XIX/103/04 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 25 maja
2004 r. Zgodnie z zapisami tego planu dziatka nr 48/11 lezy w granicach ,,terené6w uzytkéw rolnych bez
prawa zabudowy — RP” oraz, w niewielkim fragmencie, ,tereny lasow ochronnych i zadrzewien — RL”.
Dziatka nr 161 lezy w catosci w granicach ,terenéw uzytkow rolnych bez prawa zabudowy — RP”.
Natomiast parcele nr 139 i 141/4 to w niewielkiej czgsci ,,tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej —
MN” i w wickszosci ,,terenow uzytkow rolnych bez prawa zabudowy — RP”. Ustalenia planu ulegtly
czgsciowej dezaktualizacji i nie w pelni odpowiadajg oczekiwaniom inwestycyjnym zar6wno gminy, jak i
pozostatych dysponentow i1 uzytkownikow nieruchomosci.

Sporzadzenie planu umozliwi dokonanie lokalnych korekt obecnego przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania wyzej wymienionych obszarow w dostosowaniu do biezacych potrzeb inwestycyjnych, w
szczegblnosci wyrazonych w ztozonych wnioskach.

Zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) przed rozpocz¢ciem
prac planistycznych zostaly przeprowadzone analizy: zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci jego przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn.

Polityke przestrzenng gminy okreSlono w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn przyjetym uchwatag Nr L[/218/02 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 24 wrzesnia 2002 r. i zmienionym uchwatami: Nr XIII/75/15 Rady Gminy Siekierczyn z
dnia 24 listopada 2015 r., Nr XXXV/207/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 24 pazdziernika 2017 r. i Nr
XXXVI1/217/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 28 listopada 2017 r. Przewidywane planem
zagospodarowanie poszczegolnych obszarow jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium.

W konsekwencji przeprowadzonych analiz rozpoczgcie prac planistycznych uznano za zasadne, czego
wynikiem bylo przeprowadzenie procedury niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W dniu 27 kwietnia 2017 r. Rada Gminy Siekierczyn podjeta uchwate Nr XXX/183/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 wyodrebnionych
obszar6w polozonych w obrgbie Wesoldwka, w gminie Siekierczyn. Opracowaniem obje¢to obszar o tgcznej

powierzchni ok. 6,4 ha z czego opisany wyzej obszar nr 1 to ok. 3,7 ha, obszar nr 2 to ok. 2,3 ha i obszar nr
3 to ok. 0,4 ha.

Realizujgc postanowienia Rady opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poddano go procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).
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Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
zawiadomiono o przystgpieniu do prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem planu
mieszkancéw gminy oraz inne zainteresowane osoby — poprzez ogloszenie prasowe oraz
obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu i w biuletynie informacji publicznej, a takze stosowne
instytucje — poprzez rozestane zawiadomienia.

Odpowiedzig na ogloszenie, obwieszczenie 1 zawiadomienia byto 9 wnioskow. Wszystkie
ztozone wnioski to odpowiedzi zawiadomionych jednostek, ktére nie podlegajg rozstrzygnigciu
Wojta. Wigkszos¢ wnioskow ztozonych przez instytucje ma charakter informacyjny, w czgsci
przywolywane sg przepisy prawa, ktore nalezy uwzgledni¢ przygotowujac projekt planu. Zawarte
w pismach informacje uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorej zakres 1
stopien szczegdotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu (pismo nr WSI1.411.196.2017.DK z dnia 31 maja 2017 roku) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubaniu (postanowienie ZNS-811-07/JL/17 z dnia 30
maja 2017 roku).

Na potrzeby projektu planu zostalo wykorzystane opracowanie ekofizjogratficzne wykonane
dla gminy Siekierczyn w 2003 r. (Filipiak 2003) oraz opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone
dla wyzej wymienionych obszaréw na potrzeby zmiany studium (Czcinska-Wydra 2017).
Opracowania te zostaty poddane analizie pod katem aktualnosci i uznane za aktualne. Uzupeliono
je obserwacjami przeprowadzonymi w sierpniu 2017 roku.

Dokumentacja planistyczna zostala zaprezentowana Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 21 wrze$nia 2017 r. 1 uzyskata jej pozytywna opinie.
Uwagi zgloszone przez Komisj¢ zostaly przeanalizowane 1 uwzglednione, a dokumentacja
stosownie skorygowana przed rozestaniem do pozostatych instytucji. W dalszej procedurze projekt
uzyskal w wigkszosci pozytywne opinie i uzgodnienia.

W granicach dzialki nr 139 oraz 161 znajdujg si¢ grunty klas III, o ktorych mowa w art. 7
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) nie bylto jednak wymagane uzyskanie zgdd na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze poniewaz parcele speiniajg tacznie wszystkie warunki okreslone w art.
7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W granicach opracowania nie wystepuja
grunty lesne, ktore plan przeznacza na cele nielesne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 uzasadnieniem zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia 2017 r. do 10 stycznia 2018 r. 0 czym
poinformowano w ogtoszeniu prasowym, ktére ukazato si¢ w dniu 9 grudnia 2017 r. W tym
samym dniu obwieszczenie Wojta umieszczono na tablicy ogloszen Urzedu oraz w biuletynie
informacji publicznej. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta
si¢ w dniu 10 stycznia 2018 r. Do wylozonej dokumentacji nie zostaty zgloszone uwagi.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

- plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace
przeznaczenia terenu — jako kontynuacji obszaréw potozonych w sgsiedztwie oraz zasad
ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikoOw zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaly
dostosowane do istniejgcej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie i pozytywnie
zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng;

- plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami - pod zainwestowanie przeznacza si¢ obszary potozone w bezposrednim sasiedztwie
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istniejacego zainwestowania. Ponadto w granicach planu nie wystepuja grunty lesne — tym
samym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej 1 le$nej;

- na obszarach objetych planem nie wystepuja budynki ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz rozpoznane stanowiska archeologiczne — w tekscie planu zawarto stosowne
ustalenia na wypadek odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkoéw archeologicznych. W
granicach opracowania nie wystepuja takze dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
Plan ustala zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych, a
ksztaltowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy
istniejacej. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

- plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0so6b niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi
przepisow odrgbnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposoéb gwarantujacy
spetnienie w/w wymagan;

- plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie pod zabudowe terenéw przylegajacych do istniejacej zabudowy 1 w bliskim
sasiedztwie istniejacej sieci drdg, co przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i minimalizuje
dhugosci drég dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; ponadto nowe funkcje
stanowig kontynuacje 1 uzupetienie funkcji terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie;

- dokument uwzglednia prawo wtasnosci, a takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow, w
szczegblnosci poprzez dazenie do uwzglednienia postulatoéw zawartych we wnioskach
ztozonych przed przystgpieniem do opracowania planu — $wiadczy o tym brak uwag
zgtoszonych do projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego wgladu;

- plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

- plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz uwzglednienie zasad *tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnosci sieci
szerokopasmowych, zostalty w projekcie planu uwzglednione przez okreslenie zasad rozwoju
infrastruktury technicznej zapewniajacych uzbrojenie terendéw w niezbednym zakresie. W
odniesieniu do zapiséw dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej projekt uzyskat
pozytywne opinie administratoréw sieci;

- w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng; procedury planistyczne
byly prowadzone w sposob jawny 1 przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw
okreslonych ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

- plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,,ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”. W przeprowadzone;j
procedurze planistycznej nie zostaty zgloszone wnioski w sprawach indywidualnych, ale procedura
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planistyczna zostala rozpoczeta gléwnie ze wzgledu na wnioski o dokonanie zmiany zapiséw
obowigzujacego planu, ktore starano si¢ uwzgledni¢ formutujac ustalenia niniejszego planu.
Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly
interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terendw — objetych planem oraz
sasiednich, a wprowadzone zmiany pozwalaja na lepsze wykorzystanie obszarow, ktore posiadaja
dostep do drog publicznych oraz do istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Do projektu nie
zostaly zgloszone uwagi zainteresowanych mieszkancow gminy. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz sSrodowiskowych, ktorych gtowne ustalenia zawiera
prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano
takze uwarunkowania spoteczne — potrzeby mieszkancow gminy. Analizy te wskazuja na
zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostala zaplanowana jako kontynuacja istniejacego zainwestowania, z
poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni 1 dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania
zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ i1 $ciste powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Wojt dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planbw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium i przekazuje radzie wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada podejmuje uchwate w
sprawie aktualno$ci planow miejscowych. W gminie Siekierczyn nie przeprowadzono dotychczas
tego rodzaju analizy, tym samym plan nie zostat oceniony pod katem zgodnos$ci z wynikami tej
analizy.

Jak wynika z analizy skutkow finansowych uchwalenia planu, dokument ten nie wptynie w
sposOb znaczacy na finanse gminy.

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura
formalno — prawna zostala zakonczona, a niniejsza uchwata, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢
bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarach objetych planem.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Andrzej Kuzniar
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) Wroctaw, 27 lutego 2018 r.
WOJEWODA DOLNOSLASKI
NR NK-N.4131.120.2.2018.RD

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Dzialajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

72017 r. poz. 1875 ze zm.),

stwierdzam niewaznos$¢

§ 12. ust. 4 uchwaly nr XXXVIII/232/18 Rady Gminy Siekierczyn zdnia 30 stycznia 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 wyodrebnionych
obszaréow polozonych w obrebie Wesoléwka, w gminie Siekierczyn.

Uzasadnienie

Rada Gminy Siekierczyn na sesji w dniu 30 stycznia 2018 r. podjela uchwate nr XXXVIII/232/18
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 wyodrebnionych
obszaréw potozonych w obrebie Wesotdwka, w gminie Siekierczyn (Dz.Urz.Woj.Doln. z 2018 r. poz. 717).

Przedmiotowa uchwale doreczono Wojewodzie Dolnoslaskiemu w dniu 8 lutego 2018 r. pismem z dnia
5 lutego 2018 r. (znak pisma L.dz. 0711.41.315.2018).

W toku badania legalno$ci uchwaly organ nadzoru stwierdzil podjecie § 12 ust. 4 uchwaly
zistotnym naruszeniem art.37a ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zm.), dalej w skrocie jako:
PlanZagospU, polegajacym na wprowadzeniu w uchwale regulacji dotyczacej zasad i warunkow
sytuowania ogrodzen, w sytuacji, gdy zasady te musza by¢ regulowane odrebna uchwalg.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 PlanZagospU istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wilasciwos$ci organow w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czgsci. Wskazanie w tym przepisie podstaw stwierdzenia
niewaznosci uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzi do
whniosku, ze przepis ten stanowi lex specialis wobec art. 91 ust. 1 zd. pierwsze ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r. poz. 1875 ze zm.), dalej w skrocie jako: SamGminU, zgodnie
z ktorym uchwala organu gminy sprzeczna zprawem jest niewazna. Oznacza to, ze rozstrzygniccie
nadzorcze wojewody stwierdzajace niewazno$¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wydawane w przypadku zajscia co najmniej jednej =z podstaw niewaznosci
wymienionych w art. 28 ust. 1 PlanZagospU (por. wyrok NSA z dnia 13 czerwca 2017 r., I OSK 2215/15,
Legalis nr 1637109; wyrok NSA z dnia 11 wrzesnia 2008 r., II OSK 215/08, Legalis nr 543554; wyrok
WSA w Krakowie z dnia 28 czerwca 2010 r., II SA/Kr 520/10, Legalis nr 256838).

Zgodnie zutrwalonym w judykaturze pogladem pojecie zasad sporzadzania planu odnosi si¢ do
zawarto$ci aktu planistycznego (czgs¢ tekstowa, graficzna i zalaczniki), przyjetych w nim ustalen, a takze
standardow dokumentacji planistycznej (zob. np. wyrok NSA z dnia 13 czerwca 2017 r., II OSK 2215/15,
Legalis nr 1637109; wyrok NSA z dnia 16 lutego 2017 r., Il OSK 1430/15, Legalis nr 1605854; wyrok NSA
z dnia 12 pazdziernika 2016r., 11 OSK 3317/14, Legalis nr 1576972). A wigc, naruszeniem zasad
sporzadzania planu miejscowego bedzie zarowno uregulowanie w nim spraw, do unormowania ktorych rada
gminy nie zostata upowazniona jak réwniez zamieszczenie w nim postanowien dotyczacych kwestii, ktore
w $wietle przepiséw ustawowych powinny by¢ przedmiotem innej niz plan miejscowy uchwaty.

Zakwestionowany § 12 ust. 4 uchwatly stanowi, iz ,,Od strony drogi publicznej nie dopuszcza si¢
realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach z typowych elementow betonowych”. Okresla on
wiec zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen, ktorych nie ustala si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, lecz w uchwale, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 PlanZagospU.
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Artykut 37a ust. 1 PlanZagospU, w brzmieniu nadanym przez ustawe zdnia 24 kwietnia 2015 .
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774),
przewiduje, iz ,,Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane”. Chociaz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata, nie sposob jednak przyjac, iz wlasnie o nim jest mowa
w tym przepisie. Warto zauwazy¢, ze wtedy, gdy okre§lona materia ma zosta¢ uregulowana w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, PlanZagospU postuguje si¢ pojeciem planu miejscowego, a nie
pojeciem uchwaly.

Ponadto za stusznosciag prezentowanego tu stanowiska przemawia wewnetrzna systematyka
PlanZagospU. A mianowicie, art. 37a zostal umieszczony po przepisach odnoszacych si¢ do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym nalezy uznaé, ze kwestie wskazane w tym
przepisie nie powinny by¢ regulowane w planie miejscowym.

Na niedopuszczalno$¢ przemieszania materii planu miejscowego i uchwaty, ktorej zakres przedmiotowy
okresla art. 37a ust. 1 PlanZagospU, wskazuje roOwniez to, iz zasady i warunki sytuowania obicktow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen sa ustanawiane w oparciu o odrgbng procedure
regulowang w art. 37a-37e PlanZagospU.

Whioski te potwierdza rowniez wyktadnia historyczna. Ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu, ktéora do PlanZagospU dodano m.in. art. 37a, uchylita
jednoczesnie art. 15 ust. 3 pkt 9 PlanZagospU, ktory wskazywal, ze w planie miejscowym okresla si¢
w zaleznosci od potrzeb zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane. Pozwala to przyjac, iz zamiarem ustawodawcy bylo wylaczenie wskazanych
materii z zakresu regulacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Co wigcej, w Swietle art. 12 ust. 1-2 ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu
wejScia  w zycie tej ustawy zachowuja moc, aregulacje tych planow przyjete na podstawie
art. 15 ust. 3 pkt 9 PlanZagospU w brzmieniu dotychczasowym, obowigzuja do dnia wejScia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 PlanZagospU w brzmieniu nadanym przez ustawe zmieniajgca.
A wigc, na skutek podjecia uchwaty na podstawie art. 37a ust. 1 PlanZagospU odpowiednie postanowienia
planu miejscowego traca moc obowiazujaca bez potrzeby dokonywania zmiany planu miejscowego w trybie
wlasciwym dla jego uchwalenia (art. 27 PlanZagospU). A skoro zmiana planu w trybie wlasciwym dla jego
uchwalenia nie jest wymagana, oznacza to, iz w §wietle obowiazujacego ustawodawstwa uchwata, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 PlanZagospU normuje sprawy, ktore nie sa (i nie powinny by¢) przedmiotem
regulacji planu miejscowego.

Majac powyzsze wzgledy na uwadze, nalezy stwierdzi¢, ze § 12 ust. 4 narusza zasady sporzadzania
planu. Uzna¢ nalezy rowniez, iz naruszenie to ma charakter istotny.

W orzecznictwie sadowym wskazuje si¢, ze naruszenie ma charakter istotny wowczas, gdy przyjete
ustalenia planistyczne sg odmienne od tych, ktore zostalyby podjete, gdyby nie naruszono zasad lub trybu
sporzadzania planu miejscowego (zob. np. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 19 pazdziernika 2017 r.,
IT SA/Wr 595/17, LEX nr 2425542; wyrok WSA we Wroclawiu z dnia 8 listopada 2017 r., I SA/Wr
586/17, Legalis nr 1695340). W tym przypadku nalezy stwierdzi¢, ze na skutek naruszenia zasad
sporzadzania planu, w uchwale Rady Gminy Siekierczyn znalazt si¢ przepis, ktory nie moze by¢ elementem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co jednoznacznie wskazuje, iz naruszenie to ma
charakter istotny.

Stwierdzenie niewazno$ci wskazanego na wstegpie przepisu znajduje uzasadnienie takze w Swietle
orzecznictwa sadowego. Wojewoddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu niejednokrotnie wskazywat juz,
ze regulacja dotyczaca spraw okre$lonych w art. 37a ust. 1 winna by¢ zawarta w innej niz plan miejscowy
uchwale, poniewaz wlaczenie tej regulacji do planu istotnie narusza zasady jego sporzadzania (zob. wyrok
z dnia 13 wrzes$nia 2017 r., II SA/Wr 422/17, Legalis nr 1673291; wyrok z dnia 10 pazdziernika 2017 r.,
I SA/Wr 492/17, LEX nr 2423117; wyrok z dnia 19 pazdziernika 2017 r., I SA/Wr 595/17, LEX nr
2425542; wyrok z dnia 8 listopada 2017 r., II SA/Wr 586/17, Legalis nr 1695340; wyrok z dnia 5 grudnia
2017 r., II SA/Wr 677/17, LEX nr 2411599; wyrok z dnia 7 grudnia 2017 r., Il SA/Wr 675/17, LEX nr
2411573; wyrok z dnia 12 grudnia 2017 r., Il SA/Wr 682/17, LEX nr 2424077).
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Wydajac rozstrzygnigecie nadzorcze wzi¢to pod uwage rowniez to, ze wedlug art. 12 ust. 3 ustawy
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu do projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych podjeto uchwate
o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejscia
w zycie tej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Niemniej jednak w zwigzku z tym, ze nowelizacja
weszta w zycie w dniu 11 wrzeénia 2015 r., a uchwata nr XXX/183/17 Rady Gminy Siekierczyn w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 wyodrebnionych
obszaréw potozonych w obrgbie Wesotdéwka, w gminie Siekierczyn zostata podjeta w dniu 27 kwietnia
2017 1., przepis ten w tym przypadku nie znajdzie zastosowania.

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢ jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przyshuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia, ktdrg nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojewody
Dolnoslaskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 SamGminU stwierdzenie przez organ nadzoru niewazno$ci uchwaly organu
gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznos$ci, z dniem
doreczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski

Pawel Hreniak
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