UCHWALA NR XVI1/87/04

Rady Gminy Siekierczyn z dnia 30 marca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
wsi Nowa Karczma.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 usistawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samdeze gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z zpigjszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 zpiéjszymi
zmianami) w zwizku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7Wywiazku z uchwat nr XLVI/199/02 Rady Gminy Sie-
kierczyn z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie prgyishia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Karczma

Rada Gminy Siekierczyn
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustal@& planu

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdNasia Karczma. Integradnczgscia
planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stamgwizakcznik graficzny do uchwalty.

2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru plazisggo oraz ustalenia w formie graficznej,
o ktérych mowa w § 2.

3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigz@jtereny o rinych funkcjach lub rinych zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajce ulice, place oraz drogi publiczne wraz zadeeniami pomochiczymi, a tad
tereny niezbdne do wytyczeniaciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publiczrym@z linie rozgraniczage te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub tihiegodlegaicych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzoeaz linie rozgraniczage tereny tej
infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasad i standardy ksztattowanlzudawy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez gabaryty obiektéw, a tak maksymalne lub minimalne wskaki intensywndci
zabudowy,

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow, wzgkazy zabudowy, wynikage z potrzeb
ochronysrodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowiadigrawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnyctimyeh,

8) tymczasowe sposoby zagospodarowaniadaania oraz zytkowania terenow.

§2

1. Nastpujace elementy rysunku plana sbowihzujacymi ustaleniami planu:
1) granice gminy - granice opracowania,
2) granice wsi - granice opracowania,
3) obowiazujace linie rozgraniczafe tereny o rinych funkcjach i rénych zasadach
zagospodarowania,
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4) orientacyjne linie rozgraniczgje tereny o rnych funkcjach i rénych zasadach
zagospodarowania,
5) oznaczenia literowe | cyfrowe oOKtajace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terendéw wyznaczonych liniamjraaiczagcymi,
6) oznaczenia klasyfikaciji ulic;
7) linie elektroenergetyczne:
a) hajwyzszego napicia 220 kV wraz z obszarem ograniczoneggtkowania,
b) wysokiego napicia 110 kV wraz z obszarem ograniczoneggtkowania,
c) sredniego nagicia 20 kV,
8) obiekty i tereny (obszary i strefy) wyznaczone ybie przepiséw szczegolnych:
a) granice ochrony poedniej zewntrznej od ugé wody.
2. Nastpujace elementy rysunku planu stangwiinformacje oraz propozycje rozygian do
ustalenia w trybie przepiséw szczegolnych:
1) stacje transformatorowe - istnjeg,
2) nadawcza antena radiowo — telewizyjna (RTON),
3) granica obszaru ograniczonegytiowania.

§3
llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1. planie — naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nusva
Karczma;

2. rysunku planu — naley przez to rozumig dotycacy danego terenu, rysunek planu stanowi
zahkcznik do niniejszej uchwaty;

3. terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigezgimi, obowazujacymi lub orientacyjnymi;

4. przepisach szczegoélnych nalezy przez to rozumigprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wyrikajz prawomocnych decyzji administracyjnych;

5. funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumigustalenie funkcji, ktére przewa na danym terenie;

6. funkcji dopuszczalnej — naley przez to rozumie okreSlone w ustaleniach szczegotowych
uzupetniagce funkcje terenu;

7. funkcji tymczasowej - nalery przez to rozumie ustalenie funkcji obowzujace na danym terenie do
czasu wprowadzenia funkcji podstawowej lub dopusines;

8. wskazniku zabudowy —nalezy przez to rozumiewskanik wyrazajacy stosunek powierzchni ogolnej
rzutu przyziemia obiektow statych do powierzchnpodiadajcych im dziatek lub terenow;

9. wskazniku intensywnosci zabudowy— naley przez to rozumiewskanik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnaadziemnych obiektéw statych do po-
wierzchni odpowiadagych im dziatek lub terendw;

10. linii zabudowy — naley przez to rozumielinig usytuowania podstawowej bryty budynku (nie dotyczy
ona garay parterowych, wysurtych zadaszg przedsionkéw wagiowych, gankéw i wykuszy)
okreslona w ustaleniach planu odlegida od linii rozgraniczajcej drdg i ulic oraz od granicy dziatki
wydzielonej pod pas drogowy;

11. ilos¢ kondygnacji budynku — naley przez to rozumigeparametr okrdony poprzez liczb
kondygnacji nadziemnychgdznie z poddaszenrytkowym, 0 wysokéci:
1) od 2,80 do 3,50 m dla kondygnacji mieszkalnej,
2) od 3,00 do 4,50 m dla kondygnacji ustugowej,
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liczonych do najniszego poziomu ulicy przylegaiej do budynku lub naja$zego poziomu terenu
przylegajcego do budynku;

12. stanie istniejcym — naley przez to rozumiestan w dniu wdgia wzycie niniejszej uchwaty;

13. urzadzenia infrastruktury technicznej — nalery przez to rozumiebudowle zlokalizowane na obszarze
jednostki, poza terenami podstawowych obiektovwzadren systemow infrastruktury technicznej obstu-
gi wsi, obejmujce:

1) urzadzenia wodoeigowe,

2) urzadzenia kanalizacyjne,

3) sieci elektroenergetyczne,

4) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne;

14. terenie zabudowy mieszkaniowej i zagrodow¢MN) — nalezy przez to rozumietereny
zagospodarowane rownoénée pod wszystkie lub jedrz nizej wymienionych funkcji:
1) zabudow mieszkaniow jednorodzina,
2) zabudow mieszkaniow zagrodow;

15. obiektach o wartdciach architektonicznych - nalezy przez to rozumie budynki o wartéciach
kulturowych, ze wzgldu na uksztattowan historycznie isrodowiskowo formg architektonicza,
z charakterystycznymi dla obszaru gminy, cechangiepajacych elementow architektonicznego jej
uksztaltowania:
1) forma bryt budynku i jej wysokécia (skak zabudowy),
2) forma dachu ijego pokrycia,
3) charakterem detalu i zastosowanymi materiatami iilgkeniowymi;

16. przestrzeni publicznej- nalery przez to rozumiefunkcjonalnie i przestrzennie zorganizowane ohszar
stuzace rozwojowi wsi oraz realizacji potrzeb miesag&aw, obejmujce miedzy innymi nasfpujace
tereny:

1) drdg i ulic wraz z ich otoczeniem co najmniej doaslonych w planie linii zabudowy,

2) ustug publicznych i komercyjnych (UP, UK),

3) ustug sportu, rekreacji i turystyki (US),

4) przemystu, dziatalriwi gospodarczej, sktadowania i baz transportu (PU)

5) lasow ochronnych i zadrzewi®@raz dolesig (RL), wod otwartych (W),

6) zadrzewié i zakrzewié srodpolnych i nadrzecznych (RZ)

7) parkoéw i ogrodow (ZP)

8) cmentarza (ZC)

9) tereny stref ochrony konserwatorskiej i lokalizadjiektéw zabytkowych,

10) oraz inne tereny ksztatige krajobraz wsi, w tym miejsca ekspozycji obiektaabytkowych
i obiektow o wartéciach architektonicznych do ochrony oraz yagfiw widokowych i panoram
krajobrazowych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

§4
1. Wyznacza sitereny 0 nagpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i adgwej oznaczone na rysunku planu
symbolemMN,
2) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku ptgmbolemUP,
3) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunkuupggmbolemUK,
4) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki oznaazom rysunku planu symboldds,
5) tereny urzdze infrastruktury technicznej: radiowo — telewizyjiey,
6) tereny laséw ochronnych i zadrzewieraz dolesig oznaczone na rysunku planu symbolRem
7) tereny uytkdw rolnych z prawem zabudowy oznaczone na rysyptknu symbolerRM,
8) tereny uytkdw rolnych bez prawa zabudowy oznaczone na Ksptanu symbolerRRP,
9) tereny wdd otwartych oznaczone na rysunku plantbsjemW,
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N

10) tereny komunikacji kotowej (stacji paliw) oznaczameerysunku planu symboleks2,

11) tereny komunikacji kotowej o klasie drog:
a) gtéwnych o ruchu przyspieszonym oznaczonych nanisplanu symbolenGP 1/27,
b) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbdi&m

12) tereny cagOw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu skamikJ,

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadzadsidatkowe oznaczenia cyfrowe wyekiniajace
tereny o ranych ustaleniach szczegétowych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w przepisaiciejszej uchwaty ustalacsi

1) wrozdziale 3 — zasady adaptacji istmgich funkcji i lokalizacji reklam;

2) wrozdziale 4 — zasady ksztaltowania ukfadu kokagyjnego i lokalizacji miejsc
postojowych;

3) wrozdziale5 — zasady obstugi w zakresie inftagtrry technicznej;

4) wrozdziale 6 — szczego6lne warunki zagospodaravaminikapce z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego;

5) wrozdziale 7 — szczegdblne warunki zagospodarcavaminikapce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi;

6) wrozdziale 8 — ustalenia dla terenéw wydzielonlyjetami rozgraniczajcych.

Tereny o ronych funkcjach i réonych zasadach zagospodarowania wydzielajrysunku planu linie
rozgraniczajce obowazujace i orientacyjne.

Okrelone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraapze tereny o rénych rodzajach
przeznaczenia i uhych zasadach zagospodarowania gnagsté& zmienione w stosunku do linii
oznaczonych na rysunku planu:

0 5 m — jeeli s liniami rozgraniczajcymi drég i ulic klasy GP1/2, Z,

0 10 m — w pozostatych przypadkach.

W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgrexépcych ulic naley zmieni odpowiednio potgenie
linii zabudowy ustalonej przepisami uchwaty.

W przypadku braku dla wydzielonych terenéw wtakegulacyjnych w zakresie warunkéw
zagospodarowania terendw, zasady zagospodarowlaniéct wynikaj z przepisbw szczegdlnych.

Rozdziat 3
Zasady adaptacji istniepcych funkcji i lokalizacji reklam.

§5

Plan dopuszcza utrzymanie wamijacych w stanie istniegym funkcji terendéw zainwestowanych,

odmiennych od ustateplanu, przy spetnieniu nagiujacych warunkow:

1) uciazliwosci tych funkcji dla srodowiska przyrodniczego i mieszi@dw zostaa ograniczone
do wielkasci wynikajacych z obowizujacych przepiséw,

2) istniejace parametry powierzchni i intensywsad zabudowy oraz wiellkkei dzialek nie zostan
powigkszone,

3) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostamilpowiednia liczba miejsc postojowych dla
samochodow tytkownikow statych i przebywagych okresowo;

Dla potrzeb czasowego zagospodarowania terendpusdcza si wykorzystanie istniecych oraz

lokalizacg nowych nasfpujacych tymczasowych obiektow budowlanych:

1) parterowych pawilonéw i kioskdéw o powierzchni zabug do 20 m2,

2) obiektow zwazanych z okolicznéciowymi festynami i uroczystgiami zlokalizowanymi na czas
trwania uroczystéxi.

Dopuszcza si wymiarg lub likwidackg istniepcej zabudowy przy zachowaniu ustaleplanu.
Adaptacja, przebudowa i rozbudowa oraz wymiana llikwidacja istniejcej zabudowy



chronionej ze wzgdhdu na wartéci kulturowe, wymaga uzgodnie z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

. Na obszarze planu dopuszczalginieszczenie elementéw informaciji turystycznefnglkz reklamowych
i niezkednych dla nich obiektéw matej architektury.

. Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 4phszarze przestrzeni publicznej lub wplyregich na
ksztalt przestrzeni publicznej, wymagaz#tarazowej zgody Wojta Gminy oraz uzgodnienia zacy
drég.

. Istniepca tymczasowa zabudowa nie spelgaj wymogow niniejszej uchwaly podlega rozbiorce
w terminie do 5 lat od daty wigia uchwaty wzycie lub po uptywie, okrdonych w umowach, terminach
dzierawy.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego i lokalzacji miejsc postojowych

§6
. Przebieg oraz klasyfikacje drog i ulic odteerysunek planu i uchwata.

. Uktad ulic i drég tworz:
1) droga gtébwna ruchu przyspieszonegdsP,1/2”, droga krajowa nr 30,
2) drogai ulica zbiorcza ;Z” , droga powiatowa nr 2454D
3) ulice i drogi pieszo jezdne K;J",
4) drogi wewrgtrzne.

. Minimalna szerok& jezdni winna wynost
1) droga gtébwna ruchu przyspieszonego: 6,0 m,
2) drogai ulica zbiorcza: 6,0 m,
3) ulica pieszo — jezdna: 4,5 m do 5,0m,
4) droga wewntrzna: od 4,5 do 5,0m.

. Minimalna szerok& linii rozgraniczagcych winna wynosi
1) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego: 30 m na terea@idowy i 25 m poza terenem zabudowy,
2) ulica zbiorcza: 20 m na terenie zabudowy i pozerntem zabudowy,

. Minimalna odlegtéc linii zabudowy od krawdzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy winna
WYynost:
1) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego: 10 m na teresieidowy i 25 m poza terenem zabudowy,
2) ulica zbiorcza: 8 m na terenie zabudowy, 20 m geznem zabudowy,
3) ulica pieszo — jezdna: 6 m.

§7

Adaptuje si istniepca obstug terendw i dziatek z drogi ,GP 2" oraz zakazuje siprowadzenie
nowych zjazdéw, za wyjkiem wskazanych na rysunku planu, po uzyskaniwygaradcy drogi.

Adaptuje si istniepca obstug terendw i dziatek z drogi ,Z" oraz dopuszczg siowe zjazdy, po
uzyskaniu zgody zasdcy drogi.

Dopuszcza sikonieczne poszerzenia paséw drogowych na celezawe z popraw bezpieczastwa
ruchu i wytkownikow terendw przylegagych do drogi oraz ochrony zdrowia ludzi.



4, W obebie przekroju ulicznego i drogowego, w uzgodnienizaradca drogi, w zalenosci od klasy
ulicy lub drogi, zaleca sirealizacg sciezek rowerowych, miejsc postojowych oraz pasow zielea
warunkach okrdonych w przepisach szczegoélnych.

5. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulitetia uwzgkdni¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajce z przepiséw szczegdélnych

§8

1. W granicach dziatek budowlanych, ngleapewnt odpowiedna do potrzeb i przepisow szczegdlnych
liczbe miejsc postojowych.

2. Minimalm liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalestalt w oparciu o nagpujace
wskazniki:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieseka
2) naterenach ustug:
a)  koscioty, sale widowiskowe, kluby, biblioteki = 1m.p./10 miejsc

b)  biura, urzdy = 1m.p./50rp.u.

C) szkoty = 1m.p./10 0so6b personelu

d)  obiekty sportowo-rekreacyjne = 1m.p./10 aytkownikow

e)  przychodnie zdrowia = 1m.p./100rAp.u.

g) pensjonaty, motele i inne obiekty turystyczne = 1m.p./4 tGka

h)  restauracje, kawiarnie = 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych
i) obiekty handlowe = 1m.p./50Mp.u.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszczawsizgkdnienie przyulicznych miejsc postojowych za zgod
zarzdcy drogi.

4. Wydzielenie drogi wewatrznej lub ustanowienie stabnaci drogowej dla obstugi dzialek nie majch

dostpu do drogi publicznej winno uwzglniat warunki wynikajce z obowdzujacych przepisow
szczegOlnych oraz parametry aitome w niniejszej uchwale.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczng

§9
1. Plan adaptuje istnigje uradzenia infrastruktury technicznej.
2. Uklad nowych oraz zakres rozbudowy istiigih sieci i uradzen infrastruktury technicznej nate
ustalié w oparciu o zatzenia, koncepcje, programy i plany rozbudowy posgélre/ch rodzajéw sieci lub
W oparciu o rozwjzania zawarte w projektach budowlanych poszczegélpyzedsiwzigé.

§10

1. Ustala si zaopatrzenie w wedpoprzez zbiorowy system zaopatrzenia w gvfashkcjonupcy w oparciu
o stacg poboru i uzdatniania wody w Siekierczynie:

n

Ustala si odprowadzeniesciekbw komunalnych poprzez zbiorowy system odpraeadh sciekow
funkcjonupcy w oparciu o naspujace uradzenia kanalizacyjne:

1) sieci kanalizacyjne,

2) przepompownigciekow,

3) mechaniczno — biologiczne lub biologiczne oczyslrgeaciekow,

3. Dla terendéw rozproszonej zabudowy, nie obstugeyabiorowym systemem odprowadzabi@ekow,
ustala s} odprowadzenie sciekbw poprzez grupowe i indywidualne systemy od@dzania
i oczyszczanidciekdw.
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10.

11.

12.

13.

14.

Do czasu realizacji docelowych gtizer zbiorowego systemu odprowadzas@ekéw komunalnych,
ustala s odprowadzeniesciekow do tymczasowych wdzen obstugujcych obszar wsi, w tym
indywidualnych oczyszczaldtiekow i osadnikéw bezodptywowych.

Ustala si nastpujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizadjiadow statych:

1) skladowanie czasowe odpadow wo#nie w miejscach gromadzenia odpaddéw statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepiséw préwdowlanego,

2) segregag odpaddéw w miejscach czasowego ich gromadzenia,

3) wywodz odpadow z miejsc czasowego skladowania dotr@mn Utylizacji Odpadéw Gmin
tuzyckich w Lubaniu.

Ustala si dostaw energii elektrycznej z sieci i wdzen przedsgbiorstw energetycznych zgodnie
z aktualnie obowizujacymi przepisami.

Dopuszcza siewentualn przebudow istniepcych linii elektroenergetycznych o nagiu 220kV na
linie o napéciu 400 kV, wzgtdnie na linie wielotorowe, wielonaggiowe.

Wzdhy linii elektroenergetycznych obowduje obszar ograniczonegeytkowania o szeroki:

1) 70 m (po 35 m od osi linii) dla linii220 kV,

2) 30 m (po 15 m od osi linii) dla linii110 kV,

Dopuszcza sidostave energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwgralnychzrodet.

Ustala si ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lubmpwe instalacje grzewcze zasilane
gazem, energielektryczm i paliwem statym oraz paliwem ptynnym, przy spehiu wymogow
sanitarnych, ochron§rodowiska oraz ochrony interesu 0séb trzecich.

Plan adaptuje istnigje uradzenia stacji nadawczej radiowo — telewizyjnej (RI)O

Ustala s obstug telefonicza ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikadyjmeedsgbiorstw
telekomunikacyjnych.

Urzadzenia radiokomunikacyjne, wymageg masztéw, mdiwe do realizacji wydcznie przy
spetnieniu nagpujacych warunkow:

1) dopuszczalna lokalizacja: - wvagiznie poza terenami oznaczonymi symbolem: MN, RM,

UP, UK, US,
2) maksymalna wysoké masztu: - 30,0m,
3) forma architektoniczna masztu: - slupowa, z wygbdiorsn architektonicznie c%cia

Z nadajnikami,

4) lokalizowane urzdzenia nie bda zaliczcone do przedswvzig¢ mogcych znacaco
oddziatyw& na srodowisko - wymienionych w § 2ozporzidzenia Rady Ministrow z dnia
24.09.2002 r. w sprawie okilenia rodzajéw przedsivzie¢c mogicych znaczco oddziatywa
na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow gasinych z kwalifikowaniem przegsiie¢
do sporzdzania raportu o oddziatywaniu narodowisko (Dz.U. z 2002 r. Nr 179,
poz149)

Dopuszcza ei gazyfikacg wsi gazocigiem niskiego @nienia w oparciu o zadenia koncepcji
gazyfikacji gminy.

§11



1. Celem zapewnienia ochrony i warunkédw do eksphjatistniepcych uradzear infrastruktury
technicznej, w strefach ograniczoneggtiuowania wyznaczanych przez zaleg urzadzen oraz prze-
pisy szczegolne i warunki techniczne, ustata si
1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz sadzenia drzew,

2) obowizek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodmegmieszczaniagivzdiuwz stref,
3) obowizek kadorazowego uzgodnienia z zadza urzadzen infrastruktury lokalizacji obiektow
budowlanych, z ktérego wdzeniami graniczy/ bedzie projektowany obiekt.

2. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej imidch rozgraniczagych istniejcych i projektowanych
dr6g wymaga zgody zagdcy drogi.

3. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenagtnaczonych pod zabudew zagospodarowanie

winne uwzgédni¢ ochror istniepacych urazdzer melioracyjnych i odwodniagych oraz ich
przebudow realizowan przez widciwe instytucje.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania wynikage z potrzeb ochrony§rodowiska
kulturowego.

§12

1. Ochronie kulturowej podlegajobiekty o wartéciach architektonicznych, w tym ai¢ spisem
konserwatorskim,

2. Obiekty o ktérych mowa w ust.1 podlegaghronie zgodnie z przepisami szczegélnymi.

3. Zamierzenia inwestycyjne oraz zmiany zagospadamn@ i prace budowlane w obiektach i obszarach
wymienionych w ust.1 wymagajzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Obiekty obgte spisem konserwatorskim, przeznaczone do rozbiowgymagaj wykonania
i przekazania do archiwum konserwatorskiego w Jejle®érze kart ewidencyjnych zgodnie
z instrukcy Krajowego Qrodka Bada i Dokumentacji Zabytkdw w Warszawie.

§13

Dla obiektow, o ktorych mowa w 8 12, ust. 1, platala:

1. ochror charakterystycznych elementow architektonicznegsztattowania istniagej zabudowy i jej
detalu architektonicznego,

2. wiaciwa, zgodn ze sztul konserwatorsk konserwacje zachowanych elementow,
3. przywrdcenie utraconych i zdegradowanych eledvemt ramach prowadzonej odbudowy i przebudowy,

4. uksztattowanie ich otoczenia na warunkach @@ngch w przepisach niniejszej uchwaly, w tym
wprowadzenie zieleni,

5. stosowanie przy modernizacji i rozbudowie tragiygch technik i rodzimych materiatdbw budowlanych
i wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historyczohiarakterem zabudowy.

§14
1. Ochronie podlegaj istnieace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lubzemmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szdmegd W przypadku ujawnienia w toku



prac  budowlanych  obiektéw  archeologicznych  mgle powiadomé  wihasciwe — sheby
konserwatorskie.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania wynikage z potrzeb ochronysrodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi.

§15

Ochronie podlegaj

1.

Noakrwd

pomniki przyrody wymienione w wykazie drzew poopwanych do okfia opiek konserwatorsk
przez Wojewod Dolncslaskiego oraz w uchwale nr XXVI/110/2000 Rady Gmingkterczyn z dnia
29.08.2000 .

kulturowe uktady i zespoly zieleni (aleje, sayg),

zadrzewienia i zakrzewienieddpolne i przydréne,

Zieleh zwigzana z ekosystemami rzeki, potokéw i innych ciek@turalnych oraz rowow,

ekosystemy kme i hkowe (nieléne),

naturalne zbiorniki i podmoldoi,

uksztattowanie terenu wraz z ista@jmi krajobrazowymi formami geomorfologicznymi, caktery-
stycznych dla poszczegoélnych terenow.

§16
Drzewa i krzewy ozdobne po iémierci biologicznej podlegajwymianie.

Wyklucza si dziatania inwestycyjne przyczynigie sk do trwatego znieksztatcania vy terenu oraz
do proceséw erozji gleby i degradacji ekosystenm&wyich i nielénych.

Ustala si ksztattowanie zieleni w obipie linii rozgraniczajcych ulic i drég, dopuszczamrzepisami
szczegOllnymi, w formie zwartych zespotow nie praekajcych wysoké¢ 1,2 m, uzupetnionych poje-
dynczymi drzewami, oddalonymi od siebie co najmni@bm.

Ustala si ksztaltowanie nowych zespotow zieleni z zachowaniasgpujacych warunkow:

1) na terenach otwartych obemme ksztattowanie zieleni, wzditerenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczaicymi lub wzdh# ciagow komunikacyjnych oraz ciekow naturalnych, z zaghniem
wgladdw widokowych oraz warunkow bezpieéageva dla drdg,

2) na terenach przeznaczonych do zabudowy Kksztaltewanmieleni w nawjzaniu do
charakterystycznych uktadéw kompozycyjnych wpsiacych w otoczeniu,

3) zréznicowanie gatunkowe gbinnosci ze wzgédu na walory ozdobne, zmienne wzmgch porach
roku.

§17

Ustala st ochrom wdd powierzchniowych i podziemnych z zachowanieasazrl i wymogéw
wynikajacych z obowizujacych przepiséw szczegolnych oraz ustaleiejszej uchwaly, poprzez:

1) ochrorg wod i gruntdw przed skaniami i zanieczyszczeniami,

2) ochrorg terenbw w otoczeniu ciekédw naturalnych oraz iclsztédtowania, w tym skarp terenu,
wawozOw i umochié kamiennych,

3) ochrore laséw i zieleni oraz korytarzy ekologicznych ragknych ciekédw naturalnych (zabudowy
biologicznej),

4) stosowanie w produkcji rolnej zasad ,dobrej praktghknej” zgodnie z wymogami przepiséw szcze-
g0lnych oraz ustaleniami wieiwych programéw rolnégrodowiskowych.



. Zapewnia si wolny dosgp do potokéw i innych ciekobw naturalnych, w tym wgdza s¢ ogrodzenia
nieruchoméci przylegtych do terenéw woéd publicznych w odlggianniejszej nt 1,5 m od linii brzegu.

. Stre ochrony péredniej zewrtrznej od ugé wod podziemnych dla miasta Lubania (studnie RR&3)
zaznaczono na rysunku planu.

. Zakres ochrony i zasady zagospodarowania westiedkrélaja odpowiednie decyzje pozwolenia wodno
— prawne.

§18

. Dla stacji nadawczej radiowo — telewizyjnej (RY)Quciazliwosci w zakresie promieniowania elektro-
magnetycznego nie magvykracz& poza granice dziatki obiektu. Poziomy dopuszczaingarametrow
stanusrodowiska okrélaja przepisy szczegdlne.

. Na terenach wyznaczonych na cele budowlane austal utrzymanie i zlokalizowanie obiektow
mieszkalnych oraz ustug i wytwércao i infrastruktury technicznej nie wywohgych statych i okreso-
wych uchzliwosci dla srodowiska i mieszkecOw. Ewentualne ugkliwosci wywotane przez obiekty
dopuszczone w planie do lokalizacji nie mawykracz& poza granice dziatki obiektwtiacegozrodtem
ucigzliwosci. Poziomy dopuszczalnych parametrow stamodowiska w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i wokhedaja przepisy w zakresie ochrodgodowiska.

. W przypadku stwierdzenia wypbwania ucizliwego oddziatywania istniegych i projektowanych
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej n&odowisko i braku maiwosci ich wyeliminowania,
mimo zastosowania rozwdan technicznych i technologicznych, nafeustanowt obszar ograniczonego
uzytkowania — zgodnie i w trybie przepisow szczegohmy
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Ustalenia szczegoétowe dla terenow wydzielonych lini

Rozdziat 8
ami rozgraniczaj acymi.

§19
Symbol i funkcja MN 1
podstawowa Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - istniejacej.
terenu wydzielo- Przeznaczenie | tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkcji, przy spetnieniu wymogow i
nego ".“'a”?' (zakres funkcji) zasad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajacego z sgsiedztwa
rozgraniczaj a- tych funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabu-
cymi dowy mieszkaniowej:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze i
urzadzenia, stuzace produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu,
Funkcje 1. Uslugi publiczne i komercyjne:

dopuszczalne

istniejace - do zachowania, projektowane - wytgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tgcznie z
adaptowanymi, zajma nie wiecej niz 40% p.u. budynku mieszkaniowego.

2. Ustugi sportu, rekreacji i turystyki w zakresie agroturystyki.

3. Parki — zajmujace nie wiecej niz 40% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

4. Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym innych funkcji, odmiennych od funkcji

podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 5.
Warunki 1. Ogolne warunki Zachowanie zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o wartosciach
ksztaltowania ksztattowania kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym, w szczegolnosci do
zabudowy i za- bryty budyn- cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali
gospodarowania kow zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku dachu.
terenu 2. Zakaz stosowania oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych.
3. W kolorystyce elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych.

2. Parametry 1. Maksymalna wysoko$¢ kalenicy nie przekraczajgca wysokosci
obiektéw bu- wyznaczonej przez istniejace
dowlanych budynki zespotu budowlanego.

2. Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 3

3. Maksymalna ilos¢ kondygnacji odldo 2

w poddaszu uzytkowym
4. Szerokos¢ elewacji nie przekraczajaca wymiaréw
istniejacych budynkéw

5. Forma zabudowy wolnostojaca

6. Dach |stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; spadek dachu
w nawigzaniu do spadkéw wystepujacych w ,obiektach o warto-
Sciach architektonicznych do ochrony”, dla nowej zabudowy w
granicach 38° - 45°

3. Ksztaltowanie 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla do zachowania
uktadu zabudo- istniejacej zabudowy
wy zespotu bu- | 2. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zgodnie z § 6 ust.5
dowlanego projektowanej zabudowy

3.  Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabu- | 10,0 m
dowy od naturalnych ciekdw i rowéw

4. Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,35

5. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20

6. Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziaice 0,50

7. Dopuszczalne 1. budynkii budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne

zagospodaro- | 2. zielen przydomowa
wanie terenéw | 3. dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne
4. urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach
5. miejsca postojowe dla samochodéw, garaze i obiekty gospodarcze o wiel-
kosci nie przekraczajgcej dla kazdej dzialki: 40m? p.u.
Zasady podziatu | 1. Granice dzialek budowlanych wyznaczaja: linie rozgraniczajace, istniejgce granice wtasnosci.
na dziatki bu- 2. Witorne podzialy i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych w
dowlane zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parame-
trow i wskaznikéw urbanistycznych.
Zasady obstugi 1. Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi
w zakresie zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
infrastruktury 2. Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane
technicznej i zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.
komunikaciji
Szczegodlne 1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg
warunki w rozdziale 6.
Zagospodaro- 2. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre-
wania slone sg w rozdziale 7
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§20

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

MN 2

Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - projektowanej.

Przeznaczenie
(zakres funk-
cji)

tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji, przy spetnieniu wymogow i
zasad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajacego z sasiedztwa
tych funkcji i zachowania standard6w jakosci srodowiska jak dla terenéw zabu-

dowy mieszkaniowej:

1.. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze
i urzadzenia, stuzgce produkgciji rolnej i przetwérstwu rolno-spozywczemu,

Funkcje
dopuszczalne

[EEY

. Uslugi publiczne i komercyjne wytgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tgcznie z adap-
towanymi, zajma nie wiecej niz 40% p.u. budynku mieszkaniowego.
. Uslugi sportu, rekreaciji i turystyki w zakresie agroturystyki.

wWIN

. Parki — zajmujace nie wiecej niz 40% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

4. Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejacym innych funkcji, odmiennych od funk-
cji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w § 5.

Warunki 1. Ogolne 1. Zachowanie zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o wartosciach
ksztaltowania warunki kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w zakresie skali zabudowy,
zabudowy i za- ksztattowa- uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku dachu.
nia bryty bu-
dynkow
gospodarowania 2. Zakaz stosowania oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych.
terenu 3. W kolorystyce elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych.
2. Parametry 1. Maksymalna wysokos¢ kalenicy 120m
obiektéw bu- | 2. Maksymalna ilo$¢ kondygnaciji 3
dowlanych |3, Maksymalna ilo$¢ kondygnacii od1do2
w poddaszu uzytkowym
4. Szerokos¢ elewacji nie przekraczajaca wymiaréw
istniejacych budynkéw
5. Forma zabudowy wolnostojaca
6. Dach |stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; spadek dachu
w granicach 38° - 45°
3. Ksztaltowa- | 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 6 ust.5
nie uktadu 2. Minimalna odlegtos¢ zabudowy 10,0 m
zabudowy od naturalnych ciekéw i rowéw
zespotu bu-
dowlanego
4 Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,35
5 Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20
6 Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dzialce | 0,50
7 Dopuszczal- | 1. budynkii budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne
ne zagospoda- | 2. zielen przydomowa
rowanie tere- | 3. doj$cia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne
now 4. urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach
5. miejsca postojowe dla samochoddw, garaze i obiekty gospodarcze o wiel-
kosci nie przekraczajgcej dla kazdej dzialki: 40m? p.u.
Zasady podziatu 1. Granice dziatek budowlanych wyznaczaja: linie rozgraniczajace, istniejgce granice wtasnosci.
na dziatki budowla- | 2. Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczeg6inych w
ne zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parame-

tréw i wskaznikéw urbanistycznych.

Zasady obstugi w

1. Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi

zakresie zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
infrastruktury tech- 2. Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
nicznej i komunika- godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.
Cji
Szczegolne 1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone
warunki sg W rozdziale 6.

Zagospodarowania

2. Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi
okreslone sg w rozdziale 7
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§21

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

upP

Tereny ustug publicznych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— funkcje obejmujgce dziatalnos$¢, o ktdrej mowa w art. 6, pkt 6 i 7 ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami,

— funkcje zwigzane dziatalnoscig kosciotow.

Funkcje dopusz-
czalne

— Parkii zielen izolacyjna, place i ciggi piesze,

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— ustugi komercyjne,

— ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

— Infrastruktura techniczna i obstuga techniczna gminy — wg decyzji Wéjta Gminy.

— Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmiennych od
funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych
w § 5.

Warunki ksztatto-

wania zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowaniem nastepu-

jacych warunkoéw:

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: - 15,0m z tolerancjg do 1,5 m w poszczeg6lnych ciggach
zabudowy;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji: - 2;

- dach: stromy, o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy,

— charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢ do cech regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40,

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochodéw

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wlasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdélnych w
zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parametrow
i wskaznikdéw urbanistycznych.

Zasady obstugi w
zakresie infrastruk-
tury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi, w tym niezbedna
lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdzia-
le 4.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
godnie z zasadami okres$lonymi w rozdziale 5.

Szczegoélne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
— potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.
— potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7
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§22

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

UK

Tereny ustug komercyjnych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spotecznej,

- handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcja indywidualna, za wyjatkiem stacji obstugi i
sprzedazy samochodéw i stacji paliw,

— ustugi informatyczne i tacznosci,

— ustugi ochrony zdrowia,

Funkcje dopusz-
czalne

— Parkii zielen izolacyjna, place i ciggi piesze,

— Uslugi publiczne,

— Ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

— Mieszkalnictwo jednorodzinne wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze zajmie nie
wiecej niz 15% p.u. budynku ustugowego,

— Funkcje ustugowo-produkcyjne, z zakresem funkcji jak dla terenu UK - z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - wymienionychw 8 21 8§ 3
rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia 2002r. - wylacznie jako wbudowane, pod warunkiem,
ze zajmie nie wiecej niz 50% p.u. budynku ustugowego,

— Infrastruktura techniczna i obstuga techniczna wsi — wg decyzji Wéjta Gminy.

— Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmiennych od
funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w
§5.

Warunki ksztatto-

wania zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowaniem nastepu-

jacych warunkéw:

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: - 5,0m z tolerancjg do 1,5 m w poszczegélnych ciggach za-
budowy;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji: - 2;

- dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,

— charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢ do cech regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40,

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochoddéw

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wlasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w
zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych.

Zasady obstugi w
zakresie infrastruk-
tury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi, w tym niezbedna
lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdzia-
le 4.

Tereny obstugiwane w oparciu zhiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
godnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 5.

Szczegolne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7
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§23

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

)

Tereny sportu, rekreacji i turystyki

Przeznaczenie — zakres funkcji:
- boiska sportowe,
- kempingi, pola biwakowe,
— osrodki agroturystyczne,

Funkcje dopusz-
czalne

Ustugi komercyjne — zajmujgce nie wiecej niz 25% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego
terenu funkcji podstawowej,

Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 5

Warunki ksztatto-

wania zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowaniem
nastepujacych warunkéw:
- maksymalna wysokos¢ kalenicy: - 5,0m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: - 2;
- dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
—  charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢ do cech
regionalnych wystepujacych na danym terenie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,20,
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,15,
Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,50.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:
- budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
- zielen urzadzona,
— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),
—  dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,
- miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,
— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,
—  miejsca postojowe dla samochodow

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
—  istniejgce granice wiasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w
zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parametrow
i wskaznikdéw urbanistycznych.

Zasady obstugi w
zakresie infrastruk-
tury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
godnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 5.

Szczegolne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
—  potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6,
—  potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7.

§24

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

TT

Tereny urz gdzen infrastruktury technicznej

Przeznaczenie — zakres funkcji:
— stacja nadawcza radiowo — telewizyjna (RTON)

Warunki zagospoda-
rowania terenu

Zasady zagospodarowania terenu wg aktualnych przepiséw szczegoélnych.

Szczegolne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdziale 7
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§25

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

RL

Tereny laséw ochronnych i zadrzewie 1 oraz dolesie n

Przeznaczenie — zakres funkcji: jw.

Funkcje dopusz-
czalne

Zagospodarowanie turystyczne — dopuszczone przepisami szczegélnymi.
Urzadzenia infrastruktury technicznej.
Drogi wewnetrzne.

Warunki ksztatto-
wania zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:
- tereny nie zabudowane obejmujace lasy oraz tereny niezadrzewione,
- wody powierzchniowe — stawy, cieki naturalne i rowy,
— inne zgodne z przepisami szczegélnymi oraz Planem Urzgdzenia Lasu.

Zasady obstugi w
zakresie infrastruk-
tury technicznej i
komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z
zasadami okreslonymi w rozdziale 4.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegolne warunki
zagospodarowania

Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem dopuszczonego w przepisach szczeg6lnych.
Zespoly zadrzewien niedostosowane do siedliska do przebudowy z uwzglednieniem zasad le$nic-
twa zrownowazonego.

§26

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

RM

Tereny u zytkdéw rolnych z prawem zabudowy.

Przeznaczenie — zakres funkcji:
- grunty orne,
- 1aki, pastwiska,
- sady,

Funkcje dopusz-
czalne

—  zabudowa zagrodowa,

— ustlugi sportu, rekreaciji i turystyki w zakresie agroturystyki,

- ogrodnictwo,

- hodowla ryb,

— lasy i zadrzewienia pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Warunki ksztatto-

wania zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- zabudowa zwigzana z rolnictwem i przetworstwem rolno — spozywczym,

- wody otwarte — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

—  zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

- 1aki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowéw,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujgcej z funkcjg podstawowa i dopusz-
czalna, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Zasady obstugi w
zakresie infrastruk-
tury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z
zasadami okreslonymi w rozdziale 4.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegolne warunki
zagospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejacy uktad terenéw, rowdw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzchnio-
we, ciagéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uktad ciggdéw pieszych i rowero-
wych.

Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb
gospodarki rolnej.

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdziale 7
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§ 27

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

RP

Tereny u zytkéw rolnych bez prawa zabudowy.

Przeznaczenie — zakres funkcji:
- grunty orne,
- 1aki, pastwiska,

mi
—  sady
- ogrodnictwo,
Funkcje dopusz- - hodowla ryb,

czalne

— lasy i zadrzewienia pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych.

Warunki ksztatto-

wania zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:
- wody otwarte — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,
—  zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
- 1aki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowéw,
— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,
— urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujacej z funkcjg podstawowa
i dopuszczalng.

Zasady obstugi w
zakresie infrastruk-
tury technicznej i
komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z
zasadami okreslonymi w rozdziale 4.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejacy uktad terenéw, rowdw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzchnio-
we, ciggdéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz ukfad ciggdéw pieszych i rowero-
wych.

Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb
gospodarki rolnej.

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sa w rozdziale 7

§28

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

\W

Tereny wéd otwartych

Przeznaczenie — zakres funkcji:
- stawy hodowlane,
— cieki naturalne,
- rowy melioracyjne.

Funkcje dopusz-
czalne

Urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczegélnymi, w tym ujecia wody, elektrownie wodne.

Szczegoélne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7

§29

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

KS

Tereny komunikacji kotowej

Przeznaczenie — zakres funkcji:
KS2 - stacji paliw,

Funkcje dopusz-
czalne

-  Zielen izolacyjna.
- Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki zagospoda-
rowania terenu

1. Minimalna powierzchnia terenéw zielonych — 10 % powierzchni catkowitej terenu.
2. Ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez separatory.

Zasady obstugi w
zakresie infrastruk-
tury technicznej

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegoélne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdziale 7
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§30

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego linia-
mi rozgraniczaj acy-

mi

K
Tereny komunikacji kotowej o klasie drég:
oznaczenie klasa relacja nr drogi
GP1/2” g'OW'.‘a Zgorzelec — Jelenia Gora 30
ruchu przyspieszonego
L' zbiorcza Nowa Karczma(droga nr 30) - Siekierczyn 2454D
KJ pieszo-jezdna -

Szczegoélne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

zasad obstugi w zakresie komunikacji okreslone sg w rozdziale 4,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury okreslone sa w rozdziale 5,

potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6,
potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7.

Rozdziat 9
Przepisy kaicowe

§31

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawyagospodarowaniu przestrzennym ustata stawle
procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu waectmieruchoméci w wysokaci 30 %.

§32

Wykonanie uchwalty powierzaesiVéjtowi Gminy Siekierczyn.

§33

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewddztwa

Dolncélaskiego.

Wéjt Gminy

mgr Janusz Niekrasz
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