DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 listopada 2016 r. Elekironicznie podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-11-14 14:35:04

Poz. 5088

UCHWALA NR X1/54/2016
RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE

z dnia 26 pazdziernika 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna - VII etap
miasto Olszyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z
Uchwatg Nr X/51/2015 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna — VII etap miasto Olszyna
(z p6zn. zm.), Rada Miejska w Olszynie:

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olszyna — VII etap miasto Olszyna, ktory obejmuje tereny potozone w miescie Olszyna, zwanego dalej
»planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik Nr 1 bedacy integralng
czescia niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcym zalgcznik Nr 2 do
niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zatacznik
Nr 3 do niniejszej Uchwaly.

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” uchwalonego uchwala Nr VI/30/2012 Rady Miejskiej w
Olszynie z dnia 27 czerwca 2012 r.(z p6zn. zm.).

§ 2. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, okre$lony
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olszyna — VII etap miasto Olszyna, stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §
2 niniejszej uchwaty;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn zm);

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe;

7) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pas
terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlane;j;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci §wiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej,
nie zwigzang z dziatalno$cia produkcyjna;

9) zabudowie rzemie§lniczo-wytworczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwiagzang z produkcja i rzemiostem, nie stwarzajaca ucigzliwosci dla sasiednich terenow o
innej funkcji;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Rozporzadzenia Wojewody i Uchwaly Rady Miejskiej w Olszynie;

11) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub dominujace na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i mogg by¢ realizowane na warunkach okre§lonych w
niniejszej uchwale;

13) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.778 z pdzn. zm);

14) dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pdzn. zm);

15) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

16) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowg, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

18) stanowisku archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach ktorego znajduja si¢
zabytki archeologiczne o znanej lokalizacji;

19) siding — nalezy przez to rozumie¢ panele stuzace do wykonczania elewacji budynkow, zabezpieczajace
$ciany zewngtrzne przed przenikaniem wody z opadow oraz wiatru;

20) terenowe urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu i
rekreacji, w tym boiska, kapieliska i plaze.

§ 4. Plan okre$la zasady zgodnie z art. 15 ustawy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw obj¢tych planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wraz z liczba porzadkows;

5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) wskazane w wybranych miejscach (w metrach): odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych

terenu, szerokosci terenow drog i ciagdw pieszych;

7) stanowiska archeologiczne;

8) przeznaczenia terenow.

2. Oznaczeniami graficznymi na rysunku planu wynikajacymi z przepiséw odrebnych sa:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow, wraz z numerem z rejestru zabytkow;

2) strefy kontrolowane od gazociagow.

3. Oznaczeniami informacyjnymi wystepujacymi na rysunku planu sg:

1) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20 kV;

2) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych;
3) gazociagg DN100 PN 1,6MPa;
4) projektowany gazociag DN 100 MOP 8,4MPa;

5) przebieg rowdéw melioracyjnych zarurowanych i przeznaczonych do zarurowania.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na

rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

5) RM — tereny zabudowy zagrodowe;;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) UP — tereny ustug publicznych;

8) U/P - teren zabudowy ustlugowo- produkcyjne;j;
9) UKS - tereny ustug obstugi komunikacji;

10) P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
11) US — teren ushlug sportu i rekreacji;

12) Z — tereny zieleni;

13) ZP — tereny publicznej zieleni urzadzone;j;

14) ZL — tereny lasow;

15) WS — tereny wod powierzchniowych;

16) Wr — tereny urzadzen melioracji;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 5088

17) R — tereny rolnicze;
18) KDGP — tereny drog publicznych klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
19) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
20) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
21) KDP — tereny publicznych ciggéw pieszych;
22) KDW - tereny drog wewnetrznych;
23) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
24) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi.
§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sie¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla budynkéw i budowli infrastruktury
technicznej;

3)dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej czeSciowo lub w cato$ci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy mozliwos$¢ remontoéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem, ze nie spowoduje
to przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog;

4) dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ utrzymanie i kontynuacje funkcji, w tym przebudowe i
rozbudowe przy zachowaniu parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w zapisach szczegdtowych
dla danego terenu;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych, a takze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze zabudowy bliZzniaczej przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki, z zastrzezeniem pkt 1;

6) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, obowiazuje zakaz:
a) stosowania wykonczenia typu siding wykonanych z metalu lub tworzyw sztucznych,
b) stosowania papy smotowej i asfaltowej jako materiatu pokrycia dachu o kacie nachylenia wigkszym niz
20°.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:

1) rodzaje terenow objetych ochrona przed hatasem, dla ktorych obowiazuja zrdéznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny, o ktorych mowa w § 6 pkt 1, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

c) tereny, o ktorych mowa w § 6 pkt 5, naleza do terenéw zabudowy zagrodowe;j,
d) teren, o ktorych mowa w § 6 pkt 11, naleza do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) tereny, o ktorych mowa w § 6 pkt 2, pkt 4, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j;

2) pozostate tereny, nie wymienione w pkt 1, nie sa obj¢te ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ograniczenie ucigzliwo$ci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan zmniejszajacych emisje
zanieczyszczen, hatasu i promieniowania;

4) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z dopuszczeniem odstepstwa od przyjetej zasady dla terenéw zabudowy produkcyjnej i
ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1P/U, z zastrzezeniem pkt 6;
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5) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu i oddziatywania na srodowisko lub przedsiewzigcia dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 i 5, nie dotyczg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym ulicznego i
matej architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegolnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej, ustala sie:

1) ochrone obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
2) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych;
3) ochrone obszar6w objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
4) ochrong obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;
5) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje:
a) zachowanie oryginalnej, historycznej bryty i rzutu,
b) zachowanie oryginalnej, historycznej formy dachu w zakresie:
- spadkow potaci,
- geometrii dachu,
- uktadu i wielkos$ci otworéw doswietlajacych,

-typu materiatu pokrycia dachu z dopuszczeniem uzycia aktualnie stosowanych technologii i
materialow,

¢) zachowanie historycznej elewacji budynku w zakresie:
- kompozycji i wystroju elewacji z uktadem osi okiennych,
- uktadu stolarki okiennej i drzwiowej,
- detalu architektonicznego,
- faktury tynku i oktadzin architektonicznych,
d) przy pracach budowlanych obowigzuje:

- wymog przywrocenia lub odtworzenia zdegradowanych lub zniszczonych elementéw wystroju i
kompozycji elewacji,

- wymog przywrocenia lub odtworzenia zlikwidowanego detalu architektonicznego, formy stolarki
okiennej, formy i pokrycia dachu z zastosowaniem tradycyjnych rodzajow materiatdéw budowlanych -
dachowka ceramiczna, kamien, drewno, stolarka drewniana,

e) zakaz stosowania gontu bitumicznego, sidingu oraz oktadzin PCV;

f) wymog stosowania materiatow budowalnych wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu takich jak
drewno, kamien, cegla, tynki mineralne, dachdéwka ceramiczna, tupek, blacha, gont lub ich
wspotczesnych odpowiednikow,

g) montaz zewnetrznych kominow spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatorow, urzadzen nadawczo-
odbiorczych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ kompozycji i wystroju
elewacji;

6) dla stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady prowadzenia inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) dla obszarow objetych strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej przy budowie nowych budynkéw lub remoncie
istniejacych nie bedacych w gminnej ewidencji zabytkow, obowiagzuja nastgpujace zasady:

a) nawigzanie nowej zabudowy do historycznej, lokalnej tradycji budowlanej, formy architektonicznej i
kompozycji przestrzenne;j,

b) utrzymanie, podkreslenie i utrwalenie zasadniczych elementow historycznego uktadu urbanistycznego tj.
zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, ulic, placow lub
sieci drog,

¢) wymog stosowania materialdow budowlanych wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu takich jak
drewno, kamien, cegla, tynki mineralne, dachdéwka ceramiczna, tupek, blacha, gont lub ich
wspotczesnych odpowiednikow,

d) zakaz stosowania, gontu bitumicznego oraz oktadzin z PCV;

8) dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja zasady zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i1 placow w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach drég, z
wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych o
drogach publicznych.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy obowiazuja zasady okreslone
w ustaleniach szczegolowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala sie:

1) ochrong obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, wraz z numerem z rejestru zabytkow, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 8;

2) dla strefy kontrolowanej od gazociaggu obowigzuja ustalenia zawarte w § 16 ust. 8 pkt 3.

§ 14. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci, ustala si¢ w
przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki gruntu nie mniejszg niz 25 n?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m;

4) szeroko$¢ frontu dziatki gruntu nie mniejsza niz 4 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Kat potozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z
ktérej ustalono obstuge komunikacyjng lub do granicy z dziatka sgsiednia powinien wynosi¢ 90°, z
dopuszczeniem odstgpstwa o nie wiecej niz 10°.

4. Kat polozenia dziatek gruntu, o ktéorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z drogg, z
ktorej ustalono obstuge komunikacyjng powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do 135°.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ mozliwo§¢ sytuowania budynkow gospodarczych i
garazowych na granicy dzialki przy jednoczesnym zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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§ 16. 1. Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i
projektowanych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z
mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze 1 produkcyjne z uwzglednieniem zewngtrznego gaszenia
pozaru z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociagowe;j;
3) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej powigzanej z magistralami;

4) doprowadzenie wody do wyznaczonych terenéw rozwojowych poprzez rozbudowe sieci wodociggowej
wedhug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

5) budoweg obiektow budowlanych zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej okre§lonych w
przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow, plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow do glownej oczyszczalni $ciekdOw poprzez ogodlnodostepng sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) odbiornikami $ciekow bedg kolektory doprowadzajace $cieki do oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $Sciekow, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

4) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrgbnych;

5) dla budynkoéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw do
szczelnych szamb, pod warunkiem ich okresowego odbioru i oczyszczania do oczyszczalni — rozwigzanie
to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji;

6) dla terenow nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, plan ustala:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) ustala si¢ gtowny kierunek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rzeki Olszowki;

6) obowigzuje nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczng, plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drég z zapewnieniem
dostgpu do drogi publicznej;

3) lokalizowanie wne¢trzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych
do drogi publiczne;j;

4) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe na terenach innych niz wskazane na rysunku
planu o wielko$ci nie mniejszej niz 40 n? w bezposrednim sasiedztwie z drogg publiczna;
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5) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla sieci o napigciu rownym lub nizszym 15
kV;

6) budowe podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego 1 $redniego napigcia w  liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2.

7. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:

1) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejgcych sieci gazowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lokalizacje w granicach ogrodzen szafek gazowych
otwieranych na zewnatrz od strony ulicy; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ nie mniej niz 1 m od
przewodu sieci gazowej;

3) dla strefy kontrolowanej od gazociagdw, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu, wynikajacej z przebiegu
sieci gazowej - gazociggu o Srednicy nominalnej DN100 PN 1,6MPa oraz projektowanego gazociggu DN
100 MOP 8,4MPa, ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych oraz sposob zagospodarowania zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala:

1) stosowanie urzadzen grzewczych o sprawno$ci nie mniejszej niz 80% 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrédet ciepta, o
ile nie narusza to przepiséw odrgbnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami, plan ustala:

1) w przypadku odpadéw komunalnych, odbiér odpadéw odbywac sie bedzie na zasadach zawartych w
przepisach odrebnych;

2) w przypadku odpadoéw produkcyjnych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, obowiazuje:

a) magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach w obrgbie kazdej nieruchomosci oraz
prowadzenie selektywnej zbiorki,

b) odbierania odpadéw z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych do odbioru odpaddow,
a nastgpnie ich wywo6z do miejsc odzysku lub sktadowania i unieszkodliwiania.

11. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych, o szerokosci
nie mniejszej niz 6 m.
12. Dla niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi dojazdéw, zakonczonych ,.Slepo”

stanowigcych dojazd do dwoch lub wigcej dziatek, ustala si¢ obowiazek zakonczenia ich placem do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 8 x 8§ m.

13. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe planu nie stanowig inaczej, ustala si¢
obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym
zlokalizowana jest planowana inwestycja w liczbie:

1) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji ponadto uslug i funkcji rzemie$lniczo-
wytworczej, dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug oraz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji rzemieslniczo-wytworczej;

2) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, a w przypadku
lokalizacji ponadto ustug i funkcji rzemie$lniczo — wytworczej, dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej
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wielorodzinnej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
rzemie$lniczo — wytworczej;

3) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie w zabudowie
zagrodowej;

4) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 rhpowierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i
budynkow rzemieslniczo-wytworczych;

5) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenow zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
6) nie mniejszej niz 1 miejscowe postojowe na 500 m2 powierzchni dla teren ustug sportu i rekreacji.

14. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow i wlaczen, nie wskazanych na rysunku planu, do terenow
drog 1IKDGP, 2KDGP oraz 3KDGP.

§ 17. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP, KDL, KDD i KDP, ZP, E, W wyznacza si¢
jako tereny pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.

§ 18. Do czasu docelowego zagospodarowania terendéw, na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
decyzje i pozwolenia.

§ 19. W zwiagzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN — 97MN, plan ustala przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:

a) zabudowe ustugowa, w tym ustugi publiczne,

b) zabudowe rzemies$lniczo-wytworcza,

c¢) miejsca do parkowania i garaze,

d) zabudowe gospodarcza,

e) place zabaw,

f) infrastrukture techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 30% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupekniajacego w
budynkach mieszkalnych i ustugowych lub samodzielnych budynkach.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy, o ile nie naruszy to ustalen ust.
5

5. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 6 i 7, ustala si¢ nastgpujace parametry,
wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 11 m;
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4) liczba kondygnacji nie wicksza niz 2;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 1 nie wiekszy niz 0,5 przy nastgpujacym podziale:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,25,
b) dla przeznaczenia uzupeiniajacego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,25;

6) geometria dachu:

a) dachy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych 1 mieszkaniowo-rzemieslniczo-
wytworczych, ptaskie lub o kacie nachylenia potaci od 40° do 55°,

b) dla budynkow ustugowych i rzemies§lniczo wytwodrczych dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o kacie
nachylenia nie wigkszym niz 55°,

c) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkow gtownych potaci;
7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla, drewno i tynk.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN — 19MN, ustala si¢ inne niz w ust. 5
parametry, wylacznie w zakresie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3.

7. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 38MN, 40MN, 42MN, 43MN, 4SMN-49MN,
52MN - 54MN, 67MN — 70MN, 72 MN, 77MN, 78MN, 86MN — 96MN, ustala si¢ wielkos¢ nowo
wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m?.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacjg¢ w formie garazy wbudowanych w bryty budynkow lub
garazy wolnostojacych.

9. Dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych, ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;
2) powierzchnia budynku nie wigksza niz 40 m?;
3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

10. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przyleglych drog
publicznych oraz poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U- 9MN/U, plan ustala
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowe ustugowsa, w tym ustugi publiczne;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:
a) zabudowg rzemies$lniczo-wytworcza,
b) miejsca do parkowania i garaze,
c¢) zabudowe gospodarcza,
d) plac zabaw,
e) infrastrukture techniczng.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 30% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.
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3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego w
budynkach mieszkalnych i ustugowych lub samodzielnych budynkach.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do remontu i przebudowy, o ile nie naruszy to ustalen ust. 5.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 6, ustala si¢ nastgpujace parametry,
wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,6 przy nastepujacym podziale:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,35,
b) dla przeznaczenia uzupetniajacego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,25;

6) geometria dachu:

a) dachy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i mieszkaniowo-rzemieslniczo-
wytworczych plaskie lub o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow uslugowych i rzemie$lniczo-wytworczych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o kacie
nachylenia nie wigkszym niz 55°,

c) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkow gtéwnych potaci;
7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla, drewno lub tynk.

6. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U i 2MN/U, ustala si¢ inne niz w ust. 5
parametry i wskazniki, wylacznie w zakresie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

3) wskaznik intensywnosci nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1,1:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,6,
b) dla przeznaczenia uzupetniajgcego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,5.

7. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie garazy wbudowanych w bryty budynkow lub
garazy wolnostojacych.

8. Dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych, ustala si¢ nastgpujgce parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;
2) powierzchnia budynku nie wigksza niz 40 m?;
3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°.

9. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych
oraz drog wewngetrznych i poprzez dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW — 3MW, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢:: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego, dopuszcza sig;
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a) zabudowe ustugowsa, w tym ustugi publiczne,
b) miejsca do parkowania i garaze,

¢) zabudowe gospodarcza,

d) zielef urzadzona, place zabaw,

e) infrastrukture techniczna.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 30% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ushug w budynkach mieszkalnych.

4.Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;
4) liczba kondygnacji nie wicksza niz 2;
5) wskaznik intensywnosci nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,6:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,35,
b) dla przeznaczenia uzupeiniajacego: nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,25;
6) geometria dachu:

a) dachy budynkow mieszkaniowych i1 mieszkaniowo-ustugowych co najmniej dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 40° do 55°,

b) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkow gtéwnych potaci;
7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla, drewno i tynk.

5. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie garazy wbudowanych w bryty budynkow lub
garazy wolnostojacych.

6. Dla garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych, ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) powierzchnia budynku nie wigksza niz 40 m?;
3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
oraz drog wewngtrznych i dojazdow.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U,ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
b) zabudowe ustugowa, w tym ustugi publiczne;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, dopuszcza sig:
a) miejsca do parkowania i garaze,

b) zabudowg gospodarcza,
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¢) zielen urzgdzong, place zabaw,
d) infrastrukture techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 30% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupekniajacego w
budynkach mieszkalnych lub samodzielnych budynkach.

4.Dla terené6w, o ktorym mowa w ust. 1 , ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) liczba kondygnacji niz nie wigksza niz 2;
5) wskaznik intensywnosci nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,7;
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,35,
b) dla przeznaczenia uzupetniajgcego: nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,35;
6) geometria dachu:

a) dachy budynkéw mieszkaniowych, ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, plaskie do 20° lub co
najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,

b) dla dachow, dwu i wielospadowych, ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkow
gtéwnych potaci;

7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla, drewno 1 tynk.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie garazy wbudowanych w bryty budynkow lub
garazy wolnostojacych.

6. Dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych, ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) powierzchnia budynku nie wigksza niz 40 m?;
3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych
oraz drog wewngtrznych i dojazdow.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM — 9RM, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy zagrodowe;j:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: zabudowe zagrodowa;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

b) garaze i zabudowe gospodarcza,

¢) miejsca do parkowania,

d) infrastrukture techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 30% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.
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3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;
4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,6 przy nastepujacym podziale:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,35,
b) dla przeznaczenia uzupeiniajacego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,25;
6) geometria dachu:
a) dachy budynkow ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 45°,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkow gltéwnych potaci;
7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla, drewno i tynk.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6RM — 9RM, ustala si¢ wielko$¢ nowo
wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1200 m?.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z
§ 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub
garazy wolnostojacych.

6. Dla garazy wolnostojacych, ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 7 m;
2) powierzchnia budynku nie wigksza niz 80 m?;
3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°.
7. Dla budynkéw gospodarczych, ustala sie nastepujace parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 11 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) dachy ptaskie lub o kgcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

8. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U, 8U- 11U, plan ustala
przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: zabudowe ustugowa;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:

a) ustugi publiczne,

b) miejsca do parkowania,

¢) plac zabaw,

d) infrastrukture techniczng.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
stanowigcego nie wiecej niz 45% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupehniajacego
Tacznie z przeznaczeniem podstawowym.
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4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,0 przy nastepujacym podziale:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i1 nie wigkszy niz 0,6,
b) dla przeznaczenia uzupetniajacego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,4;

6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°;

7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla i tynk.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placéw do parkowania.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 5U, 6U, 7U, plan ustala przeznaczenie:
tereny zabudowy ustugowe;j:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: zabudowe ustugowa;
2) w ramach przeznaczenia uzupekniajgcego, dopuszcza si¢:

a) ustugi publiczne,

b) miejsca do parkowania,

¢) plac zabaw,

d) infrastrukture techniczng.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 45% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupehniajacego
lacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢gpujgce parametry, wskazniki i zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,6 przy nastepujacym podziale:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,35,
b) dla przeznaczenia uzupetniajacego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,25;

6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°;

7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla i tynk.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow do parkowania.
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6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP, 2UP, plan ustala przeznaczenie:
tereny ustug publicznych:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: ustugi publiczne;
2) w ramach przeznaczenia uzupekniajgcego, dopuszcza si¢:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) miejsca do parkowania,

¢) place zabaw,

d) zielen urzadzong wraz z infrastruktura techniczng i malg architektura,

e) tereny urzadzen sportowych,

f) infrastrukture techniczna.

2. Dla teren6ow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego
stanowigcego nie wigcej niz 45% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
Tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujagce parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,1 przy nastepujacym podziale:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,6,
b) dla przeznaczenia uzupetniajgcego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,5;

6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;

7) elewacje wykonane z materiatow takich jak metal, szkto, beton, cegla i tynk.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ realizacje¢ w formie placow do parkowania.

6. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrze i dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P, plan ustala przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowo- produkcyjnej:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: zabudowe ustugowa;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowe produkcyjna,

¢) zabudowe rzemieslniczo- wytworcza

d) miejsca do parkowania,

e) infrastrukture techniczng.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego
stanowigcego nie wigcej niz 35% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
lacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,7:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,35,
b) dla przeznaczenia uzupetniajacego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,35;

5. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z
§ 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacjg¢ w formie placow do parkowania.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKS — 3UKS, plan ustala przeznaczenie:
tereny ustug obstugi komunikacji:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢:
a) ustugi obshugi komunikacji,
b) stacje paliw, wylacznie na terenie 1UKS i 3UKS;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:
a) ustugi,
b) miejsca do parkowania,
¢) place zabaw,
d) infrastrukture techniczng.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 45% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
Tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,6 przy nast¢pujacym podziale:
a) dla przeznaczenia podstawowego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,35,
b) dla przeznaczenia uzupetniajgcego: nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,25;

6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
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5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow do parkowania.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, plan ustala przeznaczenie: teren
zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢:
a) zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny,
b) zabudowe ustugowa;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:
a) zabudowe rzemies$lniczo- wytworcza,
b) miejsca do parkowania,
¢) infrastrukture techniczng.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego
stanowigcego nie wigcej niz 20% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 4;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,8;

6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 , ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z
§ 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow do parkowania.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
oraz poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, plan ustala przeznaczenie: teren ustug
sportu i rekreacji:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: ustugi sportu i rekreacji;
2) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza si¢:

a) zabudowe ustugows,

b) zielen parkowa,

c) ciagi pieszo-jedne, piesze i rowerowe,

d) miejsca do parkowania,

e) plac zabaw,

f) infrastrukturg techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego
stanowigcego nie wigcej niz 45% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,6;

6) dachy o dowolnej konstruke;ji i ksztatcie.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych, w tym
boisk, obiektow matej architektury oraz budynkow i urzadzen sportowo- rekreacyjnych i dydaktycznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 , ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z
§ 16 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacjg¢ w formie placoéw do parkowania.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z — 35Z, plan ustala przeznaczenie: tereny
zieleni

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: zielen;

2) w ramach przeznaczenia uzupekiajgcego dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna, dojazdy, place zabaw,
zielen urzadzong i matg architekture.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje¢ si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych.

4. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 80% powierzchni terenu.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP — 2ZP, plan ustala przeznaczenie:
tereny publicznej zieleni urzadzonej:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢: publiczng zielen urzadzona;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:
a) ciggi pieszo-jezdne, piesze i rowerowe,
b) plac zabaw,
¢) malg architekture,
d) infrastrukture techniczna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ terenowych urzadzen sportowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 60% powierzchni terenu.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 4ZL, plan ustala przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi lasow.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 12WS; plan ustala przeznaczenie
podstawowe: tereny wod powierzchniowych.
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2. Ustala si¢ obowigzek pozostawienia terenu w catosci jako biologicznie czynnego, za wyjatkiem ustalen
ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przepustow, mostow 1 urzadzen stuzacych ochronie
przeciwpowodziowej i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Wr —41Wr, plan ustala przeznaczenie
podstawowe: tereny urzadzen melioracji.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek utrzymania drozno$ci przeptywu wody.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow i przepraw.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — SR, plan ustala przeznaczenie
podstawowe: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek pozostawienia terenu w catosci jako
biologicznie czynnego.

§ 38. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP - 3KDGP, plan ustala
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz, o ktorym mowa w § 16 ust 15.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach
publicznych.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL - SKDL, plan ustala przeznaczenie
podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach
publicznych.

§40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD - 19KDD, plan ustala
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego drog, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach
publicznych.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP — SKDP, plan ustala przeznaczenie
podstawowe: tereny publicznych ciggdéw pieszych.

2. Szeroko$¢ ciggow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach
publicznych.

§42. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW- 70KDW, plan ustala
przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego drogi, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, plan ustala przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrzne;.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, plan ustala przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej — wodociagi.
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2. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olszyny.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
W. Wypych
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/54/2016
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszyna - VII etap miasto Olszyna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Olszynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olszyna - VII etap miasto Olszyna do sporzadzenia, ktorego przystgpiono uchwatg Nr X/51/2015 Rady
Migjskiej w Olszynie z dnia 30 wrzesnia 2015r. (z p6ézn. zm.), wylozony zostal do publicznego wgladu w
dniach od 1 wrze$nia 2016r. do 30 wrze$nia 2016r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 14 pazdziernika 2016r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszyna - VII etap miasto Olszyna, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/54/2016
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszyna - VII etap miasto Olszyna, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Olszynie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna - VII etap
miasto Olszyna, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i
inzynierii, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane z srodkow wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Olszyna, dnia 17 pazdziernika 2016 r.

Burmistrz Olszyny

Do: Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olszynie

Uzasadnienie do uchwaty

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Olszyna -VII etap miasto Olszyna

1. Podstawa podjecia uchwaty

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Olszyna - VIl etap miasto Olszyna, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr X/51/2015 Rady Miejskiej w
Olszynie z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna - VII etap miasto Olszyna (z pdéin. zm.),

zwanego dalej ,projektem planu miejscowego”.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okresSlong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wytaczeniem z uwagi na

brak wystepowania:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa;
oraz zawiera wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -

wyznacza sie na rysunku projektu planu miejscowego jako tereny przeznaczone pod:



2)

3)

4)

KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

KDP —tereny publicznych ciggéw pieszych,

ZP - tereny publicznej zieleni urzgdzonej,

E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

W - teren infrastruktury technicznej — wodociagi,

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonym w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej lub powiatowej — wyznacza sie na rysunku projektu planu
miejscowego jako tereny przeznaczone pod:

KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

KDL- tereny drdég publicznych klasy lokalnej;

granice terendw rekreacyjno- wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych — wyznacza sie na rysunku planu jako teren oznaczony symbolem US
przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji ;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowalnych — okresla sie w
ustaleniach  ogdlnych projektu planu miejscowego w zakresie szczegétowych zasad i
warunkdw scalania i podziatu w przypadku przeprowadzenia i podziatu jako wielko$¢ nowo
wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m? i dziatki gruntu nie mniejsza niz 25 m?. Ponadto w
ustaleniach szczegétowych dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: : 38MN, 40MN, 42MN, 43MN, 45MN-49MN,
52MN - 54MN, 67MN — 70MN, 72 MN, 77MN, 78MN, 86MN — 96MN ustala sie wielkos¢
nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 n’, a dla terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6RM - 9RM ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonej

dziatki nie mniejsza niz 1200 m>

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, stanowigcy integralng czes¢ planu, wykonany na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olszynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olszynie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.



Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalef zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna, przyjetego uchwatg Nr VI/30/2012 z
dnia 27 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Olszynie, zmienianej uchwata Nr XI/54/2014 z dnia 7

listopada 2014 r. Rady Gminy Miejskiej w Olszynie, zwanego dalej ,Studium”.
Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu miejscowego obejmuje 18 obszaréw potozonych na terenie miasta Olszyna w gminie

miejsko wiejskiej Olszyna. Obszary opracowania zlokalizowane s3 w granicach miasta Olszyna,
gtéwnie w czesci Srodkowej i potudniowej miasta. Na terenie opracowania obowigzuje szes$c
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta. W obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna obszar objety
projektem planu miejscowego przeznaczony jest w przewazajacej czesci pod tereny, na ktdérych
mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa Ilub produkcyjna. Na terenie
opracowania wystepuje pie¢ terendw rolnych z zakazem zabudowy. Celem gtownym jest
dostosowanie ustalen projektu planu miejscowego do kierunkéw przyjetych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna oraz dazenie do

realizacji potrzeb mieszkancéw.
2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy
Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte uchwale jak réwniez na zatgczniku graficznym
Nr 1. W czesci opisowej regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia wystepujg w
ustaleniach ogdlnych w §7 uchwaty oraz w ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonych
terendw. Na rysunku projektu planu miejscowego wymogi te zostaty spetnione poprzez
wprowadzenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W stosunku do terendéw, na ktérych dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) walordw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §9 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §8i §16 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej —

zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty.



wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte w §16 uchwaty zapisy;

waloréw ekonomicznych przestrzeni —zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna. W pierwszej kolejnosci terendw juz
zainwestowanych, posiadajgcych petne lub czesciowe uzbrojenie, a nastepnie terendw
bezposrednio sasiadujgcych z istniejgcg zabudowa. Ponadto dla terenéw, na ktérych zmianie
ulegnie przeznaczenie na charakter bardziej inwestycyjny, nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia projektu planu miejscowego. Ustalona optata
planistyczna, przyczyni sie do wzrostu Srodkédw wlanych gminy, ktére w przysztosci mozna
wykorzystac¢ na finansowanie inwestycji stymulujgcych wzrost ekonomiczny.

prawa wtasnosci — ustalone w projekcie planu miejscowego linie rozgraniczajgce tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w
przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajagcych po granicach istniejacych
podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie projektu planu miejscowego nie
wystepujg obszary, ktére sg wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Obszar opracowania znajduje sie rdwniez poza granicami stref ochronnych
wykorzystywanych dla obiektéw wojskowych oraz nie jest terenem zamknietym.

potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez wyznaczenie w projekcie planu
miejscowego nastepujacych terendw:

— KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

— KDL —tereny drég publicznych klasy lokalnej,

— KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j,

— KDP - tereny publicznych ciggdw pieszych,

— ZP —tereny publicznej zieleni urzadzone;j,

— E-teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

— W —teren infrastruktury technicznej — wodociagi.

Tereny przeznaczone pod infrastrukture komunikacyjng, techniczng oraz publiczng zielen
urzadzong wptyng zaréwno na poprawe jakosci przestrzeni miejskiej, jak réwniez poprawia
jakos¢ zycia mieszkancow. Ponadto na terenie publicznych zieleni urzgdzonych dopuszcza sie,
jako przeznaczenie uzupetniajgce, ciaggi pieszo- jedne, ciagi piesze i rowerowe, place zabaw

oraz maftg architekture.



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zawarte w §16 uchwaty zapisy. W celu
rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci i przeptywu danych w projekcie planu
miejscowego nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego. W
zwigzku z umieszczonym w dniu 21 pazdziernika 2015 r. ogtoszeniem/obwieszczeniem, ktére
zostato réwniez opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Olszynie oraz w prasie lokalnej ,Ziemia Lubanska”, o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, nie wptynat zaden wniosek ztozony przez osobe
fizyczng. Po przygotowaniu projekt miejscowego planu zostat w dniu 18 marca 2016 r.
zaopiniowany przez Miejskg Komisje Urbanistyczno- Architektoniczng przy Urzedzie miasta w
Olszynie. Po uwzglednieniu zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zostat w dniu 9
maja 2016 r. przekazany do ponownego zaopiniowaniu przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego pozytywnym
uzgodnieniu i zaopiniowaniu , zapewniono ponownie mozliwo$é udziatu spoteczenstwa w
przygotowaniu projektu planu miejscowego poprzez umieszczone w dniu 24 sierpnia 2016 r.
ogtoszenie/obwieszczenie, ktore zostato réwniez opublikowane na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olszynie oraz ukazato sie w prasie
lokalnej pt. ,Ziemia Lubariska” o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu. Projekt zostat wytozonych od 1 wrzesnia do 30 wrzesnia 2016 r, a ostateczny termin
sktadania uwag zostat wyznaczony do 14 pazdziernika 2016 r.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Z przeprowadzonych spotkan i dyskusji na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego byty sporzgdzane protokoty.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci—
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §16 dotyczgce zapewnienia zaopatrzenia w

wode.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajac

przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,



organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskédw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie istniejgcego stanu przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto w pierwszym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu
planu miejscowego. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy;

3) whnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania na
Srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami. Poniewaz projekt planu miejscowego stanowi tylko czes¢ obszaru gminy, szczegétowe
analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty
wykonane na potrzeby obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Olszyna.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:



1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostato spetnione poprzez ksztattowanie
zabudowy gtéwnie wzdtuz istniejacej sieci komunikacyjnej z uwzglednieniem wptywu na
natezenie ruchu. Ustugi tj. stacje benzynowe, obiekty handlowe, wptywajgce na miejscowy
wzmozony ruch zostaty zlokalizowanie gtéwnie wzdtuz drogi krajowej oraz wazniejszych drog
publicznych.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — zostato spetnione poniewaz w projekcie planu miejscowego projektowana
zabudowa zostata wyznaczona w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, dla ktérej przebieg
komunikacji zbiorowej zostat juz ustalony.

3. zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — zostato spetnione poprzez wyznaczenie na rysunku projektu planu miejscowego
terenu oznaczonego symbolem KDP przeznaczonego pod publiczne ciggi pisze, oraz
dopuszczenie na terenie oznaczonym symbolem ZP przeznaczonym pod zielen urzgdzong, jako
przeznaczenie uzupetniajgce, ciggdw pieszych i rowerowych.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w
pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o tym
samych charakterze zabudowy lub podobnym nie powodujgcym konfliktéw spotecznych albo
jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego kierowano sie

dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miejska w Olszynie Uchwatg Nr 11/7/2016 z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna oraz oceny
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta przygotowang na wniosek
Burmistrza Olszyny i zaopiniowang przez Miejskg Komisje Urbanistyczno- Architektoniczng w Olszynie
,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Olszyna”. Ocena aktualnosci dokonuje
oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy poprzez analize postepéw w

opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz programow
wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji o



warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz zgromadzone wnioski w sprawie zmiany lub

sporzadzenia miejscowych planow.

Na obszarze gminy Olszyna obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjete Uchwatg Nr VI/30/2012 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 27 czerwca 2012 r.
zmienione Uchwatg Nr X1/54/2014 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 7 listopada 2014 r. Miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja caty obszar gminy Olszyna. Na podstawie ustawy

z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje 6 plandw miejscowych, a na podstawie

ustawy z 2003 obowigzuje 19.

Z przeprowadzonej ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Olszyna”, wynika
potrzeba aktualizacji i dostosowania struktury Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna i planéw miejscowych do obowigzujacych wymogdéw prawnych i

standarddw, a takze biezgcych potrzeb gminy i mieszkaricéw.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdza sie zgodnos$¢ projektu planu miejscowego z
»Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Olszyna”, o ktérej mowa w art. 32 ust 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans finansow publicznych gminy wykonany po wprowadzeniu projektu planu miejscowego zgodnie

z prognozami przyniesie zysk do budzetu gminy w wysokosci 1 686 068 zt. Jest on spowodowany
zmiang funkcji terenu na bardziej intensywng na duzych, nowych obszarach i zwigzanym z tym
wzrostem dochoddéw z podatku od nieruchomosci budynkowych oraz wptywem z tytutu optaty
planistycznej. Ponadto wzrost spowodowany jest brakiem koniecznosci wyptat odszkodowan i
rekompensat, z pominieciem ewentualnego wykupu gruntéw pod budowe drdg,. Do korzysci
niefinansowych z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzgdkowanie przestrzeni,
stworzenia ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujgcymi

przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.
5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 21 pazdziernika 2015 r. Burmistrz Olszyny ogtosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu miejscowego, okreslajgc 21

dniowy termin na skfadanie wnioskéw. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do opiniowania i

uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do



sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng
zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustaledn planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wptyneto tacznie 7 wnioskdw przekazanych przez
instytucje opiniujgce i uzgadniajgce oraz zaden wniosek od osdb fizycznych. Uwzgledniajac ztozone
whnioski, zostat przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
studium. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zostaty szczegétowo rozpatrzone
ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy. Projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony zgodnie 1z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Opracowany projekt planu
miejscowego zostat w dniu 18 marca 2016 r. przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej do zaopiniowania. Po uwzglednieniu zgtoszonych uwag przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng w dniu 9 maja 2016 r. zostat ponownie przekazany do
zaopiniowania. Po uzyskaniu w dniu 25 maja 2016 r. pozytywnej opinii Komisji projekt miejscowego
planu zostat przekazany do pozostatych instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych zgodnie z art. 17 pkt.
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego i pozytywnym uzgodnieniu i zaopiniowaniu, w dniu 24 sierpnia 2016 r. zostato
umieszczone ogtoszenie, zgodnie z okreslonymi w przepisach wymaganiami o wytozeniu w dniach od
1 wrzesnia do 30 wrzesnia 2016 r. Projekt planu miejscowego zostat przekazany do publicznego
wgladu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko. W ogtoszeniu okreslono
termin na sktadanie uwag, ktéry zostat ustalony do dnia 14 pazdziernika 2016 r. W trakcie
zorganizowanej w dniu 28 wrzesnia 2016 r. dyskusji publicznej na temat przyjetych w projekcie planu
miejscowego rozwigzan nikt z mieszkancéw nie przybyt. Do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wptyneta Zadna uwaga. Projekt planu miejscowego zostat

przekazany do uchwalenia.
6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego

Na obszarach objetych niniejszg uchwatg obowigzuje szesé miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych tylko czesci terendw przeznacza sie pod inwestycje zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjng. Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyny na catym obszarze objetym granicami
projektu miejscowego planu dopuszcza sie zainwestowanie, za wyjgtkiem dwdch pieciu terendw

rolnych, na ktdrych zakazuje sie jakiejkolwiek zabudowy.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
przeznaczajgc tereny mozliwe do zainwestowania pod funkcje: mieszkaniowe, ustugowe,

produkcyjne oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczng. Uwzglednia réwniez ustalenia plandw i



decyzji sporzadzanych na wyzszym szczeblu wtadz samorzadowych, poprzez wyznaczenie w planie

drogi krajowej, powiatowej oraz przebiegu gazociggu o podwyzszonym, srednim cisnieniu 1,6 MPa.

Na terenach projektu planu ze wzgledu na wystepowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw,
obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkéw oraz przebiegiem strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej w ustaleniach uwzglednia sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw, w

tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoéfczesne;.

Celem gtéwnym jest dostosowanie ustalen planu do kierunkéw przyjetych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna oraz dgzenie do realizacji zgtaszanych

potrzeb mieszkancow.

Podjecie dziatan zmierzajgcych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Olszyna — VIl etap miasto Olszyna jest zasadne.

Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 z pdin. zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i

formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Olszyny
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