Uchwata Nr 11l /25/ 2008
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 23 kwietnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Biedrzychowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z
08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmiana-
mi), w zwigzku z uchwatg Nr 111/19/2007 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 28 marca 2007r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Biedrzychowice, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Olszyna, przyjetego uchwatg Nr 1V/24/2001 Rady Gminy w Olszynie
dnia 25 kwietnia 2001r.,

Rada Miejska w Olszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine.

§1
1. Uchwala sie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Biedrzychowi-
ce.
2. Granice obszaréw objetych zmianami w planie oznaczono na rysunku zmian w planie, stanowig-
cych zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmian w planie w skali 1:2000,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian
w planie,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmian planu.

4. Przedmiotem zmian w planie jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysu-
nek zmian w planie,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym za-
kresie zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz
rysunek zmian w planie,

6) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych zmianami w
planie — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie za-
wiera rozdziat 2,

11) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera rozdziat 2,

12) stawki procentowej, stuzgcej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.



§2
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmian w planie sg obowigzujgcymi ustaleniami
zmian w planie:
1) granica obszaru opracowania zmian w planie,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— obowigzujgce i orientacyjne,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw odnoszace sie do ich przeznaczen oraz warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmian w planie nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyj-

na.

§3

llekro¢ w uchwale i na rysunku zmian w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku zmian w planie liniami rozgraniczajgcymi,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ra-
mach realizacji zmian w planie winno sta¢ sie dominujgca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu,

3) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej,

4) obowigzujacej linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg oznaczony na ry-
sunku zmian w planie nie moze ulega¢ przesunieciu,

5) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na ry-
sunku zmian w planie moze podlega¢ modyfikacjom w ramach realizacji planu i przesunieciu w
zakresie okreslonym w przepisach szczego6towych uchwaty,

6) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

7) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw stuzgcych
dziatalnosci z zakresu:

a) turystyki,

b) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

c) sportu i rekreacji,

d) kultury, sztuki i rozrywki,

e) gastronomii,

f) handlu detalicznego (z wyjgtkiem stacji paliw i sprzedazy samochodéw),

g) dziatalnosci biurowej, administracji, zarzgdzania i informacji,

h) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) opieki spotecznej,

j) oswiaty, edukacji i nauki,

k) poczty i telekomunikacji,

I) dziatalnosci kosciotéw,

m) ustug rzemiesiniczych dla obstugi gospodarstw domowych (fryzjerskie, kosmetyczne, pralni-
cze, szewskie, krawieckie) oraz ustugi naprawy sprzetu codziennego uzytku, z wytgczeniem
napraw srodkéw transportu (samochodéw i motocykli) oraz sprzetu budowlanego i rolniczego;

8) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw stuzgcych obstudze tu-
rystyki, zgodnie z wymogami i zakresem dziatalno$ci okre$lonymi w przepisach odrebnych, jak i

stuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) rekreacji indywidualnej (domki letniskowe),

b) gastronomii

c) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

d) sportu i rekreacii;

9) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni oraz kubaturowych i tereno-
wych obiektéw sportu, rekreacji i wypoczynku, jak i obiektéw ustugowych, stuzgcych dziatalnosci
wymienionej w pkt 7 lit. a, b, c, d, e,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze by¢ przekro-
czona przy sytuowaniu budynku. Nie dotyczy ona ryzalitow, okapdw, przedsionkdéw, gankow, wi-
tryn, wykuszy, klatek schodowych i schodéw wysunietych do 1,5m i na szerokosci do 3,5m;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne publiczne drogi (oznaczone
symbolem: KD) oraz inne tereny bezposrednio do nich przylegte, tworzace wyodrebniong prze-

2



strzen, ktdrg ograniczajg elementy istniejgcego lub projektowanego zagospodarowania, stanowig-
ce integralng czesc¢ tej przestrzeni (ij. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy matej
architektury, szpalery zieleni, i inne elementy zagospodarowania);

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzg-
dzenia zlokalizowane na terenie gminy, obejmujgce:

a) urzgdzenia wodociggowe,

b) urzadzenia kanalizacyjne,

C) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci gazownicze,

e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
f) urzadzenia radiokomunikacyjne;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcg stosunek powierzchni za-
budowy statych obiektéw zlokalizowanych (w tym gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziatki; wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb nie spetniajgcy wymaganh
dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

14) wysokosci budynku — jest to wysokosé mierzona w metrach w linii elewaciji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszgca sie do:

a) okapu obiektu w wypadku dachu stromego,
b) peinej wysokosci elewacji frontowej / gzymsu / attyki obiektu w wypadku dachu ptaskiego,

15) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia potaci
oraz symetrii uktadu potaci w ptaszczyznie $ciany usytuowanej w linii zabudowy,

16) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym w
ustaleniach zmiany planu, jednakowy dla gtéwnych potaci dachu,

17) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu naj-
dtuzszego ciggtego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.
§4

1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem UT1
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UT1 zawiera tabela:

Tabela 1 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UT1

Przedmiot Nr te- Tre$¢ ustalen

ustalen planu renu

I Przeznaczenie UT1 1. Ustala sie nastepujgce tereny ustug turystyki — teren istnieja-
terenu oraz linie przeznaczenie cych osrodkéw wypoczynkowych i re-
rozgraniczajace podstawowe terenu: kreacji indywidualnej
tzzr::ga%k:ozz:yg 2. | Ustala sie nastepujace - tereny zabudowy ustugowe;j,
spodarowanig _przeznaczenie uzupetnia- |- tereny zabudowy mieszkaniowej,

jace terenu: - tereny infrastruktury technicznej.

3.. | Wyklucza sie lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z
demontazu pojazdow,

— obiektéw, urzgdzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub uniesz-
kodliwianiem odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przeta-
dunkiem odpadéw (w tym ziomowiska),

— wolnostojgcych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzgdzen
radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla kto-
rych konstrukcje wsporcze przekraczajg wysokos¢ 2,0m ponad
konstrukcje budynku.

4.. | Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalo-
nych w zmianach planu.

5. Orientacyjne linie rozgraniczajgce moga podlegaé przesunieciu w na-

stepujgcym zakresie:

1) do 3,5m — jezeli s liniami rozgraniczajgcymi miedzy terenem drogi
publicznej a terenem oznaczonym symbolem UT, przy zachowaniu
ciggtosci linii rozgraniczajgcej drogi,

2) do 5,0m — w pozostatych przypadkach.




Il Zasady ochrony | UT1. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
Srodowiska i wynosi¢ 0,15.
przyrody Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuniecia okreslajg
przepisy odrebne.
Granice obszaru chronionego krajobrazu utworzonego uchwatg nr
XXXVI1/195/94 Rady Gminy w Olszynie z dnia 25 maja 1994r. oznaczo-
no na rysunku zmiany planu.
Dla terenéw parkingdw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingdw)
ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzg-
dzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne.
Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe
Na terenie nie wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powo-
dzig oraz obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem.
[l |Zasady ochrony | UT1. Teren stanowi obszar obserwacji archeologiczne;.
dziedzictwa kul- Wszelka dziatalnosé¢ inwestycyjna na obszarze obserwacji archeolo-
turowego i zabyt- gicznej, polegajgca na prowadzeniu robdt ziemnych, wymaga opinii
I;S}'t"u?ravisd%?éze_ Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.
snej i}I/(rach)brazu thronie podlegajg istniejagce i odkryte w toku prac budowla_nych_
kulturowego obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ witasciwe stuzby kon-
serwatorskie.
IV | Zasady ochronyi | UT1. Wymagania dotyczgce granicznych parametrow i wskaznikow ksztatto-

ksztattowania
tadu przestrzen-
nego

wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce
\Y

Dla obiektow o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektow go-
spodarczych) oraz budynkéw rekreacji indywidualnej dopuszcza sig in-
dywidualne warunki ksztattowania geometrii dachu, fgcznie z mozliwo-
$cig stosowania dachu ptaskiego.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz
3m od granicy dziatki i na granicy dziatki.

Wyklucza sie lokalizacje barakowozéw i obiektow kontenerowych.

Okreslong w zmianach planu wysokos$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od
najnizej potozonego terenu od strony drogi.

Dopuszcza sie przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych bu-
dynkow.

Zabudowe ksztattowa¢ z zachowaniem zasady nawigzania do cech lo-
kalnej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach kulturo-
wych w zakresie uksztattowania bryty budynku, wysokosci budynku
oraz formy i spadkéw dachu.




\% Parametry i uT1. |1. Ustala sie nastepujgce warunki:
wskazniki ksztat-
towania zabudo- 1.1 [ usytuowanie lini [ -od drég KDPJ: — 6m,
Wy oraz zagospo- zabudowy —nie- -od drég wewnetrznych: - 3m.
darowania terenu przekraczalnej dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci linii zabudo-
wy za zgodg zarzadcy drogi / wkasciciela drogi

1.2. | charakter zabu- | wolnostojgca / zwarta
dowy

1.3. | maksymalny wskaznik zabudowy dziafki 0,55

1.4. | maksymalna wysokos$¢ kalenicy 12m

1.5. | maksymalna wysoko$¢ okapu 7,0

1.6 | maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / 50
gzymsu / attyki / obiektow pomocniczych oraz
rekreacji indywidualnej z dachem pfaskim

1.7. |dach stromy ( dwuspadowy / wielospadowy ze szczy-

tami)
dopuszcza sie dach ptaski na obiektach pomocni-
czych oraz na budynkach rekreacji indywidualnej

1.8. | spadek dachu stromego 25 - 45°

1.9. | przebieg kalenicy nie ustala sie

VI |Szczegdlowe za- |UT1 | 1. Dopuszcza sie wtérne podzialy i scalenia dziatek/ dziatki pod warun-
sady i warunki kiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji zabudo-
scalania i podzia- Wy, przepisow przeciwpozarowych i warunkow dojazdu oraz przepiséw
tu nieruchomosci niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe
poszerzenia drég publicznych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej.

3. Pod urzgdzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw od-
rebnych

VIl | Sposoby itermi- | UT1 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzyt-
ny tymczasowe- kowania terenu.
go zagospodaro-
wania i uzytko-
wania terenéw

VIl | Wymagania wy- |UT1 | 1. Wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamy / tablic in-
nikajgce z po- formacyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji
trzeb ksztattowa- ustalonych / zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.
nia przestrzenl
publicznej 2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

— maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m;

— wymagane przesta azurowe, o fgcznej powierzchni przeswitow nie
mniejszych niz 65% powierzchni przesta;

— zalecany rodzaj zastosowanych materiatow przesta: drewniane.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzenh betonowych lub wykonanych z pre-

fabrykatéw betonowych.




§5

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem UT2
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UT2zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem
UT2
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu
I Przeznaczenie 1. Ustala sie nastepujgce | tereny ustug turystyki
terenu oraz linie przeznaczenie
rozgraniczajgce podstawowe terenu:
tzzrse:ga% r:ozz:ggﬁ 2. Ustala si¢ nastepujgce |- tereny zabudowy ustugowe;j,
spodarowania przeznaczenie uzupet- | - tereny zabudowy mieszkaniowej
niajgce terenu: - _tereny infrastruktury techniczne;.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce dotyczgce terendw infrastruktury tech-
nicznej moze zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki.

4. Nie ogranicza sie zakresu funkcji rolnej terenéw niezabudowanych.

I Zasady ochrony | UT2 1. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
Srodowiska i wynosi¢ 0,20.
przyrody 2. | Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia okres$lajg
przepisy odrebne.

3. Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng / tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

[l |Zasady ochrony |UT2 |1. Teren stanowi obszar obserwaciji archeologiczne;.
dziedzictwa kul- Wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna na obszarze obserwacji archeolo-
turowego i zabyt- gicznej, polegajaca na prowadzeniu robét ziemnych, wymaga opinii
tﬁ;’tvu‘:rexsd%?éze_ Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.
snej i)I/(rajc?brazu 2. thronie podlegajg istniejagce i odkryte w toku prac budowla_nych_
kulturowego obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegllnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ witasciwe stuzby kon-
serwatorskie.
Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez Woje-
wodzki Urzgdu Ochrony Zabytkow.
IV | Zasady ochrony i | UT1 1. Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekdw naturalnych. Wykluczy¢ ogro-

ksztattowania
tadu przestrzen-
nego

dzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw natural-
nych, w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

2. Wymagania dotyczgce granicznych parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce
V

3. Dla obiektéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw go-
spodarczych) dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego.

4. Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztattowanych w oparciu o dach
ptaski, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych w oparciu o
dach ptaski nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

5. Okreslong w zmianach planu wysoko$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od
najnizej potozonego terenu od strony drogi.
6. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz

3m od granicy dziatki i na granicy dziafki..

7. Zabudowe ksztaltowac z zachowaniem zasady nawigzania do cech lo-
kalnej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach kulturo-
wych w zakresie uksztattowania bryty budynku, wysokosci budynku
oraz formy i spadkéw dachu.

Stosowac dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami.

Wyklucza sie dachy kopertowe.




\% Parametry i ut2 |1. Ustala sie nastepujgce warunki:
wskazniki ksztat-
towania zabudo- 1.1 | usytuowanie lini [ od drég wewnetrznych: — 5m
Wy oraz zagospo- zabudowy — nie-
darowania terenu przekraczalnej

1.2. | charakter zabu- | wolnostojgca / zwarta
dowy

1.3. | maksymalny wskaznik zabudowy dziafki 0,35

1.4. | maksymalna wysokos¢ kalenicy 11m

1.5. | maksymalna wysokos$¢ okapu 4,5m

1.6. | maksymalna wysokos$¢ okapu lub elewac;ji / 3,5
gzymsu / attyki obiektéw o funkcjach pomocni-
czych

1.7. |dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i

kalenicy / dwuspadowy / wielospadowy ze szczyta-
dopuszcza sie dach ptaski na obiektach pomocniczych

1.8. | spadek dachu 40 - 45°

1.9. | materiaty pokrycia dachu stromego dachoéwka

VI | Szczegdtowe za- | UT2 1. Dopuszcza sie wtérne podzialy i scalenia dziatek/ dziatki pod warun-
sady i warunki kiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji zabudo-
scalania i podzia- wy i warunkow dojazdu oraz przepisow niniejszej uchwaty.
fu nieruchomosci 2. Ustala sie nastepujgce parametry podziatu na dziatki:

— minimalna pow. dz.: 400m?,

— minimalna szer. dz.: 18m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 —
90°.

3. Dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe

poszerzenia drég publicznych oraz lokalizacje obiektow infrastruktury
techniczne;.
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw od-
rebnych.

VIl | Sposoby itermi- |UT2 |1. Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzyt-
ny tymczasowe- kowania terenu.
go zagospodaro-
wania i uzytko-
wania terenéw

VIII | Wymaganiawy- |UT2 |1. Wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamy / tablic in-
nikajgce z po- formacyjnych, z wyjgtkiem elementow informacji i promogiji
trzeb ksztattowa- ustalonych / zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.
nia przestrzeni
publicznej 2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania ogrodzenh:

— maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m;

— wymagane przesta azurowe, o tgcznej powierzchni prze$witow nie
mniejszych niz 65% powierzchni przesta.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzenh betonowych lub wykonanych z pre-

fabrykatéw betonowych.




1.

§6

Ustala sie tereny rolne oznaczone symbolem ZR.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZR zawiera tabela:

Tabela 1 Ustalenia dla terenéw oznaczonych ZR1
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu
I Przeznaczenie ZR1 1. Ustala sie nastepu- | tereny zieleni rekreacyjnej
terenu c')razllinie jace przeznaczenie
rozgraniczajgce podstawowe terenu:
tzzrse:é/a% r:ozzgggp 2. _Ustala sie nastept_J— - tereny infrastr_uktury te_c_:hnicznej,
spodarowania Jace przeznaczenie | - tereny sportu i rekreacji,
uzupetniajgce tere- |- tereny drog wewnetrznych.
nu:
3. Obiekty infrastruktury lokalizowa¢ na dziatkach nie przekraczajacych
powierzchnie 100m?.
4. Orientacyjne linie rozgraniczajgce moga podlegaé przesunigciu do 6m.
5. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalo-
nych w zmianach planu.
Il Zasady ochrony | ZR1 1. Zasady ochrony drzew i krzewdéw oraz warunki ich usuniecia okreslajg
$rodowiska i przepisy odrebne.
przyrody 2. | Granice obszaru chronionego krajobrazu utworzonego uchwatg nr
XXXV1/195/94 Rady Gminy w Olszynie z dnia 25 maja 1994r. oznaczo-
no na rysunku zmiany planu.
3. Na terenie nie wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powo-
dzig oraz obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem.
[ll | Zasady ochrony |ZR1 1. Teren stanowi obszar obserwaciji archeologiczne;j.
dziedzictwa kul- Wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna na obszarze obserwacji archeolo-
turowego i zabyt- gicznej, polegajaca na prowadzeniu robét ziemnych, wymaga opinii
tﬁ;’t"u(r’raxs(:)%?éze_ Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.
snej i)I/(rajobrazu 2. thronie podlegaje} istniejagce i odkryte w toku prac budowla'nych_
kulturowego obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegllnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby kon-
serwatorskie.
IV | Zasady ochrony i | ZR1 1. Ustala sie zakaz lokalizaciji zabudowy.
ksztattowania 2. Zmiany zagospodarowania zagospodarowaniu terenu winny uwzgled-
ir?\:;oprzestrzen— nia¢ lokalizacje urzgdzen wodnych i rowéw melioracyjnych.
vV Parametry i ZR1 1 Nie ustala sie.
wskazniki ksztat-
towania zabudo-
WYy oraz zagospo-
darowania terenu




VI | Szczegotowe za- | ZR1 Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone
sady i warunki w przepisach odrebnych.
scalania i podzia- 2. | Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
lu nieruchomosci dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw od-
rebnych.
VIl | Sposobyitermi- |ZR1 Nie dopuszcza sie nhowego tymczasowego zagospodarowania i uzyt-
ny tymczasowe- kowania terenu.
go zagospodaro-
wania i uzytko-
wania terenéw
VIII | Wymagania wy- | ZR1 1 Nie ustala sie.
nikajgce z po-
trzeb ksztattowa-
nia przestrzeni
publicznej

§7

1. Ustala sie tereny laséw oznaczone symbolem ZL.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL1
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu
I Przeznaczenie te- |ZL1 |1. |Ustala sie nastepujgce | tereny lasow i zadrzewien
renu oraz linie roz- przeznaczenie
graniczajace tere- podstawowe terenu:
ny o réznych zasa- 2. |Ustala sie nastepujace | tereny rolne,
dach zagospodaro- . . . .
wania przeznaczenie uzupet- | tereny infrastruktury technicznej,
niajgce terenu: tereny drég wewnetrznych.
3. | Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalo-
nych w zmianach planu.
Il Zasady ochrony ZL1 |1 Sposéb zagospodarowania i ochrony laséw okreslajg przepisy odreb-
S'rdeWiSka i przy- ne oraz Plan Urzgdzenia Lasu.
rody
[ll | Zasady ochrony L1 |1 Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte obiekty lub przedmioty o ce-
dziedzictwa kultu- chach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W przypadku
rowego i zabytkow ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych, nale-
oraz dobr kultury zy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.
wspoiczesnej i kra- Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia udzielonego przez Woje-
jobrazu kulturowe- . . ;
90 wodzki Urzgd Ochrony Zabytkow.
IV | Zasadyochronyi |ZL1 |1. |Zakres i sposdb zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o
ksztattowania tadu lasach oraz Plan Urzgdzenia Lasu.
przestrzennego 2. | Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu
terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowdw melioracyjnych i obsza-
réw zdrenowanych oraz ich ochrone.
V | Parametry i wskaz- | ZL1 |1. |Nie ustala sie.
niki ksztattowania
zabudowy oraz za-
gospodarowania
terenu
VI | Szczegdtowe zasa- | ZL1 | 1. |Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone
dy i warunki scala- w przepisach odrebnych.
nia i podziatu nie- 2. | Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
ruchomosci dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw od-
rebnych
VII | Sposobyiterminy |ZL1 |[1. |Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzyt-
tymczasowego za- kowania terenu.
gospodarowania i
uzytkowania tere-
now




VIl | Wymagania wyni- | ZL1 1.
kajgce z potrzeb
ksztattowania prze-
strzeni publicznej

Nie ustala sie.

§8

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.
2. Ustalenia dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych
oznaczenie | ustalenia odrebne dla poszczegdlnych drog ustalenia ogdlne
na rysunku

planu

KDPJ Droga pieszo-jezdna.

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 6,5m

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich usunie-
cia okreslajg przepisy odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach
ustalonych w przepisach odrebnych, zastgpi¢
nowymi drzewami.

Uktad i ksztatt drogi dostosowac do istniejgcych
drzew.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw naruszaja-
cych system korzeniowy drzew.

W obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lo-
kalizacje pojedynczych miejsc postojowych

Zachowuije sig istniejgcg obstuge tere-
néw — zjazdy i wjazdy -z droég publicz-
nych.

Dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy
na tereny z drog gminnych, w uzgodnie-
niu z zarzadcg drogi.

Parametry wewnetrznych drég dojazdo-
wych, miejsc i placéw postojowych, pla-
cow gospodarczych i manewrowych,
dojs¢ pieszych i $ciezek rowerowych,
nalezy przyjmowac o wielkosciach od-
powiadajgcych potrzebom techniczno —
funkcjonalnym, przy czym minimalne
wielko$ci nalezy okresli¢ zgodnie z
przepisami ustalonymi dla drég publicz-
nych.

Elementy komunikacji stuzgce pieszym
oraz dojscia do obiektow ustugowych
nalezy dostosowac¢ do potrzeb osbb nie-
petnosprawnych.

W obrebie linii rozgraniczajgcych drog
nalezy dgzy¢ do zachowania w maksy-
malnym stopniu istniejgcej zieleni.

Przy projektowaniu drog nalezy
uwzglednic lokalizacje sieci infrastruktu-
ry w pasie drogowym zgodnie z ustale-
niami uchwaty i przepisami odrebnymi.
W pasach drogowych zakazuje sie loka-
lizacji obiektdw nie zwigzanych z obstu-
g3 i uzytkowaniem drog

3. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw odreb-
nych liczbe miejsc postojowych.
4. Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o naste-
pujace wskazniki dla poszczegdlnych funkcii:
1) gastronomia, rekreacja — 1m. p. / 10 uzytkownikdw;
2) hotele / pensjonaty i inne turystyczne — 1m. p. / 6 uzytkownikéw;
3) inne ustugi — 1m. p. / 60m? p.u.
5. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie zorganizowanych na terenie parkin-
gow oraz przyulicznych miejsc postojowych.

§9

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
zawiera tabela:

tabela ustalenia odrebne dla poszczegolnych systemow infrastruktury
rodzaj systemu in-

frastruktury tech- obszar ustalen ustalenia

nicznej




A.
elektroenergetyka

Obszary zmian planu.

Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzgdzenh

przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgcego sie przesytem i

dystrybucjg energii, zgodnie z ustawg Praw energetyczne, w

oparciu o:

a) istniejgce linie 20kV,

b) istniejgce stacje transformatorowe, adaptowane i rozbudo-
wywane na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

c) przebudowane sieci napowietrzne 20kV na sieci kablowe w
obszarach zainwestowanych,

d) budowe sieci sn i nn zasilajgcych projektowane elementy
zagospodarowania,

e) nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach no-
wego zainwestowania

Realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe nale-
zy ksztattowac architektonicznie w nawigzaniu do zabudowy
przeznaczenia podstawowego terendw.

B
gazownictwo

Obszary zmian planu.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o dostawe gazu
bezprzewodowego.

C
wodociagi

Obszary zmian planu.

Zaopatrzenie w wode poprzez gminng sie¢ wodociggowg —
funkcjonujgcg w oparciu o ujecia wod podziemnych.

Dopuszcza sie zasilanie sieci z innych zrédet (zrédet
indywidualnych) w przypadkach koniecznych ,wynikajacych z
uwarunkowan techniczno-eksploatacyjnych i ekonomicznych.

Ustala sie budowe sieci rozdzielczej na nowych terenach zain-
westowanych i wskazanych do zabudowy, na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce sieci.

D
kanalizacja

Obszary zmian planu.

Ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbio-
rowy / gminny system odprowadzenia $ciekow.

Do czasu realizacji zbiorowego system odprowadzenia scie-
kéw w Biedrzychowicach, ustala sie odprowadzenie Sciekéw
komunalnych poprzez grupowe indywidualne systemy odpro-
wadzania i oczyszczania Sciekéw / osadnikow bezodptywo-
wych.

Ustala sie budowe sieci rozdzielczej w rejonach wskazanych
pod nowg zabudowe.

Odprowadzanie wod deszczowych na teren dziatki lub do ist-
niejgcych ciekdw wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi
w przepisach odrebnych.

E
telekomunikacja

Obszary zmian planu.

Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci
telekomunikacyjnej, przedsigbiorstwa telekomunikacyjnego.

Zachowuje sie istniejgcg stacjonarng sie¢ tgcznosci dziatajgca
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie jej
przebudowe i rozbudowe stosownie do potrzeb.

Zachowuje sie istniejgce stacje telefonii komorkowej
Zlokalizowane na obszarze objetym zmianami planu.
Dopuszcza sie modernizacje urzagdzen nadawczych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wyklucza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii ko-
morkowej.

F
gospodarka
odpadami

Obszary zmian planu.

Wyklucza sie sktadowanie odpadéw komunalnych oraz ich od-
zysk i unieszkodliwianie.

Dopuszcza sie wytgcznie czasowe magazynowanie odpadow
komunalnych w miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymoga-
mi przepiséw odrebnych.

Miejsca czasowego magazynowanie odpadéw komunalnych
nalezy zagospodarowaé w sposdb umozliwiajgcy ich segrega-
cje.

G
cieptownictwo

Obszary zmian planu.

Ustala sie zasilenie obiektéw w ciepto w oparciu o zrédta indy-
widualne lub grupowe, spetniajgce wymogi sanitarne i ochrony
Srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.




Ustalenia ogolne

Ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej pod
potrzeby adaptowanej i nowej zabudowy.
Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o zatozenia, koncepcije, programy i plany rozbu-
dowy poszczegdlnych rodzajéw sieci lub w oparciu o rozwigzania zawarte w projek-
tach budowlanych poszczegdélnych przedsiewzieé.
Nowe odcinki sieci lokalizowa¢ w terenach ulic okreslonych liniami rozgraniczajgcy-
mi lub poza terenami ulic, w obszarach terenéw wszystkich funkcji okreslonych w
ustaleniach zmiany planu.
Stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojace budowle lub jako
urzgdzenia wbudowane w budynki ustugowe. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji wolno-
stojgcych stacji transformatorowych na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy dziafki.
Przebudowe linii elektroenergetycznych, w przypadku zaistnienia kolizji planowane-
go zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami, przeprowadzi¢ na warunkach
okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne.
Zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stac;ji
wino nastgpi¢ na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.
Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terendw, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktére mogg by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podczyszcza¢ w stosownych urzgdzeniach. W przypadku stosowania po-
wierzchni czesciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko grunto-
wo — wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.
Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — wskazanych w ustaleniach
szczegotowych — dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, obstugujgcych obszar gminy.
Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drég wymaga zgody zarzadcy drogi.

10. Lokalizacja sieci poza obszarem drog, na terenach wszystkich funkcji okreslonych

w ustaleniach zmiany planu, wymaga zgody wiasciciela terenu i zarzgdcy sieci.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§10

Ustala sie stawke procentowg stuzacg ustaleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§11

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olszyny.

§12

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslgskiego.
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