Uchwata Nr IX /61 /2006
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Swidnica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z 08 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku z
uchwatg Nr 1/11/2006 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 02 lutego 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Swidnica, po stwierdze-
niu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ol-
szyna,

Rada Miejska w Olszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne.

§1
Uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Swidnica.
2. Granice obszaru objetego zmiang w planie oznaczono na rysunku zmiany w planie, stanowigcym zatgcz-
nik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany w planie sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stano-
wigcy integralng czes¢ zmiany w planie;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany w pla-
nie;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.
Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany w planie.
4. Przedmiotem zmiany w planie jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek zmiany w pla-
nie,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kul-
turowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek
zmiany w planie,

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych zmiang w planie -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

7) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ustale-
nia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustale-
nia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2,

11) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym za-
kresie zawiera rozdziat 2,

12) stawki procentowej, stuzgcej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.

—_



§2
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach zmian w planie sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany
w planie:
1) granica obszaru opracowania zmiany w planie,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — obo-
wigzujgce;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw odnoszace sie do ich przeznaczen oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania,
4) oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, obejmujgce:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany w planie nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.

§3
llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodaro-
wania, wydzielony na rysunku zmiany w planie liniami rozgraniczajgcymi,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach reali-
zacji zmiany w planie winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposredniego z nim zwigzane, warunkujg-
ce prawidtowe korzystanie z terenu,

3) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢ re-
alizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegéto-
wych uchwaty,

4) obowiagzujacej linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na rysunku zmiany w
planie nie moze ulegac przesunieciu o nie wigcej niz 1,5m,

5) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) terenach ustug — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu i obiektéw, obejmujaca:

a) handel detaliczny,

b) gastronomie,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

e) ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki,

f) ustugi rzemiesinicze, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, tapicerskie, pral-
nie oraz ustugi naprawy sprzetu codziennego uzytku, z wytgczeniem naprawy samochodoéw i moto-
cykli,

g) administracje, obstuge dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania (biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe i prawne, poczta, wynajem nieruchomosci),

h) ustugi informatyczne i tgcznosci,

i) ustugi odwiaty i nauki,

j) ustugi opieki spotecznej i wychowania,

k) dziatalnos¢ kosciotow,

7) terenie funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢
tereny uzytkowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych rodzajow uzytkowania
terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach szczegétowych
zmiany w planie:

a) tereny zabudowy zagrodowej / obstugi produkc;ji rolnej, stuzgce gospodarstwu rolnemu w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i letniskowej (rekreacji indywidual-
nej),

c) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 6,

d) tereny obiektéw produkcyjno — ustugowych — z wyjgtkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywac¢ na srodowisko, okredlonych w art. 51 ust. 1 pkt.1 Prawo ochrony srodowiska, wymagajg-
cych raportu oddziatywania na Srodowisko,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze byé przekroczona
przy sytuowaniu budynku. Nie dotyczy ona ryzalitdw, okapow, przysionkdéw, gankéw, witryn, wykuszy,
klatek schodowych i schodéw wysunietych do 1,5m i na szerokosci do 3,5m,

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdélnodostepne publiczne drogi (oznaczone symbo-
lem: KD) oraz inne tereny bezposrednio do nich przylegte, tworzace wyodrebniong przestrzen, kiorg
ograniczajg elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowigce integralng czesc
tej przestrzeni (1j. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy matej architektury, szpalery ziele -
ni, i inne elementy zagospodarowania),



10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzgdzenia

zlokalizowane na terenie gminy, obejmujgce:

a) urzadzenia wodociggowe,

b) urzadzenia kanalizacyjne,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci gazownicze,

e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
f) urzadzenia radiokomunikacyjne,

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni zabudowy
statych obiektéw zlokalizowanych (w tym gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki; wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajgcy wymagan dot. wskaznika zabudo-
wy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach;

12) wysokosci budynku — jest to wysoko$¢é mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do:

a) okapu obiektu w wypadku dachu stromego,
b) peinej wysokosci elewacji frontowej / gzymsu / attyki obiektu w wypadku dachu ptaskiego.

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia potaci oraz sy-
metrii uktadu potaci w ptaszczyznie Sciany usytuowanej w linii zabudowy,

14) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kgt mieszczgcy sie w zakresie okreslonym na ry-
sunku planu, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

15) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu najdtuzszego
ciggtego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§4
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej oznaczone
symbolem MR
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MR zawiera tabela:
Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MR1
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu
I Przeznaczenie te- | 1 przeznaczenie pod- |tereny zabudowy mieszanej
renu oraz linie roz- stawowe terenu: — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej
graniczajgce tere- przeznaczenie uzu- | tereny infrastruktury technicznej,
ny o roznych zasa- petniajace terenu: tereny rolne

dach zagospodaro-

wania Wyklucza sie lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdoéw i przetwarzania odpadéw powstatych z de-
montazu pojazddow,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszko-
dliwianiem odpadow oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadun-
kiem odpadow (w tym ztomowiska),

— stacji paliw,

— wolnostojgcych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen ra-
diotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych
konstrukcje wsporcze przekraczajg wysokos$¢ 2,0m ponad konstrukcje
budynku.

Przeznaczenie uzupetniajgce dotyczace terendw infrastruktury technicz-
nej moze zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki.

Nie ogranicza sie zakresu funkgcji rolnej terenéw niezabudowanych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalo-
nych w zmianie planu. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwia-
zanych z utrzymaniem funkcji odmiennych od ustalonych w zmianie pla-
nu, nie moze wykracza¢ poza zakres przewidziany do wykonania w opar-
ciu o zgtoszenie prac budowlanych. Dopuszcza sie jednoczesnie roboty
budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji budynku, zgodnie z wy-
mogami bezpieczenhstwa.

Il Zasady ochrony 1 Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wy-
Srodowiska i przy- nosi¢ 0,35.

rody Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuniecia okreslajg
przepisy odrebne.

Nowymi nasadzeniami odtworzyé dotychczasowe gatunki drzew i krze-
wow, jak i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 5m od pnia drze-
wa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg spo-
wodowacg trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej’, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych progra-
mow rolno — srodowiskowych.

Dla terendéw parkingdéw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingéw)
ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzg-
dzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo — ustugowe.




Zasady ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej i kra-
jobrazu kulturowe-
go

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji
archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu roboét ziemnych, bez-
wzglednie wymaga opinii i uzgodnieh z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw arche-
ologicznych, nalezy powiadomic¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez Woje-
wodzki Urzad Ochrony Zabytkow.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Zasady zagospodarowania terendw rolniczych okreslajg przepisy odreb-
ne.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw, rowdw i innych ciekéw wodnych
oraz ciggow komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiane ukfadu wymienio-
nych elementéw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, sto-
sownie do potrzeb gospodarki rolnej.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu te-
renu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszarow
zdrenowanych oraz ich ochrone.

Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Dla czesci obiektéow o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw
gospodarczych) ustala sie odmienne warunki ksztatltowania geometrii da-
chu i wysokosci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkow uksztattowanych odmiennie w zakre-
sie geometrii dachu i wysokosci budynku nie moze przekroczyé 25% po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce.
Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztalttowanych odmiennie w za-
kresie geometrii dachu i wysokosci lokalizowaé na zapleczu dziafki.

Okreslong w zmianie planu wysoko$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od najni-
zej potozonego terenu przy wejsciu od strony drogi.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé na
dziatkach w nawigzaniu do uktadu drég / réwnolegle do linii rozgranicza-
jacych drég / réownolegle do oznaczonej na rysunku zmiany planu linii za-
budowy.

Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3m
od granicy dziatki i na granicy dziatki, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
techniczne;.

Nowg zabudowe ksztattowaC z zachowaniem zasady nawigzania do

cech lokalnej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach kultu-

rowych w zakresie uksztattowania bryly budynku, wysokosci budynku

oraz formy i spadkéw dachu.

Wprowadzi¢ nastepujgce elementy architektonicznego uksztattowania

budynku:

— wyeksponowany, wysoki / stromy dach — dwuspadowy lub wielospado-
wy — ze szczytami oraz z wysunietymi okapami,

— dodatkowe elementy dachu (lukarny, dodatkowe dachy z poprzecznie
usytuowang kalenicg), zwienczajgce wysuniete elementy budynku,

— inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, ele-
menty kamieniarskie lub z cegty klinkierowe;j.

Wyklucza sie dachy kopertowe.




Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowa-
nia budynku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stoso-
wac kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zotciach i czer-
wieniach), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych.

V | Parametry i wskaz- linia zabudowy —nie- | okreslona na rysunku zmiany planu
niki ksztattowania przekraczalna
zabudowy oraz za- charakter zabudowy | wolnostojgca / zwarta
?ecz;r)]zdarowama maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20
maksymalna wysoko$c¢ kalenicy — wszystkich bu- | 12m
dynkow zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysoko$¢ okapu 6,5m
maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / attyki | 3,5,0
obiektéw o funkcjach pomocniczych
dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami
spadek dachu 40 - 45°
materiaty pokrycia dachu dachdéwka ceramicz-
na koloru czerwone-
go
VI | Szczegotowe zasa- Dopuszcza sie wtérne podzialy i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
dy i warunki scala- zachowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i wa-
nia i podziatu nie- runkéw dojazdu oraz przepisow niniejszej uchwaty
ruchomosci Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:
— minimalna pow. dz.: 1200m?,
— minimalna szer. dz.: 25m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw odreb-
nych.
VIl | Sposoby i terminy Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytko-
tymczasowego za- wania terenu.
gospodarowania i
uzytkowania tere-
now
VIl | Wymagania wyni- Wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikow reklamy / tablic infor-

kajgce z potrzeb
ksztattowania prze-
strzeni publicznej

macyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promociji ustalonych / zor-
ganizowanych dla catego obszaru Gminy.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablic in-
formacyjnych ustala sie nastepujgce maksymalne wymiary tablicy / mo-
dutu zespotu tablic:

— szerokos¢: 120cm,

— wysokos¢: 40cm.

Dopuszcza sie lokalizacje zespotu tablic wytgcznie w czesci parterowe;,
wg uporzgdkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

— maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,5m;

— wymagany przesta azurowe, o tgcznej powierzchni przedwitow nie
mniejszych niz 65% powierzchni przesta;

— wymagany rodzaj zastosowanych materiatéw przesta — metalowe lub
drewniane.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzenh betonowych lub wykonanych z prefa-

brykatéw betonowych.




§5

1. Ustala sie tereny rolne oznaczone symbolem R.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R zawiera tabela:

Tabela 1 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu

Przeznaczenie te-
renu oraz linie roz-
graniczajace tere-
ny o réznych zasa-
dach zagospodaro-
wania

1

przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny rolne

przeznaczenie uzu-
petniajgce terenu:

tereny laséw i zalesien,
tereny infrastruktury technicznej,
tereny drég wewnetrznych.

Obiekty infrastruktury lokalizowaé na dziatkach nie przekraczajgcych po-
wierzchnie 100m>.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalo-
nych w zmianie planu.

Zasady ochrony
Srodowiska i przy-
rody

Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewieh, okreslajg
przepisy odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nhowymi drzewami.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci 5m od pnia drze-
wa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg spo-
wodowac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkgiji rolnej stosowac zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych progra-
moéw rolno — srodowiskowych.

Zasady ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej i kra-
jobrazu kulturowe-
go

Na terenach nie wystepuja obszary i obiekty podlegajgce ochronie.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji
archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu roboét ziemnych, bez-
wzglednie wymaga opinii i uzgodnieh z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw arche-
ologicznych, nalezy powiadomic¢ wiasciwe stuzby konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez Woje-
wodzki Urzgd Ochrony Zabytkow.

IV | Zasady ochronyi |1 Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej.
ksztattowania tadu Zasady zagospodarowania okre$lajg przepisy odrebne.
przestrzennego Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw, rowow i innych ciekéw wodnych
oraz ciggoéw komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiane uktadu wymienio-
nych elementéw zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, sto-
sownie do potrzeb gospodarki rolnej.

1 Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu te-
renu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowdéw melioracyjnych i obszarow
zdrenowanych oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekow naturalnych. Wykluczy¢ ogro-
dzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekéw naturalnych,
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
\ Parametry i wskaz- | 1 Nie ustala sie.
niki ksztattowania
zabudowy oraz za-
gospodarowania
terenu
VI | Szczegotowe zasa- | 1 Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w

dy i warunki scala-
nia i podziatu nie-
ruchomos$ci

przepisach odrebnych.




Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw odreb-
nych.

VIl | Sposoby i terminy Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytko-
tymczasowego za- wania terenu.
gospodarowania i
uzytkowania tere-
néw
VIl | Wymagania wyni- Nie ustala sie.

kajgce z potrzeb
ksztattowania prze-
strzeni publicznej




§6

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.
2. Ustalenia dla terendw drég publicznych i wewnetrznych zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw drog publicznych i wewnetrznych

oznaczenie | ustalenia odrebne dla poszczegodlnych | ustalenia ogoéine

na rysunku | drég

planu

KDL Droga lokalna. 1. Zachowuje sig istniejgcg obstuge terendéw — zjaz-

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 12-15m.

W przekroju ulicznym przewidzieé:

— jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50-

2,75m),

— chodniki ze $Sciezkg rowerowg
(3,5m),

— pasy zieleni z zielenig niskg i sre-
dniowysoka.

W obrebie linii rozgraniczajgcych uli-
cy, nowg zieleh ksztattowac¢ poprzez
wprowadzenie nastepujgcych form
zZieleni:
— szpaleréw drzew, o jednakowych
odlegtosciach miedzy drzewami,
ciggéw zywoptotéw lub komponowa-
nych zgrupowan zieleni niskiej oraz
trawnikow.

10.

11.

dy i wjazdy -z drég publicznych.
Dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy na tereny z
drég gminnych, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.
Parametry wewnetrznych drég dojazdowych,
miejsc i placéw postojowych, placéw gospodar-
czych i manewrowych, dojs¢ pieszych i $ciezek
rowerowych, nalezy przyjmowac¢ o wielkosciach
odpowiadajgcych potrzebom techniczno-funkcjo-
nalnym, przy czym minimalne wielkosci nalezy
okresli¢ zgodnie z przepisami ustalonymi dla
drég publicznych.
Elementy komunikacji stuzgce pieszym oraz doj-
Scia do obiektéw ustugowych nalezy dostosowaé
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
W obrebie linii rozgraniczajgcych drég nalezy da-
zy¢ do zachowania w maksymalnym stopniu ist-
niejgcej zieleni.
Przy projektowaniu drég nalezy uwzgledni¢ loka-
lizacje sieci infrastruktury w pasie drogowym
zgodnie z ustaleniami uchwaty i przepisami od-
rebnymi.
W pasach drogowych zakazuje sie lokalizacji
obiektow nie zwigzanych z obstugg i uzytkowa-
niem drég.
W granicach dziatek budowlanych, nalezy zabez-
pieczy¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw od-
rebnych liczbe miejsc postojowych.
Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziat-
kach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o na-
stepujace wskazniki dla poszczegoélnych funkgii:
1) gastronomia, rekreacja — 1m.p. / 10 uzytkow-
nikéw;
2) hotele / pensjonaty — 1m.p. / 5 uzytkownikow;
3) biura, handel, i inne ustugi — 1m.p. / 50m? p.u.
W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych
za zgodg zarzadcy drogi.
Na dziatkach ustugowych nalezy zapewni¢ odpo-
wiednig do potrzeb ilo§¢ miejsc postojowych dla
rowerow.




§7

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zawie-

ra tabela:

tabela

ustalenia odrebne dla poszczegdlnych systeméw infrastruktury

rodzaj systemu in-

frastruktury tech- obszar ustalen ustalenia
nicznej
A Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzg-

elektroenergetyka

Obszary objete
zmiang planu

dzen przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgcego sie

przesytem i dystrybucjg energii, zgodnie z ustawg Praw

energetyczne, w oparciu o:

a) istniejgce linie 20kV,

b)istniejgce stacje transformatorowe, adaptowane i roz-
budowywane na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce sieci,

c¢) przebudowane sieci napowietrzne 20kV na sieci kablo-
we w obszarach zainwestowanych, wg propozyciji
przedstawionych na rysunku zmiany planu,

d)budowe sieci sn i nn zasilajgcych projektowane ele-
menty zagospodarowania,

e) nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach
nowego zainwestowania.

Realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe
nalezy ksztattowac architektonicznie w nawigzaniu do za-
budowy przeznaczenia podstawowego terenow,

B

_ Obszary objete Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o dostawe gazu
gazownictwo zmiang planu bezprzewodowego / gazu w butlach.
C Zaopatrzenie w wode w oparciu o system zbiorowego
wodociggi zaopatrzenia w wode — obejmujgcy wies Biedrzychowice
Obszary objete Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie
zmiang planu zaopatrzenia w wode.
Ustala sie budowe sieci rozdzielczej wzdtuz istniejgcej
drogi powiatowe;.
D Ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez
kanalizacja ) zbiorowy / gminny system odprowadzenia Sciekéw dla
Obszary objete wsi Biedrzychowice.
zmiang planu
Ustala sie budowe sieci rozdzielczej w rejonach wskaza-
nych pod nowg zabudowe.
. Odprowadzanie wéd deszczowych na teren dziatki lub do
Obszary objete NP L . s
: istniejgcych ciekbw wodnych — zgodnie z warunkami
zmiang planu . :
ustalonymi w przepisach odrebnych.
E Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i

telekomunikacja

Obszary objete
zmiang planu

ruchomej sieci telekomunikacyjne;j,
telekomunikacyjnego.

przedsiebiorstwa

F
gospodarka
odpadami

Obszary objete
zmiang planu

Wyklucza sie sktadowanie odpadéw komunalnych oraz
ich odzysk i unieszkodliwianie.

Dopuszcza sie wylgcznie czasowe magazynowanie od-
padéw komunalnych w miejscach zlokalizowanych zgod-
nie z wymogami przepiséw odrebnych.

Miejsca czasowego magazynowanie odpadéw komunal-
nych nalezy zagospodarowa¢ w sposob umozZliwiajgcy
ich segregacje.

G
cieptownictwo

Obszary objete
zmiang planu

Ustala sie zasilenie obiektéw w ciepto w oparciu o zrodta
indywidualne lub grupowe, spetniajgce wymogi sanitarne
i ochrony srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§8
Ustala sie stawke procentowg stuzacg ustaleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olszyny.

§10
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Wréblewski
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