Uchwata Nr IX / 56 / 2006
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw w obszarze
miasta Olszyna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z 08
marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w
zwigzku z uchwatg Nr 1/8/2006 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 02 lutego 2006r. oraz uchwatg Nr V/25/2006
Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 28 czerwca 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw w obszarze miasta Olszyna, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszyna,

Rada Miejska w Olszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw w obszarze
miasta Olszyna.
2. Granice terenéw objetych planem oznaczono na rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik graficzny Nr 1
do niniejszej uchwaty.
3. Zatagcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunki planu od nr 1 do nr 10, sporzgdzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000 i
1:2000, stanowigce integralng czes¢ planu,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunki planu,
2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,
5) zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunki
planu,
6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
9) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2,

11) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2,

12) stawki procentowej, stuzgcej ustaleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.



§2
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
obowigzujgce i orientacyjne;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw odnoszace sie do ich przeznaczen oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania;
4) oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, obejmujgce:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,
c) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
d) tereny zieleni wewnetrznej, wytgczone z zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.

§3
llekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

1)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu;

3) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie , ktére moze byé¢
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych uchwaty,

4) obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu nie
moze ulega¢ przesunieciu o nie wiecej niz 1,5m,

5) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu
moze podlega¢ modyfikacjom w ramach realizacji planu i przesunieciu w zakresie okreslonym w
przepisach szczegoétowych uchwaty,

6) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej — nalezy przez to rozumiec
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) terenach ustug — nalezy przez to rozumiec funkcje terenu i obiektow, obejmujaca:

a) handel detaliczny,

b) gastronomie,

¢) ustugi turystyki,

d) ustugi odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

e) ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki,

f) ustugi rzemieslnicze, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, tapicerskie, pralnie
oraz ustugi naprawy sprzetu codziennego uzytku, z wytgczeniem naprawy samochodéw i motocykli,

g) administracje, obstuge dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe i prawne, poczta, wynajem nieruchomosci),

h) ustugi informatyczne i tgcznosci,

i) ustugi oswiaty i nauki,

j) ustugi opieki spotecznej i wychowania,

k) dziatalno$¢ kosciotow

8) terenie ustugowo — produkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub obiekty zagospodarowane
réwnoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych rodzajéw uzytkowania terenu i zabudowy,
z uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:

a) produkcje,

b) magazyny, sktady, hurtownie,

c) zaplecze techniczne gospodarki komunalnej, budownictwa, rolnictwa i transportu, w tym stacje
obstugi i remontowe Srodkéw transportu — samochoddéw osobowych i ciezarowych oraz sprzetu
budowlanego, z wyjatkiem stacji paliw,

d) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 7;

9) terenie funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo - produkcyjnej - nalezy przez to rozumieé¢
tereny uzytkowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych rodzajéw uzytkowania
terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach szczegotowych
planu:

a) tereny zabudowy zagrodowej / obstugi produkcji rolnej, stuzace gospodarstwu rolnemu w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i letniskowej (rekreaciji
indywidualnej),
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c) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 4;
d) tereny obiektéw produkcyjno — ustugowych — z uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w
ustaleniach szczegétowych planu,

10) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny kubaturowych i terenowych obiektow
sportu, rekreacji i wypoczynku oraz tereny parkéw rozrywki / edukacyjnych oraz tereny festynéw, imprez
edukacyjno-rozrywkowych, krajoznawczo-historycznych i promocyjno-wystawowych, wraz z funkcjami
uzupetniajacymi (lokalizowanymi na warunkach ustalonych w planie), pozwalajgcymi na prawidtowag
organizacje dziatalnos$ci podstawowej i obstuge uzytkownikéw, obejmujgcymi:

a) zabudowe ustugowa, w zakresie okreslonym w pkt 7 lit. ¢, d, e, i, j, k,
b) parkingi,
c) obiekty infrastruktury technicznej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynku. Nie dotyczy ona ryzalitdw, okapow, przysionkdéw, gankéw, witryn, wykuszy,
klatek schodowych i schodéw wysunietych do 1,5m i na szerokosci do 3,5m;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ogoélnodostepne / publiczne tereny zieleni
urzgdzonej (oznaczone symbolem: ZP) oraz ulic i placéw (oznaczone symbolem: KD) oraz inne tereny
bezposrednio do nich przylegte, w tym prywatne (oznaczone na rysunku planu jako obszar stosowania
ustalen dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznej), tworzace wyodrebniong przestrzeh, ktorg
ograniczajg elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowigce integralng czesc
tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy matej architektury, szpalery
Zieleni, i inne elementy zagospodarowania); oznaczony na rysunku planu zasieg przestrzeni
publicznych na terenach, na ktérych plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, nalezy rozumie¢ jako
przestrzen siegajgcg do frontowej sciany budynku zrealizowanego.

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzgdzenia
zlokalizowane na terenie gminy, obejmujgce:

a) urzadzenia wodociggowe,

b) urzadzenia kanalizacyjne,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci gazownicze,

e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
f) urzgdzenia radiokomunikacyjne:

14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca stosunek powierzchni zabudowy
statych obiektéw zlokalizowanych (w tym gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki; wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb nie spetniajgcy wymagan dot. wskaznika
zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach;

15) wysokosci budynku — jest to wysoko$¢ mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszgca sie do:

a) okapu obiektu w wypadku dachu stromego,
b) peinej wysokosci elewaciji frontowej / gzymsu / attyki obiektu w wypadku dachu ptaskiego,

16) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
symetrii uktadu potaci w ptaszczyznie $ciany usytuowanej w linii zabudowy,

17) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie¢ w zakresie okreslonym na
rysunku planu, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

18) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu najdtuzszego
ciggtego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy,



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§4

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej oznaczone

symbolem MR

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MR zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem
MR1, MR2, MR3, MR4, MRS5, MR6, MR7

Przedmiot Nr Tres¢ ustalen

ustalen planu terenu

I Przeznaczenie 1do7 |przeznaczenie podstawowe terenu:

terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o réznych
zasadach
zagospodarowania

tereny zabudowy mieszanej
— mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjne;j

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
tereny infrastruktury technicznej,
tereny rolne

Wyklucza sie lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpaddéw powstatych z
demontazu pojazdow,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i
przetadunkiem odpadéw (w tym ztomowiska),

— obiektéw ustugowo — produkcyjnych oraz stuzgcych produkcji rolnej,
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt.1 Prawo ochrony
srodowiska, wymagajgcych raportu oddziatywania na srodowisko,

— stacji paliw,

— wolnostojgcych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen
radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych
konstrukcje wsporcze przekraczajg wysoko$¢ 2,0m ponad konstrukcje
budynku.

Przeznaczenie  uzupetniajgce  dotyczgce terendw infrastruktury
technicznej moze zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki.

Nie ogranicza sie zakresu funkcji rolnej terenéw niezabudowanych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z
utrzymaniem funkcji odmiennych od ustalonych w planie, nie moze
wykracza¢ poza zakres przewidziany do wykonania w oparciu o
zgtoszenie prac budowlanych. Dopuszcza sie jednoczesnie roboty
budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji budynku, zgodnie z
wymogami bezpieczenstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce moga podlega¢ przesunieciu w

nastepujgcym zakresie:

1)do 3,5m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi miedzy terenem drogi /
ulicy publicznej a terenem oznaczonym symbolem MR, przy
zachowaniu ciggtosci linii rozgraniczajgcej drogi,

2)do 6,0m — jezeli sg liniami rozgraniczajacymi miedzy terenem drogi
wewnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym
symbolem MR, przy zachowaniu ciggtosci linii rozgraniczajgcej drogi,

3)do 5,0m — w pozostatych przypadkach.




Zasady ochrony
Ssrodowiska i
przyrody

1do7

W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej’, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych
programéw rolno-srodowiskowych.

Dla terenoéw parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji (parkingéw)
ustala sie koniecznos¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzgdzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslajg

przepisy odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w

przepisach odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i

krzewdw, jak i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci 5m od pnia
drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg
spowodowac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
wynosic¢ 0,25.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
wynosic¢ 0,35.

Obiekt mieszkaniowy zlokalizowa¢ poza obszarem ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu od drogi krajowej nr 30 (teren KDGP). W
przypadku zlokalizowania obiektu mieszkaniowego w odlegtosci
mniejszej niz 40m skraju drogi, zastosowac niezbedne zabezpieczenia
redukujgce ucigzliwosci od strony drogi, celem zachowania wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej standardoéw jakosci S$rodowiska /
dopuszczalnego poziomu hatasu dla ustalonego rodzaju terenu.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesne; i
krajobrazu
kulturowego

Wyznaczone tereny znajdujg sie w obszarze historycznego ukfadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw — Nr 608 / J z dnia
26.02.1980r.

Ochronie podlegaja:

— obiekty objete gminng ewidencjg zabytkdw,

— obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,

— ukfad i rozplanowanie zabudowy.

Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku
planu.

Dla obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkéw, zlokalizowanych w
obszarze planu, stosowa¢ warunki ochrony okreslone dla obiektow
zabytkowych wskazanych do ochrony.

Ochronie konserwatorskiej podlegajg nastepujgce  elementy

architektonicznego uksztattowania budynkéw wskazanych do ochrony:

— bryfa oraz ukfad, spadki potaci dachu i geometria dachu,

— ukfad, rozmieszczanie i podziat okien, obramienia okien i drzwi,
ryzality wejsciowe i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacii
i uksztattowania dachu,

— rodzaj i charakter materiatdw budowlanych, w tym okien i drzwi,
materiat pokrycia dachu, elewacje z cegty klinkierowe;.

W przypadku wyburzenia budynku podlegajgcego ochronie wykonaé
karte ewidencyjng obiektu zabytkowego w problematyce ustalonej przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.




Podlegajg ochronie nastepujgce obiekty zabytkowe wskazane do
ochrony:

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Chopina 25 i 26,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Chopina 29.

Podlega ochronie zabytkowy budynek mieszkalny — ul. Legnicka nr 27
(stolarka, mansardy, weranda).

Podlegajg ochronie nastepujace obiekty zabytkowe wskazane do
ochrony:

budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 68,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 66,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 67,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 70,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Legnicka 71,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 1,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 2,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 3,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 4,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 5,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 7,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 8,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 9,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 10,
budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 12,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 17,

— budynek mieszkalny / gospodarczy — ul. Gérna 18.

1,4,6,

Postepowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytkéw na podstawie
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wymagaja:
1) wszelkie roboty budowlane przy obiektach zabytkowych wskazanych
do ochrony i objetych gminng ewidenciji zabytkdw,
2)zmiany zagospodarowania terenéw w liniach rozgraniczajgcych, na
ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wskazane do ochrony i
objetych gminng ewidencjg zabytkéw, w zakresie:
—gabarytow i uksztattowania bryly nowej zabudowy oraz rodzaj
pokrycia dachu,
—wszelkich form zagospodarowania terenéw,
—konserwacji i ochrony zielni,
—lokalizacji i uksztattowania elementéw matej architektury i nosnikow
reklam oraz ogrodzen.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej.
Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.

1do7

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji
archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych,
bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnien z Wojewoddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegllnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych

obiektow archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
konserwatorskie.
Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow.




Zasady ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego

1do7

Zasady zagospodarowania terendw rolniczych okre$lajg przepisy
odrebne.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw, rowow i innych ciekow wodnych
oraz ciggow komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiane ukfadu
wymienionych elementéw zagospodarowania oraz uzytkowania
rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki rolne;j.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu
terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowdéw melioracyjnych i obszaréw
zdrenowanych oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekdéw naturalnych. Wykluczy¢

ogrodzenia nieruchomo$ci przyleglych do rzeki i innych ciekow
naturalnych, w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w
rubryce V.

Dla czesci obiektéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw
gospodarczych) ustala sie odmienne warunki ksztattowania geometrii
dachu i wysokosci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztattowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysokosci budynku nie moze przekroczyé
35% powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na
dziatce.

Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysokosci lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

Okreslong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy ustala¢ od istniejgcego
najnizej potozonego terenu przy wejsciu od strony drogi.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé na
dziatkach w nawigzaniu do uktadu drég / réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych drég / rownolegle do oznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy.

Ustala sie zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw od strony drég, z
wyjatkiem rozbudowy przedsionkéw wejsciowych/ stref wejSciowych.
Rozbudowa budynku do strony ulicy moze nastgpi¢ w przypadku
wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy usytuowanej miedzy
istniejgcym budynkiem a ulica.

W przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy
istniejgcej, budynki istniejgce wyznaczajg nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony ulicy.

Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3m
od granicy dziatki i na granicy dziatki, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
techniczne;.

Okreslone w rubryce V wskazniki wykorzystania terenu dziatki dotyczg
docelowej zabudowy — zabudowy istniejgcej, jak i realizowanej po
wejsciu w zycie planu. W przypadku gdy istniejgca zabudowa
(zrealizowana przed dniem wejscia w 2zycie uchwaly), zapewnia
wykorzystanie terenu dziatki powyzej ustalonego w planie wskaznika,
dopuszcza sie rozbudowe / przebudowe istniejgcych budynkéw poprzez
powiekszenie ich powierzchni zabudowy w zakresie ustalonym w
uchwale.




1,4,6

Dla budynkéw istniejacych, uksztattowanych historycznymi  /
tradycyjnymi dla zabudowy gminy elementami architektonicznego
uksztattowania zabudowy (w szczegodlnosci stromym dwuspadowym
ceramicznym dachem ze szczytami, stylowymi oknami i drzwiami, o
krzyzowym ukfadzie szczeblin, jak i innymi charakterystycznymi
elementami architektury tradycyjnej) oraz dla budynkéw wskazanych do
ochrony konserwatorskiej, ustaleniami niniejszego planu, ustala sie
nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy / przebudowy:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczy¢ 20% dotychczasowej

pow. zabudowy budynku,

2)bryte i detal architektoniczny uksztaltowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego,
3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego

uksztattowania poszczegodinych budynkéw, w tym:

—geometrie, wysokos¢ i ksztatt dachu, spadek dachu,

—dodatkowe elementy dachu (lukarny, wieze, dodatkowe dachy ze
szczytami z poprzecznie usytuowang kalenicg), zwienczajgce
wysuniete elementy budynku — ryzality ganki, przedsionki, i inne
elementy,

—ceramiczne (koloru czerwonego) / tupkowe pokrycie dachu oraz
tradycyjne materiaty budowlane, w tym konstrukcje szachulcowsa,

—szczyty deskowane (w drugiej kondygnaciji),

—inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej,
elementy kamieniarskie lub z cegty klinkierowej, o ile wystepowaty
w dotychczasowym rozwigzaniu architektonicznym budynku,

4) wprowadzi¢ / przywrdci¢ historyczne podziaty stolarki okiennej z
petnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakéw (wykluczony
podziat miedzyszybowy),

5)dopuszcza sie wzbogacenie uksztattowania bryly i detalu poprzez

uwzglednienie  elementéw  architektonicznego  uksztattowania

zabudowy, wystepujgcych w obszarze Olszyny,

6) wykluczy¢ stosowanie na elewacji oktadzin z pcv oraz prowadzenia instalacji,

w tym wentylacyjnych




1do7

Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw wspoétczesnych oraz

budynkéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektow

gospodarczych), z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczy¢ 35% dotychczasowej
pow. zabudowy budynku,

2)wysokos$¢ budynkdéw nie powinna przekracza¢ — w odniesieniu do
wysokosci okapu lub wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej /
gzymsu, attyki — wysokosci najwyzszych istniejgcych budynkéw —
usytuowanych na dziatce lub wysokosci okreslonej w rubryce V,

3) zachowa¢ spadki dachu okreslone w rubryce V.

Nie ustala sie granicznej wysokosci dla urzadzen technicznych i instalacji
zwigzanych z prowadzeniem produkgcji rolne;j.

Nowg zabudowe ksztattowa¢ z zachowaniem zasady nawigzania do
cech lokalnej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach
kulturowych w zakresie uksztaltowania bryly budynku, wysokosci
budynku oraz formy i spadkéw dachu.

Wprowadzi¢ nastepujgce elementy architektonicznego uksztattowania

budynku:

- wyeksponowany, wysoki / stromy dach - dwuspadowy Ilub
wielospadowy — ze szczytami oraz z wysunietymi okapami,

- dodatkowe elementy dachu (lukarny, dodatkowe dachy z
poprzecznie usytuowang kalenicg), zwienczajgce wysuniete
elementy budynku — ryzality ganki, przedsionki, wejscia, i inne
elementy,

- szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji),

- inne elementy detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej,
elementy kamieniarskie lub z cegty klinkierowej.

Wyklucza sie dachy kopertowe.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:

-wyodrebnic¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynku;

-dla gtéwnej plaszczyzny elewacji - czesci wykonczonej tynkiem
stosowac kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych Zofciach i
czerwieniach), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i
jaskrawych.

1,2

Obstuge komunikacyjng zapewnié od istniejgcych drég gminnych.
Wyklucza sie lokalizacje dojazdu bezposrednio z drogi krajowej nr 30.

Parametry i
wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

linia zabudowy — okres$lona na rysunku planu
nieprzekraczalna

charakter zabudowy | wolnostojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wszystkich 12m
budynkow zlokalizowanych na dziatce

maksymalna wysokos¢ okapu 6,5m

maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / attyki | 5,0
obiektéw o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami

spadek dachu 40 - 45°

materiaty pokrycia dachu dachowka

ceramiczna koloru
czerwonego




linia zabudowy —
nieprzekraczalna

okreslona na rysunku planu

charakter zabudowy | wolnostojgca / zwarta

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
maksymalna wysokos¢ kalenicy — wszystkich 11m
budynkéw zlokalizowanych na dzialce

maksymalna wysoko$¢ okapu 5,5m
maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / attyki | 4,0
obiektow o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy

/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami

spadek dachu 40 - 45°

dachéwka
ceramiczna

materiaty pokrycia dachu

6,7

linia zabudowy —
nieprzekraczalna

okreslona na rysunku planu

charakter zabudowy | wolnostojgca

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20

maksymalna wysoko$c¢ kalenicy — wszystkich 10,5m

budynkéw zlokalizowanych na dziatce

maksymalna wysokos$¢ okapu 4,5m

minimalna wysoko$¢ okapu 3,8m

maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / attyki | 3,0m

obiektow o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami

spadek dachu 40 - 45°

uktad kalenicy okreslony na rysunku

planu

dachowka
ceramiczna koloru
czerwonego

materiaty pokrycia dachu

\

Szczegotowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

1do7

Dopuszcza sie wtérne podzialy i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
zachowania przepisdw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i
warunkow dojazdu oraz przepisdw niniejszej uchwaty

Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséow
odrebnych.

Ustala sie nastepujgce parametry podziatu na dziafki:

— minimalna pow. dz.: 900m?,

— minimalna szer. dz.: 26m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.

4,6,7

Ustala sie nastepujgce parametry podziatu na dziafki:

— minimalna pow. dz.: 1100m?,

— minimalna szer. dz.: 26m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.

VI

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw

1,2,3

Nie dopuszcza sie howego tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

VI

Wymagania
wynikajgce z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznej

1,2,3

Wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikow reklamy / tablic
informacyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta
ustalonych / zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablic
informacyjnych ustala sie nastepujace maksymalne wymiary tablicy /
modutu zespotu tablic:

— -szeroko$¢: 120cm,

— -wysoko$é: 40cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wylgcznie w czesci parterowej, wg
uporzgdkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

10



Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m;

- wymagane przesta azurowe, o fgcznej powierzchni przeswitdow nie
mniejszych niz 65% powierzchni przesta;

- wymagany rodzaj zastosowanych materiatow przesta — metalowe lub
drewniane.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z

prefabrykatow betonowych.
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§5

1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem U zawiera tabela:

Tabela 1

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem U1, U2

Przedmiot ustalen
planu

Nr
terenu

Tresc¢ ustalen

| Przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o réznych
zasadach
zagospodarowania

1,2

Przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ustugowe;j

Przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j

- tereny infrastruktury technicznej,

- stacje obstugi i remontéw $rodkéw transportu - samochoddéw
osobowych i ciezarowych oraz sprzetu budowlanego, z wyjatkiem
stacji paliw,

- obiekty produkcyjne.

Przeznaczenie uzupetniajgce moze zajmowacé fgcznie nie wiecej niz 35%
pow. wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, a w przypadku
wielofunkcyjnego wykorzystania poszczegoélnych dziatek, moze zajmowac
nie wiecej niz 35% powierzchni catkowitej budynku ustugowego

Wyklucza sie lokalizacje:

— stacji demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadow powstatych z
demontazu pojazdow,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych 2z odzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i
przetadunkiem odpadéw (w tym ztomowiska),

— obiektéw ustugowo - produkcyjnych zaliczonych do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych w art. 51
ust. 1 pkt.1 Prawo ochrony s$rodowiska, wymagajgcych raportu
oddziatywania na srodowisko,

— stacji paliw,

— wolnostojgcych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen
radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych
konstrukcje wsporcze przekraczajg wysokos¢ 2,0m ponad konstrukcje
budynku.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalonych
w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych zwigzanych z
utrzymaniem funkcji odmiennych od ustalonych w planie, nie moze
wykracza¢ poza zakres przewidziany do wykonania w oparciu o
zgtoszenie prac budowlanych. Dopuszcza sie jednoczesnie roboty
budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji budynku, zgodnie z
wymogami bezpieczenstwa.

1 Zasady ochrony
Srodowiska i
przyrody

1,2

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
wynosi¢ 0,25

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia okreslajg

przepisy odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w

przepisach odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i

krzewow, jak i charakter uktadéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci 5m od pnia
drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg
spowodowag trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

Dla terenéw parkingdw oraz obiektéw obstugi komunikacji (parkingdw)
ustala sie koniecznos¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzagdzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe.
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Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej i
krajobrazu
kulturowego

Wyznaczone tereny znajdujg sie w obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw — Nr 608 / J z dnia
26.02.1980r.

Ochronie podlegaja:

— obiekty objete gminng ewidencjg zabytkdw,

— obiekty zabytkowe wskazane do ochrony,

— stanowiska archeologiczne.

Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony oznaczone zostaty na rysunku
planu.

Dla obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkéw, zlokalizowanych w
obszarze planu, stosowa¢ warunki ochrony okreslone dla obiektow
zabytkowych wskazanych do ochrony.

Ochronie konserwatorskiej podlegajg nastepujagce  elementy

architektonicznego uksztattowania budynkéw wskazanych do ochrony:

— bryfa oraz ukfad, spadki potaci dachu i geometria dachu,

— ukfad, rozmieszczanie i podziat okien, obramienia okien i drzwi,
ryzality wejsciowe i inne charakterystyczne elementy wystroju elewacii
i uksztattowania dachu,

— rodzaj i charakter materiatéw budowlanych, materiat pokrycia dachu.

Dopuszcza sie odmienny, od ustalonego w uchwale, zakres ochrony

obiektow wskazanych w planie do ochrony, pod warunkiem uzyskania

uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Postepowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytkédw na podstawie
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wymagaja:
1) wszelkie roboty budowlane przy obiektach zabytkowych zabytkéw
wskazanych do ochrony i objetych gminng ewidencji zabytkow,
2)zmiany zagospodarowania terenéw w liniach rozgraniczajgcych, na
ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wskazane do ochrony i
objetych gminng ewidencji zabytkow, w zakresie:
—gabarytéw i uksztaltowania bryly nowej zabudowy oraz rodzaj
pokrycia dachu,
—wszelkich form zagospodarowania terendw,
—konserwaciji i ochrony zielni,
—lokalizacji i uksztattowania elementéw matej architektury i nosnikéw
reklam oraz ogrodzen.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej.
Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwaciji
archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych,
bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegolinymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez
Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkow.
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Zasady ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego

Wymagania dotyczgce granicznych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w
rubryce V. W przypadku braku parametréow i wskaznikéw, zabudowe
ksztattowaé z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz postanowien
zawartych w przepisach uchwaty.

Wyklucza sie lokalizacje barakowozdw i obiektow kontenerowych.

Okre$long w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy ustalaé od najnizej
potozonego terenu przy wejsciu od strony drogi.

Ustala sie zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw od strony
istniejgcych drég, z wyjatkiem rozbudowy przedsionkéw wejsciowych/
stref wejsciowych. Rozbudowa budynku do strony drogi moze nastgpi¢ w
przypadku wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy usytuowanej
miedzy istniejgcym budynkiem a droga.

W przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na terenach zabudowy
istniejgcej, budynki istniejgce wyznaczajg nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony ulicy.

Dla czesci obiektéw o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw
gospodarczych) ustala sie odmienne warunki ksztaltowania geometrii
dachu i wysokosci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztaltowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysoko$ci budynku nie moze przekroczy¢
20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysoko$ci lokalizowac na zapleczu dziatki.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3m
od granicy dziatki i na granicy dziafki.

Okreslone w rubryce V wskazniki wykorzystania terenu dziatki dotyczg
docelowej zabudowy - zabudowy istniejacej, jak i realizowanej po wejsciu
w zycie planu. W przypadku gdy istniejgca zabudowa (zrealizowana
przed dniem wejscia w zycie uchwaty), zapewnia wykorzystanie terenu
dziatki powyzej ustalonego w planie wskaznika, dopuszcza sie
rozbudowe / przebudowe istniejgcych budynkéw poprzez powiekszenie
ich powierzchni zabudowy w zakresie ustalonym w uchwale.

Dla budynkdéw istniejgcych, ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania

zabudowy / przebudowy:

1) pow. rozbudowy w rzucie nie moze przekroczy¢ 20% dotychczasowej
pow. zabudowy budynku,

2)bryte i detal architektoniczny uksztaltowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku rozbudowywanego,

3) zachowaé charakterystyczne elementy architektonicznego
uksztattowania poszczegdlinych budynkéw, w tym geometrie,
wysokos¢ i ksztatt dachu, spadek dachu,

4) dopuszcza sie wzbogacenie uksztattowania bryty i detalu poprzez
uwzglednienie elementdéw  architektonicznego uksztattowania
zabudowy, wystepujgcych w obszarze Olszyny.

Nowg zabudowe ksztattowa¢ z zachowaniem zasady nawigzania do
cech lokalnej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach
kulturowych w zakresie uksztattowania bryty budynku, wysokosci
budynku oraz formy i spadkéw dachu.

Stosowac¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami.

Wyklucza sie dachy kopertowe.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:

— wyodrebnic kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztattowania budynku;

— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji - czesci wykonczonej tynkiem
stosowac kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zotciach i
czerwieniach), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych
i jaskrawych.

Obstuge komunikacyjng zapewni¢ od istniejgcych drég gminnych /
powiatowych.
Wyklucza sie lokalizacje dojazdu z drogi krajowej nr 30.

Parametry i

charakter zabudowy | wolnostojgca / zwarta
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wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,40

maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wszystkich Nie okresla sie
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce

maksymalna wysokos¢ okapu 7,5m

maksymalna wysokos$¢ elewaciji / gzymsu / attyki | 3,5
obiektéw o funkcjach pomocniczych

dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i
kalenicy / dwuspadowy / wielospadowy ze
szczytami

spadek dachu 38 - 45°

materiaty pokrycia dachu dachowka

ceramiczna koloru
czerwonego
VI | Szczegotowe Dopuszcza sie wtorne podzialy i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
zasady i warunki zachowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i
scalania i podziatu warunkow dojazdu oraz przepiséw ninigjszej uchwaty
hieruchomosci Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:

— minimalna pow. dz.: 2000m?,

— minimalna szer. dz.: 45m,

— minimalna szer. dz. pod droge wewnetrzng: 8m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90°.

Dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe

poszerzenia drég publicznych oraz lokalizacje obiektdéw infrastruktury

technicznej.

Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie

dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséow

odrebnych.

VIl | Sposoby i terminy Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw

VIII | Wymagania Wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikow reklamy / tablic
wynikajace z informacyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji miasta
potrzeb ustalonych / zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.
ksztalttowa!nla Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablice
ELZS;;Z?' informacyjnych ustala sie nastepujgce maksymalne wymiary tablicy /

modutu zespotu tablic:

— szerokosé: 150cm,

— wysokos¢: 45cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytgcznie w czesci parterowej, wg
uporzgdkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

— maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,5m;

— wymagane przesta azurowe, o tgcznej powierzchni przeswitéw nie
mniejszych niz 65% powierzchni przesta;

— wymagany rodzaj zastosowanych materiatéw przesta — metalowe lub
drewniane.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z

prefabrykatow betonowych.
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§6

1. Ustala sie tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem US zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych US1
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu

| Przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o réznych
zasadach
zagospodarowania

przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny sportu i rekreacji

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
zabudowa ustugowa,

tereny infrastruktury technicznej,
tereny rolnicze

Dopuszcza sie lokalizacje dwéch lokali mieszkalnych — wbudowanych w
budynek ustugowy.

Wyklucza sie lokalizacje:

— stacji demontazu pojazddéw i przetwarzania odpaddéw powstatych z
demontazu pojazdow,

— obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem odpadow oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i
przetadunkiem odpadéw (w tym ztomowiska),

— stacji paliw,

— wolnostojgcych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen
radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych
konstrukcje wsporcze przekraczajg wysokos$¢ 2,0m ponad konstrukcje
budynku.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych
zwigzanych z utrzymaniem funkcji odmiennych od ustalonych w planie,
nie moze wykracza¢ poza zakres przewidziany do wykonania w oparciu
0 zgtoszenie prac budowlanych. Dopuszcza sie jednoczesnie roboty
budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji budynku, zgodnie z
wymogami bezpieczenstwa.

Il Zasady ochrony
Srodowiska i
przyrody

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
wynosi¢ 0,40

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigecia okre$lajg
przepisy odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w
przepisach odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i
krzewow, jak i charakter ukladéw kompozycyjnych.

Dla terendw parkingdw oraz obiektdw obstugi komunikacji (parkingow)
ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzgdzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.
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Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej i
krajobrazu
kulturowego

Wyznaczone tereny znajdujg sie w obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw — Nr 608 / J z dnia
26.02.1980r.

Postepowania nadzorczego w zakresie ochrony zabytkéw na podstawie

pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymagajg zmiany

zagospodarowania terenu, w zakresie:

— gabarytéw i uksztattowania bryty nowej zabudowy oraz rodzaj pokrycia
dachu,

— wszelkich form zagospodarowania terenow,

— konserwacji i ochrony zielni,

— lokalizacji i uksztattowania elementéw matej architektury i nosnikéw
reklam oraz ogrodzen.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej.
Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji
archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych,
bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnienn z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegllnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby
konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu
terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowdéw melioracyjnych i obszaréw
zdrenowanych oraz ich ochrone.

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w
rubryce V. W przypadku braku parametréow i wskaznikéw, zabudowe
ksztattowaé z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz postanowien
zawartych w przepisach uchwaty.

Dla cze$ci obiektow o funkcjach pomocniczych (garazy, wiat, obiektéw
gospodarczych) ustala sie odmienne warunki ksztaftowania geometrii
dachu i wysoko$éci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztaltowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysokosci budynku nie moze przekroczyé
20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysokosci lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

Wyklucza sie lokalizacje barakowozow i obiektéw kontenerowych.

Okreslong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej
potozonego terenu przy wejsciu do budynku.
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\% Parametry i Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3m
\Q/Sﬁaﬁniki _ od granicy dziatki i na granicy dziatki.

Sztartowania i : T A i TA 2 i
zabudowy oraz S:;::?O?N yl(C%Tun|kachna zapewni¢ od istniejgcych drég gminnych /
f:r%?]ip()darowama Wyklucza sie lokalizacje dojazdu z drogi krajowej nr 30.

Nowg zabudowe ksztattowa¢ z zachowaniem zasady nawigzania do
cech lokalnej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach
kulturowych w zakresie uksztattowania bryty budynku, wysokosci
budynku oraz formy i spadkéw dachu.
charakter zabudowy | wolnostojgca / zwarta
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,15
maksymalna wysoko$c¢ kalenicy — wszystkich 14m
budynkéw zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysokos$¢ okapu 8,5m
maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / 4,0
attyki / okapu obiektéw o funkcjach
pomochiczych
dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i
kalenicy / dwuspadowy / wielospadowy ze
szczytami
spadek dachu 30 - 45°
materiaty pokrycia dachu stromego dachowka
ceramiczna koloru
czerwonego
VI | Szczegdtowe Dopuszcza sie wtérne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
zasady i warunki zachowania przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i
scalania i podziatu warunkéw dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
hieruchomosci Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki:
— -minimalna pow. dz.: 3500m?,
— -minimalna szer. dz.: 35m,
— -minimalna szer. Dz. pod droge wewnetrzng: 8m,
— -kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.
Dopuszcza sie dokonanie korekt granic dziatki ze wzgledu na potrzebe
poszerzenia drég publicznych oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej.
Pod urzgdzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.
VIl | Sposoby i terminy Nie dopuszcza sie howego tymczasowego zagospodarowania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw
VIl | Wymagania Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z
wynikajace z prefabrykatéw betonowych.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznej
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1.

§7

Ustala sie tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa oznaczone symbolem

RM.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem RM zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem
RM1, RM2
Przedmiot Nr Tre$¢ ustalen
ustalen planu terenu
I Przeznaczenie 1,2 przeznaczenie tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej i
terenu oraz linie podstawowe terenu: | obstugi produkcji rolnej
rozgraniczajgce przeznaczenie tereny infrastruktury technicznej,
tereny o réznych uzupetniajace
zasadach
terenu:

zagospodarowania

Wyklucza sie lokalizacje:

-stacji demontazu pojazdoéw i przetwarzania odpadéw powstatych z
demontazu pojazdow,

-obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem odpadow oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i
przetadunkiem odpadéw (w tym ztomowiska),

-wolnostojgcych masztéw radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen
radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych
konstrukcje wsporcze przekraczajg wysokos¢ 2,0m ponad konstrukcje
budynku.

Obiekty infrastruktury lokalizowa¢ na dziatkach nie przekraczajgcych
powierzchnie 100m?.

Wyklucza sie obiekty stuzgce produkcji rolnej zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt.1 Prawo ochrony $rodowiska,
wymagajgcych raportu oddziatywania na srodowisko.

Nie ogranicza sie zakresu funkcji rolnej terenéw niezabudowanych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie. Zakres dopuszczalnych robot budowlanych
zwigzanych z utrzymaniem funkcji odmiennych od ustalonych w planie,
nie moze wykracza¢ poza zakres przewidziany do wykonania w oparciu
0 zgtoszenie prac budowlanych. Dopuszcza sie jednoczesnie roboty
budowlane zwigzane z utrzymaniem konstrukcji budynku, zgodnie z
wymogami bezpieczenstwa.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce moga podlega¢ przesunieciu w

nastepujgcym zakresie:

1)do 3,5m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi miedzy terenem drogi /
ulicy publicznej a terenem oznaczonym symbolem RM, przy
zachowaniu ciggtosci linii rozgraniczajgcej drogi,

2)do 10,0m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi miedzy terenem drogi
wewnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym
symbolem RM, przy zachowaniu ciggto$ci linii rozgraniczajgcej drogi,

3)do 5,0m — w pozostatych przypadkach.
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Zasady ochrony
Ssrodowiska i
przyrody

1,2

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien
wynosi¢ 0,35

Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuniecia okreslajg
przepisy odrebne.

Drzewa i krzewy obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w
przepisach odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami i krzewami.

Nowymi nasadzeniami odtworzy¢ dotychczasowe gatunki drzew i
krzewow, jak i charakter ukladéw kompozycyjnych.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 5m od pnia
drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg
spowodowac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej’, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych
programoéw rolno-Ssrodowiskowych.

Dla terenéw parkingbw oraz obiektow obstugi sprzetu rolniczego
(parkingéw) ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wéd deszczowych
poprzez urzadzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne.

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspoétczesnej i
krajobrazu
kulturowego

1,2

Na terenach nie wystepuja obszary i obiekty podlegajgce ochronie.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji
archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych,
bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnienn z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegllnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw.

Zasady ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego

1,2

Zasady zagospodarowania terendw rolniczych okreslajg przepisy
odrebne.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw, rowdw i innych ciekéw wodnych
oraz ciggow komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiane ukfadu
wymienionych elementéw zagospodarowania oraz uzytkowania
rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki rolne;j.

Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu
terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw
zdrenowanych oraz ich ochrone.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekdw naturalnych. Wykluczy¢

ogrodzenia nieruchomos$ci przyleglych do rzeki i innych ciekow
naturalnych, w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy zagrodowej oraz zagospodarowania terenu
okreslono w rubryce V.

Dla czesci obiektéow o funkcjach pomocniczych / gospodarczych (garazy,
wiat, obiektéw gospodarczych) wustala sie odmienne warunki
ksztattowania geometrii dachu i wysoko$ci budynku.

Powierzchnia zabudowy budynkéw uksztaltowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysokosci budynku nie moze przekroczyé
45% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

Budynki o funkcjach pomocniczych / uksztattowanych odmiennie w
zakresie geometrii dachu i wysokosci lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.
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1,2 Okreslong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy ustalaé od istniejgcego,
najnizej potozonego terenu przy wejsciu od strony drogi.
Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé na
dziatkach w nawigzaniu do ukfadu drég / réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych drég / réownolegle do oznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy.
Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3m
od granicy dziatki i na granicy dziatki, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
techniczne;.
Zabudowe ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech
lokalnej tradycji architektonicznej i architektury o wartosciach
kulturowych w zakresie uksztaltowania bryly budynku, wysokosci
budynku oraz formy i spadkéw dachu. Stosowaé dachy dwuspadowe lub
wielospadowe ze szczytami. Wyklucza sie dachy kopertowe.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:
— wyodrebnié kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztattowania budynku;
— dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji - czesci wykonczonej tynkiem
stosowac kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zofciach i
czerwieniach), z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych
i jaskrawych.
Obstuge komunikacyjng zapewni¢ od istniejgcych drég gminnych.
V | Parametryi linia zabudowy - |okreslona na rysunku planu
wskazniki nieprzekraczalna
ksztaltowania charakter zabudowy | wolnostojgca / zwarta
Zabudowy oraz maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,15
zagospodarowania — - - 2
terenu maksymalna wysoko$c¢ kalenicy — wszystkich 11m
budynkéw zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysokos$¢ okapu 6,5m
maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / attyki | 5,0
obiektow o funkcjach pomocniczych
dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
/ dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami
spadek dachu 30 - 45°
materiaty pokrycia dachu dachéwka
ceramiczna koloru
czerwonego
VI | Szczegétowe 1,2 Dopuszcza sie wtdrne podziaty i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
zasady i warunki zachowania przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i
scalania i podziatu warunkéw dojazdu oraz przepisow niniejszej uchwaty
hieruchomosci Ustala sie nastepujgce parametry podziatu na dziatki:
-minimalna pow. dz.: 3500m?,
-minimalna szer. dz.: 40m,
-kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70 — 90°.
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych
VIl | Sposoby iterminy |1, 2 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i

tymczasowego
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw

uzytkowania terenu.
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Vil

Wymagania
wynikajgce z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publiczne;j

1,2

Wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamy / tablic
informacyjnych, z wyjgtkiem elementéw informacji i promocji miasta
ustalonych / zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.

Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldéw / tablic
informacyjnych ustala sie nastepujgce maksymalne wymiary tablicy /
modutu zespotu tablic:

— szerokos$é: 120cm,

— wysokos¢: 40cm.

Dopuszcza lokalizacje zespotu tablic wytgcznie w czesci parterowej, wg
uporzgdkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie i w poziomie

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z
prefabrykatow betonowych.
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§8

1. Ustala sie tereny rolne oznaczone symbolem R.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
symbolem R1, R2, R3
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu
| Przeznaczen_ie. 1, 2,3 |przeznaczenie tereny rolne
terenu oraz linie podstawowe terenu:
trozgra“'cz,?laceh przeznaczenie tereny laséw i zalesien,
er:;gacér:oznyc uzupetniajace tereny infrastruktury technicznej,
zagospodarowania terenu: tereny drég wewnetrznych.

Obiekty infrastruktury lokalizowa¢ na dziatkach nie przekraczajgcych
powierzchnie 100m?.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg podlega¢ przesunieciu w

nastepujgcym zakresie:

1)do 6,0m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi miedzy terenem drogi
wewnetrznej / wewnetrznego ciggu pieszego a terenem oznaczonym
R, przy zachowaniu ciggtosci linii rozgraniczajgcej drogi,

2)do 5,0m — w pozostatych przypadkach.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie.

Il Zasady ochrony 1,2, 3
Srodowiska i
przyrody

Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewienh, okreslajg
przepisy odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami.

Celem ochrony drzew, ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 5m od pnia
drzewa,

— zakaz prowadzenia jakichkolwiek robét budowlanych, ktére mogg
spowodowac trwate naruszenie systemu korzeniowego drzew.

W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej’, zgodnie z
wymogami  przepisOw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych
programéw rolno-srodowiskowych.

W obszarze potozonym w sgsiedztwie rz. Olszéwka, zabrania sie

lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem stuzgcych

ochronie przeciwpowodziowe;j.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i uzytkowania

obszaru:

1) teren zagospodarowac zielenig,

2)uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz
zapewni¢ ochrone koryta cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnien
hydrotechnicznych, w szczegolnosci zapewni¢ warunkKi
bezpieczenstwa w sytuacji gwattownych wezbran wody i zagrozenia
podmywania oraz erozji terenu,

3)wykluczyé lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

4)wykluczy¢ lokalizacje: urzgdzen gromadzenia $ciekéw, Srodkéw
chemicznych, a takze materiatéw, ktére mogg zanieczyszcza¢ wody,

5)wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajace sie do trwatego
znieksztatcania rzezby terenu.
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lll | Zasady ochrony 3 Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskie;.
dziedzictwa Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.
kulturowego i 1,2,3 |Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwagii
sggi’tﬁ’m oraz archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
wspé%czes?:ej i Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
krajobrazu archeologicznych, polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych,
kulturowego bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnienh z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.
Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegllnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
konserwatorskie.
Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw.
IV |Zasady ochronyi |1, 2,3, |Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowei.
ksztattowania tadu Zasady zagospodarowania okre$lajg przepisy odrebne.
przestrzennego Adaptuje sie istniejgcy uktad terenow, rowdw i innych ciekow wodnych
oraz ciggow komunikacyjnych. Dopuszcza sie zmiane ukfadu
wymienionych elementow zagospodarowania oraz uzytkowania
rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.
Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu
terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowoéw melioracyjnych i obszaréw
zdrenowanych oraz ich ochrone.
Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekdw naturalnych. Wykluczy¢
ogrodzenia nieruchomos$ci przyleglych do rzeki i innych ciekow
naturalnych, w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
Vv Parametry i 1, 2, 3, |Nie ustala sie.
wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
VI | Szczegétowe 1,2, 3, |Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w
zasady i warunki przepisach odrebnych.
scalania i podziatu Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
hieruchomosci dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.
VII | Sposobyiterminy |1,2,3, |Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw
VIl | Wymagania 1, 2, 3, | Nie ustala sie.
wynikajgce z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznej

24



§9

1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZP zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych
symbolem ZP1, ZP2
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu
I Przeznaczenie 1,2 przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
terenu oraz linie podstawowe terenu:
rozgraniczajgce przeznaczenie tereny rolne,
tzzrse;ga%;oznych uzupetniajace tereny infrastruktury technicznej.
zagospodarowania terenu: - — - - — - —
Przeznaczenie uzupetniajgce moze zajmowaé nie wiecej niz 20%
powierzchni dziatki.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od
ustalonych w planie.
Il Zasady ochrony 1,2 Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewien, okreslajg
srodowiska i przepisy odrebne.
przyrody Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami.
W produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z
wymogami przepisébw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych
programéw rolno-Srodowiskowych.
[l | Zasady ochrony 1 Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej.
dziedzictwa Granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu.
Kulturowego i 1,2 Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwacji
Szgi’tm‘;‘;?raz archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
wspé’fczesr);ej i Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
krajobrazu archeologicznych, polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych,
kulturowego bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.
Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegblnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektow archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
konserwatorskie.
Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia udzielonego przez
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow.
IV |Zasady ochronyi |1, 2 Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
ksztattowania tadu Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennego terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowoéw melioracyjnych i obszaréw
zdrenowanych oraz ich ochrone.
\V Parametry i wskazniki 1,2 Nie ustala Sie.
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
VI | Szczegétowe 1,2 Przy scalaniu i podziale terendw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w
zasady i warunki przepisach odrebnych.
scalania i podziatu Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
hieruchomosci dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséow
odrebnych
VIl | Sposoby iterminy |1, 2 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw
VIII | Wymagania 1,2 Ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam.
wynikajace z Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z
potrzeb prefabrykatow betonowych.
ksztattowania
przestrzeni
publicznej
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1.

§10

Ustala sie tereny laséw oznaczone symbolem ZL.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL1
Przedmiot Nr Tres¢ ustalen
ustalen planu terenu

Przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o réznych
zasadach
zagospodarowania

1

przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny laséw i zalesien

przeznaczenie
uzupetniajgce

tereny rolne,
tereny infrastruktury technicznej,
terenu: tereny drég wewnetrznych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkgiji,
ustalonych w planie.

odmiennych od

Zasady ochrony
Srodowiska i
przyrody

Sposob zagospodarowania i ochrony laséw okreslajg przepisy odrebne
oraz Plan Urzgdzenia Lasu.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej i
krajobrazu
kulturowego

Na terenach nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obszary obserwaciji
archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych,
bezwzglednie wymaga opinii i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych 2zgodnie z przepisami
szczegolinymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
konserwatorskie.

Prace archeologiczne wymagajg pozwolenia
Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkow.

udzielonego przez

IV | Zasady ochronyi |1 Zakres i sposob zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o
ksztattowania tadu lasach oraz Plan Urzgdzenia Lasu.
przestrzennego Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu
terenu winny uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych i obszaréw
zdrenowanych oraz ich ochrone.
\V | Parametry i 1 Nie ustala sie.
wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
VI | Szczegotowe 1 Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w
zasady i warunki przepisach odrebnych.
scalania i podziatu Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
hisruchomosci dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych
VIl | Sposoby i terminy | 1 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw
VIII | Wymagania 1 Nie ustala sie.
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznej
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§11

1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem WS zawiera tabela:

Tabela 1

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem WS$S1

Przedmiot ustalen

planu

Nr

terenu

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o réznych
zasadach
zagospodarowania

1

przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny wod powierzchniowych

Dopuszcza sie utrzymanie
ustalonych w planie.

istniejgcych  funkcji, odmiennych od

Zasady ochrony
Ssrodowiska i
przyrody

Zasady ochrony drzew, w tym alej, szpaleréw i zadrzewienh, okreslajg
przepisy odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete na warunkach ustalonych w przepisach
odrebnych, zastgpi¢ nowymi drzewami.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej i
krajobrazu
kulturowego

Na terenach nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie.

IV | Zasady ochronyi |1 Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
ksztattowania tadu Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekow naturalnych. Wykluczyé
przestrzennego ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki i innych ciekow
naturalnych, w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
Zasady lokalizacji urzadzehh wodnych okreslajg przepisy Prawa
wodnego.
vV Parametry i 1 Nie ustala sie.
wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
VI | Szczegotowe 1 Przy scalaniu i podziale terenéw nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w
zasady i warunki przepisach odrebnych.
scalania i podziatu
nieruchomosci
VII | Sposoby i terminy |1 Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw
VIII | Wymagania 1 Nie ustala sie.
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznej
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§12

1. Ustala sie tereny infrastruktury — gospodarowanie odpadami (grzebowisko padliny) oznaczone

symbolem I/OG.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem | / OG zawiera tabela:

Tabela 1 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1/0G1
Przedmiot ustalen Nr Tresc¢ ustalen
planu terenu
I Przeznaczenie 1 przeznaczenie tereny infrastruktury - gospodarowanie
terenu oraz linie podstawowe terenu: | odpadami (grzebowisko padliny)
rozgraniczajgce przeznaczenie tereny zieleni urzgdzone;j,
tereny o réznych uzupetniajace tereny infrastruktury technicznej,
zasadach
zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie uzupetniajgce moze zajmowac tgcznie nie wiecej niz 35%
pow. wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

Il Zasady ochrony 1

Wzdtuz granic terenu wprowadzi¢ zieleh izolacyjng uksztaltowang w

édeOV(\;iSka i formie pasow zieleni wysokiej i niskiej o szerokosci co najmniej 30m,

przyrody

Il | Zasady ochrony 1 Na terenach nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie.
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspoétczesnej i
krajobrazu
kulturowego

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczeglinymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektow archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
konserwatorskie.

IV | Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy zagrodowej oraz zagospodarowania terenu
okreslono w rubryce V.

Pod potrzeby terenu dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych matych
obiektéw oraz  towarzyszacych im  terenowych  elementéw
zagospodarowania / elementéw matej architektury.

V Parametry i

wskazniki maksymalna pow. zabudowy 150m?
ksztaltowania maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,15
zabudowy oraz K I KOS ok 45
zagospodarowania maksymalna wysoko$¢ okapu ,5m _
terenu dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i
kalenicy / dwuspadowy / wielospadowy ze
szczytami
spadek dachu 130 - 45°

charakter zabudowy | wolnostojaca

VI | Szczegdétowe
zasady i warunki
scalania i podziatu

Dopuszcza sie wtérne podzialy i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i
warunkow dojazdu oraz przepisOw niniejszej uchwaty

nieruchomosci

Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych

VIl | Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania
i uzytkowania
terenéw

Nie dopuszcza sie nhowego tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

VIl | Wymagania
wynikajgce z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznej

Nie ustala sie.
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§13

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
2. Ustalenia dla terenédw drég publicznych i wewnetrznych zawiera tabela:

Tabela Ustalenia dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych
oznaczenie | ustalenia odrebne dla poszczegoélnych drog ustalenia ogolne
na rysunku
planu
KD GP1 Droga gtéwna ruchu przyspieszonego. 1. Zachowuje sie istniejgcg obstuge
Doga Krajowa nr 30. terendw — zjazdy i wjazdy — z drog
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. publicznych.
25m. 2. Dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy na
W przekroju drogowym przewidziec: tereny z drég gminnych, w uzgodnieniu z
— jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 3,5m), zarzadcg drogi.
— pobocza 3. Parametry wewnetrznych drég
— obustronne chodniki ze Sciezkg rowerowg| dojazdowych, miejsc i placéw
(2/2,5m), postojowych, placéw gospodarczych i
— pasy zieleni. manewrowych, dojs¢ pieszych i Sciezek
W obrebie linii rozgraniczajgcych drogi , nowg rowerowych, nalezy przyjmowaé o
zielen ksztaltowaé poprzez wprowadzenie wielkosciach odpowiadajgcych
nastepujgcych form zieleni: potrzebom techniczno — funkcjonalnym,
— szpalerow drzew, o] jednakowych przy czym minimalne wielkosci nalezy
odlegtosciach miedzy drzewami, okresli¢ zgodnie z przepisami ustalonymi
— ciggéw zywoptotéw lub komponowanych dla drég publicznych.
zgrupowan zieleni niskiej oraz trawnikéw. 4. Elementy komunikacji stuzgce pieszym
KD L1 Droga lokalna. oraz dojscia do obiektéw ustugowych
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12-15m. nalezy dostosowa¢ do potrzeb o0so6b
W przekroju ulicznym przewidzieé: niepetnosprawnych.
— jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50-|5.W obrebie linii rozgraniczajgcych drog
2,75m),chodniki ze sciezkg rowerowg (3,5m), nalezy dgzy¢ do zachowania w
— pasy zieleni z zielenig niskg i Sredniowysoka. maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni.
W obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy, nowg | 6. Przy  projektowaniu drog nalezy
zielen ksztaltowaé poprzez wprowadzenie uwzgledni¢ lokalizacje sieci infrastruktury
nastepujgcych form zieleni: w pasie drogowym zgodnie z ustaleniami
— szpalerow drzew, o] jednakowych | uchwaty i przepisami odrebnymi.
odlegtosciach miedzy drzewami, 7.W pasach drogowych zakazuje sie
— ciggéw zywoptotéw lub komponowanych lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z
zgrupowan zieleni niskiej oraz trawnikow. obstugg i uzytkowaniem drég
KD D Droga dojazdowa.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12-15m.
W przekroju ulicznym przewidzieé:

- jezdnie (1/2, szer. pasa ruchu: 2,50-2,75m),
chodniki ze $ciezkg rowerowa (3,5m),
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KD PJ

Droga pieszo — jezdna.

Minimalna szerokosc¢ w
rozgraniczajgcych 6,5m

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich
usuniecia okreslajg przepisy odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach
ustalonych w przepisach odrebnych, zastgpic¢
nowymi drzewami.

liniach

Uktad i ksztatt drogi dostosowac do istniejgcych
drzew.

Ustala sie zakaz lokalizacji  obiektéw
naruszajgcych system korzeniowy drzew.

W obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
lokalizacje pojedynczych miejsc postojowych.

1.W granicach dziatek budowlanych,

. Minimalng liczbe miejsc postojowych na

W bilansie

KDW

Droga wewnetrzna, pieszo — jezdna.
Minimalna szeroko$c¢ w
rozgraniczajgcych 5,5m

Zasady ochrony drzew oraz warunki ich
usuniecia okreslajg przepisy odrebne.

Drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach
ustalonych w przepisach odrebnych, zastgpic¢
nowymi drzewami.

liniach

Uktad i ksztatt drogi dostosowac do istniejgcych
drzew.

Ustala sie zakaz lokalizacji  obiektow
naruszajgcych system korzeniowy drzew.

W obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
lokalizacje pojedynczych miejsc postojowych.

.Na dziatkach

nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig do
potrzeb i przepisbw odrebnych liczbe
miejsc postojowych.

dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w

oparciu o nastepujgce wskazniki dla

poszczegdlnych funkcji:

1) gastronomia, rekreacja — 1m.p. / 10
uzytkownikéw;

2) hotele / pensjonaty — 1m.p. / 5
uzytkownikéw;

3) biura, handel, i inne ustugi — 1m.p. /
50m? p.u.

miejsc postojowych

dopuszcza sie uwzglednienie

przyulicznych miejsc postojowych za

zgodg zarzadcy drogi.

ustugowych  nalezy

zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilosé

miejsc postojowych dla rowerdw.
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§14

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

zawiera tabela:

tabela

ustalenia odrebne dla poszczegdlnych systeméw infrastruktury

rodzaj systemu

infrastruktury obszar ustalen ustalenia
techniczne;j
A Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsie-

elektroenergetyka

Obszary
objete planem

biorstwa energetycznego zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg

energii, zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, w oparciu o:

a) istniejace linie 20kV,

b)istniejgce stacje transformatorowe, adaptowane i rozbudowywane
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

¢) przebudowane sieci napowietrznej 20kV na sieci kablowe w obsza-
rach zainwestowanych, wg propozycji przedstawionych na rysunku
planu,

d) budowe sieci sn i nn zasilajgcych projektowane elementy zagospo-
darowania,

e) nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach nowego za-
inwestowania.

Realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe nalezy
ksztattowaé architektonicznie w nawigzaniu do zabudowy przeznacze-
nia podstawowego terenow.

B
gazownictwo

Obszary
objete planem

Plan ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o dostawe gazu

bezprzewodowego Ilub z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa

gazowniczego, w oparciu o:

a) istniejgca stacje redukcyjno-pomiarowa,

b)istniejaca i rozbudowywang sie¢ dystrybucyjng, stosownie do
potrzeb.

C
wodociggi

Obszary
objete planem

Zaopatrzenie w wode w oparciu o system zbiorowego zaopatrzenia w
wode poprzez gminng sie¢ wodociggowa — funkcjonujgcg w oparciu o
ujecia wod podziemnych.

Dopuszcza sie zasilanie sieci z innych zrodet (zrodet indywidualnych)
w przypadkach koniecznych, wynikajagcych z uwarunkowan
techniczno-eksploatacyjnych i ekonomicznych.

Ustala sie budowe sieci rozdzielczej na nowych terenach wskazanych
do zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

D
kanalizacja

Obszary
objete planem

Ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych poprzez zbiorowy

system odprowadzenia $ciekéw, funkcjonujagcy w oparciu o

nastepujgce urzadzenia kanalizacyjne:

1) sieci kanalizacyjne,

2) przepompownie sciekow,

3) mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekdw w rejonie ul.
Kamiennej.

Ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez grupowe
indywidualne systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw /
osadnikéw bezodptywowych.

1) Nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2)Dopuszcza sie lokalizacje sieci poza pasem ulicznym w
przypadkach koniecznych wymuszonych istniejgcym
zainwestowaniem oraz konfiguracjg terenu.

Odprowadzanie wdéd deszczowych na teren dziatki lub do istniejgcych
ciekdw wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach
odrebnych.
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E
telekomunikacja

Obszary
objete planem

Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci
telekomunikacyjnej, przedsiebiorstwa telekomunikacyjnego.

1) Zachowuje sie istniejgcg stacjonarng sie¢ tgcznosci dziatajgcej
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie jej przebudowe i
rozbudowe stosownie do potrzeb.

2)Zachowuje sie istniejagce  stacje  telefonii
Zlokalizowane na obszarze objetym planem.

3)Dopuszcza sie modernizacje urzadzen nadawczych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4) Wyklucza sie lokalizacje nowych stacji
komérkowe;.

komorkowej

bazowych telefonii

F Wyklucza sie sktadowanie odpadéw komunalnych oraz ich odzysk i
gospodarka unieszkodliwianie.
odpadami Dopuszcza sie wylgcznie czasowe magazynowanie odpadow
Obszary 2 : . .
. komunalnych w miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami
objete planem "
przepiséw odrebnych.
Miejsca czasowego magazynowanie odpadéw komunalnych nalezy
zagospodarowac w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje.
G Ustala sie zasilenie obiektéw w ciepto w oparciu o zrédta indywidual -

cieptownictwo

Obszary
objete planem

ne lub grupowe, spetniajgce wymogi sanitarne i ochrony $rodowiska
okreslone w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce ogodlne

technicznej:

zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszanej, zagrodowej oraz na terenach obiektow
produkcyjnych i na terenach sportu i rekreacji dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujgcych wylgcznie obszar planu lub jego czesé, na warunkach okreslonych dla
poszczegoélnych terendw,

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci poza terenami, jezeli przebiegi te wynikajg z:

a) ustaleh wlasciwych programow i koncepcji rozwoju poszczegdélnych sieci infrastruktury,
b) warunkéw terenowych i uksztattowania terenu oraz potrzeby zgodnego z wymogami technicznymi
poprowadzenia sieci,
4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie instalowanie urzgdzen do pozyskiwania energii ze zrodet
niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych.
5. Niekonwencjonalne zrédta energii nie mogg powodowac konfliktiu z podstawowym przeznaczeniem
terenu, ustalonym w planie; a parametry tych urzgdzeh — powierzchnia zabudowy i wysoko$¢ — muszag
odpowiada¢ wymogom okreslonym dla danego terenu,

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§15

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olszyny.

§17

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Wroéblewski
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