Uchwata 1X/60/2003
Rady Gminy w Olszynie
z dnia 10 grudnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Katuzna i Zapusta.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowa -
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
zgodnie z uchwatg Nr 1V/24/2001 z dnia 25 kwietnia 2001r, Rada Gminy w Olszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna i Zapusta. Integralng czescig
planu jest rysunek planu w skali 1:5000, sktadajgcy sie z zatgcznikdw graficznych Nr 1i 2 do uchwaty.

2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw planistycznych oraz ustalenia w formie graficznej, o kt6-
rych mowa w § 2.

3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a takze te-
reny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7) zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgcych z potrzeb ochro-
ny Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

9) tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczania
Sciekow badz zbiornikéw bezodptywowych.

§2
1. Nastepujgce elementy rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru planistycznego — granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania — obowigzujgce
i orientacyjne,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
4) oznaczenia klasyfikacji drég i ulic publicznych,
5) oznaczenia dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:
a) obiekty o warto$ciach architektonicznych do ochrony,
b) granica strefy ochrony konserwatorskie;j.
6) obiekty i tereny wyznaczone w trybie przepiséw szczegdlnych:
a) zamek ,Rajsko” obiekt archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdw,
b) rejon obserwacji archeologicznej — stanowiska archeologiczne udokumentowane,
c) granice obszaru chronionego krajobrazu,
d) granice gminy.

2. Nastepujgce elementy rysunku planu sg propozycjami rozwigzan — do ustalenia w trybie przepiséw szcze-
golnych:
1) granice obszaru wskazanego do objecia ochrong prawng poprzez utworzenie parku krajobrazowego,
2) istniejgce linie elektroenergetyczne 20 kV napowietrzne,
3) szlaki turystyczne.



§3
llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna i wsi
Zapusta;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé, rysunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujgcymi lub orientacyjnymi;

4) funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegdtowych uzupetniajgce
funkcje terenu;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy
budynkéw statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw statych do powierzchni
odpowiadajgcych im dziatek lub terendw;

7) zabudowie uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mozliwe do zlokalizowania na istniejgcych,
zainwestowanych terenach mieszkaniowych i ustugowych;

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania podstawowej bryty budynku (nie dotyczy ona
garazy parterowych, wysunietych zadaszen, przedsionkéw wejsciowych, gankéw i wykuszy) okreslong w
ustaleniach planu odlegtoscig od linii rozgraniczajgcej drdg i ulic oraz od granicy dziatki wydzielonej pod
pas drogowy;

9) ilosci kondygnacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbe kondygnagii
nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym;

10)dominantach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich fragmenty uksztattowane w
sposob wyrdzniajacy je pod wzgledem formy i gabarytéw w istniejgcym uktadzie zabudowy i krajobrazie
miejscowosci;

11) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane i urzgdzenia
Zlokalizowane na obszarze gminy, obejmujgce:

® urzadzenia wodociggowe,

® urzagdzenia kanalizacyjne,

® sieci elektroenergetyczne,

® sieci gazownicze,

® stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,

® urzgdzenia radiokomunikacyjne,

13) zespole budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong grupe budynkow (uktad przestrzenny),
powigzanych ze sobg jednorodng forma architektoniczng oraz zasadami rozplanowania i usytuowania,
dla ktorych styl i cechy architektoniczne i przestrzenne, wyznaczajg i okreslaja:

® dla zespotdw istniejgcych oraz przeksztatcanych i uzupetnianych zabudowg - oznaczone na rysunku
planu obiekty o walorach architektonicznych (zlokalizowane w wyodrebniajgcym sie przestrzennie lub
liniami rozgraniczajgcymi zespotach oraz charakterystyczne dla terenu catej wsi), w zakresie skali za-
budowy i charakterystycznych cech architektonicznych o wartosciach kulturowych,

¢ dla zespotéw nowoprojektowanych — cechy architektonicznego uksztattowania budynkéw, w tym skala
zabudowy — jednorodne dla catego zespotu w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajg-
cymi — wynikajgce z realizacji ustalen planu.

14) obiektach o wartosciach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o wartosciach kulturo-
wych, ze wzgledu na uksztaltowang historycznie i srodowiskowo forme architektoniczng, z charaktery-
stycznymi dla obszaru gminy, cechami nastepujacych elementéw architektonicznego jej uksztattowania:

« forma bryt budynku i jej wysokoscig (skalg zabudowy),
e forma dachu i jego pokrycia,
» charakterem detalu i zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi.

15) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdélnym znaczeniu dla realizacji po-
trzeb mieszkancow oraz dla rozwoju gminy, funkcjonalnie i przestrzennie zorganizowane oraz chronione
celem zapewnienia wysokiej jakosci przestrzeni srodowiska zbudowanego (architektury), wyeksponowa-
nia i ochrony waloréw kulturowych i krajobrazu oraz stworzenia warunkéw do kontaktow, informacji oraz
ksztattowania wizerunku gminy i jej tozsamosci, obejmujgce miedzy innymi nastepujace tereny:



e drog i ulic (K) wraz z ich otoczeniem co najmniej do okreslonych w planie linii zabudowy,

e ustug publicznych (UP),

e lasow (RL), woéd powierzchniowych (W),

« cmentarzy zabytkowych (ZC),

« tereny stref ochrony konserwatorskiej i lokalizacji obiektéw zabytkowych,

¢ obszaru chronionego krajobrazu,

e uzytkéw zielonych w otoczeniu rzeki, potokdw i innych ciekdw naturalnych oraz rowow (RZ),

e oraz inne tereny ksztattujgce krajobraz gminy, w tym miejsca ekspozycji obiektow zabytkowych i
obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony oraz wgladéw widokowych i panoram krajobrazo-
wych.

Rozdziat Il
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.
§4
1. Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny funkcji mieszanej - mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MR,
) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
) tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
) tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZR,
) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem T,
) tereny drdg i ulic publicznych (z oznaczeniem klasy technicznej i nr drogi) oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem K,
8) tereny fgk i zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
9) tereny upraw i produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RP,
10)tereny laséw ochronnych i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,
11) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W,

2
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2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajgce te-
reny o roznych ustaleniach.

3. Dla terenodw, o ktorych mowa w ust. 1 w przepisach niniejszej uchwaty ustala sie:

1) w rozdz. lll — Zasady adaptaciji istniejgcych funkcji, ksztattowania przestrzeni publicznej i lokalizaciji re-
klam;

2) wrozdz. IV — zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego i lokalizacji miejsc postojowych;

3) wrozdz. V — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

w rozdz. VI — szczegblne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturo-
wego;

w rozdz. VIl — szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrod-
niczego i ochrony zdrowia ludzi;

w rozdz. VIlI- ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcych.

4. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie roz-
graniczajgce obowigzujgce i orientacyjne.

5. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia
i réznych zasadach zagospodarowania mogg zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na ry-
sunkach planu:

0 5 m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic,
0 10 m — w pozostatych przypadkach.

6. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych drég i ulic nalezy zmieni¢ odpowiednio potoze-

nie linii zabudowy ustalonych przepisami uchwaty.

7. W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustalen regulacyjnych w zakresie warunkéw zagospodaro-
wania terendw, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepiséw szczegdinych.

8. Zasady uksztattowania niezbednych dla funkcjonowania gminy kioskow okresla §6 uchwaty.



Rozdziat IlI
Zasady adaptacji istniejgcych funkcji, ksztattowania przestrzeni publicznej
i lokalizacji reklam.

§5

. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terendw zainwestowanych, odmien-

nych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) uciazliwosci tych funkcji dla srodowiska przyrodniczego i mieszkancéw sprowadzone zostang do wielko-
$ci wynikajacych z obowigzujgcych przepisow;

2) istniejace parametry powierzchni i intensywno$ci zabudowy oraz wielkosci dziatek nie zostang powiek-
szone, z wytgczeniem powigkszenia powierzchni dziatek na cele realizacji punktu 3;

3) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych dla samo-
chodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

4) uwzglednione zostang wymogi ochrony wartosci kulturowych okreslone w przepisach prawa i w rozdzia-
le VI.

. Zasady adaptacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy okreslajg ustalenia planu.
. Dopuszcza sie wymiane lub likwidacje istniejgcej zabudowy przy zachowaniu ustaleh planu.

. Adaptacja, przebudowa i rozbudowa oraz wymiana lub likwidacja istniejgcej zabudowy chronionej ze
wzgledu na wartosci kulturowe, o ktérych mowa w rozdz. VI, wymaga uzgodnien ze Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow.

§6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowanie przestrzeni publicznej dla poszczegdlnych elementow za-
gospodarowania przestrzennego okreslajg ustalenia planu zawarte w rozdz. od IV do VIII oraz przepisy
szczegolne.

. Na obszarze planu dopuszcza sie umieszczenie elementéw informaciji turystycznej, plansz reklamowych i
obiektéw matej architektury stuzacej funkcji informacji i handlu, wytgcznie pod warunkiem, ze bedg uksztat-
towane zgodnie z przyjetg przez wtadze gminy formg oraz zasadami ksztattowania i organizowania gmin-
nego systemu informaciji.

. Obiekty gminnego systemu informacji oraz matej architektury winny zosta¢ uformowane jednorodnie pla-
stycznie i architektonicznie w skali catej gminy, w nawigzaniu do charakteru i specyfiki gminy oraz jej warto-
Sci kulturowych, w tym do charakterystycznego detalu wystepujgcego na budynkach okreslonych w niniej-
szej uchwale jako ,0biekty o wartosciach architektonicznych do ochrony”.

Wyklucza sie realizacje reklam i obiektéw nie zgodnych z formg i zasadami ksztaltowania przyjetego dla
catej gminy systemu informacji, w tym nie odpowiadajgcych przyjetej formie jego elementéw matej architek-
tury.

Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, w obszarze przestrzeni publicznej lub wptywajgcych na
ksztatt przestrzeni publicznej, wymaga kazdorazowej zgody Wojta Gminy oraz uzgodnienia zarzgdcy drog.

Woyklucza sie lokalizacje reklam, informacji i obiektéw malej architektury w miejscach, nie zapewniajgcych:
1) uksztattowania przestrzeni publicznej jako harmonijnej catosci zgodnie z wymogami kompozycjo - es-

tetycznymi,

2) ochrone wartosci kulturowych i krajobrazu,

3) wiasciwej ekspozyciji i ochrony obiektéw budowlanych , w tym obiektow o walorach architektonicznych

do ochrony,

4) bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,
5) spetnienia przepiséw szczegolnych, w tym techniczno budowlanych.

Dopuszcza sie umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych na elewacjach budynku wytgcznie od-
noszgcych sie do przedmiotu dziatalnosci na danej nieruchomosci, przy zachowaniu zasady, ze plansze
bedg o jednakowych wymiarach i umieszczane w sposéb uporzgdkowany — wzdtuz okreslonej linii kompo-
zycyjnej, pionowej lub poziomej oraz nawigzywaé¢ bedg do form, wtasciwych dla charakteru miejsca i jego
tradycji kulturowych.

Umieszczenie elementdéw systemu informacji oraz reklam na obiektach zabytkowych i w strefie ochrony
konserwatorskiej wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.



Rozdziat IV
Ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego
i zasady lokalizacji miejsc postojowych.

§7

1. Przebieg oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu i uchwata.

—_

Uktad ulic i drog tworza:

1) droga zbiorcza - KZ,

2) droga lokalna — KL,

3) droga dojazdowa — KD,
4) drogi pieszo jezdne — Kpj,
5) drogi wewnetrzne.

Szerokos¢ drog i ulic w liniach rozgraniczajacych okresla § 28 uchwaty.

. Dopuszcza sie zmiane potozenia, oznaczonych na rysunku orientacyjnych linii rozgraniczajgcych drég do

5,0m , przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) utrzymana zostanie ustalona w planie minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych,

2) spetnione zostang wymogi wynikajgce z ustalen planu i z przepiséw szczegdlnych dotyczgcych pod-
stawowych elementow trasy drogi, w tym szerokosci jezdni i chodnikéw oraz uktadu tukéw i odcinkéw
prostych jezdni,

3) zachowane zostang ustalone w przepisach uchwaty odlegtosci linii zabudowy budynkéw projektowa-
nych.

Minimalna szerokos$¢ jezdni winna wynosic:
1) 7.0m - dla drogi zbiorczej (2),
2) 6,0m - dla drogi lokalnej (L),
3) od4,5mdo 5,0 —dla drég i ulic pieszo jezdnych Kpj),
4) od 4,5 do 5,0m —dla drog wewnetrznych.

§8
Adaptuje sie istniejgcg obstuge terenéw i dziatek z drog KZ oraz dopuszcza sie nowe zjazdy, po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.
Dopuszcza sie konieczne poszerzenia paséw drogowych na cele zwigzane z poprawg bezpieczenstwa ru-
chu i uzytkownikéw terenéw przylegajgcych do drogi oraz ochrony zdrowia ludzi.

W obrebie przekroju ulicznego i drogowego, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, w zaleznosci od klasy ulicy
lub drogi, zaleca sie realizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych oraz paséw zieleni na warunkach
okredlonych w przepisach szczegdinych.

Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajgce z przepiséw szczegolnych i ustalen okreslonych w § 13 uchwaly.

W zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych i ustugowych uwzglednia¢ wymagania ochrony terenéw
drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem K, wynikajgce z ustalen planu i przepiséow
szczegOlnych.

§9

Wydzielenie drogi wewnetrznej lub ustanowienie stuzebnosci drogowej dla obstugi dziatek nie majgcych
dostepu do drogi publicznej uwzglednia¢ bedzie warunki wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szcze-
golnych oraz parametry i warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

Szerokosci pasa terenu (szeroko$¢ dziatki) pod droge wewnetrzng okres$lajg przepisy uchwaty. Zalecane
linie zabudowy jak dla drdg i ulic Kpj.

§10
Ustala sie nastepujgce tereny do wytyczenia $ciezek rowerowych:
1) tereny drég i ulic — oznaczone symbolem K,
2) tereny drég wewnetrznych — wytgcznie za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi,
3) tereny lasow i zadrzewien — oznaczone symbolem RL, wylgcznie za zgodag i na warunkach okreslonych

przez zarzadce terenow - z wykorzystaniem wytgcznie drog wewnetrznych - lesnych i szlakéw tury-
stycznych.



Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 1

. Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez indywidualne i grupowe urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez indywidualne i grupowe urzgdzenia odprowa-
dzenia gromadzenia i oczyszczania sciekdw, w tym indywidualne oczyszczalnie sciekéw i osadniki bezod-
ptywowe.

. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do odbiornikéw lokalnymi systemami kanalizacyjnymi, uksztat-
towanymi w zaleznosci od warunkéw miejscowych, przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
szczegolnych.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadow statych:
1) sktadowanie czasowe odpaddéw wytgcznie w miejscach gromadzenia odpadéw statych zlokalizowanych
zgodnie z wymogami przepisow prawa budowlanego,
2) przewidzie¢ mozliwos¢ segregacji odpadéw w miejscach czasowego ich gromadzenia,
3) wywdz odpaddw z miejsc czasowego sktadowania na gminne wysypisko odpadéw komunalnych (tereny
gromadzenia i utylizacji odpadéw).

Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgcego
sie przesytem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz przyjetymi zatozeniami do
planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

Plan ustala ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane ga-
zem ptynnym, energig elektryczng i paliwem statym oraz paliwem ptynnym, przy spetnieniu wymogéw sa-
nitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu oséb trzecich.

Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw tele-
komunikacyjnych.

Plan dopuszcza dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrodet energii —
elektrowni wodnych, elektrowni stonecznych i elektrowni wiatrowych.

§ 12

. Ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych z uwzglednieniem przedsiewzie¢, obejmujgcych:
1) modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych 20/0,4kV oraz budowe nowych,

2) modernizacje i skablowanie istniejgcych napowietrznych linii Sredniego napiecia 20 kV,

3) modernizacje i skablowanie istniejgcych sieci niskiego napiecia,

4) budowe linii niskiego napiecia i przytgczy dla odbiorcow.

§13

. Lokalizacje terenéw podstawowych obiektéw budowlanych i urzgdzen (instalacji) systemoéw infrastruktury
technicznej i warunki ich zagospodarowania okresla rysunek planu i uchwata.

. Podstawowymi terenami obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, sg tereny:
1) urzadzen elektroenergetycznych — TE.

. Plan adaptuje istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci indywidualne ujecia wody,
sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne.

. Celem zapewnienia ochrony i warunkéw do eksploatacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach, wyznaczanych przez zarzgdce urzgdzen oraz przepisy szczegol-
ne i warunki techniczne, zapewniajgcych ochrone i prawidtowg eksploatacje urzadzen,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz stref
ochronnych poszczegdlnych urzgdzen,

3) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzadzen,

4) obowigzek kazdorazowego uzgodnienia z zarzadcag urzgdzen infrastruktury lokalizacji obiektoéw budow-
lanych, z ktérego urzgdzeniami graniczy¢ bedzie projektowany obiekt.

Na terenach wskazanych w ustaleniach dotyczgcych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w
rozdz. VIII, dopuszcza sie lokalizacje obstugujgcych obszar wsi lokalnych urzadzen infrastruktury technicz-
nej, z wyjatkiem urzadzeh zaliczonych w obowigzujgcych przepisach do przedsiewzie¢ moggcych znaczg-
co oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w §2 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia 2002r. w spra-



wie okres$lenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz szczegéto-
wych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢
w oparciu o zatozenia, koncepcje, programy i plany rozbudowy poszczegdélnych rodzajéw sieci lub w opar-
ciu o rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegdlnych przedsiewzigc.

. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég
wymaga zgody zarzgdcy drogi.

. Dopuszczone ustaleniami ust. 4 urzgdzenia radiokomunikacyjne, wymagajgce masztéw, mozliwe do reali-

zacji wytgcznie przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) dopuszczalna lokalizacja: - wytgcznie poza terenami oznaczonymi symbolem: MR, UP i UT oraz poza
obszarem wskazanym do objecia ochrong prawng przyrody poprzez utworzenie parku krajobrazowe-
go,

2) maksymalna wysokos¢ masztu: - 25,0m,

3) forma architektoniczna masztu: - stupowa (rurowa), z wyodrebniong architektonicznie czescig z nadaj-
nikami,

4) zachowane zostang zasady ochrony krajobrazu gminy i ksztattowania przestrzeni publicznej, w tym
ochrony miejsca ekspozycji obiektéw zabytkowych i obiektéw o wartosciach architektonicznych do
ochrony oraz wglgdéw widokowych i panoram krajobrazowych.

. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie win-
ne uwzgledni¢ ochrone istniejgcych urzgdzen melioracyjnych i odwodniajgcych oraz ich przebudowe reali-
zowang przez wiasciwe instytucije.

Rozdziat VI
Szczegblne warunki zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego.

§14

. Ochronie kulturowej podlegaja:

1) ruiny zamku ,Rajsko” — obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

2) park ,Rajsko”,

3) cmentarze zabytkowe,

4) budynki o wartosciach architektonicznych, w tym objete spisem konserwatorskim,
5) stanowiska archeologiczne udokumentowane.

2. Budynki o warto$ciach architektonicznych podlegajg ochronie zgodnie z przepisami szczegdlinymi.

. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, plan ustala:

1)  ochrone charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania istniejgcej zabudowy i
jej detalu architektonicznego,

2) wilasciwg, zgodng ze sztukg konserwatorska, konserwacje zachowanych elementow,

3)  przywrdécenie utraconych i zdegradowanych elementéw w ramach prowadzonej odbudowy i przebu-
dowy,

4)  uksztaltowanie ich otoczenia na warunkach okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty, w tym
wprowadzenie zieleni,

5) stosowanie przy modernizacji i rozbudowie tradycyjnych i rodzimych materiatéw budowlanych i wy-
konczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy.

§15
Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej dla parku ,Rajsko” w Zapu$cie.
Granice strefy oznaczono na zatgczniku graficznym nr 2.

W granicach obszaru wymienionego w ust. 1 ochronie podlegaja:
1) zatozenie parkowe,

2) ruiny zamku ,Rajsko” wpisane do rejestru zabytkéw,

3) ekspozycja krajobrazowa zatozen i obiektow zabytkowych,
4) zespoly zieleni urzadzonej i skwerdw, aleje, szpalery.

Zatozenia zieleni parkowej podlegajg ochronie oraz konserwacji opartej na zasadach naukowych i sztuki
architektoniczne;.



2.

3

Przy odbudowie i powiekszaniu istniejgcego parku, nowe ukfady zieleni ksztattowaé w nawigzaniu do cha-
rakterystycznych rozwigzan kompozycyjnych zatozen zieleni wystepujgcych w obszarze objetym ochrona.

§16

Zamierzenia inwestycyjne oraz zmiany zagospodarowania terenu i prace budowlane w obiektach wpisa-
nych do rejestru zabytkéw i w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wymagajg uzgodnienia z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabyt-
kowych zgodnie z przepisami szczegélnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw
archeologicznych nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

. Lokalizacje obiektow w rejonie udokumentowanych stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ rozpo-

znaniem archeologicznym prowadzonym w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Rozdziat VII
Szczegoblne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i
ochrony zdrowia ludzi.

§17

. Ochronie podlegaja:

1) pomniki przyrody,

2) kulturowe uktady i zespoty zieleni,

3) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

4) zieleh zwigzana z ekosystemami rzeki, potokéw i innych ciekéw naturalnych oraz rowéw,

5) ekosystemy lesne i fgkowe (nielesne),

6) naturalne zbiorniki i podmoktosci,

7) ekosystemy wodne,

8) zbiornik Lesniansko — Ztotnicki rzeki Kwisy,

9) uksztattowanie terenu wraz z istniejgcymi krajobrazowymi formami geomorfologicznymi, charaktery-
stycznymi dla poszczegdlnych terendw.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie okre-
Slone w ustaleniach dotyczgcych poszczegdlnych terendw.

Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegajg wymianie.

Wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajgce sie do trwatego znieksztatcania rzezby terenu oraz do
proceséw erozji gleby i degradacji ekosystemow lesnych i nieleSnych.

Zielen w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i drég, dopuszczong przepisami szczegolnymi, uksztattowaé w
formie zwartych zespotéw nie przekraczajgcych wysokosci 1,2m, uzupetionych pojedynczymi drzewami,
oddalonymi od siebie na odlegtos¢ co najmniej 20m.

Nowe zespoty zieleni ksztattowaé z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) na terenach przeznaczonych do zabudowy uktady kompozycyjne ksztattowaé w nawigzaniu do charak-
terystycznych uktadéw kompozycyjnych wystepujgcych w otoczeniu,

2) na terenach otwartych zielen ksztalttowaé obrzeznie, wzdiluz terenéw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgcymi lub ciggéw komunikacyjnych oraz ciekdéw naturalnych, z zachowaniem wgladéw widokowych
oraz warunkow bezpieczenstwa dla ruchu drogowego,

3) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wiasciwosci
w réznych porach roku,

4) utrzymac¢ wglady widokowe oraz ekspozycje obiektoéw o walorach architektonicznych do ochrony.

§18

Granice obszaru chronionego krajobrazu utworzonego uchwatg nr XXXV1/195/94 Rady Gminy w Olszynie
z dnia 25 maja1994r. oznaczono na rysunku planu.

Warunki zagospodarowania terenéw objetych utworzonym obszarem chronionego krajobrazu oraz obo-
wigzujgce w nim zakazy, okreslaja:

-uchwata nr XXXV1/195/94 Rady Gminy w Olszynie z dnia 25.05.1994r.

-przepisy planu.

Plan wskazuje obszary do objecia ochrong prawng przyrody poprzez utworzenie parku krajobrazowego.

Proponowane granice parku krajobrazowego okresla rysunek planu.



5. Do czasu utworzenia parku krajobrazowego w trybie przepisdw szczegélnych, zasady zagospodarowania
terendw zlokalizowanych w jego obrebie okresla plan.

§19

1. Ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad i wymogdéw wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw szczegodlnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:

1) ochrone wéd przed skazeniami i zanieczyszczeniami,

2) ochrone terenéw w otoczeniu ciekdw naturalnych oraz ich uksztattowania, w tym skarp terenu, wagwo-
z6w i umocnien kamiennych,

3) ochrone lasow i zieleni oraz korytarzy ekologicznych rzek i innych ciekéw naturalnych (zabudowy bio-
logicznej),

4) stosowanie w produkcji rolnej zasad ,dobrej praktyki rolnej” z godnie z wymogami przepiséw szcze-
golnych oraz ustaleniami wiasciwych programoéw rolno-§rodowiskowych.

2. Zapewni¢ wolny dostep do rzeki, potokéw i innych ciekdéw naturalnych, w tym wykluczy¢ ogrodzenia nieru-
chomosci przylegtych do terenéw wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
§20
1. Na terenach wyznaczonych na cele budowlane ustala sig utrzymanie i zlokalizowanie obiektéw mieszkal-

nych oraz ustug i wytwdrczosci i infrastruktury technicznej nie wywotujgcych statych i okresowych ucigzli-
wosci dla srodowiska i mieszkancéw. Ewentualne ucigzliwo$ci wywotane przez obiekty dopuszczone w pla-
nie do lokalizacji nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki obiektu bedacego zrédtem ucigzliwo$ci. Pozio-
my dopuszczalnych parametréw stanu srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza i wody okreslajg przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

N

. W przypadku stwierdzenia w ocenie oddziatywania na srodowisko wystepowania ucigzliwego oddziatywa-
nia istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na srodowisko i braku moz-
liwosci ich wyeliminowania, mimo zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych, nalezy ustano-
wi¢ obszar ograniczonego uzytkowania — zgodnie i w trybie przepiséw szczegdlnych.

w

Dla obiektow komunikacji i parkingdw ustala sie konieczno$¢é oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzgdzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne

4. W zagospodarowaniu terendw mieszkaniowych i ustug turystycznych, sgsiadujgcych z terenami drég i ulic
publicznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem K, nalezy uwzglednia¢ - wynikajgce z ustalen
planu i przepiséw szczegodlnych - wymogi ochrony i bezpieczenstwa dla projektowanego uzytkowania, w
zwigzku z ucigzliwosciami drogi.

5. Dopuszcza sie zmniejszenie okreslonych w planie odlegtosci linii zabudowy od drég, pod warunkiem:

1) lokalizacja budynku uzgodniona bedzie z zarzgdcg drogi oraz z Pahstwowym Powiatowym Inspekto-
rem Sanitarnym,

2) budynek zlokalizowany zostanie w nawigzaniu do linii zabudowy budynkéw istniejgcych,

3) wybudowane zostang przez inwestora zabezpieczenia zapewniajgce dotrzymania standardéw jakosci
Srodowiska dla danego rodzaju terenu (uwzglednione w projekcie budowlanym), w tym standardy po-
ziomu hatasu.

6. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami hatasu plan ustala:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MR) oraz terendéw ustug turystycznych (UT)
podlegajg ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt a) ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,



Rozdziat Vil

Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi.
§ 21

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MR1

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej

Przeznaczenie - zakres funkgiji:

tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkgji, przy spetnieniu wymogow i za-

sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajgcego z sasiedztwa tych

funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mieszkalnictwo wielorodzinne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — mieszkalnictwo jednorodzinne ,

- zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urza-
dzenia (budowle), stuzace produkcji rolnej i przetwdérstwu rolno-spozywczemu, z
wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko -
wymienionych w § 2 § 3 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia 2002r.,

funkcje ustugowo-produkcyjne, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko - wymienionych w § 2 i § 3rozporzadzenia RM z dnia 24

wrzesnia 2002r.

Funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.

Ustugi publiczne:

istniejgce — do zachowania,

projektowane — pod warunkiem, Ze tgcznie z adaptowanym, zajma nie wigcej niz
20% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu lub nie wigcej niz 50% pow. c.
budynku wielofunkcyjnego.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

—  ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektow o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- budynkow istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: — istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej wysokosci
budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy drdg, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 11,0m,

- budynkoéw projektowanych poza linig zabudowy drég — o swobodne;j lokali-
zacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 12,0m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji:

- budynkéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnac;ji budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy drég, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 2,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy drég — o swobodniej loka-
lizacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 2,

ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1,

— dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy — spadek potaci dachu
w nawigzaniu do spadkéw wystepujgcych w ,obiektach o warto$ciach architekto-
nicznych do ochrony”, dla nowej projektowanej zabudowy w granicach 32° - 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz poprzez swobodng lokalizacje
pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkoéw istniejgcych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych (nieprzekraczalna): - wyznaczona przez
istniejgce, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj — 6,0m,
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- od drég KD - 6,0m,
- od drég KL - 8,0m,
- od drég KZ — 15,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od:
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,55.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchni terenéw zieleni na dziatce: 0,40.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadow komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wlasne mieszkarncow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wtasne mieszkancow dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

— istniejgce granice wtasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-

darowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze i indywidualne systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 20% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wylgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII

§ 22

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MR2

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej

Przeznaczenie (zakres funkcji) - tgcznie wszystkie lub jedna z wymienionych funk-
cji, przy spetnieniu wymogdéw i zasad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek,
wynikajgcego z sasiedztwa tych funkcji i zachowania standardow jakosci srodowiska
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mieszkalnictwo wielorodzin-
ne,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — mieszkalnictwo jednorodzin-
ne,

— zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospo-
darcze i urzadzenia (budowle), stuzagce produkc;ji rolnej i przetworstwu
rolno-spozywczemu, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogagcych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko - wymienionych w § 2 i § 3 rozpo-
rzgdzenia RM z dnia 24 wrzes$nia 2002r.,

—  funkcje ustugowo-produkcyjne, z wykluczeniem przedsiewzie¢ moga-

cych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko - wymienionych w § 2 § 3
rozporzgdzenia RM z dnia 24 wrzeénia 2002r.
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Funkcje dopuszczalne

Zieleh parkowa.
Ustugi publiczne — zajmujace nie wiecej niz 20% wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi terenu i nie wiecej niz 25% pow. c. budynku wielofunkcyjnego.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:

-  ksztattowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech
lokalnej architektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na ob-
szarze wsi, w tym w szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach ar-
chitektonicznych do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztatto-
wania bryly, wysokosci, formy i spadku dachu,

— maksymalna wysokos$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego tere-
nu przy budynku: - 11,0m,

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 2,

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1,

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek po-
taci dachu w granicach 35° — 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz poprzez swobodng lokalizacje
wewnatrz zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna - wyznaczona przez
istniejgce, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:

- od ulic i droég Kpj — 8,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od:
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,30.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,15.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziatce: 0,30.

Dopuszczalne zagospodarowanie terendw:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

--miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wiasne mieszkancéw dziatki i uzytkow-
nikdw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wtasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki

Minimalna powierzchnia dziatki: - 1500m?2,
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 25m.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze i indywidualne systemy sieci infrastruktu-
ry technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 20% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wylgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
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§ 23

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

UP

Tereny ustug publicznych

Przeznaczenie — zakres funkgiji:

— funkcje przeznaczone pod dziatania obejmujgce zadania wtasne gminy, w tym
zwigzane z realizacjg celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nie-
ruchomos$ciami.

Funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.
Ustugi turystyki.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Ochrona oraz konserwacja ruiny zamku Rajsko oparta na zasadach naukowych i
sztuki architektonicznej.

Odbudowa istniejgcego obiektu w oparciu o historyczng ikonografie oraz rozpozna-
nie archeologiczne.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- ruiny zamku — uzytkowane na cele funkcji podstawowej i dopuszczalnej,
— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtérne podzialy i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepisdw szcze-
golnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zago-
spodarowania.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Wymagane uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze i indywidualne systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

§24

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

uT

Tereny ustug turystycznych

Przeznaczenie — zakres funkdiji:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spotecznej,
— gastronomia,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki,

— edukacja, ustugi badawczo — rozwojowe.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi publiczne.

Ustugi komercyjne:

-istniejace - do zachowania.

-projektowane - zajmujgce nie wiecej niz 25% wyznaczonego liniami rozgraniczaja-
cego terenu lub nie wiecej niz 25% pow. c. budynkéw wielofunkcyjnych.
Mieszkalnictwo jednorodzinne:

-istniejgce - do zachowania,

-projektowane - wytgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tgcznie z adaptowa-
nym, zajmie nie wiecej niz 30% pow. c. budynku ustugowego.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okre$lonych w § 5.
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Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

niem nastepujgcych warunkow:

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

ksztattowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku da-
chu;
maksymalna wysokos$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 12,5m,

— maksymalna ilos¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 3,

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1 — 2,

— dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy — spadek potaci dachu
w granicach 35° — 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — w formie zespotu budowlanego o swobodnej loka-
lizacji poszczeg6lnych budynkow.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,50.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchni terenéw zieleni na dziatce: - 0,40.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
-zielen z placykami rekreacyjnymi,

-doj$cia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-miejsca postojowe — parkingi,

-garaze, obiekty gospodarcze,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczajg:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze i indywidualne systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tacznie nie wiecej niz 20% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wylgcznie w czesci zabudowan, ktore nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§25

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZR

Tereny zieleni rekreacyjnej.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne, sportu i rekreaciji.

Warunki zagospoda-
rowania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- tereny nie zabudowane obejmujgce trawniki, taki, pastwiska, zielen nieurzgdzong
(niskg i wysokg), zielen urzadzong z funkcjami sportowo-rekreacyjnymi - wydzie-
lone tereny zieleni dla celéw sportowych,

- lasy i zadrzewienia,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

- terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujace nie wiecej niz 10%
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wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu,
— miejsca postojowe dla samochodéw - zajmujgce tgcznie nie wiecej niz 10% wy-
znaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

Zasady podziatlu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wlasno$ci.

Wtérne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegél-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej i komuni-
kacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze i indywidualne systemy sieci infrastruktu-
ry technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V

Szczegdélne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

Teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig.

§ 26

Symbol i funkcja pod-
stawowa terenu wy-
dzielonego liniami
rozgraniczajacymi

ZC

Tereny cmentarzy — cmentarz zabytkowy

Funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.
Parkingi.

Warunki ksztattowa-
nia zabudowy i zago-
spodarowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

- ksztattowanie zabudowy: - w sposéb zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy lub wysokosci budynku - 10,0 m;

Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy szczegdine.

Zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej i komuni-
kacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze i indywidualne systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegd6lne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII
Zamierzenia inwestycyjne oraz zmiany zagospodarowania i prace budowlane wyma-
gajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

§ 27

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

T

Tereny infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie - zakres funkciji:
1 ) TE — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy: - w sposoéb zgodny z cechami architektury o warto-
Sciach lokalnych i kulturowych,

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku: - 4,5m,

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 1.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkéw projektowanych: - zgodnie z przepisami szczegélnymi.
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Zasady podzialu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

— istniejgce granice wtasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Szczegodlne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII

§ 28

Symbol i funkcja podsta- . szer. w liniach roz- .
wowa terenu wydzielo- oznaczenie klasa graniczajacych nr drogi
2§§chlr:i'am' rozgrant- KZ zbiorcza 15-20m 12364
KL lokalna 8-12m 12349
KD dojazdowa 8—-10m
Kpj pieszo-jezdna 8—10m

K

Tereny drég i ulic publicznych:

Funkcje dopuszczalne

Zielen urzadzona

Szczegodlne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

§ 29

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RZ

Tereny fak i zieleni niskiej

Funkcje dopuszczalne

Tereny upraw i produkcji rolnej — z wykluczeniem zabudowy.

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczegoIlnymi
Sport i rekreacja — w formie wydzielone tereny zieleni dla celéw sportowych oraz te-
renowych urzadzen sportu i rekreacji (budowli) pod warunkiem spetnienia wymagan
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terendw:

— tereny nie zabudowane obejmujgce taki, pastwiska, sady,

- wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— oprawy ogrodnicze, sady,

- zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

— t3gki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowéw,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach nie koli-
dujgcej z funkcjg podstawowg i dopuszczalng, pod warunkiem spetnienia wyma-
gan ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
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§ 30

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RP1

Tereny upraw i produkcji rolnej

Funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terendw:

- tereny nie zabudowane obejmujace tgki, pastwiska, grunty orne, uprawy ogrodni-
cze i sadownicze,

- wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

— taki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekdw naturalnych i rowéw,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujgcej z funkcjg podstawowg i do-
puszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rol-
nych i leSnych.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowany-
mi zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdz. IV.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejgcy ukiad terendéw, rowdw i urzadzeh odprowadzajgcych wody
powierzchniowe, ciggéow komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uktad
ciggdéw pieszych i rowerowych.

Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosow-
nie do potrzeb gospodarki rolne;.

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

§ 31

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RP2

Tereny upraw i produkcji rolnej

Funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczegdlnymi
Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w zakresie,
skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci,

— maksymalna wysoko$¢ budynku, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 11,0m,

— maksymalna wysokos¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku — 7,5 m,

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 2,

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w krajobraz i ochrone krajobrazu.

Ksztattowanie zabudowy — w formie zespotéw budowlanych o skoncentrowanych i
zamknietych uktadzie budynkéw z jednym wspolinym wnetrzem.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna:
od ulic i drég Kpj, KD, KL — 12,0m,
od ulic i drog KZ —20,0m.

Minimalna odlegto$¢ projektowanej zabudowy od:
- naturalnych ciekéw i rowéw — 15,0m,
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Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,15.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- tereny nie zabudowane obejmujgce tgki, pastwiska, grunty orne, uprawy ogrodni-
cze i sadownicze,

- wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

— taki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowow,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujacej z funkcjg podstawowsg i do-
puszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rol-
nych i leSnych,

- budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urzadzenia (budowle) stuzgce wytgcznie
produkciji rolnej, wchodzace w skfad gospodarstwa rolnego, ktérego warunki funk-
cjonowania i parametry okreslajg przepisy szczegolne, z wykluczeniem przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - wymienionychw § 2i § 3
rozporzadzenia RM z dnia 24 wrze$nia 2002r.

Zasady podzialu na
dziatki

Minimalna powierzchnia dziatki —2500m?2.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu o indywidualne i zbiorowe urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw, rowdw i urzadzeh odprowadzajgcych wody
powierzchniowe, ciggdbw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne oraz ukfad
ciggoéw pieszych i rowerowych.

Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosow-
nie do potrzeb gospodarki rolnej.

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

Zakaz lokalizacji obiektéw przemystu rolno-spozywczego.

§ 32

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RL

Tereny laséw ochronnych i zadrzewien

Funkcje dopuszczalne

Zagospodarowanie turystyczne — dopuszczone przepisami szczegélnymi.
Urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.
Drogi wewnetrzne.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz Planem Urzg-
dzenia Lasu.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowany-
mi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjgtkiem dopuszczonego w przepisach
szczegolnych.

Zespoty zadrzewien niedostosowane do siedliska do przebudowy z uwzglednieniem
zasad lesnictwa zréwnowazonego.

§ 33

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

W

Tereny wod powierzchniowych

funkcje dopuszczalne

Urzgdzenia wodne zgodnie z przepisami szczegdélnymi, w tym ujecia wody, elek-
trownie wodne.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy szczegdlne.
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Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
Szczegoblne warunki za- 4 okreslone sg w rozdz. VI.

gospodarowania Warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i ochro-
ny zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.

Rozdziat IX
Przepisy koncowe

§34
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 35

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgod-
nie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kultu-
rowego.

§ 36

Uchyla sie, w granicach planu, miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Olszy-
na zatwierdzony uchwatg Nr XXI111/125/93 Rady Gminy Olszyna z dnia 22 stycznia 1993r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna(Dz. Urz. Wojewddztwa
Jeleniogorskiego z 26 lutego 1993r. Nr 5, poz. 51).

§37
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy.
§38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
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