Uchwata Nr IX/55/2003
Rady Gminy w Olszynie
z dnia 10 grudnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Olszyna.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoli-
ty z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) oraz zgodnie z uchwatg Nr IV/24/2001 z dnia 25 kwietnia 2001r., Rada Gminy w Olszynie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Olszyna. Integralng czescig planu
jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik graficzny do uchwaty.

2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru planistycznego oraz ustalenia w formie graficznej, o kto-
rych mowa w § 2.

3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzgdzeniami pomochiczymi, a takze
tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgcych z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania za-
sobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

9) tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania
Sciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych.

§2
1. Nastepujgce elementy rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru planistycznego — granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania — obowigzujg-
ce i orientacyjne,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
4) oznaczenia klasyfikacji drdg i ulic publicznych;
5) oznaczenia dotyczgce warunkdw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenow:
a) dominanty architektoniczne,
b) obiekty o wartosciach architektonicznych do ochrony,
c) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
d) obszary zieleni wewnetrznej wytgczone z lokalizacji zabudowy,
e) zjazdy, wloty drog wewnetrznych,
f) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig,
g) istniejgce gazociggi podwyzszonego sredniego cisnienia ze strefg ochronna,
6) obiekty i tereny wyznaczone w trybie przepiséw szczegdlnych:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) zatozenia zieleni wpisane do rejestru zabytkow,
c) granice obszaru wsi Olszyna wpisanego do rejestru zabytkow,
d) rejon obserwaciji archeologicznej — stanowiska archeologiczne udokumentowane,
e) pomniki przyrody,
f) granice udokumentowanych zt6z kopalin surowcow,



g) granica Gminy.

2. Nastepujgce elementy rysunku planu sg propozycjami rozwigzan — do ustalenia w trybie przepiséw
szczegolnych.
1) granice obszaru wskazanego do objecia ochrong prawng poprzez uznanie za uzytek ekologiczny,
2) granice terendw stref ochrony posredniej uje¢ wody,
3) granica obszaru ograniczonego uzytkowania,
4) stacje transformatorowe wskazane do realizacji — projektowane,
5) istniejgce linie elektroenergetyczne 20 kV napowietrzne,
6) szlaki turystyczne.

§3
llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Olszynaj;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, rysunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznhaczony ha rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujgcymi lub orientacyjnymi;

4) funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ okreslone w ustaleniach szczegétowych uzupetnia-
jace funkcje terenu;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudo-
wy budynkéw statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw statych do po-
wierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw;

7) zabudowie uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mozliwe do zlokalizowania na istniejg-
cych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych i ustugowych;

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig usytuowania podstawowej bryty budynku (nie dotyczy
ona garazy parterowych, wysunietych zadaszen, przedsionkéw wejsciowych, gankéw i wykuszy) okre-
Slong w ustaleniach planu odlegto$cig od linii rozgraniczajacej drdg i ulic oraz od granicy dziatki wydzie-
lonej pod pas drogowy;

9) ilosci kondygnacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbe kondy-

gnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym;

10) dominantach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich fragmenty uksztattowane
w sposob wyrdzniajgcey je pod wzgledem formy i gabarytéw w istniejagcym uktadzie zabudowy i krajobra-
Zie miejscowosci;

11) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzgdzenia
Zlokalizowane na terenie gminy, obejmujgce:
e urzagdzenia wodociggowe,
¢ urzadzenia kanalizacyjne,
» sieci elektroenergetyczne,
e sieci gazownicze,
« stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
¢ urzadzenia radiokomunikacyjne

13) zespole budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong grupe budynkéw (ukfad przestrzenny),
powigzanych ze sobg jednorodng formg architektoniczng oraz zasadami rozplanowania i usytuowania,
dla ktérych styl i cechy architektoniczne i przestrzenne, wyznaczajg i okreslajg:

® dla zespotow istniejgcych oraz przeksztatcanych i uzupetnianych zabudowsg - obiekty o walorach ar-
chitektonicznych lub obiekty zabytkowe (zlokalizowane w wyodrebniajacym sie przestrzennie lub li-
niami rozgraniczajgcymi zespotach oraz charakterystyczne obiekty dla terenu catej wsi), w zakresie
skali zabudowy i charakterystycznych cech architektonicznych o wartosciach kulturowych,

¢ dla zespotéw nowoprojektowanych — cechy architektonicznego uksztattowania budynkow, w tym
skala zabudowy — jednorodne dla catego zespotu w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgra-
niczajgcymi — wynikajgce z realizacji ustalen planu.

14) obiektach o wartosciach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o wartosciach kultu-
rowych, ze wzgledu na uksztattowang historycznie i Srodowiskowo forme architektoniczng, z charaktery-
stycznymi dla obszaru gminy, cechami nastepujgcych elementdw architektonicznego jej uksztattowania:

« formg bryt budynku i jej wysoko$cig (skalg zabudowy),
« forma dachu i jego pokrycia,
* charakterem detalu i zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi,

15) przestrzeni publicznnej - nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla realizacji po-

trzeb mieszkancow oraz dla rozwoju gminy, funkcjonalnie i przestrzennie zorganizowane oraz chronio-

2



ne celem zapewnienia wysokiej jakosci przestrzeni srodowiska zbudowanego (architektury), wyekspo-

nowania i ochrony waloréw kulturowych i krajobrazu oraz stworzenia warunkéw do kontaktéw, informa-

cji oraz ksztattowania wizerunku gminy i jej tozsamosci, obejmujgce miedzy innymi nastepujgce tereny:

e drég i ulic (K) wraz z ich otoczeniem co najmniej do okreslonych w planie linii zabudowy, tereny kole -
jowe (KK),

« ustug publicznych (UP), sportu i rekreacji (US), zieleni i ustug (ZU),

» Zzieleni parkowej (ZP), ogrodéw dziatkowych (ZD), zieleni rekreacyjnej (ZR),

* cmentarza zabytkowego (ZC),

» uzytkoéw zielonych w otoczeniu rzeki, potokéw i innych ciekéw naturalnych oraz rowéw (RZ),

* lasow (RL), wod powierzchniowych (W),

» tereny stref ochrony konserwatorskiej,

» oraz inne tereny ksztattujgce krajobraz gminy, w tym miejsca ekspozycji obiektow zabytkowych i
obiektéw o wartosciach architektonicznych do ochrony oraz wglagdéw widokowych i panoram krajo-
brazowych.

Rozdziat II
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§4
1. Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

— tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
MU,

— tereny funkcji mieszanej - mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MR,

— tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

— tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U,

— tereny funkcji mieszanej — ustugowej oraz produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem P,

— tereny odkrywkowej eksploatacji gérniczej oznaczone na rysunku planu symbolem PE,

— tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US,

— tereny zieleni i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem ZU,

— tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

— tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

— tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZR,

— tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

— tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem T,

— tereny kolejowe (urzadzen transportu kolejowego) oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

— tereny drog i ulic publicznych (z oznaczeniem klasy technicznej i nr drogi) oznaczone na rysunku
planu symbolem K,

— tereny urzadzen komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

— tereny tak i zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

— tereny upraw i produkgciji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

— tereny laséw ochronnych i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

— tereny wdd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajgce te-
reny o roznych ustaleniach szczegdtowych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w przepisach niniejszej uchwaty ustala sie:

1) w rozdz. Il — zasady adaptacji istniejgcych funkcji i lokalizacji reklam;

2) wrozdz. IV — zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego i lokalizacji miejsc postojowych;

3) wrozdz. V — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) w rozdz. VI — szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kul-
turowego;

5) w rozdz. VIl — szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi;

6) w rozdz. VIlI- ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcych.

4. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie
rozgraniczajgce obowigzujgce i orientacyjne.

5. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznacze-
nia i r6znych zasadach zagospodarowania mogg zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu:

0 5 m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic klasy GP, Z, L, D oraz pj,
0 10 m — w pozostatych przypadkach.



6. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic nalezy zmieni¢ odpowiednio potozenie li-
nii zabudowy ustalonej przepisami uchwaty.

7. W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustalen regulacyjnych w zakresie warunkéw zagospodaro-
wania terendw, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepiséw szczegdlnych.

8. Zasady uksztattowania niezbednych dla funkcjonowania gminy kioskéw okre$la § 6 uchwaty.

Rozdziat Il
Zasady adaptacji istniejacych funkcji, ksztaltowania przestrzeni publicznej
i lokalizacji reklam.

§5
. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym funkcji terenéw zainwestowanych, od-

miennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajgcych z obowigzujgcych standar-
dow jakosci srodowiska, jakie winny obowigzywac na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie,

2) istniejgce parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielko$ci dziatek nie zostang powiek-
szone,

3) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych dla sa-
mochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

4) uwzglednione zostang wymogi ochrony wartosci kulturowych okreslone w rozdziale VI.

. Zasady adaptac;ji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowania terenéw okre-
$lajg ustalenia planu.

. Dopuszcza sie wymiane lub likwidacje istniejgcej zabudowy przy zachowaniu ustalen planu.

. Adaptacja, przebudowa i rozbudowa oraz wymiana lub likwidacja istniejgcej zabudowy chronionej ze
wzgledu na warto$ci kulturowe, o ktérych mowa w rozdz. VI, wymaga uzgodnieh ze Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

. Tereny, oznaczone symbolem PE, US do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, mogg by¢ za-
gospodarowane tymczasowo na cele ustug komercyjnych, sportu i rekreacji, przy spetnieniu nastepujg-
cych warunkéw:

1) zachowane zostang warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz wartosci kulturowych, wynikajg-
ce z przepisdw szczegdlnych oraz ustalen planu zawartych w rozdz. Ill, VIi VII,

2) nie bedzie realizowana nowa stata zabudowa oraz nie bedg rozbudowywane i nadbudowywane istnie-
jace budynki,

3) uksztattowanie tymczasowej zabudowy, niezbednej do tymczasowego uzytkowania terenu, uwzgled-
nia¢ bedzie warunki okreslone w § 6 uchwaty.

§6
. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowanie przestrzeni publicznej dla poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania przestrzennego okreslajg ustalenia planu zawarte w rozdz. od IV do VIII oraz przepisy
szczegolne.

. Na obszarze planu dopuszcza sie umieszczenie elementow informaciji turystycznej, plansz reklamowych i
obiektow matej architektury stuzgcej funkcji informacji i handlu, wytgcznie pod warunkiem, ze beda
uksztattowane zgodnie z przyjetg przez wtadze gminy formg oraz zasadami ksztaltowania i organizowa-
nia gminnego systemu informaciji.

. Obiekty gminnego systemu informacji oraz matej architektury winny zosta¢ uformowane jednorodnie pla-
stycznie i architektonicznie w skali catej gminy, w nawigzaniu do charakteru i specyfiki gminy oraz jej war-
tosci kulturowych, w tym do charakterystycznego detalu wystepujgcego na budynkach okreslonych w ni-
niejszej uchwale jako ,obiekty o wartosciach architektonicznych do ochrony”.

. Wyklucza sie realizacje reklam i obiektow nie zgodnych z forma i zasadami ksztaltowania przyjetego dla
catej gminy systemu informaciji, w tym nie odpowiadajgcych przyjetej formie jego elementéw matej archi-
tektury.

. Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, w obszarze przestrzeni publicznej lub wptywajgcych na
ksztatt przestrzeni publicznej, wymaga kazdorazowej zgody Wdéjta Gminy oraz uzgodnienia zarzadcy
drog.

. Wyklucza sie lokalizacje reklam, informacji i obiektow malej architektury w miejscach, nie zapewniajg-
cych:
1) uksztattowania przestrzeni publicznej jako harmonijnej catosci zgodnie z wymogami kompozycyjno -
estetycznymi,
2) ochrone warto$ci kulturowych i krajobrazu,
3) wilasciwej ekspozycji i ochrony obiektéw budowlanych , w tym obiektéw o walorach architektonicz-
nych do ochrony,
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4) bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,
5) spetnienia przepiséw szczegodlnych, w tym techniczno budowlanych.

7. Dopuszcza sie umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych na elewacjach budynku wytgcznie
odnoszacych sie do przedmiotu dziatalnosci na danej nieruchomosci, przy zachowaniu zasady, ze plan-
sze beda o jednakowych wymiarach i umieszczane w sposob uporzadkowany — wzdtuz okreslonej linii
kompozycyjnej, pionowej lub poziomej oraz nawigzywaé¢ bedg do form, wiasciwych dla charakteru miej-
sca i jego tradyciji kulturowych.

8. Umieszczenie elementéw systemu informacji oraz reklam na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz w obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkéw i w strefie ochrony konserwatorskiej, wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.

Rozdziat IV
Ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego
i zasady lokalizacji miejsc postojowych.

§7
1. Przebieg oraz klasyfikacje drog i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

2. Uktad ulic i drog tworza:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego — KGP, droga krajowa nr 30,
2) drogi i ulice zbiorcze — KZ,
3) drogi i ulice lokalne — KL,
4) ulice i drogi dojazdowe — KD,
5) ulice i drogi pieszo jezdne — Kpj.
6) drogi wewnetrzne.

3. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych okresla § 59 uchwaty.

4. Dopuszcza sie zmiane potozenia, oznaczonych na rysunku orientacyjnych linii rozgraniczajacych drog i
ulic do 5,0m , przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) utrzymana zostanie ustalona w planie minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych,

2) spetnione zostang wymogi wynikajace z ustalen planu i z przepiséw szczegdlnych dotyczacych pod-
stawowych elementow trasy drogi, w tym szeroko$ci jezdni i chodnikéw oraz ukfadu tukéw i odcin-
kéw prostych jezdni,

3) zachowane zostang ustalone w przepisach uchwaty odlegtosci linii zabudowy budynkéw projektowa-
nych,

4) dokonania uzgodnienia z Wéjtem Gminy.

5. Minimalna szerokos¢ jezdni winna wynosic:
1) 7,0m — dla drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego,
2) 6,0m —dla drég i ulic zbiorczych,
3) 6,0m —dla drég i ulic lokalnych,
4) 5,0 — dla drég i ulic dojazdowych,
5) od 4,5m do 5,0 — dla drdg i ulic pieszo jezdnych,
6) od 4,5 do 5,0m — dla drog wewnetrznych.

§8
1. Adaptuje sie istniejgcg obstuge terendw i dziatek z drogi KGP oraz zakazuje sie wprowadzania no-
wych zjazddéw, za wyjgtkiem wskazanych na rysunku planu, po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.
2. Adaptuje sie istniejgcg obstuge terendw i dziatek z drég KZ i KL oraz dopuszcza sie nowe zjazdy, po
uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi.

3. Dopuszcza sie konieczne poszerzenia paséw drogowych na cele zwigzane z poprawg bezpieczeh-
stwa ruchu i uzytkownikdéw terenéw przylegajagcych do drogi oraz ochrony zdrowia ludzi.

4. W obrebie przekroju ulicznego i drogowego, w uzgodnieniu z zarzgdca drogi, w zaleznosci od klasy
ulicy lub drogi, zaleca sie realizacje sciezek rowerowych, miejsc postojowych oraz paséw zieleni na wa-
runkach okreslonych w przepisach szczegdinych.

5. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktu-
ry technicznej wynikajace z przepiséw szczegodlnych i ustalen okreslonych w §15 uchwaty.

6. W zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych i ustugowych uwzglednia¢ wymagania ochrony tere-
néw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem K, wynikajgce z ustalen planu i przepi-
séw szczegolnych.

§9

1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw szczegdlnych
liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, autobuséw i samochodéw gospodarczych.
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. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na dziatkach budowlanych nalezy
ustali¢ w oparciu o nastepujgce wskazniki:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) na terenach ustug:
a) koscioly, sale widowiskowe, kluby, biblioteki
b) biura, urzedy
c) szkoty
d) obiekty sportowo-rekreacyjne
e) przychodnie zdrowia
f) hotele

1m.p./10 miejsc
1m.p./50m?p.u.

1m.p./10 oso6b personelu
1m.p./10 uzytkownikéw
1m.p./100m?p.u.

1m.p./2 t6zka

g) pensjonaty, motele i inne turystyczne 1m.p./4 t6zka

h) restauracje, kawiarnie 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych
i) obiekty handlowe 0 1m.p./50m?p.u.

. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgodg
zarzadcy drogi.

O
g
U
g
U
g
g
O

§ 10

. Wydzielenie drogi wewnetrznej lub ustanowienie stuzebnosci drogowej dla obstugi dziatek nie majgcych
dostepu do drogi publicznej uwzglednia¢ bedzie warunki wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szcze-
golnych oraz parametry i warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

. Szerokosci pasa terenu (szerokos¢ dziatki) pod droge wewnetrzng okreslajg przepisy uchwaty.
§11

. Ustala sie nastepujgce tereny do wytyczenia sciezek rowerowych:

1) tereny drég i ulic — oznaczone symbolem K,

2) tereny drog wewnetrznych — wytgcznie za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

3) tereny sportu i rekreacji— oznaczone symbolem US,

4) tereny zieleni i ustug, — oznaczone symbolem ZU,

5) tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem ZP,

6) tereny ogrodow dziatkowych— oznaczone symbolem ZD,

7) tereny zieleni rekreacyjnej— oznaczone symbolem ZR,

8) tereny lasow i zadrzewien — oznaczone symbolem RL, wytgcznie za zgodg i na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdce terendw - z wykorzystaniem wytgcznie drég wewnetrznych - lesnych i szlakow tu-
rystycznych.

§ 12

1. Przebieg i tereny istniejgcej linii kolejowej okresla rysunek planu.

. Na terenach kolejowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, dopuszcza sie lokalizacje budyn-
kow, budowli infrastruktury technicznej oraz utrzymanie zieleni i wprowadzenie nowych jej elementéw pod
warunkiem zachowania przepisoéw techniczno budowlanych oraz warunkéw bezpieczenstwa ruchu na linii
kolejowe;.

. Dopuszcza sie konieczne poszerzenia terenéw kolejowych na cele zwigzane z poprawg bezpieczenstwa
ruchu i uzytkownikéw terenéw przylegajgcych do tych terenéw oraz ochrony zdrowia ludzi.

. Na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, przy rozbudowie istniejacych i budowie nowych obiek-
téw oraz lokalizacji zieleni nalezy zachowac¢ odlegtosci od terendw kolejowych ustalone w przepisach
szczegolnych oraz zapewniajgce bezpieczehnstwo ruchu i funkcjonowania urzadzen kolejowych.



10.

11.

12.

Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
§13

. Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode funkcjonujgcy w oparciu

0 urzgdzenia wodociggowe, obejmujgce:

1) ujecia wod podziemnych — ,Olszyna Gérna” i ,,Olszyna Dolna”,

2) urzadzenia zaopatrzenia w wode, obejmujgce magazynowanie, uzdatnianie oraz regulacje cisnienia,
3) sieci wodociggowe.

. Ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekoéw funk-

cjonujgcy w oparciu o nastepujgce urzadzenia kanalizacyjne:

1) sieci kanalizacyjne,

2) przepompownie sciekow,

3) mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie $ciekdéw o przepustowosci Q-1000m m? zlokalizowang w
rejonie ul. Kamienne;.

. Do czasu realizacji docelowych urzadzen zbiorowego systemu odprowadzania sciekéw komunalnych, w

tym rozbudowy do wymaganej przepustowosci mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow, ustala

sie odprowadzenie $ciekéw do tymczasowych urzgdzen obstugujgcych obszar wsi:

1) indywidualnych i grupowych urzadzen odprowadzenia $ciekéw, w tym indywidualnych oczyszczalni
Sciekow i osadnikéw bezodptywowych,

2) sieci kanalizacyjnych.

.Dla terenéw rozproszonej zabudowy, nie obstugiwanej zbiorowym systemem odprowadzania sciekéw, w
tym terenéw Olszyny Dolnej i Krzewia Matego - ustala sie odprowadzenie $sciekdéw poprzez grupowe i
indywidualne systemy odprowadzania i oczyszczania sciekow.

. Ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do odbiornikdw lokalnymi systemami kanalizacyjnymi,

uksztattowanymi z zaleznosci od warunkéw miejscowych, przy spetnieniu wymagan okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:

1) sktadowanie czasowe odpaddéw wytgcznie w miejscach gromadzenia odpaddw statych zlokalizowa-
nych zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego,

2) skiadowanie, segregacja i utylizacja z wykorzystaniem terendw gromadzenia i utylizacji odpadéw ko-
munalnych, zlokalizowanych na terenach gospodarki odpadami (TU) i terenach funkcji ustugowo -
produkcyjnej (P3) oraz Centrum Utylizacji Odpadéw Gmin tuzyckich w Lubaniu.

3) segregacje odpaddéw w miejscach czasowego ich gromadzenia oraz na terenach gromadzenia i utyli-
zacji odpadow komunalnych, zlokalizowanych na terenie gminy.

. Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgce -

go sie przesytem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz przyjetymi zatozenia-
mi do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

. Plan ustala dostawe gazu do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa

energetycznego zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg gazu zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne
oraz przyjetymi zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na ob-
szarze gminy.

. Plan ustala ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane ga-

zem, energig elektryczng i paliwem statym oraz paliwem ptynnym, przy spetnieniu wymogdéw sanitar-
nych, ochrony $rodowiska oraz ochrony interesu oséb trzecich.

Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw tele -
komunikacyjnych.

Plan dopuszcza dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrédet — elektrow -
ni wodnych, elektrowni stonecznych, elektrowni wiatrowych.

Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow z
zachowaniem obowigzujgcych przepiséw szczegolnych oraz uzgodnienia z Wéjtem Gminy.

§14

. Ustala sie modernizacje istniejgcych urzgdzen zbiorowego zaopatrzenia w wode i urzgdzen zaopatrzenia

indywidualnego oraz rozbudowe sieci zapewniajgcych obstuge istniejgcej i projektowanej zabudowy.

. Ustala sie rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacyjnego (zbiorowego systemu odprowadzenia Scie-

koéw) z uwzglednieniem nastepujgcych przedsiewziec:

1) rozbudowy mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekdw,

2) rozbudowy rozdzielczego systemu kanalizacyjnego (sieci kanalizacyjnych i przepompowni) w obsza-
rach nie obstugiwanych zbiorowym systemem odprowadzenia $ciekdw,
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3) przebudowy istniejgcego uktadu sieci ogélnosptawnych na rzecz uktadu rozdzielczego, z budowa no-
wych odcinkow sieci kanalizacyjnych w ciggach istniejgcych i projektowanych ulic,
4) rozbudowe i budowe systemu kanalizacji deszczowej na terenach projektowanej zabudowy.

. Ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych z uwzglednieniem przedsiewzieé, obejmujacych:
1) modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych 20/0,4kV oraz budowe nowych,

2) modernizacje i skablowanie istniejacych napowietrznych linii $redniego napiecia 20 kV,

3) modernizacje i skablowanie istniejgcych sieci niskiego napiecia,

4) budowe linii niskiego napiecia i przytgczy dla odbiorcow.

. Ustala sie modernizacje i rozbudowe sieci gazowej zapewniajgcej obstuge istniejgcej i projektowanej za-
budowy z uwzglednieniem przedsiewzie¢, obejmujgcych:

1) wymiane technicznie zuzytych sieci,

2) doprowadzenie gazu i rozbudowe sieci dystrybucyjnej na terenach nowej zabudowy.

§ 15

. Lokalizacje terenéw podstawowych obiektéw budowlanych i urzadzen (instalacji) systemow infrastruktury
technicznej ( T ) i warunki ich zagospodarowania okresla rysunek planu oraz uchwata.

. Plan adaptuje istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci indywidualne ujecia wody,
sieci wodociggowe (przewody), sieci kanalizacyjne (przewody, urzgdzenia), sieci elektroenergetyczne (li-
nie, urzgdzenia), sieci gazowe (urzgdzenia, gazociagi).

. Celem zapewnienia ochrony i warunkéw do eksploatacji istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej,

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach, wyznaczonych przez zarzadce urzadzen oraz przepisy szcze-
golne i warunki techniczne, zapewniajgcych ochrone i prawidtowg eksploatacje urzadzen,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz stref
ochronnych poszczegolnych urzadzen,

3) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzadzen,

4) obowigzek kazdorazowego uzgodnienia z zarzgdcg urzadzen infrastruktury lokalizacji obiektéw bu-
dowlanych, z ktérego urzgdzeniami graniczy¢ bedzie projektowany obiekt.

. Przebieg gazociggéw podwyzszonego sredniego cisnienia (DN250 i DN100 - PN1,6MPa), wraz ze strefa-
mi ochronnymi o szerokosci 25 od gazociagu, w obrebie ktorej przedsiebiorstwo gazownicze (operator)
jest uprawnione do zapobiegania dziatalno$ci moggcej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowg
eksploatacje gazociggu, okresla rysunek planu.

. Dla terenéw w otoczeniu gazociggdw oraz ich stref ochronnych, ustala sie nastepujgce warunki zagospo-
darowania i ograniczenia uzytkowania terenow:
1) przy lokalizacji poszczegélnych rodzajéw budynkéw i budowli, zachowaé nastepujgce minimalne od-
legtosci od gazociggu:
-budynki uzytecznosci publicznej: 25m;
-budynki mieszkalne: 20m;
-budynki niezamieszkate: 15m;
-parkingi: 20m;
-zaktady przemystowe: 20m;
-stacje paliw: 40m
2) lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego oraz budynkéw i budowli uzgodni¢ z operato-
rem gazociggu,
3) wykluczy¢ sadzenie drzew i krzewoéw w pasie 4,0m (po 2 m. od osi gazociggu),
4) wykluczy¢ prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozic¢ trwatosci gazociggu,
5) zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dojazdu do sieci gazowej oraz swobodnego przemieszczania sie
wzdtuz gazociagu,
6) kazdorazowo uzgodni¢ z operatorem sieci wszelkie planowane prace budowlane oraz zmiany w za-
gospodarowaniu terenu.

. Na terenach wskazanych w ustaleniach dotyczacych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w
rozdz. VIII, poza terenami podstawowych obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej (T), dopuszcza
sie lokalizacje obstugujgcych obszar wsi urzgdzen infrastruktury technicznej, z wyjagtkiem urzadzeh infra-
struktury zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych
w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzes$nia 2002r.w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogg-
cych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych kryteridw zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

. Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy usta-
li¢ w oparciu o zatozenia, koncepcje, programy i plany rozbudowy poszczegdlnych rodzajéw sieci lub w
oparciu o rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegdinych przedsiewziec.

. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog
wymaga zgody zarzgdcy drogi.
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9. Dopuszczone ustaleniami ust. 6 urzagdzenia radiokomunikacyjne, wymagajgce masztéw, mozliwe do re-
alizacji wylgcznie przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:
1) dopuszczalna lokalizacja: - wytgcznie poza terenami oznaczonymi symbolem: MN, MW, MR, MU, UP,
2) maksymalna wysokos$¢ masztu: - 30,0m,
3) forma architektoniczna masztu: - stupowa (rurowa), z wyodrebniong architektonicznie czescig z nadaj-
nikami.

10. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie
winny uwzglednié¢ ochrone istniejgcych urzadzen melioracyjnych i odwodniajgcych oraz ich przebudowe
realizowang przez wiasciwe instytucje.

Rozdziat VI
Szczegoblne warunki zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego.

§ 16
1. Ochronie kulturowej podlegaja:
1) budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
2) zatozenia parkowe wpisane do rejestru zabytkow,
3) obszar wsi Olszyna wpisany do rejestru zabytkow,
4) budynki o wartosciach architektonicznych, w tym objete spisem konserwatorskim,
5) cmentarze zabytkowe,
6) stanowiska archeologiczne udokumentowane.

2. Budynki zabytkowe oraz budynki o warto$ciach architektonicznych podlegajg ochronie zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, plan ustala:

1)  ochrone charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania istniejgcej zabudowy i
jej detalu architektonicznego,

2) wihasciwg, zgodng ze sztukg konserwatorska, konserwacje zachowanych elementow,

3)  przywrdcenie utraconych i zdegradowanych elementéw w ramach prowadzonej odbudowy i prze-
budowy,

4)  uksztattowanie ich otoczenia ha warunkach okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty, w tym
wprowadzenie zieleni,

5) stosowanie przy modernizacji i rozbudowie tradycyjnych i rodzimych materiatéw budowlanych i
wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy.

§17
1. Granice obszaru wsi Olszyna wpisanego do rejestru zabytkdw oznaczono na rysunku planu.

2. W granicach obszaru wymienionego w ust. 1 ochronie podlegajg:

1) zespoty budowlane historycznie uksztattowane, w zakresie:

a) charakteru rozplanowania poszczegoélnych zespotéw (uktadu zabudowy) lub ciggéow zabudowy

wraz z zasadami zagospodarowania dziatek,

b) skali zabudowy,

c) architektury zabudowy i detalu architektonicznego,
2) budynki o wartosciach architektonicznych, w tym objete spisem konserwatorskim,
3) budynki wpisane do rejestru zabytkéw,
4) zespoly zieleni i skwerow, oraz zatozenia parkowe, ogrodowe otoczenie zabudowy, aleje i szpalery,
5) cigg przyrodniczy ciekdéw naturalnych wraz z kamiennym obmurowaniem brzegéw,
6) uktad drogowy,
7) wglady widokowe,
8) ekspozycja krajobrazowa budynkéw o wartosciach architektonicznych.

3. Ochrona, o ktérej mowa w ust. 2, polega, zarébwno na zachowaniu charakterystycznych cech zabudowy i
innych wymienionych elementéw zagospodarowania, jak i tworzacych przez nie uktadéw urbanistyczno —
krajobrazowych, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw zlokalizowanych na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow:

1) najblizsze otoczenia budynku chronionego oraz wnetrza zespotéw budowlanych i ich zaplecza , nalezy
przeksztatca¢ na tereny zieleni (parkowo - ogrodowej) i rekreacji, m.in. poprzez sukcesywng likwidacje
substandardowej, tymczasowej zabudowy gospodarczej i garazy,

2) na terenach zdegradowanych nalezy likwidowaé funkcje ucigzliwe oraz niedostosowane do prze-
strzennych warunkoéw i kulturowych wartosci zabudowy,

3) zabudowe uzupetniajgcg nalezy lokalizowa¢ poprzez uzupetnienie uktadu istniejgcych budynkéw, w
nawigzaniu do uksztattowanej linii zabudowy, a w przypadku zabudowy rozproszonej do zasady kom-
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pozycyjnej rozplanowania zespotu budowlanego lub zasad usytuowania na dziatce pojedynczych bu-
dynkow - z utrzymaniem charakterystycznych form zieleni,

4) zachowa¢ dotychczasowy krajobrazowy charakter zatozen zieleni (parkoéw, zatozen ogrodowo-parko-
wych towarzyszgcych zabudowie, skwerdow, zespotow lesnych) — jako zatozen o swobodnych ukia-
dach kompozycyjnych, nawigzujgcych do naturalnych form uksztattowania zieleni wystepujgcych w
otoczeniu oraz do form kulturowych inspirowanych tg zasada,

5) zachowac¢ krajobrazowg ekspozycje obiektdéw o wartosciach architektonicznych i obiektéw zabytko-
wych,

6) zamierzenia w zakresie modernizaciji istniejgcej i realizacji nowej zabudowy w tym zmiany zagospoda-
rowania oraz budowy infrastruktury technicznej nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy na obszarze wsi wpisanego do rejestru zabyt-

kow:

1) zapewnié¢ ochrone charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania istniejgcej za-
budowy i jej detalu architektonicznego oraz przywréci¢ utracone i zdegradowane elementy w ramach
prowadzonej odbudowy, rozbudowy i przebudowy,

2) nowg zabudowe ksztaltowaé z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) zachowa¢ jednorodny charakter architektoniczny poszczegdinych ciggdéw i zespotéw budowlanych
poprzez nawigzanie w ich ksztattowaniu do dotychczasowych, wystepujgcych charakterystycznych
form zabudowy istniejgcej i jej cech architektonicznych,

b) zabudowe w poszczegdlnych ciggach i zespotach budowlanych dostosowac¢ do charakterystycz-
nych cech zabudowy o walorach kulturowych okreslonych przez ,obiekty o walorach architektonicz-
nych do ochrony” oznaczone na rysunku planu lub obiekty zabytkowe — w zakresie uksztattowania
bryty budynku i jej wysokosci, formy dachu, detalu oraz rozwigzan materiatowych,

c) zachowac istniejgce linie zabudowy, o ile ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty, nie przewidujg inaczej;

d) zachowac¢ warunki i parametry ksztattowania zabudowy ustalone w rozdz. VIII niniejszej uchwaty.

§18

. Plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej dla istniejacych parkéow zabytkowych oraz zabytkowych ze-
spotéw budowlanych.

2. Granice stref oznaczono na rysunku planu.

. W granicach obszaru wymienionego w ust. 1 ochronie podlegaja:
1) zatozenia zieleni parkowej wpisane do rejestru zabytkow,

2) budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

3) budynki o wartosciach architektonicznych,

4) ekspozycja krajobrazowa zatozen i obiektéw zabytkowych,
5) zespoty zieleni urzadzonej i skwerow, aleje, szpalery,

. Zatozenia zieleni parkowej podlegajg ochronie oraz konserwacji opartej na zasadach naukowych i sztuki
architektoniczne;j.

. Przy odbudowie i powiekszaniu istniejgcych parkéw nowe uktady zieleni ksztattowa¢ w nawigzaniu do
charakterystycznych rozwigzan kompozycyjnych zatozen zieleni wystepujgcych w obszarze objetym
ochronie.

§19

. Zamierzenia inwestycyjne oraz zmiany zagospodarowania i prace budowlane w obszarach strefy ochrony
konserwatorskiej wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabyt-
kowych zgodnie z przepisami szczegolnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw
archeologicznych nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

. Lokalizacje obiektéw w rejonie udokumentowanych stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ rozpo-
znaniem archeologicznym prowadzonym w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Rozdziat VI
Szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i
ochrony zdrowia ludzi.

§ 20

. Ochronie podlegaja:

1) pomniki przyrody,

2) kulturowe uktady i zespoty zieleni (parki - zatozenia parkowo-patacowe, skwery, ogrody, aleje, szpale-
ry),

3) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

4) zieleh zwigzana z ekosystemami rzeki, potokéw i innych ciekéw naturalnych oraz rowéw,

5) ekosystemy lesne i fgkowe (nielesne),

6) naturalne zbiorniki i podmoktosci,

7) uksztattowanie terenu wraz z istniejgcymi krajobrazowymi formami geomorfologicznymi, charaktery-
stycznych dla poszczegodlinych terendw.

. Na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zieleni wewnetrznej wytgczonej z lokalizacji zabudowy,
nalezy:
1) zachowac istniejgce zespoty zieleni,
2) nowe uktady zieleni ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami ust. 8 oraz warunkami bezpieczenstwa dla te-
renow komunikaciji,
3) wykluczy¢ lokalizacje budynkow z wyjgtkiem matej architektury i urzgdzen infrastruktury, parkingow
oraz obiektow stuzgcych bezpieczenstwu uzytkownika terenu i ochrony zdrowia.

. Dopuszcza sie zmniejszenie wyznaczonego obszaru zieleni wewnetrznej o 25% jego powierzchni w obre-

bie kazdej dziatki, pod nastepujgcymi warunkami:

1) zachowa¢ warunki ochrony wod powierzchniowych, okreslone w § 22 uchwaty oraz w przepisach
szczegllnych,

2) zapewni¢ ochrone istniejgcych drzew i krzewdw oraz ciggtosé okreslonych na rysunku planu uktadéw
Zieleni wewnetrznej,

3) zachowac¢ wskazniki powierzchni zieleni na dziatce ustalone w planie,

4) zmniejszenie powierzchni nie bedzie obejmowac tereny o nachyleniu powyzej 15%.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie okre-
slone w ustaleniach dotyczgcych poszczegdlnych terendw.

. Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegajg wymianie.

. Wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajgce sie do trwatego znieksztatcania rzezby terenu oraz do
procesow erozji gleby i degradacji ekosystemow lesnych i nielesnych.

. Zielen w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i drog, dopuszczong przepisami szczegolnymi, uksztattowac
w formie zwartych zespotéw nie przekraczajgcych wysokos¢ 1,2m., uzupetnionych pojedynczymi drzewa-
mi, oddalonymi od siebie na odlegto$¢ co najmniej 25m.

. Nowe zespoly zieleni ksztaltowac z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) na terenach przeznaczonych do zabudowy, ukfady kompozycyjne ksztattowa¢ w nawigzaniu do cha-
rakterystycznych uktadéw kompozycyjnych wystepujgcych w otoczeniu,

2) na terenach otwartych zielen ksztattowaé obrzeznie, wzdiuz terendédw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgcymi lub ciggéw komunikacyjnych oraz ciekdw naturalnych, z zachowaniem wglagdéw widoko-
wych oraz warunkéw bezpieczenstwa dla ruchu drogowego,

3) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wiasciwo-
Sci w réznych porach roku,

4) utrzymac wglady widokowe oraz ekspozycje obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony,

5) zielen wysokg lokalizowa¢ w odlegtosci 20m od terendéw kolejowych.

§ 21

. Plan wskazuje obszary do objecia ochrong prawng przyrody poprzez uznanie za uzytek ekologiczny:
1) uzytek ekologiczny ,taka”,

2) uzytek ekologiczny ,wyrobisko piasku”,

3) uzytek ekologiczny ,Stawy — Olszyna Dolna”,

4) uzytek ekologiczny ,Stawy — Dolina Wilki”,

5) uzytek ekologiczny ,Staw na tgce”,

6) uzytek ekologiczny , Staw w Ptasim Gaju”.

. Proponowane granice obszaru uzytkéw ekologicznych okresla rysunek planu.

. Do czasu utworzenia uzytkéw ekologicznych w trybie przepiséw szczegoélnych, zasady zagospodarowa-
nia terenoéw zlokalizowanych w obrebie obszaru wskazanych do ich ustanowienia okresla plan.
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§ 22

. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad i wymogdéw wynikajg-
cych z obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:
1) ochrone wéd i gruntéw przed skazeniami i zanieczyszczeniami,
2) ochrone terenéw w otoczeniu ciekédw naturalnych oraz ich uksztattowania, w tym skarp terenu, wa-
wozOw i umocnien kamiennych,
3) ochrone lasow i zieleni oraz korytarzy ekologicznych rzek i innych ciekéw naturalnych (zabudowy
biologicznej),
4) stosowanie w produkcji rolnej zasad ,dobrej praktyki rolnej” zgodnie z wymogami przepiséw szcze-
golnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-srodowiskowych.

. W granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, zabrania
sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej.

. Dla terendw i obiektow potozonych w granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, ktére
zostang wyznaczone w studium opracowanym przez dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wod-
nej, zgodnie z ustawg Prawo wodne, ustalenia ust. 2 i ust.4 nalezy stosowaé odpowiednio.

. Przy modernizaciji istniejgcych budynkéw, potozonych w granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia

powodzig oraz w sgsiedztwie rzek innych ciekéw naturalnych oraz rowéw, nalezy:

1) uzgodni¢ zamierzenia z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz z wtasciwym komitetem
przeciwpowodziowym,

2) zagospodarowanie dziatki dostosowa¢ do warunkéw wynikajgcych z zagrozenia powodzig,

3) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz zapewni¢ ochrone koryta cieku,
jego nabrzezy i skarp oraz umocnien hydrotechnicznych, w szczegdlnosci zapewni¢ warunki bezpie-
czehstwa w sytuacji gwattownych wezbran wody i zagrozenia podmywania oraz erozji terenu,

4) wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002r.,

5) wykluczy¢ lokalizacje: urzadzen gromadzenia Sciekdéw, srodkéw chemicznych, a takze materiatéw,
ktére moga zanieczyszcza¢ wody,

6) wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajgce sie do trwatego znieksztatcania rzezby terenu.

. Zapewni¢ wolny dostep do rzeki, potokéw i innych ciekéw naturalnych, w tym wykluczy¢ ogrodzenia nie -
ruchomosci przylegtych do terenéw woéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

6. Na rysunku planu oznaczono granice terendw strefy ochrony posredniej urzgdzen i uje¢ wody.

. Zasady zagospodarowania oraz zakres ograniczen w uzytkowaniu terenéw objetych strefami okreslajg
wlasciwe decyzje.

§ 23

. Na terenach wyznaczonych na cele budowlane ustala sie utrzymanie i zlokalizowanie obiektéw mieszkal-
nych oraz ustug i wytworczosci i infrastruktury technicznej nie wywotujgcych statych i okresowych ucigzli-
wosci dla srodowiska i mieszkancow. Ewentualne ucigzliwosci wywotane przez obiekty dopuszczone w
planie do lokalizacji nie mogg wykraczaé poza granice dziatki obiektu bedgcego zrédtem ucigzliwosci. Po-
ziomy dopuszczalnych parametréw stanu Srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza i wody okreslajg przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

. W przypadku stwierdzenia w ocenie oddziatywania na srodowisko wystepowania ucigzliwego oddziatywa-
nia istniejacych i projektowanych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na $rodowisko i braku
mozliwosci ich wyeliminowania, mimo zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych, nalezy
ustanowi¢ obszar ograniczonego uzytkowania — zgodnie i w trybie przepiséw szczegdlnych.

. Dla obiektow komunikacji i parkingdw ustala sie koniecznos$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzgdzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne

. W zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych oraz mieszkaniowo - ustugowych, sgsiadujgcych z tere-
nami linii kolejowej i urzadzen transportu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK oraz
terenami drdg i ulic publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem K, nalezy uwzglednia¢ - wyni-
kajgce z ustaleh planu i przepiséw szczegdlnych - wymogi ochrony i bezpieczenstwa dla projektowanego
uzytkowania, w zwigzku z ucigzliwo$ciami terenéw komunikacji.

. Dopuszcza sie zmniejszenie okreslonych w planie odlegtosci zabudowy od terendéw kolejowych oraz linii
zabudowy, pod warunkiem:
1) lokalizacja budynku uzgodniona bedzie z zarzgdcg drogi i terenéw kolejowych oraz z Panstwowym
Terenowym Inspektorem Sanitarnym,
2) budynek zlokalizowany zostanie w nawigzaniu do linii zabudowy budynkéw istniejgcych,
3) wybudowane zostang przez inwestora zabezpieczenia zapewniajgce dotrzymanie standardow jako-
Sci Srodowiska dla danego rodzaju terenu (uwzglednione w projekcie budowlanym), w tym standardy
poziomu hatasu.
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6. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami hatasu plan ustala:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej (MW) i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MU, MR) podlegajg ochronie
jak tereny zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt a) ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

2) tereny ustug publicznych (UP), na ktorych zlokalizowane bedag obiekty przychodni zdrowia, szkoty,
przedszkola oraz obiekty zwigzane z lecznictwem sanatoryjnym dzieci i dorostych -—podlegajg ochro-
nie jak tereny pod budynkami zwigzanymi ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, o
ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt ¢) ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
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Rozdziat Vil

Ustalenia szczego6towe dla terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi.
§24

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MN1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi publiczne i komercyjne:

- istniejgce - do zachowania,

- projektowane - wylgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, Ze tacznie z adapto-
wanymi, zajmag nie wiecej niz 30% pow. c. budynku mieszkaniowego.

Zielen parkowa — zajmujgca nie wigcej niz 30% wyznaczonego liniami rozgranicza-

jacymi terenu.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-

nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-

gow okreslonych w §5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy: - nie przekraczajgca wysokosci wyznaczonej
przez istniejgce budynki zespotu budowlanego;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 3;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w na-
wigzaniu do spadkow wystepujgcych w ,obiektach o warto$ciach architektonicz-
nych do ochrony”, dla nowej zabudowy w granicach 35° - 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspdinej dla wystepujgcych ciggdéw zabudowy zespotu budowlane-

go.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj oraz drég wewnetrznych — 6,0m;

— od ulic i drég KD — 8,0m;

— od ulicidrég KL i KZ—-12,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,
- rzeki Oldzy — poza zasiggiem wod powodziowych.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,45.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: - 0,40.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zieleh przydomowa,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

- miejsca postojowe dla samochoddw, garaze i obiekty gospodarcze o wielkosci nie
przekraczajacej dla kazdej dziatki: 40m? pow. c.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdl-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztalttowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

14




Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VIl

§ 25

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MN2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi komercyjne - wytgcznie jako wbudowane, zajmujgce nie wiecej niz 30% pow.
c. budynku.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektow o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 10,0m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 2;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy — spadek dachu w grani-
cach:

-30° — 45° dla dachu dwuspadowego,
-35% — 45° dla dachu wielospadowego.

Ksztattowanie ukfadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspdlnej dla wystepujgcych ciagdw zabudowy zespotu budowlane-

go.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkow projektowanych, nieprzekraczalna:
- od ulic i drog Kpj i drog wewnetrznych — 6,0m;

— od ulic i drég KD — 8,0m;

— od ulicy i drég KL — 10,0m;

- od drogi KZ - 12,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiggiem wod powodziowych,
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terendw kolejowych — 50m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,35.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: - 0,40.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe dla samochodoéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielkosci nie
przekraczajacej dla kazdej dziatki: 40m? pow. c.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 800m? (zalecana 1000m?).
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 26m.
Minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zachowa¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztalttowania zabudowy w
poszczegolnych ciggach zabudowy, tworzgcych zespét budowlany, w zakresie ukta-
du kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku szerokosci elewac;i,
formy ogrodzenia i kolorystyki.
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§26

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MWwW1

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

funkcje dopuszczalne

Ustugi:
- komercyjne,
— ustugi publiczne:
wylgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tgcznie z adaptowanymi, zajma nie wiecej
niz 25% pow. c. budynku mieszkaniowego.
Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmiennych od funk-
¢ji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowaniem nastepujgcych wa-

runkéw:

- ksztaltowanie zabudowy: - z uwzglednieniem tradycji i cech zabudowy o warto-
Sciach kulturowych;

- zakres przebudowy — przebudowa parteréw, z mozliwoscig poszerzenia rzutu bu-
dynku o 3,0 m. poza dotychczasowy obrys, przebudowa logii i balkondw, przebu-
dowa i rozbudowa stref wejsciowych, przeksztatcenia elewacji i dachow;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: - do zachowania, wyznaczona przez istniejgce
budynki.

Adaptacja budynku mieszkalnego na cele ustugowe z zachowaniem nastepujgcych
warunkéw:

- mozliwo$¢ przeksztatcenia wytacznie parteru;

- wejscie wylgcznie odrebne, nie kolidujgce z funkcjg mieszkalna.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna: - do zachowania, wyznaczona przez istniejgce
budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj — 10,0m;

— od ulicidrég KD i KL —12,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,5.
Minimalny wskaznik powierzchni terenéw zieleni na dziafce: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zieleh przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wtasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

§ 27

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

Mw2

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

funkcje dopuszczalne

Ustugi:
— komercyjne,
— ustugi publiczne:
wytgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tacznie z adaptowanymi, zajmg
nie wiecej niz 25% pow. c¢. budynku mieszkaniowego.
Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

16




Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

- ksztaltowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegdlnosci z cechami ,,obiektéw o walorach
architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty,
wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy: - istniejgca do zachowania;

- maksymalna liczba kondygnaciji: - 4;

— iloé¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy — spadek dachu nawig-
zujacy do spadkow wystepujgcych w obiektach ,,0 wartosciach architektonicznych
do ochrony”.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna: - do zachowania, wyznaczona przez istniejgce
budynki.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.
Minimalny wskaznik powierzchni terenéw zieleni na dziafce: - 0.20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziatki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdblne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 28

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MU1

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowej

Przeznaczenie - zakres funkgiji:

tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkgji, przy spetnieniu wymogow i za-
sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajgcego z sgsiedztwa tych
funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- mieszkalnictwo wielorodzinne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - mieszkalnictwo jednorodzinne,

— ustugi komercyjne — zakres funkgiji jak dla terenu U.

funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.

Ustugi publiczne:

istniejgce — do zachowania,

projektowane — zajmujace, tacznie z adaptowanymi, nie wiecej niz 20% wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi terenu, o ile zlokalizowane zostang samodzielnie na
wydzielonych dziatkach, oraz jako towarzyszace, zajmujgce nie wiecej niz 35% pow.
c. budynku zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku da-
chu;
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— maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- budynkéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: — istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej wysokosci
budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 14,0m,

- budynkoéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodnej lokali-
zacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 14,0m,

- minimalna wysokos¢ kalenicy budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic i

drég publicznych, liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 7,0m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji:

- budynkéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnac;ji budynku,

- budynkdéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 4,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodniej lokali-
zacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 4,

— ilos$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu
w nawigzaniu do spadkow wystepujgcych w ,obiektach o wartosciach archi-
tektonicznych do ochrony”, dla nowej projektowanej zabudowy w granicach
319-45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspélnej dla wystepujacych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
oraz poprzez swobodg lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu bu-
dowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj oraz drég wewnetrznych — 6,0m;

— od ulic i drég KD — 8,0m;

— od ulicidrég KL i KZ—10,0m.

Minimalna odlegto$¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem terenéw zalewowych wod powodziowych,
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terenow kolejowych — 20m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 1,20.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40.

Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziatce: 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziatki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

W zespotach budowlanych uksztattowanych dachami stromymi, dopuszcza sie dach
ptaski przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 20% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztaltujg prze-
strzeni publiczne;.

Dla zespotéw budowlanych zlokalizowanych w sposob wyodrebniony i zwarty, na te-
renie obejmujgcym 2 — 4 dziatki, dopuszcza sie indywidualnie uksztattowany dach, z
rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany cechami architektury Srodowiskowej) lub
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kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy harmonijne wpisanie obiektu w istniejgca za-
budowe.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

§ 29

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MuU2

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowej

Przeznaczenie — zakres funkgiji:

tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkgji, przy spetnieniu wymogoéw i za-
sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajacego z sasiedztwa tych
funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- mieszkalnictwo wielorodzinne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - mieszkalnictwo jednorodzinne,

- ustugi komercyjne — zakres funkcji jak dla terenu U.

funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.

Ustugi publiczne:

istniejgce — do zachowania,

projektowane — zajmujgce, tgcznie z adaptowanymi, nie wiecej niz 20% wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi terenu, o ile zlokalizowane zostang samodzielnie na
wydzielonych dziatkach, oraz jako towarzyszace, zajmujgce nie wiecej niz 35% pow.
c. budynku zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku da-
chu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- budynkoéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: — istniejgca do zachowania, nie przekraczajaca istniejgcej wysokosci
budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 12,0m,

- budynkoéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodnej lokali-
zacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 12,5m,

- minimalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic i
drég publicznych, liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 7,0m;

— maksymalna ilos¢ kondygnac;ji:

- budynkow istniejacych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnac;ji budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 3,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodniej lokali-
zacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu

w nawigzaniu do spadkéw wystepujgcych w ,obiektach o wartosciach architekto-

nicznych do ochrony”, dla nowej projektowanej zabudowy w granicach 31° - 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspélnej dla wystepujacych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
oraz poprzez swobodg lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu bu-
dowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:

- od ulic i drég Kpj — 6,0m;

- od ulic i drég KD — 8,0m;

— od ulicidrég KL i KZ —10,0m.

Minimalna odlegto$¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem terenéw zalewowych wéd powodziowych
— naturalnych ciekéw i rowéw — 5,0m,
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- terenéw kolejowych — 20m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 1,0.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancédw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

W zespotach budowlanych uksztattowanych dachami stromymi, opuszcza sie dach
ptaski przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

-dach pokryje tacznie nie wiecej niz 20% pow. zabudowy budynkoéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;.

Dla zespotéw budowlanych zlokalizowanych w sposéb wyodrebniony i zwarty, na te-
renie obejmujgcym 2 — 4 dziatki, dopuszcza sie indywidualnie uksztattowany dach, z
rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany cechami architektury srodowiskowej) lub
kontrastujgcymi z nimi, zapewniajgcy harmonijne wpisanie obiektu w istniejacg za-
budowe.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

§ 30

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MU3

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowej

Przeznaczenie — zakres funkgji:

tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji, przy spetieniu wymogow i za-
sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajagcego z sgsiedztwa tych
funkcji i zachowania standardow jakosci Srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- mieszkalnictwo wielorodzinne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - mieszkalnictwo jednorodzinne,

ustugi publiczne,

— ustugi komercyjne — zakres funkgji jak dla terenu U.

funkcje dopuszczalne

Zieleh parkowa.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektow o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 12,0m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 3;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1do 2;

— dach: stromy o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy — spadek dachu w gra-
nicach 35° — 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowa-
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niem linii zabudowy, wspdlnej dla wystepujacych ciagdw zabudowy zespotu budow-
lanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkow projektowanych, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj — 6,0m;

- od ulic i drég KD — 8,0m;

— od ulicidrég KL i KZ—10,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem wod powodziowych
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terenow kolejowych — 30,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 1,05.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: - 0,25.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

--miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancéw dziatki i uzytkow-
nikéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki:

-mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 900m?,
-ustugowej - 500m?2,

Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 25m.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tacznie nie wiecej niz 15% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowa-
nych na wydzielonej dziafce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.
Zachowac¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegolnych ciggach zabudowy, tworzgcych zespdt budowlany, w zakresie
ukfadu kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku, szerokosci ele-
wacji, formy ogrodzenia i kolorystyki.

§ 31

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MR1

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej

Przeznaczenie - zakres funkcji:

tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkcji, przy spetnieniu wymogoéw i za-

sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajacego z sasiedztwa tych

funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mieszkalnictwo wielorodzinne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — mieszkalnictwo jednorodzinne,

— zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urzg-
dzenia (budowle), stuzgce produkgji rolnej i przetwoérstwu rolno-spozywczemu,

— ustugi komercyjne — zakres funkgji jak dla terenu U,

— funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzgdzenia RM z dnia 24 wrzesnia
2002r..
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funkcje dopuszczalne

Zieleh parkowa.

Ustugi publiczne:

istniejagce — do zachowania,

projektowane — zajmujgce, facznie z adaptowanymi, nie wiecej niz 20% wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi terenu, o ile zlokalizowane zostang samodzielnie na
wydzielonych dziatkach, oraz jako towarzyszgce, zajmujgce nie wiecej niz 50% pow.
c. budynku zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

—  ksztattowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o warto$ciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie, skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku da-
chu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- budynkow istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: — istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej wysokosci
budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 12,5m,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodnej lokali-
zacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 12,5m,

- minimalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic,
liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 7,0m;

— maksymalna ilo§¢ kondygnac;ji:

- budynkow istniejacych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnacji budynku;

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 3,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodniej lokali-
zacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy — spadek dachu w na-

wigzaniu do spadkow wystepujacych w ,obiektach o wartosciach architektonicz-
nych do ochrony”, dla nowej projektowanej zabudowy w granicach 31° - 45°.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspélnej dla wystepujacych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
oraz poprzez swobodg lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu bu-
dowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sasiednie budynki, lecz nie mnigj niz:

— od ulic i drég Kpj — 6,0m,

— od ulic i drég KD — 6,0m,

— od ulicidrég KL —8,0m,

- od ulic i drég KZ — 12,0m,

- od drogi KGP - 40,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem wod powodziowych i terenéw zagrozen osuwiska-
mi skarpy,

- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terendw kolejowych — 40,0m

- gazociggu $r. podwyzszonego cisnienia — 25,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,60.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: 0,25.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.
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Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tacznie nie wiecej niz 35% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wylgcznie w czesci zabudowan, ktore nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdz. VII.
Dopuszcza sie zmniejszenie linii zabudowy od drogi KGP do 25m, pod warunkiem:
-zlokalizowania budynku poza strefg przekroczonych standardéw jakosci Srodowi-
ska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendw,
-realizacji przez inwestora niezbednych zabezpieczen redukujgcych ucigzliwosci
drogi, o ile realizacja takich zabezpieczen jest niezbedna dla zachowania standar-
dow jakosci srodowiska,

- uzgodnienia lokalizacji z zarzadca drogi oraz z Panstwowym Powiatowym Inspek-
torem Sanitarnym.

Na terenie dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw do dystrybucji gazu ptynnego.

§ 32

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MR2

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjne

Przeznaczenie - zakres funkgiji:

tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkcji, przy spetnieniu wymogow i za-

sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajagcego z sasiedztwa tych

funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mieszkalnictwo wielorodzinne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — mieszkalnictwo jednorodzinne,

- zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urzg-
dzenia (budowle), stuzgce produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu, z
wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko -
wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia 2002r.,

— ustugi komercyjne — zakres funkgji jak dla terenu U,

— funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywac¢ na srodowisko - wymienionych w § 2 i §3 rozporzadzenia RM z dnia 24
wrzes$nia 2002r.

funkcje dopuszczalne

Zieleh parkowa.

Ustugi publiczne:

istniejagce — do zachowania,

projektowane — zajmujgce, facznie z adaptowanymi, nie wiecej niz 20% wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi terenu, o ile zlokalizowane zostang samodzielnie na
wydzielonych dziatkach, oraz jako towarzyszgce, zajmujgce nie wiecej niz 50% pow.
c. budynku zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

- ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o warto$ciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektow o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku da-
chu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- budynkow istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: — istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej wysokosci
budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 12,5m,
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- budynkow projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodnej lokali-
zacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 12,5m,
— minimalna wysokos$¢ kalenicy budynkow projektowanych w linii zabudowy ulic,
liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 6,0m;
— maksymalna ilo§¢ kondygnac;ji:

- budynkow istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnacji budynku;

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 3;

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodniej lokali-
zacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1,

— dach: stromy o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy — spadek dachu w na-
wigzaniu do spadkow wystepujacych w ,obiektach o wartosciach architektonicz-
nych do ochrony”, dla nowej projektowanej zabudowy w granicach 31° - 45°.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspdinej dla wystepujgcych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
oraz poprzez swobodg lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu bu-
dowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj — 6,0m,

— od ulic i drég KD — 6,0m,

- od ulicidrég KL —10,0m,

- od ulicidrég KZ — 12,0m,

— od drogi KGP - 40,0m.

Minimalna odlegtos$¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiggiem wod powodziowych i terendw zagrozenh osuwiska-
mi skarpy,

- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terenow kolejowych — 30,0m

- gazociggu $r. podwyzszonego cisnienia — 25m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,60.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: 0,25.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zieleh przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wlasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wtasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 25% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztaltujg prze-
strzeni publiczne;j.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.
Dopuszcza sie zmniejszenie linii zabudowy od drogi KGP do 25m, pod warunkiem:
-zlokalizowania budynku poza strefg przekroczonych standardow jakosci $rodowi-
ska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendw,
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-realizacji przez inwestora niezbednych zabezpieczen redukujgcych ucigzliwosci
drogi, o ile realizacja takich zabezpieczen jest niezbedna dla zachowania standar-
dow jakosci srodowiska,

- uzgodnienia lokalizacji z zarzadca drogi oraz z Panstwowym Powiatowym Inspek-
torem Sanitarnym.

§ 33

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MR3.1

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej

Przeznaczenie - zakres funkgiji:

tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkgji, przy spetnieniu wymogow i za-

sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajgcego z sgsiedztwa tych

funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mieszkalnictwo wielorodzinne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — mieszkalnictwo jednorodzinne,

— zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urzg-
dzenia (budowle), stuzgce produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu, z
wykluczeniem przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko -
wymienionych w § 2i § 3 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia 2002r.,

— ustugi komercyjne — zakres funkgji jak dla terenu U,

—funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na $rodowisko - wymienionych w § 2 i § 3 rozporzgdzenia RM z dnia 24
wrzesnia 2002r.

funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.

Ustugi publiczne — zajmujgce, tgcznie z adaptowanymi, nie wigcej niz 20% wyzna-
czonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, o ile zlokalizowane zostang samodzielnie
na wydzielonych dziatkach, oraz jako towarzyszgce, zajmujgce nie wigcej niz 50%
pow. c. budynku zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 12,0m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 3;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy — spadek dachu w grani-
cach:

-30° — 45° dla dachu dwuspadowego,
-35° — 45° dla dachu wielospadowego.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem

linii zabudowy, wspélnej dla wystepujgcych ciggéw zabudowy zespotu budowlane-

go.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych: - wyznaczona przez istniejace, sasied-
nie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj oraz drég wewnetrznych — 6,0m;

- od ulic i drég KD — 6,0m;

- od ulicidrog KL, KZ —10,0m

Minimalna odlegtos$¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiggiem wod powodziowych i terendw zagrozenh osuwiska-
mi skarpy,

- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terenow kolejowych — 30,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 0,60.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: 0,25.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadow komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
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--miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkow-
nikéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 800m?.
Minimalna szerokos¢ dziatki: - 25m.
Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 20% pow. zabudowy budynkoéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wylgcznie w czesci zabudowan, ktore nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zachowa¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegolnych ciggach zabudowy, tworzgcych zespét budowlany, w zakresie ukta-
du kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku, szerokosci elewacji,
formy ogrodzenia i kolorystyki.

Zabudowe mieszkaniowg zlokalizowaé poza strefg przekroczonych standar-
déw jakosci $rodowiska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla po-
szczegdlnych terendw.

§ 34

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

MR3.2

Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej

Przeznaczenie - zakres funkgiji:

tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkgji, przy spetnieniu wymogow i za-

sad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajgcego z sasiedztwa tych

funkcji i zachowania standardéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mieszkalnictwo wielorodzinne,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — mieszkalnictwo jednorodzinne,

- zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urzg-
dzenia (budowle), stuzgce produkcji rolnej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu, z
wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko -
wymienionych w § 2'i § 3 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia 2002r.,

- ustugi komercyjne — zakres funkcji jak dla terenu U,

— funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrze-
$nia 2002r.

funkcje dopuszczalne

Zieleh parkowa.

Ustugi publiczne — zajmujace, tacznie z adaptowanymi, nie wiecej niz 20% wyzna-
czonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, o ile zlokalizowane zostang samodzielnie
na wydzielonych dziatkach, oraz jako towarzyszgce, zajmujgce nie wigcej niz 25%
pow. c. budynku zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektow o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 12,0m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 3;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w grani-
cach:

-30° — 45° dla dachu dwuspadowego,
-35% — 45° dla dachu wielospadowego.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspdinej dla wystepujgcych ciggdéw zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
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istniejgce, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:

- od ulic i drog Kpj oraz drég wewnetrznych— 6,0m;
— od ulic i drég KD — 8,0m;

- od ulicidrég KL, KZ - 12,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
- rzeki Oldzy — poza zasiggiem wod powodziowych
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,75.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchni terendéw zieleni na dziatce: 0,25.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen przydomowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 900m?.
Minimalna szerokos¢ dziatki: - 25m.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztalttowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 25% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztaltujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.
Zachowa¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegolnych ciggach zabudowy, tworzgcych zespdét budowlany, w zakresie ukta-
du kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku, szerokosci elewaciji,
formy ogrodzenia i kolorystyki.

Zabudowe mieszkaniowg zlokalizowa¢ poza strefg przekroczonych standar-
doéw jakosci $rodowiska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla po-
szczegOlnych terendw.

Na terenie dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw do dystrybucji gazu ptynne-

go.

§ 35

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

uUpP

Tereny ustug publicznych

Przeznaczenie — zakres funkgiji:

funkcje przeznaczone pod dziatania obejmujgca zadania wtasne gminy, w tym zwig-
zane z realizacjg celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami.

funkcje dopuszczalne

Funkcje zwigzane dziatalno$cig kosciotow.

Zielen parkowa.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

Ustugi komercyjne — zajmujace, nie wiecej niz 20% wyznaczonego liniami rozgrani-
czajgcego terenu, o ile zlokalizowane zostang na samodzielnych dziatkach, oraz
jako towarzyszace, zajmujace nie wiecej niz 20% pow. c. budynku zlokalizowanego
na dzialce wielofunkcyjne;j.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:
— ksztattowanie zabudowy: - w sposdb zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych;
— maksymalna wysoko$¢ okapu / gérnej krawedzi elewacji — 10.0m,
— maksymalna wysokos¢ kalenicy:
- istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: — istnie-
jaca do zachowania, mozliwa rozbudowa z uwzglednieniem dotychczaso-
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wych indywidualnych cech architektonicznych obiektu do wysokosci
14,0m,

- projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego poziomu przy
ulicy: - 14,0m,

- projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodnej lokalizaciji, liczona
od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 12,0m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji:

- budynkéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejaca do zachowania, mozliwa rozbudowa z uwzglednieniem do-
tychczasowych indywidualnych cech architektonicznych obiektu do 4 kon-
dygnacji,

- budynkdéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 3,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodniej lokali-
zacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

— dach: ksztaltowany z uwzglednieniem dotychczasowych indywidualnych cech
architektonicznych obiektu lub uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami
tradycyjnymi (ksztaltowany cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastu-
jacymi z nimi, zapewniajgcy harmonijne wpisanie obiektu w istniejacg zabudowe
i krajobraz oraz ochrone krajobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspdinej dla wystepujacych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
oraz poprzez swobodg lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu bu-
dowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:

- od ulic i drég Kpj — 6,0m,

— od ulic i drég KD — 8,0m,

— od ulicidrég KL —12,0m,

— od ulic i drég KZ — 15,0m,

— od drogi KGP - 30,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziatce: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
- zielen urzgdzona,

- terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

urzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdz. VII.
Zabudowe mieszkaniowg zlokalizowa¢ poza strefg przekroczonych standar-
déw jakosci srodowiska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla po-
szczegolnych terendw.

§ 36
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Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

U1

Tereny ustug komercyjnych

Przeznaczenie — zakres funkgiji:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

- administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spoteczne;j,

- handel detaliczny,

— gastronomia,

- ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, za wyjatkiem stacji
paliw,

— ustugi informatyczne i fgcznosci,

- ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukaciji,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

funkcje dopuszczalne

Ustugi publiczne— zajmujgce nie wiecej niz 25% wyznaczonegdo liniami rozgranicza-
jacego terenu oraz nie wiecej niz 30% pow. c. budynku wielofunkcyjnego..
Mieszkalnictwo jednorodzinne:

istniejgce - do zachowania,

projektowane - wytgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tgcznie z adaptowa-
nym, zajmie nie wiecej niz 25% pow. c. budynku ustugowego.

Funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziaty-
wacé na Srodowisko - wymienionych w § 2 i § 3 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrze-
$nia 2002r. — zajmujace, tgcznie z adaptowanymi, nie wiecej niz 25% wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcego terenu, o ile zlokalizowane zostang na samodzielnych
dziatkach, oraz jako towarzyszgce, zajmujgce nie wiecej niz 50% pow. c. budynku
Zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okre$lonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartodciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,0obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku da-
chu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- budynkoéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: — istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej wysokosci
budynku,

- budynkoéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 12,0m,

- budynkoéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodnej lokali-
zacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 14,0m,

- minimalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic i
drég publicznych, liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 7,0m;

— maksymalna ilo§¢ kondygnac;ji:

- budynkéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnacji budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 3,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodniej lokali-
zacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

— dach: stromy o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy — spadek dachu w na-
wigzaniu do spadkoéw wystepujgcych w ,obiektach o wartosciach architektonicz-
nych do ochrony”, w granicach 32° - 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspdinej dla wystepujacych ciggéw zabudowy zespotu budowlanego
oraz poprzez swobodg lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu bu-
dowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sasiednie budynki, lecz nie mniegj niz:

- od ulic i drog Kpj i KD — 6,0m;

— od ulicidrég KL i KZ — 8,0m;

- od drogi KGP — 25,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
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- rzeki Oldzy — poza zasiggiem wod powodziowych i terendw zagrozen osuwiska-
mi skarpy,
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 1,05.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.
Minimalny wskaznik powierzchni terenéw zieleni na dziafce: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

--miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkow-
nikdw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziatki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdlne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 15% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztaltujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.
Zabudowe mieszkaniowg zlokalizowaé poza strefg przekroczonych standar-
déw jakosci srodowiska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla po-
szczegdlnych terendw.

§ 37

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

U2

Tereny ustug komercyjnych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spoteczne;j,

— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, za wyjatkiem stac;ji
paliw,

— ustugi informatyczne i fgcznosci,

- ustugi badawczo-rozwojowe,

- ustugi edukaciji,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

funkcje dopuszczalne

Ustugi publiczne — zajmujgce nie wigcej niz 25% wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacego terenu oraz nie wiecej niz 30% pow. c. budynku wielofunkcyjnego..
Mieszkalnictwo jednorodzinne:

istniejace - do zachowania,

projektowane - wytgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tgcznie z adaptowa-
nym, zajmie nie wiecej niz 25% pow. c. budynku ustugowego.

Funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziaty-
waé na srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia
2002r. — zajmujace, tgcznie z adaptowanymi, nie wiecej niz 50% wyznaczonego li-
niami rozgraniczajgcego terenu, o ile zlokalizowane zostang na samodzielnych
dziatkach, oraz jako towarzyszace, zajmujgce nie wiecej niz 50% pow. c. budynku
zlokalizowanego na dziatkach wielofunkcyjnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.
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Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku da-
chu;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku — 25 m

— maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- budynkow istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: — istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej wysokosci
budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 10,0m,

- budynkow projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodnej lokali-
zacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 10,0m,

- minimalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic i
drég publicznych, liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 7,0m;

— maksymalna ilo§¢ kondygnac;ji:

- budynkéw istniejacych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnacji budynku,

- budynkdéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 2,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — o swobodniej lokali-
zacji , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 2,

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

- dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w na-

wigzaniu do spadkéw wystepujgcych w ,obiektach o wartosciach architekto-

nicznych do ochrony”, w granicach 30° - 45°.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspélnej dla wystepujacych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
oraz poprzez swobodg lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu bu-
dowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

- od ulic i drog Kpj i KD — 6,0m;

— od ulicidrég KL i KZ—10,0m;

- od drogi KGP — 25,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
- rzeki Oldzy — poza zasiegiem wod powodziowych,
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,65.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziafce: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wiasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.
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Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje tgcznie nie wiecej niz 25% pow. zabudowy budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktére nie ksztaltujg prze-
strzeni publiczne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

Na terenie dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw do dystrybucji gazu ptynne-
go.

Zabudowe mieszkaniowg zlokalizowaé poza strefg przekroczonych standar-
déw jakosci $rodowiska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla po-
szczegdlnych terendw.

§ 38

Symbol i funkcja pod-
stawowa terenu wydzie-
lonego liniami rozgrani-
czajacymi

u3

Tereny ustug komercyjnych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spoteczne;j,

— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, za wyjatkiem stacji
paliw,

- ustugi informatyczne i tgcznosci,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukacji,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

funkcje dopuszczalne

Ustugi publiczne — zajmujgce nie wiecej niz 35% wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi terenu oraz nie wigcej niz 30% pow. c. budynku wielofunkcyjnego.
Mieszkalnictwo jednorodzinne - zajmujgce nie wigcej niz 35% wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu oraz nie wiecej niz 40% pow. c. budynku wielofunkcyjne-
go.

Funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziaty-
wac na $rodowisko - wymienionych w § 2 i § 3 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrze-
$nia 2002r. - zajmujace nie wiecej niz 50% (wydzielonej dziatki) wyznaczonego linia-
mi rozgraniczajgcego terenu.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektow o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy: - 12,0m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 3;

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w grani-
cach:

-30° — 45° dla dachu dwuspadowego,
-35° — 45° dla dachu wielospadowego.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspélnej dla wystepujgcych ciggéw zabudowy zespotu budowlane-
go.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj i KD —6,0m;

— od ulicidréog KL i KZ — 8,0m;

- od drogi KGP — 25,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem wdd powodziowych
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terenow kolejowych — 30,0m,

- gazociggu sr. podwyzszonego cisnienia — 25m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,90.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziatce: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:
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-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen parkowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kow okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziatki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 1000m?, istn. do zachowania.
Minimalna szerokos$¢ dziatki: - 35m.
Minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 10,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdz. V.

Szczegélne warunki za-
gospodarowania

Dopuszcza sie dach ptaski przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

-dach pokryje fgcznie nie wiecej niz 25% pow. rzutéw budynkdéw zlokalizowanych na
wydzielonej dziatce,

-zlokalizowany zostanie wytgcznie w czesci zabudowan, ktore nie ksztattujg prze-
strzeni publiczne;j.

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

Na terenie dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw do dystrybucji gazu ptynne-
go.

Dopuszcza sie zmniejszenie linii zabudowy od drogi KGP, pod warunkiem:
-zlokalizowania budynku poza strefg przekroczonych standardéw jakosci srodowi-
ska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendw,
-realizacji przez inwestora niezbednych zabezpieczen redukujgcych ucigzliwosci
drogi, o ile realizacja takich zabezpieczen jest niezbedna dla zachowania standar-
dow jakosci srodowiska,

-uzgodnienia lokalizacji z zarzgdcg drogi.

Zachowat jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegolnych ciggach zabudowy, tworzgcych zespoét budowlany, w zakresie ukta-
du kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku szerokosci elewaciji,
formy ogrodzenia i kolorystyki.

Zabudowe mieszkaniowg zlokalizowaé poza strefg przekroczonych standar-
déw jakosci $rodowiska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla po-
szczegdllnych terendw.

§ 39

Symbol i funkcja pod-
stawowa terenu wydzie-
lonego liniami rozgrani-
czajacymi

u4

Tereny ustug komercyjnych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spoteczne;j,

— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, za wyjatkiem stacji
paliw,

— ustugi informatyczne i tgcznosci,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukacji,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

funkcje dopuszczalne

Funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
waé na srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzes$nia
2002r. — zajmujace, nie wiecej niz 60% wyznaczonedo liniami rozgraniczajgcego te-
renu, o ile zlokalizowane zostang na samodzielnych dziatkach, oraz jako towarzy-
szgce, zajmujgce nie wiecej niz 50% pow. c. budynku zlokalizowanego na dziatkach
wielofunkcyjnych.

Ustugi publiczne — zajmujace nie wiecej niz 25% wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi terenu oraz nie wiecej niz 30% pow. c. budynku wielofunkcyjnego.
Mieszkalnictwo jednorodzinne - wytacznie jako wbudowane, zajmujgce nie wiecej
niz 20% pow. c. budynku ustugowego.
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Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych;

- forme architektoniczng budynkéw, tworzacych poszczegoélne ciggi zabudowy oraz
wyodrebniajgce sie zespoly budowlane, dostosowaé wzajemnie do siebie w za-
kresie gabarytéw; szerokosci elewacji, uksztattowania bryty i formy dachu

- maksymalna wysoko$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku, liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 11,5m;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 12,5m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 3;

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg zabudowe i krajobraz oraz ochrone kra-
jobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspélnej dla wystepujgcych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
lub w formie wydzielonych zespotéw budowlanych o skoncentrowanych i zamknie-
tych uktadzie budynkéw.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj i KD — 10,0m;
— od ulicidréog KL i KZ - 10,0m;
- od drogi KGP - 30,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziatce: - 0,25.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen parkowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadow komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
koéw okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziafki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 2000m?2.
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 45m.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 10,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczeg6lne warunki za-
gospodarowania

Dla zespotéw budowlanych zlokalizowanych w sposéb wyodrebniony i zwarty, na te-
renie o powierzchni co najmniej 1 ha, dopuszcza sie warunki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu jak dla terenu U3.

Zachowac jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegolnych ciggach zabudowy, tworzacych zespoty budowlane.

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

Na terenie dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw do dystrybucji gazu ptynne-
go.

Zabudowe mieszkaniowg zlokalizowa¢ poza strefg przekroczonych standar-
déw jakosci srodowiska, w tym dopuszczalnego poziomu hatasu dla po-
szczegolnych terendw.
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Tereny ustug komercyjnych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spoteczne;j,
- handel detaliczny,

— gastronomia,

- ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcja indywidualna,
- ustugi informatyczne i tgcznosci,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukacji,

— ustugi ochrony zdrowia,

ustugi rekreaciji, sportu, kultury i rozrywki.

funkcje dopuszczalne

Funkcje ustugowo-produkcyjne, okreslone jak dla terenu P w zakresie przeznacze-
nia podstawowego - z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziaty-
wac na srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzesnia
2002r. — zajmujgce, nie wigcej niz 60% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego te-
renu, o ile zlokalizowane zostang na samodzielnych dziatkach, oraz jako towarzy-
szace, zajmujgce nie wiecej niz 50% pow. c. budynku zlokalizowanego na dziatkach
wielofunkcyjnych.

Ustugi publiczne — zajmujgce nie wiecej niz 20% wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacego terenu.

Urzadzenia komunikacji i transportu (Igdowisko) - zajmujagce nie wiecej niz 50% wy-
znaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu.

Urzadzenia komunikacji samochodowe;j: stacje obstugi i sprzedazy samochodéw,
stacje paliw, parkingi.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych;

- forme architektoniczng budynkow, tworzacych poszczegdine ciggi zabudowy oraz
wyodrebniajgce sie zespoly budowlane, dostosowaé wzajemnie do siebie w za-
kresie gabarytow; szerokosci elewacji, uksztattowania bryty i formy dachu;

— maksymalna wysokos¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku, liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 11,5m;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 12,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 3;

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztalttowany
cechami architektury $rodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg zabudowe i krajobraz oraz ochroneg kra-
jobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspdlnej dla wystepujgcych ciggoéw zabudowy zespotu budowlanego
lub w formie wydzielonych zespotéw budowlanych o skoncentrowanych i zamknie-
tych uktadzie budynkow.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj, KD — 10,0m;
- od ulic i drég, KL— 12,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
- rzeki Oldzy — poza zasiegiem terenéw zalewowych wod powodziowych,
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.
Minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni na dziatce: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen parkowa z placykami rekreacyjnymi i gospodarczymi,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadow komunalnych,

-doj$cia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe — parkingi, na potrzeby wtasne mieszkancow dziatki i uzytkowni-
kow okresowych,

-garaze, obiekty gospodarcze - na potrzeby wlasne mieszkancéw dziatki,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.
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Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 2000m?2,
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 45m.
Minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 10,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII

§41

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

P1

Tereny funkcji mieszanej — ustugowej oraz produkcyjnej

Przeznaczenie — zakres funkgiji:

— ustugi komercyjne,

dziatalnos¢ produkcyjng (przemyst),

- magazyny, skfady, hurtownie,

— obstuga techniczna gospodarki komunalnej, budownictwa i rolnictwa.

funkcje dopuszczalne

Urzadzenia komunikacji samochodowe;j: stacje obstugi i sprzedazy samochodéw,
stacje paliw, parkingi.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej

architektury o wartosciach kulturowych;

- forme architektoniczng budynkdéw, tworzacych poszczegdlne ciagi zabudowy
oraz wyodrebniajgce sie zespoty budowlane, dostosowaé wzajemnie do siebie
w zakresie cech ksztattowania detalu, gabarytow; uksztattowania bryty i formy
dachu;

- maksymalna wysokos¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynkow, liczona od naj-
nizej potozonego terenu przy budynku:

- istniejgcych: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajaca istniejacej wy-
sokosci budynku,
- projektowanych, liczona od najnizszego poziomu przy ulicy: -11,5m,

— maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow:

- istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: — istnie-
jgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej wysokosci budynku,

- projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego poziomu przy
ulicy: - 14,0m,

- projektowanych poza linig zabudowy ulic — we wnetrzu zespotu budowla-
nego , liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 12,0m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji:

- budynkéw istniejacych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnacji budynku,

- budynkéw projektowanych w linii zabudowy ulic, liczona od najnizszego
poziomu przy ulicy: - 3,

- budynkéw projektowanych poza linig zabudowy ulic — we wnetrzu zespotu
budowlanego, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

— dach: - uksztalttowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztaltowa-
ny cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniaja-
cy harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg zabudowe i krajobraz oraz ochrone
krajobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspéinej dla wystepujacych ciggéw zabudowy zespotu budowlanego
lub w formie wydzielonych zespotéw budowlanych o skoncentrowanych i zamknie-
tych ukfadzie budynkdw.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkow projektowanych: - wyznaczona przez istniejace, sasied-
nie budynki, lecz nie mniej niz:

- od ulic i drég Kpj — 8,0m;

— od ulicidrég KD i KL — 10,0m;

- od ulic i drog KZ — 12,0m.
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Minimalna odlegtos$¢ projektowanej zabudowy, od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem terenow zalewowych wod powodziowych,
- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,

- terenow kolejowych — 20,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40.
Minimalny wskaznik powierzchnia terendw zieleni na dziatce: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe,

-Zielen urzadzona,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-miejsca postojowe dla samochoddw, garaze,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdl-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII
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P2

Tereny funkcji mieszanej — ustugowej oraz produkcyjnej

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— ustugi komercyjne,

— dziatalno$¢ produkcyjng (przemyst),

- magazyny, sktady, hurtownie,

obstuga techniczna gospodarki komunalnej, budownictwa i rolnictwa.

funkcje dopuszczalne

Urzadzenia komunikacji samochodowej: stacje obstugi i sprzedazy samochodéw,
stacje paliw, parkingi.
Zielen parkowa.

Warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych:

- forme architektoniczng budynkoéw, tworzacych poszczegdlne ciggi zabudowy oraz
wyodrebniajgce sie zespoly budowlane, dostosowaé wzajemnie do siebie w za-
kresie gabarytow; uksztattowania bryty i formy dachu;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku, liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 11,5m;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 12,5m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 3;

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg zabudowe i krajobraz oraz ochrone kra-
jobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem
linii zabudowy, wspélnej dla wystepujgcych ciggdéw zabudowy zespotu budowlanego
lub w formie wydzielonych zespotéw budowlanych o skoncentrowanych i zamknie-
tych uktadzie budynkéw.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
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— od ulic i drég Kpj — 8,0m;
— od ulicidrég KD, KL i KZ —12,0m;
- od ulic i drég KG — 25,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
- terenow kolejowych — 30,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40.
Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,25.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe,

-Zielen urzadzona,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-miejsca postojowe dla samochoddw, garaze,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 800m?.
Minimalna szerokos¢ dziatki: - 35m.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 10,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 43

Symbol i funkcja pod-
stawowa terenu wydzie-
lonego liniami rozgrani-
czajacymi

P3

Tereny funkcji mieszanej — ustugowej oraz produkcyjnej

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— ustugi komercyjne,

dziatalnos¢ produkcyjng (przemyst),

magazyny, sktady, hurtownie,

obstuga techniczna gospodarki komunalnej, budownictwa i rolnictwa.

funkcje dopuszczalne

Urzadzenia gospodarki odpadami, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia
24 wrzeénia 2002r..

Zielen parkowa — urzgdzona.

Warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

- ksztaltowanie zabudowy - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych;

— maksymalna wysoko$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku, liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 11,5m;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 11,5m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 2;

— dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg zabudowe i krajobraz oraz ochrone kra-
jobrazu.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — w formie zespotéw budowlanych o skoncentrowa-
nych i zamknietych uktadzie budynkow.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:

- od ulic i drog Kpj — 6,0m;

— od ulici drég KD, KL i KZ —12,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:

- naturalnych ciekéw i rowéw — 10,0m,
- terenow kolejowych — 30,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,30,
Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,25.
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Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe,

-Zielen urzadzona,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych,

-doj$cia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-miejsca postojowe dla samochodéw, garaze,

-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 1000m?2.
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 35m.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 10,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okre$lonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII
Zakaz lokalizacji stacji paliw

§ 44

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

PE1

Tereny odkrywkowej eksploatacji gorniczej, zwatlowania wewnetrzne-
| go i rekultywacji

Przeznaczenie — zakres funkgiji:
— tereny przeznaczone pod wydobywanie kopalin ze ztoza metodg odkrywkows,
— tereny sktadowania nadkfadu i rekultywac;ji.

funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia.
Sport i rekreacja — po rekultywacji terenu.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Zagospodarowanie terendw zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza i warun-
kami koncesiji.

Kierunek rekultywaciji - wodno-lesny.

Zasady zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w obszarze oddziatywania te-
rendw powierzchniowej eksploatacji okreslajg aktualne przepisy szczegdine.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-tereny eksploatacji gorniczej,

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe,

-zieleh urzgdzona, izolacyjna,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle), zielen — po rekultywaciji terenu.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdl-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.

§45

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

PE2

Tereny odkrywkowej eksploatacji gérniczej, zwatowania wewnetrzne-
| go i rekultywacji

Przeznaczenie — zakres funkgji:
- tereny przeznaczone pod wydobywanie kopalin ze ztoza metodg odkrywkows,

— tereny sktadowania nadkfadu i rekultywacii.

39




funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia.
Ustugi komercyjne — zagospodarowanie z wykorzystaniem tymczasowych obiektow
budowlanych.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Zagospodarowanie terendw zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza i warun-
kami koncesiji.

Kierunek rekultywaciji - wodno-lesny.

Zasady zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w obszarze oddziatywania te-
renow powierzchniowej eksploatacji okreslajg aktualne przepisy szczegdlne.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-tereny eksploatacji gorniczej,

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

-zielen urzgdzona, izolacyjna

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach.

Zachowat¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztaltowania zabudowy
tymczasowej (gabaryty, linie zabudowy).

Budynki uksztattowa¢ indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowanymi
cechami architektury $rodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajgcymi
harmonijne wpisanie obiektéw w teren.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

W1idrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

§ 46

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

Us1

Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie — zakres funkcji: jw.
Zagospodarowanie zwigzane z dziataniami obejmujgcymi zadania wtasne

gminy.

funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne — zajmujace nie wigcej niz 25% wyznaczonego linia-
mi rozgraniczajgcego terenu funkcji podstawowej,

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

- forme architektoniczng poszczegolnych budynkéw zlokalizowanych na terenie,
dostosowa¢ wzajemnie do siebie w zakresie gabarytéw; uksztattowania bryty i for-
my dachu;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku, liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 11,0m;

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury $rodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg zabudowe i krajobraz oraz ochrone kra-
jobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — poprzez uzupetnienie uktadu istniejagcych budyn-
koéw, w nawigzaniu do uksztattowane;j linii zabudowy lub zdefiniowanej wspolnej dla
dotychczasowego ukfadu zasady kompozycyjnej.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj — 8,0m;
— od ulicidrég KD i KL — 12m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,30.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:
— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
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— zielen urzadzona,

- terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,
— miejsca postojowe dla samochoddw.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdblne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 47

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

uUs2

Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie — zakres funkcji: jw.
Zagospodarowanie zwigzane z dziataniami obejmujgcymi zadania wtasne
gminy.

Funkcje dopuszczalne

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

-  ksztaltowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku da-
chu;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: - 10,0m;

- maksymalna ilos¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 2;

- ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w
granicach 31° — 45°.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — w formie pojedynczego budynku lub zespotéw
budowlanych - z budynkami rozmieszczonymi w spos6b skoncentrowany, w nawia-
zaniu do uksztattowania terenu i ciggdw komunikacyjnych.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych: - wyznaczona przez istniejgce, sasied-
nie budynki, lecz nie mniej niz:

- od ulic i drég Kpj — 8,0m;

— od ulicidrog KD — 8,0m.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:
— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— trasy motokrosowe,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,
— miejsca postojowe dla samochodow.
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zasady podziatu na dziat-
ki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.
Zachowac¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegdlnych ciggach zabudowy, tworzgcych zespoty budowlane, w zakresie
ukfadu kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku szerokosci ele-
waciji, formy ogrodzenia i kolorystyki.

§ 48

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

Us3

Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie — zakres funkcji: jw.
Zagospodarowanie zwigzane z dziataniami obejmujgcymi zadania wtasne

gminy.

funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne zajmujace nie wiecej niz 25% wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcego terenu.

Zabudowa zwigzana z wypoczynkiem rodzinnym (zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna) — zajmujaca nie wiecej niz 25% wyznaczonego liniami rozgraniczajacego te-
renu.

Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okre$lonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegolnosci do cech ,obiektow o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy: - 7,5m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 2;

— dach: stromy, o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy — spadek dachu w gra-
nicach 35° — 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — w formie zespotéw budowlanych - z budynkami
rozmieszczonymi w sposob skoncentrowany, w nawigzaniu do uksztattowania tere-
nu i ciggéw komunikacyjnych.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj oraz drég wewnetrznych — 8,0m;
— od ulicidrég KD i KL — 10,0m.

Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,35.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,40.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— zielen urzadzona,

- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw komunalnych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochodow.
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Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

- istniejgce granice wtasnosci.

Minimalna powierzchnia dziatki: - 700m?.

W1idrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-

darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.
Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zachowa¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegdlnych ciggach zabudowy, tworzgcych zespét budowlany, w zakresie ukta-
du kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku szerokosci elewaciji,
formy ogrodzenia i kolorystyki.

§ 49

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZU

Tereny zieleni i ustug — zabytkowe zalozenia parkowe

przeznaczenie — zakres funkcji:

— zielen zatozenia parkowego,

— mieszkalnictwo,

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spoteczne;j,
— gastronomia,

- ustugi badawczo-rozwojowe,

- ustugi edukacji,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

funkcje dopuszczalne

Parkingi - zajmujgce nie wigcej niz 10% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego te-
renu.
Lasy i zadrzewienia.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Prace konserwatorskie oraz modernizacja i przebudowa istniejacych budynkéw z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - w sposéb zgodny z cechami architektury o warto-
$ciach zabytkowych i kulturowych;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy lub wysokosci budynku: - istniejgca, do zachowa-
nia;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - do zachowania ;

— dach: ksztattowany z uwzglednieniem dotychczasowych indywidualnych cech ar-
chitektonicznych obiektu.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki zatozenia parkowo — patacowego (budynek patacowy i inne obiekty histo-
rycznego zespotu budowlanego) przeznaczone pod funkcje podstawowe — do kon-
serwagji i restauracji oraz modernizaciji,

-zielen parkowa,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

-miejsca postojowe miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze o pow. u. nie prze-
kraczajgcej 40m? - na potrzeby wtasne mieszkancéw dziatki,

-terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — budowle, zajmujgce nie wiecej niz 5% wy-
znaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szcze-

golnych w zakresie lokalizacji zabudowy, ochrony zabytkéw oraz przepiséw niniej-
szej uchwaty.
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Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu indywidualne urzgdzenia infrastruktury technicznej z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VIl

§ 50

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZP1

Tereny zieleni parkowej

funkcje dopuszczalne

Parkingi - zajmujgce nie wigcej niz 10% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego te-
renu.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okre$lonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— zalozenia zieleni — niskiej i wysokiej,

- budowle przeznaczone pod funkcje dopuszczalne,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujgce nie wiecej niz 15%
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

- istniejgce granice wtasnosci.

W1tdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdl-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 51

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZP2

Tereny zieleni parkowej

funkcje dopuszczalne

Parkingi - zajmujace nie wiecej niz 10% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi te-
renu.

Ustugi turystyczne i komercyjne — wytgcznie w budynkach nie przekraczajgcych, dla
kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu, tacznie z istniejacymi,
80m? pow. c.
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Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy:- z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w tym w
szczegodlnosci do cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 7,0m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 2;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy — spadek dachu w grani-
cach 31°—45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — w formie pojedynczego budynku lub zespotu bu-
dowlanego - z budynkami rozmieszczonymi w sposob skoncentrowany, w nawigza-
niu do uksztattowania terenu i ciggéw komunikacyjnych.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj — 8,0m;

- od ulicidrog KD i KL — 10m;

— od ulic i drég KZ — 12,0m.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— zalozenia zieleni — niskiej i wysokiej,

- budynki i budowle przeznaczone pod funkcje dopuszczalne,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujgce nie wiecej niz 25%
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki: - 1000m?2,
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 25m.
Minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu indywidualne urzgdzenia infrastruktury technicznej z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 52

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZP3

Tereny zieleni parkowej

funkcje dopuszczalne

Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okre$lonych w § 5

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— zatozenia zieleni — niskiej i wysokiej,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujgce nie wiecej niz 25%
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu indywidualne urzadzenia infrastruktury technicznej z
godnie z zasadami okre$lonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
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§ 53

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZD

Tereny ogrodow dziatkowych

funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— Ksztaltowanie zabudowy:- w sposdb zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegdélnosci z cechami ,,obiektow o walo-
rach architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztattowa-
nia bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: - 9,0m;

- maksymalna ilos¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 2;

- ilos¢ kondygnaciji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w

granicach 35° — 45°,

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— ogrody, zatozenia zieleni — niskiej i wysokiej,

- budynki i budowle przeznaczone pod obstuge funkcji podstawowej,

- tymczasowe obiekty budowlane,

— obiekty matej architektury,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujgce nie wiecej niz 10%
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu,

— miejsca postojowe dla samochodow.

Maksymalna wielko$¢ obiektéw kubaturowych, dla catego wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcego terenu — 250m? pow. c.

zasady podziatu na dziat-
ki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

- linie rozgraniczajgce,

- istniejgce granice wiasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu indywidualne urzgdzenia infrastruktury technicznej z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego,
okreslone sg w rozdz. VI.

Dodatkowe warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony
przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 54

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZR

Tereny zieleni rekreacyjnej

Funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.

Tereny upraw i produkcji rolnej.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.
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Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- tereny nie zabudowane obejmujace trawniki, faki, zielen nieurzgdzong (niskg i
wysoka), zielen urzadzong z funkcjami sportowo-rekreacyjnymi - wydzielone te-
reny zieleni dla celdéw sportowych,

— uprawy rolne, w tym ogrodnicze i sady,

- lasy i zadrzewienia,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujgce nie wiecej niz 10%
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu,

— miejsca postojowe dla samochoddéw - zajmujgce tgcznie nie wigcej niz 10% wy-
znaczonego liniami rozgraniczajagcego terenu.

Zasady podzialu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczajg:
- linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wiasno$ci.

Wtdérne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego,
okreslone sg w rozdz. VI.

Dodatkowe warunki zagospodarowania terendéw wynikajgce z potrzeb ochrony
przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§55

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZC1

Tereny cmentarzy — cmentarz zabytkowy

funkcje dopuszczalne

Parkingi.
Ustugi komercyjne.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy: - w sposdb zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy lub wysokosci budynku, liczona od najnizej po-
fozonego terenu przy budynku: - istniejgca, do zachowania;

- dach: ksztattowany z uwzglednieniem dotychczasowych indywidualnych cech
architektonicznych obiektu.

Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy szczegdlne.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.
Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone
sg w rozdz. VI.

Dodatkowe warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 56

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

ZC2

Tereny cmentarzy

funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.
Parkingi.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych budynkéw z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

—  ksztattowanie zabudowy: - w sposdb zgodny z cechami lokalnej architektury o warto-
$ciach kulturowych;

— dach: ksztattowany z uwzglednieniem dotychczasowych indywidualnych cech architekto-
nicznych obiektu.

Zasady zagospodarowania okre$lajg przepisy szczegdlne.
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Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.
Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone
sg w rozdz. VI.

Dodatkowe warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 57

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

T

Tereny infrastruktury technicznej

Przeznaczenie - zakres funkgiji:

1 ) TW — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

2) TK - tereny urzadzen odprowadzenia i oczyszczania ciekéw,

3) TE - tereny urzadzeh elektroenergetycznych,

4) TG - tereny urzadzen gazownictwa (stacja redukcyjno-pomiarowa),
5) TU — tereny gospodarki odpadami.

funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia.
Urzgdzenia komunikacji samochodowej — parkingi.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - w sposéb zgodny z cechami architektury o warto-
Sciach lokalnych i kulturowych;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi elewacji budynku: - 6,0m;

- maksymalna wysokos¢ kalenicy: - 9,0m,

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 1.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkoéw projektowanych: - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenu:

— budynki i budowle (urzadzenia) przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopusz-
czalne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca postojowe dla samochodow,

— zielen urzadzona.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII

§ 58

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

KK

Tereny kolejowe

Funkcje dopuszczalne

Zielen urzadzona.

Magazyny, skfady, hurtownie.

Ustugi komercyjne.

Urzadzenia transportu, w tym komunikacji samochodowe;.
Urzgdzenia Infrastruktury technicznej.
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Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-
niem nastepujgcych warunkow:
— ksztattowanie zabudowy: - w sposdb zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych;
- forme architektoniczng budynkéw, tworzacych poszczegdlne ciggi zabudowy
oraz wyodrebniajgce sie zespoty budowlane, dostosowa¢ wzajemnie do siebie
w zakresie cech ksztattowania detalu, gabarytow; uksztattowania bryty i formy
dachu;
- maksymalna wysokos¢ okapu / goérnej krawedzi bryty budynku, liczona od najni-
zej potozonego terenu przy budynku:
- istniejgcych: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajaca istniejacej wy-
sokosci budynku,
- projektowanych, liczona od najnizszego poziomu przy ulicy: - 7,5m,
- maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw:
- istniejacych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: — istnie-
jaca do zachowania, nie przekraczajgca istniejacej wysokosci budynku,
- projektowanych, liczona od najnizszego poziomu przy ulicy: - 12,0m,
— maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji:

- budynkéw istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - istniejgca do zachowania, nie przekraczajgca istniejgcej ilosci kondy-
gnac;ji budynku,

- budynkdw projektowanych, liczona od najnizszego poziomu przy ulicy: - 3,

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowa-
ny cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniaja-
cy harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg zabudowe i krajobraz oraz ochrone
krajobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — poprzez uzupetnienie uktadu istniejagcych budyn-
kéw, w nawigzaniu do uksztattowane;j linii zabudowy lub zasady kompozycyjnej ze-
spotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych: - nieprzekraczalna wyznaczona przez
istniejgce, sasiednie budynki, lecz nie mniegj niz:

— od ulic i drég Kpj — 8,0m;

— od ulicidrég KD i KL — 8,0m;

- od ulic i drég KZ — 10,0m.

Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,45.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,20.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

§ 59
K
Tereny drég i ulic publicznych:
. szer. w liniach roz- .
oznaczenie klasa C nr drogi
graniczajgcych
. . ) KGP gtéwna 35m 30
AR g KZ1 zbiorcza 15 - 20m 12356
nego liniami rozgrani- KZ2 zbiorcza 15— 20m d. droga nr 30
czajgcymi KL1 lokalna 12 — 15m 12362
KL2 lokalna 12m 12360
KL3 lokalna 12m 12361
KL4 lokalna 15m
KD dojazdowa 10— 15m
Kpj pieszo-jezdna 8 —10m

funkcje dopuszczalne

Zielen urzgdzona
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Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunku ksztattowania infrastruktury technicznej okresla rozdz. V.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.

§ 60

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

KS1

Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

Przeznaczenie — zakres funkcji:

-stacje obstugi i sprzedazy samochodéw i innych pojazdéw,
-stacja paliw,

-parkingi.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne - zajmujgce nie wiecej niz 75% pow. c. budynku
obstugujgcego funkcje podstawows.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy: - w spos6b zgodny z cechami architektury o warto-
Sciach lokalnych i kulturowych;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku: - 7,5m;

- maksymalna ilos¢ kondygnacii: - 2;

— dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w zabudowe i krajobraz oraz ochrone krajobrazu.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
- od ulic i drég Kpj — 6,0m;

— od ulicidrég KD i KL — 10,0m;
- od drogi KGP - 20,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,30.

Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,25.

Ksztattowanie zieleni w obregbie stanowisk parkingowych z uwzglednieniem zasady:
1 drzewo / 10 stanowisk.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
-zielen urzadzona,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

zasady podziatu na dziat-
ki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Dodatkowe warunki dla obstugi dziatki nr 500/8 zawiera § 61.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII
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§ 61

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

KS2

Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

Przeznaczenie — zakres funkcji:
-stacje obstugi i sprzedazy samochodéw i innych pojazdéw,
-parkingi.

funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne — zajmujgce nie wigcej niz 75% pow. c. budynku
obstugujgcego funkcje podstawows.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkgji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy: - w sposéb zgodny z cechami architektury o warto-
Sciach lokalnych i kulturowych;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi elewacji budynku: - 7,5m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 2;

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajgcy
harmonijne wpisanie obiektu w zabudowe i krajobraz oraz ochrone krajobrazu.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj — 6,0m;

- od ulicidrég KD i KL — 10,0m;
— od drogi KGP — 20,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,30.

Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,25.

Ksztattowanie zieleni w obrebie stanowisk parkingowych z uwzglednieniem zasady:
1 drzewo / 10 stanowisk.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
-zielen urzadzona,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-parkingi, place skfadowe,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — budowle.

zasady podziatu na dziat-
ki budowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajgce,
- istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowa-
nymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Obstuga z drogi KGP wspdlna dla terenu KS1 i KS2 - na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

Zapewni¢ wyjazd z terenu KS1 na droge KL2.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII.
Zakaz lokalizacji stacji paliw.
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§ 62

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RZ

Tereny tak i zieleni niskiej

funkcje dopuszczalne

Tereny upraw i produkcji rolnej — z wykluczeniem zabudowy.

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Sport i rekreacja — w formie wydzielone tereny zieleni dla celéw sportowych oraz te-
renowych urzadzen sportu i rekreacji (budowli) pod warunkiem spetnienia wymagan
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- tereny nie zabudowane obejmujgce taki, pastwiska, sady,

- wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— oprawy ogrodnicze, sady,

— zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

— tagki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowow,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach nie koliduja-
cej z funkcjg podstawows i dopuszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan usta-
wy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowany-
mi zgodnie z zasadami okres$lonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy

§ 63

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RP1

Tereny upraw i produkcji rolnej.

Funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— tereny nie zabudowane obejmujgce taki, pastwiska, grunty orne, uprawy ogrodni-
cze i sadownicze.

— wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

— taki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowéw,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujacej z funkcjg podstawowg i do-
puszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rol-
nych i le$nych.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepiséw szczegolnych.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendéw, rowdw i urzadzeh odprowadzajgcych wody
powierzchniowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne oraz uktad
ciggéw pieszych i rowerowych.

Dopuszcza sig zmiang uktadu w/w elementow oraz uzytkowania rolniczego, stosow-
nie do potrzeb gospodarki rolne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe|.
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§ 64

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RP2

Tereny upraw i produkcji rolnej.

funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w zakresie
skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci,

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 11,0m;

- maksymalna wysoko$¢ okapu / gérnej krawedzi elewacji budynku: - 7,0m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 2;

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajgcy
harmonijne wpisanie obiektu w krajobraz i ochrone krajobrazu.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — w formie zwartych zespotéw budowlanych o skon-
centrowanym i zamknietych ukfadzie budynkéw, z jednym wspdlnym wnetrzem lub z
budynkami usytuowanymi wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkow projektowanych, nieprzekraczalna:
od ulic i drég Kpj, KD — 10,0m;
od drég KL i KZ — 20,0m;
od drogi KGP - 100,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem terendéw wod powodziowych i terenéw zagrozen
osuwiskami skarpy koryta rzeki,

- naturalnych ciekéw i rowéw — 15,0m;

- terenow kolejowych — 50,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- tereny nie zabudowane obejmujgce tgki, pastwiska, grunty orne, uprawy ogrodni-
cze i sadownicze.

- wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

- tgki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowow,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujgcej z funkcjg podstawowg i do-
puszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rol-
nych i leSnych,

- budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urzadzenia (budowle) stuzgce wytgcznie
produkgciji rolnej, wchodzace w skifad gospodarstwa rolnego, ktérego warunki funk-
cjonowania i parametry okreslajg przepisy szczegdlne.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki —3500m? o ile przepis szczegodlny nie stanowi ina-
czej.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowany-
mi zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu indywidualne urzadzenia infrastruktury technicznej
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepiséw szczegolnych.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendéw, rowdw i urzadzeh odprowadzajgcych wody
powierzchniowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne oraz uktad
ciggéw pieszych i rowerowych.

Dopuszcza sig zmiang uktadu w/w elementow oraz uzytkowania rolniczego, stosow-
nie do potrzeb gospodarki rolne;.

Warunki zagospodarowania wynikajgce z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdz. VII.

Zakaz lokalizacji obiektéw przemystu rolno-spozywczego.

Zachowa¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegolnych zespotach budowlanych, w zakresie uktadu kalenicy, formy dachu,
pokrycia dachu, wysokosci budynku, szerokosci elewaciji, formy ogrodzenia i kolory-
styki.
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§ 65

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RP3

Tereny upraw i produkcji rolnej

funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okreslonych w § 5.

Warunki  ksztaltowania
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkow:

— ksztattowanie zabudowy - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej ar-
chitektury o wartosciach kulturowych wystepujgcej na obszarze wsi, w zakresie
skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci,

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 11,0m;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi elewacji budynku: - 7,0m;

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budyn-
ku: - 2;

- dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury $rodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy
harmonijne wpisanie obiektu w krajobraz i ochrone krajobrazu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — w formie zwartych zespotdéw budowlanych o skon-
centrowanym i zamknietych ukfadzie budynkéw, z jednym wspdlnym wnetrzem lub z
budynkami usytuowanymi wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna:
od ulic i drog Kpj, KD — 10,0m;
od droég KL i KZ — 20,0m;
od drogi KGP - 100,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od:

- rzeki Oldzy — poza zasiegiem wod powodziowych i terenéw zagrozen osuwiska-
mi skarpy koryta rzeki,

- naturalnych ciekéw i rowéw — 15,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— tereny nie zabudowane obejmujgce taki, pastwiska, grunty orne, uprawy ogrodni-
cze i sadownicze.

— wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

— taki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowow,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujacej z funkcjg podstawowg i do-
puszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rol-
nych i lesnych,

— budynki mieszkalne oraz gospodarcze i urzadzenia (budowle) stuzgce wytgcznie
produkgcji rolnej i przetwérstwu rolno-spozywczemu, wchodzgce w skiad gospo-
darstwa rolnego, ktérego warunki funkcjonowania i parametry okreslajg przepisy
szczegdlne.

Zasady podzialu na
dziatki budowlane

Minimalna powierzchnia dziatki —3500m?, o ile przepis szczegdlny nie stanowi ina-
czej.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 1V.

Tereny obstugiwane w oparciu indywidualne urzgdzenia infrastruktury technicznej z
godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw, rowow i urzgdzen odprowadzajgcych wody
powierzchniowe, ciggdw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne oraz ukfad
ciggbéw pieszych i rowerowych.

Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosow-
nie do potrzeb gospodarki rolnej.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.
Zachowa¢ jednakowe lub zblizone do siebie parametry ksztattowania zabudowy w
poszczegolnych zespotach budowlanych, w zakresie uktadu kalenicy, formy dachu,
pokrycia dachu, wysokosci budynku, szerokosci elewac;ji, formy ogrodzenia i kolory-
styki.
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§ 66

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RP4

Tereny upraw i produkcji rolnej

Funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia. Tereny do zalesienia — zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Przemystowe urzgdzenia elektroenergetyczne - nie kolidujgcej z funkcjg podstawo-
w3 i dopuszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow okre$lonych w § 5.

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- tereny nie zabudowane obejmujgce tagki, pastwiska, grunty orne, uprawy ogrodni-
cze i sadownicze,

- wody powierzchniowe — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

- tgki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekdw naturalnych i rowow,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej, — nie kolidujgcej z funkcjg podstawowg i do-
puszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rol-
nych i leSnych,

- instalacje wykorzystujgce site wiatru do produkcji energii elektrycznej pod warun-
kiem spetnienia wymogdéw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowany-
mi zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdz. IV.

Szczegoélne warunki za-
gospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepisoéw szczegolnych.

Adaptuje sie istniejgcy uktad terendéw, rowdw i urzadzehn odprowadzajgcych wody
powierzchniowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne oraz uktad
ciggéw pieszych i rowerowych.

Dopuszcza sie zmiang uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosow-
nie do potrzeb gospodarki rolne;.

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz. VII.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe|.

§ 67

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

RL

Tereny laséw ochronnych i zadrzewien

Funkcje dopuszczalne

Zagospodarowanie turystyczne — dopuszczone przepisami szczegolnymi.
Urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce komunalnemu systemowi zbiorowego
zaopatrzenia w wode.

Drogi wewnetrzne.

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- tereny nie zabudowane obejmujgce lasy oraz tereny niezadrzewione,

— wody powierzchniowe — stawy, cieki naturalne i rowy,

— inne zgodne z przepisami szczegélnymi oraz Planem Urzadzenia Lasu.

Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji

Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowany-
mi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegdélne warunki za-
gospodarowania

Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjgtkiem dopuszczonego w przepisach
szczegolnych.

Zespoty zadrzewien niedostosowane do siedliska do przebudowy z uwzglednieniem
zasad lesnictwa zrownowazonego.

§ 68

Symbol i funkcja podsta-
wowa terenu wydzielo-
nego liniami rozgrani-
czajacymi

W

Tereny wéd powierzchniowych

funkcje dopuszczalne

Urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym ujecia wody, elek-
trownie wodne.

Warunki zagospodaro-
wania terenu

Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy szczegdlne.
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Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego,
Szczego6lne warunki za- 4 okreslone sg w rozdz. VI.

gospodarowania ’ Warunki zagospodarowania terendéw wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i ochro-
ny zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz. VII

Rozdziat IX
Przepisy koncowe
§ 69

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 70

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczgce tadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgod-
nie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kultu-
rowego.

§71

Uchyla sie, w granicach planu, miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Ol-
szyna zatwierdzony uchwatg Nr XXI11/125/93 Rady Gminy Olszyna z dnia 22 stycznia 1993r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna(Dz. Urz. Woje-
wodztwa Jeleniogoérskiego z 26 lutego 1993r. Nr 5, poz. 51).

§72
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§73

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslgskiego.
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