UCHWALA NR LIII/386/2014
RADY MIASTA LUBAN
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w SrédmiesSciu miasta Luban dla terenu przy ul. Bankowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.,, poz. 594), w
zwiazku z uchwatg Nr XLVII/338/2014 Rady Miasta Luban z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w srédmiesciu miasta Luban dla terenu przy ul. Bankowej oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban
przyjetego uchwatg Nr XIV/92/2011 Rady Miasta Luban z dnia 04 pazdziernika 2011 r., Rada Miasta
Luban uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
srodmiesciu miasta Luban dla terenu przy ul. Bankowe;.
2. GQranice terenu objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowig-
cy integralng cz¢$¢ zmiany planu;

2)zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany pla-
nu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu.

§2

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych nalezy
ustali¢:

1) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony dobr kultury wspolczesnej;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§3
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w srodmiesciu miasta Luban dla terenu przy ul. Bankowej;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji zmiany planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy
przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczeg6towych;

4) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze byc
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, w zakresie okreslonym w ustaleniach
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zmiany planu;

5) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow stuzacych
dziatalnos$ci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowe;j,

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw i sprzedazy samochodow,

¢) gastronomii,

d) ushug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw / gospodarstw domowych, w tym ushug
fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy artykutow 1 sprzetu uzytku osobistego i domowego, z
wylaczeniem naprawy samochodoéw i motocykli,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych,

f) ustug turystyki,

g) sportu i rekreacji,

h) odnowy biologicznej,

i) ustug informatycznych i tacznosci,

j) wystawiennictwa i dziatalno$ci targowe;j,

k) projektowania i innych form pracy tworcze;j,

) kultury i rozrywki,

m) nauki i o$wiaty (edukacji),

n) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

0) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciolow,

q) ustug celu publicznego, w zakresie okre§lonym w przepisach odrgbnych, dotyczacych w
szczegolnosci sportu i rekreacji, upowszechniania kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
o$wiaty i1 nauki, administracji publicznej, tgcznosci, bezpieczenstwa publicznego;

6) terenie zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i / lub jednorodzinnej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych
do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania:
okapow, gzymséw, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych 1 wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, balkonow, loggii, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia
lub wjazdy;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej wymagane jest
usytuowanie elewacji nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m
poza obrys Sciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow,
gzymsow, schodow, klatek schodowych, pochylni, ryzalitéw wej$ciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, balkondéw, loggii, wind, architektonicznych elementéw akcentujacych
wejscia lub wjazdy;

9) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowe
zrealizowang do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

10) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynek /
zabudowe, ktéra moze by¢ zrealizowana w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

11) wysokos$ci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z
dachem stromym, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu
okapu / kalenicy;

12) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku,
mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej
krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu, ktérego kat
nachylenia potaci dachowej jest mniejszy od 12°;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12°.

§4
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskie;j.
Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1, petnig funkcje informacyjna.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu i réoznych zasadach

o =

zagospodarowania.

§5

. Przeznaczenie teren6w okres$la uchwata oraz rysunek zmiany planu.
. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe —

przewazajace na danym terenie.

. Tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku zmiany

planu linie rozgraniczajace.

W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajagcego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace z
przepisow odrebnych, jak i potrzeby prawidlowego korzystania z terenu — przynalezne obiekty i
elementy zagospodarowania terenu, obejmujace w szczegdlnosci sieci uzbrojenia terenu, obiekty
infrastruktury drogowej (dojazdy, ciggi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej), zielen, parkingi,
urzadzenia rekreacyjne, obiekty matej architektury oraz obiekty gospodarcze i garaze.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,M ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

—_

b

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny ogdlnodostepnego parkingu, tereny zieleni urzadzone;j;

3) przeznaczenie uzupelniajace moze zajmowac¢ nie wigcej niz 30% wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7
Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.
Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych dziatki okreslono w rozdziale 6.
Dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonego terenu oraz wzdtuz wyodrebniajacych
si¢ funkcjonalnie i przestrzennie elementéw zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usunigcia okreslajg przepisy odrebne.
Dla terenéw parkingdw oraz obiektow obshugi komunikacji ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod
deszczowych na warunkach ustalonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§8
Ochronie konserwatorskiej podlega istniejacy budynek przy ul Bankowej 8, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.
Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktérym mowa
w ust. 1:
1) bryta budynku;
2) ksztalt i geometria dachu;
3) historyczna kompozycja i wystrdj elewacji (uktad i podziat okien, osie kompozycyjne, poziome i
pionowe podziaty, proporcje w ksztaltowaniu elementow elewacji);
4) pokrycie dachu, w tym rodzaj dachéwki ceramicznej, kolor i sposob jej utozenia;
5) akcent architektoniczny w postaci balkonu zadaszonego dachem szczytowym, usytuowany od
ul. Bankowej;
6) wykrdj okien i drzwi;
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7) detal architektoniczny, w tym gzymsy i elementy snycerki drugiej kondygnacji i dachu.

Dla terenu objetego zmiang planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskie;.
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego zabytkowego zalozenia urbanistycznego miasta,
obejmujace:
a) uklad kompozycyjny zwartej zabudowy obrzeznej, wyznaczony zlokalizowanym poza
obszarem zmiany planu ciggiem zwartej zabudowy pierzejowej kamienic wzdhuz ul. Bankowe;j
— niewyksztatcony w obrebie terenu objetego zmiang planu,
b) wolnostojacy budynek willowy z ogrodowym otoczeniem u zbiegu ulic: Bankowej, Armii
Krajowej 1 Lacznej;
2) gabaryty, geometria dachow i cechy stylistyczne zabudowy zabytkowej;
3) zamkniecie ul. Bankowej (odnogi od ul. Staszica) akcentem architektonicznym budynku przy ul.
Bankowe;j 8;
4) ogrodzenia — wyznaczajace uktad historycznej parcelacji oraz ksztattujace przestrzen publiczng ulic:
Bankowej, Armii Krajowej.
Granicg strefy, o ktorej mowa w ust. 3, oznaczono na rysunku zmiany planu.
Roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zmiany planu.
Zasady rozbudowy budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ksztattowania nowej zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenu, objetego strefa ochrony konserwatorskiej, okresla rozdziat 5 i 6.
§9
Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.
Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia i prowadzenie prac ziemnych okres$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy.
§10
Usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany
planu oraz ustalenia rozdziatu 6.
Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz matej architektury.
Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku zmiany planu linii zabudowy.
Zachowac¢ zabytkowe elementy uktadu urbanistycznego, o ktérych mowa w §8 ust. 4.
Nowa zabudowe lokalizowa¢ wzdluz ul. Bankowej (w miejscu okreslonym obowigzujacg linig
zabudowy) oraz wzdtuz ul. Lacznej — w poludniowo wschodniej czesci dziatki.
Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy.
Ustala si¢ wymog pokrycia dachoéw stromych dachdwka lub tupkiem.
Nowe zespoty zabudowy i obiekty, nalezy ksztattowaé z uwzglgdnieniem rozplanowania i usytuowania
istniejgcej sasiedniej zabudowy.
Na dachach i poza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie z

odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych i garazy w potudniowo wschodniej czesci terenu.

§11

Ustala si¢ nast¢pujgce warunki przebudowy i rozbudowy budynku zabytkowego, zlokalizowanego przy ul.
ul Bankowej 8:
1) zachowac¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktéorych mowa w §8 ust. 2;



2)

3)
4)

5)

rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztalttowaé w nawiazaniu do charakterystycznych cech
budynku, okre$lonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja
ochronie, jak i do zasad historycznej kompozycji jego elewacji i bryty;

rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 15% powierzchni zabudowy budynku;

wymiary i podzial okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozycji elewacji;
stosowaé historyczne podziaty stolarki okiennej z pelnoplastycznymi elementami konstrukeji
ramiakow (wyklucza si¢ podzial migdzyszybowy);

wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku oraz materiaty wykonczeniowe obce
lokalnej tradycji budowlanej, w tym okladziny z tworzyw sztucznych.

§12

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy usytuowanej wzdtuz ul Bankowe;j:

1)

2)

3)

4)

zabudowe dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej ciggu zabudowy pierzejowej,
zlokalizowanej wzdtuz ul. Bankowej;

uwzgledni¢ gabaryty i cechy architektonicznego uksztattowania budynku przy ul. Bankowej 9, a w
szczegblnosci  podziaty architektoniczne 1 proporcje elementow jego architektonicznego
uksztaltowania;

elewacje nowego budynku nie powinny dominowa¢ nad zabudowg zabytkowg i nie stanowi¢ dla niej
architektonicznej konkurencji;

budynki istniejagce wraz z budynkiem uzupeliajacymi (kontynuujagcymi cigg pierzejowy
ul. Bankowej), powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze sobg architektonicznie zharmonizowanych
elewacji; zachowac jednorodng forme¢ dachu, materiatu pokrycia i koloru pokrycia.

§13

W ciaggu zabudowy, o ktorym mowa w §12, dopuszcza si¢ zabudowe wspotczesng — zardOwno poprzez

zastosowanie wspotczesnej techniki budowlanej (zawansowanej technologicznie), jak i rozwigzan

uwzgledniajacych wspolczesne wartosci kompozycji architektoniczne;.

Zabudowg, o ktorej mowa w ust. 1, ksztalttowaé z zachowaniem nastepujacych zasad i warunkow:

1) przewidzie¢ pionowe i poziome podziaty elewacji w proporcjach i wymiarach nawigzujacych do
historycznych i charakterystycznych podzialow architektonicznych budynku zabytkowego przy ul.
Bankowej 9 — zlokalizowanego poza granicg obszaru opracowania zmiany planu;

2) dach uksztattowa¢ forma wspolczesng lub forma tradycyjna; dach stromy pokry¢ dachowka
ceramiczng lub tupkiem;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie przeszklonych elewacji, trwatych materiatow wykonczeniowych —
cegly klinkierowej, wyktadzin ceramicznych, kamienia, drewna lub miedzi;

4) elewacje nie powinny dominowa¢ nad zabudowa zabytkowa 1 nie stanowi¢ dla niej
architektonicznej konkurencji.

§14

Zabudowe uzupetniajaca od strony ul. Lacznej ksztaltowaé w nawiagzaniu do zasad uksztattowania budynku
przy ul. Bankowej 8 lub do zasad okre$lonych w §12 1 §13.

1

§15

Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wylacznie szyldy, znaki firmowe, napisy z

liternictwa przestrzennego i tablice informacyjne odnoszace si¢ wylacznie do przedmiotu dziatalnosci

prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementdow winny
charakteryzowac si¢ barwami stonowanymi, harmonizujagcymi z wystrojem i kolorystykg elewacji;

2) szyldy i tablice umieszcza¢ w sposdb zapewniajacy harmonijne uksztattowanie elewacji budynku
oraz ochrong¢ elementow architektonicznego jej uksztattowania;

3) zespol tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;
tablice umieszcza¢ w czgsci parterowej budynkow;

4) maksymalna powierzchnia zespolu tablic / tablicy na jednej elewacji budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego nie moze przekroczy¢ 0,7 m?, a na elewacji budynku ustugowego —
1,1 m%

5) szyldy — ptlaskie i na wysiggnikach — umieszcza¢, z wyjatkiem znaku firmowego, na obiektach
ustugowych, w czesci parterowej budynku lub w witrynie;



6) szyldy ptaskie umieszczane w witrynie moga zajmowac nie wigcej niz 20 % witryny, natomiast
umieszczane na $cianie elewacji nie mogg przekroczy¢ powierzchni 1,1 m?;
7) wyklucza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych powyzej parteru, na dachach i na $cianach
szczytowych poddasza budynkow oraz w oknach.
2 Na terenie objetym zmiang planu wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych  tablic
reklamowych / informacyjnych oraz obiektow przestrzenno-architektonicznego i stupdéw (pylonow)
stuzacych umieszczeniu znakow firmowych lub logo firmy.

§16
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki budynkow:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztalttowania budynku; w budynkach
zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztattowania;

2) zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegte klinkierowa lub kamien;

3) dla gltownej ptaszczyzny elewacji — czgéci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane
(oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i
jaskrawych;

4) stosowa¢ dachowki koloru czerwonego / ceglanego, bragzowego, czarnego lub szarego
(grafitowego); w budynku zabytkowym stosowa¢ historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego
(ceglanego);

5) dopuszcza si¢ monochromatyczng kolorystyke elewacji.

Rozdzial 6.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§17
Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu, usytuowane w odleglosci od granicy pasa
drogowego (pokrywajacego si¢ z linig rozgraniczajaca okreslong na rysunku zmiany planu), w
granicach;

a) odul. Bankowej — obowigzujgca: w granicach od 4,0 m do 5,0 m,

b) od ul. Bankowej — nieprzekraczalna: w granicach od 17,0 m do 42,0 m,

¢) od ul. Armii Krajowej — nieprzekraczalna: w granicach od 12,0 m do 33,0 m,
d) odul. Lacznej — nieprzekraczalna: w granicach od 2,0 m do 20,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 1,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynku zabytkowego: istniejaca do zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku zabytkowego: istniejaca do zachowania;

7) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki budynku usytuowanego wzdhuz obowiazujacej
linii zabudowy (od ul. Bankowej): 15 m;

8) minimalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki budynku usytuowanego wzdhuz obowigzujacej
linii zabudowy (od ul. Bankowej): 11,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku usytuowanego wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy (od
ul. Bankowej): 19 m;

10) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku usytuowanego wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy (od ul. Bankowej): od 12° do 55°

11) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki budynku (w tym dopuszczonego budynku
gospodarczego lub garazu) usytuowanego wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy — od ul.
Lacznej: 8,5 m;

12) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu stromego budynku usytuowanego wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy — od ul. Lacznej: 13 m;

13) kat nachylenia potaci dachu budynku usytuowanego wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy — od
ul. £acznej: od 0° do 55,

14) maksymalna wysoko$¢ elewacji projektowanych wurzadzen wodociggowych, urzadzen
kanalizacyjnych i wolnostojacych stacji transformatorowych: 3,0 m.



Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§18

Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

o =

1) dopuszcza si¢ scalenie 1 podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§19

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu istniejacymi drogami, zlokalizowanymi w otoczeniu terenu
objetego zmiang planu.
Parametry dojazdéw, drog pozarowych, placéw postojowych i gospodarczych oraz ciggdéw pieszo —
jezdnych i pieszych nalezy przyjmowaé o wielko$ciach odpowiadajacych potrzebom techniczno-
funkcjonalnym zagospodarowania terenu, przy czym minimalne parametry nalezy okresli¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o
nastepujace minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
2) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe /100 m’p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/80 m*p.u.,

c) obiekty gastronomi — 1 miejsce parkingowe /45 m’p.u.,

d) wustugi pozostate — 1 miejsce postojowe /80 m*p.u.
Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki lub
w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej obrebie.
Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemng i
nadziemng jego czgsC.

§20

W zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, wody deszczowej, dostawy energii

elektrycznej, gazu i ciepta ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie §ciekow z istniejacej sieci przedsiebiorstwa komunalnego;

2) odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych sieci przedsigbiorstwa komunalnego;

3) dostawe energii elektrycznej i gazu z istniejagcych sieci 1 urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego;

4) dostawe ciepta z miejskiej sieci cieplownicze;j;

5) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje wykorzystujace jako zrodlo ciepla: gaz, energi¢ elektryczng, kolektory stoneczne,
biomasg, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych i niskoemisyjnych;

6) obstluge telekomunikacyjng ze stacjonarnej i ruchome;j sieci przedsigbiorstw telekomunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ magazynowanie i zbieranie odpadéw w miejscach zlokalizowanych zgodnie z

wymogami przepisow Prawa budowlanego i przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki odpadami.

§21
Wyklucza si¢ lokalizacje napowietrznych przewodow sieci elektroenergetycznych.
Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako urzadzenia wbudowane w budynki lub jako
urzadzenia wolnostojace.
Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.
Odleglosci obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego, okreSlaja przepisy
odrebne.



Rozdzial 9.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§22

Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§23
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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