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Dz. U. Woj. Dol. poz.2012.1443

UCHWALA Nr XVI11/131/2011
RADY MIASTA LUBA N
z dnia 20 grudnia 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeaénnego obszaru potsonego wzdtd.
rzeki Kwisy
(Wroctaw, dnia 18 kwietnia 2012 r.)

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 disistawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, @dz. ze zm.), oraz w zazku z uchwa} nr
XXI1/129/2008 Rady Miasta Lubaz dnia 24 czerwca 2008 roku w sprawie prgy&nia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obszaru miasta Lubpotozonego
wzdtuz rzeki Kwisy, Rada Miasta Lulhauchwala co nagpuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si zgodnd¢ planu miejscowego z ustaleniami zmiany studiumruwkowai i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miashkail.przyjetym uchwad Rady Miejskiej w
Lubaniu nr XIV/92/2011 z dnia 4 pdziernika 2011.

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaolhgotaonego wzdha
rzeki Kwisy.

3. Integralm czscia uchwaly g:

rysunek planu w skali 1:1 000, stangeyi zahcznik nr 1 do uchwaly;

rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platamnowicy zahcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji w zakresie infrastruktury
technicznej naleycej do zada wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniapstacy zahcznik
nr 3 do uchwaly.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

planie - rozumie siprzez to miejscowy plan zagospodarowania przestego, o ktorym mowa w 8§ 1
niniejszej uchwaty;

przepisach odbnych - rozumie si przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymaz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynjkajz prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu - rozumie esiprzez to graficzny zapis planugdacy zahcznikiem graficznym do
niniejszej uchwaly, przedstawiony na mapie ewid@gmajyz elementami sytuacyjno-wysakiowymi
w skali 1:1 000;

zadaniach celu publicznego - rozumie gizez to inwestycje o znaczeniu lokalnym - gminnym
ponadlokalnym - powiatowym, wojewodzkim i krajowynstanowijce realizagg w obszarach
przestrzeni publicznej - obszarach o szczegdlnyatzeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkav,
poprawy jakdci ich zycia i sprzyjagcy nawhzywaniu kontaktéw spotecznych ze wadjh na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

terenie - rozumie siprzez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniesagraniczajcymi, w
ktérego kadym punkcie obowgizuja te same ustalenia;

funkcji podstawowej terenu - rozumie przez to funke wyznaczog do lokalizacji w danym terenie,
ktéra w ramach realizacji planu winna &stsie przewaajaca, dominupca formg wykorzystania, a
wprowadzenie innych nipodstawowa funkcji jest dopuszczalne yeyinie pod warunkiem spetnienia
ustaleér szczegdtowych niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozursig przez to ling ograniczajca obszar, na ktérym
dopuszcza giwznoszenie budynkow;

obowjzujaca linia zabudowy - rozumieesprzez to ling, na ktorej musi by usytuowane co najmniej
80% dtugdci zewretrznych scian frontowych obiektéw budowlanych; linia ta nmoze by
przekroczona od strony drogi przesden element obiektéw budowlanych;



9) dzialce budowlanej - rozumies girzez to nieruchonié gruntows lub dziatle gruntu, ktérej wielkéc,
cechy geometryczne, dept do drogi publicznej oraz wypasmie w urzdzenia infrastruktury
technicznej spetniajwymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z odebnych przepisow;

10) dosgpie do drogi publicznej - rozumieesprzez to bezpwedni dostp do tej drogi albo dogb przez
droge wewretrzna;

11) uradzeniach infrastruktury technicznej - rozumie [®izez to sieci wodoggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekorkacyjne, infrastruktura techniczna liniowa oraz
stacje transformatorowe i rozdzielcze, infrastruktiechniczna kubaturowa;

12) wysokdé budynku - rozumie siprzez to wysok& budynku liczog od najniszego poziomu terenu
przy budynku do najwaszego punktu jego konstrukcji;

13) poziomie terenu - rozumiecgprzez to rzdmg terenu nad poziomem morza przed seigm gtdwnym
do budynku, bdz jego samodzielnej e#ci, nie kedacym wyhkcznie wejciem do pomieszche
gospodarczych lub technicznych;

14) kondygnaciji - rozumiegprzez to poziom nadziemn lub podziema czesé budynku, zawagt migdzy
podiog na stropie lub warstywyréwnawcza na gruncie, a gégnpowierzchri podtogi kydz warstwy
ostaniajcej izolacg cieplm stropu, znajducego s¢ nad f czescia; za kondygnaegj uwaza sk takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na gyt ludzi oraz poziom czsé budynku
stanowjca przestrzé na uradzenia techniczne, mgh wysoka¢ w swietle wieksz niz 1,9 m;

15) kondygnacji naziemnej - rozumie girzez to kondygnaej ktorej nie mniej ni potowa wysokéci w
swietle co najmniej z jednej strony budynku znajdsje powyzej poziomu terenu, a ta& kazda
usytuowag nad nj kondygnagj;

16) intensywnéci zabudowy - rozumie siprzez to stosunek sumy powierzchni ogolnej zabyddw
powierzchni dziatki budowlanej;

17) powierzchni ogélnej zabudowy - rozumie gizez to powierzchaiobiektu budowlanego, mierzopo
obrysie zewstrznym pomnaoryg przez liczlg kondygnacji naziemnych;

18) powierzchni terenu biologicznie czynnej - noi@ Sk przez to grunt rodzimy, pokryty $iinnoscia
oraz wo@ powierzchniow na dzialce budowlanej, a tak 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachéw, uszizonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiip zapewniajcym ich naturalg
wegetacj, o powierzchni nie mniejszejni0 nf;

19) urazdzeniach towarzygeych - rozumie si przez to wszelkie uggzenia niezédne do obstugi danego
terenu w zakresie infrastruktury technicznej;

20) ustugach publicznych - rozumie grzez to ustugi:

a) Gwiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

¢) rekreaciji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publicznej,

f) organizacji spoteczno-politycznych i religijrityc

g) inne majce charakter ustug ogélnospotecznych;

21) ustugach komercyjnych - rozumie girzez to funkcje terendw i obiektow realizowanyikowicie
lub z przewag funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu trgeomii, rzemiosta, szkolnictwa
zdrowia, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, igicji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib
stowarzysze, zwigzkbéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek jebtowych,
consultingowych, instytucji gospodarczyclipdkow masowej komunikacjiaéznagci oraz innych,
ktérych powysze grupy nie dotyazbezpdrednio lub pérednio, a maj charakter ustugowy i nie
powodup negatywnego oddziatywania, ponadnormatywnych zagiszcze, zakiécé srodowiska
oraz konfliktéw gsiedztwa z innymi funkcjami;

22) aktywndciach gospodarczych - naleprzez to rozumietereny na ktorych zlokalizowaneg sstugi
komercyjne i publiczne, dzialaléd produkcyjne, bazy transportowe i przeladunkowktady i
magazyny.

§ 3.1. Zakres ustafeplanu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniceajereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestiegpo;

3) zasady ochror§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbwit oraz dobr kultury wspoétczesnej;

wymagania, wynikage z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagrienu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaniki intensywndci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw dbigkty podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oglsnych, w tym terendw gorniczych, a teknaraonych na niebezpiecistwo
powodzi oraz zagumnych osuwaniem simas ziemnych;

szczegbtowe zasady i warunkOw scalania i @bdziieruchoméci;

szczegblne warunki zagospodarowania teren@a ograniczenia w ichzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sysserkomunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodar@yangdzania i aytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych uss&laoptat, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W granicach opracowania planu nie ustajawskwigzku z brakiem wysgpowania:
granic obszarow rehabilitacji istnjegj zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszaréw wymagaych przeksztataelub rekultywaciji.
§ 4.1. Obowjzujacymi ustaleniami planwganasepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
granice obszaru adgo planem miejscowym;
linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia poszczegolnych terendwanyt przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne i obogviujace linie zabudowy.
granice strefy ochrony konserwatorskiej "B",
granice zespotéw zabudowy o atigowych walorach kulturowych,
granice strefy "OW" obserwaciji archeologicznej
2. Pozostatle oznaczenia graficzne postdajaczenie informacyjne, sugeytg okrélone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

DZIAL I
Przepisy szczego6towe
Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5.1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenOw alzapce na obszarze ajtym
planem:
Ksztattowanie zabudowy winno uwegdhia istniegce walory krajobrazowe oraz skaforme, detale
architektoniczne i materiaty charakterystycznerdzionalnego budownictwa;
Na obszarze ofiiym planem ustala sizakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchmiekszej
niz 2000n3, za wyptkiem terenéw oznaczonych symbolami 1AG4, 1AG5, 2ABAG?2.

Rozdziat 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 6.1. Na terenie obfym planem ustala sjako tereny przestrzeni publicznej:
tereny ustugdviaty - oznaczone symbolem UO;
tereny sportu i rekreacji i ustug publicznyolznaczone symbolem: US, US/UP, US/UH/UG;
tereny zieleni ugdzonej oznaczone symbolem ZP;
tereny drog publicznych i obiektow transpopublicznego oznaczone symbolem KD(D), KD(L),
KD(Z), KD(G), KD(GP);
tereny obiektow sakralnych - oznaczone symbdlks.
2. Zasady zagospodarowania terendw przestrzenicgob|:
ustala si 0g6lrg dostpnas¢ do terendw przestrzeni publicznej, wymienionychst: 1, w tym dla oso6b
niepetnosprawnych;
dopuszcza sigrodzenie terendéw przestrzeni publicznej, wymiapah w ust. 1, w przypadku gdy
przepisy planu nie stanogvinaczej;



3) obiekty budowlane, zlokalizowane na terenachegtrzeni publicznej, wymienionych w ust. 1,
dopuszcza siw cataici lub czsci jako ogolnie niedosgpne;

4) obiekty i elementy infrastruktury techniczngjlokalizowane na terenach przestrzeni publicznej
wymienionych w ust. 1, z wyfkiem drog, ustala sijako ogdlnie niedogpne.

3. W zakresie lokalizowania #iwikéw reklamowych ustalai

1) zakaz lokalizowania gnikow reklamowych w liniach rozgranicazaych drég i placow za wyjkiem
tablic informacji turystycznej;

2) naterenach poza liniami rozgranigegmi drog dopuszczaesi

a) lokalizowanie szyldéw i reklam na elewacjachdymkow, wyhcznie zwizanych z dziatalnicia
prowadzog w budynku, o powierzchni tablicy nie giiszej niz 4 nf,

b) lokalizowanie wolno stggych reklam wydcznie na terenach oznaczonych symbolami AG, U, U/KS
US/UH/UG przy czym powierzchnia tablicy nie meoby¢ wicksza ni 9 nf,

c) lokalizacg nasnikow reklamowych na obiektach i w terenach wpigdnglo rejestru lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz w ustalonych strefach onkirkonserwatorskiej natg lokalizowa: zgodnie
z ustaleniami § 10.

4. Wzdhw linii rozgraniczagcych drog publicznych i placéw na drogach publicingopuszcza

sie lokalizacg ogrodzenia przy zachowaniu ngsijacych warunkow:

1) odcinki ciagéw ogrodzé pomidzy skrzyowaniami wzdtla drég publicznych winny si
charakteryzow& jednakovg wysokdcia lub wzajemnie dostosowanymi wysdk@ami ogrodzé
poszczegodlnych posesiji;

2) maksymalna wysokeé ogrodzenia nie powinna przekraézaysokaci 2,1 m.

Rozdziat 3
Zadania celu publicznego

§ 7.Na terenie oljtym planem ustala siereny stanovgce zadania celu publicznego:
1) tereny drég KD(GP), KD(G), KD(Z), KD(L), KD(DKP;
2) tereny urgdzea infrastruktury technicznej W, E, K, IT;
3) tereny woédrodlagdowych WS;
4) tereny ustug U, US, US/UP, UO, US/UH/UG;
5) tereny lasow i zieleni ZL, ZP, ZE.

Rozdziat 4
Ogolne zasady oraz standardy ksztattowania zabudowyagospodarowania i podziatu terenéw
na dziatki budowlane

§ 8.1. W zakresie dogpndsci dziatek na terenie ogym planem ustala &i

1) obowizek wykonywania podziatbw w sposéb zapewguyj dos¢pnas¢ do istniegcych drog
publicznych;

2) w wypadku gdy nieniiwe jest spetnienie pkt.1, oboydek wyznaczenia ogdlnodephych drog
wewretrznych o szerokizi minimum 4,5 m,dczacych nowe dziatki z drogami publicznymi.

2. Zasady sytuowania linii zabudowy oba®mtijace na obszarze attym planem:

1) Dopuszcza si minimalmg odlegiaé linii zabudowy od linii rozgraniczagych drég zgodnie z
rysunkiem planu, jeli rysunek planu nie ustala linii zabudowy obgavije minimalna odlegks
zabudowy od linii rozgraniczagej drog:

a) gtéwnych ruchu przyspieszonego oraz gtéwnyaiaozonych na rysunku planu symbolem KD(GP) i
KD(G) - 10 m,

b) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symmd®(Z) - 10 m,

¢) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbd{érfL) - 8 m,

d) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu syamhd{D(D) - 5 m,

e) wewrtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD8Am,

f) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych namgawyplanu symbolami KP - 5 m;

2) Na terenach oftiych strefami ochrony konserwatorskiej, dopuszdzaodstpstwo od minimalnych
odlegtdici linii zabudowy od linii rozgraniczagych drog;



3) Linie zabudowy ustalone planem nie obgmujg dla infrastruktury technicznej oraz obiektéw
zwigzanych z gospodaglodpadami - bokséw na odpady.

Rozdziat 5
Zasady scalania i podziatu nieruchomgci

§ 9.1. Ustala si minimalne szerokixi frontu dziafki:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MM, MNU, RRM/R:20 m, za wyjtkiem dziatek w zabudowie
blizniaczej i szeregowej dla ktérych ustalg: silla zabudowy mieszkaniowe] atiaczej 14 m,
mieszkaniowej szeregowej 8 m;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN: 18 mwggatkiem dziatlek w zabudowie ldhiaczej i
szeregowej dla ktérych ustalag:sidla zabudowy mieszkaniowej ftiiaczej 14 m, mieszkaniowej
szeregowej 8 m;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MU, MW, U,:AX& m, za wyjtkiem dziatek w zabudowie
blizniaczej i szeregowej dla ktérych ustalg: silla zabudowy mieszkaniowej atiaczej 14 m,
mieszkaniowej szeregowej 8 m;

4) dla pozostatych terendw, za atijiem infrastruktury technicznej, wéd i terenéw wdé m.

2. Ustala si minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, dla dalbuy:

a) wolno stajcej - 800,
b) blizniaczej - 600,
c) aszeregowej - 400;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem: MM, MNU, WMN, RM, RM/R - 1000 m za wyptkiem
dziatlek w zabudowie jednorodzinnej Aliaczej i szeregowej dla ktorych ustala dia zabudowy
mieszkaniowej:

a) blizniaczej - 800
b) szeregowej - 400

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MU - 158 za wyptkiem dzialek w zabudowie

jednorodzinnej biiniaczej i szeregowej dla ktérych ustaladlia zabudowy mieszkaniowej:
a) blizniaczej - 800
b) szeregowej - 400

4) dla terenéw oznaczonych symbolem AG - 2060 m

5) dla pozostatych terendw za wiiiem infrastruktury technicznej, wod i terenéw gi§00 .

3. Granice dziatek natg wytycza w stosunku do istniegych lub projektowanych drog
publicznych i wewastrznych pod ktem od 40 stopni do 140 stopni.

4. Dopuszcza siwydzielanie dziatek o parametrach mniejszychvmymienione w ust. 1 i 2 na
cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacawno-wtasnéciowej nieruchoméci.

Rozdziat 6
Zasady ochronysrodowiska kulturowego

§ 10.1. Ustala si ochrore konserwatorsk

1) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwgétej "B";

2) obszaréw w granicach strefy "OW" obserwagjhaologicznej;

3) obiektéw zabytkowych nieruchomycletyich w rejestrze zabytkow;

4) obiektow ujtych w gminnej ewidencji zabytkow;

5) udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

6) zespoty zabudowy o szczegdlnych walorach koMtych.

2. Na terenie objym strefa "B" obowjzujg nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) nakazuje sidostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompioprzestrzennej tj. rozplanowania
drég, placow, linii zabudowy, kompozycji wtnz urbanistycznych, kompozycji zieleni i malej
architektury;

2) ustala s obowihzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéwwartgciach kulturowych z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wéstmbiektow;



3) wszelka dziatalng inwestycyjna powinna ky prowadzona z uwzefinieniem istnigjcych jw
zwigzkow przestrzennych i planistycznych;

4) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskiestauratorskich lub rob6t budowlanych obgzuija
nastpujace ustalenia:

a) w przypadku obiektu historycznego rgleachowad bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym
geometr¢ i ksztatt dachu,

b) obowizujs dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

c) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetryrzny spadkach potaci dachowych 40-55 stopni,
kryte dachéwl ceramiczyg lub w odcieniach naturalnej czerwieni, tupkiemuratnym,

d) naley zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodmidistorycznym wizerunkiem
budynku (okna prostakne w uktadzie pionowym z podzialem na kwatery kaza stosowania
szprosOw nidzyszybowych), nalgy utrzyma lub odtworzy oryginalry stolarle okien i drzwi,
opaski okienne i drzwiowe kamienne, tynkowane,

e) dopuszczaesiganki (na parterze), galerie i balkony (netyze),

f) zakazuje si prowadzenia przewodow wentylacyjnych i spalinowyath elewacjach budynkéw oraz
ocieplania z zewgirz budynkdéw z istnigicym detalem architektonicznym,

g) naley zachowa oryginaly architektug elewacji oraz detale architektoniczne, a w przypad
zniszczenia naly odtworzy historyczny detal architektoniczny,

h) ustala s stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanychkazaje st stosowania okladzin
sciennych typu "siding",

i) dopuszcza gj w uzasadnionych przypadkach, adagtdmjdynkédw do potrzeb poruszania sisob
niepetnosprawnych, w tym budewramp, poszerzenie otworéw wejowych oraz monta
wewretrznych elewatoréw windowych;

5) nakazuje sidostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompjoprzestrzennej w zakresie skali i
formy bryly zabudowy, przy zakeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw komppzyc
historycznej i wspéiczesnej;

6) ustala si obowhzek umieszczania na budynku od strony seiej numeréw administracyjnych
budynkéw;

(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\BR28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ § 10 ust. 2 pkt 6)

7) zakazuje silokalizacji n@gnikow reklamowych, za wyikiem:

a) obiektéw stanowtych elementy miejskiego systemu informacji wize@ln

b) szyldéw i tablic na elewacjach budynkéw, ge#nie zwizanych z dziatalnwia prowadzon w
budynku, o powierzchni tablicy nie gkszej ni 3 nf, umieszczona w pasie padzy parterem a
pietrem oraz szyldéw na wyginiku, wyhcznie w miejscach do tego przystosowanych, wymaga s
zastosowania jednorodnych roawan plastycznych;

8) ustala si rezygnagj z dachow o mijaicych s¢ potaciach na wysokei kalenicy oraz z dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci.

3. Obiekty znajdujce sé w rejestrze zabytkdw:

1) kaiciot parafialny pw. NMP/Uniegoszcz, ul. Bana 21, 1832 r, nr rej. Zab. 622/846 z 14 lutegel119
r.;

2) dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 18, murcB8za750 r., nr rej. Zab. 617/1502 z 25 styczni@6le;

3) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 2, mur. .RAX w., nr rej. Zab. 623/1172/J z 22 lipca 1994 r
objete s wszelkimi rygorami prawnymi wynikagymi z treci odpowiednich przepiséw oghnych.

4. Dla obiektéw ujtych w rejestrze zabytkdw oboyxiuja nastpujace ustalenia:

1) naley zachowa ich bryk, ksztalt i geometgi dachu oraz zastosowane tradycyjne techniki i rizyer
budowlane;

2) naley utrzyma& otoczenie obiektu zabytkowego zgodnie z historyozzagospodarowaniem;

3) naley utrzyma, a w zniszczonych fragmentach odtwdrhystoryczny detal architektoniczny;

4) naley zachowa ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodaidistorycznym wizerunkiem
budynku;

5) elementy instalacji technicznych zesvmnych naley projektow& i montow& z zachowaniem
wartasci zabytkowych obiektéw;

6) wszelkie prace budowlane, a #akzmiany funkcji obiektu podlegajuzgodnieniom zgodnie z
przepisami odsbnymi;



7) naley zachowa forme i utrzymywa& w naleytym stanie technicznym wdzenia techniczne trwale
Zwigzane z miejscem posadowienia (mosty, przepustgnsavodne, stacje transformatorowe itp.), a
takze zabytki ruchome (elementy matej architektury ffiggce w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkéw);

8) zakazuje si prowadzenia przewoddw wentylacyjnych i spalinowyah elewacjach budynkoéw oraz
ocieplania z zewytrz budynkow;

9) ustala si obowhzek umieszczania na budynkach od stronysei@j- numeréw administracyjnych
budynku;

(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\8R28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ § 10 ust. 4 pkt 9)

10) zakaz stosowania oktadzin na elewacji z PCVieptania z zewstrz budynkéw konstrukciji
drewnianej, szachulcowej, przystupowej poprzez glazganie konstrukcji drewnianych;

11) zakazuje si lokalizacji ngnikow reklamowych za wyikiem: tablic stanowicych elementy
miejskiego systemu informacji wizualnej oraz szyldbtablic na elewacjach budynkow, viginie
zwigzanych z dziatalni@ia prowadzon w budynku, o powierzchni tablicy nie gliszej ni 3 nf,
umieszczone w pasie pagdiy parterem a pirem oraz szyldow na wyginiku, wymaga si
zastosowania jednorodnych roawan plastycznych;

12) wszelkie prace budowlane wymagaggodnié zgodnie z przepisami oghnymi.

(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\828/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ § 10 ust. 4 pkt 12)
5. Obiekty ugte w ewidencji zabytkow:

1) dom mieszk., ul. Boczna 1, mur. kon. XVl w.;

2) dom mieszk., ul. Boczna 2, mur. kon. XVl w.;

3) dom mieszk., ul. Boczna 3, mur. kon. XVIII w.;

4) dom mieszk., ul. Boczna 3a, mur. kon. XVIIt w.

5) dom mieszk., ul. Boczna 4, kam./mur., 1 paXX.;

6) budynek gosp., ul. Boczna 4, kam./mur.,1pdX ¥.;

7) dom mieszk., ul. Boczna 7, kam./mur., 1 paXX.;

8) dom mieszk., ul. Boczna 10, mur., XVII/XIX w.

9) dom mieszk., ul. Boczna 11, mur., XVII/XIX w.

10) szkota nr 2, ul. Dolna 2, mur., pocz. XX w.;

11) dom mieszk., ul. Dolna 1, mur., pocz. XX w.;

12) dom mieszk., ul. Dolna 2, mur., XIX/XX w.;

13) dom mieszk., ul. Dolna 3, mur.¢d. XIX w.;

14) dom mieszk., ul. Dolna 6, mur., kon. XIX w.;

15) dom mieszk., ul. Gtéwna 1;

16) dom mieszk., ul. Gtéwna 11, mur., pocz. XIX w.

17) dom mieszk., ul. Gtéwna 13, mur., pot. XIX w.;

18) dom mieszk., ul. Gtéwna 16, mur., 2 pot. XIX w

19) dom mieszk., ul. Gtéwna 19, mur./szach., KoK w.;

20) dom mieszk., ul. Gtéwna 22, mur./szach., KoK w.;

21) dom mieszk., ul. Gtéwna 40, mur., XVII, XIXX w.;

22) dom mieszk., zab. Gosp., ul. Gtéwna 40a, n2upot. XVIII w.;

23) dom mieszk., ul. Gtiéwna 42, mur.$\8. XIX w.;

24) dom mieszk., ul. Gtéwna 45, mur., kon. XVII;w

25) dom mieszk., ul. Gtéwna 49, mur., ok. 1915r.;

26) dom mieszk., ul. Gtéwna 57, mur., pot. XIX w.;

27) dom mieszk., ul. Gtéwna 59, mur., kon. XIX w.;

28) dom mieszk., ul. Gtéwna 68, mur., ok. 1915r.;

29) dom mieszk., ul. Gtéwna 70, mur., ok. 1920 r;

30) dom mieszk., ul. Gtéwna 72, mur., ok. 1920 r;

31) dom mieszk., ul. Gtéwna 78, mur.$\8. XIX w.;

32) plebania, ul. Gtéwna 86, mur., pot. XVIII w.;

33) dom mieszk., ul. Hutnicza 8, mur.¢w. XIX w.;

34) dom mieszk., ul. Hutnicza 13, muréwl. XIX w.;



35) dom mieszk., ul.
36) dom mieszk., ul.
37) dom mieszk., ul.

Jeleniogérska 1, muw3 XIX w.;
Jeleniogérska 2, muw3 XIX w.;
Jeleniogdrska 3"muréyd XX w.;

38) dawny zajazd, ul. Jeleniogérska 6, mur., XIXAX.;

39) dom mieszk., ul.
40) dom mieszk., ul.
41) dom mieszk., ul.
42) dom mieszk., ul.
dom mieszk., ul.
bud. mieszk., ul.
bud. mieszk., ul.
bud. mieszk., ul.
bud. fabryczny, ul. Przemystowa 3a, mur., XX/w.;
bud. przem., ul. Przemystowa 5, mur., XIX/XX w
trafostacja, ul. Robotnicza 7;

mieszk., ul Robotnicza 7;

mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
dom mieszk., ul.
63) dom mieszk., ul.
64) dom mieszk., ul.
65) dom mieszk., ul.
66) dom mieszk., ul.
67) dom mieszk., ul.
68) bud. mieszk., ul.
69) dom mieszk., ul.
70) dom mieszk., ul.
71) dom mieszk., ul.
72) bud. mieszk., ul.
73) dom mieszk., ul.
74) bud. mieszk., ul.
dom mieszk., ul.
mieszk., pBlaski 4, mur., kon. XIX w.;
mieszk., pBlaski 6, mur., kon. XIX w.;
mieszk., pBlaski 7, mur., kon. XIX w.;
mieszk., pSlaski 8, mur., ok. 1910 r.;
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.
mieszk., ul.

43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.

75)
76)
77)
78)
79)
80)
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.

Jeleniogérska 7, mur., 1908 r
Jeleniogodrska 8, muwl XX w.;
Jeleniogdrska 9, muiw2 XIX w.;
Jeleniogérska 10, mur., pEezw.;
Jeleniogérska 17, mur., 1844
E. Plater 5, muréwd XIX w.;
Przemystowa 2, muréyd XIX w.;
Przemystowa 3, mur., XIX/ 48X

Robotnicza 10;

Robotnicza 11, muréwd XIX w.;
Robotnicza 14, muréwd XIX w.;
Robotnicza 15, mur., XIX/XX;
Robotnicza 16, mur., 1888 r.
Robotnicza 17, muréw XIX w.;
Robotnicza 17a, muwl XX w.;
Robotnicza 20, mur., 2 goX w.;
Robotnicza 21, muréwd XIX w.;
Robotnicza 22, muréw XIX w.;
Robotnicza 22a, mur., 1919 r
Réna 2, mur., pocz. XX w.;
Réna 4, mur., pocz. XX w.;
Réana 6, mur., Tw. XX w.;
Réana 7, mur., XIX/XX w.;
Rana 8, mur., XIX/XX w.;
Réana 9, mur., XIX/XX w.;
Rana 10, mur., ok. 1910 r;
Rana 11, mur., lata 20. XX w.;
Réana 12, mur., kon. XIX w.;
Réana 15, mur., kon. XIX w.;
Rana 19;

Rana 33, mur. kon. XIX w.;
Rana 35;

Réana 37, mur. kon. XIX w.;

Warszawska 3, mur., 1907 r.;
Warszawska 4, mur., pocz. XX
Warszawska 5, mur., pocz.viXX
Warszawska 5a, mur., ok0191
Warszawska 6, mur., XIX/XX% w
Warszawska 7, mucyd XIX w.;
Warszawska 8, muyd XIX w.;
Warszawska 9, muryd XIX w.;
Warszawska 10, mugw4 XIX w.;
Warszawska 11, mur., XIX/¥X



90)
91)
92)
93)
94)
95)
96)
97)

1)
2)
3)
4)
5)
1)
2)
3)
a)
b)

c)
d)

5)
6)

7

bud. mieszk., ul. Warszawska 15, muyw4 XIX w.;
bud. mieszk., ul. Warszawska 15a, muéw4XIX w.;
Bud. mieszk., ul. Warszawska 18, muryns XIX w.;
Bud. mieszk., ul. Warszawska 19, muriy4 XIX w.;
Bud. mieszk., ul. Warszawska 20, muryd XIX w.;
Bud. mieszk., ul. Warszawska 22, mury4 XIX w.;
Bud. mieszk., ul. Torowa 1;
Bud. mieszk., ul. Torowa 2.
6. Obiekty wskazane do algja ewidencj zabytkow:
Bud. Gospodarczy, ul. Wiejska 3;
Bud. mieszk., ul. Torowa 3;
Mur, ul. Jeleniogdrska;
Most zabytkowy, ul Jeleniogoérska;
obszar dawnego ogrodu oliwnego klasztoru Mesgak przy ul. Mostowe;.
7. Dla obiektéw ujtych w ewidencji zabytkdéw oraz wskazanych doeolg ewidencgj zabytkow
ustala sj:
obowjzek zachowania budynkéw i obiektéw w niezmieniof@mie, w tym geometrii i ksztattu
dachéw, detali architektonicznych, konstrukgjian zewtrznych;
dopuszcza siadaptagj budynkéw do potrzeb poruszanig siséb niepetnosprawnych, w tym budow
ramp i poszerzenie otworow wejowych;
w przypadku prowadzenia prac konserwatorskiestauratorskich lub robét budowlanych przy zabytk
obowigzuje:
stosowanie materiatbw budowlanych zgodnych erwmtnie wytymi lub wizualnie do nich
zblizonymi, w tym dachowki ceramicznej i tupka do pokeydachu,
stosowanie kolorystyki harmonizggj z otoczeniem oraz historycznym charakteremkbioje
zachowanie architektury elewacji, w tym jej kmayciji,
zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stdia okien i drzwi zewsgtrznych - dopuszcza i
wymiare stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych woéti otworéw okiennych i
drzwiowych oraz ich podziatéw, zakaz stosowaniaezw medzyszybowych z zastrzeniem pkt 2,
zakazuje si stosowania okien i drzwi z PCV;
zakazuje si prowadzenia przewodow wentylacyjnych i spalinowymh elewacjach budynkéw oraz
ocieplania z zewgirz budynkow;
ustala si obowhzek umieszczania na budynkach od stronysei@ numerow administracyjnych
budynku;
zakaz stosowania okladzin na elewacji z PGNgmania z zewstrz budynkow konstrukcji drewnianej,
szachulcowej, przystupowej poprzez przestanianieskakciji drewnianych;
zakazuje si lokalizacji nanikéw reklamowych, za wyikiem: tablic stanowicych elementy
miejskiego systemu informacji wizualnej oraz szyldbtablic na elewacjach budynkow, vaginie
zwigzanych z dziatalni@ia prowadzon w budynku, o powierzchni tablicy nie gliszej niz 3 nf,
umieszczonych w pasie pogdzy parterem a pirem oraz szyldbw na wygniku, wymaga si
zastosowania jednorodnych rozawan plastycznych;
8. Zespoly zabudowy o szczegdlnych walorach kuityad:

1) Wyznacza si zgodnie z rysunkiem planu, zespoty zabudowy aeggd@linych walorach kulturowych;
2) W obszarze zespotdéw obazilja nastpujace wymogi:

a)

b)

wszelka dziatalé inwestycyjna w zakresie prac budowlanych, budovowych budynkéw i
obiektow oraz rozbudowy istnigjych, powinna b§ prowadzona z uwzedinieniem istniejcych juz
zwigzkdw przestrzennych i planistycznych,
nowa zabudowa winna d&ydostosowana do historycznej kompozycji przestregnm zakresie
rozplanowania, linii zabudowy, skali i bryty, przatazeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspoéitczesnej oraz ngayiwvat formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej.

9. Strefa "OW" obserwaciji archeologicznej:

1) Strefa "OW" obejmuje obszary oznaczone namgsiplanu, wyznaczone wokét zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych oraz zabytkowych uktaddasta;

2) Ochronie podlegajnastpujace stanowiska archeologiczne:



a) Stanowisko nr 76 - osada Zzpésredniowiecze,

b) Stanowisko nr 77 - osada -7pésredniowiecze,

c) Stanowisko nr 23 - okres wptywow rzymskich,

d) Stanowisko nr 22 - mezolit,

e) Stanowisko nr 26 - osada - mezolitzp&sredniowiecze,

f) Stanowisko nr 24 - osada -#n& sredniowiecze;

3) Na obszarze strefy obauja nasépujace wymogi konserwatorskie:

a) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszamg@mzane z pracami ziemnymi nale prowadzé
zgodnie z przepisami aognymi ze szczegdllnym uwzglnieniem warunkéw ochrony zabytkdw i
reliktdw archeologicznych,

(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\828/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzgy niewanos¢ § 10 ust. 9 pkt 3 lit. a)

b) w przypadku dokonania znalezisk archeologichngace budowlane winny byprzerwane, a teren
udostpniony do ratowniczych badaarcheologicznych, wykonywanych zgodnie z przepisam
szczegolnymi,

¢) bez ograniczedopuszcza gijedynie prowadzenie prac padkowych, nie wnikajcych w ghb gruntu
oraz prac rolniczych.

Rozdziat 7
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, obiektow podlegajcych ochronie oraz warunkow
wynikaj gcych z przepiséw odebnych

8 11.1. Dla strefy oczyszczaldciekdw - ustala sizakaz lokalizowania nowej zabudowy.
2. Dla strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarzawizuja przepisy odgbne.
3. Uzytki ekologiczne:

1) Wyznacza silokalizacg, zgodnie z rysunkiem planu, projektowaneggtku ekologicznego;

2) Na obszarachzytku, zakazuje si

a) prowadzenia dziataszkodliwie wptywagcych na aytek ekologiczny,

b) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadélwihnych nieczystei oraz zanieczyszczania wod,
C) usuwania, pozyskiwania, niszczenia lub uszkaidzalementowsrodowiska naturalnego (fauny i
flory), za wyptkiem prowadzenia zabiegoéw pighacyjnych zwjzanych z utrzymaniem wasc

chronionych,

d) zmiany stosunkéw wodnych,

e) grodzenia nieruchorgd,

f) wznoszenia budowli naziemnych, z wiiem obiektow mostowych zwikanych z ruchem kotowym i
pieszym, napowietrznych linii infrastruktury tecbmej, ktérych budowa nie spowoduje znacznego
pogorszenia jakai srodowiska, przeecia drog migracji i poruszaniagstwierzt,

g) eksploatacji surowcow naturalnych, réwne najblizszym gsiedztwie aytkow,

h) wprowadzania obcych gatunkow drzew i krzewow;

3) Na obszarach zytkbw dopuszcza ei prowadzenie wszelkich prac zmanych z utrzymaniem,
pielegnacy i unaturalnieniem aytkow.

4. Na terenie obowkuje ochrona ustanowionych pomnikow przyrody, ozonagch na rysunku
planu.

5. Ustala si ochrore zabytkowego szpaleru drzew oznaczonego na ryspidau. Ustala si
zachowanie drzewostanu i uzupetnienia nasadzemégnisamego gatunku.

6. Wzdhw ciekéw wodnych:

1) ustala si obowhzek zachowania trzech metréw strefy wolnej od zastawania od gornej skarpy
cieku w celu zapewnienia rAovosci wykonywania prac konserwacyjnych odpowiednimzisam
melioracyjnym;

2) dopuszczasiokalizacg obiektow i uradzen hydrotechnicznych i melioracyjnych.

7. Dla obszaru bezgedniego zagreenia powodz ustala sj:

1) naterenie obszaru beZpmdniego zagrzenia powodzj obowizuja przepisy odgbne;

2) dopuszczona planem w obszarze b&mgimiego zagrgenia powodzj zabudowa podlega przepisom
prawa wodnego, nitiwa jest wyhcznie na drodze odgistwa wydawanego przez Dyrektora
Regionalnego Zaszlu Gospodarki Wodnej, w trybie przepiséw gairych;



3) na rysunku planu oznaczono obszary wymgmgapchrony przed zalaniem oraz projektowane waly i
mury ochronne, przebieg watéw i muréw ochronnych @@ientacyjny i dopuszczagdch zmiar pod
warunkiem zapewniania ochrony teren6w wyznaczorjglo obszary wymagage ochrony przed
powodzi.

8. Na calym obszarze opracowania planu w tym sZimeg w granicach obszaru
bezpdredniego zagreenia powodz dopuszcza ) poza wyznaczonymi na rysunku planu
przebiegami i lokalizacjami, budew waléw przeciwpowodziowych, muréw ochronnych
przeciwpowodziowych oraz innych adzex stuzacych ochronie przeciwpowodziowej.

9. Dla terenéw przylegtych do istriegj linii kolejowych nr 337 relacji LubigSlaski - Lesna, nr
279 relacji Luba Slaski - Wegliniec i nr 274 relacji Wroctawwiebocki - Zgorzelec obowzuije:

1) budynki i budowle majby¢ usytuowane w odlegéoi nie mniejszej i 10 m od granicy obszaru
kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru;

2) wszelkie pace sktadowe, dojazdy, parkingi itpusza mie¢ nawierzchrg twarch, ze spadkiem
zapewniggcym sptyw wody w kierunku przeciwleglym do toru &mwego, a stanowiska
przeznaczone do mycia i przeglh samochodow powinny nidiepowierzchn¢ ze spadkiem
zapewniajcym sptyw wody do wpustow kanalizacyjnych z osadmkbtota i oleju;

3) dziatalné¢ prowadzona na terenach przemystowych i skiadowyehmae by zwigzana z obrotem
substancjami fatwopalnymi, wybuchowymiragcymi lub pyhcymi, stanowicymi potencjalne
zagraenie dla ruchu kolejowego;

4) naley zachowa odlegtcci i warunki lokalizowania drzew i krzewow, eleméwt ochrony akustycznej
i wykonywania rob6t ziemnych wasiedztwie terendw kolejowych zgodnie z przepisadnelonymi;

5) lokalizowane nowe obiekty i budynki mygsgpetnig zachowanie warunkéw akustycznych zgodnie z
przepisami odsbnymi, w zwigzku z czym musg by¢ lokalizowane w odpowiedniej odlegim od
terendw kolejowych zapewnigjej ich spetnienie lub po wdeiwym zabezpieczeniu terenu przed
hatasem przez inwestora;

6) skrzyowania linii kolejowej z drogami w poziomie teremausz speini@ warunki przepisow
odrebnych;

7) ustala s zakaz prowadzenia magistrali wodggwych wekszych nk 1200 mm wzdha linii
kolejowych;

8) odlegid¢ gazocagu prowadzonego roéwnolegle do toréw kolejowych migi wieksza nk wynosi
strefa poziomego awaryjnego wybuchu sieci gazowej;

9) dopuszcza silokalizowanie urzdzei przekanikowych, w tym konstrukcji wisowych, w odlegtéci
wigkszej nz planowana wysoks obiektu;

10) krzyowanie linii wysokiego napcia elektro-energetycznych nie neoodbywa Si¢ przez tereny stacji
kolejowych i przystankéw osobowych a takprzez obszary postoju pegdw oczekujcych przed
semaforem;

11) dopuszcza i usytuowanie elementow reklamowych w taki sposoOly alzadzenia nénika
reklamowego i jego @vietlenie nie powodowatostepienia maszynisty prowaglzego pocig, ustala
sie zakaz stosowania w bezpednim gsiedztwie terenow kolejowych stosowania pulsygh
neonow lub éwietlenia LED, od zewgtrznej krawedzi budowli kolejowej, w tym rowow
odwadniagcych, podtorza, podmg nasypu, natey zachowa pas terenu o szerod@ 4 m dla potrzeb
kolejowej drogi technologicznej;

12) roboty ziemne nie zgZane z urgdzeniami kolejowymi mogiby¢ wykonywane w odlegkei wiekszej
niz 4 m od terenu kolejowego, prace ziemne w odiejtod 4 do 20 m od terenow kolejowych
prowadzi & zgodnie z przepisami aghmymi.

Rozdziat 8
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

8 12.1. Ustala si ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastruktachnicza:

1) docelowo wszystkie liniowe elementy infrastuuly technicznej wraz z towarzygzymi urzadzeniami
nalezy usytuowé pod ziemy; lokalizacja w liniach rozgraniczgjych ulic lub innych przestrzeniach
publicznych wymaga uzgodnienia z zgteami terendw; w sytuacjach szczegdlnie uzasadoiony
wzgledami technicznymi 4z bezpieczéstwa dopuszcza eiprzeprowadzenie sieci na innych



terenach pod warunkiem zachowania ustafgzepiséw szczegétowych obaaujacych przy
projektowaniu sieci i po uzgodnieniu z idicielem terenu;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresiepzdaizenia w ciepto, wag gaz, energielektryczn, sie
telekomunikacyjn, odprowadzaniaciekow oraz lokalizacji uggdzei technicznych na terenie ebjm
planem wymagaj nieztednych uzgodnige i uzyskania warunkéw technicznych od vdavych
administratoréw sieci;

3) dopuszcza siprowadzenie napowietrznych linii energetycznyaniego i wysokiego nagiia;

4) dopuszcza siprowadzenie napowietrznych linii cieptowniczychtagznie jako przeprawy przez cieki i
zbiorniki wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w v¢od

1) ustala sizaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, prgexzarowych i grzewczych z istnigjej
i projektowanej sieci wodoggowej;

2) ustala s zaopatrzenie w wed dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych orazhmmy
przeciwpaarowej - rozdzielcz si€¢ wodocagowa nalezy prowadzé w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy zgodnie z obggmijacymi przepisami szczegolnymi, ze szczegolnym
uwzgkdnieniem warunkéw dogbnasci do wody dla celéw przeciwgarowych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczdniakoéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala s zakaz odprowadzania nie oczyszczonyciekow do gruntu, wéd powierzchniowych oraz
podziemnych;

2) ustala sirealizacg odprowadzanigciekow do sieci kanalizacyjnej;

3) ustala si zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikbw nacrgstaci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terendarglizowanych, wycznie dla terenéw z brakiem
dostpu do sieci dopuszczagsbudowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyshoiza
przydomowych;

4) ustala si wymdg podczyszczanidciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kaagi
sanitarnej, zgodnie z warunkami olosymi przez administratora sieci;

5) dla terenéw oznaczonym symbolami AG i U/KSalessé obowkzek zneutralizowania ¢gglowodorow
ropopochodnych i innych substancji chemicznych wdaah opadowych i roztopowych, na
utwardzonych terenach przed ich wprowadzeniem dhioowika;

6) ustala sizakaz podjczaniasciekdw do kanalizacji deszczowe;j.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i rozigpb:

1) ustala si odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych poprziezi kanalizacji deszczowej, do
istniejgcych rowow melioracyjnych (za zggith zaradcy);

2) ustala si prowadzenie sieci kanalizacyjnych w liniach rorgecaagcych ulic;

3) ustala si odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizaegzdzowej we wlasnym zakresie z
wykorzystaniem separatoréw oraz rozprowadzenie eranie inwestora zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla sieci rozdzielczej niskiegagienia dopuszczaesi

a) rozbudow rozdzielczej sieci gazowej niskiego smienia na terenach istngeego i nowego
zainwestowania wedtug technicznych warunkéw pizzenia,

b) modernizagjistniejgcej sieci gazowej,

c) dopuszcza si prowadzenie krotkich odcinkéw sieci poza linianmbzgraniczajcymi ulic, w
uzgodnieniu z wiscicielami nieruchoméi, wymagane jest formalne ustalenie zasade¢gostci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci

2) dla istniejcego gazoaigu podwyszonegaredniego dinienia relacji Jeleniéw - Dziwiszéw, svednicy
nominalnej DN 250 i @&nieniu nominalnym PN 1,6MPa obaauja strefy ochronne oraz
kontrolowane (na przebudowanym odcinku) wzdbgi gazocigu lub elementéw technologicznych z
nastpujacymi zasadami zagospodarowania:

a) szeroket strefy ochronnej wyznaczonej przez odlégigpodstawowe - 25 m lige od gazoeigu i
elementdw stacji do granicy terenu,

b) szerokét strefy kontrolowanej na przebudowanym odcinku vgyriom (po 3 m od osi gazagu),

c) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w strefagbhronnej i kontrolowanej (na przebudowanym
odcinku),



d) dopuszcza sizagospodarowanie strefy ochronnej i kontrolowafmgj przebudowanym odcinku),
Zieleng nisky izolacyjn,

e) obowjzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci imtrasiry technicznej oraz swobodnego
przemieszczaniagiwzdiuz gazocagu,

f) dopuszcza silokalizacg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzigodl i ha warunkach
okreslonych przez operatora gazagu,

g) zakaz prowadzenia dziatakoo mogicej zagroz trwatosci gazocjgu podczas eksploatacii,

h) dopuszcza silokalizacg parkingbw w odlegieci 20 m licac od gazoeigu i elementow stacji do
granicy terenu parkingu,

i) po przebudowie gazagju lub zaniechaniu jego eksploatacji szeégkstref ochronnej i kontrolowanej
(na przebudowanym odcinku) oraz dopuszczona odieéglokalizowania parkingdw ulega
zmniejszeniu zgodnie z przepisami gatrymi,

j) dla przebudowanych gazagibw obowizuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisamietaiymi;

3) dla projektowanego gazagu wysokiego cinienia relacji Jeleniow - DziwiszOw, drednicy
nominalnej DN 500 i maksymalnymsgpieniu roboczym 8,4MPa obogzuja strefy kontrolowane
wzdtuz osi gazocigu lub elementéw technologicznych z gasliacymi zasadami zagospodarowania:

a) obowjzuja ograniczenia w aytkowaniu wynikajce z lokalizacji projektowanego gazagi
wysokiego dénienia, ktory posiada strekontrolowan o szerokéci 8 m (po 4 m od osi gazagu), w
granicach ktorej obowkuje zakaz zabudowy kubaturowej, adzania statych sktadéw i magazynow
oraz zakaz prowadzenia wszelkiej dziatdmomogcej zagraac¢ trwalosci gazocagu podczas
eksploatacji,

b) obowhzuje uzgadnianie z operatorem gazguilokalizacji obiektow wzdtu strefy kontrolowanej oraz
sposobu jej zagospodarowania zgodnie z przepisdrgibioymi;

4) ustala g obowhzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokgjizobiektéw wzdta strefy
gazocigu, przed wydaniem pozwolenia na bugow

5) dla nowo projektowanych lub remontowanych dkézyzujacych sé z gazocigiem podwyszonego
sredniego cinienia sposob zabezpieczenia gazgeioraz projekt budowlany nale uzgadnia z
operatorem gazogju.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zcentralizowanegtesys cieptowniczego;

2) dopuszcza sindywidualne zaopatrzenie w ciepto;

3) ustala si wykorzystywanie nieugiliwych zrddet ciepta - energii elektrycznej, gazu, olejwiowvego
lub innych ekologicznychzrédet energii cieplnej, spetniggych wymagania norm i przepiséw
szczegOllnych;

4) w przypadku zorganizowanego systemu ogrzewastala si rozprowadzenie ciepta poprzez sieci
cieptownicze.

7. W zakresie lokalnego zaopatrzenia w erestgktryczm:

1) ustala silokalizacg stacji transformatorowych na terenach oznaczogyatbolem E;

2) dla linii elektroenergetycznych, o nepu 110 kV, obowizuje, strefa ograniczonegaykowania
terenu o szerokai 50 m (25 m od osi linii w obu kierunkach) oznaea na rysunku planu;

3) dla linii elektroenergetycznych, o napu 20 kV obowjzuje ze strefa ograniczonegaytkowania
terenu o szerokoi 15 m (7,5 m od osi linii w obu kierunkach), ozmana na rysunku planu;

4) w strefach wzdtulinii 110 kV i 20 kV ustala si

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych nhypdudzi przez czas diszy niz 8 godzin na doh

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw amanych z dziatalnicia gospodarcg, turystycznm, rekreacyjq i
rolng, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin dwe, przy spetnieniu norm i przepisow
szczegOlnych,

d) lokalizacg dopuszczonych obiektdéw vagdznie po uzgodnieniu z weicielem przedmiotowe;j linii;

5) ustala si adaptagj istniegcych stacji transformatorowych, z dopuszczenientlmosci ich remontu
lub likwidacji, za wyptkiem obiektéw ujtych w wykazie zabytkdw;

6) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréav, zachowaniem
warunkéw technicznych wydanych przez zde sieci energetycznej;



7) ustala si kablowanie istnigjcych odcinkdw sieci napowietrznych w przypadku ¥olt projektoway
zabudows oraz w rejonach intensywnej istnjegj i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z
zarada sieci;

8) ustala s przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych texenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy w liniach rozgraniczajych drég i ulic z wydczeniem jezdni;

9) ustala si rozbudow sieci kablowej elektrycznej wraz z niedmymi urzdzeniami technicznymi dla
zasilania terenbw nowego zainwestowania wedtug niezhych warunkéw przytzenia, z
zachowaniem normatywnych odleggdbod budynkdéw i od innych sieci infrastruktury mieimne;.

8. W zakresie zaopatrzenia wdtelekomunikacyja:

1) ustala s mazliwosé rozbudowy linii kablowych telekomunikacyjnych wagach komunikacyjnych
zgodnie z obowezujacymi przepisami o lokalizacji sieci, w liniach roagiczajcych ulic z
wytgczeniem jezdni;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza stosowanie bezprzewodowych systemow
telekomunikacyjnych, np. radiolinia;

3) ustala s rozbudow sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niedbymi urzdzeniami
technicznymi dla zasilania terenédw nowego zainweatta wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlégt@d budynkow i od innych sieci infrastruktury
podziemnej;

4) dopuszcza silokalizacg masztow telekomunikacyjnych na podstawie przepisidwebnych, z
wykorzystaniem naturalnych wniesitb istniepcych, budowlanych dominant.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si obowihzek gromadzenia statych odpadow bytowo-gospodahcayszczelnych pojemnikach
zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu dgstematycznego wywozu na zorganizowane
sktadowisko odpaddéw komunalnych;

2) ustala siwyznaczy miejsca segregacji odpaddw statych na terenaclicpoich.

Rozdziat 9
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 13.1. Tereny o symbolach kolejno od 1 MN1 do 1 MN11:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkarnexnorodzinna wolno stma;
2) Przeznaczenie uzupehicé:

a) ustugi nieugizliwe wbudowane - maksymalnie do 30% powierzchyitkowej budynku,

b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

c) zieler urzadzona;

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) zabrania si lokalizowania nowych obiektow i wdzen mogicych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucihzliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

b) w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji tovegszcej ustala si obowizek wydzielenia w olgbie
wiasnagci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéweytkownikéw —statych i
przebywagcych okresowo,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2;

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysoké¢ nowobudowanej zabudowy nie peo przekrocz§ 3 kondygnacji hadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 12 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,4,

d) ustala & jako obowjzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkaagch potaci
dachowych od 40° do 55°, w ukladzie symetrycznymytek dachéwk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpéczesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si



utrzymanie dotychczasowegatl nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetigh ewidencja
zabytkow ustala siobowhzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drég i terenéw publicznychodaer azurowych o maksymalnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymawgsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokdaci 2 m, od strony drdg i terendw publicznych zakazk stosowanie w howych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) w granicach bezpoedniego zagreenia powodz rozbudowa istnigcych obiektow oraz budowa
nowych podlega przepisom etinym, g) zakazuje silokalizowania garzy o scianach z blachy,
dopuszcza giwytacznie garae wbudowane oraz jako obiekty i budynki murowaméaty drewniane
0 kacie nachylenia dachu od 40° do 55° lubgci& identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia
podstawowego;

5) Na terenach oznaczonych symbolem 1MN3, 1MNJ5@ znajduj sie budynki obgte ewidengj
zabytkéw dla ktérych obowkuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.
(Wyrok Wojewddzkiego §lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SA/\B28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzgy niewanos¢ § 13 ust. 1 pkt 5 we fragmencie "1M56")
2. Tereny o symbolach kolejno 1IMN12, 1IMN13:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanexinorodzinna,
2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) ustugi nieugizliwe wbudowane - maksymalnie do 30% powierzchyitkowej budynku,

b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

c) zieleh urzadzona;

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:
a) zabrania si lokalizowania nowych obiektow i wdzen mogicych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzajcych ucihzliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,
b) w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji tovegszcej ustala si obowizek wydzielenia w olgbie

wlasndgci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéwytkownikéw statych i
przebywagcych okresowo,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2;

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokéé¢ nowobudowanej zabudowy nie peo przekroczy 2 kondygnacji hadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 10 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,6,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadegch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpé&zesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegagtl nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terendw publicznychodger azurowych o maksymailnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymagsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokdaci 2 m, od strony drdg i terendw publicznych zakazk stosowanie w nhowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) w granicach bezpoedniego zagreenia powodz rozbudowa istnigcych obiektow oraz budowa
nowych podlega przepisom @tnym,

g) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcz& siylacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego;

5) Teren podlega ochronie jako zespét zabudowgzezegdinych walorach kulturowych, ustalg si
zachowanie formy istnigfych budynkéw oraz ukladu zabudowy, nowa zabudow@emby
wprowadzana jako uzupetnienie uktadu z okxakiem dostosowania formy zabudowy, wysédio
budynkdéw, w tym wysok&i okapu, lgta nachylenia dachéw do zabudowy historycznej.



3. Tereny o symbolach kolejno od 2 MN1 do 2 MN5:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanadnorodzinna wolno st@ja i szeregowa;
2) Przeznaczenie uzupehicg:
a) ustugi nieuaizliwe wbudowane - maksymalnie do 30% powierzchayitkowej budynku,

b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technigzn
c) zieleh urzadzona;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:
a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzer mogcych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,
b) w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji tovegszcej ustala si obowhzek wydzielenia w olgbie

wlasndgci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéwytkownikéw statych i
przebywagcych okresowo,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,
d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2;

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie veo przekrocz§ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 12 m do gornej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchzatek, pozostat czs¢ nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,4,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadegch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w ukladzie symetrycznymytyikch dachowl ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpélezesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegaté nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terendw publicznychodger azurowych o maksymailnej
wysokaici 1,5 m, od strony pozostatych terendw maksymagsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokaci 2 m, od strony drég i terendéw publicznych zakaae stosowanie w nowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) zakazuje si lokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego;

5) ustala si zakaz lokalizowania oczyszczalni przydomowych, rodmdzeniesciekdw dopuszcza si
wytgcznie do bezodptywowych szczelnych pojemnikow liglziskanalizaciji sanitarnej.
4. Tereny o symbolach kolejno od 2 MN6 do 2 MN11:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanexnorodzinna wolnostgja;
2) Przeznaczenie uzupehnicé:
a) ustugi nieuaizliwe wbudowane - maksymalnie do 30% powierzchyitkowej budynku,

b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
c) zieler urzadzona;

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego

a) zabrania si lokalizowania nowych obiektéw i wdzen mogicych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,
b) w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji tovegszcej ustala si obowizek wydzielenia w olgbie

wlasnagci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéweytkownikéw statych i
przebywagcych okresowo,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,
d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2;

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysoké¢é nowo budowanej zabudowy nie nao przekroczy 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 12 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,



b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchziaték, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,4,

d) ustala & jako obowjzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkaagch potaci
dachowych od 40° do 55°, w ukladzie symetrycznymytyich dachowl ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpéczesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatl nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetigh ewidencja
zabytkéw ustala siobowihzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) zakazuje silokalizowania garzy o scianach z blachy, dopuszcza& siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza sistosowanie od strony drég i terendéw publicznychodger azurowych o maksymalnej
wysokaici 1,5 m, od strony pozostatych terendw maksymagsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy¢ wysokdaci 2 m, od strony drdog i terendw publicznych zakazk stosowanie w howych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) Na terenie oznaczonym symbolem 2 MN10, 2 MiXdajdup sie budynki obgte ewidenci zabytkow
dla ktérych obowizuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

5. Tereny o symbolach: 2MN12, 2MN13:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanernorodzinna wolnostgja;
2) Przeznaczenie uzupehicé:

a) zabudowa zagrodowa,
b) uradzenia towarzysce w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
c) zieler urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:
a) zabrania si lokalizowania nowych obiektow i wdzen mogicych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,
b) w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji tovegszcej ustala s obowizek wydzielenia w olgbie

wlasnagci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéwytkownikéw statych i
przebywagcych okresowo,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2,

e) tereny s zagraone zalewaniem wod powodziowych, wszelkie inwesty@ terenie naty prowadzt
Z uwzgkdnieniem istnigjcego zagreenia powodziowego;

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowo budowanej zabudowy nie peo przekrocz§ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 12 m do gornej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchzatek, pozostat czsé nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,4,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadsgch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpélezesnymi odpowiednikami, z wagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&meontu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatlé nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetftgh ewidencja
zabytkow ustala siobowhzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza sistosowanie od strony drég i terendw publicznychodger azurowych o maksymalne;j
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymawgsoka¢ ogrodzé nie mae



przekroczy wysokdaci 2 m, od strony drdg i terendw publicznych zakazk stosowanie w nhowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) Na terenach znajdugie budynki obgte ewidengj zabytkow dla ktérych obowkuja przepisy odgbne
oraz ustalenia § 10.
6. Tereny o symbolach kolejno od 1 MW1 do 1 MW3:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszakamngelorodzinna;
2) Przeznaczenie uzupehice:
a) ustugi nieugizliwe wbudowane - maksymalnie do 30% powierzchyitkowej budynku,

b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technigzn

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matehaektury,

d) ziela urzdzona,;

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) ustala si zakaz lokalizacji obiektow ustugowo-rzeri@czych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcow i materialtdbw masowych

b) dopuszcza sirealizacg zespotéw gargy trwale zwhzanych z gruntem dla samochoddw osobowych
lub pojazdéw jedndladowych, obiekty te powinny posiadaujednolicone gabaryty i foren
architektonicza,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2;

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokéé¢ nowobudowanej zabudowy nie peo przekrocz§ 3 kondygnacji hadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 14 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,0,

d) ustala & jako obowjzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkaagch potaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpéczesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypadé&meontu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatl nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetigh ewidencja
zabytkéw ustala siobowihzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) od strony drdg i terendw publicznych nie dopasazs¢ stosowania nowych ogrodzew przypadku
remontu istnigjcych dopuszcza siutrzymanie dotychczasowych parametréw ogradzel strony
innych terenéw nalgy stosowd ogrodzenia zurowe o maksymalnej wysoka 1,5 m,

f) zakazuje si lokalizowania garzy o scianach z blachy, dopuszcza svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego;

5) Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW2 ustaéa zekaz lokalizowania nowych zjazdow
bezpdrednich na drog krajows nr 30 oznaczap symbolem KD(GP) 1, dopuszczacgsi
funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zagaeg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie skbndci drogowej na tych zjazdach;

6) Na terenie oznaczonym symbolem 1 MW2 znajdigj budynki obgte ewidencj zabytkow dla ktérych
obowigzuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

7. Tereny o symbolach kolejno od 2 MW1 do 2 MW9:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszakamoelorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) ustugi nieugizliwve wbudowane - maksymalnie do 30 % powierzchayitkowej budynku,

b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matehaektury,

d) ziela urzdzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) ustala si zakaz lokalizacji obiektow ustugowo-rzeri@czych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego skladowania surowcéw i materialtdbw masowych



b) dopuszcza sirealizacg zespotéw gargy trwale zwhzanych z gruntem dla samochoddw osobowych
lub pojazdéw jedndladowych, obiekty te powinny posiadaujednolicone gabaryty i foren
architektonicza,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysoké¢ nowobudowanej zabudowy nie peo przekrocz§ 5 kondygnacji hadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 20 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,2,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadsgch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpélezesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&meontu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatl nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetigh ewidencja
zabytkow ustala siobowhzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) od strony drdg i terendw publicznych nie dopasazs¢ stosowania nowych ogrodzew przypadku
remontu istnigjcych dopuszcza siutrzymanie dotychczasowych parametréw ogradzel strony
innych terenéw nalgy stosowd ogrodzenia zurowe o maksymalnej wysoka 1,5 m,

f) zakazuje si lokalizowania garzy o scianach z blachy, dopuszcza svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Dla terenéw oznaczonych symbolem: 2 MW1, 2 M@2MW3, 2 MW7, 2 MW8, 2 MW9 ustalaesi
zakaz lokalizowania nowych zjazdéw begmainich na drog krajowa nr 30 oznaczan symbolem
KD(GP) 1, dopuszczaesiunkcjonowanie zjazdow istniggych lub zjazdow uzgodnionych z zaalzg
drogi przed wejciem wzycie planu oraz ustalanie skbnagci drogowej na tych zjazdach.

6) Na terenach oznaczonych symbolem 2MW1, 2MV¥BNZ, 2MW5, 2MW7, 2MW8, 2MW9, znajddj
si¢ budynki obgte ewidengj zabytkéw dla ktorych obowkuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

8. Tereny o symbolach kolejno od 3 MW1 do 3 MW3:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszakamoelorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) ustugi nieugizliwe wbudowane - maksymalnie do 30% powierzchyitkowej budynku,

b) uradzenia towarzysze w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technigzn
c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matehaektury,
d) ziele urmadzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) ustala si zakaz lokalizacji obiektow ustugowo-rzeri@czych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcow i materialtdbw masowych

b) dopuszcza sirealizacg zespotéw gargy trwale zwhzanych z gruntem dla samochodéw osobowych
lub pojazdéw jedndladowych, obiekty te powinny posiadaujednolicone gabaryty i foren
architektonicza,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysoké¢é nowo budowanej zabudowy nie nao przekroczy 4 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 16 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,2,



d) ustala & jako obowjzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkaagch potaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpéczesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatl nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetigh ewidencja
zabytkéw ustala siobowihzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) od strony drég i terendw publicznych nie dopaazs¢ stosowania nowych ogrodzew przypadku
remontu istnigjcych dopuszcza siutrzymanie dotychczasowych parametréw ogradzel strony
innych terenéw nalgy stosowd ogrodzenia zurowe o maksymalnej wysoka 1,5 m,

f) zakazuje si lokalizowania garzy o scianach z blachy, dopuszcza svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Dla terenéw oznaczonych symbolem 3 MW2, 3 M\Wg8la s} zakaz lokalizowania nowych zjazdow
bezpdrednich na drog krajows nr 30 oznaczap symbolem KD(GP) 1, dopuszczacg si
funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazddéw uzgodnionych z zagadeg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie skbndci drogowej na tych zjazdach.

6) Na terenach oznaczonych symbolem 3MW1, 3SMWRW3 znajduj sie budynki obgte ewidencj
zabytkow dla ktérych obowzuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

9. Tereny o symbolach kolejno od 1 MM1 do 1 MM14:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszakamueszana jednorodzinna i wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) ustugi nieugizliwe wbudowane - maksymalnie do 30% powierzchyitkowej budynku,

b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
c) zieleh urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzer mogycych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

b) nie dopuszczaglokalizacji nowej zabudowy gospodarczej,

c) ustala s ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4, orapnaypadku lokalizacji funkcji
towarzysacych (ustug wbudowanych) ustalag sobowhzek wydzielenia w olgbie witasngci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodoéwmytkownikow statych i przebywagych
okresowo,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysoké¢é nowo budowanej zabudowy nie nao przekroczy 4 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 16 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& urzzdzona, itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,0,

d) ustala & jako obowjzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkaagch potaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpé&zesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatlt nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetigh ewidencja
zabytkéw ustala siobowihzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terenéw publicznychodaer azurowych o maksymalnej
wysokaici 1,5 m, od strony pozostatych terendw maksymagsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokaci 2 m, od strony drég i terendéw publicznych zakaae stosowanie w nowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) zakazuje si lokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.



5) Dla terenu oznaczonego symbolem 1MM6 ustakn zikaz lokalizowania nowych zjazdéw
bezpdrednich na drog krajowa nr 30 oznaczan symbolem KD(GP) 1, dopuszczace si
funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zgdezg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie ggbngci drogowej na tych zjazdach.

6) Na terenach oznaczonych symbolem 1MM1, IMMMMB, 1MM5, 1MM8, 1MM9, 1IMM10, 1IMM13
znajdup sie budynki obgte ewidencj zabytkow dla ktérych obowzuja przepisy odgbne oraz
ustalenia 8§ 10.

7) Na terenach oznaczonych symbolem 1MM1, 1MM2>MB ustala s zakaz lokalizowania

oczyszczalni przydomowych, odprowadzegigekow dopuszcza siwytgcznie do bezodptywowych
szczelnych pojemnikow lub sieci kanalizacji samiegr

10. Tereny o symbolach od MU1 do MUL16:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanistugowa, w ramach ktorej dopuszcza si
lokalizacg budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, mieszkalnigmwych.
2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) urzdzenia towarzyse w tym: drogi wewegtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty malehaektury,
c) zieleh urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzeir mogycych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

b) ustala g obowhzek wydzielenia, w miarmazliwosci, w obkbie wiasnéci miejsc postojowych dla
samochodow xytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegoélnych

dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowo budowanej zabudowy nie peo przekrocz§ 4 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 16 m do goérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czs¢ nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,0,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadegch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w ukladzie symetrycznymytyikch dachowl ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpélezesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatlét nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetitgh ewidencja
zabytkdw ustala siobowihzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) dla jednokondygnacyjnych budynkow wgznie ustugowych dopuszczag siachy ptaskie,

f) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terendéw publicznychodger azurowych o maksymalnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymawgsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokdaci 2 m, od strony drdg i terenéw publicznych zakazk stosowanie w howych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

g) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszczg svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Dla terenéw oznaczonych symbolem MU4, MU5, M¥BJ10, MU11, MU13, MU14 ustala sizakaz
lokalizowania nowych zjazdoéw bezgednich na drogkrajows nr 30 oznaczapsymbolem KD(GP)
1, dopuszcza sifunkcjonowanie zjazdow istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zadezg drogi
przed wejciem wzycie planu oraz ustalanie gsebndgci drogowej na tych zjazdach.

6) Na terenach oznaczonych symbolem MU1, MU13,1MIUrnajdwy sie budynki obgte ewidenci
zabytkow dla ktérych obowzuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

7) Na terenie oznaczonym symbolem MU8 znajdujd¢esien dawnego ogrodu oliwnego Magdalenek, dla
ktérego obowdzuja przepisy odsbne oraz ustalenia § 10.

11. Tereny o symbolach MU17, MU18:



1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanistugowa, w ramach ktorej dopuszcza si

lokalizacg budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, mieszkalnagmwych.
2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) urzdzenia towarzysice w tym: drogi wewgtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matehaektury,

c) ogrodnictwo, w tym produkcja szklarniowa,
d) ziele urmadzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:
a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzer mogcych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

b) ustala si obowizek wydzielenia, w migrmazliwosci, w obebie wlasnéci miejsc postojowych dla
samochodow xytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,
d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie veo przekrocz§ 4 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 16 m do goérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,

parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czs¢ nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,0,
d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadsgch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w ukladzie symetrycznymytyich dachowl ceramiczg w odcieniu

naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpélezesnymi odpowiednikami, z vagzeniem

blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatl nachylenia potaci dachowych,

e) dla jednokondygnacyjnych budynkow wgznie ustugowych dopuszczag siachy ptaskie,
f) dopuszcza sistosowanie od strony drég i terendw publicznychodger azurowych o maksymalnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymagsokd¢ ogrodzé nie mae

przekroczy wysokaci 2 m, od strony drég i terendéw publicznych zakaae stosowanie w nowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

g) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszczg svytacznie garae wbudowane

oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Na terenie oznaczonym symbolem MU18 znajdigidosdynki obgty ewidency zabytkéw dla ktorych
obowigzuja przepisy odgbne oraz ustalenia 8 10.

12. Tereny o symbolach kolejno od MNU1 do MNUZ9:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanistugowa, w ramach ktorej dopuszcza si
lokalizacg wolno stojcych budynkéw ustugowych, mieszkalnych lub miesz&alstugowych o
charakterze jednorodzinnym.

2) Przeznaczenie uzupehicé:

a) ustugi rzemiosta,

b) uradzenia towarzysce w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matehaektury,
d) ziela urzdzona.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) ustala sizakaz lokalizacji wszelkich obiektow rzerfli@czych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego skladowania surowcéw i materialtdbw masowych

b) zabrania si lokalizowania nowych obiektow i wdzen mogcych pogorszy stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

c) dopuszcza siwytacznie realizag trwale zwihzanych z gruntem gana dla samochodéw osobowych
lub pojazdéw jedndladowych, obiekty te powinny posiadaujednolicone gabaryty i foren
architektonicza,

d) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,



e) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie veo przekrocz§ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 14 m do gornej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czsé nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,6,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadegch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramicza w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpélezesnymi odpowiednikami, z wagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatét nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetitgh ewidencja
zabytkow ustala siobowhzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terendw publicznychodger azurowych o maksymailnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymawgsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokdaci 2 m, od strony drdg i terendw publicznych zakazk stosowanie w howych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) dla jednokondygnacyjnych budynkéw wgknie ustugowych dopuszcza siachy ptaskie,

g) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszczg svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Dla terendw oznaczonych symbolem MNU8, MNU¢%alsss¢ zakaz lokalizowania nowych zjazdow
bezpdrednich na drog krajowa nr 30 oznaczan symbolem KD(GP) 1, dopuszczace si
funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazddéw uzgodnionych z zagadeg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie ggbngci drogowej na tych zjazdach.

6) Na terenach oznaczonych symbolem MNU6, MNU&jduia sie budynki obgte ewidencj zabytkow
oraz na terenie oznaczonym symbolem MNUS8, MNU9 dujaj st budynek wpisany do rejestru
zabytkéw dla ktérych obowkuja przepisy odgbne oraz ustalenia §10.

13. Teren o symbolu U/MN1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustuganiesizkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) urzdzenia towarzysgce w tym: drogi wewegtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matehaektury,

c) zieler urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) ustala sizakaz lokalizacji wszelkich obiektow rzerfli@czych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego skladowania surowcéw i materialtdbw masowych

b) zabrania si lokalizowania nowych obiektow i wdzen mogcych pogorszy stan srodowiska,
stwarzagcych ucazliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

c) dopuszcza siwytacznie realizag trwale zwihzanych z gruntem gana dla samochodéw osobowych
lub pojazdéw jedndladowych, obiekty te powinny posiadaujednolicone gabaryty i foren
architektonicza,

d) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

e) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysoké¢ nowobudowanej zabudowy nie peo przekrocz§ 3 kondygnacji hadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 12 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,



d) ustala & jako obowjzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkaagch potaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpéczesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasoweggtl nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drég i terenéw publicznychodaer azurowych o maksymalnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymawgsokd¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokdaci 2 m, od strony drog i terendw publicznych zakazk stosowanie w howych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowgtd jednokondygnacyjnych budynkéw
wytacznie ustugowych dopuszcza slachy ptaskie,

f) zakazuje si lokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.

14. Tereny o symbolach kolejno od 1 U1 do 1 U3:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kongmstech na wydzielonych dziatkach.
2) Przeznaczenie uzupehnicé:

a) uradzenia towarzysgke w tym: drogi wewgirzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

b) obiekty matej architektury,

c) zieleh urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzer mogicych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

b) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

c) dopuszcza sirealizacg obiektéw realizowanych w technologiach nietradyggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sisytuowanie w granicach dziatek elementéw reklanwwyzgodnie z obowzujacymi
przepisami szczegoélnymi,

e) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

f) ustala sj linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie peoprzekroczy 12 m,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,

d) dopuszcza sistosowanie w nowo projektowanych budynkach dacpié@skich, lub potaci dachowych
dwuspadowych od 20 do 35°, w uktadzie symetrycznym,

e) w granicach bezpredniego zagrgenia powodz rozbudowa istnigcych obiektow oraz budowa
nowych podlega przepisom etnym,

f) zakazuje si lokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U1 ustalzasiaz lokalizowania nowych zjazdéw begalnich
na drog krajowa nr 30 oznaczansymbolem KD(GP) 1, dopuszczea gunkcjonowanie zjazdow

istniejgcych lub zjazdéw uzgodnionych z zagazg drogi przed wejciem wzycie planu oraz ustalanie
stuzebnaci drogowej na tych zjazdach.

15. Teren o symbolu 2U1:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kogmtah na wydzielonych dziatkach.
2) Przeznaczenie uzupehicé:

a) urzdzenia towarzysgke w tym: drogi wewetrzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

b) obiekty malej architektury,



c) zieler urzadzona,

d) cieptownia,

e) zabudowa mieszkaniowa - niecegj niz 40% terenu.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzer mogcych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

b) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

c) dopuszcza sirealizacg obiektow realizowanych w technologiach nietradyggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sisytuowanie w granicach dziatek elementéw reklanwwyzgodnie z obowzujagcymi
przepisami szczegoélnymi,

e) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

f) ustala s linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢é nowobudowanej zabudowy nie meoprzekroczy 12 m do gornej kragdzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,

d) dopuszcza sistosowanie w nowo projektowanych budynkach dacpié@skich, lub potaci dachowych
dwuspadowych od 20° do 35°, w uktadzie symetrycznym

e) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniggy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Ustala si zakaz lokalizowania zjazdéw bezpednich na drog krajowa nr 30 oznaczansymbolem
KD(GP) 1.
16. Tereny o symbolach kolejno od 2U2 do 2U10:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kogmtah na wydzielonych dziatkach.
2) Przeznaczenie uzupehice:

a) urzdzenia towarzyske w tym: drogi wewetrzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

b) obiekty malej architektury,

c) zieler urzadzona,

d) zabudowa mieszkaniowa - niegg&j niz 20% terenu,

e) stacja paliw na terenie 2U8.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzer mogycych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

b) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

c) dopuszcza sirealizacg obiektéw realizowanych w technologiach nietradyggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sisytuowanie w granicach dziatek elementéw reklanwwyzgodnie z obowzujacymi
przepisami szczegoélnymi,

e) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

f) ustala s linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢é nowobudowanej zabudowy nie meoprzekroczy 12 m do gornej kragdzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,



d) dopuszcza sistosowanie w nowo projektowanych budynkach dacpié&skich, lub potaci dachowych
dwuspadowych od 20° do 35°, w uktadzie symetrycznym
e) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.
5) Dla terendbw oznaczonych symbolem 2U2, 2U3, 22146, 2U7, 2U8, 2U9, 2U10, ustala siakaz
lokalizowania nowych zjazdoéw bezgednich na drogkrajows nr 30 oznaczapsymbolem KD(GP)
1, dopuszcza sifunkcjonowanie zjazdow istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zadezg drogi
przed wejciem wzycie planu oraz ustalanie gskbndci drogowej na tych zjazdach.
17. Tereny o symbolach kolejno od UO1 do UOS3:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny usiwgady na wydzielonych dziatkach.
2) Przeznaczenie uzupehicé:
a) urzdzenia towarzysice w tym: drogi wewgtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

b) terenowe i kubaturowe obiekty sportowe, plaaieazv, obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) ustala si zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-raegtmiczych i
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcowtenatow masowych,

b) zabrania si lokalizowania nowych obiektow i wdzei mogcych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzajcych ucihzliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego,

c) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

d) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegdélnych

dziatek budowlanych:

a) wysokéé¢ nowobudowanej zabudowy nie neo przekrocz§ 4 kondygnacji hadziemnych w tym
poddasze tytkowe, lecz nie wicej niz 16 m do gornej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,2,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkadegch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpéczesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatl nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwetigh ewidencja
zabytkow ustala siobowihzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) zakazuje silokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza svytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Dla terendbw oznaczonych symbolem UO2, UO3 lassk zakaz lokalizowania nowych zjazdéw
bezpdrednich na drog krajows nr 30 oznaczap symbolem KD(GP) 1, dopuszczacg si
funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zgadeg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie skbndci drogowej na tych zjazdach.

6) Na terenie oznaczonym symbolem UO2 znajdgjésdynek ohjty ewidency zabytkdéw dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

18. Teren o symbolu UKs1:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sajatal
2) Przeznaczenie uzupehice:
a) zabudowa parafialno-mieszkalna,
b) uradzenia towarzyse w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
c) obiekty maiej architektury,
d) ziela urzdzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji fatwej do demonta,

produkcyjnych,



b)

ustala si linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegolnych

dziatek budowlanych:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
b) ustala i zachowanie zabytkowej bryty budynkuskita i obiektéw towarzyscych, w tym geometrii

dachu,

c) dopuszcza si rozbudow istniepcych obiektéw parafialno mieszkalnych do 20% igtue)

powierzchni o0go6lnej budynku, pod warunkiem dostemoi&@ geometrii dachu i detalu
architektonicznego do istnigjej zabudowy, z zakazem przekraczania wysckastniegcego
budynku,

d) dopuszcza sizwickszanie teren6w utwardzonych z przeznaczeniem piefseca postojowe i ggi

komunikacyjne i piesze, do 30% w stosunku do igdnieh nawierzchni utwardzonych, naye
stosowa nawierzchnie dostosowane do nawierzchni historydzntakich jak bruk kamienny, kostka.

5) Na terenie oznaczonym symbolem znajdugebsidynek wpisany do rejestru zabytkow dla ktérego

obowigzuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

6) W zwihzku z wysépowaniem na terenie obiektu wpisanego do rejesshytkow dla catego terenu

ustala sj:

a) obowjzuje pierwszastwo wymaga konserwatorskich nad wszelkprowadzon wspétczénie

dziatalngcig inwestycyijr,
(Wyrok Wojewddzkiego §lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SA/\B28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ § 13 ust. 18 pkt 6 lit. a)

b) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskiebtauratorskich lub robo6t budowlanych na terenie

obowigzuja nastpujace ustalenia:

w przypadku obiektu historycznego rigleachowa bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym
geometr¢ i ksztatt dachu,

obowhzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

naley zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodni@istorycznym wizerunkiem
budynku,

naley zachowd oryginalmy architektue elewacji oraz detale architektoniczne, a w przypad
zniszczenia nalg odtworzy historyczny detal architektoniczny,

chroné zachowany uktad i wystroj wirz oraz dzy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom,

dopuszcza siadaptagj budynkow do potrzeb poruszania es6b niepetnosprawnych, w tym budow
ramp, poszerzenie otworéw wejowych, oraz montawewretrznych elewatoréw windowych,
dopuszczenie poszerzenia otworéw drzwiowycldotgczy budynku kéciota,

¢) nakazuje sidostosowanie rozbudowy budynkoéw do historyczneppozyciji przestrzennej w zakresie

sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektoniczmycproporcji powierzchni muru i otworéw oraz
nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycgitatektonicznej,

d) ustala s obowihzek restauraciji i modernizacji technicznej obiektowwartgciach kulturowych z

dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wéstmbiektow,

e) ustala si obowhzek umieszczania na budynku od strony saiej numeréw administracyjnych

budynkéw,
(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\8R28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ § 13 ust. 18 pkt 6 lit. e)

f) zakazuje si lokalizacji ngnikdw reklamowych za wyikiem tablic stanowicych elementy miejskiego

systemu informacji wizualnej, szyldow i tablic, wgknie zwhzanych z funkcja sakraln o
powierzchni tablicy nie wkszej niz 3 nf, wolnostojce na terenie lub umieszczona w pasie pdayi
parterem a pirem budynkow, za wygikiem budynku kéciota,

g) zaleca siusungcie lub przebudowobiektéw dysharmonizagych przestrze zabytkowvy,
h) budowlane roboty ziemne najeprowadzé pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\8R28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzgy niewanos¢ § 13 ust. 18 pkt 6 lit. h)

19. Tereny o symbolach kolejno od U/KS1:



1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kormgeh i ustug obstugi komunikacji samochodowej -
stacja paliw.

2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) urzdzenia towarzysgke w tym: drogi wewgirzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

b) obiekty malej architektury,

c) zieleh urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) zabrania i lokalizowania nowych obiektow i wdzer mogycych pogorsz§ stan srodowiska,
stwarzagcych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska przyrodniczego, za vaykiem stacji paliw i
obiektow i uradzea infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

c) dopuszcza eirealizacg obiektow realizowanych w technologiach nietradpggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sisytuowanie w granicach dziatek elementéw reklanwwyzgodnie z obowzujacymi
przepisami szczegoélnymi,

e) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

f) ustala s linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & @st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokdéé nowobudowanej zabudowy nie meoprzekrocz§ 12 m do gérnej kragdzi kalenicy dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czs¢ nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

c) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,

d) dopuszcza sistosowanie w nowo projektowanych budynkach dacpiaskich, lub potaci dachowych
dwuspadowych od 20 °do 35°, w uktadzie symetrycznym

e) od strony drog i terendw publicznych nie dopaazsé stosowania nowych ogrodzew przypadku
remontu istnigjcych dopuszcza siutrzymanie dotychczasowych parametréw ogradzel strony
innych terendw naley stosowa ogrodzenia aurowe o maksymalnej wysoad 1,5 m,

f) zakazuje si lokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.

5) Ustala s zakaz lokalizowania zjazdéw bezpednich na drog krajowa nr 30 oznaczansymbolem
KD(GP) 1, dopuszczaesiunkcjonowanie zjazdow istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zaalzg
drogi przed wejciem wzycie planu oraz ustalanie gsebngci drogowej na tych zjazdach.

20. Tereny o symbolu 1AG1 do 1AGS:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny aktyairgospodarczych

2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej (drogi wesnzne, sieci uzbrojenia technicznego),
zaplecze parkingowe i gai@wve, oraz inne ugzlizenia i obiekty pehace shzebmy role wobec funkcji
dominupcej,

b) istniejca zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem jej rEwomn rozbudowy budynkéw oraz
budowy lub odbudowy budynkéw w miejsce wyburzonyaildynkéw mieszkaniowych z zakazem
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

c) obiekty i uragdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) zielen urdzona z elementami matej architektury.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

b) dopuszcza sirealizacg obiektéw realizowanych w technologiach nietradpggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sisytuowanie elementéw reklamowych,

d) ustala si obowhzek zagospodarowania terenu ziedesidobn i izolacyjm,



e) nie dopuszczaesiokalizacji stacji paliw,

f) ustala sj ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

g) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegdélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowo budowanej zabudowy nie peoprzekroczy 14 m do najwyszej krawdzi dachu, z
wyjatkiem obiektéw technicznych zgdanych z procesem technologicznym,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

¢) dopuszcza sistosowanie w howo projektowanych budynkach dacpiéskich, lub potaci dachowych
dwuspadowych od 20 °do 35°, w uktadzie symetrycznym

d) ustala si maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 1,5,

e) w granicach bezpredniego zagrgenia powodz rozbudowa istnigcych obiektow oraz budowa
nowych podlega przepisom etnym.

5) Dla terenéw oznaczonych symbolem 1AG4, 1AGSala s¢ zakaz lokalizowania nowych zjazdéw
bezpdrednich na drog krajows nr 30 oznaczap symbolem KD(GP) 1, dopuszczacg si
funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zgaezg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie skbndci drogowej na tych zjazdach.

21. Tereny o symbolu: 2AG1, 2 AG2:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny aktyaingospodarczych.

2) Przeznaczenie uzupehicé:

a) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej (drogi wesnzne, sieci uzbrojenia technicznego),
zaplecze parkingowe i gai@ve, oraz inne ugzlizenia i obiekty pehace stzebry role wobec funkcji
dominupcej,

b) istniepca zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem jej rEwom rozbudowy budynkdéw oraz

budowy lub odbudowy budynkéw w miejscu wyburzonymidynkéw mieszkaniowych z zakazem
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

c) obiekty handlowe povizgj 2000 m powierzchni handlowe;j,
d) stacja paliw,
e) obiekty i urgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) zielean urzadzona z elementami malej architektury.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

b) dopuszcza sirealizacg obiektéw realizowanych w technologiach nietradpggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sisytuowanie elementéw reklamowych,

d) ustala si obowihzek zagospodarowania terenu ziedesidobn i izolacyjm,

e) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

f) ustala sj linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie peoprzekrocz§ 14 m do najwyszej krawdzi dachu, z
wyjatkiem obiektow technicznych zgdanych z procesem technologicznym,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czsé nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

¢) dopuszcza sistosowanie w howo projektowanych budynkach dacpiaskich, lub potaci dachowych
dwuspadowych od 20 °do 35°, w uktadzie symetrycznylla budynkdéw olgitych ewidengj

zabytkéw i wpisanych do rejestru zabytkéw ustataabiowhzek zachowania istniggej geometrii
dachu,

d) ustala si maksymalny wskaik intensywndci zabudowy - 1,5,
5) Dla terenéw oznaczonych symbolem 2 AG1, 2AGi2ala si zakaz lokalizowania nowych zjazdéw
bezpdrednich na drog krajowa nr 30 oznaczan symbolem KD(GP) 1, dopuszczace si



funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zagaezg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie skbndci drogowej na tych zjazdach.

6) Na terenie oznaczonym symbolem 2 AG2 znajdigebudynek objty ewidency zabytkdw oraz na
terenie oznaczonym symbolem 2AG1 znajdugebsidynek wpisany do rejestru zabytkow dla ktorych
obowigzuja przepisy odgbne oraz ustalenia § 10.

7) Na terenie oznaczonym symbolem 2AG1 ustelaadiaz skiadowania opatu.

22. Tereny o symbolu od 3AG1 do 3 AGE6:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny aktyaingospodarczych.

2) Przeznaczenie uzupehnicg:

a) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej (drogi wesnzne, sieci uzbrojenia technicznego),
zaplecze parkingowe i gai@wve, oraz inne ugzlizenia i obiekty pehace shzebm role wobec funkcji
dominupcej,

b) istniejca zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem jej rEwomn rozbudowy budynkdéw oraz
budowy lub odbudowy budynkéw w miejscu wyburzonymidynkéw mieszkaniowych z zakazem
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

c) obiekty i uragdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) zielen uradzona z elementami matej architektury.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkspezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

b) dopuszcza sirealizacg obiektow realizowanych w technologiach nietradpggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sisytuowanie elementéw reklamowych,

d) ustala si obowpzek zagospodarowania terenu ziedesudobn i izolacyjm,

e) nie dopuszczaesiokalizacji stacji paliw,

f) ustala sj ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

g) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie peoprzekrocz§ 14 m do najwyszej krawdzi dachu, z
wyjatkiem obiektéw technicznych zgdanych z procesem technologicznym,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czs¢ nalery uzytkowas jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

¢) dopuszcza sistosowanie w howo projektowanych budynkach dacpi&skich, lub potaci dachowych
dwuspadowych od 20 °do 35°, w uktadzie symetrycznym

d) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,5.

5) Dla terenéw oznaczonych symbolami 3AG4 i 3A%ala s zakaz lokalizowania nowych zjazdéw
bezpdrednich na drog krajowa nr 30 oznaczan symbolem KD(GP) 1, dopuszczace si
funkcjonowanie zjazddéw istniggych lub zjazdéw uzgodnionych z zgdezg drogi przed weciem w
zycie planu oraz ustalanie ggbngci drogowej na tych zjazdach.

23. Teren 0 symbolu US1:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug spoekreacii.

2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) urzdzenia towarzysge w tym: drogi wewegtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

b) uradzenia towarzysze,

c) zieler publiczna,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

b) dopuszcza sirealizacg obiektow realizowanych w technologiach nietradpggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

¢) dopuszcza sisytuowanie elementéw reklamowych,

d) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z 8 14 ust. 4,

e) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.



4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) nowo budowanej zabudowy nie reqrzekrocz§ 16 m do gérnej kragdzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchziatek, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,6,

d) dopuszcza si w nowo projektowanych budynkach dachdéw plaskichb Ipotaci dachowych
dwuspadowych od 20° do 35°, w uktadzie symetrycznym

24. Teren o symbolu US/UP1:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportkreacji oraz ustug publicznych na dziatkach

wydzielonych.
2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) urazdzenia towarzysice w tym: drogi wewegtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

b) uradzenia towarzysze,

c) ziele publiczna,

d) ustugi komercyjne,

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestiego:

a) zabrania silokalizowania w granicach dziatek obiektow i agizen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi dekdbw mogcych pogorsz§ stansrodowiska,

b) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,

c) dopuszcza eirealizacg obiektow realizowanych w technologiach nietradpggh, o wysokich
walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sisytuowanie elementéw reklamowych,

e) dopuszcza siwylacznie realizag trwale zwihzanych z gruntem gana dla samochodéw osobowych
lub pojazdow jedndadowych, obiekty te powinny posiadaujednolicone gabaryty i forgn
architektoniczy,

f) ustala sj ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

g) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie meoprzekroczy 16 m do gornej kragdzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,6,

d) dopuszcza sistosowanie w remontowanych i nowo projektowanyetlyinkach dachow ptaskich, lub
potaci dachowych jednospadowych lub dwuspadowycBG3ddo 35°, w uktadzie symetrycznym,

e) teren w granicach bezpedniego zagreenia powodz: rozbudowa istnigcych obiektéw oraz
budowa nowych podlega przepisom gafrym.

25. Teren o symbolu: US/UH/UG1.:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug spartkreaciji (stadion sportowy) oraz ustug handlu i
gastronomi.

2) Przeznaczenie uzupehnicé:

a) urzdzenia towarzysge w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn

b) uradzenia towarzysice,

c) zieler publiczna,

d) ustugi komercyjne,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) zabrania silokalizowania w granicach dziatek obiektéw i agizen ustugowych i produkcyjnych

zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi delabw mogcych pogorsz§ stansrodowiska,
b) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterkepezycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demonta,



c) dopuszcza sirealizacg obiektow realizowanych w technologiach nietradyggh, o wysaokich
walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sisytuowanie elementow reklamowych,

e) dopuszcza siwytgcznie realizag trwale zwipzanych z gruntem garna dla samochodéw osobowych
lub pojazdéw jedndladowych, obiekty te powinny posiadaujednolicone gabaryty i foren
architektonicza,

f) ustala sj ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

g) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokdéé nowobudowanej zabudowy nie meoprzekrocz§ 16 m do goérnej kragdzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchzatek, pozostat czs¢ nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,6,

d) dopuszcza sistosowanie w remontowanych i nowo projektowanyatlyimkach dachow ptaskich, lub
potaci dachowych jednospadowych lub dwuspadowycBGiddo 35°, w uktadzie symetrycznym,

e) teren w granicach bezpedniego zagrenia powodz: rozbudowa istnigicych obiektow oraz
budowa nowych podlega przepisom garym.

5) Teren ustalasiako rekreacyjno - wypoczynkowy oraz gjay organizacji imprez masowych.

26. Tereny o symbolach RM1, RM2, RM3:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodewaamach Kktorej dopuszczae siokalizacg

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno gtggh i zabudowy gospodarcze).
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) ustala sizakaz intensywnej produkcji rolnej,

b) dopuszcza sijako przeznaczenie uzupelnjeg funkcje ustugowe zwitane z obstug rolnictwa,
handlem i agroturystyk

c) ustala si zakaz lokalizacji obiektow ustugowo-rzerii@czych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego skladowania surowcow i materiatdw masowyigzwigzanych z produkajrolng, obiektéw i
urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnierzgpisami szczeg6lnymi do obiektéw
mogcych pogorsz§ stan srodowiska, stwarzagych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska
przyrodniczego,

d) dopuszcza sirealizacg trwale zwhzanych z gruntem gara dla sprztu rolniczego, samochodéw
osobowych lub pojazdéw jed¢éladowych, obiekty te powinny posiadaijednolicone gabaryty i
forme architektoniczg,

e) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

f) ustala s linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

3) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegdélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie peoprzekroczy 2 kondygnacji nadziemnych, z vaykiem
obiektoéw technicznych zwtanych z produkajrolng (zbiorniki, silosy, itp.),

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatbk, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,

d) ustala & jako obowjzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rkaagch potaci
dachowych od 40° do 55°, w ukladzie symetrycznymytykch dachowl ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpéczesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypad&montu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegatlé nachylenia potaci dachowych, dla budynkéwettgh ewidencja
zabytkdw ustala siobowihzek zachowania istnigjej geometrii dachu,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terendw publicznychodger azurowych o maksymailnej
wysokaici 1,5 m, od strony pozostatych terendw maksymagsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokaci 2 m, od strony drég i terendéw publicznych zakaae stosowanie w nowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,



f) zakazuje si lokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.
27. Tereny o symbolach RM/R1, RM/R2, RM/R3, RM/RM/R5:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowpdagej, tereny rolne, w ramach ktérej dopuszcza si

lokalizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno gtggh i zabudowy gospodarczej.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego:

a) ustala sizakaz intensywnej produkcji rolnej,

b) ustala si zakaz lokalizacji obiektéw ustugowo-rzerii@czych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego skladowania surowcow i materiatbw masowyigzwizzanych z produkajrolng, obiektéw i
urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnierzgpisami szczeg6lnymi do obiektow
mogcych pogorsz§ stan srodowiska, stwarzagych ucizliwosci dla mieszkacow i srodowiska
przyrodniczego,

c) dopuszcza sirealizacg trwale zwgzanych z gruntem gara dla sprztu rolniczego, samochodéw
osobowych lub pojazdow jedéladowych, obiekty te powinny posiadaljednolicone gabaryty i
forme architektoniczp,

d) ustala siilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 4,

e) ustala silinie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi & &st. 2.

3) Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowobudowanej zabudowy nie peoprzekroczy 2 kondygnacji nadziemnych, z vaykiem
obiektow technicznych zwianych z produkajrolng (zbiorniki, silosy, itp.),

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czs¢ nalery uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,

d) ustala s jako obowazujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach rka#sgch potfaci
dachowych od 40° do 55°, w uktadzie symetrycznymytyich dachowlk ceramiczg w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub ichpélezesnymi odpowiednikami, z vagzeniem
blachodachowek i gontéw bitumicznych, w przypadé&meontu i rozbudowy budynku dopuszcza si
utrzymanie dotychczasowegaté nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terendw publicznychodger azurowych o maksymailnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymawgsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokaci 2 m, od strony drég i terendéw publicznych zakaae stosowanie w nowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) zakazuje si lokalizowania garay o scianach z blachy, dopuszcza siytacznie garae wbudowane
oraz jako obiekty i budynki murowane i wiaty dreaumé o Kcie nachylenia dachu od 40° do 55° lub
0 kacie identycznym jak istniegy budynek przeznaczenia podstawowego.

4) Na terenach oznaczonych symbolem RM/R1, RM/RERI/R3, RM/R4, RM/R5 ustala sizakaz
lokalizowania oczyszczalni przydomowych, odprowankesciekéw dopuszcza giwytacznie do
bezodptywowych szczelnych pojemnikéw lub sieci Kemaaji sanitarnej,

28. Tereny o symbolach kolejno od 1 ZD1 do 1 ZD4:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodéwiazigch.

2) Dopuszcza si jednokondygnacypy niepodpiwniczoa zabudow gospodarczo-mieszkanigwo
maksymalnej powierzchni zabudowy 16.m

3) Dopuszcza silokalizacg obiektéw malej architektury, ugdzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonychiciezek dla pieszych i pojazdéw gospodarczych.

29. Tereny o symbolach kolejno od ZE1 do ZE5:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleniralmtj.

2) Ustala si zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadZeigigek rowerowych i pieszych oraz
sieci napowietrznej i podziemnej infrastrukturyheicznej, obiektow malej architektury, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

30. Teren o symbolu ZE6:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleniralzmtgj.
2) Przeznaczenie uzupehnicg:



a) urzdzenia towarzysge w tym: drogi wewetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techrnégzn
b) uradzenia towarzysze,

c) ustugi, nie zajmuare wiecej niz 20 %terenu,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego: dopuszcza e¢si sytuowanie elementow
reklamowych.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegdélnych
dziatek budowlanych:
a) wysokd&é nowobudowanej zabudowy nie meoprzekrocz§ 9 m do gérnej kraedzi dachu,
b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpmaksymalnie do 30% powierzchni dziatek,
c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,3,
d) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej 40%,
e) dopuszcza sistosowanie w budynkach dachéw ptaskich, lub potiacihowych wielospadowych do
45°, w uktadzie symetrycznym.
31. Tereny o symbolach kolejno od ZE7 do ZE19:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleniralmtj.

2) Ustala si zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadZeigigek rowerowych i pieszych oraz
sieci napowietrznej i podziemnej infrastrukturyheicznej, obiektow malej architektury, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

32. Teren o symbolu ZE20:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleniralzmgj.
2) Przeznaczenie uzupehicg:

a) urzdzenia towarzysge w tym: drogi wewegtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura technégzn
b) uradzenia towarzysice,

c) ustugi, nie zajmare wecej niz 20 %terenu, zvgzane z obstugruchu komunikacyjnego, w tym stacja
paliw,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestiego: dopuszcza ¢si sytuowanie elementow
reklamowych.

4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerdotycace poszczegoélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ nowo budowanej zabudowy nie poprzekrocz§ 9 m do gornej krawdzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpmaksymalnie do 30% powierzchni dziatek,

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,3,

d) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej 40%

e) dopuszcza sistosowanie w budynkach dachow ptaskich, lub pafachowych wielospadowych do
45°, w uktadzie symetrycznym.

33. Terendw o symbolu ZE/KG1, ZE/KG2:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zielenrmidaonej i zabudowy gatawe;.
2) Przeznaczenie uzupetnieg - ustugi - maksymalnie do 30 % powierzchni taren
3) Ustala si zakaz prowadzenia upraw rolnych.
4) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegdélnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ zabudowy nie mie przekroczg§ 6 m do najwyszej kravedzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudoWw tym utwardzone nawierzchnie, édp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchzatek, pozostat czsé nalery uzytkowas jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

¢) ustala st maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,

d) dopuszcza sistosowanie ptaskich, lub potaci dachowych dwuspagb lub jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 45°,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drog i terendw publicznychodger azurowych o maksymailnej
wysokaci 1,5 m, od strony pozostatych terenébw maksymawgsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokaci 2 m, od strony drég i terendéw publicznych zakaae stosowanie w nowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych.

34. Tereny o symbolu KG1, KG2, KG3:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudoveg@aej i parkingu.



2) Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarterdotycace poszczegolnych
dziatek budowlanych:

a) wysokd¢ zabudowy nie mee przekroczy 6 m do najwyszej krawgdzi dachu,

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchziatek, pozostat cze$¢ nalezy uzytkowat jako
czynry biologicznie (trawniki, ziel& ozdobna, itp.),

c) ustala si maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,8,

d) dopuszcza sistosowanie plaskich, lub potaci dachowych dwuspagb lub jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 45°,

e) dopuszcza sistosowanie od strony drég i terenéw publicznychodaer azurowych o maksymalnej
wysokaici 1,5 m, od strony pozostatych terendw maksymagsoka¢ ogrodzé nie mae
przekroczy wysokdaci 2 m, od strony drdg i terenéw publicznych zakazk stosowanie w nhowych
ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych.

35. Tereny o symbolach kolejno od ZP1 do ZP8:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zielenidazinej, skwery, parki.

2) Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnegoezgalprowadzé skrajem terenu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami.

3) Uzupehniajce nasadzenia zieleni w granicach terenuzgalgprowadza w sposoéb nie naruszaay
istniejgcych wartdci srodowiska przyrodniczego.

4) Dopuszcza eilokalizacg obiektéw matej architektury, wdzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonychséciezek dla pieszych i rowerowych, plenerowych obiektdandlowych, organizagj
bulwaru nad rzek

36. Tereny o symbolach kolejno ZP9:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zielendziomej, park.

2) Przeznaczenie uzupehnicé:

a) zabudowa mieszkaniowo ustugowa, mieszkaniowa ustugowa, realizowana jako odtworzenie
istniegcego na terenie patacu uzupelai@go kompleks zabudowy folwarcznej na terenie
oznaczonym symbolem MU13,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnegaogidsewretrzne ciagi piesze i parkingi.

3) Uzupehigice nasadzenia zieleni w granicach terenuzyaleprowadzéa w sposéb nie naruszay
istniejgcych wartgci srodowiska przyrodniczego.

4) Dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury, wdzer zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonychséciezek dla pieszych i rowerowych, plenerowych obiektdandlowych, organizagj
bulwaru nad rzek

5) Parametry patacu: wysoko geometr dachu, lokalizacje natg dostosowéa do istniejcej ikonografii
obiektu.

6) Ustala si obowigzek zachowania minimum 80 % powierzchni biologiezezynne;j.

37. Teren o symbolu KS/ZP1:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny parkinggléra urzdzonej - skwer.

2) Przeznaczenie uzupehice:

a) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego,

b) drogi wewetrzne i publiczne.

3) Dopuszcza silokalizacg obiektéw malej architektury, ugdzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonychséciezek dla pieszych i rowerowych, plenerowych obiektdandlowych, organizagj
bulwaru nad rzek

38. Teren 0 symbolu ZI1:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleracghej.

2) Ustala si zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadZeigigek rowerowych i pieszych oraz
sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury heicznej, zgodnie z obowdujagcymi przepisami
szczegOIinymi.

3) Zagospodarowanie terenu zietenisk.

39. Teren o symbolu ZO1.:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleniqmapwe;.



2) Ustala si zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem drog wtemnych i miejsc postojowych,
napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniegnobiektéw malej architektury, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

40. Tereny o symbolach 1R1,1R2:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.

2) Ustala si zakaz:

a) zabudowy,

b) skiadowania odpadow bytowo-gospodarczych i gkt@lv ropopochodnych,

c) lokalizacji grzebalisk dla zwiestz

3) Dopuszcza si

a) istniejce drogi gospodarcze oraz nowo wydzielane drogh@aarcze transportu rolnego o szerwko
od 5do 8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnéjastruktury technicznej, zgodnie z obawijgcymi
przepisami szczegOlnymi, dopuszczae¢ sprowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych),

¢) lokalizacg zbiornikbw wodnych, ktorych realizacja nie wplyméekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachia przepiséw szczegdélnych.

(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\8R28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzgy niewanosé na § 13 ust. 40 we fragmencie ,1R2")
41. Tereny o symbolach 2R1:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.

2) Ustala si zakaz:

a) zabudowy, za wyjkiem wiezy widokowej murowanej,

b) skiadowania odpadow bytowo-gospodarczych i gkt@lv ropopochodnych,

c) lokalizacji grzebalisk dla zwiestz

3) Dopuszcza si

a) istniejce drogi gospodarcze oraz nowo wydzielane drogh@aarcze transportu rolnego o szerwko
od5do8m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnéjastruktury technicznej, zgodnie z obagwijgcymi
przepisami szczegOlnymi, dopuszczae¢ sprowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych),

c) lokalizacg zbiornikbw wodnych, ktérych realizacja nie wptymékorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachia przepiséw szczegdélnych.

4) Teren stanowi ¢4 projektowanego zytku ekologicznego.

(Wyrok Wojewddzkiego §lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SA/\B28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ 8§ 13 ust. 41)
42. Tereny o symbolach od 3R1 do 3R25:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicz@awy polowe, dki i pastwiska.

2) Ustala si zakaz:

a) zabudowy,

b) wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiegdzewier oraz nasadzezorientowanych poprzecznie
w stosunku do kierunku sptywu ciekéw wodnych,

c) skladowania odpaddw bytowo-gospodarczych i gkt ropopochodnych,

d) lokalizacji grzebalisk dla zwiestz

3) Dopuszcza si

a) istniepce drogi gospodarcze oraz nowo wydzielane drogbgarcze transportu rolnego o szermko
od 5do8m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnéjastruktury technicznej, zgodnie z obagwijgcymi
przepisami szczegOlnymi, dopuszczae¢ sprowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych),

¢) lokalizacg zbiornikbw wodnych, ktorych realizacja nie wplymiéekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachia przepiséw szczegdélnych.



(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\828/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ 8 13 ust. 42 w zakresie w jakim dotyczy usiatda
terenéw ,3R1 — 3R3"1,3R10 — 3R25")

43. Terenu o symbolu 4R1:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicz@awy polowe, 4ki i pastwiska.

2) Przeznaczenie uzupetnaieg: pole namiotowe, przysiavodna, tereny rekreacji sportu i turystyki bez
zabudowy trwale zwgzanej z gruntem

3) Ustala si zakaz:

a) zabudowy za wytkiem przeznaczenia uzupetjeggo,

b) wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiegdzewier oraz nasadzezorientowanych poprzecznie
w stosunku do kierunku sptywu ciekdéw wodnych

c) skladowania odpaddw bytowo-gospodarczych i gktilv ropopochodnych,

d) lokalizacji grzebalisk dla zwiestz

4) Dopuszcza i

a) istniejce drogi gospodarcze oraz nowo wydzielane drogh@aarcze transportu rolnego o szerwko
od 5do 8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnéjastruktury technicznej, zgodnie z oba@wijgcymi
przepisami szczegOlnymi, dopuszczae siprowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych),

c) lokalizacg zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wptymékorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachia przepiséw szczegdélnych.

(Wyrok Wojewddzkiego §lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SA/\B28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzggy niewanos¢ 8§ 13 ust. 43)
44. Tereny o symbolach kolejno od E1 do E15:

1) Przeznaczenie podstawowe - terenygdmen elektroenergetycznych - stacji transformatorowyeh
dziatkach wydzielonych.

2) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi.

45. Teren o symbolu W1.:

1) Przeznaczenie podstawowe - terenydea zaopatrzenia w wed

2) Dopuszcza siwytacznie lokalizagy obiektow i uradzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodlla
celow komunalnych.

3) W granicach ogrodzenia i poza nim obgmuja ograniczenia i zakazy dotygz strefy ochrony
bezpdgredniej.

46. Tereny o symbolach od 1ZL1 do 1ZL9:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw zeaden.

2) Gospodarklesna naley prowadzé zgodnie z wymogami ochronyodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

3) Dopuszcza simazliwosé czesciowego wykorzystania kompleksowskgich do celdéw rekreacyjno-
wypoczynkowych - wprowadzengeiezek zdrowiasciezek dydaktycznych sciezek rowerowych.
(Wyrok Wojewddzkiego §lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SA/\B28/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzgjy niewanos¢ 8 13 ust. 46 w zakresie w jakim dotyczy usialéa terenu
»1ZL5")

47. Teren o0 symbolu 2ZL1:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw zeadei.

2) Gospodarklesng nalezy prowadzé zgodnie z wymogami ochroryodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

3) Teren projektowanegaytku ekologicznego.

48. Teren 0 symbolu ZC1:

1) Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.

2) Dopuszcza silokalizowanie obiektow obstugagych cmentarz - sanitarnych, biuro obstugi cmemtarz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerevysok@¢ nowobudowanej
zabudowy nie mze przekrocz§ 1 kondygnacji nie wicej niz 6 m do kalenicy dachu.

49. Tereny o symbolach kolejno od 1WS1 do 1WS30:



1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe - tereny wwédlagdowych.
Dopuszcza siprzebudow, remonty i realizagj nowych uradzen wodnych pod warunkiem ich
zgodndci z obowgzujacymi przepisami szczegolinymi.
50. Tereny o symbolach kolejno 2WS1, 2WS2:
Przeznaczenie podstawowe - tereny wodladowych - projektowane koryto rzeki.
Dopuszcza siprzeznaczenie tymczasowe tereny zieleni oraz dgvatriatkowych,
Ustala si zakaz zabudowy terenu.
51. Tereny o symbolach kolejno IT1, IT2, IT3:
Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastryktechnicznej zwgzanej z wodamirodlagdowych -
kanaly.
Dopuszcza siprzebudow, remonty i realizagj nowych uradzen wodnych pod warunkiem ich
zgodndci z obowhzujacymi przepisami szczegoélnymi.
Dopuszcza siprzebudow i remont kanatu na kanat otwarty.
Ustala si zakaz lokalizowania na terenie budynkow i obiekiauaturowych.
Dopuszcza si sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, obiekty hydrdteiczne, elektrownie
wodne, drogi wewgtrzne i publiczne, parkingi, a9 piesze.
52. Teren o symbolu K1:
Przeznaczenie podstawowe - tereny kanalizagjzyszczalnia.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi.

3) Dopuszcza si
a) budow nowych oraz rozbudoyv istniegcych obiektéw i budynkéw oczyszczalni, wyséko

remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nieararzekrocz§ 3 kondygnaciji,

b) drég dojazdowych, parkingdw, sieci i gilzen infrastruktury technicznej.

4)

1)
2)

1)
2)
3)

Teren wokot oczyszczalni najezagospodarowazieleny izolacyjr.
53. Teren 0 symbolu K2:
Przeznaczenie podstawowe - tereny kanalizgciepompownia na dziatkach wydzielonych.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi.
54. Teren o symbolu EW1, EW2:
Przeznaczenie podstawowe - teren elektrowdingp
Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Dopuszcza silokalizacje:

a) obiektéw, urgdzei i budynkéw elektrowni wodnej,
b) drég dojazdowych, parkingdw, sieci i gilzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 14.1. Ustala si linie rozgraniczajce przestrze publiczry w zakresie komunikacji (drogi wraz
Z urzdzeniami pomochiczymi).
2. Wprowadza sinastpujaca klasyfikacg funkcjonalr:

1) teren o symbolu KD(G)1 - droga publiczna (wajelzka), klasy gtdwnej.
a) szerokéé w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szerokg jezdni zgodnie z przepisami @dnymi,
c) dopuszcza sikorekty tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widockci i bezpieczéstwa ruchu, do

parametrach zgodnie z przepisamietaymi,

d) dopuszcza silokalizacg w liniach rozgraniczagych:

na terenach zabudowanych chodnikéw izolowangciuohu samochodowego,
obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej typuazgjnego,

stref srodkobw ochrony czynnej przed szkodliwym wplywem hrucsamochodowego na terenach
zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludiiiach rozgraniczajcych drogi,
wydzielonych, izolowanych od ruchu samochodowegiezek rowerowych, lub pieszorowerowych,
obiektow matej architektury,

e) zakazuje silokalizacji w liniach rozgraniczagych drogi miejsc postojowych,
f) zakazuje s wprowadzania nowych bezfrednich wjazdow, obstygpojedynczych nowych dziatek

zorganizowa od drog klas miszych" dopuszczaesfunkcjonowanie zjazdow istnigjych lub zjazdow



uzgodnionych z zasgzlcg drogi przed wejciem wzycie planu oraz ustalanie sebndci drogowej na
tych zjazdach,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznepzgie z przepisami oglonymi.

2) teren o symbolu KD(GP)1 - droga publiczna jtanen) - klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego.

a) szeroké w liniach rozgraniczagych minimalna 25 m, w obszarze zabudowy historgcdopuszcza
sie zwezenie linii rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szerok& jezdni zgodnie z przepisami etinymi,

c) dopuszcza sikorekty tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widockci i bezpieczéstwa ruchu, do
parametrach zgodnie z przepisamietaymi,

d) dopuszcza silokalizacg w liniach rozgraniczagych:

— haterenach zabudowanych chodnikéw izolowanygciuohu samochodowego,

— obustronnych szpalerdw zieleni wysokiej typuaegjnego,

— stref srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem hucsamochodowego na terenach
zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludiiach rozgraniczajcych drogi,

— wydzielonych, izolowanych od ruchu samochodoweégezek rowerowych, lub pieszo-rowerowych,

— obiektéw malej architektury,

e) zakazuje silokalizacji w liniach rozgraniczagych drogi miejsc postojowych

f) zakazuje si wprowadzania nowych bezfrednich wjazddw, obstegpojedynczych nowych dziatek
zorganizowa od drdg klas miszych, dopuszczaesiunkcjonowanie zjazddw istniggych lub zjazdow
uzgodnionych z zasrlca drogi przed wdciem wzycie planu oraz ustalanie sgbndci drogowej na
tych zjazdach,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznepegie z przepisami oglonymi.

3) tereny o symbolach od KD(Z)1 do KD(2)4 - drqmébliczna - klasy zbiorczej.

a) szeroké w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza miszerzenia do
szerokdci zgodnie z przepisami szczegblnymi,

b) minimalna szerokg jezdni zgodnie z przepisami @dnymi,

c) dopuszcza sikorekty tukow drogi w celu poprawy warunkéw widocgci i bezpieczastwa ruchu, do
parametrach zgodnie z przepisamietaymi,

d) dopuszcza silokalizacg w liniach rozgraniczagych:

— izolowanych od ruchu samochodowego chodnikéw,

— obustronnych szpaleréow zieleni wysokiej typulaegjnego, jako strefysrodkéw ochrony przed
szkodliwym wptywem ruchu samochodowego,

— wydzielonych, izolowanych od ruchu samochodoweggezek rowerowych" lub pieszo-rowerowych,

— obiektéw matej architektury,

e) zakazuje silokalizacji w liniach rozgraniczagych drogi miejsc postojowych,

f) zakazuje si wprowadzania nowych bezfrednich wjazdéw na drogi zbiorcze, obstygpjedynczych
nowych dziatek zorganizowaod drog klas miszych, dopuszcza esifunkcjonowanie zjazdéw
istniejacych lub zjazdow uzgodnionych z zades drogi przed wejciem wzycie planu oraz ustalanie
stuzebnaci drogowej na tych zjazdach,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznepzgie z przepisami oglonymi,

4) tereny o symbolach kolejno od KD(L)1 do KD(L-)@roga publiczna - klasy lokalnej.

a) szerokéé w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szerokg jezdni zgodnie z przepisami @dnymi,

c) dopuszcza silokalizacg w liniach rozgraniczagych: - chodnikéw, w tym na terenach zabudowanych
obustronnych, - wydzielonyckciezek rowerowych lubsciezek pieszo-rowerowych, - zieleni oraz
elementéw matej architektury, wraz z zabugavgtugows 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 10
', - stanowisk postojowych,

d) dopuszcza siizolack ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw saodowych,

5) tereny o symbolach od KD(D)1 do KD(D) 24 - gacdojazdowa.

a) dopuszczasiszerokéé w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szerok® jezdni zgodnie z przepisami etinymi,

c) dopuszcza silokalizacg w liniach rozgraniczagych: - sciezek pieszo-rowerowych, - zieleni oraz
elementéw matej architektury, - stanowisk postojolyy sposdb ich jest fomm organizacji
zagospodarowania tymczasowego.

d) dopuszcza siizolac ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw sadowych.



6) teren o symbolach kolejno od KDW1 do KDW?27 rogl wewretrzne publiczne i niepubliczne -
utwardzone, przystosowana do przejazdu pojazdax satunkowych i obstugi komunalnej:

a) ustala siminimalma szeroké¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szerok& jezdni zgodnie z przepisami etnymi,

7) teren o symbolu KP1, KP2 -agi piesze - wrod zabudowy mieszkaniowej i ustugowej istnogj i
projektowanej, utwardzone, przystosowane do rueeszpgo i rowerowego, 0 minimalnej szer&do
w liniach rozgraniczagych 1,5 m,

8) W liniach rozgraniczagych drog i ulic dopuszczagsi

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznepwaaunkach okrdonych w przepisach szczegolnych, w
oparciu o sporizone dokumentacje techniczne uzgodnione zdaami drég,

b) lokalizacg urzadzer obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zat@kitobusowe),

c) lokalizacg nie ograniczajcych bezpieczestwa ruchu reklam,

d) do czasu realizacji projektowanych odcinkéwculub poszerzenia do docelowych parametréw
istniefacych ulic dopuszcza gidotychczasowy sposéb zagospodarowania terenow miogliavosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, unieliwdajacych docelow realizacg ustaldg
planu,

9) Trasy rowerowe: dopuszcza sia catym terenie planu lokalizowanieiezek rowerowych oraz tras
rowerowych zgodnie z przepisami ednymi.

3. Ustala si nastpujaca minimalm liczbe miejsc postojowych:

1) zabudowa jednorodzinna - 2 miejsca postojewgm gara,

2) inna nk jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa - 1 miejss¢opmve na 1 mieszkanie,

3) biura, urzdy - 10 miejsc postojowych na 200G powierzchni uytkowe;j,

4) obiekty handlowe, gastronomiczne - 10 miejsstgiowych na 200 frpowierzchni aytkowe;j,

5) hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych 0@ tazek,

6) obiekty sportowe - 10 miejsc postojowych n@ Wgytkownikow jednoczénie,

7) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki - 10 miejsc pogavych na 100 #ytkownikdw
jednoczénie,

8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 1i6jat postojowych na 200Tpowierzchni uytkowe;j,

9) szkoty, przedszkolatobki - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

10) zaktady produkcyjne - 20 miejsc postojowychl08 zatrudnionych.

Rozdziat 11
Optata w stosunku do wzrostu wartéci nieruchomasci

§ 15.Ustala s} optat w stosunku do wzrostu wakm nieruchomeci objetych niniejszym
planem, shiagce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej pradascicieli nieruchomeéci, w
przypadku ich zbycia w agu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszeganpl staty si
obowiazujace w wysokéci 30%.

DZIAL Il
Przepisy kaicowe

§ 16.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg Surmistrzowi Miasta Luba
§ 17.Niniejsza uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Dolnibgskiego.



ZAL ACZNIK Nr 1

(Wyrok Wojewoddzkiego &lu Administracyjnego we Wroctawiu Sygn. akt Il SAN\828/12 z dnia
31 lipca 2012 r. stwierdzgy niewanos¢ zahcznika graficznego nr 1 w efti dotycacej terendw
oznaczonych symbolem: 1R2, 2R1, 2R2, 3R1-3R3, 33R%k, 4R1, 17L5, 17L10))

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZ ARU
POLOZONEGO WZDtU Z RZEKI KWISY
(grafik ¢ pominieto)



ZAL ACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@8planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.),zah® uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarw@oémo wzdha rzeki Kwisy rozpatruje siw sposob
nastpujacy:

1. Uwag zlozomg przez Pastwa Krystyr i Adama Bialas w dniu 3 sierpnia 2011 w sprawipufzczenia
zabudowy szeregowej i ustalenia minimalnej szefokivontu dziatki 8 m na nieruchonsci przy ul.
Rézanej uwzgtdnia sé.

2. Uwag zlozong przez Pani Marie Kielar w dniu 9 sierpnia 2011 w sprawie wprowadaenowej
zabudowy na terenie oznaczonym 1AG1 uwdgla sé w czsci wprowadzajc zapis o odbudowie
lub budowie nowych budynkéw mieszkaniowych w miejsg/burzonych.

3. Uwag ztozom przez Pastwa Alire i Mieczystawa Jarosz ztong w dniu 25 sierpnia 2011 w sprawie
wprowadzenia zabudowy zagrodowej ha terenie ozmgoacsymbolem 3R4 uwzginia sé w czsci
wprowadzajc zabudow zagrodovg na czsci terenu poza strglanitarg cmentarza.



ZAL ACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezgcej do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Rozstrzygnécia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawynia @7 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D80Jpoz. 717 ze zm.).
Realizacja infrastruktury technicznejdzie odbywa sie w oparciu o wszelkie nitiwe zrodta
pozyskania funduszy na ten cefrodkow wlasnych gminy oraz partycypacji inwestorow
indywidualnych.
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UCHWALA NR XLI1/283/2017
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
wzdluz rzeki Kwisy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 1., poz. 1073) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2016r., poz. 446 z p6zn. zm.), w zwiazku zuchwata nr
XXX/214/2017 Rady Miasta Luban z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdhuz rzeki Kwisy oraz uchwata
nr XXX/223/2017 Rady Miasta Luban z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX/214/2017
Rady Miasta Luban z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego wzdhuz rzeki Kwisy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, Rada
Miasta Luban uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wzdtuz rzeki Kwisy, przyjetego uchwata nr XVII/131/2011 Rady Miasta Luban z dnia 20 grudnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz rzeki
Kwisy (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2012 r., poz. 1443.).

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdhuz
rzeki Kwisy jest korekta wskaznikow zagospodarowania terenu, okreslonych w §13 ust. 22 pkt 4 dla terenu
oznaczonego 3AGS.

3. Zmiang planu objety jest obszar, okreslony w zataczniku nr 1 do uchwaty nr XVII/131/2011 Rady Miasta
Luban z dnia 20 grudnia 2011 r.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu nr 1, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy
integralng cz¢s¢ zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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5. Wprowadzone zmiany planu nie powodujg zmian w zataczniku nr 1 do uchwaty nr XVII/131/2011 Rady
Miasta Luban z dnia 20 grudnia 2011 r.

6. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 2. W uchwale nr XVII/131/2011 Rady Miasta Luban z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdhuz rzeki Kwisy (Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2012 r., poz. 1443.), w §13 ust.22 pkt 4) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) pkt 4 lit. b) otrzymuje brzmienie: ,b) na terenie oznaczonym symbolem 3 AG5 dopuszcza si¢
przeznaczenie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia idojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),”

2) w pkt 4 po lit. b) dodaje sig¢ lit. bl) w brzmieniu: ,,b1) na terenach oznaczonych symbolami 3 AG1, 3 AG2,
3 AG3, 3 AG4 i3 AG6 dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie 80% powierzchni dziatek budowlanych, pozostata czesé
nalezy uzytkowac¢ jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),”

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy Rady:
J. Hofbauer
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XVIIA31/2011
Miasta Lubai z dnia 20 grudnia 2011 L% 5
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RADY MIASTA LUBAN Z DNIA 4 PAZDZIERNIKA 2011 ROKU
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XLII/283 /2017
Rady Miasta Luban
z dnia 28 listopada 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
obszaru pota@onego wzdtd rzeki Kwisy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pektu zmiany planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowedanp zagospodarowania
przestrzennego obszaru podoego wzdta rzeki Kwisy, wylazonego do publicznego wyglu
w dniachod 13 padziernika 2017 r. do 10 listopada 2017uraz z prognag oddziatywania na
srodowisko, nie rozstrzygagso sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XLII/283 /2017
Rady Miasta Luban
z dnia 28 listopada 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
obszaru pota@onego wzdid rzeki Kwisy

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWES TYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI, K TORE NALE 7ZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie olkjtym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgnaru
potozonego wzdha rzeki Kwisy nie wysipia inwestycje, ktore nalg do zada wiasnych

gminy.
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