RADA GMINY ZDUNY
99-440 Zduny

pow. towicki, woj. todzkie
UCHWALA NR LXI1/315/22
RADY GMINY ZDUNY

z dnia 30 czerwca 2022 roku

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zduny (edycja V)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2022 ., poz. 559 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada
Gminy Zduny uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zduny- (edycja V), uchwalonego uchwatg Nr X/68/2015 Rady Gminy
Zduny z dnia 15 pazdziernika 2015 r., w sposéb okreslony w zalacznikach do niniejszej
uchwaty, zwang dalej ,,studium”.

2.Studium zawiera:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty — tekst studium ujednolicony;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - rysunek
w skali 1:25 000;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaly — Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki rozwoju -
rysunek  w skali 1:25 000;

4) zatgcznik nr 4 do uchwaly — dane przestrzenne.

3. Nie zatgcza sie listy nieuwzglednionych uwag do studium, gdyz w trakcie wylozenia zmiany
studium do publicznego wgladu uwagi nie wplynety.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zduny.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Uzasadnienie
przyjecia uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zduny (edycja V)

Przedkladany projekt dokumentu stanowi pigtg edycje Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny. Nowy dokument zostat sporzadzony w
wykonaniu uchwaly Rady Gminy Zduny Nr XXVII/144/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zmieniong uchwatg Nr XXIX/158/20 Rady Gminy Zduny
z dnia 17 grudnia 2020 roku.

Podjgcie prac nad zmiang studium wynikalo z potrzeby uaktualnienia studium - w zwiazku
z udokumentowanym ztozem surowcéw naturalnych na dziatkach o nr ewidencyjnych 321/6,
323/2, 325/2, 328/2, 331/3 i 332 w obrebie wsi Maurzyce. Niniejsza zmiana ma na celu
ujawnienie tego zloza w dokumencie studium, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa geologicznego i gérniczego oraz umozliwienie eksploatacji tego zloza.

Jednoczesnie, w zwigzku ze zmiang przepisow prawa regulujgcych zasady realizacji
strategicznego dla gminy opracowania, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego aktualizuje si¢ ustalenia studium, ktére nie byly zgodne
z obecnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego. Ponadto weryfikuje sie lokalizacje stanowisk
archeologicznych oraz przebieg granic stref ochrony archeologicznej na obszarze catej Gminy
Zduny.

Przedstawiony projekt studium zostat sporzadzony w trybie wymaganym przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
Nr 118, poz. 1233). Projekt studium zostat poddany procedurze uzgodnienia, opiniowania oraz
wytozenia do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym
projekcie rozwigzaniami.

W okresie wskazanym w ogloszeniu, to jest w terminie do dnia 8 kwietnia 2022 r. nie wptynely
zadne uwagi dotyczace projektu studium.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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CZESC TEKSTOWA STUDIUM STANOWI ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
CZESC GRAFICZNA STANOWI:

Rysunek - "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali - 1:25 000

- Zatacznik nr 2 do uchwaty
Rysunek - ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki rozwoju” w skali - 1:25 000
- Zatacznik nr 3 do uchwaty

Nie zatgcza sie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, gdyz po wytozeniu studium do

publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.



l. WSTEP.

1. STUDIUM — NARZEDZIEM KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
SAMORZADU.

STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem, ktérego zakres przedmiotowy oraz tryb sporzadzenia okreslaja, aktualnie,
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 22015 r. poz. 199, z pdzn.zm.).

STUDIUM jest dokumentem, w ktérym zawarte sg poglady i deklaracje na temat
kierunkow dziatan podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. STUDIUM uchwala
Rada Gminy. Jego postanowienia odnoszg sie do catego terytorium gminy.

Ustalenia STUDIUM nie stanowig przepisbw gminnych. Przepisami gminnymi sa
natomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére w mys$l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogg by¢é sporzgdzane po uchwaleniu
STUDIUM i w zgodzie z jego postanowieniami. Rozstrzygniecia STUDIUM w zakresie celéw
i kierunkéw polityki przestrzennej gminy, takze lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego sg wigzace przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Prowadzenie uporzadkowanej gospodarki przestrzennej z uwzglednieniem z zasad
zrbwnowazonego rozwoju stanowi jeden z podstawowych obszaréw dziatania Samorzadu.

W STUDIUM uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia sie:

* wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

» walory architektoniczne i krajobrazowe,

* wymagania ochrony srodowiska i jego zasobow, takze wymagania ochrony przyrody,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

» walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego.

STUDIUM uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy petni
nastepujace funkcje:

o aktu normatywnego dla Wéjta Gminy oraz jednostek podporzadkowanych
Samorzadowi - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

» zalozen dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
to jest przepisow prawa miejscowego normujgcych zachowanie w przestrzeni
wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

* bazy informacyjnej w zakresie zagospodarowania przestrzeni gminy dla
opracowywania programow rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy,

* promocyjne, w stosunku do potencjalnych inwestorow zagospodarowania
przestrzennego,

» postulatywne, w zakresie stanowienia zakresu =zadan rzadowych oraz zadan
samorzgddw wojewddztwa stuzacych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym
dla gminy.

2. INFORMACJA O OPRACOWANIU.

Niniejsze opracowanie stanowi pigtg edycje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny. Jest dokumentem zastepujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zduny uchwalone
w roku 2015 (Uchwata Nr X/68/2015 Rady Gminy Zduny z dnia 15 pazdziernika 2015 r.).



Rada Gminy Zduny podjeta Uchwate Nr XXVII/144/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zduny, ktéra nastepnie zostata zmieniona
Uchwatg Nr XXIX/158/20 Rady Gminy Zduny z dnia 17 grudnia 2020 roku.

W kwietniu 2020 r. na dziatkach o nr ewidencyjnych 321/6, 323/2, 325/2, 328/2, 331/3 i 332
w obrebie wsi Maurzyce udokumentowane zostato ztoze piasku ,Maurzyce II”. Niniejsza
zmiana ma na celu ujawnienie tego ztoza w dokumencie studium, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa geologicznego i gérniczego oraz umozliwienie eksploatacji tego
zloza.

Jednoczesnie, w zwigzku ze zmiang przepisbw prawa regulujgcych zasady realizacji
strategicznego dla gminy opracowania, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego zapisano w uchwale mozliwos¢ zmiany tych ustaleh
studium, ktére nie sa, na chwile obecng zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.
Nalezy rowniez zweryfikowac lokalizacje stanowisk archeologicznych oraz przebieg granic
stref ochrony archeologicznej na obszarze catej Gminy Zduny.

Od 2015 roku wystgpit szereg powoddéw uzasadniajgcych podjecie uchwaty dotyczacej
sporzgdzenia Zmiany studium.

Nalezg do nich:

1) Zmiana regulacji zwigzanej z planowaniem przestrzennym Studium z 2015 roku
byto sporzadzone w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W dniu 11.09.2015 r. weszla w 2zycia nowelizacja ustawy, ktéra wprowadza

rozszerzony zakres analiz i ustalen studium, w tym uwarunkowania(zgodnie z
Rozdziatem 2, art.10 pkt. 1), wynikajace z:
» stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego,

» rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

* potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

o prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w  ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

o mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury ~ technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy,

o bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
weszta w zycie 11.09.2015 r. (zgodnie z art. 10 ust. 2) w ,studium” okresla sie w
szczegoblnosci:
* kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenéw, w
tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
» oObszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przygody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

2) Wykonane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wydane decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére zmienity stan zainwestowania

gminy.

5. Dokonane zmiany w stosunku do Studium z 2015 roku dotycza gtéwnie:



1) rozszerzenia problematyki zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi,

2) ujawnienie w dokumencie studium udokumentowanego ztoza piasku na dziatkach o nr
ewidencyjnych 321/6, 323/2, 325/2, 328/2, 331/3 i 332 w obr. Maurzyce,

3) zaktualizowania informacji dotyczgcych wystepowania stanowisk archeologicznych na
terenie gminy i ochrony konserwatorskie;.

Wszystkie zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium zostaty wyrdznione
kolorem niebieskim, na zatgczniku graficznym nr 2 "uwarunkowania rozwoju gminy" i
nr 3 "kierunki rozwoju gminy" zostaty wskazane granice zmiany studium 2022 r. zmiana
studium 2015 (Uchwata intencyjna Nr XXVII/144/20 Rady Gminy Zduny z dnia 29
pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania  przestrzennego gminy Zduny, zmieniona Uchwatg Nr
XXI1X/158/20 Rady Gminy Zduny z dnia 17 grudnia 2020 roku.

Niniejsze opracowanie stanowi czwartg edycje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny. Jest dokumentem zastepujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny uchwalone
uchwatg Nr XV/101/08 Rady Gminy w Zdunach z dnia 29 maja 2008 r.

Niniejszy dokument zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z
pézn.zm.) i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny
jako dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy zostato uchwalone po raz pierwszy
w czerwcu 1999 r. Zakres opracowania tego dokumentu okreslita obowigzujgca wéwczas
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec potrzeby zmiany
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego obszaréw gminnego osrodka ustugowo-
mieszkaniowego i jego bliskiego otoczenia, dokonano w 2004 r. aktualizacji ustalen studium.
W dokumencie stanowigcym Il edycje studium, obok korekty ustalen dotyczgcych kierunkéw
rozwoju zabudowy - wprowadzono zmiany w stosunku do wersji pierwotnej, polegajace na
dostosowaniu zapiséw studium do wymagan art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kolejna aktualizacja studium nastgpita w
2008 r. W studium 1l edycji rozszerzono zasieg niektorych obszaréw przewidzianych do
rozwoju zabudowy, uszczegétowiono zapisy dotyczace kierunkéw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i uzytkowania terendéw, zweryfikowano granice obszarow
zagrozenia powodziowego w uwzglednieniu nowych dokumentow, takze zweryfikowano i
uaktualniono zasady gospodarowania w obszarze doliny Bzury w zwigzku z wyznaczeniem
obszaréw Natura 2000.

O przystgpieniu do opracowania studium IV edycji rozstrzygneta Rada Gminy Zduny,
podejmujgc uchwate Nr XXV/158/13 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zduny. Decyzje o rozpoczeciu prac nad zmiang tresci tego dokumentu planistycznego
Rada Gminy podjeta w zwigzku z potrzebg uwzglednienia w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy nowych uwarunkowan, w tym wynikajacych z wyznaczenia na
obszarze gminy nowego obszaru Natura 2000 - obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw p.n.
,Doliny Przysowy i Studwi” i udokumentowania zt6z kopaliny w obrebie wsi Maurzyce, takze
w zwigzku z potrzebg weryfikacji zasiegu niektdrych obszaréw rozwoju zabudowy pod katem
ochrony gruntéw rolnych, réwniez z potrzebg uwzglednienia wnioskéw o zabudowe na
obszarach, ktére w dotychczas obowigzujgcym studium nie byty wyznaczone jako ,obszary
rozwoju zabudowy”.

Na tres¢ IV edycji studium gminy Zduny sktadajg sie dwa zasadnicze cztony
tematyczne, jeden zawierajgcy analizy i wnioski w zakresie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, drugi — okreslajgcy kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-



przestrzennej gminy. Tresci obu czesci tematycznych studium zawarte zostaty w tekscie i na
dwéch rysunkach studium:

- ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — synteza” w skali 1:25000,

- ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju” w skali 1:25000.
Rysunki zostaty wykonane — zgodnie z wymaganiami w/wym. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - na kopiach map topograficznych pochodzgcych z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

3. PODSTAWOWE ZRODLA INFORMACJI.

Przy sporzgdzaniu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zduny IV edycji wykorzystano informacje zawarte w szeregu
dokumentach, materiatach informacyjnych i koncepcyjnych sporzadzonych na potrzeby Gminy
i gromadzonych w Urzedzie Gminy, takze w materiatach i dokumentach udostepnionych przez
rozne jednostki administracji panstwowej i samorzadowej, w dokumentach ze sfery polityki
spoteczno-gospodarczej, polityki przestrzennej, ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony
srodowiska o zasiegu ponadlokalnym, w tym w dokumentach przyjetych przez Sejm i Sejmik
Wojewddztwa todzkiego. W opracowaniu wykorzystano takze powszechnie dostepne dane
statystyczne.

Tre$¢ zaktualizowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zduny opiera sie, miedzy innymi, o rozpoznanie tresci nizej
wymienionych dokumentow i materiatow informacyjnych:

» Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjetej przez Rade Ministréw
uchwatg Nr 239 z dnia 13 grudnia 2011 r. oraz Sejm w czerwcu 2012 r. (publikacja
Monitor Polski z dnia 26 kwietnia 2012 r.),

» Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa to6dzkiego 2020, uchwalonej przez Sejmik Wojewodztwa

Loédzkiego uchwatg Nr XXXI11/644/13 z dnia 26 lutego 2013 r.,

» Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa t6dzkiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewddztwa Lddzkiego uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r.,

» Programu ochrony srodowiska wojewédztwa tédzkiego na lata 2008-2011, z perspektywg
na lata 2012-2015, uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa tdédzkiego uchwatg Nr
XXI111/549/08 z dnia 31 marca 2008 r.,

» Strategii Rozwoju Gminy Zduny, uchwalonej przez Rade Gminy w Zdunach uchwatg nr
XXXVI1/202/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002 r.,

* Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Zduny, przyjetego przez Rade Gminy w Zdunach
uchwatg Nr XXIV/133/05 z dnia 24 marca 2005 r.,

» Zintegrowanego Programu Rozwoju Lokalnego Gminy Zduny na lata 2007 - 2013,
przyjetego przez Rade Gminy w Zdunach uchwatg Nr X1/75/07 z dnia 20 grudnia 2007 r.,

» ,Planu gospodarki odpadami dla gminy Zduny”, uchwalonego przez Rade Gminy w
Zdunach uchwatg Nr XXXVII/191/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 r.,

» ,Planu ochrony $rodowiska dla gminy Zduny”, uchwalonego przez Rade Gminy w
Zdunach uchwatg Nr XXXVI1/191/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 r.,

» ,Koncepcja rozwigzania gospodarki sciekowej dla gminy Zduny”,

» ,Program funkcjonalno-uzytkowy koncepcji neutralizacji sciekéw w gminie Zduny” — Biuro
Projektowe ABRYS Technika Spétka z 0.0. w Poznaniu, rok 2005,

» ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap I” przedstawiony przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie w roku 2005,

» ,Mapy zagrozenia powodziowego” i ,Mapy ryzyka powodziowego” przedstawione przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie - kwiecien 2015r.,

» studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny
uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr IX/53/99 z dnia 24 czerwca 1999 r.,



» studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny
uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr XX/103/04 z dnia 18 listopada 2004 r.,

» opracowanie wykonane dla potrzeb | i Il edycji studium pt. ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego — opis i diagnoza stanu” wraz z inwentaryzacjg
urbanistyczng wykonang w ramach prac nad studium w maju 1998 r. i zobrazowang na
rysunkach ,Funkcje i uzytkowanie terenu”, sporzgdzonych na kopiach map ewidencyjnych
w skali 1:5000,

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi: Bakdw
Gorny, Maurzyce, Nowe Zduny i Zalesie, uchwalony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr
X1/49/95 z dnia 5 pazdziernika 1995r. (publ. w Dz.Urz.Woj.Skierniewickiego Nr 17,
poz.134),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi: Jackowice,
Maurzyce, Rzgéno, Szymanowice i Zduny, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Zdunach
nr XIX/87/96 z dnia 29 sierpnia 1996 r. (publ. w Dz.Urz.Woj.Skierniewickiego Nr 25,
po0z.176),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi: Maurzyce,
Retki i Szymanowice, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr XIX/88/96 z dnia
29 sierpnia 1996 r. (publ. w Dz.Urz.Woj.Skierniewickiego Nr 25, poz.177),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi: Bakdw
Gorny, Nowe Zduny, Rzgsno i Zduny, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr
[11/12/98 z dnia 3 grudnia 1998 r. (publ.w Dz.Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 23, poz. 278),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi: Maurzyce i
Rzasno, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr XXVI/140/2001 z dnia 28
czerwca 2001r. (publ.w Dz.Urz. Woj. Lédzkiego Nr 237, poz. 3609),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment wsi
Szymanowice, uchwalony uchwatg nr XXXII/172/2002 z dnia 28 marca 2002 r. (publ. w
Dz.Urz. Woj. £6dzkiego Nr 116, poz.1876),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi: Bakdw
Goérny, Bogoria Gérna, Maurzyce, Retki, Rza$no, Strugienice, Urzecze, Ztakéw Borowy i
Ztakéw Koscielny, uchwalony uchwatg nr XXXIV/188/2002 z dnia 25 czerwca 2002 r.
(publ. w Dz.Urz. Woj. Lédzkiego z 2003r. Nr 5, poz.55),

* map ewidencyjnych poszczegdlnych obrebow gminy Zduny,

» rejestru wydanych w latach 2008 — 2013 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu,

» ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zduny”,

» ,Ewidencji zabytkéw gminy Zduny”.

Do najistotniejszych opracowan stanowigcych podstawe do sporzgdzenia nowego zapisu
tekstu i rysunku Zmiany studium nalezy zaliczy¢:
« uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa +tbédzkiego ,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tédzkiego” — 2002 r., jego aktualizacje wykonang
przez BPPWL, 2010 r. oraz jego kolejng aktualizacje wykonang przez BPPWL, w
2018 r. przyjetg Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia 28
sierpnia 2018 r.,
» uchwalong przez Sejmik Wojewodztwa tddzkiego ,Strategie Rozwoju Wojewddztwa
kodzkiego 2030” (Uchwata Nr XXXI1/414/21 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 6
maja 2021 r.),
~otrategie Rozwoju Gminy Zduny na lata 2014 — 2022 (Uchwata Nr X/67/15 Rady
Gminy Zduny z dnia 15 pazdziernika 2015 r.),
+ Wojewodztwo todzkie 2019 — Podregiony Powiaty Gminy — Urzad Statystyczny w
todzi, £6dz, 2019,
» uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,



« wykaz stanowisk archeologicznych - na podstawie materiatu Urzedu Ochrony
Zabytkow i opieki nad zabytkami (karty AZP).

Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY.

Podstawg dla sformutowania kierunkow rozwoju przestrzennego gminy jest

rozpoznanie i ocena uwarunkowan wynikajgcych, w szczegolnosci z:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw gminy,

» stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

» stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,

» warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

* potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

» stanu prawnego gruntow,

» wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

» wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

» wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych, takze
wystepowania terendw gorniczych,

» stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

» zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania te rozpoznano i opisano szczeg6towo w procesie sporzadzenia
STUDIUM uchwalonego przez Rade Gminy w Zdunach w 1999 r. oraz kolejnych jego edyciji:
z roku 2004 i roku 2008. Podejmujac prace nad czwartg edycjg STUDIUM dokonano oceny
aktualnosci wczes$niejszego rozpoznania. W oparciu o informacje rejestrujgce zmiany jakie
nastgpity w przeciggu ostatnich 6-ciu lat w tych sferach zycia gminy, ktére wptywajg na
gospodarke przestrzenna, oraz o nowe dokumenty przyjete przez Rade Gminy i materiaty
sporzgdzone przez Urzad Gminy dla realizacji programu rozwoju gminy - uaktualniono tres¢
Studium w czesci zawierajacej analizy i diagnoze stanu zagospodarowania gminy. Objeto
identyfikacjg i analizg wszystkie podstawowe czynniki warunkujgce rozwdéj przestrzenny
gminy. Zdiagnozowane uwarunkowania odnoszg sie do gminy jako cafosci oraz do
poszczegodlnych dziedzin (sfer) zycia lokalnej spotecznosci, ktére majg jakikolwiek zwigzek z
przestrzenig - terytorium gminy.

Uaktualnione: informacje i wnioski z analizy tych informacji, potaczone z elementami
prognoz: demograficznej, gospodarczej i stanu srodowiska, zawarto w tresci ponizszych
rozdziatbw, w formie zestawien tematycznych odnoszacych sie do poszczeg6inych dziedzin
funkcjonowania gminy i czynnikbw rozwojowych. Niektére zagadnienia zilustrowano na
planszy ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:25000.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY | JEJ OTOCZENIA.
1.1. Polozenie w systemie osadniczym kraju.

Gmina Zduny potozona jest na poétnocno-wschodnich obrzezach wojewddztwa
tédzkiego, peryferyjnie w stosunku do osrodka ,stotecznego”. Podobne byto poftozenie gminy
w strukturze systemu osadniczego dawnego wojewddztwa skierniewickiego (sprzed roku
1999).
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Gmina Zduny jest jedng z 9-ciu gmin wiejskich powiatu towickiego. Jej powierzchnia
wynosi 12854 ha. Na terenie gminy zamieszkuje 5929 oséb (stan na koniec roku 2013,
wedtug gminnej ewidencji ludnosci). Pod wzgledem powierzchni gmina Zduny sytuuje sie w
grupie wiekszych gmin powiatu towickiego i subregionu skierniewickiego (subregionu
rozumianego jako obszar dawnego wojewodztwa skierniewickiego), natomiast pod
wzgledem zaludnienia — do grupy sredniej wielkosci gmin ziemskich tych obszardw .

W granicach administracyjnych gminy znajduja sie 24 miejscowosci - wsie, ktérych
grunty stanowig odrebne, o bardzo r6znej powierzchni, obreby ewidencyjne. Sg to: Bakdw
Dolny, Bakow Gorny, Bogoria Dolna, Bogoria Goérna, Bogoria Pofolwarczna, Dgbrowa,
Jackowice, tazniki, Maurzyce, Nowe Zduny, Nowy Ziakéw, Poélka, Retki, Rzasno,
Strugienice, Szymanowice, Wierznowice, Wiskienica Dolna, Wiskienica Goérna, Urzecze,
Zalesie, Zduny, Ztakow Borowy, Ztakéw Koscielny. Siedziba gminy znajduje sie we wsi
Zduny.

Najblizszej potozonymi osrodkami miejskimi sa: towicz (ok. 30 tys. mieszkancéw),
Zychlin (ok. 6 tys. mieszkancow) i Kutno (ok. 50 tys.mieszkancéw). Podobnie osiggalne dla
mieszkancéw gminy Zduny pod wzgledem komunikacyjnym jest potozenie zaréwno todzi,
jak i Warszawy — dwu najblizszych, duzych osrodkéw miejskich (1-1,5h). Przez gmine
przebiegajg trasy ruchu kotowego i kolejowego rangi miedzyregionalnej, tj. droga krajowa nr
92 relacji Swiecko-Terespol, oraz linia kolejowa o znaczeniu panstwowym relacji Kunowice —
Poznan - Warszawa — Terespol. Gmina Zduny potozona jest jednak poza pasmem rozwoju
osadnictwa stymulowanego sgsiedztwem aglomeracji Warszawy i £odzi.

Aktualizacja Studium 2022 r.
Zaludnienie gminy na dzieh 31.12.2019 roku wyniosto 5699 mieszkancdw, a jej powierzchnia
129 km? (wg Gtéwnego Urzedu Statystycznego).

1.2. Historia i ksztatltowanie struktury przestrzenne;.

Historia ziem, ktére obecnie znajdujg sie w granicach gminy Zduny (historia
ostatniego tysigclecia), ksztattowata sie w ramach organizacji dwoch réznych prowincji
Polski: Ziemi teczyckiej i Mazowsza. Granica pomiedzy tymi jednostkami przebiegata w
czasie w sposéb bardzo rézny. Przypuszcza sie ze przed XV w. teren catej wspodiczesnej
gminy Zduny byt cze$cig Mazowsza, ale jak wskazujg istniejgce zrodta, juz w XV i XVI w.
parafie Bgkow Gorny i Zduny pozostawaty przy teczyckiem. Przynaleznos¢ administracyjna
tych parafii do ziemi teczyckiej przetrwata bez zmian az do |l rozbioru. Z kolei przynaleznosc¢
terytorialna parafii Ztakowa Koscielnego wigzata sie, poczawszy od XV w. do konca dawnej
Rzeczpospolitej, z dziejami i podlegtoscia administracyjng ziemi gostyninskiej (najdtuzej w
ramach wojewddztwa rawskiego). Granice pomiedzy Ziemig teczyckg a Mazowszem
stanowita rzeka Studwia. Na te podziaty administracyjno-polityczne natozyta sie
przynalezno$¢ do innej jednostki administracyjnej, prawie zupetnie niezaleznej od wtadz
panstwowych, to jest do mazowieckich dobr arcybiskupstwa gnieznienskiego. Dzieje ziem
wspotczesnej gminy Zduny to przede wszystkim dzieje wtasnosci ziemskiej arcybiskupstwa,
charakteryzujgce sie pewng odrebnoscig gospodarczo-administracyjng w stosunku do
teren6w otaczajgcych. Przede wszystkim, w mniejszym stopniu rozwinieta byta gospodarka
folwarczna, a chtopi korzystali z pewnych uprawnien. Odrebno$¢ gospodarcza i takze
kulturalna tych terenéw, wzrosta szczeg6lnie w XIX w., po sekularyzacji débr koscielnych i po
przeprowadzeniu reformy uwtaszczeniowej w czasach Ksiestwa towickiego (znacznie
wczesniej niz gdzie indziej). Wigze sie z wiekszg zamoznoscig spotecznosci zamieszkujacej
tereny ksiestwa i z tym zwigzang innoscig struktur osadniczych, odmiennoscig w sferze
kulturowej, w sferze budownictwa.

Najbardziej widocznym i utrwalonym efektem przeprowadzonej w | potowie XIX w.
komasacji, byta zmiana dotychczasowych ksztaltow wsi; znikty owalnice, ulicowki i
wielodroznice, a na ich miejscu powstawaty rzeddwki, rozciggajgce sie na znacznych
przestrzeniach. Z okresu Ksiestwa towickiego datuje sie poczatek rozplanowywania zagréd
w sposoéb charakterystyczny dla regionu towickiego. Typowa zagroda miata forme zamknieta,
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w ksztalcie kwadratu lub prostokgta, kidérego boki stanowity budynki gospodarcze i
inwentarskie, a front dom mieszkalny. Stodota znajdowata sie z dala od budynkéw
inwentarskich, poza tym czworobokiem. Obok tego typu siedlisk wystepowaty zagrody, w
obrebie ktérej budynki sytuowane byly w formie wolno stojgcej. Ciggta przebudowa wsi
zmienita wyglad zagrdod. W zabudowie wsi na terenie gminy Zduny typ zagrody zamknietej w
zasadzie juz nie wystepuje. Spotyka sie natomiast fragmenty XIX w. zabudowy, w formie
pojedynczych budynkéw (np. w zabudowie wsi Ztakéw Koscielny i Ztakéw Borowy).

Na przyspieszenie rozwoju gospodarczego, a czesciowo i kulturalnego, terenow
rejonu fowickiego wptyneta lokalizacja magistralnych linii kolejowych; w przypadku terenow
gminy Zduny wazne byto uruchomienie linii w kierunku na Kutno (druga potowa XIX w.).
Dobre warunki komunikacyjne (oprdcz potgczenia kolejowego, takze potgczenie drogowe na
kierunku Warszawa - Poznan) i bliskie potozenie duzych osrodkéw miejskich - Warszawy i
todzi - wpltynety na przemiany w sferze kultury. Przemianom tym towarzyszyt przyspieszony
proces zaniku tradycyjnych form ksiezackiej kultury ludowej.

Charakter wiejski gminy, rolniczy charakter gospodarki o specyficznej strukturze
wiasnosci ksztattowanej w przeciggu wiekéw, takze szybko postepujagce przemiany
gospodarczo-kulturalne w XIX i XX w. - nie sprzyjaty powstawaniu i zachowaniu na obszarze
gminy zbyt wielu zabytkéw architektury i budownictwa. Dzi$ juz sporadycznie spotka¢ mozna
obiekty tradycyjnego budownictwa towickiego i sg to prawie wytgcznie drewniane domy
mieszkalne z pierwszej potowy XX wieku. Powszechnie, stare, drewniane budynki zostaty
zastgpione nowymi — murowanymi, ktére nie prezentujg cech regionalnych.

Zachowat sie natomiast charakterystyczny dla wiekszosci miejscowosci uktad
rozplanowania zabudowy w formie dtugich, najczesciej jednoosiowych i zwartych ciggéow
zabudowy, usytuowanej jednostronnie wzdtuz ulic (w klasyfikacji morfogenetycznej siedliska
wsi najczesciej okreslana jest mianem ,rzeddwki”). Zabudowa wsi uksztattowata sie w
dostosowaniu do uktadu gruntéw powstatego w wyniku reformy uwtaszczeniowej w | potowie
XIX. Ostatnio obserwuje sie zjawisko przenoszenia czesci zabudowan na drugg strone drogi
(przede wszystkim duzych obiektéw inwentarskich i gospodarczych, ktdre nie mieszcza sie w
obrebie waskich dziatek zabudowy zagrodowej).

1.3. Otoczenie polityczne i prawne.

Gmina Zduny od 1 stycznia 1999 r. stanowi jedng z 9-ciu gmin wiejskich powiatu
towickiego w wojewddztwie t6dzkim. Siedziba samorzadu wojewddztwa umiejscowiona jest
w todzi, samorzagdu powiatu - w towiczu, natomiast samorzgdu gminy - w miejscowosci
Zduny.

Obszar gminy podlega oddziatywaniom poszczeg6lnych szczebli samorzadowych —
wedtug ustawowych kompetencji. Najblizsze i najbardziej rozlegte jest oddziatywanie
samorzgdu powiatu, ktoéry na terenie gminy realizuje zadania z zakresu utrzymania drég,
ochrony zdrowia, utrzymania szkolnictwa sredniego i obiektéw kultury.

Gmina Zduny graniczy z gminami wiejskimi: Bielawy, Chasno, Kiernozia i towicz —
wszystkie umiejscowione w powiecie fowickim oraz Zychlin i Bedino — z powiatu
kutnowskiego.

1.4. Warunki makroekonomiczne.

Gmina Zduny potfozona jest w regionie o wysokiej kulturze rolnej i 0 duzym potencjale
produkcyjnym w sferze rolnictwa, co w kontekscie bliskich i chtonnych rynkéw zbytu w
aglomeracjach todzkiej i warszawskiej, moze by¢ znaczacym atutem dla jej dalszego rozwoju
gospodarczego. Z drugiej strony - uksztattowana w gminie struktura gospodarki lokalnej
oparta na produkcji rolniczej, jako podstawowej sferze zatrudnienia i gtéwnego zrodia
utrzymania ludnosci - czyni gospodarczy rozw6j gminy szczegOlnie zaleznym od koniunktury
na rynku towardéw rolno-spozywczych. Utrzymujgcy sie od lat niski putap dochoddéw z
dziatalnosci rolniczej, nie sprzyja rozwojowi gmin ,rolniczych”, w tym gminy Zduny. Na to
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naktada sie wcigz duza niepewnosc¢ funkcjonowania polskiej gospodarki rolnej w strukturach
Unii Europejskiej.

Tempo rozwoju gminy Zduny w duzym stopniu zalezne bedzie od kondycji gospodarki
kraju (podobnie jak w przypadku wielu innych tego typu osrodkéw gminnych). Warunki
makroekonomiczne tworzy¢ bedg zmienny w czasie uktad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego gminy, a w konsekwenciji dla poziomu zycia mieszkancow.

Istotne znaczenie dla rozwoju gminy bedzie miat wzrost potencjatu gospodarczego
aglomeracji — warszawskiej i tddzkiej, jak tez tempo rozwoju najblizszego osrodka
miejskiego, jakim jest towicz. Dobra koniunktura gospodarcza w kraju i pomyslnosé w/wym.
osrodkéw daje szanse gminie na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego, ktory bedzie tutaj
poszukiwat tatwiejszego dostepu do rezerw rynku pracy, do terendw o niskiej cenie nabycia,
wyposazonych ~w  podstawowe elementy infrastruktury technicznej i dobrze
skomunikowanych, do rynkéw zbytu i do zaopatrzenia w produkty rolnicze. Z kolei obnizenie
tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dtuzszych, moze wywotac¢ zjawiska bardzo
niepomys$ine dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest brak mozliwosci zatrudnienia
mieszkancdw poza granicami gminy, jak tez odptyw kapitatu inwestycyjnego i kapitatu
ludzkiego do wigkszych osrodkéw miejskich.

W systemie dochodéw Samorzaddw istnieje wcigz duza niepewnos¢ co do poziomu
wptywéw w budzecie lokalnym, podziatu dochoddw i zakresu obowigzkoéw, natozonych
prawem i wymagajgcych wydatkowania srodkéw z tego budzetu. Wcigz sg zmienne w czasie
i niepewne, warunki uzyskiwania na okreslone cele inwestycyjne, srodkéw dystrybuowanych
z r6znych funduszy zewnetrznych (pomocowych, celowych i z Unii Europejskiej).

Warunki makroekonomiczne gminy okresla stan zamoznosci mieszkancow.
Szacunkowg ocene na poziomie "$rednim" mozna wywnioskowaé posrednio. Podstawg do
takiej oceny sg dla gminy Zduny informacje dotyczgce stanu mieszkalnictwa i zasobnosci
indywidualnych gospodarstw rolnych (miedzy innymi: wielko$ci gospodarstw, stany
techniczne budynkéw w siedliskach, poziom wyposazenia w srodki produkcji, jakos¢ gleb,
liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek zatrudnionych).

1.5. Zwiazki funkcjonalne z otoczeniem.

Relacje z otoczeniem uwidaczniane sg najczytelniej na przyktadzie powigzan
administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania gminy jest rézny w
poszczegdblnych sferach zycia i posiada rézng intensywnosé.

Komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji samorzgdowej szczebla
powiatowego oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w
towiczu. Podobnie, odnosi sie to do obiektéw o funkcjach uzytecznosci publicznej w
szczegoblnosci stuzby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i
wypoczynku, bankowosci, handlu i bezpieczenstwa publicznego. Niemal dla catego obszaru
gminy, miasto towicz jest jednoznacznie identyfikowane jako podstawowy osrodek obstugi
ludnosci w zakresie funkcji ustugowych wyzszego rzedu. Dla miejscowosci graniczacych z
powiatem kutnowskim, zachowujacych fatwy dostep do drogi krajowej nr 92 i przystanku
kolejowego w Zosinowie, konkurencyjnym osrodkiem miejskim (w sferze ustug dla ludnosci,
ale takze obstugi rolnictwa) pozostaje miasto Kutno.

Na terenie gminy Zduny - na terytorium wsi Nowe Zduny, znajduje sie kompleks
obiektow Zespotu Szkél Centrum Ksztatcenia Rolniczego im. Jadwigi Dziubinskiej w
Zdunskiej Dgbrowie, podlegte Ministerstwu Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Znaczenie szkoty
wykracza poza granice gminy i skupia mtodziez z okolicznych gmin, takze z sgsiednich
powiatow. Obok szkoty rolniczej znajduje sie tutaj Liceum Ogodlnoksztatcgcego im. Krystyny
ldzikowskiej w Zdunach, podlegte Samorzgdowi Powiatowemu.

Zwigzki gospodarcze gminy ziemskiej odnosza sie przede wszystkim do rynkéw zbytu
produktéw rolnych oraz rynkéw pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemystu przetwérczego
produktéw rolnych: mleczarni w towiczu, przetwérni owocéw i warzyw w towiczu oraz w
Skierniewicach, gietd rolnych w Warszawie i todzi - zwigzki gospodarcze obszaru gminy
Zduny wykraczajg daleko poza rejon towicki. Podobne zjawisko wystepuje w zakresie rynku
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pracy. Mieszkancy gminy podejmujgc prace zarobkowg poza miejscem zamieszkania

dojezdzajg do pracy w miescie Lowiczu, takze w Kutnie, w Warszawie i w Lodzi.

Bezposrednie zwigzki gospodarcze gminy z otoczeniem dotyczg przede wszystkim
funkcjonowania:

- w miescie towiczu — lokalnego rynku zbytu produktéw rolnych i zaopatrzenia w $rodki
produkcji gospodarstw rolnych gminy, takze lokalnego rynku zaopatrzenia mieszkancow
gminy,

- zaopatrzenia w wode czesci zabudowy gminy Chasno z ujecia komunalnego
usytuowanego w Retkach a takze czesci zabudowy gminy BedIno i gminy Bielawy z ujecia
w Bogorii Gorne;.

Bardzo ograniczone sg powigzania funkcjonalne gminy Zduny z sgsiednimi gminami
ziemskimi, zaréwno co do zakresu przedmiotowego, jak i zasiegu oddziatywania. Gmina jest
cztonkiem Stowarzyszenia Powiatbw i Gmin Dorzecza Bzury, powotanego przez
zainteresowane powiaty i gminy w celu rozwigzywania probleméw regionu w sferze
gospodarki wodnej i wodno-$ciekowej. Dotychczas nie ma innych przyktadéw Sciste
wspotpracy z innymi gminami, podejmowanej dla realizacji wspdlnych zadan publicznych, a
kiéra miataby charakter trwaly i zdefiniowany w formie zwigzkéw i porozumien
miedzygminnych.

Granice administracji koscielnej (3-ech parafii rzymsko-katolickich z siedzibami w
Zdunach, Bakowie Gérnym i Ztakowie Koscielnym) w zasadzie pokrywajg sie z granicami
gminy; jedynie mieszkancy Urzecza i Zalesia majg siedziby swoich parafii poza granicami
gminy; pierwsi z nich w Sobocie (gm. Bielawy), a drudzy — w Sleszynie (gm.BedIno);

Potudniowe tereny gminy to cze$¢ obszaru chronionego krajobrazu Doliny Bzury, w
ktérego granicach znajdujg sie réwniez tereny dwéch sgsiednich gmin (gminy towicz i gminy
Bielawy). Tereny te znalazly sie rowniez na listach obszaréw Natura 2000: ,specjalnych
obszaréw ochrony siedlisk” - projektowanym i ,obszaréw specjalnej ochrony ptakéw” -
wyznaczonym. W roku 2012 do obszardéw przyrodniczo chronionych (objetych prawng
ochrong w ramach sieci Natura 2000 dla ochrony ptakéw) zostaty wtgczone grunty gminy
Zduny stanowigce fragment doliny rzeki Studwi. Obszar p.n. ,Doliny Przysowy i Studwi”
kontynuuje sie (miedzy innymi) na terenie gmin sasiednich - gminy Kiernozia i gminy Zychlin.

1.6. Polityka przestrzenna Kraju i Wojewodztwa.

W Koncepcji Przestrzennej Zagospodarowania Kraju 2030, przyjetej przez Sejm w
czerwcu 2012 r., stanowi sie o kontynuowaniu polityki przestrzennej stuzgcej podniesieniu
konkurencyjnosci osrodkéw metropolitarnych, w tym: Warszawy i todzi - osrodkéw miejskich
podobnie bliskich terytorium gminy Zduny. Jednoczesnie wskazuje sie na potrzebe dziatan
polegajgcych na wspomaganiu rozprzestrzeniania proceséw rozwojowych na obszary poza
gtéwnymi miastami (w tym, na obszary wiejskie, dla ktérych dominujaca funkcjg nadal jest
rolnictwo) oraz na budowaniu potencjatu dla specjalizacji terytorialnej. Wsparciu dla integracji
przestrzennej i funkcjonalnej obszarow wiejskich z osrodkami miast wojewodzkich -
uwzgledniajgcej zrdznicowanie terytorialne tych obszaréw - bedzie towarzyszyé
przeciwdziatanie negatywnym skutkom presji urbanizacji, w tym dziatania na zachowanie
waloréw srodowiska i krajobrazu. W Koncepcji Przestrzennej Zagospodarowania Kraju
postuluje sie dalsze zintegrowanie funkcjonalne istniejgcych form ochrony przyrody,
artykutuje potrzebe dziatan na rzecz poprawy dostepnosci terytorialnej kraju poprzez rozwoj
infrastruktury transportowe;j i telekomunikacyjnej.

W przyjetych przez Sejmik Wojewo6dztwa tédzkiego dokumentach: ,Strategii rozwoju
wojewodztwa tédzkiego 2020” (w lutym 2013 r.) oraz ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego” (we wrzesniu 2010 r.) najistotniejszymi dla obszaru
i probleméw gminy sg ustalenia, w ktérych deklaruje sie dziatania (na obszarze obejmujgcym
miedzy innymi gmine Zduny) polegajgce na:

* umacnianiu rozwoju intensywnego rolnictwa w ramach tzw. strategicznej strefie
zywicielskiej obejmujgcej pétnocno-wschodnig czes¢ wojewddztwa tédzkiego,
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» racjonalnym wykorzystaniu produkcyjno-rolniczym obszarédw o najkorzystniejszych
dla tego celu warunkach przyrodniczych,

e wspomaganiu procesow wzrostu areatdbw gospodarstw rolnych i ich potencjatu
ekonomicznego,

* wspieraniu rozwoju rynkéw zbytu produktow rolniczych i zaopatrzenia rolniczego,
takze rozwoju zaktaddéw przetworstwa rolno-spozywczego,

* wspieraniu rozwoju réznych form dziatalnosci pozarolniczej na terenach wiejskich
jako nowych zrddet utrzymania dla ludnosci tam zamieszkujacej,

* modernizacji podstawowej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej zwiekszajgcych
dostepnosc¢ regionu dla inwestoréw i poprawiajgce warunki gospodarowania,

* wspomaganiu kompleksowych rozwigzan dla gospodarki wodno-$ciekowej oraz
utylizacji odpadow,

e wspomaganiu dziatan na rzecz zwigkszenia lesistosci i zwigkszenia zasobow
wodnych,

* wspomaganiu dziatan dla ochrony srodowiska przyrodniczego doliny Bzury i dziatan
ukierunkowanych na rozwaj turystyki w oparciu o walory tego miejsca.

Plan wojewddztwa todzkiego, wyodrebniajagc pie¢ podstawowych  stref
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wojewddztwa, sytuuje gmine Zduny w tzw.
,strefie intensywnego rozwoju rolnictwa”. Zaktada sie, ze w obrebie strefy preferowana
bedzie intensyfikacja produkcji zb6z, burakdéw cukrowych, warzyw i owocoéw oraz rozwdj
przetwdérstwa ptodoéw rolnych, w oparciu o lokalne zaplecze surowcowe. Problemem strefy
wymagajgcym dalszych studidéw i odrebnych rozwigzan programowych, jest wystepujacy tu
znaczny deficyt wod opadowych. W planie artykutuje sie utrzymanie powigzania obszaru
gminy ,na zewnatrz”, poprzez utrzymanie, modernizacje i budowe sieci komunikacyjnych
oraz infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym (m.in. utrzymanie w systemie
miedzyregionalnych powigzan komunikacyjnych drogi krajowej nr 92, modernizacje linii
kolejowej Warszawa - Poznan E20). W ramach rekomendacji i postulatéow do polityki
przestrzennej samorzgdow lokalnych formutuje sie nastepujgce zadania, ktére odnoszg sie
do terytorium gminy Zduny:

- budowe gazociggu towicz — Kutno, z odgatezieniem do gminy Chasno i gminy Bielawy,

- budowe obwodnicy miejscowosci Zduny w ciggu drogi nr 92,

- budowe odgatezienia linii 110 kV do gminy Bielawy,

- budowe elektrowni wodnej na rzece Bzurze, we wsi Strugienice,

- ochrone i wiasciwe eksponowanie obiektow zabytkéw oraz historycznych uktadéw
przestrzennych wsi Ztakéw Borowy i Ztakéw Koscielny, takze promowanie i rozwoj
skansenu w Maurzycach,

- rozwdj turystyki aktywnej (rowerowej i konnej), wypoczynkowej, kulturowej, przyrodniczej w

ramach pasma turystyczno-kulturowego Bzury; rekomendowane sg szlaki kulturowe:
Ksigzat Mazowieckich (samochodowy na kierunku drogi nr 92), Bursztynowy
(samochodowy i rowerowy, na kierunku Bzury), Romanski (samochodowy, na kierunku
Bzury),
- utworzenie ciggtego systemu obszaréw chronionych na powigzaniu obszaréw Natura
2000. Fragment obszaru gminy, obejmujgcy doline Bzury, dla ktoérej Wojewoda
Skierniewicki ustanowit rygory ochrony w formie obszaru chronionego krajobrazu i Minister
Ochrony Srodowiska witgczyt do sieci obszaréw chronionych ,Natura 2000”, pozostaje w
Systemie Obszaréw Chronionych Wojewddztwa tddzkiego. W planie wojewddztwa okresla
sie granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu p.n. ,Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej” (ktérego granice na obszarze gminy Zduny pokrywajg sie z granicami obszaru
chronionego krajobrazu ,Doliny Bzury”) oraz granice projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,Doliny Studwi — Przysowy” (obejmuje doling rzeki Studwi, na catym jej
przebiegu w obrebie gminy, w szerszym zakresie niz wyznaczony w 2012 r. zasieg obszaru
Natura 2000 pn. ,Doliny Przysowy i Studwi” ).
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,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego” nie ustanawia w
granicach gminy obszaréw realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(wedtug stanu na rok 2014).

W programach zawierajgcych zadania rzgdowe — o ktérym mowa w art.48 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie na
terenie gminy inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (wedtug stanu na rok 2014).

Aktualizacja Studium gm. Zduny 2022 r.

W przyjetej przez Sejmik Wojewodztwa tdédzkiego ,Strategii rozwoju wojewodztwa
todzkiego 2030” (Uchwata Nr XXXI/414/21 z dnia 6 maja 2021 r.) najistotniejszymi dla
obszaru i probleméw gminy sg ustalenia, w ktérych deklaruje sie dziatania (na obszarze
obejmujgcym miedzy innymi gmine Zduny) polegajace na:

» zwiekszeniu efektywnosci i optacalnosci produkcji rolnej,

e umacnianiu rozwoju intensywnego rolnictwa w ramach tzw. strategicznej strefie
zywicielskiej obejmujgcej pétnocno-wschodnig czes¢ wojewddztwa tédzkiego,

» utrzymaniu wysokiego poziomu jakosci produktéw rolno — spozywczych,

» poprawie dostepnosci i jakosci ustug ochrony zdrowia,

» wspieraniu dla rodzin zagrozonych ub6stwem i wykluczeniem,

» ochronie zasob6éw wod oraz poprawie ich jakosci,

» przeciwdziataniu skutkom suszy i zmniejszanie niedoboréw wody,

» ochronie wartoséci i ksztattowaniu dziedzictwa kulturowego,

» ochronie i wykorzystywaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

» zwiekszeniu dostepnosci drogowej,

» ksztaltowaniu powigzan w ramach uktadu bipolarnego £6dz — CPK — Warszawa,

* wigczeniu w system szybkich potgczen kolejowych i zwiekszenie dostepnosci
kolejowej —kolej TEN — T,

* rozwoju strategicznego systemu gazowego — budowa gazociggu wysokiego cisnienia.
Gmina Zduny w ,Strategii rozwoju wojewoddztwa tdédzkiego 2030 zostata takze wskazana
jako Obszar zielonej gospodarki, tj. obszar z dominujgca funkcja rolnicza, przyrodniczg oraz
predestynowany do rozwoju turystyki ze wzgledu na: potencjat endogeniczny, srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, a takze zagospodarowanie turystyczne.

Dla obszarow zielonej gospodarki zaleca sie:

- ochrone gruntéw rolnych oraz rozwoj wiodgcej funkciji,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, w tym m.in. wiasciwy dobdr upraw,
dostosowany do  warunkdéw  Srodowiskowych,  wykorzystanie  potencjatu
produkcyjnego trwatych uzytkow zielonych dla produkcji zwierzecej, a takze
racjonalnym stosowaniem nawozenia i sSrodkéw ochrony roslin,

- zwiekszenie optacalnosci produkcji rolnej, poprzez: polepszanie struktury
gospodarstw rolnych, wprowadzanie nowych technologii i innowacji, inwestycje we
wzrost produktywnosci, rozwijanie wspétpracy rolnikbw miedzy sobg i branzg
przetworstwa, rozwoj rynkow lokalnych i targowisk,

— wspieranie przetwérstwa rolno — spozywczego,

- wspieranie dziatan umozliwiajgcych dywersyfikacje gospodarczg tych obszaréw
zwigzanych m.in. z rozwojem turystyki aktywnej, wspieraniem bazy turystycznej (w
tym ekoturystyki i agroturystyki), rozbudowg szlakéw turystycznych i infrastruktury
rowerowej, kreowaniem marki i popytu na ustugi balneologiczne, uzdrowiskowe i
rehabilitacyjne, budowaniem zintegrowanych produktéw turystycznych opartych na
walorach kulturowych i przyrodniczo-krajobrazowych oraz kultywowaniu tradycji,
wykreowaniem wizerunku obszaréw jako atrakcyjnych turystycznie, ktére bedg
sprzyja¢ budowaniu rozpoznawalnej marki turystycznej wojewédztwa,

- podejmowanie dziatan zwigzanych z ochrong i poprawg jakosci srodowiska oraz
wzmocnieniem odpornosci OSI na zmiany klimatu i zagrozenia naturalne.

16



Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lédzkiego przyjetym Uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w ramach
rekomendacji i postulatow do polityki przestrzennej samorzadéw lokalnych formutuje
nastepujgce zadania, ktdére odnoszg sie do terytorium gminy Zduny:

- ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu kulturowego poprzez poprawe jakosci
przestrzeni publicznych, szczegdlnie w otoczeniu obiektéw zabytkowych (Ztakéw
Borowy, Ztakéw Koscielny, Zduny) oraz zachowanie i odtworzenie historycznych
kompozycji zieleni,

- ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie poprzez przeciwdziatanie rozwojowi
chaotycznej urbanizacji,

- ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego poprzez zachowanie
makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym,

- rozw0j systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych poprzez
poprawe parametréw technicznych linii kolejowych w ramach sieci TEN-T,

- rozwoj multimodalnego transportu towarowego i logistyki poprzez: rozbudowe tddzkiej
kolei aglomeracyjnej oraz ksztattowanie warunkéw inwestycyjnych i organizacyjno —
technicznych dla rozwoju logistyki w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T,

- rozw0j systemu elektroenergetycznego poprzez modernizacje/ przebudowe linii
elektroenergetycznych,

- rozwoj systemu gazociagéw poprzez budowe gazociggu wysokiego cisnienia,

- racjonalne wykorzystanie powierzchni gleb — ochrona gleb, poprzez zachowanie gleb
najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-IV) i ograniczanie sposobu ich
zagospodarowania na cele nie zwigzane z funkcja rolnicza,

- ochrone pozostatych terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo poprzez
utrzymanie obszaréw Natura 2000,

- poprawa stanu zachowania i witasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego
regionu poprzez zintegrowane dziatania rewitalizacyjne w osrodkach historycznych o
randze regionalnej/lokalnej/ w pozostatych osrodkach osadniczych oraz konserwacja,
restauracja i rewaloryzacja zabytkéw reprezentatywnych,

- wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregionédw kulturowych poprzez
utworzenie nowego skansenu w Ztakowie Koscielnym,

— wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej — potozenie w Turystycznym
Obszarze Funkcjonalnym Bzury,

- wzmocnienie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w obszarach i osrodkach
recepcji turystycznej — turystyka kulturowa — miejscowos¢ z zabytkami
reprezentatywnymi,

- rozwoj systemu szlakéw turystycznych — szlaki samochodowe.

Ponadto zgonie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gmina Zduny zostata
wyrozniona jako unikatowy osrodek historyczny.

1.7. Elementy polityki spoteczno-gospodarczej Gminy majace wptyw na rozwoj
przestrzenny gminy.

W przyjetej przez Rade Gminy w Zdunach - uchwatg nr XXXVI1/202/02 z dnia 10
pazdziernika 2002 r. - ,Strategii rozwoju gminy Zduny” dokonuje sie analizy uwarunkowan
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, artykutuje sie gtbwne problemy rozwojowe oraz
okresla cele rozwoju i konkretne zadania realizacyjne.

W w/wym. dokumencie identyfikuje sie nastepujgce, podstawowe problemy, ktére
nalezy rozwigzaé¢ aby stworzy¢ warunki rozwoju gminy:

» w sferze spotecznej:

- zmniejszenie odptywu mieszkancéw gminy do innych osrodkow,

- wykorzystanie wzrastajacych zasobdéw pracy,

- podnoszenie wiedzy i kwalifikacji mieszkancéw gminy, aby mogli sprostac

wymogom zmieniajacego sie rynku pracy,
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- podnoszenie standardéw funkcjonowania infrastruktury spofecznej, w tym w
szczegOlnosci, w zakresie ustug szkolnictwa, kultury, sportu i rekreacji,

- utrzymanie odrebnosci  kulturowej specyficznej dla regionu fowickiego
(kultywowanie tradycyjnej sztuki ludowej, dbatos¢ o wiejski tad architektoniczno-
przestrzenny),

» w sferze gospodarczej:

- wzbogacenie jednorodnego ,oblicza” gospodarki gminy (gminy ,rolniczej”); wobec
niskich dochodéw z rolnictwa niezbedny jest rozwoj alternatywnych zrédet
utrzymania dla mieszkancow gminy,

- tworzenie warunkéw dla zwiekszenia efektywnosci ekonomicznej gospodarstw
rolnych oraz dla podnoszenia jakosci produkcji rolnej (co szczegdlnie istotne w
kontekscie otwarcia na rynki Unii Europejskiej),

- tworzenie warunkéw do powstania w gminie lub w najblizszym jej otoczeniu
nowoczesnych instytucji rynku rolnego i réznorakiego przetwérstwa rolno-
Spozywczego,

- budowa komunalnych urzadzen oczyszczania sciekéw,

- podnoszenie standardow istniejgcej infrastruktury technicznej i drég,

» w sferze ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony jakosci zycia mieszkancow:

- utrzymanie istniejgcych waloréw srodowiska,

- uporzgdkowanie gospodarki sciekowej na obszarze gminy,

- wspieranie dziatan w kierunku ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza i
ochrony akustycznej terenéw zamieszkania,

- wspieranie przedsiewzie¢ ukierunkowanych na zmniejszenie skutkéw deficytu wéd
opadowych i wod powierzchniowych, w tym polegajacych na zwigkszeniu lesistosci
terenéw gminy.

W ,Strategii rozwoju gminy Zduny” artykutuje sie, ze w dziataniach wspoéinoty
samorzgdowej na rzecz rozwoju gminy celem nadrzednym (misjg) bedzie - ,Podnoszenie
poziomu zycia mieszkancOw poprzez zapewnienie odpowiednich warunkéw rozwoju
gospodarczego i spotecznego, z wykorzystaniem istniejgcych zasobow ludzkich i waloréw
gminy”. W ramach tak okreslonej misji, celem strategicznym dziatan Samorzgdu bedzie
,Budowa dobrobytu gminy poprzez modernizacje wsi i rolnictwa, z wykorzystaniem zasobéw
srodowiskowych i waloréw kulturowych”. Celowi strategicznemu podporzadkowuje sie
nastepujace cele czgstkowe (priorytety rozwojowe):

» przygotowanie mieszkancéw do sprostania wysokim wymaganiom stawianym przez
zmieniajacy sie rynek pracy i gospodarke,
* poprawa warunkéw zycia mieszkancéw oraz tworzenie warunkow rozwoju
gospodarczego gminy,
* modernizacja rolnictwa i dostosowanie go do wyzwah zwigzanych z integracja
europejska,
» wspieranie przedsigbiorczosci lokalnej w celu modernizacji wsi i tworzenia
alternatywnych zrédet dochodu.
Dla realizacji powyzszych celow przewiduje sie tworzenie szczego6towych programow
rozwojowych, okreslajgcych kierunki dziatan i gtbwne zadania, w tym dziatania i zadania
majgce wymiar przestrzenny.

Takim programem, ktérego realizacje przewidziano na lata 2007 - 2013, jest
,<Zintegrowany program rozwoju lokalnego gminy Zduny...”. W dokumencie tym zostaty ujete
szczegbtowe zadania obejmujgce budowe gminnej infrastruktury kanalizacyjno-$ciekowej
(etap I), zadania z zakresu budowy i modernizacji gminnej infrastruktury drogowej (m.in.
mostow na Bzurze w Strugienicach i w Wierznowicach), gminnej infrastruktury oswiatowej
(m.in. szkolnych obiektéw sportowych), gminnej infrastruktury spotecznej (rozbudowa Domu
Ludowego w Bakowie Dolnym). Wiekszos¢ tych zadan zostata zrealizowana.
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Aktualizacja Studium gm. Zduny 2022 r.

W dniu 15 pazdziernika 2015 r. Rada Gminy Zduny podjeta Uchwate Nr X/67/15 przyjmujgca
Strategie Rozwoju Gminy Zduny na lata 2014 — 2022. W we wskazanym wyzej dokumencie
do najistotniejszych problemoéw spoteczno — gospodarczych zaliczono:

Spadek liczby mieszkancow.

Rosnace bezrobocie wsrod oséb z niskimi kwalifikacjami.

Niekorzystana struktura przedsiebiorstw.

Niska innowacyjnos¢ przedsiebiorstw i gospodarstw rolnych.

Niska efektywnos¢ energetyczna obiektéw publicznych i prywatnych.

Problem niskiej emisji.

Starzenie sie spoteczenstwa.

Ujemny przyrost naturalny.

Niewystarczajaco rozwinieta stuzba zdrowia.

Zty stan infrastruktury technicznej zapewniajgcej podstawowy standard zycia
mieszkancow.

Niewystarczajgca promocja Gminy w celu zainteresowania turystow oraz inwestorow
zagranicznych.

Brak dostatecznej infrastruktury rekreacyjnej i sportowe;.

Brak podstawowej infrastruktury dla mieszkancéw (problemy z siecig kanalizacyjna,
drogows).

Niski poziom wykorzystania e-ustug przez mieszkancéw.

Gtéwnym celem rozwoju Gminy Zduny jest zapewnienie mieszkancom godnego, wysokiej

jakosci zycia, poprzez tworzenie warunkéw do rozwoju przedsiebiorczosci, ochrone

Srodowiska przyrodniczego, wzmacnianie wiezi miedzyludzkich, tworzenie przychylnych

warunkow do zamieszkania oraz zwigkszenie dostepu i podniesienie jakosci infrastruktury.

Cel gtbwny ma by¢ realizowany poprzez nastepujace cele strategiczne:

Cel strategiczny |: Ochrona srodowiska przyrodniczego obszaru oraz tadu przestrzennego, w

tym:

N

2L

. Rewitalizacja przestrzeni wiejskiej w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy.

Zachowanie tadu przestrzennego przy zwiekszeniu jego funkcjonalnosci, z
rébwnoczesnym poszanowaniem wartosci kulturowych.

Poprawienie stanu zdrowia mieszkancow.

Zachowanie dziedzictwa w postaci unikalnych waloréw srodowiska naturalnego.
Polepszenie stanu srodowiska naturalnego.

Wozrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii.
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7.

Wzmocnienie systemu ratownictwa w ramach OSP.

Cel strategiczny Il: Poprawa warunkéw zycia mieszkancéw poprzez zapewnienie dostepu

do jednostek edukacyjnych, zdrowotnych, kulturalnych oraz sportu, a takze podniesienie

poziomu bezpieczenstwa publicznego.

1.

Tworzenie bazy sportowej i rekreacyjnej umozliwiajgcej wzrost aktywnosci fizycznej

mieszkancow.

2. Ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa socjalnego mieszkancow.

3. Zapewnienie dostepu do réznych form edukacji, zwiekszanie ich oferty oraz

4
5.
6. Wspotpraca zagraniczna;
7.

zapewnienie dostepu do nowoczesnych form przekazu informacji, w tym w
szczegolnosci do sieci Internet.

Uatrakcyjnienie oferty edukacyjnej w szkotach i przedszkolach.

Szczegdblne wsparcie dla oséb starszych (pomoc, kreowanie czasu wolnego);

Doposazenie jednostek OSP.

Cel strategiczny Ill: Rozwdj przedsiebiorczosci poprzez aktywizacje i promowanie lokalnych

zasobow oraz wykorzystanie lokalnych i regionalnych specjalizaciji.

1.

6.

Bezposrednie inwestycje w infrastrukture techniczng (w szczegdlnosci drogowa,
wodociggowa, kanalizacyjna).

Wyksztatcanie w mieszkancach cechy przedsigbiorczo$ci, pozwalajgcej na tatwiejsze
odnalezienie sie na rynku pracy.

Ksztatcenie ustawiczne, w tym w szczegdlnosci oséb zagrozonych bezrobociem oraz
odchodzacych ze strefy rolnictwa.

Dywersyfikacja dziatalnosci opartej na rolnictwie, ze szczegdlnym uwzglednieniem
trendéw zywieniowych.

Utatwianie powstawania nowym przedsiebiorstwom w szczegdblnosci poprzez
tworzenie warunkow dla ich powstania i rozwoju.

Rozwdj infrastruktury informatycznej, w tym e-ustug np. e —ksztatcenia.

Cel strategiczny IV: Odnowa wsi - pielegnacja kultury i dziedzictwa historycznego.

1.
2.

Podniesienie jakosci zycia na wsi.

Aktywizacja mieszkancédw w celu podnoszenia ich $wiadomosci kulturalnej i
zwigkszania poczucia przynaleznosci do regionu.

Tworzenie nowoczesnych, zachecajgcych do pogtebiania wiedzy form nauczania, w
oparciu o dziedzictwo kulturowe regionu.

Kultywowanie tradycji oraz zachowanie stanu dziedzictwa kulturowego, a takze jego
promocja w skali ponadlokalnej oraz miedzynarodowe;j.
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2. STAN SRODOWISKA.

2.1. Charakterystyka ekofizjograficzna oraz wartosci zasobéw srodowiska.
2.1.1. Potozenie geograficzne.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej autorstwa Jerzego Kondrackiego i
Andrzeja Rychlinga - Atlas Rzeczpospolitej GGK 1994 r. - obszar gminy Zduny potozony jest
w obrebie dwodch mezoregiondw fizycznogeograficznych: Rowniny towicko-Btonskiej
(obejmujacej réwniny aluwialne Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej i pedymentu Wzniesien
todzkich) oraz Réwniny Kutnowskiej (obszaru réwninnej, silnie zdenudowanej wysoczyzny
morenowej). Obie jednostki stanowig fragmenty  makroregionu p.n.  Niziny
Srodkowomazowieckie. Na obszarze gminy poéinocng granice doliny rzeki Bzury nalezy
identyfikowa¢ jako granice pomiedzy ,Réwninami”. Przewazajgca czes¢ terenu gminy
pozostaje wiec w mezoregionie Réwniny Kutnowskiej. Przynaleznos¢ do w/wym. jednostek
okresla podstawowe cechy morfologiczne, morfogenetyczne i geologiczne obszaréw, a tym
samym takze warunki klimatyczne, wodno-gruntowe, glebowe, zr6znicowanie roslinnosci -
wszystkich tych elementéw przyrodniczych, ktére okreslajg uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy.

2.1.2. Klimat, warunki meteorologiczne i jakos¢ powietrza.

Wedtug regionalizacji klimatycznej przeprowadzonej w oparciu o czestotliwosé
wystepowania okreslonych typow pogody - opracowanie Alojzego Wosia w w/wym. Atlasie
Rzeczpospolitej Polskiej - obszar gminy Zduny lezy w pétnocno - wschodniej czesci regionu
zwanego ,Srodkowopolskim”. Generalizujgc region ten charakteryzujg w stosunku do innych
regionéw Polski:

» duza czestotliwos¢ wystepowania dni z pogodg bardzo ciepta, pochmurng, bez opadu,

* matg czestotliwoscig wystepowania dni z pogodg umiarkowanie ciepta, dni z duzym
zachmurzeniem i dni z opadem,

» Srednig czestotliwoscig wystepowania dni z pogodg przymrozkowg - bardzo chtodng oraz
umiarkowanie mrozna, z duzym zachmurzeniem, z opadem, takze z pogodg dosc
mrozng, pochmurng, bez opadu.

* Wiatry z zachodu sg najczestsze i stanowig ok. 22% catego zbioru. W nastepnej
kolejnosci duzy udziat majg wiatry z potudniowego zachodu -13% oraz z kierunku
wschodniego - 11%. Najmniej wiatrow naptywa z potnocy i pétnocnego-wschodu (8%).
Dni z ciszg (w<1m/s) jest 13%.

Warunki klimatyczne panujgce na obszarze gminy okresla sie jako wzglednie
korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych (Wojewo6dztwo Skierniewickie - monografia
regionalna, 1982 r.). Do elementow klimatu, ktére uznaje sie za sprzyjajace rozwojowi
obszaréw zalicza sie:

» warunki solarne wyrozniajgce sie wysokim ustonecznieniem (z roczng sumg catkowitego
promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/cm?, przy krajowych wartosciach maksymalnych
87,8 kcal/cm? i minimalnych - 73,7 kcal/cm?, ze wskaznikiem ustonecznienia wzglednego
Srednio w roku - 37%), stosunkowo duzg iloscig dni pogodnych (miesiecznie 6,6),
stosunkowo matym zachmurzeniem,

» warunki termiczne charakteryzujgce sie wysokim wskaznikiem termicznym (23 stopnie C,
przy najwyzszym dla kraju - 24,8 stopnie C), stosunkowo dtugim okresem bezmroznym w
roku (231 dni),

» warunki wegetacyjne cechujgce sie dtugim okresem wegetacyjnym - 214 dni, przy dtugim
lecie oraz krétkiej lub sredniej zimie,

» warunki biometeorologiczne, przy wskazniku biometeorologicznym wahajgcym sie od 1,8
do 1,9.

Za niekorzystne, z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a w szczegblnosci potrzeb
rolniczej dziatalnosci, nalezy uznawac nastepujace czynniki klimatyczne:
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* niedobdér opadéw atmosferycznych, wyrazajgcy sie $rednioroczng sumg opaddw
atmosferycznych od 550 mm do 575 mm, niskg - Srednioroczng sumg dni z opadem
135,7, takze wysokag czestotliwoscig wystepowania ciggéw bezopadowych (okreséw
posusznych),

» wysokg wartos¢ rocznej sumy parowania terenowego, co jest rOwniez przyczyng
okresowych deficytéw wody w glebie (rocznie od 500 do 520 mm).

Zroznicowanie warunkédw morfologicznych i morfogenetycznych na terenie gminy i z
tym zwigzane zr6znicowanie warunkéw gruntowo-wodnych, jakkolwiek niewielkie, wptywajg
na pewng zmienno$¢ warunkéw klimatu lokalnego. Ta odmiennos¢ dotyczy dwéch
wyrézniajgcych sie jednostek morfologicznych: doliny rzeki Bzury, zajmujgcej potudniowe
tereny gminy oraz niemniej rozlegtej, szczegdlnie w czesci potnocno-zachodniej gminy -
doliny rzeki Studwi. Z uwagi na ptytkie zaleganie wod gruntowych w obnizeniach dolinnych i
rozlegtosc¢ tych jednostek - nalezy liczy¢ sie z wystepowaniem tam niekorzystnych warunkéw
klimatyczno-zdrowotnych. W obszarach dolinnych niekorzystne z punktu widzenia
Srodowiska zamieszkania, sg warunki wilgotnosciowe, wieksze jest prawdopodobienstwo
wystepowania przymrozkéw przygruntowych i inwersji temperatury, réwniez czestsze
przypadki zaleganie chtodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet. Wyjgtkowo niski wskaznik
zalesienia obszardéw gminy i niemal ptaskie uksztattowanie jej powierzchni, to czynniki, ktore
stanowig o ujednoliconych warunkach klimatycznych na pozostatej czesci obszaru gminy.

Rolniczy charakter gminy Zduny, podobnie jak catego powiatu towickiego, oraz brak
duzych obiektéw przemystowych, sprzyjajg utrzymaniu zadawalajgcego stanu czystosci
powietrza.

Wedtug ustalen kontrolnych Inspektoratu Ochrony Srodowiska z roku 2004, w
zadnym z 8 punkiéw pomiarowych rozmieszczonych na terenie powiatu towickiego
(wszystkie poza terenem gminy) nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych $rednich
stezen rocznych zanieczyszczen gazowych w postaci SO» oraz NO.. Ponadto, zgodnie z
oceng jakosci powietrza dla powiatu towickiego z 2004 roku, obszar powiatu uzyskat klase A
jakosci powietrza, to jest strefy o poziomie stezen zanieczyszczen w powietrzu nie
przekraczajgcym wartosci dopuszczalnych - zarbwno w ocenie przeprowadzonej pod katem
ochrony zdrowia (w zakresie zanieczyszczen SOz, NO2, PM10, CO, Pb, Oz, benzen), jak pod
katem ochrony ros$lin (w zakresie zanieczyszczen SOz, NOy, Os). Najistotniejszg role w
ksztattowaniu imisji zanieczyszczen powietrza na obszarze powiatu towickiego (wedtug
oceny jakosci powietrza WIOS z 2004 r.) miata emisja komunikacyjna (NO.), a nastepnie
emisja powierzchniowa (niska) — ogrzewanie indywidualne (NO2, PM10, S02). Kolejne oceny
jakoséci powietrza przeprowadzane w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
wykazywaty (zmiennie, w rocznych przedziatach czasowych) przekroczenia poziomu
docelowego stezenia ozonu dla catej ,Strefy todzkiej” (w tym, powiatu towickiego). W roku
2008 takie przekroczenia odnotowano ze wzgledu kryteria dla ochrony zdrowia i ochrony
zdrowia. Stad, Sejmik Wojewodztwa tddzkiego w grudniu 2013 r. uchwalit program ochrony
powietrza dla strefy w wojewddztwie t6dzkim w celu osiggniecia poziomu docelowego ozonu
przyziemnego. Program ten obejmuje wszystkie gminy powiatu towickiego i obowigzuje do
konca 2015 .

W gminie Zduny z liczacg sie emisjg zanieczyszczen typu komunikacyjnego mamy do
czynienia w terenach wzdtuz drogi krajowej nr 92. Skala negatywnego oddziatywania ruchu
samochodowego na tej drodze zmniejszyta sie znacznie w stosunku do lat minionych, z
chwilg otwarciu autostrady A2.

Z uwagi na forme przestrzenng istniejgcej zabudowy osadniczej i jej generalnie niska
intensywnos¢ na calym obszarze gminy, takze z uwagi na morfologie i sposéb uzytkowania
terenu - nie nalezy diagnozowac, ze w sezonie grzewczym na obszarach tej zabudowy,
warunki aerosanitarne ulegaja zasadniczemu pogorszeniu. Emisja zanieczyszczen z
indywidualnych palenisk domowych moze by¢ jednak dokuczliwa w okresach i w miejscach
wystepowania zjawiska inwersji termicznych. Emisja z tych zrodet wykazuje takze duza
zmiennos$¢ w cyklach rocznych, zaleznie od warunkéw pogodowych.
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Na stan czystosci powietrza na obszarze gminy Zduny negatywnie oddziatuje réwniez
dziatalno$¢ rolnicza. W szczeg6lnosci dotyczy to emisji pytu do atmosfery, ktérej
najpowazniejszymi zrédtami sg uprawa pol i hodowla zwierzat. Rozktad przestrzenny emisji
pytu z rolnictwa, monitorowany przez WIOS w todzi, wskazuje na koncentracje tego rodzaju
emisji w regionach wojewddztwa o intensywnym rolnictwie, w tym na obszarze powiatu
towickiego.

2.1.3. Budowa geologiczna i ztoza kopalin.

Obszar gminy Zduny potozony jest pomiedzy dwiema waznymi geologicznymi
jednostkami strukturalnymi: synklinorium, zwanym Nieckg Warszawska a antyklinorium pod
nazwg Wat Kujawski. Niecka Warszawska stanowi centralng czes¢ dtugiej depresji o osi na
kierunku z poétnocnego-zachodu na potudniowy-wschod, zwanej Niecka Brzezna,
wypetnionej osadami kredy i paleocenu, pod ktérymi wystepujg skaty permu, triasu i jury,
spoczywajgce na utworach paleozoiku budujgcych Platforme Waryscyjskg. Niecka
Warszawska stanowi najgtebszg i najszerszg czes¢ Niecki Brzeznej. Potudniowo - zachodnia
granica tej struktury przebiega w przyblizeniu przez centralne tereny gminy. Dalej ku
potudnio-zachodowi rozcigga sie obszar odcinka ,kutnowskiego” Watu Kujawskiego. Jadro
antyklinorium buduja utwory jurajskie i triasowe w postaci réznego rodzaju wapieni, margli,
piaskowcédw i tupkéw ilastych. Sg one lokalnie rozerwane przez permskie utwory wieku
cechsztynskiego, majgce posta¢ poduszek, watow i wysaddéw solnych. Utwory jurajskie
antyklinorium zanurzajg sie w kierunku pétnocno-wschodnim pod osady kredowe Niecki
Brzeznej. Migzszos¢ wypetniajgcych niecke utworéw gérnej kredy i paleocenu osigga w tej
strukturze ponad 1200m. W stropie utworéw kredy i paleocenu, w okresie gérotworczych
ruchéw laramijskich (z konca kredy) powstata rozlegta depresja wypetniona osadami od
eocenu do pliocenu, tworzac tzw. Niecke Mazowieckg. Utwory serii jury gdérnej (wapienie),
goérnokredowe (wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzedowe (ity, mutki, piaski kwarcowe i
glaukonitowe, takze warstwy wegla brunatnego) zostaty pokryte ptaszczem osadéw
czwartorzedowych.

Utwory czwartorzedowe majg podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzezby
wspoétczesnej powierzchni terenu. Pokrywajg one obszar gminy ptaszczem migzszosci,
srednio 50 m. Osady akumulacji lodowcowej zlodowacenia potudniowopolskiego wystepujg
jedynie w postaci niewielkich ptatéw wypetniajgcych zagtebienia powierzchni
trzeciorzedowej; zostaty silnie zniszczone w czasie pézniejszego megaglacjatu
srodkowopolskiego. Dominujg utwory deponowane w czasie zlodowacen Odry i Warty, ktére
utworzyty zreby ptytkiego podfoza i podstawowe elementy geomorfologiczne. Ostatnim
przejawem zlodowaceh na terenie gminy byt stadiat Pilicy - stadiat maksymalny
zlodowacenia Warty. W okresie p6zniejszych stadiatbw Wkry i Mtawki tego zlodowacenia
oraz fazy leszczynskiej zlodowacenia Wisty (battyckiego) przez teren gminy, w kierunku
zachodnim, odprowadzane byly ku zachodowi wody proglacjalne tworzac Pradoline
Warszawsko - Berlinskg (Warty - Odry). Po cofnieciu sie Igdolodu zlodowacenia Wisty do
potozenia odpowiadajgcego zasiegowi fazy pomorskiej, w osi pradoliny rozpoczety sie
procesy fluwialne budujgc doling pra-Bzury.

Serig utworow czwartorzedowych na terenie gminy stanowig przede wszystkim utwory
lodowcowe, wodnolodowcowe i limnoglacjalne: gliny zwatowe, piaski akumulacji lodowcowej
i wodnolodowcowej oraz ity zastoiskowe. Migzsze serie lodowcowych glin zwatowych
(zlodowacenia Warty) budujg stropowe partie terenu prawie na catym obszarze gminy. W
potudniowo-zachodniej czesci gminy (na zachdd od rzeki Igli) i réwniez w pdtnocno-
wschodniej (na wschdéd od rzeki Studwi) na glinach zwatowych spoczywajg mutowo-
piaszczysto-gliniaste osady ablacyjne (rezultat bezpos$redniego wytopienia sie materiatu
mineralnego z martwych ptatébw lodu lodowcowego i réwniez przemywania materiatu
morenowego przez wody roztopowe lodowca). W osi doliny Studwi, w miejscach zagtebien
powierzchni warcianskiej, osadzity sie ity warwowe (utwory zastoiskowe okresu stadiatu
Wkry). Osady okresu holocenu to gtéwnie utwory fluwialne: piaski facji korytowej, muiki i

23



mady rzeczne facji réwnin zalewowych (doliny Bzury i Studwi) oraz namuty i torfy faciji
starorzeczy (dolina Studwi).

Udokumentowanym ztozem kopaliny na terenie gminy Zduny jest ztoze kruszywa
naturalnego ,Maurzyce” (piasku). Wedtug danych zawartych w opracowaniu PIG ,Bilans
zasobow zt6z kopalin w Polsce - na stan 31 grudnia 2020 r.” zasoby bilansowe w tym ztozu
wynoszg 2 645 tys.ton, przemystowe — 2 645 tys.ton. Ztoze ,Maurzyce” jest eksploatowane —
w Polu A — od 2012 r., a w Polu B — od 2018 r. Pierwotnie tylko na Polu A zostaty
wyznaczone granice obszaru gorniczego ,MAURZYCE” obejmujgcego powierzchnie 19 932
m? oraz granice terenu goérniczego ,MAURZYCE” obejmujacego powierzchnie 31 831 m?
decyzjg Marszatka Wojewddztwa todzkiego nr ROV.7422.2.122.2011.CF z dnia 17 stycznia
2012 r. w sprawie udzielenia koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza kruszywa
naturalnego ,Maurzyce”. Czas obowigzywania koncesji ustalono do konca roku 2031. W
2016 r. decyzja Marszatka Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 19.08.2016 r. znak:
RSV.7422.95.2016.CF granice obszaru gérniczego ,MAURZYCE” zostaty zmienione i zostat
on zastgpiony obszarem gérniczym ,MAURZYCE A” o powierzchni 24 248 m?, zas$ dla terenu
gbrniczego zostata tylko zmieniona nazwa ,MAURZYCE POLE A”’. W 2018 r. decyzjg
Marszatka Wojewoddztwa tédzkiego z dnia 25.09.2018 r. znak: RSV.7422.85.2018.AW
zostaty wyznaczone granice obszaru goérniczego ,MAURZYCE POLE B” obejmujgcego
powierzchnie 71897 m? oraz granice terenu goérniczego ,MAURZYCE POLE B”
obejmujgcego powierzchnie 73 773 m?. Prawdopodobne jest, ze zasieg wystepowania ztoza
kruszywa w tym rejonie jest wiekszy; udokumentowane zasoby mogg ulec zwiekszeniu w
wyniku kontynuowania rozpoznania geologicznego.

Potwierdza to decyzja Marszatka Wojewodztwa todzkiego z dn. 23 kwietnia 2020 r.
znak: RSV.7427.2.9.2020 zatwierdzajgca dokumentacje geologiczng zitoza kruszywa
naturalnego "MAURZYCE II" w kategorii C1 potozonego w miejscowosci Maurzyce (obr.
0009) na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw nr 321/6, 323/2, 325/2, 328/2, 331/3 i
332, na powierzchni 28,93 ha.

Dokumentacja ustala zasoby geologiczne ztoza wg stanu na dzien 31.12.2019 r.
w ilodci: zasoby bilansowe wynoszg 8 968,674 tys.ton, zasoby pozabilansowe wynoszag
836,180 tys.ton.

Potencjalnie, w terenach potozonych po prawej i lewej stronie potudniowego odcinka
rzeki Studwi moga wystepowac ztoza itbw warwowych (surowiec dla wyrobdw ceramiki
budowlanej, gtéwnie cegty petnej). Ocena efektywnosci gospodarczej eksploatacji tych zt6z
nie byta dokonywana. W dolinie Studwi wystepujg réwniez torfy — zasobnos¢ zt6z torfu
rowniez nie jest rozpoznana (w przeszitosci byty eksploatowane przez okolicznych rolnikéw
na potrzeby wiasne).

2.1.4. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Rzezba terenu w granicach gminy Zduny jest stabo urozmaicona zaréwno pod
wzgledem hipsometrycznym, jak i budowy geomorfologicznej. Wyr6zniajacym sie elementem
morfologicznym jest ptaska i rozlegta (do 3,0 km) dolina rzeczna Bzury, wykorzystujgca jako
miejsce swojego biegu dno Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, formowanej przez procesy
aluwialne zachodzace w strefie proglacjalnej fazy leszczynskiej i poznanskiej stadiatu
gtbwnego zlodowacenia Wisty. Obszar doliny zawiera liczne formy erozji i akumulacji
fluwialnej, w tym zaréwno pozostatosci srédrzecznych kep swiadczgce o roztogowym typie
przeptywu pra Bzury, jak i starorzecza oraz zatorfione tarasy zalewowe, Swiadczgce o
dominujacym od p6znego holocenu przeptywie meandrowym. Dolina Bzury ogranicza od
potudnia obszar gminy ale na zadnym z odcinkéw nie miesci sie catosci w jej granicach
(potudniowej krawedzi doliny nalezy szuka¢ w granicach gminy towicz).

Na pétnoc od krawedzi doliny Bzury, w granicach mezoregionu Réwniny Kutnowskiej,
teren jest niemal ptaski a spadki nie przekraczajg 0,5%. Jest to obszar roéwninnej
wysoczyzny morenowej, zbudowanej z osadéw lgdolodu okresu stadiatu Pilicy zlodowacenia
Warty. W odr6znieniu od obszarédw wysoczyznowych potozonych na potudnie od Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej, prawie nie spotyka sie tutaj pagérkowatych form glacifluwialnych
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typu kemow, ozoéw i moren martwego lodu. Wyjagtkiem jest lekko wyrézniajace sie w
krajobrazie terendéw wsi Strugienice, Nowych Zdun i Zdun Koscielnych, wzniesienie w
ksztatcie watu kemowego. Dziatalnos¢ erozyjno-denudacyjna w okresach pdzniejszych, w
tym czasowo zwigzana z funkcjonowaniem Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, ostatecznie
uformowata morfologie tego obszaru wysoczyznowego. Urozmaiceniem dla rzezby terenu
gminy pozostajg doliny rzek: Studwi, Igli i Nidy oraz wielkopromienne zagtebienia
bezodptywowe.

Najnizsze wysokosci bezwzgledne wystepujg w dolinie Bzury i Studwi a wynosza od
90 m do 85 m n.p.m. a najwyzsze - 106 m n.p.m., w dwu punktach: na pétnocnym krancu
gminy, przy granicy z gming Kiernozig oraz na granicy z gming BedIno, w obrebie wsi Bgkéw
Dolny. Generalnie, obszar gminy tagodnie opada z p6tnocnego-zachodu ku potudniowemu —
wschodowi. Na obszarze gminy Zduny nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Podobnie jak na wszystkich terenach zamieszkania, rowniez i tutaj pojawity sie nowe
formy morfologiczne, bedace efektem dziatalnosci cztowieka. Nie sg to jednak
przeksztatcenia ani szczegdlnie rozlegte ani tez dominujgce w krajobrazie terenu gminy. Sg
to nieliczne i niewielkie wyrobiska poeksploatacyjne (np. piasku i zwiru w Strugienicach, torfu
na tgkach wsi Lazniki i Ztakéw); zaznaczajg sie w terenie, rowniez nasypy drog i kolei.

2.1.5. Warunki hydrogeologiczne i wody podziemne.

Obszar gminy potozony jest wedtug podziatu hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa
1991) na granicy dwodch regionéw hydrogeologicznych: potudniowomazowieckiego,
stanowigcego potudniowo-zachodnig czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego oraz
kujawsko-mazowieckiego, stanowigcego czes¢ potudniowo-wschodnig makroregionu
zachodniego Nizu Polskiego. Region potudniowomazowiecki obejmuje w swych granicach
Niecke Mazowiecka jako gtéwny element strukturalny budowy geologicznej, natomiast region
kujawsko-mazowiecki — Wat Kujawski Antyklinorium Srodkowopolskiego.

Charakterystyczne dla potudniowomazowieckiego regionu hydrogeologicznego jest
wystepowanie trzech pieter wodonosnych o zasiegu regionalnym:

» pietra wodonosnego kredy gornej - paleocenu,

» pietra wodonosnego oligocensko - miocenskiego,

» pietra wodonosnego czwartorzedu.

Pierwsze z nich tworzy wtasciwie jeden zesp6t wodonosny o wodach mieszanych porowo -

szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. W opisywanym rejonie

pietro to nie ma znaczenia uzytkowego. Z kolei pietro trzeciorzedowe ma dwa réznigce sie
bardzo poziomy wodonos$ne: oligocenski i miocenski, ktére pozostajg jednak w tgcznosci

hydraulicznej. W pietrze czwartorzedowym - podstawowym pietrze uzytkowym w

opisywanym regionie, wystepuja przewaznie dwa gtdbwne poziomy wodonosne. Sg to

poziomy:

* nadmorenowy - definiowany jako pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu,
charakteryzujgcy sie ptytko zalegajacym, niecigglym zwierciadtem swobodnym, o
zmiennej migzszosci. Na wielu obszarach wystepuje gtéwnie w postaci sgczen w stropie
utworéw staboprzepuszczalnych. Warstwe wodonosng tworzg aluwialne piaski
pokrywowe i fluwialne piaski holocenskie. Zasilana jest poprzez infiltracje. Zasobnos¢ wod
pierwszego poziomu wzrasta w czasie nasilenia opaddéw atmosferycznych i w czasie
roztopow wiosennych,

» podmorenowy (srédmorenowy) - definiowany jako drugi poziom wodonosny czwartorzedu,
charakteryzujacy sie ciaggta, z reguty migzszg warstwg wodonosng tworzong przez
interglacjalng serie piaszczysto-zwirowa, zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami
uzytkowymi. Jest to pierwszy poziom uzytkowy czwartorzedu.

Region kujawsko-mazowiecki rézni od regionu potudniowomazowieckiego wigksza

ztozono$¢ warunkow hydrogeologicznych, co niekorzystnie rzutuje na warunki eksploatacii

wod podziemnych. Region ten z uwagi na antyklinalny charakter struktury, odgrywa istotng
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role jako obszar zasilania miejscowego wdd podziemnych oraz wod regionéw sgsiednich. W
jego granicach wyrdznia sie trzy zasadnicze pietra wodonosne:

» pietro wodonosne jury

» pietro wodonosne trzeciorzedu

» pietro wodonosne czwartorzedu.

Pietro wodonosne jury wykazuje duzg zmiennos¢ zasobow — generalnie jest to pietro bardzo
zasobne w wode. W brzeznych partiach regionu jest ono zastepowane przez pietro
wodonosne dolnej kredy. Mniejsza jest natomiast wodonosnos¢ poziomu trzeciorzedowego.
Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje powszechnie i stanowi gtéwny poziom uzytkowy.
Podobnie jak w terenie zaliczanym do potudniomazowieckiego regionu hydrogeologicznego,
rowniez i tutaj podstawowe znaczenie uzytkowe ma poziom $réodmorenowy — z serig
wodonos$na, ktérg tworzg utwory piaszczyste Interglacjatu Mazowieckiego.

Przez teren gminy Zduny przebiegajg granice dwéch Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych ztymze tylko jeden posiada dokumentacje hydrogeologiczng okreslajgcg
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych, ktora
wyznaczyta i udokumentowata m.in. przestrzenny zasieg zbiornika. Znaczaca czes¢ Gminy
Zduny potozona jest w zasiegu nieudokumentowanego GZWP nr 215 Subniecka
warszawska. Jedynie potudniowe krance gminy lezg w zasiegu GZWP nr 226 Kro$niewice —
Kutno. Obszar objety projektem Studium... potozony jest w jedynie obrebie GZWP Nr 215
Subniecka Warszawska, ktory nie zostat jeszcze dotychczas udokumentowany. Jest to
zbiornik poziomu wodonosnego pietra trzeciorzedowego: miocenski i oligocenski
o charakterze porowym. W jego dotychczasowym nieudokumentowanym zasiegu potozona
jest znaczna czes$¢ gminy, procz jej zachodnio-potudniowego fragmentu.

Gtéwnie z pietra czwartorzedowego ujmowane sg wody podziemne dla potrzeb
komunalnych i potrzeb innych uzytkownikéw. Strop czwartorzedowej warstwy wodonosnej
nawiercany jest na bardzo roznej gtebokosci, od 9 do 79 m ppt., srednio 20-25 m ppt.
Zwierciadto piezometryczne stabilizuje sie na gtebokosci 2-10 m ppt. W spagu lokalnie taczy
sie on z miocenskim poziomem wodonosnym. Z pietra trzeciorzedowego ujmowane sg wody
w studniach komunalnych w Jackowicach i w Retkach. Zwierciadto tego pietra nawiercono
na gtebokosciach od 21 do 58 m ppt.; stabilizowato sie na gtebokosci 5,6 m do 7,0 m.
Najblizsze w czasie badania jakosci wod podziemnych ujmowanych na terenie gminy Zduny
na potrzeby wodociggdéw wiejskich, przeprowadzone przez WIOS w ramach monitoringu
regionalnego, miaty miejsce w roku 2008, roku 2009 i roku 2010. Badaniom poddano studnie
na ujeciu w Bogorii Gérnej (ujecie czwartorzedowe). Wody te w pierwszej dacie badania
uzyskaty ocene | klasy czystosci, tj. wody bardzo dobrej jako$ci, w drugiej i trzeciej - 1l klase
czystosci Il, tj. wody dobrej jakosci. Wody podziemne Il klasy jakosci (wedtug kryteriow
okreslonych przepisami prawa) to wody, gdzie wartosci wskaznikéw jakosci wody nie
wykazujg na oddziatywanie antropogeniczne; wskazniki jakosci wody, z wyjatkiem zelaza i
manganu, nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi.

Wystepowanie pierwszego poziomu wodonosnego na obszarze gminy Zduny nie jest
jednorodne, zaréwno co do ciggtosci poziomu, migzszosci i gtebokosci zalegania. Daje sie tu
wyrdzni¢ dwa podstawowe obszary, dla ktérych granicg jest fizjograficzna granica pomiedzy
Rowning Kutnowska a Réwning Lowicko — Btoriskg. Sa to obszary:

* ,potudniowy”, gdzie najczesciej | poziom wodonosny wystepuje w strefie 1,0m. ppt. i
cechuje sie migzszg strefa wodonosng; obejmuje obszar doliny rzeki Bzury i nawigzuje
przestrzennie do migzszych stref wodonosnych obszaréw gminy towicz,

* ,pozostate obszary gminy”, gdzie generalnie | poziom wodonosny cechuje sie ptytkg
strefg wodonosng i najczesciej jest zredukowany do sgczen w stropie glin zwatowych
warcianskich lub limnoglacjalnych pytéw. Kierunek sptywu wod tego poziomu jest
zdeterminowany uksztattowaniem stropu utworow staboprzepuszczalnych i skierowany ku
osi dolin rzecznych Studwi, Igli i Nidy, gdzie nabiera cech ciagtego poziomu
wodonosnego.
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W obrebie dolin rzecznych | poziom wodono$ny znajduje sie w kontakcie
hydraulicznym z wodami powierzchniowymi.

Wody | poziomu wodonosnego wykazujg z reguly egzogeniczne zanieczyszczenie.
Mimo tego sg ujmowane, ale juz w coraz mniejszym zakresie wykorzystywane, w studniach
kopanych. Sg to najczesciej zanieczyszczenia pochodzace z dziatalnosci rolniczej oraz
dziatalnosci osadniczej, cechujgce sie przekroczeniami stezeh azotanéw, azotynow,
amoniaku, chlorkow, siarczanéw i metali ciezkich, takze pestycydow.

2.1. 6. Warunki hydrograficzne i jakos¢ wéd w rzekach.

Caty obszar gminy Zduny potozony jest w dorzeczu rzeki Bzury. Przez centralne
obszary gminy, na kierunku pétnocny-zachdd — potudniowy-wschod przebiega dziat wodny |l
rzedu, pomiedzy przyrzeczem rzeki Bzury a dorzeczem rzeki Studwi — najdtuzszym i jednym
z niewielu w ogdle, lewobrzeznym doptywem Bzury. Pozostata sie¢ hydrograficzna na
obszarze gminy jest uboga - 0 matej gestosci, z ciekami o matych przeptywach. Wieksze z
nich to: rzeka Igla (stanowi bezposredni doptyw Bzury) i rzeka Nida (uchodzi do Studwi). Na
terenie gminy nie wystepuja liczgce sie powierzchnie wod stojgcych.

Gtéwnym ciekiem wodnym przeptywajgcym przez teren gminy jest Bzura, lewobrzezny
doptyw Wisty. Rzeka ptynie w czesci potudniowej gminy, z zachodu na wschéd (na catym
swoim odcinku koryto Bzury przebiega réwnolegle do potudniowej granicy administracyjnej
gminy). Jest to typowa rzeka nizinna, ze starorzeczami i zabagnieniami w dolinie. Na
obszarze gminy spadek doliny wynosi tylko 0,45 promile. Wspétczesne koryto Bzury
uformowato sie w obnizeniu pradoliny warszawsko-berlinskiej. Jej taras zalewowy jest tutaj
bardzo rozlegly a Bzura jest ciekiem, na ktérym moga mie¢ miejsce powodzie. Wazne dla
oceny zagrozenia powodziami ze strony Bzury jest fakt, ze spadki poprzeczne czesci
lewobrzeznej doliny tej rzeki (dot. obszaru gminy) sg zdecydowanie wieksze niz
prawobrzeznej. Zagrozenie powodzig ze strony tej rzeki moze wystgpi¢ w miesigcach
marzec i kwiecien (powédz roztopowa) oraz w miesigcach lipiec i sierpien (powddz
opadowo-rozlewna). Na terenie gminy nie wystepuja obwatowania przeciwpowodziowe.
Granice obszarédw szczeg6lnego zagrozenia powodzig i granice obszaréw o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat) - o ktérych mowa w przepisach
ustawy Prawo wodne, zostaty pierwotnie okreslone na ,Mapach zagrozenia powodziowego”
i ,Mapach ryzyka powodziowego, przekazanych w kwietniu 2015 r. przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Obecnie aktualnymi mapami sg
mapy udostepnione do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i to wtasnie te mapy sg
dokumentem obowigzujagcym w dziataniach dotyczgcych gospodarki przestrzennej i na nich
nalezy bazowa¢. W mysl przepisow ustawy Prawo Wodne, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. Na obszarach tych obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajgce z przepiséw ustawy Prawo wodne. Na obszarze gminy Zduny
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie duze powierzchnie
uzytkdw zielonych, takze pola uprawne, rzadziej lasy. W zasiegu zagrozenia tego rodzaju
powodzig pozostajg réwniez: czes¢ terenu skansenu budownictwa towickiego w Maurzycach,
budynek hotelu usytuowany w sasiedztwie skansenu, takze pobliska kopalnia piasku oraz
pojedyncze siedlisko mieszkaniowe usytuowane w Maurzycach, tuz przy przeprawie
mostowej. Zasieg woéd powodziowych rzeki Bzury, kiére moga sie pojawi¢ sie
z czestotliwoscig raz na 500 lat, nie jest istotnie wiekszy od zasiegu wod powodziowych
o prawdopodobienstwie 1%. Mozliwe jest, ze raz na 500 lat powddz zagrozi jeszcze kilku
dodatkowym zabudowaniom przysiétkow wsi Marzyce: ,Jatki” i ,Za szosg”. Na planszy
,Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” zilustrowano potozenie obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig i granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
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Aktualizacja Studium gm. Zduny 2022 r.

Obszar objety aktualizacjg Studium gminy Zduny swoim zasiegiem obejmuje fragment
terenu wsi Maurzyce, kitéry znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego o godle arkusza N-34-136-D-a-2,
N-34-136-D-b-1 udostepnionymi do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informaciji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. Zgodnie
z analizg w/w map zagrozenia powodziowego zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig w granicach obszaru objetego aktualizacjg Studium gm. Zduny 2022 nie ulegt
zmianom w stosunku do zasiegu obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig
wyznaczonego na mapach zagrozenia powodziowego przekazanych w kwietniu 2015 r.

Przy formutowaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w dostepnosci dla zabudowy terenow doliny rzeki Bzury, miedzy innymi, z uwagi na
zagrozenie powodziami.

Bzura zostata zaliczona do $rédlgdowych wéd powierzchniowych istotnych dla
ksztattowania zasobéw wodnych i ochrony przeciwpowodziowej (odcinek ponizej 45 km)
oraz do wod istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa. Prawa
wiascicielskie wobec tej rzeki (jako zadanie powierzone) sprawuje Marszatek Wojewddztwa
Lbdzkiego.

Rzeka pozostaje zanieczyszczona, cho¢ skala tego zanieczyszczenia w ostatnim
dziesiecioleciu wyraznie sie zmniejszyta. Ocena stanu jednolitych czesci wod dokonana
przez WIOS w todzi na podstawie badan przeprowadzonych w latach 2010-2012 wykazata
0golny stan jakosci wod rzeki Bzury (na odcinku od kanatu Tumskiego do Uchanki) jako zty.
Na ocene stanu JWP skladajg sie ocena jej stanu ekologicznego, ocena potencjatu
ekologicznego oraz ocena stanu chemicznego. Stan/potencjat ekologiczny JCW Bzury
oceniony zostat jako ,umiarkowany” (tj. klasy Il w obowigzujgcej 5-cio stopniowej klasyfikacji
stanu ekologicznego, stan umiarkowany obejmuje wody przeksztatcone w srednim stopniu).
O obnizeniu oceny w tym zakresie zadecydowaly stwierdzone przekroczenia
dopuszczalnych stezen substancji biogennych (zwigzkéw azotu i fosforu) oraz parametry
charakteryzujgce warunki tlenowe (chemiczne i biochemiczne zapotrzebowanie na tlen, tlen
rozproszony i ogélna zawartos¢ wegla). Stan chemiczny dla JCW Bzury (na odcinku j.w.)
oceniony zostat jako ,ponizej dobrego”; stwierdzono przekroczenia wartosci granicznych
niektérych chemicznych wskaznikdéw jakosci wod.

Wszystkie pozostate cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy Zduny to doptywy
Bzury. Sktadaja sie na nig rzeki: Studwia, Igla a na krotkim odcinku przygranicznym - rowniez
Nida.

Studwia jest lewobrzeznym doptywem Bzury. W granicach gminy Zduny znajduje sie
niemal caty dolny jej odcinek (1/3 dtugosci rzeki), ale samo ujscie znalazta Studwia juz poza
granica gminy - w gminie towicz. Rzeka przeptywa przez pétnocno-wschodnie tereny gminy;
z p6tinocnego-zachodu na potudniowy-wschod. Doline Studwi na odcinku jej przebiegu przez
obszar gminy, charakteryzuje rowniez niewielki spadek - rzedu 0,6 promile. Dolina na p6tnoc
od wsi Jackowice jest szeroka i zabagniona. Samo koryto rzeki jest skanalizowane. Wedtug
ustalen ,Raportu z wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego” (zatwierdzonego w
grudniu 2011 r. przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej) rzeka Studwia jest
,zeka niezakwalifikowang jako obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi’. Wody
Studwi sg tak samo zanieczyszczone jak wody Bzury. Ocena stanu jednolitych czesci wod za
lata 2010-2012 wykazata ogdélny stan jakosci wéd rzeki Studwi (na odcinku od Przysowej do
ujscia) jako zty. Stan/potencjat ekologiczny JCW Studwi oceniony zostat jako ,umiarkowany”,
natomiast stan chemiczny jako ,dobry”.

Lewobrzeznym doptywem Bzury jest rzeka Igla. Jest to niewielki ciek, ktérego obszar
zrodliskowy lezy w gminie Bedlno, pow. kutnowski, a ujscie w granicach wsi Strugienice. Igla
jest odbiornikiem wod w czesci potudniowo-zachodniej gminy. Koryto rzeki jest
skanalizowane a dolina - waska. Dolina rzeki zachowuje przebieg doktadnie rownolegty do
Studwi. W/wym. ,Raport z wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego” wykazuje rzeke
Igle jako ,rzeke niezakwalifikowang jako obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi”.
Brak jest danych o stanie jakosci wod w rzece. Rzeka Igla w swoim odcinku ujsciowym jest
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odbiornikiem $ciekow z nowo- wybudowanej gminnej oczyszczalni sciekdw, zlokalizowanej
we wsi Strugienice.

Na niewielkim odcinku wschodniej granicy gminy ptynie rzeka Nida, lewobrzezny
doptyw Studwi. Jest to jej odcinek ujsciowy. Rzeka jest znaczgcym odbiornikiem wod w
terenie gminy Chasno i Kiernozia. Ocena stanu jednolitych czesci wod za lata 2010-2012
wykazata ogdélny stan jakosci wod rzeki Nidy jako zty. Stan/potencjat ekologiczny JCW Nidy
oceniony zostat jako ,umiarkowany”, natomiast stan chemiczny jako ,dobry”.

Studwia, Igla i Nida zostaty zaliczone (w trybie przewidzianym ustawg Prawo wodne)
do srodlgdowych wdd powierzchniowych istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na
potrzeby rolnictwa. Prawa wiascicielskie do woéd tych rzek wykonuje Marszatek
Wojewddztwa Lddzkiego.

Na catym obszarze gminy znajdujg sie takze inne cieki wodne - rowy melioracyjne,
ktérych wody bezposrednio i posrednio zasilajg rzeke Bzure. Nalezy sie spodziewac, iz na te
wody oddziatujg zanieczyszczenia srodkami produkcji rolniczej, lokalnie takze zrzuty sciekéw
komunalnych. Brak danych o stanie czystosci wod nie pozwala okreslic skali tego
oddziatywania.

2.1.7. Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Znamienna dla terenu gminy Zduny jest duza jednorodno$é warunkéw glebowych,
charakteryzowanych poprzez oznaczenie typéw genetycznych gleb, rodzajéow gleb, klasy
rolniczej przydatnosci gleb. Wynika ono przede wszystkim z matego zr6znicowania podtoza
mineralnego, stosunkéw wodnych oraz jednorodnego uksztattowania terenu.

Generalnie prawie wszedzie, za wyjatkiem obszaréw dolin rzecznych, wyksztaicity sie
gleby mineralne wytworzone z glin zwatowych lekkich, piaskow stabogliniastych i gliniastych
lezacych na glinach. Sg to generalnie gleby klasy brunatnoziemne - gleby ptowe
(pseudobielicowe), gleby brunatne wytugowane oraz pseudoglejowe (klasy bonitacyjne Il i
IV wedtug systematyki PTG, rzadziej klasy V). Przydatnos$¢ rolnicza tego typu gleb jest
wysoka. Tworzg kompleksy rolnicze: pszenny dobry (2) i zytnie bardzo dobre (4). Tylko
wyspowo, na bardziej migzszym podtozu piaszczystym spotyka sie gleby nizszej klasy,
zaliczane do kompleksu zytniego stabego.

We fragmentach zewnetrznych doliny rzeki Studwi i Nidy, w warunkach duzego
uwilgotnienia, wyksztafcity sie gleby typu czarnoziemne (czarne ziemie). W miejscach, gdzie
ich podtoze stanowig gliny zwatowe (dolina Studwi), sg to gleby o wysokiej przydatnosci
rolniczej. Stanowig kompleksy glebowo-rolnicze: pszenny dobry (2) i zbozowo-pastewny
mocny (8). W miejscach gdzie tym podtozem sg piaski stabogliniaste (dolina Nidy), warto$¢
rolnicza gleb jest niska - zalicza sie je do 6 kompleksu rolniczej przydatnosci gleb (zytniego
stabego).

W dolinie rzeki Bzury i potudniowej czesci doliny rzeki Studwi dominujg gleby
naptywowe - mady rzeczne. Gleby te wytworzyty sie z utworéw pytowo-gliniasto-ilastych w
warunkach duzego uwilgotnienia. W wiekszosci pokryte sg trwatymi uzytkami zielonymi typu
tegowego.

Na odcinku pétnocnym rozlegtej doliny Studwi wyksztalcity sie natomiast gleby
hydromorficzne, reprezentowane gtéwnie przez typy gleby murszowej i glejowej oraz
wytworzonej z torféw niskich. Gleby te uzytkowane sg jako uzytki zielone bagienne i
pobagienne.

Rozmieszczenie przestrzenne gleb wedtug wartosci bonitacyjnej, w poszczegoinych
obszarach gminy (w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych) przedstawiono szczegétowo
W niniejszym opracowaniu, w rozdziale dot. rolnictwa. W w/wym. czesci opracowania
dokonano oceny warunkéw glebowych z punktu widzenia potrzeb rolnictwa i sposob ich
uzytkowania.

Brak jest danych dotyczgcych wystepowania zanieczyszczenia gleb na terenie gminy
Zduny. Majagc na uwadze stan zagospodarowania obszaru gminy mozna przypuszczaé, ze
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nie wystepujg tutaj gleby zdegradowane chemicznie. Jedynym wyjgtkiem mogg byé
zanieczyszczenia na gruntach potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 92; nie prowadzono
badan w tym zakresie na terenie gminy. Problemem moze by¢ réwniez wysoka kwasowosc¢
gleb na niektorych obszarach, szczegdlnie tam gdzie wystepujg grunty niskiej bonitacji.

Na obszarze gminy Zduny nie wystepujg liczace sie powierzchnie gruntow
zdewastowanych, ktére wymagatyby prac rekultywacyjnych. Nie wystepuje zjawisko erozji
oraz zagrozenie ruchami masowymi ziemi.

2.1.8. Walory krajobrazowe srodowiska oraz zasoby swiata roslinnego i zwierzecego.

Krajobraz gminy (krajobraz wyrdzniany na podstawie cech przyrodniczych) jest
typowym dla obszaréw rolniczych. Charakteryzuje sie faung i florg w znacznym stopniu
zorganizowang i kontrolowang przez cztowieka, przy jednoczesnie znacznym wptywie
antropogenicznym na gleby (melioracje i nawozenie) oraz roslinnos$¢ (zbiorowiska ruderalne i
segetalne). Efektem antropogenicznych przeksztatcen sg nie tylko obszary polne, ale
rowniez lesne i fakowe, z towarzyszgcym im osadnictwem.

Niewatpliwie najcenniejszymi obszarami w strukturze przestrzennej krajobrazu gminy, z
punktu widzenia ochrony réznorodnosci biologicznej ekosysteméw, pozostajg dolina rzeki
Bzury oraz dolina rzeki Studwi.

Obszar doliny rzeki Bzury zajmuje caty potudniowy kraniec gminy, ale tylko czesc
obnizenia dolinnego Bzury pozostaje w granicach administracyjnych gminy Zduny. Pozostate
fragmenty tej struktury potozone sg w granicach gminy Bielawy i gminy towicz. Koryto rzeki
na tym odcinku, przebiega w catosci w granicach gminy. Zbocza doliny sg bardzo tagodne,
ale zaznaczajg sie wyraznie w krajobrazie gminy. Zréznicowanie hipsometryczne
powierzchni terenu w dolinie jest niewielkie. Wspdtczesne koryto Bzury zachowato charakter
rzeki lekko meandrujgcej. Gdzie nie gdzie w dolinie zachowaty sie starorzecza, okresowo
wypetnione wodg. Odmienny, bo w petni skanalizowany przebieg, ma natomiast koryto rzeki
Igli, ktérej odcinek ujsciowy o diugosci ok. 1,4 km, przebiega réwnolegle do koryta rzeki
Bzury; rzeka ma swoje ujscie w granicach wsi Strugienice. We wschodniej czesci dolina
Bzury ,otwiera sie” ku dolinie rzeki Studwi (rzeki, ktérej ujscie znajduje sie juz na terenie
gminy towicz). Powierzchnia doliny Bzury wykorzystywana jest rolniczo, gtéwnie jako pola
uprawne, na mniejszych powierzchniach - w formie trwatych uzytkéw zielonych. Obszary
wyzej potozone zajmujg lasy sosnowe. Lasy tegowe (legi jesionowo-olszowe), olsy i
bagienne lasy olszowe porastajgce kiedy$ dno doliny rzeki zajmujg obecnie bardzo
niewielkie, fragmentaryczne powierzchnie - w bezposrednim sasiedztwie koryta rzeki. W
ostatnich latach, znaczna cze$¢ drzew rosnacych przy korycie rzeki zostata wytrzebiona
przez bobry. W granicach wsi Maurzyce, w wyzej potozonych partiach doliny ulokowane sg
nieliczne siedliska zabudowy zagrodowe;j.

Dolina Bzury mimo przeksztatcen przystosowujgcych dla celéw rolnictwa (w latach
siedemdziesigtych na jej znacznych obszarach, przeprowadzone zostaty prace melioracyjne)
i utrzymujgcego sie zanieczyszczenia wod, zachowuje wcigz wysokie walory przyrodnicze.
W ekologicznym systemie obszaréw chronionych pradolina warszawsko-berlinska
(wykorzystywana na tym odcinku przez Bzure) stanowi wazny rownoleznikowy cigg dolinny -
element przyrodniczy spetniajgcy istotng role w krajowym systemie powigzan
przyrodniczych. Wszystkie ciggi dolinne wyrdzniane w tym systemie, spetniajg wazng role
Srodowiskotworczg miedzy innymi jako obszary o wysokiej produktywnosci ekologicznej i
obszary powigzan o charakterze hydrologicznym, zapewniajgcym ciggtosé wod
powierzchniowych i ptytkich woéd podziemnych oraz - co za tym idzie - réwniez obszary
funkcjonowania ekosystemow zwigzanych z tymi wodami.

W dolinie Bzury i pobliskiego Neru - w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
,Pradolina Warszawsko-Berlinska”, odnotowano wystepowanie 250 gatunkéw ptakéw, w tym
163 legowych. Na w/wym. obszarze gniezdzg sie liczne, cenne gatunki ptakéw, w tym
gatunki zagrozone wyginieciem. Ws$rod gatunkow legowych, 23 gatunki ptakéw wymienione
sg w Zatagczniku | Dyrektywy Ptasiej, 10 gatunkoéw znajduje sie w Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat. Cenne jest wystepowanie rzadkich legowych gatunkéw ptakéw zwigzanych z
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terenami podmoktymi, gtéwnie w dolinie Neru. Bardziej uboga jest awifauna w dolinie Bzury.
Obserwuje sie tutaj wystepowanie takich gatunkéw ptakéw wodno-btotnych, jak: derkacz,
bielik, bak, baczek, zielonka, rybitwa biatowgsa, podrdzniczek, wasatka, btotniak stawowy,
btotniak takowy. Szczegdlnej rangi ostojg ptakéw wodno-btotnych w dolinie Bzury sg stawy
rybne potozone na terenie gmin sasiednich: Domaniewice, towicz i Bielawy (stawy Okret,
Rydwan, Psary). Dolina Bzury jest réwniez miejscem odpoczynku i zerowania migrujgcych
ptakéw wodno-btotnych - gesi zbozowej, gesi biatoczelnej, gegawy, ptaskonosa. Obecne sg
rowniez inne, rzadko wystepujace gatunki ptakéw. W granicach gminy Zduny, wobec braku
statych zbiornikbw wodnych (woda zbiera sie w zagtebieniach terenu, w ,mokrych” latach,
okresowo) liczebnos¢ i r6znorodnos$¢ gatunkéw ptakéw nie jest tak duza, jak na wyzej
opisanych fragmentach pradoliny.

Dolina Bzury jest rowniez obszarem, gdzie identyfikuje sie wystepowanie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat wraz z siedliskami, ktére podlegajg ochronie
prawnej. Zinwentaryzowano, miedzy innymi, siedliska: ,starorzeczy i naturalnych
eutroficznych zbiornikéw” z roslinnoscig zwigzkéw Nymheion, Potamion, ,zmiennowilgotne
taki trzeslicowe”, ,ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne”, ,nizowe i gorskie sSwieze taki
uzytkowane ekstensywnie”, torfowiska przejSciowe i trzesawiska”, ,tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe”. Rozpoznano wystepowanie roslin naczyniowych zaliczanych
do gatunkéw objetych ochrong $cistg lub czesciowg (18 gatunkow), takze 24 gatunkow
zagrozonych. Wobec intensywnego rolniczego uzytkowania gruntéw na obszarze doliny w
gminie Zduny, r6znorodno$¢ gatunkowa roslin i wystepowanie gatunkéw cennych
przyrodniczo, nie sg tutaj szczegdlnie znaczace i rozlegte. Wydra, bobr europejski, kumak
nizinny, traszka grzebieniasta, czerwonczyk fioletek to gatunki zwierzat chronionych, ktére
wystepujace na obszarze doliny Bzury.

Znaczacg role w systemie przyrodniczym obszaru gminy Zduny odgrywa réwniez
dolina rzeki Studwi. Raz poprzez fakt, ze Studwia jest jednym z dwdch znaczacych
lewobrzeznych doptywdw rzeki Bzury, a dwa - z uwagi na rozlegtos¢ tej struktury na odcinku
ujsciowym (przede wszystkim w granicach gminy Zduny). Na wysokosci wsi Lazniki i Ztakow
szerokos¢ doliny osigga ok. 2 km i jest w duzej czesci zatorfiona. Rzeka nie ptynie osiowo w
dolinie, ale wzdtuz jej wschodnich krancow. Obecnie koryto rzeki jest skanalizowane a jego
dno mocno pogtebione. Dolina uzytkowana jest rolniczo, w wigekszosci, w formie uzytkdéw
zielonych. Miejscami spotyka sie zagajniki olszowe, zarosla wierzbowe. Pozostatoscig po
dawnej, gospodarczej eksploatacji torfow sg zawodnione torfianki. W obszarze doliny nie
wystepuje zabudowa osadnicza. Dolina rzeki Studwi nawigzuje, tuz za granica z gming
Kiernozia, do obszaru réwnie rozlegtej i przyrodniczo cennej doliny rzeki Przysowy. Oba
obszary dolinne, jakkolwiek przeksztatcone przez cztowieka, zachowatly niemate walory
krajobrazowe; stanowig rowniez miejsce bytowania szeregu cennych gatunkoéw ptakéw
wodno-btotnych. Dotychczas rozpoznano wystepowanie takich gatunkéw legowych jak:
rybitwa czarna, czajka, derkacz, zuraw, gasiorek, podrézniczek, bak, baczek, gegawa,
btotniak stawowy i tgkowy. Na obszarze bytujg licznie gatunki ptakédw migrujacych: ges
biatoczelna, ge$ zbozowa, gegawa, siewka ztota, czajka, zuraw, batalion, cyraneczka,
Swistun.

Wskaznik lesistos¢ gminy Zduny wynosi 1,3 %. Jest to wskaznik daleko odbiegajacy
od przecietnego dla wojewoddztwa tédzkiego, ktéry wynosi 20,6%. Wieksze powierzchnie
le$ne wystepujg w zasadzie tylko w dolinie rzeki Bzury, w obrebie wsi Maurzyce. Zajmujg
siedliska bardzo ubogie (piaszczyste wyniesienia w dolinie rzeki), stgd niewielkie w ich
obrebie zrbéznicowanie zbiorowisk roslinnosci. Sg to takze zbiorowiska w wiekszosci
zmienione lub catkowicie uksztattowane przez gospodarke lesnag. Istniejgcy drzewostan
lesny to niemal wytgcznie drzewostan sosnowy (sosna porasta niemal 93% powierzchni
lesnej).

Szczegblnymi  miejscami  nagromadzenia roslinnosci o duzych wartosciach
przyrodniczych (takze kulturowych i historycznych) sa: park w osrodku szkolnym w
Zdunskiej Dabrowie i park podworski (obiekt zabytkowy) w Bogorii Gornej. W obu terenach
poza interesujgcym uktadem przestrzennym istnieje wartosciowy drzewostan - rzadkie
gatunki drzew i krzewbéw oraz drzewa o charakterze pomnikéw przyrody.
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Na terenie gminy nie wystepuja inne, niz wyzej opisane, obszary o wyrdzniajgcych sie
w skali gminy i rejonu, walorach przyrodniczych (bogate réznorodnoscig biocenoz, a idac
dalej - bogate r6znorodnosciag biologiczng w krajobrazie tj. r6znorodnoscig mierzong liczbg
gatunkow, liczbg ekosystemédw oraz sposobem uporzgdkowania i zaleznosci pomiedzy
poszczegblnym ekosystemami). Ubogi jest réwniez krajobraz rozumiany bardzo wasko - pod
wzgledem widokowym i estetycznym.

2.2. Uwarunkowania ekologiczne i sozologiczne.

Opisane wyzej walory ekofizjograficzne obszaru gminy oraz niezbedne dla zdrowia i
zycia mieszkancow walory srodowiskowe wymagajg ochrony. Wynikajg stad uwarunkowania
dla rozwoju przestrzennego. Majg one z jednej strony charakter obiektywny, wynikajacy z
cech $rodowiska przyrodniczego terenu oraz koniecznodci ich ochrony - sg to
uwarunkowania ekologiczne. Z drugiej strony uwarunkowania sg zwigzane z lokalizacja
inwestycji i obiektow, ktdre wptywajg lub mogg wptywac negatywnie na stan srodowiska oraz
zdrowia ludzi - sg to uwarunkowania sozologiczne.

2.2.1.Uwarunkowania ekologiczne, w tym prawna ochrona zasobéw srodowiska.

Wszystkie zasoby srodowiska przyrodniczego wymagaja ochrony. Na terenie gminy
dotyczy to w szczegdlnosci: wod podziemnych, wéd powierzchniowych, gruntéw rolnych i
lesnych oraz krajobrazu.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych uwarunkowania wynikajg z
koniecznosci zachowania lub przywrdcenia ciekom wodnym na catych odcinkach - jakosci
wody na poziomie gwarantujgcym ich uzytecznosé dla réznych celéw gospodarczych.
Odnosi sie to zaréwno do tak duzych rzek jak Bzura i Studwia, mniejszych, jak Igla i Nida,
oraz réwniez do bezimiennych ich doptywoéw - najczesciej rowdéw melioracyjnych. Poniewaz
gtéwne zrédta zanieczyszczen wdd powierzchniowych (przede wszystkim Bzury i Studwi)
potozone sg poza granicami gminy Zduny, stad w sposéb oczywisty dziatania ochronne
podejmowane w gminie bedg w wielu przypadkach, jednymi z wielu dziatan czgstkowych,
wymaganych dla przywrocenia czystosci rzekom. Niebezpieczenstwo zachowania nie
najlepszego stanu wdd lub dalszego pogorszenia ich jakosci ze strony czynnikow
umiejscowionych na terenie gminy Zduny wynika, przede wszystkim, z nie w petni
racjonalnego gospodarowania w rolnictwie oraz z braku kompleksowych rozwigzan
gospodarki wodno-$ciekowej na terenach zabudowy. Pierwszy z czynnikow jest trudnym do
regulacji i w zasadzie, niezaleznym od dziatan inwestycyjnych Samorzadu. Drugi z
czynnikébw moze podlega¢ takim dziataniom. Jakkolwiek, istniejgca forma i rodzaj zabudowy
(zagrody na duzych dziatkach) nie nalezy do szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska wodno-
gruntowego, nalezy liczy¢ sie ze zjawiskiem wystepowania znaczgcych zrzutow
nieoczyszczonych sciekow komunalnych do gruntu i wdéd powierzchniowych na terenie
gminy (chociazby z racji 100% wyposazenia zabudowy w sie¢ wodociggowa). Do roku 2014,
na obszarze gminy, w zasadzie nie byto sieci kanalizacji sanitarnej. Prawdopodobnie, wcigz
czesc siedlisk zamieszkania nie posiada zadnego urzadzenia odprowadzenia i gromadzenia
sciekow (wedtug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan oraz
Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. takich urzadzen nie posiadato 4 siedlisk). Obecnie,
Gmina finalizuje inwestycje polegajgcg na budowie sieci kanalizacyjnej we wsiach: Zduny,
Nowe Zduny, Dgbrowa i Strugienice, z odprowadzeniem $ciekbw do nowo otwartej gminnej
oczyszczalni sciekow w Strugienicach. Zaktada sie rozbudowe tej sieci w latach nastepnych.

Do istotnych uwarunkowan dla gospodarki przestrzennej gminy a wynikajgcych ze
stanu srodowiska przyrodniczego i stanu dotychczasowego zagospodarowania, nalezy
zaliczy¢ zagrozenie powodziami w dolinie rzeki Bzury. | réwniez z tego tytutu, przy
formutowaniu kierunkOow rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢
wprowadzenia ograniczen w dostepnosci dla zabudowy terenéw doliny Bzury.

W zakresie ochrony wéd podziemnych - uwarunkowania dotyczg ochrony poziomu
wodonosnego czwartorzedu oraz poziomu trzeciorzedowego — oligocenskiego - jako
gtéwnych pozioméw uzytkowych na obszarze gminy. Dla istniejacych (nie w petni
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eksploatowanych), 7-miu komunalnych uje¢ wéd podziemnych (czwartorzedowych i
trzeciorzedowych) obowigzujg strefy ochrony bezposredniej w wielkosciach 8-10 m. W mysl
przepiséw ,Prawa wodnego” sg to powierzchnie, na ktérych wykluczona jest jakakolwiek inna
dziatalno$¢ gospodarcza.

Ptytkie oraz migzsze wystepowanie pierwszego poziomu wodono$nego czwartorzedu
w czesci potudniowej gminy (w dolinie Bzury) i jego powigzania z migzszymi strefami
wodonosnymi terenéw gminy towicz, predysponujg te obszary do prowadzenia szczegdlnej
polityki przestrzennej, ukierunkowanej w duzej czesci na utrzymaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania, tj. zachowania obszaru doliny bez zabudowy osiedlencze;.
Pozgdang zmiang formy uzytkowania fragmentéw doliny bytoby ich wytgczenie z uprawy
ptuznej (uzytkowania jako gruntéw ornych) na cele uzytkowania tgkowego i lesnego.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych - zasady gospodarowania rolniczg przestrzenig
produkcyjng na obszarze gminy regulujg przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Stosownie do tresci tej ustawy szczegodlnej ochronie podlegaja:

» grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, stanowigce grunty orne i sady
klas bonitacyjnych od Il do Illb oraz uzytki zielone klas od Il do Ill,

» grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, stanowigce grunty orne, sady
i uzytki zielone wszystkich klas bonitacyjnych.

W strukturze wykorzystania terendw wyzej opisane grunty rolne, potozone w
znaczacych powierzchniowo kompleksach i poza wyksztatconymi ciggami zabudowy, winny
by¢ przeznaczone wytgcznie do prowadzenia produkcji roslinnej (wykluczenie mozliwosci
przeznaczenia tych gruntéw na cele zabudowy). Z uwagi na dobrg jakos¢ gleb na
przewazajacych obszarach gminy oraz uwarunkowang historycznie lokalizacje istniejacych
skupisk zabudowy w terenach o atrakcyjnych warunkach glebowych, nieuniknionym jednak
pozostanie zjawisko zawtaszczania gleb chronionych na cele zabudowy nierolniczej i
rolniczej (w tych przypadkach, w rozumieniu w.cyt. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, nie zachodzi wytgczenie gruntdéw z produkcji). Korzystnym pozostaje fakt, ze
zjawisko antropopresji ograniczone jest do istniejgcych skupisk zabudowy. Zwarto$c
istniejgcej zabudowy pozwala na bezkonfliktowe okreslenie w strukturze zagospodarowania
przestrzennego gminy Zduny - zwartych, duzych i jednorodnych komplekséw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

Z punktu widzenia zasad racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody,
pozadanym zjawiskiem jest rezygnacja z uzytkowania rolniczego gruntéw stabej jakosci i
wprowadzanie w te miejsca uzytkowania lesnego. Zalesienia ograniczajg zjawisko
antropopresji na srodowisko przyrodnicze - eliminujgc lub zapobiegajgc degradacji gleb
najstabszych, wskutek dziatalnosci rolniczej. Posrednio takze wptywajg na zwiekszenie
produktywnosci rolniczej pozostatych uzytkéw rolnych (w skali makro). Na terenie gminy
Zduny grunty wskazane do zalesienia z uwagi na ich niskg produktywnos$¢ wystepujg na
ograniczonych przestrzeniach. Stad w przypadku wprowadzania zalesien w tereny
uzytkowane dotychczas wytgcznie jako pola uprawne, istotnym jest rozstrzygniecie
pozadanego i docelowego ksztattu granicy rolno-lesnej (nalezy sie liczy¢ z czasowym
ograniczeniem produktywnosci gleb w obszarach przylesnych).

W zakresie ochrony laséw i gruntéow lesnych uwarunkowania wynikajg przede
wszystkim z przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawy o lasach. W
zagospodarowaniu gminy nalezy wytgczy¢ lasy jako miejsca lokalizacji inwestycji nie
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej. Bardzo niewielka lesisto$¢ terenéw gminy
wymusza szczegoblnie rygorystyczne zasady ochrony istniejgcych powierzchni zalesionych.
Obecnie w granicach gminy nie wystepuja obszary konfliktiu pomiedzy potrzebg ochrony
laséw a potrzebg funkcjonowania innych form dziatalno$ci gospodarczej. Na terenie gminy
nie wystepujg réwniez kompleksy lesne uznane w trybie przepiséw ustawy o lasach - za lasy
ochronne.

W zakresie ochrony walorow przyrodniczo - krajobrazowych srodowiska
szczegblne uwarunkowania dla rozwoju przestrzennego gminy sformutowane zostaty w
przepisach o ustanowieniu na jej obszarze prawnych form ochrony przyrody. Dotyczg one
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obrzeza potudniowego gminy, stanowigcego fragment doliny rzeki Bzury oraz po6tnocnej i
srodkowej czesci gminy, stanowigcej znaczny w granicach gmin- odcinek doliny Studwi.

Dolina Bzury na obszarze gminy Zduny zostata poddana ochronie przez utworzenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bzury. Obszar chronionego krajobrazu Doliny Bzury
utworzony zostaty Uchwatg Nr XI1V/93/86 Wojewo6dzkiej Rady Narodowej z dnia 26 wrzesnia
1986 r. w sprawie utworzenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszaréw krajobrazu
chronionego (publ.Dz.Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 5 poz. 126). Rozporzadzeniem
Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu zostaty uscislone granice obszaru Doliny Bzury oraz ustanowione
nowe zasady gospodarowania w tych terenach. Zasady te obecnie nie obowigzuja; przepisy
w/wym. rozporzadzenia Wojewody Skierniewickiego utracity swojg moc w 2001 r., wobec
zmian wprowadzonych do ustawy o ochronie przyrody. Aktualnie, na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Bzury brak jest konkretnych zakazéw ograniczajgcych gospodarowanie na
tym obszarze. Katalog mozliwych do ustanowienia zakazéw w zagospodarowaniu obszaréw
chronionego krajobrazu okreslony jest w art. 24 ust.1 w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach gminy Zduny znajduje sie tylko fragment
chronionego obszaru doliny Bzury. Pozostate fragmenty doliny Bzury objete sg ochrong pod
nazwg Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej”, ustanowionym z
mocy rozporzadzenia Wojewody t6dzkiego z 2009 r.

Obszar doliny Bzury objety zostat rowniez inng formg ochrony — w ramach Sieci
Natura 2000 dla ochrony siedlisk ptakéw oraz typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin i zwierzat i ich siedlisk. Minister Srodowiska w rozporzadzeniu z dnia 21 lipca 2004 r.
(Dz.U. Nr 229, poz.2313) wyznaczyt obszar specjalnej ochrony ptakéw p.n. Pradolina
Warszawsko — Berlinska — PLB100001 (aktualny akt prawny w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw to rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. - Dz.U. Nr
25, poz.133, z po6zn.zm.). Dolina Bzury jako miejsce wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkoéw roslin i zwierzat ma rowniez status ,obszaru majgcego
znaczenie dla Wspdlnoty”, tj. projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk p.n.
,Pradolina Bzury-Neru” - PLH100006. Na terenie gminy Zduny granice obu Obszaréw Natura
2000 niemal w catosci pokrywajg sie z granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bzury; wytaczone zostaty fragmenty wsi Maurzyce potozone w poblizu drogi krajowej nr 92.
Ustawa o ochronie przyrody stanowi o zasadach gospodarowania w obrebie obszaréw
Natura 2000. Zarzadzeniem Regionalnych Dyrektoréw Ochrony Srodowiska w todzi i w
Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. ustanowiony zostat plan zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Pradoliny Bzury-Neru (publ. Dz.Urz. Wojewddztwa todzkiego poz. 1421). W
zarzadzeniu identyfikuje sie istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego
stanu ochrony siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat bedacych przedmiotami ochrony,
okresla sie cele dziatan ochronnych i dziatania ochronne, ze wskazaniem podmiotow
odpowiedzialnych za ich wykonanie oraz obszaréw ich wdrazania. Jednym z obszarow, ktory
wymienia sie jako miejsce ochrony siedliska pn. ,nizowe i gérskie sSwieze taki uzytkowane
ekstensywnie” to grunty dwoch dziatek potozonych w obrebie wsi Urzecze, o numerach
ewidencyjnych: 197 i 198. Aktualnie, trwajg prace nad wprowadzeniem zmian do tresci
w/wym. zarzgdzenia o ustanowieniu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Pradoliny Bzury i Neru. Trwajg rowniez prace nad sporzadzeniem planu ochrony dla obszaru
OSOP PLB100001.

Na obszarze gminy Zduny, réwniez fragment obszaru doliny Studwi zostat objety
prawng ochrong jako czes¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw p.n .Dolina Przysowy i Studwi
— PLB100003 (na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 marca 2012 r. - Dz.U.
z 2012 r. poz.358). Przedmiotem ochrony w obszarze sg migrujgce gatunki ptakéw: ges
biatoczelna, ges zbozowa i siewka ztota oraz ptaki legowe: rybitwa czarna, podrézniczek,
gegawa, btotniak stawowy, derkacz. Zarzadzeniem Regionalnych Dyrektoréw Ochrony
Srodowiska w todzi i w Warszawie z dnia 26 sierpnia 2013 r. ustanowiony zostat plan zadan
ochronnych dla w/wym. obszaru Natura 2000 (publ. Dz.Urz. Wojewédztwa tddzkiego poz.
4131). W zarzadzeniu formutuje sie, miedzy innymi, zadania kierowane do wiascicieli
gruntéw polegajace na utrzymaniu dotychczasowego uzytkowania siedlisk tgk i pastwisk, z
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ograniczeniem ich wykaszania (i z wykluczeniem zalesiania i zabudowy), takze utrzymania
dotychczasowych areatéw zakrzaczen, turzycowisk i trzcinowisk na obszarze. W odniesieniu
do obszaru PLB100003, roéwniez trwajg prace nad wprowadzeniem zmian do tresci
zarzgdzenia ustanawiajgcego plan zadan ochronnych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lddzkiego zapisane jest
dziatanie polegajace na wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu pod nazwg Dolina
Studwi — Przysowy. Na terenie gminy Zduny, granice projektowanego OChK miatyby
obejmowac¢ doling Studwi na catym jej odcinku.

Ochronie, w trybie przepisbw o zabytkach i opiece nad zabytkami podlega obszar
parku podworskiego w Bogorii Gérnej. Opis i zasady ochrony zabytkowego parku w Bogorii
Gornej zostaty zawarte w rozdziale dotyczgcym ochrony dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze gminy znajdujg sie 2 3-pomniki przyrody: wigz szyputkowy w obrebie
nieruchomosci prywatnej w Zdunach (dziatka nr 607/2), jesion wyniosty rosngcy na terenie
Gospodarstwa przy Zespole Szkot Rolnlczych w Zdunsk|ej DabrOW|e (dziatka nr 38), +-wigz

YYIVARYY . — zostat zniesiony
uchwala Nr XXXV/226/14 Rady Gmmy Zduny z dnia 21 S|erpn|a 2014 roku w sprawie
zniesienia formy ochrony z drzew uznanych za pomniki przyrody.

Wartym ochrony jest réwniez zatozenie parkowe w osrodku szkolnym w Zdunskiej
Dabrowie (w latach minionych park miat status obszaru chronionego jako ,park wiejski”).
Park ten o powierzchni 3,25 ha charakteryzuje sie ciekawag i bogatg dendroflorg, takze
interesujgcym uktadem przestrzennym. Park wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkdw.

Zagadnienia z zakresu ochrony obszaréw i niektérych elementéw $rodowiska
przyrodniczego zilustrowano na planszy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

2.2.2. Uwarunkowania sozologiczne i zagrozenia srodowiskowe.

Uwarunkowania sozologiczne wynikajg z istniejacych lokalizacji inwestycji i obiektéw
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. Sg to obiekty i inwestycje, ktérych funkcjonowanie
moze wptywac na sposéb zagospodarowania terendw sasiednich. Nalezg do nich:

» droga krajowa nr 92 - w terenach wzdiuz trasy jej przebiegu nalezy liczy¢ sie z
wystepowaniem emisji zanieczyszczen chemicznych (dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek
i dwutlenek wegla, weglowodory), pytu i hatasu. Ucigzliwosci te istotnie sie zmniejszyty w
stosunku do okresu przed wybudowaniem autostrady A2. Wielko$¢ Sredniodobowego
ruchu pojazdéw na tej drodze, na odcinku przebiegajagcym przez obszar gminy, wynosita
w 2010 r. (jeszcze przed oddaniem odcinka autostrady A2 Strykéw - Warszawa) - 5600
pojazdow; dla poréwnania w 2000 roku zarejestrowano 14681 pojazdéw na dobe.
Obserwuje sie dalsze zmniejszenie tego ruchu od czasu wprowadzenia optaty
elektronicznej; widocznemu ograniczeniu ulegt ruch pojazdéw ciezarowych. Mozna
wnioskowac, ze skala negatywnego oddziatywania drogi nr 92 na przydrogowg zabudowe
wsi Zduny, Nowe Zduny i Jackowice jest juz niewielka.

» drogi powiatowe numery: 2119, 2727, 2717, 2710, 2709, 2706, 2120, 2729, 2730, 2731,
2732, 2100, 2734, 2735, 2746, 2749 - brak obserwacji ruchu pojazdéw na tych drogach
nie pozwala oszacowa¢ ewentualnych ucigzliwosci wyniktych z tego ruchu; W wiekszosci
przypadkéw (majac na uwadze charakter powigzan komunikacyjnych po tych trasach)
nalezy szacowac, ze negatywne oddziatywanie zwigzane z ruchem zamyka sie w
granicach pasa drogowego;

* linia kolejowa nr 3 Warszawa Zachodnia - Kunowice (stanowi fragment miedzynarodowe;j
linii kolejowej E20). W terenach bezposrednio przylegtych do trasy nalezy liczy¢ sie z
wystepowaniem ucigzliwosci w zakresie hatasu i wibracji. Miejscami potencjalnych
konfliktbw wynikajacych z funkcjonowania kolei mogg by¢ niewielkie powierzchniowo
tereny zabudowy mieszkaniowej wsi Jackowice; pojedyncze siedliska usytuowane sg w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od krawedzi toréw. Brak jest pomiaréw okreslajgcych zasieg
faktycznych uciazliwosci linii kolejowej;

* napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV - przebiegajgca przez
teren gminy, na po6tnoc od linii kolejowej i rownolegle do niej. W terenach wokét linii 110
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kV wystepuje ucigzliwe oddziatywanie po6l elektromagnetycznych. Stosownie do
przepisow prawa z zakresu ochrony srodowiska natezenie pola elektrycznego w terenach
zabudowy mieszkaniowej nie powinno przekracza¢ wartosci 1kV/m, mierzonej na
wysokosci 1,8 m nad poziomem podtogi w mieszkaniu. Z kolei maksymalna dopuszczalna
sktadowa magnetyczna elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego o
czestotliwosci 50 Hz ustalona jest w wielkosci 80A/m. W celu okreslenia miegjsc
wystepowania elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego w wielkosciach
wykluczajgcych mozliwo$¢ realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
wykonuje sie pomiary kontrolne. Nalezy przyjmowaé w przyblizeniu, ze zasieg
ograniczonego uzytkowania wynikty z oddziatywania linii 110 kV wynosi 14,5 m, liczac od
zewnetrznych przewodoéw. Przebieg linii 110 kV na terenie gminy nie koliduje z istniejgca
zabudowg osadniczg;

» rurocigg do przesytu ropy naftowej i produktéw naftowych relacji Ptock - potudnie kraju.
Jest to obiekt ,niebezpieczny” dla srodowiska gtéwnie jako potencjalne zrédto wystgpienia
powaznej awarii. Usytuowany jest na wschodnich kraricach gminy (biegnie przez grunty
wsi Maurzyce, Szymanowice i Retki);

» stacje paliw ptynnych w Nowych Zdunach (dwie stacje ogdlnodostepne, w tym jedna
aktualnie nieczynna) oraz w Zdunach i Jackowicach (stacje zaktadowe). Potencjalnie sg
liczagcymi sie emitorami zanieczyszczen do powietrza (emisja par produktéw naftowych i
gazoéw ze spalania paliw w pojazdach). Biorgc jednak pod uwage warunki techniczne
wymagane przy budowie statych stacji dystrybucji paliw ptynnych, w mys$l ktérych
wymagana jest petna hermetyzacja procesoéw roztadunku paliw oraz ich dystrybucji nalezy
zaktada¢, iz normalna tj. bezawaryjna praca stacji nie powoduje zmiany stanu powietrza
atmosferycznego poza granicami tego obiektu. Stacje paliw mogg by¢ zrédiem
ponadnormatywnego hatasu a w sytuacjach awaryjnych - stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnych;

» wielkotowarowe obiekty hodowli zwierzat, z ktérych funkcjonowaniem wigzg sie problemy
zagospodarowania $ciekow (gnojowicy), takze znaczace emisje zanieczyszczen do
powietrza tj. amoniaku, siarkowodoru i substancji powierzchniowo czynnych (odoréw).
Wielko$¢ obsady zwierzgt w takich obiektach jest zmienna, stgd zakres oddziatywania na
Srodowisko tez podlega zmianom. Najwieksze tego typu obiekty i najwigksze ich
nagromadzenie wystepuje we wsiach: Jackowice, Lazniki, Retki, Ztakéw Borowy.

Dla czesci wyzej wymienionych obiektow - zaliczanych do ,przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko”, tj. drogi krajowej nr 92, linii kolejowej Warszawa-
Kunowice i linii elektroenergetycznej 110 kV, w przypadkach w ktérych nie bedg mogty by¢
wyeliminowane ich ucigzliwe oddziatywania na srodowisko, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig
wprowadzania ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegtych, w tym ograniczeh w zakresie
przeznaczania tych terenbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dotychczas w stosunku do zadnego z tych obiektéw nie zdecydowano o utworzeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania (stosownie do upowaznienia wynikajgcego z przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska).

Obiektami, ktérych istniejgca lokalizacja ~wymusza szczegdlne zasady
zagospodarowania terendw przylegtych, sg czynne cmentarze grzebalne. Takie obiekty
wystepuja w Zdunach, Ztakowie Koscielnym i w Bgkowie Gornym. Stosownie do przepiséw
ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych ograniczenia odnoszgce sie do lokalizaciji
budynkéw mieszkalnych, zaktadoéw produkujgcych lub przechowujgcych —artykuty
zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego dotyczg terenéw odlegtych do 50 lub do 150 m
od granic cmentarza (500 m dla komunalnych uje¢ wody). Potozenie kilku budynkéw
mieszkalnych przy cmentarzu parafialnym w Zdunach jest blizsze od wymaganej 50 m
odlegtosci od granic cmentarza.

Innego rodzaju uwarunkowaniami dla rozwoju i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wyniktymi z dotychczasowego stanu zagospodarowania i zabudowy,
sg uwarunkowania wynikte z zaniechania (nienadazania) realizacji infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych oraz zmniejszenia emisiji
zanieczyszczen do powietrza w sezonie grzewczym. Podjecie dziatan w celu ograniczenia, a
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nastepnie wykluczenia zagrozen zanieczyszczaniem wod powierzchniowych i podziemnych,
gleb, a takze w mniejszym stopniu - powietrza atmosferycznego, wymaga podijecia szeregu
przedsiewzie¢ inwestycyjnych z zakresu infrastruktury komunalnej. Dotyczy to, w
szczegoblnosci, budowy sieci kanalizacyjnej w terenach najludniejszych osrodkéw zabudowy -
w Zdunach i Nowych Zdunach. W roku 2013 oddano do uzytku gminng oczyszczalnie
sciekbw w Strugienicach. W oparciu o te oczyszczalnie realizowana jest budowa sieci
kanalizacyjnej dla obstugi tych osrodkéw (miedzy innymi). Aktualnie na terenie gminy pracuja
ponadto 3 lokalne oczyszczalnie sciekow - gwarantujg oczyszczenie $ciekow z osrodka
szkolnego w Zdunskiej Dabrowie, ze szkoty w Bagkowie Gérnym i osrodka hotelowego w
Maurzycach. W zakresie ochrony powietrza istotng zmiane jakosciowag przyniostaby
gazyfikacja gminy. W sferze projektéw pozostaje budowa sieci wysokiego cisnienia towicz-
Kutno, ktéra w zatozeniach ma umozliwi¢ budowe sieci gazowej dla zaopatrzenia zabudowy
na obszarze gminy.

3. POTENCJAL DEMOGRAFICZNO - SPOLECZNY.
3.1. Zaludnienie i struktura ludnosci.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w todzi na koniec roku 2012 gmina Zduny
zajmowata wsrod gmin wiejskich powiatu towickiego 4 miejsce pod wzgledem ogélnej liczby
ludnosci, z liczbg 5986. Gestos¢ zaludnienia terenu gminy nie jest jednak duza, i wskaznik
gestosci zaludnienia — 47 mieszkancéw na 1 km? - sytuuje gmine na 6 pozycji posréd 9 gmin
wiejskich powiatu towickiego (ogétem dla gmin ziemskich powiatu wskaznik ten wynosi - 54
os6b na 1 km?).

Aktualizacja Studium gm. Zduny 2022 r.

Weditug danych Urzedu Statystycznego w todzi na koniec roku 2019 gmina Zduny
zajmowata wsrod gmin wiejskich powiatu towickiego 5 miejsce pod wzgledem ogolnej liczby
ludnosci, z liczbg 5699. Gestos¢ zaludnienia terenu gminy nie jest jednak duza, i wskaznik
gestosci zaludnienia — 44 mieszkancéw na 1 km? - sytuuje gmine na 7 pozycji po$réd gmin
powiatu towickiego.

Struktura demograficzna ludnosci gminy, wedtug danych Urzedu Statystycznego w
todzi*, przedstawiata sie w ostatnim pietnastoleciu nastepujgco:
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Wyszczegdlnienie 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2012 | 2019**

Liczba ludnoéci - 6747

| ogdtem — l.bezw. 6734 | 6705 | 6354 6287 | 6226 | 6202 | 6150 | 6127 | 5986 | 5699
Liczba ludnosci- 50,5 50,6 50,9 51,1 50,6 50,7 | 51,1 51,3 51,1 50,8 51,3
kobiety w %
Liczba ludno$ci- 49,5 49,4 49,1 48,9 49,4 49,3 | 48,9 | 48,7 48,9 49,2 48,7

mezczyzni w %

Liczba ludno$ci-

w wieku przedpro-
dukcyjnym w %

23,5 | 23,2 | 232 | 23,6 22,8 222 (220 | 212 | 204 17,5 17,5

Liczba ludnosci-

w wieku produk-
cyjnym w %

55,6 | 55,9 | 56,0 | 55,3 55,8 56,1 | 56,4 | 56,9 | 57,6 59,9 57,6

Liczba ludnosci-

w wieku poprodu-
keyjnym w %

209 | 209 | 20,8 | 21,1 21,4 21,7 | 21,6 | 21,9 22,0 22,6 24,9

Wskaznik  przyrostu
naturalnego na 1000 -2,2 -3,1 -9,7 -5,5 -4,0 -4,6 -7,7 | 52 -4.8 -4,7 -3,7
mieszkancow

* ludnos¢ wedtug faktycznego miejsca zamieszkania stan 31.XIl. kazdego roku. Wedtug informacji GUS,
poczawszy od danych za 2000r. bilans stanu i struktury ludnosci, takze wspoétczynniki demograficzne zostaty
opracowane przy uwzglednieniu wynikow NSPLiM z 2002 r.

** Wedtug informacji GUS ludno$¢ wedtug faktycznego miejsca zamieszkania stan 31.XI11.2019 roku.

W latach 1970-2012 ubyto 2040 mieszkancéw gminy, tj. 25,4% wielkosci populacji z
1970r. (wedtug danych NSP w roku 1970 w gminie Zduny faktycznie zamieszkiwato 8026
0sOb). W okresie ostatniego pietnastolecia réwniez systematycznie malata liczba ludnosci
gminy. Stale utrzymywata sie przewaga liczebna kobiet nad mezczyznami. Podobnie, jak w
skali catego kraju, wyraznie uwidacznia sie tendencja ,starzenia” sie ludnosci. Przyrost
naturalny stale byt ujemny, cho¢ wielkosci tego wskaznika zmieniaty sie w czasie.

Dla poréwnania, w roku 2011, na terenach wiejskich wojewddztwa t6dzkiego ludnos¢ w
wieku przedprodukcyjnym stanowita 20,1% og6tu ludnosci zamieszkujgcej te tereny, w wieku
produkcyjnym - 61,9%, w wieku poprodukcyjnym - 18,1%.

Wedtug danych ewidencji ludnosci prowadzonej w Urzedzie Gminy w Zdunach, bilans
ludnosci gminy w latach 2001 — 2006 i 2013 przedstawiat sie nastepujgco:

Rok 096 Ienl;iczI?:blilg;oif;czyz’ni Urodzenia| Zgony | Zameldowania | Wymeldowania
2001 6447 3272 3175 52 76 51 75
2002 6395 3252 3143 55 77 49 78
2003 6326 3214 3112 44 92 54 83
2004 6269 3185 3084 50 84 45 59
2005 6224 3161 3063 48 78 45 60
2006 6178 3128 3050 61 91 50 66
2013 5929 3011 2918 47 94 38 64
2019 5699 2923 2776 47 68 38 61

* liczba ludnosci zameldowana na pobyt staly wedtug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku
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Na wyrazny i staty proces wyludniania gminy Zduny w ostatnim dziesiecioleciu
sktadajg sie ujemny i znaczgco duzy w tych wartosciach, wskaznik przyrostu naturalnego
oraz ujemne, ale mniej znaczgce ilosciowo, saldo migracji statych ludnosci.

Stan zaludnienia w poszczegblnych miejscowosciach gminy i zmiany tego stanu w
latach 1998 — 2013 — ilustruje ponizsze zestawienie (dane gminnej ewidencji ludnosci):

Zmiana liczby ludnosci
w latach 1998-2013 (w
stosu-nku procento-
Miejscowos¢ Liczba ludnosci ogotem wym do ogotu ludnosci
z1998r.)
1998 r.* | 2003r* | 2007 | 201877 | 201977
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Bakow Dolny 356 356 342 334 307 -6,2
Bakow Gérny 473 445 435 422 377 10,8
Bogoria Dolna i
o oz 241 233 233 221 191 -8,3
Bogoria Gorna 164 151 155 129 377 -21,3
Dabrowa 21 25 30 34 28 +61,9
Jackowice 478 475 459 443 411 -7,3
tazniki 347 316 307 283 269 -18,4
Maurzyce 226 215 212 230 225 +1,8
Nowe Zduny 502 508 492 478 486 -4,8
Nowy Ziakow 100 93 88 82 83 - 18,0
Pélka 31 25 27 28 28 -9,7
Retki 184 170 156 138 128 - 25,0
Rzasno 175 231 221 216 206 +23,4
Strugienice*** 464 432 361 341 322 - 26,5
Szymanowice 167 153 156 161 149 - 3,6
Wierznowice 107 104 102 93 89 - 13,1
Wiskienica Dolna | 185 193 202 184 159 -0,5
Wiskienica Gérna | 248 243 216 220 225 -11,3
Urzecze 279 263 233 232 216 - 16,8
Zalesie 88 89 81 79 83 -10,2
Zduny*** 683 684 697 681 648 -0,3
Ziakéw Borowy 547 550 548 533 517 -2,6
Zlakow Koscielny | 463 414 396 367 356 - 20,7
Razem 6529 | 6368 6149 5929 5699 -9,2

* dane ewidencji ludnosci - kwiecien 1998 r.

** dane ewidenc;ji ludnosci — marzec 2003 r.

*** dane ewidencji ludnosci — czerwiec 2007 r.

**** wskutek korekty granic obrebdw ewidencyjnych zabudowa czesci wsi ,Gorki Strugienickie” z obrebu wsi
Strugienice zostata przeniesiona do obrebu Zduny

*****dane ewidencji ludnosci - grudzien 2013 r.

******dane ewidencji ludnosci - grudzien 2019 r.

Wsie: Zduny i Nowe Zduny, Ztakéw Borowy, Jackowice, Bakéw Goérny i Ztakéw
Koscielny to jednostki osadnicze gminy o najwiekszej liczbie ludnosci (w przedziale od 400
do 700 mieszkancdéw). Miejscowosci te potozone sg w rdéznych czesciach gminy, cho¢
wyodrebnia sie dosy¢ wyraznie centralnie potozony, ludny osrodek gminny; Zduny i Nowe
Zduny sg terenami najgesciej zaludnionymi. Wsie Pdélka i Dabrowa liczg jedynie 28 i 34
mieszkancow.

Niemal we wszystkich miejscowosciach gminy nastgpit spadek liczby mieszkancow w
stosunku do okresu sprzed lat pietnastu; jedynie w Dagbrowie, Rzgsénie i Maurzycach

39



zanotowano niewielki wzrost liczby mieszkancow. W najwigkszym stopniu spadek liczby
mieszkancéw dotknat wsie: Retki, Bogoria Gorna, Ztakow Koscielny, tazniki, Nowy Ztakéw,
Urzecze, i Strugienice.

Wedtug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan oraz
Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. (to najblizsza w czasie, dostepna informacja o
strukturze ludnosci gminy wedtug zrodet utrzymania) na ogélng liczbe ludnosci gminy —
6259, 66% mieszkancéw utrzymywato sie z pracy, 34% — z pozostatych zrédet, gtownie z
emerytur i rent. Posrdd ludnosci utrzymujacej sie z pracy - 2576 oséb (to jest 62% tej
populacji) utrzymywato sie z pracy w swoim gospodarstwie rolnym, 1350 (33%) z pracy
najemnej, 207 o0s6b (5%) z pracy na wtasny rachunek poza gospodarstwem rolnym.
Posiadajacy wiasne zrddta utrzymania stanowili w 2002 r. 69% og6tu ludnosci gminy,
natomiast utrzymywani — 31%. Spisana w 2002 r. ludnos¢ w gospodarstwach domowych z
uzytkownikiem gospodarstwa rolnego (dziatki rolnej) wyniosta 4569 osob, to jest 73% ogotu
ludnos$ci gminy.

3.2. Prognoza demograficzna.

Obserwowane w ostatnich latach na obszarze gminy oraz w otoczeniu gminy (w kraju,
wojewoOdztwie i powiecie) przemiany demograficzne kazg prognozowac, ze wielkos¢
zaludnienia gminy w latach 2015 - 2025 bedzie zalezata przede wszystkim od zmian w
rocznych wielkosciach ruchu naturalnego ludnosci gminy, cho¢ charakter i wielkos¢ migraciji
bedzie réwniez ksztattowa¢ te sktadowg przemian demograficznych. Analiza struktury
ludnosci wedtug wieku wskazuje, ze ujemny przyrost naturalny odnotowywany w ostatnim
pietnastoleciu, utrzyma sie w dalszych latach.

Zatozona w poprzedniej edycji studium (z roku 2008) prognoza dotyczaca spadku
liczby ludnosci gminy nie w petni sie sprawdzita sie; ostatecznie, zaludnienie gminy w latach
2008 - 2013 zmniejszyto sie w stopniu mniejszym niz prognozowano. Przyjete w w/wym.
prognozie ujemne wskazniki przyrostu naturalnego, nie byly tak duze jak zaktadano. W
latach 2008- 2013 na terenie gminy ubyto 3,6% ludnosci. Gdyby uznac ten trend za staty, do
roku 2025 liczba ludnosci zmniejszy sie do ok. 5500 os6b. Podobnie, jak odnotowano
dotychczas, najwiekszy ubytek ludnosci dotknie wsie, ktére sg osrodkami zabudowy typowo
rolniczej (wsie, gdzie siedliska rolnicza stanowig zdecydowang wiekszo$¢ ogétu
zabudowanych nieruchomosci).

Opracowana przez WUS w todzi prognoza zmian ludnosci w wojewdédztwie tédzkim na
lata 2005 - 2030 wskazuje, iz na terenie powiatu towickiego bedzie nastepowat staty ubytek
zaludnienia, lecz jego rozmiary nie bedg tak duze jak w innych regionach wojewdédztwa.
Szacuje sie, ze moze on wynies¢ w w/wym. okresie na poziomie - 10,2% (dla catego
powiatu) a zmiany te beda gtdbwnie wynikiem trwale ujemnego przyrostu naturalnego.
Nieuniknionym procesem pozostanie zjawisko ,starzenia sie” ludnosci. Przewiduje sie do
roku 2020 bedzie wzrasta¢ liczba ludnosci w wieku produkcyjnym, p6zniej ten trend odwroci
sie, wyraznie wzrosnie odsetek ludzi w wieku poprodukcyjnym (mowa o przedziale wieku 60
dla kobiet i 65 dla mezczyzn).

Aktualizacja Studium gm. Zduny 2022 r.

Wedtug danych z Banku Danych Lokalnych w 2015 r. liczba ludnosci powiatu towickiego
miata wynies¢ 79 734 osbb, w rzeczywistosci liczba ludnosci wyniosta 79 631 osob, zatem
prognoza sie sprawdzita, z drobnym btedem statystycznym. Biorgc pod uwage
prognozowang liczbe ludnosci w latach 2015-2045 w powiecie fowickim bedzie ona
stopniowo spadaé. Na przestrzeni 30 lat ma zmale¢ o 11 705 oséb (-14,68%). Liczba
ludnosci na obszarach miejskich i wiejskich takze ma sie zmniejsza¢. Gmina Zduny w latach
2010-2019 wykazata podobne tendencje demograficzne do wystepujgcych na wszystkich
obszarach miejskich i wiejskich w powiecie towickim, zatem mozna zatozyé, ze na
przestrzeni najblizszych 30 lat tendencje te utrzymajg sie. Biorac pod uwage obecne
tendencje demograficzne, mozemy prognozowaé, ze na obszarze gminy Zduny liczba
ludnosci w przeciggu najblizszych 30 lat zmniejszy sie o okoto 15%.

40



Prognozowana liczba mieszkancow w Gminie Zduny w 2045 r. wyniesie okoto 4 386 osdéb.
Spadek liczby ludnosci bedzie takze spowodowany ujemnym przyrostem naturalnym, co jest
zwigzane ze zjawiskiem ,starzenia” sie spoteczenstwa oraz ujemnym saldem migracji w
gminie Zduny.

3.3. Rynek pracy.

Wedtug wynikbw Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan w 2002 r. (w
potgczeniu z wynikami Powszechnego Spisu Rolnego) 1635 mieszkancéw gminy Zduny
pracowato wytgcznie lub gtdbwnie w swoim gospodarstwie rolnym. Stanowili 58,0% og6tu
pracujgcych mieszkancéw gminy, 46,6% ogétu mieszkancédw wieku produkcyjnego i 26,1%
ogétu mieszkancéw gminy.

Rolnictwo pozostaje wiodgca dziedzing gospodarki gminy Zduny, a jego znaczenie jako
zrodta utrzymania ludnosci jest tutaj wieksze niz w wielu innych gminach rejonu towickiego.

Ponizsze zestawienie zawiera dane spisbw powszechnych z 2002 r. dotyczgce
pracujgcych wytagcznie lub gtéwnie w swoim gospodarstwie rolnym (dziatce rolnej) wedtug
powierzchni uzytkdw rolnych.

Wyszczegolnienie ; Grupy obszarowe i

y 9 Ogolem do 1ha 1-5ha | 510ha | 10-15ha :je’gl'
Ogdtem 1635 15 142 422 541 515
Mezczyzni 910 9 77 237 303 284
Kobiety 725 6 65 185 238 231

Na koniec 2012 r. (dane WUS w todzi) liczba pracujgcych na terenie gminy Zduny
wynosita (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb i bez pracujacych
w indywidualnych gospodarstwach rolnych) - 407 oso6b. Liczba ta stanowita 11,3% og6tu
ludno$ci gminy w wieku produkcyjnym.

Dane zebrane dla potrzeb sformutowania ,Strategii rozwoju lokalnego gminy Zduny na
lata 2005 — 2006” informujg o liczbie zatrudnionych na terenie gminy — 652 osoby; osoby te
pracowaty w 289 zaktadach i instytucjach funkcjonujgcych na terenie gminy, przy czym
zestawienie to obejmuje zaktady osob fizycznych niezaleznie od liczby zatrudnionych.

W 2012 r. w PUP w towiczu zarejestrowano 214 bezrobotnych mieszkancéw gminy,
co stanowito 6,0% og6tu ludnosci w wieku produkcyjnym (stopa bezrobocia na terenie catego
powiatu towickiego wynosita w tej dacie — 7,1%).

Aktualizacja Studium gm. Zduny 2022 r.
W 2019 r. w Gminie Zduny zostato zarejestrowanych 86 oséb bezrobotnych, w tym udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost 2,6%.

4. WLADANIE TERENAMI GMINY.

Powierzchnia gminy Zduny wynosi 12854 ha. 93,5% ogotu gruntéw gminy to grunty
bedace wtasnoscig lub pozostajgce we wiadaniu oséb fizycznych i sg to niemal wytgcznie
grunty wchodzace w skitad indywidualnych gospodarstw rolnych (ogétem 11859 ha, tj. 92,3%
powierzchni gminy). Pozostate, wyrézniane w ewidencji grunty grupy wtascicieli i wtasnosci,
odgrywaja niewielkg role w gospodarowaniu gruntami na obszarze gminy. Tylko 2,9%
powierzchni gruntéw rolnych to inna, niz prywatna, wtasnosé. Jest to wtasnosé¢ spétdzielcza —
Rolniczej Spotdzielni Produkeyjnej w Jackowicach i Spotdzielni Kétek Rolniczych w Zdunach,
takze panstwowa — Gospodarstwa Pomocniczego przy Zespole Szkdét Rolniczych w
Zdunskiej Dgbrowie. Marginalny jest udziat gruntow Panstwowego Gospodarstwa Le$nego —
Lasy Panstwowe — ogétem 11 ha.

W grupie grunty gmin, powiatéw i Skarbu Panstwa - nierolnicze (o tacznym udziale w
powierzchni gminy Zduny - 2,8%) znajdujg sie przede wszystkim, tereny lokalizacji gminnej
infrastruktury (tereny szkét, urzedu gminy, o$rodka zdrowia, boisk sportowych, straznic OSP
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i Swietlic wiejskich, drog gminnych) i infrastruktury ponadlokalnej (drogi: krajowa nr 92 i
powiatowe, linia kolejowa nr 3, tereny szkél w Zdunskiej Dgbrowie). Gmina, w zasadzie nie
posiada liczacych sie zasobdéw niezabudowanych gruntéw, kiére mogtyby byc¢ ofertg
lokalizacyjna dla nowych inwestycji (mieszkaniowych, ustugowych, czy produkcyjnych).

5. STRUKTURA FUNKCJONALNA | PRZESTRZENNA GMINY.

5.1. Ogdlna charakterystyka zabudowy i zagospodarowania.

Cechy charakterystyczne zabudowy i zagospodarowania obszaru gminy Zduny to:

» rolniczy charakter gospodarki gminy, wyrazajgcy sie miedzy innymi, bardzo duzym
udziatem uzytkow rolnych w strukturze uzytkowania gruntéw,

» szczegolnie niski wskaznik lesistosci terenu gminy,

* réwnomierne rozmieszczenie zabudowy osadniczej na terenie catej gminy i jej
dominujacy, rolniczy charakter (zabudowa zagrodowa),

» usytuowanie zabudowy wiejskiej w formie dtugich (czasem kilkukilometrowych),
najczesciej jednostronnych i dosy¢ zwartych ciggdéw przyulicznych,

» stosunkowo dobrze rozbudowany gminny osrodek ustugowy obstugi ludnosci w Zdunach i
Nowych Zdunach, ktéry wyrdznia centralng cze$¢ gminy jako obszar szczegdlnej
aktywno$ci gospodarczej gminy,

e w Zdunach i Nowych Zdunach wystepuje najwieksza koncentracja zabudowy
mieszkaniowej nierolniczej (jednorodzinnej); w pozostatych miejscowosciach gminy
wystepuje zjawisko przemieszania istniejgcych ciggéw zabudowy zagrodowej siedliskami
o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o skali zréznicowanej w
poszczegdblnych miejscowosciach),

» brak duzych zaktadéw produkcji nierolniczej,

» przebiegajgce przez centralne tereny gminy, ze wschodu na zachdd: linia kolejowa nr 3
relacji Warszawa - Kunowice (ze stacjami dostepnymi dla mieszkancéw gminy w
Jackowicach i w Zosinowie, gm. Bedino) oraz droga krajowa nr 92 (relacji Swiecko -
Terespol), o ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej, stanowig z jednej strony - istotne
przeszkody w zagospodarowaniu obszaru gminy, z drugiej strony - gwarantujg dobre
skomunikowanie gminy na zewnatrz,

» dobrze rozwinieta sie¢ drég obstugi lokalnej, o twardych nawierzchniach. W systemie tym,
obecne sg drogi kategorii powiatowej, gminnej i drogi wewnetrzne,

* pelne wyposazenie osrodkdéw zamieszkania w sie¢ wodociggowa, natomiast brak
powszechnych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekédw komunalnych; budowe
sieci kanalizacyjnej na terenie gminy (na czesci obszaru jest juz wykonywana) umozliwia
nowo-wybudowana gminna oczyszczalnia sciekow we wsi Strugienice,

* przebiegajgca przez teren gminy, na kierunku wschod — zachdd, sie¢ przesytowa
elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110 kV),

* przebiegajacy przez wschodnie obszary gminy rurocigag przesytowy paliw ptynnych na
kierunku Ptock - potudnie kraju,

* istniejgce sieci telekomunikacyjne powigzan miedzynarodowych i regionalnych.

5.2. Struktura osadnicza i stany techniczne zabudowy.

Charakterystyczne dla struktury przestrzennej osadnictwa na terenie gminy jest
rownomierne rozmieszczenie zabudowy na obszarze catej gminy. Podobnie jak w catym
rejonie towickim, zabudowa wiekszosci wsi zlokalizowana jest w uktadzie dtugich, zwartych i
jednostronnych ciagéw przyulicznych. Sporadycznie, wystepuje w tych miejscowosciach
zjawisko lokowania nowych siedlisk zamieszkania po przeciwnej stronie ulicy. Czesciej
natomiast, spotyka sie nowe budynki gospodarcze i magazynowe, bedace czescig
funkcjonalng siedlisk rolniczych potozonych w podstawowym ciggu zabudowy wsi (efekt
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braku mozliwosci rozbudowy siedlisk w obrebie waskich dziatek zabudowy zagrodowej).

Nieliczne jednostki, takie jak Nowy Ztakow, Zalesie, takze czes¢ wsi Rzgsno i Maurzyce,

majg zabudowe znacznie rozproszong. Gtéwne tworzywo zainwestowanych terenéw wsi

stanowi zabudowa zagrodowa, cho¢ obecna jest, w stopniu r6znym w poszczegdlnych
miejscowosciach, zabudowa nierolnicza - gtéwnie siedliska z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Inny charakter ma zabudowa osrodka gminnego, na ktory skfada sie
zabudowa wsi Zduny i Nowe Zduny. Tworzg je przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i rézna zabudowa ustugowa - ulokowane w sgsiedztwie drogi krajowej nr 92,

w formie dosy¢ zwartego osrodka.

Szczegdtowego rozpoznania funkcji zabudowy osadniczej wystepujgcej na obszarze
gminy dokonano podczas prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy | edycji. Przeprowadzona w 1998 r. inwentaryzacja terenowa
wykazata, ze siedliska rolnicze stanowig nieco ponad 2/3 liczby wszystkich siedlisk
zamieszkania. Prawie trzykrotnie mniej byto siedlisk zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na niektérych dziatkach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej pojawity sie
funkcje ustugowe i ustugowo-produkcyjne lub wytgcznie produkcyjne. Prawie we wszystkich
miejscowosciach wystepowaty siedliska opuszczone. W bardzo ograniczonym zakresie
odnotowano zjawisko zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych siedlisk na cele rekreacyjne.

Z przeprowadzonej w 1998 r. oceny zabudowy w poszczegblnych miejscowosciach
wynikaty nastepujace wnioski:

» zjawisko przemieszania zabudowy o funkcjach rolniczych i nierolniczych wystepowato, w
wiekszej lub mniejszej skali, w prawie wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

* W najwiekszym stopniu jednorodny charakter - o funkcji rolniczej - miata zabudowa wsi:
Bakéw Dolny, Nowy Zitakow, Pdélka, Dgbrowa, Bogoria Pofolwarczna, Bogoria Dolna,
tazniki, Maurzyce, Urzecze, Wierznowice, Zalesie i Ztakw Borowy,

» zabudowa wsi Zduny, Nowe Zduny i Jackowice charakteryzowata sie przewazajgcym
udziatem zainwestowania o funkcji nierolniczej (dominowaly dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), natomiast wiekszy od wielko$ci przecietnych dla gminy,
udziat siedlisk nierolniczych miaty takze: Szymanowice i Wiskienica Gérna, a tylko nieco
mniejszy - Bgkow Gérny i Ztakow Koscielny,

+ relatywnie najwiecej siedlisk opuszczonych (niezamieszkatych) zanotowano w Dgbrowie,
Bogorii Goérnej, Retkach, Bogorii Dolnej, Rzasnie i w Wierznowicach. Zjawisko
,wypadania” siedlisk zamieszkania zaobserwowano zaréwno w terenach zabudowy o
dominacji funkcji rolniczej, jak i w terenach wiekszego niz przecietnie, zainwestowania
nierolniczego. W 1998 r. ujawniono ogétem 137 siedlisk opuszczonych,

» w Zdunach, Ztakowie Koscielnym, Bakowie Gérnym, Bogorii Gornej, Wiskienicy Gérnej
oraz w Zalesiu odnotowano w 1998 r., relatywnie wiecej niz przecietnie na terenie catej
gminy, przypadkéw wykonywania w miejscu zamieszkania rdznorakiej dziatalnosci
gospodarczej.

Powyzsze rozpoznanie stanu zabudowy osadniczej i wnioski wyptywajgce z tego
rozpoznania, zachowujg swojg aktualno$¢. Obserwuje sie nasilenie zjawiska polegajgcego
na zmianie funkcji zabudowy zagrodowej na funkcje nierolnicze - zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng; dotychczasowi wiasciciele gospodarstw rolnych wyzbywajg sie gruntow
rolnych, pozostawiajgc we wtadaniu swoje zabudowania. Zwiekszyta sie liczba siedlisk, ktére
sg dzi$ niezamieszkane lub zamieszkane sg okresowo. Zjawisko to szczegolnie widoczne
jest we wsiach typowo rolniczych. | tutaj rzadziej, niz w innych osrodkach zamieszkania,
podejmowana jest budowa nowych siedlisk lub nowych budynkéw mieszkalnych. Czestszym
zjawiskiem jest rozbudowa i przebudowa istniejgcych juz budynkéw mieszkalnych.
Miejscowosciami, ktére w ostatnim pietnastoleciu, miaty miejsce liczne realizacje nowych
doméw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej byty Nowe Zduny i Zduny.
Zwiekszyta sie liczba siedlisk, w obrebie ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
nierolnicza (réznorakie ustugi: handlu, mechaniki pojazdowej, transportu, $lusarstwa itp.).
Czesto taka dziatalno$¢ prowadzona jest w istniejgcych siedliskach rolniczych, a na potrzeby
tej dziatalnosci wykorzystywane sg w budynki gospodarcze zagrody.
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5.3. Mieszkalnictwo.

Na obszarze gminy Zduny zasoby mieszkaniowe wystepujg przede wszystkim, w
zabudowie zagrodowej oraz w mniejszym zakresie, w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. Stanowig wtasnos¢ osob fizycznych. Nieliczne budynki mieszkaniowe
wielorodzinne (mafte domy mieszkalne) — realizowane jako mieszkania dla pracownikéw,
usytuowane sg w osrodku szkolnym w Zdunskiej Dabrowie, przy SKR w Zdunach i RSP w
Jackowicach.

W roku 2002 - wedtug danych Narodowych Spisow Powszechnych Ludnosci i
Mieszkan oraz Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. na terenie gminy znajdowato sie
1713 mieszkan, z czego 1685 to mieszkania stale zamieszkane. Ujawniono 2085
gospodarstw domowych. 84% og6tu mieszkan zasiedlonych byto przez 1 gospodarstwo
domowe, 14% - przez 2 gospodarstwa domowe, w pozostatych mieszkaniach zamieszkiwaty
3 i wiecej gospodarstw domowych.

W/wym. zrédto informuje rowniez o okresach, w ktérych wybudowano mieszkania:

Liczba Mieszkania w budynkach wybudowanych w okresie

mieszkan przed 1918 1918-1944 1945-1970 1971-1978 1979-1988 1989-2002
1713 49 257 720 294 270 116
100% 2,9% 15,0% 42,0% 17,2% 15,8% 6,8%

* w tym 3 mieszkania w budowie i 4 mieszkania o nieustalonym okresie budowy

82% ogo6tu mieszkan w gminie Zduny stanowig mieszkania w budynkach
wybudowanych juz w okresie powojennym i prawie potowa z nich to stosunkowo mtode
realizacje, bo poczynione w ostatnim trzydziestoleciu.

W roku 1988 podczas inwentaryzacji terenowej ujawniono réznice wartosci zasobéw
mieszkaniowych pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami gminy. Najmniejszy odsetek
budynkéw mieszkalnych, ktérych stany techniczne oceniono jako dobre, przy jednoczesnie
duzym odsetku budynkéw w ziym stanie technicznym, miaty wsie: Urzecze, Ztakéw
Koscielny, Dabrowa, Retki, Ztakéw Borowy i Bogoria Goérna. Najbardziej wartosciowe
zasoby mieszkaniowe wystepowaty natomiast we wsiach: Jackowice, Wiskienica Gorna,
Pélka, Zduny i Zalesie.

Wedtug danych uzyskanych w Powszechnym Spisie Ludnos$ci i Mieszkan w 2011 r.
liczba mieszkan na obszarze gminy wzrosta w stosunku do roku 2002. Spis ujawnit 1845
mieszkan, 8746 izb, a tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 198,9 tys. m2.

Warunki mieszkaniowe w gminie Zduny na tle gmin wiejskich powiatu towickiego -
wedtug danych Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Lodzi, w 2012 r. przedstawiaty sie
nastepujaco:

) ) | Liczba izb Przecietnla liczba Pr_zecietna pow.
o Liczba rpleszkan W miesz- _ osob _uzytkowa w m?
Wyszczegdlnienie ogotem Kkaniu vsvz;( ;n':ie‘; na 1 izbe 1malzisazk- na 1 osobe

Gmina Zduny 1845 4,74 3,24 0,68 107,8 33,2
Gmina Bielawy 2003 4,01 2,85 0,71 85,7 30,1
Gmina Chasno 873 4,71 3,46 0,73 112,3 32,4
Gm. Domaniewice 1388 4,67 3,35 0,72 103,5 30,9
Gmina Kiernozia 1237 4,25 2,89 0,68 88,3 30,6
Gm.Kocierzew Pid 1203 4,69 3,66 0,78 105,1 28,7
Gmina towicz 2171 4,66 3,47 0,74 106,6 30,7
Gmina Ltyszkowice 2076 4,18 3,27 0,78 92,9 28,4
Gmina Nieborow 2946 4,39 3,19 0,73 91,5 28,7

Warunki mieszkaniowe na terenie gminy Zduny charakteryzuja:
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* mniejszy od wielkosci osigganych w wigkszosci innych gmin powiatu fowickiego,

wskaznik zageszczenia mieszkan,

» wiekszy wskaznik liczby izb w mieszkaniu w poréwnaniu do innych gmin powiatu,

» wieksza przecietna powierzchnia mieszkania (za wyjgtkiem gminy Chasno),

* najwieksza przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe.
Generalnie - wyzej opisane wskazniki ilustrujgce warunki zamieszkania ludnosci gminy
Zduny s3g znacznie lepsze niz przecietne w gminach ziemskich powiatu fowickiego.

Dane NSPLiM oraz PSR z 2002 roku informuja, ze 71% mieszkan stale zamieszkanych
byto wyposazonych w wodocigg, ustep i tazienke, a 65% miato instalacje centralnego
ogrzewania.

5.4. Gospodarka lokalna.

5.4.1. Rolnictwo.
5.4.1. 1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Powierzchnia uzytkbw rolnych w gminie Zduny wynosi 11710 ha. 82,9% tej
powierzchni to grunty orne, 13,9% uzytki zielone, 3,2% sady. Struktura uzytkowania gruntéw
w gminie - og6tem i w poszczegdbinych miejscowosciach przedstawia sie nastepujgco (dane

ewidencji gruntéw z 1998 r.):

Obreby Pow. Uzytki rolne w odsetkach ;‘f:’%}', th,azlz .
ewidencyjne of., oLeam Ogotem G:::;y Sady taki Pastwiska I(:/s%e 9 :I‘/”:/:y

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Bakow Dolny 665 94,5 83,4 3,0 4,5 3,6 0,4 5,1
Bakoéw Gorny 846 93,3 83,5 3,3 4,6 1,9 0,3 6,4
Bogoria Dolna 308 95,4 86,4 2,5 6,2 0,3 0,1 4.5
Bogoria Gorna 360 94,8 85,1 2,7 1,5 5,5 0,2 5,0
Bogoria Pofolwar. 138 95,5 86,8 4,7 3,9 0,1 0,1 4.4
Dabrowa 40 96,1 91,2 4.2 - 0,7 - 3,9
Jackowice 782 90,6 79,4 5,7 4.4 1,1 0,1 9,3
tazniki 953 92,3 71,8 2,3 17,5 0,7 0,0 7,7
Maurzyce 858 80,6 59,8 2,3 3,2 15,3 11,4 8,0
Nowe Zduny 195 87,1 78,5 49 - 3,7 1,6 11,3
Nowy Ztakow 277 85,1 59,4 2,0 23,1 0,6 0,0 14,9
Pélka 35 91,9 48,9 2,4 36,6 4,0 - 8,1
Retki 519 92,4 64,6 10,5 16,9 0,4 2,2 54
Rzas$no 528 91,2 87,7 1,8 0,0 1,7 0,1 8,7
Strugienice 950 92,4 71,5 1,8 13,4 5,7 0,6 7,0
Szymanowice 402 91,6 67,1 6,4 11,6 6,5 0,3 8,1
Wierznowice 386 92,7 70,5 1,2 14,0 7,0 1,1 6,2
Wiskienica Dolna 406 95,4 91,5 2.1 0,0 1,8 - 4,6
Wiskienica Gorna 336 93,1 89,0 3,3 0,3 0,5 - 6,9
Urzecze 867 92,5 70,4 1,8 9,8 10,5 1,9 5,6
Zalesie 278 93,4 72,4 2,2 18,6 0,2 0,0 6,6
Zduny 455 90,0 76,9 4,3 7,9 0,9 - 10,0
Ztakéw Borowy 1364 88,3 73,1 0,8 12,4 2,0 1,3 10,4
Ztakow Koscielny 904 92,3 79,0 1,3 11,3 0,7 4 7,3
Gmina - Ogotem | 12854 91,1 75,5 2,9 9,1 3,6 1,3 7,6
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Generalnie, struktura uzytkowania gruntéw w poszczegdlnych miejscowosciach gminy
nie rézni sie zasadniczo, tzn. odsetek uzytkdédw rolnych wszedzie jest bardzo wysoki i waha
sie od 80% do 96% ogolnej powierzchni gruntow. Relatywnie mniej gruntéw rolniczych maja:
wies Maurzyce (gdzie znaczacy, jak na warunki gminy, jest udziat laséw), dalej Nowy Ztakow
(z duzym odsetkiem nieuzytkéw — potorfowiska) i Nowe Zduny (ze znaczaca powierzchnig
gruntéw zabudowanych). Pdlka, Nowy Ztakéw, Maurzyce, Retki, Szymanowice, tazniki,
Strugienice, Wierznowice, Urzecze, Zalesie i Ztakbw Borowy to miejscowosci z wiekszym,
niz przecietne w gminie, udziatem tgk i pastwisk. Uprawy sadownicze na obszarze gminy nie
odgrywajg tak widocznej roli, jakby wynikato to z danych ewidencji gruntdw, i tak — wedtug
PSR 2002 r. tylko 79 ha to areat gruntéw pod sadami w indywidualnych gospodarstwach
rolnych.

Jakos¢ gleb wystepujgcych na terenie gminy jest wysoka; 3,4% uzytkéw rolnych to
grunty klasy Il, 52,6% - grunty klasy Ill, 28,5% - klasy IV, 13,5% - klasy V i 2,0% - klasy VI i
Viz. Jesli wedtug IUNIG w Putawach ocena bonitacji gleb dla obszaru obejmujgcego swym
zasiegiem dawne wojewddztwo skierniewickie wynosi dla gruntéw ornych - 45,6 punktéw, a
uzytkéw zielonych - 37,1, to taka sama ocena dla gminy Zduny wynosi odpowiednio 63,9 i
46,1. Sg to wskazniki najwyzsze na obszarze dawnego wojewodztwa skierniewickiego.

Wartos¢ ogolnego wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy
Zduny wynosi 80,2 punktéw, ogotem dla obszaru wojewddztwa tédzkiego — 62,4, natomiast
ogdtem dla kraju — 66,6 punktow.

Strukture uzytkow rolnych wedtug klas bonitacyjnych - w poszczegdinych
miejscowosciach gminy przedstawia ponizsza tabela:

Obreby u z,:/ oﬂ':gw Uzytki rolne wedtug klas bonitacyjnych - w odsetkach *
ewidencyjne rolnych I m v v Vi Viz
w ha
1 2 3 4 5 6 7 8
Bakow Dolny 629 2,9 59,0 29,3 8,7 0,1 -
Bakow Gorny 789 7,3 58,2 21,3 11,4 1,8 -
Bogoria Dolna 293 8,0 56,4 23,7 10,5 1,4 -
Bogoria Gorna 342 0,7 56,4 19,9 22,4 0,6 -
Bogoria Pofolwarczna 132 6,8 67,4 16,7 9,1 - -
Dabrowa 39 - 63,0 30,7 6,3 - -
Jackowice 708 12,4 43,2 37,4 6,8 0,2 -
tazniki 880 1,1 65,8 29,3 3,8 0,0 -
Maurzyce 692 3,0 10,3 33,6 39,7 13,2 0,2
Nowe Zduny 170 2,3 32,8 32,4 29,1 3,4 -
Nowy Ztakow 235 - 62,0 33,7 3,5 0,8 -
Polka 35 - 26,1 69,6 4,3 - -
Retki 479 - 72,2 17,5 7,1 2,9 0,3
Rzasno 481 5,6 53,4 27,6 13,3 0,1 -
Strugienice 878 1,2 28,6 42,2 242 3,5 0,3
Szymanowice 369 2,4 26,7 42,9 24,5 3,5 -
Wierznowice 358 4.4 42,6 43,6 8,3 1,1 -
Wiskienica Dolna 387 14,3 69,5 11,5 42 0,5 -
Wiskienica Gorna 313 1,2 74,6 20,5 3,6 0,1 0,0
Urzecze 802 4,9 42,2 25,6 26,6 0,7 0,0
Zalesie 259 - 52,5 30,9 15,6 1,0 -
Zduny 409 - 51,5 38,6 8,4 1,5 -
Ztakow Borowy 1204 - 59,9 29,2 9,4 1,5 0,0
Zlakéw Koscielny 835 1,4 80,6 12,3 4,5 1,2 -
Ogotem gmina 11716 3,4 52,6 28,5 13,5 1,9 0,1
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Ogotem byte woj. 310748 0,6 18,9 39,1 28,4 12,3 0,7

skierniewickie

* dane dla gminy wedtug ewidencji gruntéw -1998 r. i dane dla wojewddztwa skierniewickiego wg WUS w Sk-cach
- rok 1995

56% powierzchni uzytkéw rolnych gminy Zduny to grunty dobrej jakosci - gtownie I
klas bonitacyjnych, a dalsze 28,5% tej powierzchni, stanowig grunty Sredniej jakosci - klasy
IV. Sg to wskazniki znacznie korzystniejsze od przecietnych dla terenéw bytego
wojewoOdztwa skierniewickiego i rowniez najbardziej korzystne wsrdd wszystkich gmin
powiatu towickiego. Jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej jakkolwiek zréznicowana w
poszczegdlnych miejscowosciach, to za wyjgtkiem wsi Maurzyce, we wszystkich pozostatych
obrebach, jest ona wyzsza od wartosci $rednich dla terendéw bylego wojewddztwa
skierniewickiego. Obszary najmniej wartosciowe, z punktu widzenia potrzeb rolnictwa, uzytki
rolne klasy V i VI - wystepujg wyspowo na terenie catej gminy. Wieksze ich nagromadzenie
to obszary dolin rzecznych i w terenéw przydolinnych (zwtaszcza Bzury i Studwi, w
mniejszym zakresie Igli i innych ciekow - bezimiennych), obszar ,Gérek Strugienickich” z
najblizszym otoczeniem (wsie: Strugienice, Nowe Zduny i Zduny) oraz pétnocno-wschodnie
krance wsi Ztakéw Borowy, Retki i Szymandw. Sposrod 24 wsi gminy Zduny, 17 z nich
dysponuje gruntami dobrej jakosci tj. gruntami klasy Il i Il (kompleksy rolniczej przydatnosci:
pszenny bardzo dobry do zytniego bardzo dobrego) - na powierzchni przekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej uzytkow rolnych. Uzytki rolne w granicach wsi: Ztakow Koscielny,
Wiskienica Dolna, Wiskienica Gérna, Retki, Lazniki i Bogoria Pofolwarczna w 2/3 to grunty
klasy Il i Ill. Wsie Maurzyce, Nowe Zduny, Strugienice, Bogoria Gérna, Szymanowice i
Urzecze, tj. generalnie miejscowosci potudniowej czesci gminy, dysponujg natomiast
najwigkszym odsetkiem gruntéw o niskiej jakosci - klasy V i VI (nieco powyzej 20% a w
przypadku Maurzyc to 53%). Klasy bonitacyjne wystepujgcych na terenie gminy uzytkéw
zielonych, sg nieco nizsze niz dla pozostatych uzytkow rolnych, tj. gruntéw ornych i sadéw.
25,1% powierzchni tagk i pastwisk to grunty klasy Il'i lll, 54,3% - klasy IV a 20,6% - V,VI i Vlz.
Z kolei dla gruntéw ornych i sadow, wielkosci te wynosity: klasy od Il do lllb to 61,1%
powierzchni, klasy IVa i IVb - 24,3%, klasy V-VIz - 14,6%.

Jednym z elementdéw zainwestowania w zakresie rolnictwa, a odnoszacy sie wprost
do polepszenia warunkéw przestrzeni rolniczej, sg melioracje. Na terenie gminy Zduny
stopien zaspokojenia potrzeb w tym zakresie jest prawie petny. Powierzchnia gruntéw
zmeliorowanych stanowi nieco ponad 2/3 og6tu uzytkdédw rolnych, podczas gdy potrzebe
wykonania nowych urzadzen melioracyjnych szacuje sie jedynie na 8,5% powierzchni takich
uzytkow (wedtug danych z 1996 r. Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych
w Skierniewicach).

Ogélna powierzchnia uzytkéw rolnych zmeliorowanych wynosita na koniec 1996r.
8266 ha, w tym gruntow ornych - 8168 ha, a trwatych uzytkdw zielonych - 98 ha. Dane
szacunkowe WZMiUW w Skierniewicach z tego roku, wykazywaty potrzebe zmeliorowania
na terenie gminy Zduny jeszcze okoto 995 ha uzytkéw rolnych, z czego 463 ha to grunty
orne a 532 ha - tgki i pastwiska, stanowi to odpowiednio - 4,7% i 32,4% ogdInej powierzchni
tych uzytkbw. W czesciach: zachodniej i potudniowo-zachodniej obszaru gminy, takze w
granicach wsi Retki - tam gdzie wiekszos¢ urzgdzen melioracyjnych zrealizowano w latach
szesédziesigtych (a we fragmentach rowniez przed 1939 r.), nalezy sie liczy¢ z potrzebg
podjecia prac odtworzeniowych i modernizacyjnych.

5.4.1.2. Charakterystyka gospodarstw rolnych.

W gminie Zduny, podobnie jak w innych gminach powiatu towickiego, o stanie
gospodarki rolnej decyduje sektor uzytkownikédw prywatnych. Na ten sektor wiasnosci
sktadajg sie gtéwnie wtasnosci gruntowe osob fizycznych zorganizowane w indywidualne
gospodarstwa rolne (wedtug danych ewidencji gruntow z 1998 r. - 95,5% powierzchni og6tu
uzytkdow rolnych byto witasnoscig rolnikow indywidualnych). Niewielki udziat w strukturze
wiasnosci gruntéw rolnych majg indywidualni wtasciciele nieruchomosci rolnych o
powierzchni uzytkéw rolnych mniejszych od 1 ha (1,1% og6tu uzytkéw rolnych), a takze
Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna w Jackowicach (1,1% ogétu uzytkéw rolnych). Marginalng
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role jako witasciciel gruntow rolnych, odgrywa na terenie gminy - Skarb Panstwa; w Nowych

Zdunach ma swojg siedzibe i zaplecze gospodarcze Gospodarstwo Pomocnicze przy

zespole szkét rolniczych (w 1998 r. gospodarowato na powierzchni 45 ha).

Powszechny Spis Rolny 2002 r. (najblizsze w czasie, dostepne w tym zakresie dane
statystyczne dla obszaru gminy) odnotowat ogétem 1269 gospodarstw rolnych z siedzibg
gospodarstwa zlokalizowang na terenie gminy Zduny. Gospodarstwa te dysponowaty tgczng
powierzchnig uzytkéw rolnych - 11978 ha.

Z liczby 1269 gospodarstw - 1266 to indywidualne gospodarstwa rolne; wedtug zasad
przyjetych w PSR 2002 r. - za gospodarstwo indywidualne uwaza sie gospodarstwo rolne o
powierzchni uzytkéw rolnych od 0,1 ha, bedgce wtasnoscia lub znajdujgce sie w uzytkowaniu
osoby fizycznej lub grupy osdéb. W posiadaniu gospodarstw indywidualnych byto tacznie
11685 ha uzytkéw rolnych. Liczba tych gospodarstw wedtug grup obszarowych uzytkow
rolnych przedstawiata sie nastepujgco:

* do 1 ha — 255 gospodarstw, co stanowito 20,1% ogoélnej liczby spisanych gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogéinej powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wyniést — 0,9%,

« 1 - 5 ha — 196 gospodarstw, co stanowito 15,5% ogdlnej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogéinej powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wynidst - 4,3%,

*« 5 — 10 ha - 279 gospodarstw, co stanowito 22,0% ogdblnej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych bedgcych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wyniost - 18,1%,

« 10-15 ha - 282 gospodarstw, co stanowito 22,3% o0goélnej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych bedgcych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wyniost — 29,7%,

15 ha i wiecej — 254 gospodarstw, co stanowito 20,1% ogolnej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych bedgcych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wyniost — 47,0%.

Dane spisu rolnego z 2002 r. informuja, ze niemal potowa uzytkdw rolnych bedacych w
posiadaniu gospodarstw indywidualnych majgcych swojg siedzibe na terenie gminy Zduny —
wchodzi w sktad stosunkowo duzych gospodarstw, ktére uzytkujg 15 ha i wiecej.

Wedtug PSR 2002 r. 85,5 % ogo6tu gospodarstw rolnych prowadzito wytgcznie
dziatalnos$¢ rolniczg, 9,2% - prowadzito dziatalno$¢ rolniczg i pozarolniczg, 4,9% - nie
prowadzito dziatalnosci rolniczej i pozarolniczej, 0,4% - prowadzito wytgcznie dziatalnos¢
pozarolnicza.

Wedtug danych PSR, w 2002 r. przecietna wielko$¢ indywidualnego gospodarstwa
rolnego w gminie - mierzona powierzchnig posiadanych uzytkéw rolnych wynosita 9,2 ha,
natomiast jesli przyja¢ za gospodarstwo rolne — za przepisami ustawy o podatku rolnym -
wszystkie odrebnie opodatkowane podatkiem rolnym wtasnosci gruntowe, to w 2014 r.
wskaznik ten wyniést - 8,1 ha. Zgodnie z danymi ewidencji podatkowej z 1 stycznia 2014 r.
podatkiem rolnym z tytutu posiadania gospodarstwa rolnego na terenie gminy, obcigzonych
byto 1427 oséb (tj. wtascicieli uzytkéw rolnych o powierzchni co najmniej 1 ha, niezaleznie od
potozenia siedziby uzytkownika).

Wedtug wynikow PSR 2010 r. w wojewodztwie t6dzkim, przecietna powierzchnia
gospodarstwa rolnego wynosi 6,9 ha, a dla gospodarstw posiadajgcych 1 ha uzytkdéw rolnych
I wiecej - wartos¢ srednia to 8,5 ha.

Liczba i wielkosci indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie - ogétem i w
poszczegdblnych miejscowosciach, przedstawiaty sie w 1998 r., w 2007 r. i w 2014 r.
nastepujaco (stan - sierpien 1998 r., pazdziernik 2007 r., styczen 2014 r. - wedtug ewidencji
do celéw podatkowych):

. . . Przecietna powierzchnia
Liczba indywidualnych gospodarstw L <
Miejscowosé 4 ro Inyg h* gosp gospodarstwa w ha uzytkow
rolnych
1998r. | 2007r. | 2014r. 1998r. | 2007r. | 2014r.
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Bakow Dolny 93 101 90 6,7 6,2 6,9
Bakow Gorny 144 135 106 5,2 5,6 7,0
Bogoria Dolna 43 40 34 6,9 7,2 8,2
Bogoria Gorna 54 60 43 5,3 4.8 6,8
Bogoria Pofolwarczna 18 15 15 8,0 10,0 8,8
Dabrowa 14 14 7 3,3 3,0 2,7
Jackowice 131 143 71 4,2 4.1 8,9
Lazniki 106 109 89 9,8 9,4 11,5
Maurzyce 78 77 64 8,6 8,7 10,4
Nowe Zduny 102 96 31 1,4 1,5 5,0
Nowy Ztakow 64 59 39 3,4 3,6 5,6
Pélka 7 8 8 2,7 2,3 2,3
Retki 77 88 66 6,1 5,5 7,3
Rzasno 68 75 64 6,2 6,6 8,3
Strugienice 131 119 100 6,8 7,9 9,3
Szymanowice 65 55 37 5,2 6,1 8,8
Urzecze 99 99 92 7,6 7,9 8,6
Wierznowice 34 31 28 10,7 12,2 13,6
Wiskienica Dolna 64 56 46 5,8 6,9 8,4
Wiskienica Gorna 79 83 59 3,5 3,5 4.8
Zalesie 21 22 19 8,8 8,8 9.4
Zduny 233 194 74 1,5 2.1 5.1
Ztakow Borowy 166 160 137 7,7 8,1 9,5
Ztakow Koscielny 148 138 108 5,9 6,2 7,9
Ogoétem gmina 1946 1977 1427 5,5 5,9 8,1

* Przedstawione wyzej: liczba indywidualnych gospodarstw rolnych i przecietna jego wielko$¢ mierzona
powierzchnig posiadanych uzytkéw rolnych, w poszczeg6inych miejscowosciach gminy i w gminie ogétem,
obejmuje rowniez gospodarstwa, ktérych siedziba znajduje sie poza granicami gminy Zduny.

Dane ewidencji podatkowej wykazujg, ze w przeciggu ostatniego pieciolecia nastgpit
istotny spadek liczby indywidualnych gospodarstw rolnych we wszystkich miejscowosciach
gminy, i tym samym - znaczacy wzrost przecietnej wielkosci tych gospodarstw.

Wedtug w/wym. zrodta (styczeh 2014 r.), indywidualne gospodarstwa rolne:

» 0 wielkosci w przedziale od 1 - 5 ha dysponowaty powierzchnig 1492 ha uzytkéw rolnych,
co stanowi 13,0% ogétu uzytkédw rolnych bedacych w posiadaniu indywidualnych
gospodarstw rolnych na obszarze gminy,

» o0 wielkosci w przedziale od 5 - 10 ha dysponowaty powierzchnig 3051 ha uzytkéw
rolnych, co stanowi 26,4% og6tu uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu indywidualnych
gospodarstw rolnych na obszarze gminy,

* 0 wielkosci w przedziale od 10 - 15 ha dysponowaty powierzchnig 3430 ha uzytkow
rolnych, co stanowi 29,7% ogétu uzytkow rolnych bedacych w posiadaniu indywidualnych
gospodarstw rolnych na obszarze gminy,

» o0 wielkosci powyzej 15 ha dysponowaty powierzchnig 3564 ha uzytkdéw rolnych, co
stanowi 30,9% ogétu uzytkbw rolnych bedacych w posiadaniu indywidualnych
gospodarstw rolnych na obszarze gminy.

Najkorzystniejszg strukture obszarowg gospodarstw (co najmniej 1/3 og6tu
gospodarstw to gospodarstwa posiadajace powyzej 10 ha uzytkdbw rolnych) majg wsie:
Wierznowice, Zalesie, tazniki, Ztakow Borowy, Maurzyce, Urzecze i Bagkéw Dolny. Sg to
miejscowosci potozone obrzeznie na terenie gminy, o umiarkowanie zrdznicowanych
warunkach glebowo-rolniczych (cho¢ generalnie dobrych), z ludnoscig pracujgcg prawie
wytgcznie we wiasnych gospodarstwach rolnych. Z kolei centralnie potozone tereny gminy
charakteryzuje znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych. Najwiekszy odsetek
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gospodarstw matych posiadajg wsie: Zduny, Nowe Zduny, Dgbrowa, Pdlka i Jackowice a
takze Nowy Ztakéw, Wiskienica Gorna, Szymanowice i Retki.

,R0zt6g dtugopasmowy z siedliskiem rzeddwki” to typ uktadu przestrzennego gruntow
przewazajacy na obszarze gminy Zduny. Szerokos¢ pasm najczesciej nie przekracza 40 m.
Srednia odlegto$¢ od siedliska do najdalej potozonej dziatki gruntu wynosi (PSR 1996 r.) —
2,6 ha; dla poréwnania - ogotem w terenach wiejskich bytego wojewddztw skierniewickiego —
wynosit 1,8 km.

5.4.1.3. Produkcja rolnicza.

Przewazajgca czes¢ produkcji roslinnej na terenie gminy Zduny podporzgdkowana jest
potrzebom hodowli zwierzat gospodarskich. Zboza sg uprawami, ktére dominujg w strukturze
zasiewdw gospodarstw rolnych. Wedtug danych PSR 2002 r. (najblizsze w czasie, dostepne
dane dla gminy) 72,3% ogdlnej powierzchni pod zasiewami (9850 ha) stanowity uprawy
zb6z. 11,9% powierzchni zasiewdw stanowity uprawy roslin pastewnych, nastepnie 6,6% -
uprawy ziemniaka, 3,5% - uprawy buraka cukrowego i 5% - uprawa warzyw.

Dla poréwnania, w 2010 r. (wedtug danych PSR 2010 r.) w calym wojewddztwie
tédzkim — zboza stanowity 78,4% powierzchni zasiewdw, ziemniaki — 5,8%, pastewne —
8,0%, przemystowe- 3,7%, pozostate uprawy, w tym warzywa — 4,1%.

Znaczacy udziat w strukturze produkcji roslinnej na terenie gminy Zduny ma produkcja
traw na gruntach zaliczanych do trwatych uzytkéw zielonych. Ta forma uzytkowania gruntow
rolnych wynika z istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych - rozlegte doliny rzek Bzury i
Studwi oraz inne podmokte obnizenia terenu predysponujg do utrzymania w tych obszarach
tak i pastwisk. Do miejscowosci, w ktorych odsetek uzytkdw zielonych w ogdlnej powierzchni
gruntéw jest wiekszy niz $rednia wartos¢ dla catej gminy a jednoczesnie ich jakos¢ jest
najlepsza (z przewazajacym udziatem tak i pastwisk klasy Ill i 1V) nalezg: Pélka, Nowy
Ztakéw, tazniki, Wierznowice, Retki i Strugienice. Duze powierzchnie uzytkéw zielonych,
jakie wystepujg w granicach wsi: Zalesie, Szymanowice, Urzecze i Maurzyce to jednak w
duzej czesci grunty zaliczane do klasy V, a wiec o nizszej produktywnosci.

Uprawy sadownicze nie odgrywajg istotnej roli w produkcji roslinnej w gminie Zduny.

Hodowla zwierzat gospodarskich to kierunek produkcji rolniczej, ktéry odgrywa
dominujgcy role na obszarze gminy. Dotyczy to przede wszystkim hodowli bydta, w tym krow
mlecznych, w mniejszym zakresie hodowli trzody chlewnej. Wedtug danych PSR 2002r.
obsada bydta w indywidualnych gospodarstwach rolnych na 100 ha uzytkéw rolnych
wynosita w gminie Zduny 85 szt. (w roku 1996 -76 szt.), obsada kréw — 48 szt. (w 1996 r. 35
szt.), natomiast obsada trzody chlewnej — 192 szt. (w roku 1996 -157 szt.). Dla poréwnania -
ogétem w wojewddztwie tdédzkim na koniec roku 2013 wielkosci te ksztattowaty sie
odpowiednio: bydto - 43,8 szt./100 ha uzytkéw rolnych, trzody chlewnej - 94,6 szt./100 ha
uzytkow rolnych.

Najwiecej zwierzat gospodarskich, zaréwno bydta, jak i trzody chlewnej, hoduje sie we
wsiach: tazniki, Ztakéw Borowy, Nowy Ztakow, Ztakédw Koscielny i Strugienice. Z kolei
Zalesie, Wierznowice, Bgkéw Dolny i Urzecze to wsie o duzo wiekszych niz przecietna dla
gminy obsadzie bydta, a Bakow Goérny, Maurzyce i Rzgsno - o wigkszej obsadzie trzody
chlewnej. Obserwuje sie na terenie gminy pewna wspotzaleznos¢ miedzy duzym odsetkiem
uzytkdw zielonych w strukturze uzytkowania gruntéw a istniejgcym, duzym pogtowiem bydta.
Nie wystepuje natomiast jednoznaczna zalezno$¢ pomiedzy uwarunkowaniami wynikajgcymi
ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w poszczegélnych obszarach gminy a wielkoscig
prowadzonej tam produkcji zwierzecej (gorszym warunkom glebowym nie zawsze
towarzyszy mniejsza produkcja zwierzeca). Istotnie nizsze od przecietnych dla gminy,
wskazniki obsady bydta i trzody chlewnej majg wsie: Zduny z P6lkg, Nowe Zduny.

W taznikach, Jackowicach, Maurzycach, Retkach i Ztakowie Borowym - najliczniej
wystepuja duze obiekty produkcji zwierzecej, typu fermowego (w tym, obiekty hodowli
drobiu).
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5.4.1.4. Stan wyposazenia gospodarstw rolnych.

Dla okreslenia kierunkédw rozwoju zabudowy rolniczej istotna jest ocena stanu
wyposazenia gospodarstw rolnych w budynki i budowle uzytkowane na cele prowadzenia
dziatalnosci rolniczej. Jednym z elementéw przeprowadzonej w 1998 r. inwentaryzacji
terenowej dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy - byfa identyfikacja funkcji istniejacych budynkéw oraz ogélna ocena standéw
technicznych. Wedtug danych tej inwentaryzacji na ogoing liczbe siedlisk zamieszkania
(zamieszkatych) — 1670, dla 1238 siedlisk okreslono ich funkcje jako ,zabudowa zagrodowa”.
Podstawg dla okreslenia funkcji siedliska byto wystepowanie w zabudowie budynkéw
wykorzystywanych dla celow produkcji rolniczej: budynkéw i pomieszczen inwentarskich,
budynkéw gospodarczych — stodét i budynkédw przeznaczonych do przechowywania
technicznych srodkéw produkcji. Z kolei, przeprowadzony w 2002 r. Powszechny Spis Rolny
wykazat, iz 1130 gospodarstw na terenie gminy dysponowato budynkami wykorzystywanymi
na dziatalnos¢ rolnicza, to jest 89% o0g6tu spisanych gospodarstw (wedtug zasad przyjetych
do spisu rolnego, za gospodarstwo indywidualne uwaza sie gospodarstwo rolne o
powierzchni uzytkéw rolnych juz od 0,1 ha, bedace witasnoscig lub znajdujgce sie w
uzytkowaniu osoby fizycznej lub grupy osob).

W toku inwentaryzacji terenowej w 1998r. odnotowano zréznicowanie jakosci
zabudowy rolniczej (ocena tej jakosci opierata sie na przyblizonym szacunku wielkosci i
standw technicznych budynkéw inwentarskich, inwentarsko-sktadowych, sktadowych oraz
innych budynkéw gospodarczych w zagrodach). Generalnie, na catym obszarze gminy,
najlepsze stany techniczne prezentowaty budynki inwentarskie i inwentarsko-sktadowe,
najgorsze — budynki skiadowe. Niemal 1/3 og6tu siedlisk dysponowata niewielkimi i
najczesciej o ztych stanach technicznych - budynkami inwentarskim oraz innymi budynkami
gospodarczymi. Jednoczesnie w ocenie tej inwentaryzacji - ok.50% zagrod to siedliska
,dobre”, dysponujace budynkami wykorzystywanymi dla potrzeb dziatalnosci rolniczej
stosunkowo nowymi i duzymi.

Zrbznicowanie jakosci zabudowy rolniczej wystepujacej na terenie gminy, jakkolwiek
zauwazalne, generalnie nie daje podstaw do wyrdznienia obszaréw ,obumierania” funkcji
rolniczej lub ,szczegdlnego jej rozkwitu”. W poszczegolnych miejscowosciach gminy obok
zagrod wyposazonych w petni w budynki nowe i funkcjonalne, wystepuja takze zagrody o
wszystkich budynkach silnie zdekapitalizowanych.

Wszystkie pasma zabudowy wiejskiej wyposazone zostaty w komunalng sieé
wodociggowg i wszystkie siedliska rolnicze majga mozliwo$¢ realizacji przytaczy
wodociggowych. Wedtug PSR w 1996 r. dla 94% gospodarstw zrédtem zaopatrzenia w wode
byt wodocigg sieciowy.

5.4.2. Lesnictwo.

Powierzchnia gruntéw lesnych (laséw) na terenie gminy wynosi 161 ha, z czego 11
ha to lasy stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa (pozostajgce w zarzadzie Laséw
Panstwowych), pozostate lasy prywatne (prawie w catosci we wiadaniu uzytkownikow
indywidualnych gospodarstw rolnych). Wskaznik lesistos¢ gminy wynosi 1,3 %. Jest to, obok
gminy Chasno, najnizszy wskaznik ze wszystkich gmin powiatu towickiego. Jego wielkos¢
daleko odbiega od przecietnego dla wojewddztwa tédzkiego, ktdéry wynosi 20,7% i réwniez
od przecietnego dla obszaréw wiejskich powiatu towickiego, ktéry wynosi 9,7%. Wartosci
bonitacyjne gleb na terenie gminy sg jednak zdecydowanie wyzsze niz przecietne dla
wojewddztwa, stgd mozliwosci dolesien sg mocno ograniczone. W ostatnich latach na
terenie gminy nie byty wprowadzane zalesienia na gruntach niele$nych.

Wieksze, zwarte powierzchnie lesne wystepujg w zasadzie tylko w dolinie rzeki
Bzury, w obrebie wsi Maurzyce. Zajmuja siedliska bardzo ubogie, nieprzydatne dla rolnictwa,
stad niewielkie w ich obrebie zréznicowanie zbiorowisk roslinnosci. Istniejgcy drzewostan
lesny to niemal wytacznie drzewostan sosnowy.
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5.4.3. Gospodarka pozarolnicza.

Wedtug stanu na koniec 2012 r. na terenie gminy Zduny dziatato 353 podmiotéw
gospodarki narodowej zarejestrowanych w systemie REGON (system nie obejmuje oséb
prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne), z czego liczba podmiotéw dziatajgcych w
sektorze rolniczym wynosita 50, w sektorze przemystowym - 30, w budownictwie - 39.
Dominujgcg formg prawno-organizacyjng jednostek gospodarczych pozostaje najprostsza z
nich — ,osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg”. W styczniu 2014 r.
funkcjonowaty 233 zaktady osob fizycznych; pozostate jednostki to spétki cywilne, spotki
prawa handlowego, spétdzielnie oraz podmioty utworzone dla prowadzenia dziatalnosci
niegospodarczej.

Struktura rodzajowa prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przedstawiata sie w 2005r.
nastepujaco (w tej dacie zarejestrowanych byto 318 podmiotéw gospodarczych):

104 (32,7% ogo6tu podmiotéw) — to jednostki dziatajace w sekcji ,handel i naprawy”,

30 (9,4% ogo6tu podmiotdw) — to jednostki dziatajgce w przetworstwie przemystowym,

29 (9,1% ogo6tu podmiotdw) — to jednostki dziatajgce w obstudze nieruchomosci i firm,

27 (8,5% ogo6tu podmiotdéw) — to jednostki dziatajgce w sekcji ,rolnictwo”,

o 27 (8,5% ogotu podmiotow) — to jednostki dziatajgce w sekcji ,transport, gospodarka
magazynowa i fgcznosc”,

* 26 (8,2% 0g6tu podmiotéw) — to jednostki dziatajgce w budownictwie,

« 75 (23,6% ogétu podmiotow) — to jednostki dziatajgce w pozostatych sekcjach
gospodarki narodowe;j.

Stopien rozwoju przedsiebiorczosci prywatnej mierzony stosunkiem liczby oso6b
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczag (bez oséb prowadzacych indywidualne
gospodarstwa rolne) - do liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym jest nieco wyzszy od
przecietnego w terenach wiejskich powiatu fowickiego. Wskaznik ten wynosit w 2005 r. dla
gminy Zduny - 67 zaktadow oséb fizycznych na 1000 mieszkancow wieku produkcyjnego, a
ogétem dla gmin ziemskich powiatu towickiego - 65. W stosunku do lat minionych obserwuje
sie wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkancéw gminy. W roku 1997 w gminie na 1000
mieszkancéw w wieku produkcyjnym przypadato 47 os6b fizycznych zarejestrowanych w
systemie Regon.

Analizujgc branze zaktadéw oso6b fizycznych mozna z duzym prawdopodobienstwem
stwierdzi¢, ze sa to firmy mate, czesto o jednoosobowym zatrudnieniu; nieliczne zatrudniajg
najemnych pracownikéw.

Zduny i Nowe Zduny to miejscowosci z ludnoscig o najwiekszej aktywnosci
gospodarczej - w zakresie zdefiniowanym jako dziatalno$¢ zarejestrowanych oséb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg (aktywnos¢ wyrazona liczbg zarejestrowanych oséb
w stosunku do liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym).

Na obszarze gminy brak jest duzych zaktaddéw i firm prowadzgcych nierolniczg
dziatalno$¢ gospodarczg. Do najwazniejszych, ze wzgledu na skale prowadzonej
dziatalnosci lub, chociazby ze wzgledu na posiadany majgtek w postaci zabudowanych
nieruchomosci, naleza:

» Spétdzielnia Kotek Rolniczych w Zdunach, z funkcjonujacym zaktadem ustug
mechanizacyjnych w Zdunach oraz z nieczynnym zaktadem przetwérstwa paszowego w
Nowych Zdunach,

» Firma Produkcyjno-Ustugowo-Handlowa Grzegorz Grzegory z siedzibg w Ztakowie
Borowym - z zaktadem produkcyjnym branzy betoniarskiej, ustug budowlanych i handlu
materiatami budowlanymi w Zdunach,

» Gminna Spoétdzielnia ,Samopomoc Chtopska” w Zdunach, ktérej majgtek stanowi sie¢
sklepéw w Zdunach i Nowych Zdunach oraz w innych miejscowosciach gminy,

» wieksze zaktady 0so6b fizycznych (w tym, spétki cywilne) funkcjonujace w branzach:

- przetwérstwo zbbéz — zaktad miynarski w Bakowie Gérnym (na obszarze gminy

istnieja trzy nieczynne miyny - w Retkach, w Bakowie Gérnym i w Strugienicach),

- przetwdrstwo miesne — masarnia w Zdunach,
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- stacja demontazu pojazdéw w Rzasnie,

—wyrob stolarki okiennej — zaktady w Maurzycach,

- ustugi budowlane — zaktady w Zdunach, w Nowych Zdunach, Bakowie Gérnym,

—handel materiatami budowlanymi — firmy w Bagkowie Gérnym, Zdunach i Nowych

Zdunach,
- produkcja i sprzedaz pokarmu dla zwierzat- zaktad ,Koliber” w Wierznowicach,
—naprawy i inne ustugi w zakresie motoryzacji — zaktady w Zdunach, Strugienicach,
Urzeczu,

- sprzedaz paliw — 2 ogélnodostepne stacje paliw w Nowych Zdunach (aktualnie, jedna

nieczynna),

- ustugi weterynaryjne - dwie lecznice dla zwierzgt w Zdunach.

Mimo wysoko rozwinietej sfery produkcji rolniczej, baza obstugi tej wiodacej dziedziny
gospodarki gminy nie jest ani rozlegta, ani tez réznorodna i nowoczesna (cho¢ nie odbiega
od typowej dla rejonu). Nieliczne i niewielkie sg miejscowe obiekty przetwarzajgce produkty
rolnicze. Brak jest na terenie gminy duzych i nowoczesnych obiekiéw oraz urzadzen
ustugowych w zakresie skupu i dystrybucji produktéw rolniczych, takze $rodkéw produkciji
oraz obiektéw $wiadczacych na rzecz rolnictwa inne specjalistyczne ustugi. Wprowadzane
do siedlisk rolniczych funkcje ustugowo-handlowe w zakresie obrotu rolnego bazujg na
posiadanej w tych siedliskach infrastrukturze. Dawne obiekty obstugi gospodarki rolnej SKR-
u, GS”SCH”, Spétdzielni Ogrodniczo-Pszczelarskiej silnie zdekapitalizowaty sie i ponowne
ich uruchomienie dla potrzeb prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej wymaga
znacznych naktaddéw finansowych. Dotychczas nie pojawity sie na obszarze gminy duze
podmioty = gospodarcze, wykorzystujgce dogodne potozenie  komunikacyjne i
wspoétuczestniczgce w ruchu tranzytowym na drodze krajowej nr 92.

5.4.4. Uslugi.

Zakres dostepnych na terenie gminy Zduny ustug, w tym ze sfery publicznej — za
wyjatkiem szkolnictwa - nie odbiega od typowego, jaki znajduje sie na terenach innych gmin
ziemskich powiatu fowickiego. Funkcjonujgce — Zespot Szkét Centrum Ksztatcenia
Rolniczego im. Jadwigi Dziubinskiej w Zdunskiej Dgbrowie i Liceum Ogoélnoksztatcgce im.
Krystyny ldzikowskiej w Zdunach - stanowig oferte nauczania rowniez dla mtodziezy z poza
granic gminy. Obiekty ustugowe znajdujgce sie granicach centralnie potozonych
miejscowosci: Zduny i Nowe Zduny tworzg gminny osrodek ustugowy. Na system ustug
Swiadczonych w osrodku gminnym naktada sie sie¢ obiektow ulokowanych w
poszczegdblnych miejscowosciach gminy.

Stan i rozmieszczenie przestrzenne obiektéw ustugowych charakteryzujg sie
nastepujacymi cechami:

* w terenach sasiadujgcych ze sobg wsi: Zduny i Nowe Zduny uksztattowat sie duzy i
zwarty osrodek ustugowy, z licznymi obiektami o zasiegu obstugi obejmujgcym catg
gmine. Ulokowaty sie tutaj obiekty w zakresie administracji (Urzad Gminy), obstugi
finansowej (Bank Spofdzielczy w Zdunach), bezpieczenstwa publicznego (Posterunek
Policji), ustug zdrowia (niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej i apteki), pomocy spotecznej
(Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej), ustug kultury (Gminny Os$rodek Kultury, Biblioteka
Gminna), ustug poczty (Urzad Pocztowy), szkolnictwa (Szkota Podstawowa i Gimnazjum),
handlu (liczne placéwki), gastronomii i innych ustug bytowych, Kosciét i plebania parafii
rzymsko-katolickiej, takze straznica OSP;

* ludno$¢ gminy znajduje w miescie towiczu (o dobrej dostepnosci komunikacyjnej -
drogowe;j i kolejowej) — siedziby Samorzadu Powiatowego, zaspokojenie swoich potrzeb
na wiekszos¢ ustug wyzszego rzedu (np. z zakresu powiatowej administracji publicznej i
administracji zespolonej, szpitalnictwa, lecznictwa specjalistycznego, szkolnictwa
Sredniego, takze szkolnictwa wyzszego, ustug handlu specjalistycznego);

» dla czesci mieszkancow zachodnich obszaréw gminy miejscem pozyskania ustug
wyzszego rzedu pozostaje réwniez Kutno — osrodek miejski tatwo dostepny poprzez
droge nr 92 i linie kolejowg nr 3;
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w granicach gminy poza gminnym osrodkiem ustugowym w Zdunach i Nowych Zdunach,
znaczniejszymi osrodkami koncentracji obiektéw ustugowych z zakresu obstugi ludnosci
sg Ztakdéw Koscielny i Bgkow Gérny — obie miejscowosci sg siedzibami parafii rzymsko-
katolickich. Pozostate miejscowosci gminy charakteryzuje bardzo podobny poziom
dostepnosci do ustug. Prawie we wszystkich jednostkach osadniczych funkcjonujg obiekty
handlowe (generalnie nieduze obiekty) i prawie wszystkie majg budynki ze Swietlicg i
straznicg OSP;

samorzad gminy prowadzit w roku szkolnym 2013/2014 dwie petnoklasowe szkoty
podstawowe — w Nowych Zdunach i Bgkowie Goérnym; tgcznie, uczeszczato tam 303
dzieci. W Nowych Zdunach zlokalizowane jest jedyne na terenie gminy gimnazjum (w
w/wym. roku szkolnym uczeszczato 171 gimnazjalistow). Gmina ponadto prowadzi w
Nowych Zdunach, Bakowie Gérnym i Ztakowie Borowym oddziaty przedszkolne; w roku
szkolnym 2013/2014 w tych 3 placéwkach przebywato 171 dzieci, a w Nowych Zdunach
zlokalizowany jest ztobek.

obreb wsi Nowe Zduny to miejsce lokalizacji duzego osrodka szkolnictwa sredniego, o
diugich tradycjach nauczania. Sktada sie na niego Zespdt Szkot Centrum Ksztatcenia
Rolniczego im. Jadwigi Dziubinskiej w Zdunskiej Dabrowie - podlegty Ministerstwu
Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz Liceum Ogdlnoksztatcagce im. Krystyny ldzikowskiej w
Zdunach, podlegte Starostwu Powiatowemu w towiczu. Obie placowki tworzg zwarty
kompleks zabudowy szkolnej, uzupetniony o internat i bloki mieszkalne dla nauczycieli i
pracownikéw gospodarstwa pomocniczego przy szkole rolniczej;

obok boisk sportowych towarzyszgcych szkotom, dostepne, w peti, dla mieszkancéw
gminy sa urzgdzone boiska sportowe w Jackowicach, w "Orlik" w Nowych Zdunach,
Zdunach, w Nowym Ztakowie oraz w Bgkowie Gérnym;

place zabaw gmina urzadzita we wsiach Bakéw Gorny, Ztakéw Borowy, Nowe Zduny a
sitownie napowietrzne w Bagkowie Gornym, Nowych Zdunach, Ztakowie Koscielnym i
Strugienicach.

prawie wszystkie miejscowosci gminy nalezg do parafii rzymsko-katolickich, ktérych
siedziby znajduja sie na terenie gminy i ktérych granice prawie w catosci zamykajg sie na
tym terenie. Mieszkancy wsi Urzecze i Zalesie majg siedziby swoich parafii poza
granicami gminy: pierwsi z nich w Sobocie (gm. Bielawy) a drudzy - w Sleszynie (gm.
Zychlin). Na terenie gminy Zduny siedzibami parafii rzymsko-katolickich sg: Zduny, Bgkow
Gorny i Ztakow Koscielny. W miejscowosciach tych znajdujg sie obiekty sakralne i
koscielne oraz cmentarze parafialne;

wystepuje zjawisko uzupetniania istniejgcych siedlisk zamieszkania - w réwnym stopniu w
terenach zabudowy zagrodowej, jak i w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- funkcjami ustugowymi lub produkcyjno-ustugowymi (np. ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta ustugowego i.t.p.). Sg to w wiekszosci przypadkéw, funkcje nie wymagajace
duzych naktadéw inwestycyjnych, zwtaszcza inwestycji kubaturowych;

w Maurzycach zlokalizowany jest skansen towickiego budownictwa ludowego. Placéwka
jest czescig Muzeum w Lowiczu; prowadzona jest przez Starostwo Powiatowe w Lowiczu.
Obiekt dostepny jest dla zwiedzajgcych od potowy lat 80-tych. Skansen systematycznie
jest uzupetniany o nowe zabytki architektury Ksiestwa towickiego. Dalsze wzbogacenie
muzeum i budowa nowoczesnej infrastruktury towarzyszacej, mogg uczyni¢ to miejsce
atrakcyjnym  turystycznie, zwazywszy jego potozenie przy trasie turystyki
miedzynarodowej;

wobec wyraznego spadku ruchu samochodowego na drodze nr 92 zmniejszyto sie
zainteresowanie lokalizacjg ustug ukierunkowanych na obstuge podréznych i turystow.
Czes¢ do niedawna funkcjonujgcych obiektow gastronomicznych i handlowych
korzystajacych z przylegtosci do drogi, jest obecnie nieczynna. Zmienit swojg funkcje
dawny osrodek konferencyjny ,Interrex” w Maurzycach, na hotel robotniczy.
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6. SYSTEMY KOMUNIKACYJNE | SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NA OBSZRZE GMINY.

6.1. Komunikacja.

Uwarunkowania komunikacyjne wynikajg z potozenia gminy w stosunku do sieci
kolejowej, sieci drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych oraz z rozmieszczenia w
obrebie gminy gtéwnych generatoréw ruchu - obszarédw zabudowy mieszkaniowej, miejsc
pracy i centrow ustugowych. Dodatkowymi uwarunkowaniami sg stany techniczne drég, a
takze przestrzenny uktad istniejacej sieci drég.

6.1.1. Komunikacja kolejowa.

Centralne obszary gminy przecina, na kierunku wschédd — zachéd, linia kolejowa nr 3 o
znaczeniu panstwowym, relacji Warszawa - Kunowice — Poznan — Warszawa - Terespol
(odcinek miedzynarodowej linii kolejowej E20). W Jackowicach funkcjonuje stacja kolejowa,
z rampg wytadowczg, natomiast bezposrednio przy granicy z miejscowoscig Wiskienica
Goérna (ale juz na terenie gminy BedIno) funkcjonuje przystanek kolejowy ruchu
pasazerskiego - przystanek Zosinéw. W bezposrednim otoczeniu gminy funkcjonujg stacje
kolejowe z torami manewrowymi i roztadunkowymi oraz peronami obstugi ruchu
pasazerskiego - w towiczu, stacja towicz-Gtéwny i Lowicz-Przedmiescie. Linie kolejowe
petnig funkcje bezposrednich potaczen pasazerskich obszaru gminy z towiczem i Kutnem
oraz z poszczegolnymi miejscowosciami na tych kierunkach.

W ramach realizowanego programu modernizacji linii kolejowej w celu
przystosowania kolei do duzych predkosci, wybudowano we wsiach: Rzgsno, Jackowice,
Zduny, Maurzyce i Szymanowice nowe drogi gospodarcze umozliwiajace dostepnosc
komunikacyjng do gruntdw w ramach poszczegdblnych gospodarstw rolnych. Dalsza
modernizacja linii wymaga budowy bezkolizyjnych przejazdéw w drogach powiatowych nr
2717E, 2120E, 2730E, 2731E oraz w drogach gminnych: 105403E, 105408E, 105417E oraz
przy przystanku Zosinow.

6.1.2. Komunikacja drogowa.

Uktad podstawowy drog tworza:

» droga krajowa Nr 92 - odcinek dawnej drogi krajowej nr 2, od Rzepina do Poznania,
Warszawy i Katuszyna, na ktérg naktada sie ruch tranzytowy i ruch wewngtrzgminnych
potaczen. Droga przecina obszar gminy na kierunku wschéd - zachéd, na dtugosci 13 km;

» drogi powiatowe:

— Nr2119E - Droga Nr 92 — Niedzwiada — Ztakéw Koscielny — Sleszyn - Pniewy,

- Nr 2727E — Ztakéw Koscielny — Mastki - do drogi Nr 2725E,

- Nr 2717E — Debsk — Ztota - Kocierzew - Rézyce - Ztakéw Koscielny — Zduny —
Sobota — Przezwiska — Wola Katkowa — Szewce Nadolne,

— Nr 2710E - Ztakow Borowy — Sokotéw — Czerniew — Natolin Osinski - Osiek,

- Nr 2706E - Ztakéw Borowy - Luszyn,

— Nr 2709E — Ztakow Koscielny — Ztakéw Borowy — Teresew — Kiernozia — Szkarada,

— Nr 2120E - Bogoria Dolna — Jackowice — Zalesie — Grzybow -Zychlin,

- Nr 2729E - tazniki - Wiskienica,

— Nr 2730E - Bgkoéw Gérny - Wiskienica,

- Nr 2731E - Zduny - Maurzyce - Bgkow Gérny,

— Nr 2732E - Bogoria Gérna - Bakéw Dolny - Kazimierek,

— Nr 2100E - Bgkéw Dolny - Debowa Gora,

— Nr 2734E - Wojewodza - Sobota — Bgkéw - Rzagsno,

— Nr 2735E - Bogoria Dolna - Sobota,

- Nr 2746E — Urzecze — Chruslin - Lyszkowice,

- Nr 2749E - Maurzyce — Pilaszkéw — Grudze — Zakulin.
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drogi gminne:

Nr 105401E - Ztakéw Borowy — Zalesie - Sleszyn (gm. Zychlin),
Nr 105051E - Ztakéw Borowy - Niespusza Nowa (gm. Chasno),
Nr 105402E - Wiskienica Dolna — Aleksandréwka — Zosindw — Wiskienica Gorna,
Nr 105403E — tazniki Krotkie - Rzgéno - droga Nr 92,

Nr 105404E - Ztakéw Koscielny — Jackowice,

Nr 105405E - Jackowice — stacja PKP Jackowice,

Nr 105252E - Szymanowice — Swieryz (gm. towicz),

Nr 105417E - Jackowice — Zduny — do drogi nr 2117E,

Nr 105421E — Nowe Zduny — Gérki Strugienickie -Strugienice,
Nr 105255E - Strugienice — Bochen (gm. Ltowicz),

Nr 105406E - Bogoria Gérna — Urzecze,

Nr 105407E — Ztakow Borowy (droga 105401E) - Gajew Grzybowski (gm.Zychlin),
Nr 105408E - Szymanowice - Zduny (droga Nr 92),

Nr 105409E — Rza$no (droga Nr 92) - Bogoria Pofolwarczna,

Nr 105410E — Bogoria Dolna (droga nr 2120E) — Nowe Zduny,
Nr 105411E — Zalesie — Grzybéw (gm.Zychlin),

Nr 105412E — Pélka (droga przez wies),

Nr 105413E — Retki — do drogi nr 2119E,

Nr 105414E — Rzasno Il (droga przez wies),

Nr 105415E — Rzasno Il (droga przez wies) - do drogi nr 2730E,
Nr 105416E — Dgbrowa (droga przez wies),

Nr 105418E — Strugienice — od drogi nr 2731E,

Nr 105419E - Jackowice — od drogi nr 2120E,

Nr 105420E — Jackowice — Zduny (droga nr 92).

Uktad podstawowy drég publicznych uzupetniajg ogélnodostepne drogi wewnetrzne w

poszczegdblnych miejscowosciach.

Istniejgcy uktad drég powiatowych i gminnych, w powigzaniu z drogg krajowg nr 92,
zabezpiecza dobre skomunikowanie gminy ,na zewnatrz”, takze potgczenia pomiedzy
poszczegblnymi miejscowosciami i osrodkiem gminnym oraz obstuge ciggdw zabudowy

wiejskiej.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje udziat drég poszczegolnych kategorii w

bezposredniej obstudze terenéw zabudowanych.

, . taczna diugosé w taczna dlugos¢ drég obstugujacych tereny
Kategoria drog metrach zabudowane w metrach
12410 2940 23,7%
Krajowa
Powiatowe 89190 44510 49,9%
Gminne 48760 20380 41,8%
Ogdlnodostepne drogi
wewnetrzne 139515 9770 7,0%
Razem drogi 289875 77600 26,8%

Rodzaj nawierzchni drég charakteryzuje ponizsza tabela:

i , Procent dtugosci ogodlnej drog o nawierzchni
Kategoria drog gos bit%micénejg
Krajowa 100
Powiatowe 100
Gminne 81
Drogi wewnetrzne obstugujace zabudowe 100
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Wszystkie drogi petnigce funkcje bezposredniej obstugi obszaréw zabudowy maja
nawierzchnie bitumiczna.

Petne otwarcie autostrady A2 i wprowadzenie optat elekironicznych na kolejnym
odcinku drogi krajowej, zdecydowanie ograniczyto ruch na odcinku drogi nr 92
przebiegajacym przez gmine Zduny. Dla poréwnania w 2000 roku zarejestrowano tutaj
14681 pojazdéw na dobe, w 2010 r. (jeszcze przed otwarciem A2 na odcinku Strykéw -
Warszawa) - juz tylko 5600 pojazdéw. Obecnie, ruch samochoddw jeszcze sie zmniejszyt; w
szczegolnosci dotyczy to pojazdéw ciezarowych. Mozna prognozowacé, ze sytuacja ta moze
zmieni¢ sie po wprowadzeniu optat autostradowych, i czes¢ pojazdéw powréci na droge nr
92. Zapewne jednak ruch ten nie osiggnie rozmiaréw notowanych przed datg oddania do
uzytku autostrady A2.

Charakterystyka ruchu na drogach powiatowych nie jest znana. Oceniajgc zasiegi
obstugi komunikacyjnej drég, typ rolniczy obszardéw obstugiwanych oraz istniejgce parametry
tych drég, nalezy stwierdzi¢ ze za wyjgtkiem drég o numerach: 2734E (kierunek do Soboty) i
2119E (jej fragment do Ztakowa) — przenoszacych ruch tranzytowy poza obszar gminy, na
pozostatych drogach powiatowych, wielkos¢ dobowa ruchu nie powinna przekroczyc¢ liczby
500 pojazdéw na dobe.

Na obszarze gminy Zduny znajdujg sie nastepujgce obiekty obstugi ruchu drogowego,
zwigzane z drogg krajowa nr 92:

» w Nowych Zdunach - stacja paliw z nieduzym parkingiem i budynkiem ustugowym (handel
Srodkami produkciji rolniczej);

» w Nowych Zdunach - stacja paliw (aktualnie nieczynna, mozliwosci modernizacji i
rozbudowy stacji ze wzgledu na ograniczenia terenowe i sgsiedztwo szkdét sg znacznie
ograniczone), z przylegtym parkingiem usytuowanym w zespole obiektéw handlowo-
gastronomicznych.

Znaczenie dla zagospodarowania drogi nr 92 na odcinku przebiegajgcym przez
gmine Zduny, majg rowniez obiekty potozone w sasiednich gminach:

* w gminie towicz, w Niedzwiadzie - parking, obiekt zwigzany réwniez z eksponowaniem
zabytkowego mostu na rzece Studwi,

* w gminie towicz, w granicach wsi Klewkdw - stacja paliw z parkingiem,

» w miescie towiczu punkt obstugi podréznych usytuowany przy skrzyzowaniu z drogami nr
14 i 584. Sktadajg sie na niego obiekty: hotel z restauracjg (aktualnie nieczynny), stacja
obstugi samochodéw, parkingi, stacja paliw z matg gastronomia, warsztaty samochodowe.

6.2. System zaopatrzenia w energie elektryczna.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng obszaru gminy oparte jest o nastepujgce
urzgdzenia i sieci:

» gtéwny punkt zasilania potozony w towiczu - GPZ-Sochaczewska (Lowicz-1),
» linie elektroenergetyczne sredniego napiecia wychodzgce z GPZ-u Sochaczewska na
kierunkach:
- Swieryz - Ztakéw Borowy; linia obstuguje obszary wsi Retki, Szymanowice, Ztakéw
Borowy, Nowy Ztakéw i Ztakéw Koscielny oraz czesci wsi Zduny i Jackowice (obszar 1),
- Kutno i druga linia na kierunku Bakow; linie sg wzajemnie spiete w pierscien w rejonie
wsi Zduny i Bogoria Gorna; obstugujg pozostate miejscowosci gminy, z wyjgtkiem wsi
Zalesie (obszar ).
Wies Zalesie obstugiwana jest z sieci powiatu kutnowskiego, ze stacji
transformatorowej w Grzybowie.
Obszar | jest zasilany w energie za posrednictwem 18 stacji transformatorowych,
obszar Il z 45 stacji (stan 1998r.). Stacje transformatorowe pokrywajg obszary zabudowy
dosy¢ jednolicie, z nieco wiekszym zageszczeniem urzgdzehn w Zdunach i Nowych Zdunach.
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Urzagdzenia i sieci posiadajg rezerwe mozliwosci dostarczenia energii odbiorcom, a
zaopatrzenie w energie elektryczng nie stanowi problemu ,progowego” dla rozwoju gminy.

Obszar gminy przecina linia elektroenergetyczna przesytowa wysokiego napiecia -
towicz 1 - Zychlin o napieciu 110kV (obszary wsi Szymanowice, Zduny, Jackowice, Rzg$no i
Wiskienica Gorna).

6.3. System zaopatrzenia w gaz.

Na obszarze gminy nie wystepujg sieci i urzadzenia gazu przewodowego.
Rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz (propan-butan) w 11kg butlach.
Dystrybucje wspomaga gesta sie¢ punktow wymiany butli - minimum jeden punkt na
miejscowosc.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego z 2010 r.
zaktada sie realizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 relacji Skierniewice - towicz -
Kutno. Projektowany gazocigg moze by¢ podstawg gazyfikacji catego obszaru gminy. Sieci
sredniego cisnienia mogg by¢ oparte o stacje redukcyjng usytuowang w osrodku gminnym.

W "Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa toédzkiego" z 2018 r.
planuje sie gazocigg wysokiego cisnienia DN 1000 Lesniewice-Rawa Mazowiecka-Wrondw

W ww planie wojewodztwa wskazano réwniez przebieg rurociggu paliwowego Ptock-
Koluszki.

6.4. Zaopatrzenie w energie ciepina.

System zaopatrzenia w energie cieplng zabudowy na obszarze gminy przedstawia
sie nastepujaco:

* ogrzewanie pomieszczehn odbywa sie najczesciej z wykorzystaniem indywidualnych lub
instalacji centralnego ogrzewania, rzadziej sg to paleniska piecowe (w starych budynkach
mieszkalnych),

* nie wystepujg na obszarze gminy przemystowe zrédta ciepta,

» gtdbwnym czynnikiem grzewczym jest wegiel i produkty weglopochodne,

» sporadycznie wystepujg instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opatowym lub
gazie propan-butan,

» zrédtem energii dla celow kulinarnych i podgrzewania wody sg paleniska kuchenne,
kuchnie na propan-butan oraz kuchnie elekiryczne, uzupetniajgco takze termy
elektryczne i gazowe,

* w wielu obiektach uzytecznosci publicznej funkcjonujg urzadzenia grzewcze
wykorzystujgce jako paliwo - olej opatowy,

* niski stopien koncentracji zabudowy nie sprzyja promociji i realizacji zdalaczynnych zrodet
ciepta.

Zmiang proekologiczng w zakresie cieptownictwa moze byC¢ przyszia realizacja
programu gazyfikacji siedlisk, z uwzglednieniem zaopatrzenia w gaz dla celéw ogrzewania
pomieszczen, ogrzewania wody oraz przygotowywania positkbw. Do czasu realizacji sieci
gazowej na terenie gminy, w programie energetycznym gminy moga by¢ uwzglednione takie
zrodta energii, jak:

» produkty wegla kamiennego (z preferencjg dla produktow niskosiarkowych),

* energia elekiryczna,

* gaz propan-butan,

* olej opatowy,

» zrodta odnawialne (kolektory stoneczne, pompy cieplne).

6.5. Telekomunikacja.

Gmina Zduny posiada dogodne warunki rozwoju sieci telekomunikacyjnych z uwagi na:
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* przebiegajacag na jej obszarze sie¢ telekomunikacji miedzymiastowej, ze stacjg tgcznosci
w towiczu,
* rozwinietg sie¢ kablowg opartg o centrale telefoniczng w towiczu i Zdunach, wraz z
przytaczami do poszczegdlnych abonentéw.
Caly obszar gminy jest w zasiegu cyfrowej telefonii komoérkowej réznych systemoéw.
Na obszarze gminy zlokalizowane s3g trzy stacje przekaznikowe telefonii komorkowej.

6.6. System zaopatrzenia w wode.

llos¢ i jako$¢ wytwarzanej wody dla celow produkcyjnych i komunalnych jest
czynnikiem decydujacym o mozliwosciach rozwoju sfery gospodarczej (w tym intensywnego
rolnictwa) i mieszkalnictwa.

Dla oszacowania potrzeb na wode w gminie, w perspektywie roku 2015, przyjeto
skumulowany wskaznik maksymalnego godzinowego zapotrzebowania na jednego
mieszkanca, przy uwzglednieniu zuzycia wody w prowadzonym gospodarstwie rolnym.
Opierajgc sie na operatach wodno-prawnych na eksploatacje urzgdzen wodnych stuzgcych
do ujmowania wody, wskaznik ten ksztattuje sie na poziomie 0,02 do 0,03 m®h/osobe.
Zroznicowanie wskaznika wynika z procentowego udzialu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w r6znych rejonach gminy.

Przy tak przyjetym wskazniku oraz przy liczbie ludnosci szacowanej w roku 2025 na
poziomie 5500 osdb, zapotrzebowanie na wode wyniesie od 110 m3/h do 165 m3/h.

Pokrycie zapotrzebowania zapewniajg istniejace ujecia wody o nastepujacej
charakterystyce (stan 2014 r.):

Informacje: Nowe Zduny Retki gz,’;?;vv; Jackowice | Bogoria Gorna
Pozwolenie na pobor: | 72,3 37,0 20,0 70,8 73
-max/ m/d 559 500 419 743 1003
Kategoria zasobow B B B B B
Zasoby zatwierdzone
“mih 105 37 25 93 73
Wydajnosc studni 105 37 8 90 73
-nr2 90 35 12 93 73
Glebokos¢ studni w
metrach: - nr 1 117,5 56 54 95,5 89
- 119,0 55 35 91 55,3
Wielkos¢ wod
poplucznych m/d 12,0 5,85 2,96 17,4 10,05
Odprowadzenie row rz. Studwia row réw réw
- 8m 8 m 8m -
Strefa ochronna

tgcznie pozwolenie na pobdér wody wynosi: max - 273,1 m%h. Poréwnujgc wielkosci
zapotrzebowania na wode z wielkoscig uzyskanego pozwolenia na jej pobdr, nalezy
stwierdzi¢ petne zabezpieczenie w wode dla celéw konsumpcyjnych ludnosci i produkcyjnych
rolnictwa. Pewnos$¢ zasilania gwarantuje funkcjonowanie przy kazdej hydroforni - dwéch
studni. W ostatnich latach zrezygnowano z eksploatacji dwdch uje¢ komunalnych,
zlokalizowanych: w Strugienicach i w Wiskienicy Gérnej; nie przesadzono o likwidacji
istniejgcych tam studni.

Rezerwy pozwalajg ,eksportowaé” wode poza obszar gminy, zasilajgc wsie:
Przemystéw w gminie Chas$no, Sobockg Wies w gminie Bielawy oraz Klotyldéw i Trzciniec w
gminie BedIno.
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Wodocigg komunalny dostepny jest dla wszystkich istniejgcych siedlisk
zamieszkania. Na koniec 2005 r. tgczna dlugos¢ czynnej sieci wodociggowej wynosita 123
km, natomiast liczba przytgczy wodociggowych do budynkéw mieszkalnych wynosita 1656.
Sie¢ wodociggowa jest w dobrym i bardzo dobrym stanie technicznym. W roku 2012 92,2%
ludnosci gminy zaopatrywato sie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j.

Aktualnie funkcjonujg cztery, odrebne (nie powigzane ze sobg) uktady sieci
komunalnych. Potudniowy - zasilany jest z ujecia w Bogorii Gérnej i obejmuje wsie: Bakowy
Goérny i Dolny, Bogorie Dolng, Gorng i Pofolwarczna, Wierznowice, Urzecze, Strugienice i
Maurzyce oraz Klotyldéw i Trzciniec w gm. BedIno, takze Sobockg Wies w gm. Bielawy.
Pétnocny system sieci opiera sie o ujecia w Ztakowie Borowym i w Retkach a obejmuje wsie:
Ztakow Borowy, Nowy Ztakéw, Ztakéw Koscielny, Retki i Przemystéw w gm. Chasno. Z
ujecia w Jackowicach woda rozprowadzana jest do miejscowosci: Wiskienice Gérna i Dolna,
Zalesie, tazniki, Jackowice, Pdlka, Szymanowice i do fragmentu wsi Zduny. Najkrotszy
system tworzy sie¢ zasilana z ujecia w Nowych Zdunach — obstuguje wsie: Rzgsno,
Dabrowe, Nowe Zduny, Zduny, takze pobliskg zabudowe wsi Jackowice, Maurzyce,
Szymanowice i Strugienice.

6.7. System odprowadzania i oczyszczania sciekow komunalnych.

Bilans ilosciowy $ciekéw dla gminy Zduny, sporzadzony przez Abrys-Technika sp.z
0.0. Poznan w ramach opracowania ,Program funkcjonalno-uzytkowy koncepcji neutralizaciji
sciekdw w gminie Zduny” (rok opracowania 2005) przedstawia sie nastepujgco:

Nazwa Liczba Qd dla 0,09 m? Qddla 0,11 m? Qd dla 0,13 m®
miejscowosci mieszkancow /d/Mk +10% * /d/Mk +10% ** /d/Mk +10% ***
1 2 3 4 5
Bakow Dolny 353 34,9 42,7 50,5
Bakow Gorny 444 44.0 53,7 63,5
Bogoria Dolna 161 15,9 19,5 23,0
Bogoria Gorna 154 15,2 18,6 22,0
Bogoria Pofolwarcz. 69 6,8 8,3 9,9
Dabrowa 28 2,8 3,4 4,0
Jackowice 477 47,2 57,7 68,2
tazniki 306 30,3 37,0 43,8
Maurzyce 214 21,2 25,9 30,6
Nowe Zduny 431 42,7 52,2 61,6
Nowy Ziakéw 91 9,0 11,0 13,0
Pélka 24 24 2,9 3,4
Retki 162 16,0 19,6 23,2
Rzasno 223 22,1 27,0 31,9
Strugienice 364 36,0 44,0 52,1
Szymanowice 157 15,5 19,0 22,5
Wierznowice 104 10,3 12,6 14,9
Wiskienica Dolna 193 19,1 23,4 27,6
Wiskienica Gorna 227 22,5 27,5 32,5
Urzecze 241 23,9 29,2 34,5
Zalesie 84 8,3 10,2 12,0
Zduny 718 71,1 86,9 102,7
Ztakow Borowy 549 54,4 66,4 78,5
Ztakow Koscielny 391 38,7 47.3 55,9
Zduriska Dabrowa 64 6,3 7,7 9,2
Razem 6229 616,7 753,7 890,7

* warto$ci odniesione do mieszkaricow poditgczonych do kanalizacji sanitarnej na poczatku realizacji sieci
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** warto$ci odniesione do mieszkancow podfgczonych do kanalizacji sanitarnej po ok. 10 latach funkcjonowania
kanalizacji
*** wartosci odniesione do uzytkownikéw podfgczonych do kanalizacji sanitarnej dla okresu perspektywicznego

Oczyszczanie $ciekow komunalnych na terenie gminy oparte jest o zbiorniki do
gromadzenia $ciekow i stosunkowo nieliczne przydomowe oczyszczalnie sciekéw i dwie
grupowe oczyszczalnie sciekdw zwigzane z funkcjonowaniem osrodkéw szkolnych.

Szacuje sie (wedtug ,Programu funkcjonalno-uzytkowy koncepcji neutralizacji sciekdw w

gminie Zduny”), ze blisko 83% wytwarzanych $ciekow przez mieszkancéw gospodarstw

rolnych gromadzona jest w zbiornikach (prawdopodobnie duza ich cze$¢ ma ograniczong
szczelnosé), a pozostate gospodarstwa nie sg wyposazone w zbiorniki, i Scieki bytowe
odprowadzane sg bezposrednio do ziemi lub wod powierzchniowych.

Dla niektérych obiektow uzytecznosci publicznej zastosowano urzadzenia
gromadzgce i podczyszczajgce scieki, wspolne dla kilku budynkéw, potgczone lokalng siecig
kanalizacyjng. Sytuacje takie wystepuja w nastepujacych terenach:

» szkoly podstawowej w Bakowie Gérnym — oczyszczalnia o przepustowosci 30,9 m?/d;
odbiornikiem sciek6w oczyszczonych jest rzeka Igla,

e zespotu szkét w Zdunskiej Dabrowie - oczyszczalnia o przepustowosci 94 md/d;
odbiornikiem $ciekébw oczyszczonych jest row melioracyjny bedacy doptywem rzeki
Studwi.

Nowg inwestycjg gminy jest oddana do uzytku w 2012 r. gminna mechaniczno -
biologiczna oczyszczalnia $ciekow w Strugienicach o wydajnosci 350 m®/d, wyposazona w
stacje zlewng sciekow. Odbiornikiem Sciekéw oczyszczonych jest rzeka Igla. Oczyszczalnia
sciek6w w Strugienicach stanowi pierwszy etap budowy gminnego systemu odprowadzania i
oczyszczania Sciekow. Zaktada sie, ze oczyszczalnia - po wyczerpaniu dotychczasowej
przepustowosci bedzie rozbudowana o kolejny blok o wydajnosci 350 m®/d.

Do oczyszczalni w Strugienicach bedg odprowadzane Scieki siecig kanalizacyjng (w
systemie kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i cisnieniowej) niemal z catego obszaru gminy. W
koncowej fazie realizacji jest budowa sieci kanalizacyjnej o dtugosci ok. 19,6 km,
prowadzona w zabudowie wsi: Zduny, Nowe Zduny, Dgbrowa, Szymanowice, Strugienice i
Maurzyce. Jest to pierwszy etap skanalizowania obszaru gminy. Realizowany przez Gmine
,Program funkcjonalno-uzytkowy koncepcji neutralizacji sciekbw w gminie Zduny” zaktada
(po wykonaniu w/wym. pierwszoplanowego zadania) budowe sieci kanalizacyjnej dla
kolejnych wsi:

- w Il etapie - pozostate tereny wsi: Zduny, Szymanowice, Strugienice, Maurzyce, takze
wsie: Wierznowice, Urzecze, Bakéw Gorny, Bakéw Dolny, Bogoria Gdérna, Bogoria
Dolna,

- w |l etapie, na ktérym wymagana bedzie rozbudowa oczyszczalni $ciekow w
Strugienicach, przewiduje sie skanalizowanie wsi: Ztakéw Koscielny, Ztakéw Borowy,
Retki, Wiskienica Dolna, Wiskienica Gérna, tazniki, Jackowice.

Przyjmuje sie, ze w okresie perspektywicznym obstugiwanych siecig kanalizacyjng bytoby

ok. 85% mieszkancow gminy.

Wedtug ,Programu funkcjonalno-uzytkowy koncepcji neutralizacji sciekbw w gminie
Zduny” czes¢ gospodarstw sytuowanych poza zwartymi osrodkami zabudowy, bedzie
korzysta¢ z indywidualnych urzadzeh gromadzenia i oczyszczania $ciekow (zbiorniki
bezodptywowe z okresowym wywozem $ciekOw na oczyszczalnie, ewentualnie oczyszczanie
sciekbw w przydomowych oczyszczalniach). Ogétem, bedzie to dotyczyto ok. 149 siedlisk.
Najwieksza ich liczba znajduje sie w obrebie wsi Rzasno, Zalesie i Nowy Ztakow.

6.8. System odprowadzania i oczyszczania wod opadowych.

Na terenie gminy Zduny nie wystepujg sieci komunalne kanalizacji deszczowej.
Wiejski charakter zabudowy terendw gminy przesadza, iz nie jest wskazana
neutralizacja wod opadowych poprzez zbieranie jej w systemy kanalizacyjne.
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Obowigzek spetnienia warunkéw czystosci wod opadowych — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach ochrony srodowiska i prawa wodnego, moze W przysztosci
wymusza¢ budowe lokalnych systemow zbierajgcych wody opadowe z nawierzchni
utwardzonych w terenach zwartej zabudowy osrodka mieszkaniowo-ustugowego w Zdunach
oraz w terenach z zabudowg produkcyjno-ustugowa.

6.9. Gospodarka odpadami.

Gmina nie posiada wtasnego sktadowiska odpadéw komunalnych, ani tez innego
obiektu unieszkodliwiania tego rodzaju odpadow.

Funkcjonuje jednak powszechny, zorganizowany przez Gmine, system gromadzenia i
unieszkodliwiania odpadéw, w mysl zasad zapisanych w przepisach dotyczgcych
utrzymania czystosci i porzgdku w gminach. Polega na selektywnej zbiérce tychze odpadéw
w obrebie poszczegblnych posesiji i ich cykliczny wywdz przez wyspecjalizowane jednostki
Swiadczace ustugi w zakresie zbidrki odpadow.

6.10. Rurociagi przesytowe.

Obszar gminy przecina rurocigg przesytowy paliw ptynnych Ptock-Koluszki, o
Srednicy 400 mm. Rurociag wyposazony jest w system automatycznych zasuw
ograniczajgcych skutki nadzwyczajnych wyciekéw paliw w srodowisku.

Rurocigg nie ma znaczenia dla zaopatrzenia w paliwa odbiorcéw z obszaru gminy.
Jego usytuowanie przesgdza o ograniczeniach w zagospodarowaniu fragmentéw terenow
wsi Maurzyce, Szymanowice i Retki.

7. DZIEDZICTWO KULTUROWE, ZABYTKI ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Na terenie gminy Zduny znajdujg sie nastepujgce zabytki wpisane do rejestru
zabytkow:

* w Zdunach - kosci6t parafialny p.w. $w. Jakuba Apostota, wybudowany w latach 1894-
1907 wedtug projektu Konstantego Wojciechowskiego, neogotycki, murowany (obiekt
wpisany do rejestru zabytkow w dniu 9.01.1979 r., numer decyzji 511),

* w Zdunach - cmentarz przykoscielny — przy w/wym. kosciele parafialnym (data wpisu do
rejestru 30.06.1994 r., numer decyzji 971),

* w Zdunach - cmentarz mariawicki (data wpisu do rejestru 21.12.1992r., numer decyzji
923),

* w Bagkowie Gérnym - cmentarz rzymsko-katolicki (obiekt wpisany do rejestru w dniu
21.12.1992 r., numer decyzji 919),

» w Bakowie Gérnym - kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny,
wybudowany w 1912 r., murowany (data wpisu do rejestru zabytkdéw 26.07.1980 r., numer
decyzji 548),

» w Bakowie Gornym - cmentarz przykoscielny przy w/wym. kosciele parafialnym (wpisany
do rejestru w dniu 30.06.1994 r., numer decyzji 970),

» w Bgkowie Dolnym - cmentarzysko kurhanowe, kultury tuzyckiej — z II/IV okresu epoki
brazu, potozone w obrebie piaszczystego wzgérza, na zachdd od zabudowy wsi (wpisano
do rejestru zabytkdédw w dniu 15.01.1988r., numer decyzji - 781),

 w Bogorii Gornej - park podworski - pozostatoS¢ w miejscu dawnego zatozenia
folwarcznego (z potowy XIVw.). Towarzyszyt zabudowaniom dworskim, a powstat
prawdopodobnie w Il potowie XIXw. (pow. ok.4 ha). Park zgodnie ze swoim zatozeniem,
nigdy nie petnit jedynie funkcji ozdobnej, byt zawsze $cisle zwigzany z sadem, ktory
stanowit gtéwng czes¢ ogrodu. Zachowaty sie do dzisiaj zadrzewienia sktadajgce sie na
czes¢ ozdobng parku - lipy, graby, kasztanowce, deby szyputkowe, klony srebrzyste i
inne. Obiekt wpisano do rejestru zabytkéw w dniu 1.06.1984 r., numer decyzji 721.

62



« w Ztakowie Koscielnym - kosciét parafialny p.w. Wszystkich Swietych, wybudowany w
1901r. wedtug projektu Konstantego Wojciechowskiego, jako bazylika dwuwiezowa z
transeptem. W prezbiterium kosciota wtopione sg mury starszej, gotyckiej swiatyni (z XV
w.). W ogrodzeniu kosciota znajdujg sie: neogotycka brama murowana oraz brama
barokowa z XVIII w., z cegly i piaskowca - tynkowana. Data wpisu do rejestru zabytkow
10.08.1985 r., numer decyzji 761,

» w Ztakowie Koscielnym - cmentarz przykoscielny przy w/wym. kosciele parafialnym (data
wpisu do rejestru 27.06.1994 r., numer decyzji 969),

« w Ztakowie Koscielnym - plebania, murowana, projekitu projektanta koSciota -
Konstantego Wojciechowskiego; tworzy wraz z kosciotem i ,Przytuliskiem” wspdlne
zatozenie przestrzenne. Plebania wybudowana zostata na poczgtku XX w. w stylu
historyzujgcej romantycznej architektury konca XIX w. i poczatku XX w. (data wpisu do
rejestru 21.09.1986 r., numer decyzji 773),

» w Ziakowie Koscielnym - dom mieszkalny, tzw. Przytulisko z 1895 r., rowniez projektu
Konstantego Wojciechowskiego. Obiekt bezstylowy, nawigzujacy formami do
historyzujgcej architektury XIX w. Obiekt zostat wpisany do rejestru zabytkow w dniu
21.09.1986 r., numer decyzji 772,

» w Ziakowie Koscielnym - parafialny cmentarz rzymsko-katolicki - cze$¢ (data wpisu do
rejestru 19.12.1991r., numer decyzji 838),

» w Ziakowie Borowym - uktad urbanistyczny z XIX w., ktéry stanowi charakterystyczny
zespot budownictwa ludowego. Wies powstata w XlIl w. Po komasacji przeprowadzonej w
koncu XIX w., z ulicowki przeksztatcita sie w dwutraktowg rzeddéwke, przy czym trakt trzeci
taczy tutaj oba rzedy. Zachowaty sie do dzisiaj juz nieliczne budynki, bedace
Swiadectwem towickiego stylu budownictwa wiejskiego; wiekszos¢ mimo nadania statusu
obiektu chronionego, zostata rozebrana i zastgpiona nowymi i nowoczesnymi budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi. Uktad urbanistyczny wsi wpisano do rejestru zabytkéw w
dniu 25.08.1967 r., numer decyzji 620/189,

» w Maurzycach - most o na rzece Studwi, wpisany do rejestru zabytkbw na mocy decyzji nr
1031/291 z 22.11.1968 r. Jest to pierwszy na swiecie most spawany, wykonany wedtug
projektu Stanistawa Bryty w latach 1928 -1929. Wykonawca mosty byta Firma Rudzki i S-
ka z Minska Mazowieckiego. Dtugos¢ mostu - 28 m, a nosnos¢ 30 t. Most nie petni juz
dzisiaj swoich funkcji uzytkowych,

* w Maurzycach — skansen towickiego budownictwa wiejskiego wpisany do rejestru
zabytkéw na mocy decyzji nr 997 z dnia 23.02.1996 r.

W gminnej ewidencji zabytkéw umieszczone sg obok wyzej wymienionych zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkéw, nastepujace obiekty i obszary:

* w miejscowosci Bagkéw Dolny — cmentarz choleryczny, dwie kapliczki,

* w miejscowosci Bakéw Gorny - stodofa i stajnia w zespole Kosciota Parafialnego,
kapliczka, remiza strazacka, miyn (numer adresowy 96), domy o numerach
adresowych: 47,67, 70, 73, 85 i 96,

* w miejscowosci Bogoria Dolna - krzyz przydrozny, zespo6t trzech krzyzy, dom numer
28,

* w miejscowosci Bogoria Gorna — zagroda numer adresowy 27, dom numer 28,
kapliczka,

* w miejscowosci tazniki — dom o numerze adresowym 44 (dawna szkota), domy o
numerach: 6, 20, 28, 43, 52a, 59, 73, 82, 83, 84, 87, 89, 2 kapliczki, 2 krzyze
drewniane, krzyz kamienny,

* W miejscowosci Jackowice — kapliczka, krzyz,

* w miejscowosci Maurzyce — dawna szkota numer 21, dom o numerze adresowym 27,
krzyz drewniany,

* w miejscowosci Retki — most stalowy, kapliczka, domy o numerach: 6 i 14,
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* w miejscowosci Strugienice — kapliczka, krzyz przydrozny, remiza strazacka, zagroda
mtynarska (mtyn, dom i budynek), domy o numerach adresowych: 11, 23, 24, 26, 72,
76, 82,84 88,

* W miejscowosci Szymanowice — kapliczka, krzyz, dom o numerze 8,

* w miejscowosci Wierznowice - kapliczka, domy o numerach adresowych: 7, 9, 25, 26,

» w miejscowosci Wiskienica Dolna — 4 kapliczki, krzyz, domy o numerach: 5, 38 i 47,

* w miejscowosci Nowe Zduny — park w zespole szkdl srednich w Zdunskiej Dabrowie,

* w miejscowosci Zduny — plebania i obora w zespole Kosciota Parafialnego, kapliczka
cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki, dawny budynek poczty, domy o numerach: 1,
33, 49, 1511 176,

* w miejscowosci Ztakow Borowy — kapliczka, domy o numerach: 1, 34, 42, 53, 56, 64,
95, 1038 i 124 oraz obory w zagrodach: numer 37 i numer 53,

* w miejscowosci Ztakéw Koscielny — kapliczka, domy o numerach: 8, 10, 12, 16, 45,
48, 54, 55, 103, 117,120 i 121,

* w Klotyldowie — stup graniczny dawnego Ksiestwa towickiego.

Na terenie gminy zaewidencjonowane sg w dokumentacji prowadzonej przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw (sporzadzonej w ramach Archeologicznego Zdjecia
Polski) liczne miejsca znalezisk archeologicznych. Ich najwieksze nagromadzenie znajduje
sie w czesci potudniowej i srodkowej obszaru gminy. Poza w/wym. cmentarzyskiem
kurhanowym w Bagkowie Dolnym, nie ma ws$réd nich obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow.

Szczegblnym miejscem tworzonym dla ochrony zabytkéw budownictwa wiejskiego jest
towicki Park Etnograficzny, zlokalizowany w Maurzycach, nad rzekg Studwia.
Administracyjnie podlega Muzeum w towiczu (finansowane ze $rodkéw Starostwa Powiatu).
Skansen w Maurzycach powstat w 1985 r. z inicjatywy Towarzystwa Przyjaciot Muzeum w
towiczu. Ma na celu ochrone zabytkéw architektury poprzez przemieszczenie ich na teren
muzeum, zabezpieczenie przed zniszczeniem i udostepnienie zwiedzajagcym. Budynki, ktdre
dotychczas zostalty zgromadzone na terenie skansenu pochodzg gtéwnie z potowy i drugiej
potowy XIX w. Przeniesione zostaty z terendw wsi towickich: Ztakowa Borowego, Ztakowa
Koscielnego, Niespuszy, Skowrody, Bogorii, Wicie, Boczek i Maurzyc. Sg to budynki
mieszkalne, stodoty, spichlerze-lamusy, budynek inwentarski, kuznia. Z terenu wsi
Wysokienice gm. Gtuchow przeniesiony zostat drewniany kosciot z potowy XVIliw.
Docelowym zamiarem Muzeum jest ekspozycja obiektébw w ukiadzie zagrodowym,
ukazujgcym wies towickg dwojako: panszczyzniang, z rozproszong zabudowg owalnicy oraz
typ wsi nowszy, z Il potowy XIX w., jako ulicowke z jednostronng zabudowg. Skansen w
Maurzycach ma szanse sta¢ sie (po zrealizowaniu zamierzonego programu
zagospodarowania), popularnym i chetnie odwiedzanym miejscem ekspozycji zbiorow
ludowej sztuki towickiej (nie tylko w zakresie budownictwa). Istotne jest jednak wzmocnienie
zagospodarowania, ukierunkowanego na sprawng obstuge ruchu turystycznego tego
miejsca.

Na cmentarzach parafialnych urzadzone sg kwatery Zotnierzy polegtych w 1939 w
walkach nad Bzurg, natomiast w Zdunach (w sagsiedztwie budynku urzedu gminy)
usytuowany jest pomnik dla uczczenia polegtych zotnierzy w wojnie polsko-radzieckiej, w
1920 r.

Stosownie do powszechnie obowigzujgcych przepisébw prawa wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczgce obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, jak réwniez
inwestycje prowadzone na obszarach stanowisk archeologicznych podlegajg nadzorowi ze
strony wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw.

Aktualizacja Studium gm. Zduny 2022 r.

Wykaz stanowisk archeologicznych:

nr Nr stan. Nr stan. w .
- ‘1 . . . Uwagi/
Lp Miejscowos¢ | obszar | na miejscow | Chronologia Funkcja zagrozenia
u AZP obszarze | osci 9
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Ztakow

1. 56-54 55 8 okres latenski osada
Borowy
2. é%akow 56-54 74 9 okres latenski osada
orowy
3. Ztakéw 56-54 91 10 Sl’ean?WIeC’Z’e §Iad osadn!ctwa
Borowy nowozytno$c¢ Slad osadnictwa
4. éiakow 56-54 92 11 przeworska osada
orowy
5. éiakow 56-54 82 12 przeworska osada
orowy
6. éiakow 56-54 83 13 przeworska osada
orowy
7. éiakow 56-54 84 14 nowozytnosc slad osadnictwa
orowy
8. Ziakow 56-54 85 15 pozne Slad osadnictwa
Borowy Sredniowiecze
Ztakow pradzieje slad osadnictwa
9. B 56-54 86 16 OWR slad osadnictwa
orowy 5 — - .
nowozytno$c¢ Slad osadnictwa
Ztakow slad kultura
10. Potnocny 56-55 1 1 osadnictwa przeworska
Borowy S/NOW osada
1. | ZAKOW | 5655 2 3 | s/Now slad osadnictwa
orowy
OWR pkt osadniczy
wczesne . dziatalnos¢
T ] o pkt osadniczy .
12. Wiskienica 57.54 3 1 sredn|,O’W|ecze rolnicza
Dolna pdzne
Sredniowiecze/ pkt osadniczy
now.
Wiskienica _pozne : dziatalnosé
13. Dolna 57-54 4 2 Sredniowiecze/ pkt osadniczy rolnicza
now.
wczesne .
Sredniowiecze pkt osadniczy
N pézne . o
Wiskienica . - . dziatalno$¢
14. Dolna 57-54 6 3 srednrl](c))vv\\lllecze/ pkt osadniczy rolnicza
Sredniowiecze osada
nowozytnosc¢ osada
wezesne kt osadnicz
Sredniowiecze P y
Wiskienica pozne dziatalnos¢
15. Dolna S57-54 7 4 Sredniowiecze/ pkt osadniczy rolnicza
now.
IV/V EB osada
16. | Wiskienica | 5750 | 4y 5 XIIXIV w ktosadniczy | 9Ziatalnose
) Dolna ’ P y rolnicza
N pradzieje pkt osadniczy ) ..
17. ngklenlca 57.54 30 6 OWR osada d2|a+glnosc
olna - — rolnicza
nowozytnosc osada ?
EB osada
Wiskienica pézne dziatalno$¢
18. Dolna 57-54 33 7 $redniowiecze osada rolnicza
nowozytnosé osada ?
Wiskienica dziatalno$¢
19. Dolna 57-54 34 8 OWR osada rolnicza
Wiskienica - . dziatalno$é
20. Dolna 57-54 35 9 pradzieje pkt osadniczy Zrlolniczasc
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Wiskienica pézne . dziatalnos$¢
21. Dolna 57-54 36 10 $redniowiecze pkt osadniczy rolnicza
Wiskienica pézne . dziatalno$¢
22. Dolna 57-54 37 11 sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
N pézne ) .,
3. Wiskienica 57.54 38 12 sredniowiecze osada dziatalnos¢
Dolna . — rolnicza
nowozytnosc osada ?
Wiskienica . . dziatalnos¢
24. Dolna 57-54 39 13 neolit pkt osadniczy rolnicza
e pradzieje pkt osadniczy . ..
Wiskienica " dziatalnos¢
25. Dolna 57-54 44 14 . Ppozne pkt osadniczy rolnicza
sredniowiecze
e pézne . . .
6. Wiskienica 57.54 45 15 sredniowiecze pkt osadniczy dziatalnos¢
Dolna : — - rolnicza
nowozytnosc pkt osadniczy
Wiskienica i S . dziatalno$¢
27. Dolna 57-54 46 16 Sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
Wiskienica . . dziatalno$¢
28. Dolna 57-54 179 17 pradzieje pkt osadniczy Zl’lolniczasc
Wiskienica 1 dziatalinosé
29. Gorna 57-54 8 Bogu1520W OWR osada rolnicza
Wiskienica dziatalnos¢
30. Gorna 57-54 30 2 IV/V EB osada rolnicza
Wiskienica . dziatalnos¢
31. Gorna 57-54 31 3 OWR pkt osadniczy rolnicza
Wiskienica . dziatalnos¢
32. Gorna 57-54 40 4 OWR pkt osadniczy rolnicza
Wiskienica - . dziatalnos¢
33. Gorna 57-54 41 5 pradzieje pkt osadniczy rolnicza
Wiskienica OWR pkt osadniczy dziatalno$¢
34. Gorna 57-54 42 6 nowozytnosé pkt osadniczy rolnicza
pradzieje pkt osadniczy
Wiskienica pézne . dziatalno$¢
35. Gorna 57-54 43 7 sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
nowozytnosc¢ pkt osadniczy
Wiskienica . dziatalno$¢
36. Gorna 57-54 47 8 OWR pkt osadniczy rolnicza
Wiskienica pézne . dziatalno$¢
87. Goérna 57-54 48 9 $redniowiecze pkt osadniczy rolnicza
38. 57-54 5 1 OWR osada dziatalnos¢
nowozytnosé pkt osadniczy rolnicza
o Ha osada nowa
tazniki oLt okt osadniczy zabudowa
OWR osada
Sredniowiecze osada
pradzieje pkt osadniczy dziatalnos¢
39. tazniki 57-54 61 3 Sredniowiecze osada rolnicza
nowozytnosé pkt osadniczy
40. L azniki 57-54 62 4 OWR pkt osadniczy dziatalnosc
nowozytnosé osada ? rolnicza
41. L azniki 57-54 63 5 pradzieje pkt osadniczy dziatalnosc
OWR pkt osadniczy rolnicza
42. 57-54 64 6 OWR osada dziatalnosc
tazniki Sredniowiecze osada rolnicza
nowozytnosé osada ?
L i pradzieje pkt osadniczy dziatalnosc
43 Lazniki 57-54 65 / Sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
44, tazniki 57-54 66 OWR osada dziatalno$é
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rolnicza

L i OWR pkt osadniczy dziatalno$é
45 Lazniki 57-54 67 9 $redniowiecze osada rolnicza
EB pkt osadniczy
46. t azniki 57.54 68 10 sredn|,O’W|ecze pkt osadniczy dznaliglnosc
pbzne okt osadniczy rolnicza
Sredniowiecze
47. 57-54 69 11 pradzieje pkt osadniczy dziatalnosc¢
tazniki OWR osada rolnicza
Sredniowiecze osada
48. L azniki 57-54 70 12 OWR osada dziatalnosc¢
nowozytno$é osada rolnicza
49. 57-54 71 13 OWR osada dziatalnosc¢
$redniowiecze osada rolnicza
tazniki pbzne . nowa
sredniowiecze pkt osadniczy zabudowa
nowozytnosé pkt osadniczy
EB pkt osadniczy dziatalnos¢
50. tazniki 57-54 72 14 OWR pkt osadniczy rolnicza
Sredniowiecze osada
L - . dziatalnos¢
51. tazniki 57-54 73 15 pradzieje pkt osadniczy rolnicza
EB pkt osadniczy dziatalnos¢
52. tazniki 57-54 74 16 EB osada ? rolnicza
OWR osada
Lo . dziatalnos¢
53. tazniki 57-54 75 17 OWR pkt osadniczy rolnicza
sniki : OWR pkt osadniczy dziatalnos¢
54 tazniki 57-54 76 18 $redniowiecze pkt osadniczy rolnicza
OWR pkt osadniczy dziatalno$¢
55. tazniki 57-54 77 19 pozne osada rolnicza
Sredniowiecze
I . I . dziatalnosc
56. tazniki 57-54 78 20 Sredniowiecze pkt osadniczy Zl’l(j:i :ZOaSC
L i pézne . dziatalno$¢
57. tazniki 57-54 79 21 sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
58. |  tazniki 57-54 80 22 EB pkt osadniczy | dziafainose
rolnicza
pbdzne kt osadnicz dziatalnosé
59. tazniki 57-54 81 23 sredniowiecze | P y rolnicza
nowozytnosc¢ pkt osadniczy
OWR pkt osadniczy dziatalnosé
60. Eazniki 57-54 82 24 . _pozne pkt osadniczy rolnicza
Sredniowiecze
nowozytnosc¢ pkt osadniczy
EB pkt osadniczy dziatalnosé
61. tazniki 57-54 83 25 OWR osada rolnicza
Sredniowiecze pkt osadniczy
62. | taznik 57-54 84 26 OWR osada dziatalnosc
rolnicza
- OWR osada dziatalnosé
63. Lazniki 57-54 85 27 nowozytnosé pkt osadniczy rolnicza
64. t azniki 57.54 86 o8 przeworska pkt osadniczy dma’rqlnosc
rolnicza
65. | tasnki | 5754 | 87 o9 | OWR osada dziatalnos¢
Sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
pradzieje pkt osadniczy dziatalnosé
66. tazniki 57-54 88 30 OWR osada rolnicza
pdzne pkt osadniczy

67




Sredniowiecze

nowozytnosé pkt osadniczy
67. | tamki | 5754 | 89 31 OWR pkt osadniczy | dZiatalnose
rolnicza
L i EB pkt osadniczy dziatalnos¢é
68. tazniki 57-54 90 32 nowozytnosé pkt osadniczy rolnicza
69. | tasniki | 57-54 91 33 OWR osada dziatainos¢
rolnicza
70. |  ktazniki | 57-54 92 34 OWR pkt osadniczy | 9Ziaalnosc
rolnicza
OWR osada ? dziatalnosé
71. tazniki 57-54 93 35 Sredniowiecze osada rolnicza
nowozytnosc pkt osadniczy
72. | kasniki | 57-54 94 36 pradzieje pkt osadniczy | 9Ziaalnosc
rolnicza
L i pradzieje pkt osadniczy dziatalnos¢é
73. tazniki 57-54 95 37 OWR osada rolnicza
L i pradzieje pkt osadniczy dziatalnos¢é
4 Lazniki 57-54 9 38 nowozytnosc¢ pkt osadniczy rolnicza
75, ¥ azniki 57.54 97 39 pradzieje pkt osadniczy d2|a+a_lnosc
rolnicza
76. | tasnki | 5754 | 98 40 OWR osada dziatalnosé
rolnicza
EB osada dziatalnosé
OWR pkt osadniczy rolnicza
77. tazniki 57-54 99 41 pozne kt osadnicz
Sredniowiecze P y
nowozytnosé uzytkowanie pol
78, v azniki 57.54 100 42 OWR pkt osadniczy dma’rqlnosc
rolnicza
L i pradzieje pkt osadniczy dziatalnosé
79 tazniki 57-54 101 43 nowozytnosé pkt osadniczy rolnicza
80. | tazki | 57-54 | 102 44 EB pkt osadniczy | dZidtalnose
rolnicza
OWR osada dziatalnosé
81. tazniki 57-54 103 45 pézne . rolnicza
] I pkt osadniczy
Sredniowiecze
82. | tamki | 57-54 | 104 46 OWR osada dziatainos¢
rolnicza
83. tazniki 57-54 105 47 WEB? pkt osadniczy dziatalnosé
OWR pkt osadniczy rolnicza
84. | tasniki | 57-54 | 106 48 OWR osada dziatainos¢
rolnicza
85. | kasniki | 57-54 | 107 49 pradzieje pkt osadniczy | 9Ziatalnosc
rolnicza
86. Lazniki 5754 | 108 50 OWR osada dziatalnosé
rolnicza
87. | kasniki | 57-54 | 109 51 OWR pkt osadniczy | 9Ziafalnosc
rolnicza
88. L 57-54 110 52 OWR pkt osadniczy dziatalnos¢é
tazniki ; — - .
nowozytnosc¢ pkt osadniczy rolnicza
89. L 57-54 111 53 Sredniowiecze pkt osadniczy dziatalnos¢é
tazniki .
rolnicza
. OWR osada dziatalnosé
90. Lazniki 57-54 112 54 Sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
pradzieje pkt osadniczy dziatalnos¢é
91. tazniki 57-54 113 55 OWR pkt osadniczy rolnicza
Sredniowiecze osada
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pbdzne osada
Sredniowiecze
nowozytnosé osada?
L OWR osada dziatalnosé
92. tazniki 57-54 114 56 nowozytnosé pkt osadniczy ? rolnicza
pradzieje pkt osadniczy dziatalnos¢é
L i pLt osada rolnicza
93. tazniki 57-54 115 57 OWR osada
nowozytnosé uzytkowanie pol
L EB pkt osadniczy dziatalnos¢é
94. tazniki 57-54 116 58 OWR osada rolnicza
L OWR osada dziatalnosé
9. tazniki 57-54 17 59 Sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
96. | kazniki | 57-54 | 118 60 OWR pkt osadniczy | 9Ziafalnosc
rolnicza
97. | kazniki | 57-54 | 119 61 pLt osada dziatalnos¢
rolnicza
L i pradzieje pkt osadniczy dziatalnosé
98. tazniki 57-54 120 62 OWR osada rolnicza
99. | taziki | 57-54 | 12 63 OWR pktosadniczy | dziatalnosc
rolnicza
100. | taznki | 5754 | 122 64 __pozne pktosadniczy | dZiatalnose
Sredniowiecze rolnicza
101. tazniki 57-54 123 65 nowozytnos¢ | pktosadniczy | Sparatrets
L i pradzieje pkt osadniczy dziatalnosé
102. tazniki 57-54 124 66 Sredniowiecze pkt osadniczy rolnicza
103. | tasziki | 5754 | 125 67 pradzieje pktosadniczy | d2iafanose
rolnicza
L i pradzieje pkt osadniczy dziatalnosé
104. tazniki 57-54 126 68 neolit pkt osadniczy rolnicza
105. | taszniki | 5754 | 128 69 pradzieje pkt osadniczy | d2iafainose
rolnicza
106. | tasziki | 5754 | 178 70 OWR osada dziatalnosc
rolnicza
107. | Jackowice | 57-54 | 127 1 OWR osada dziatalnosc
rolnicza
wczesne pkt osadniczy
Sredniowiecze
EB osada
Ztakow pLt osada dziatalnos¢é
108. Borowy 57-54 22 / OWR osada rolnicza
, pozne osada ?
Sredniowiecze
nowozytnosc uzytkowanie pola
Ztakow Ha/Lt osada dziatalnosé
109. Borowy 57-54 157 20 OWR osada rolnicza
110. Ztakéw 57.54 158 1 OWR pkt osadniczy d2|a+a_lnosc
Borowy rolnicza
11, Ztakéw 57.54 159 50 pradzieje pkt osadniczy d2|a+a_lnosc
Borowy rolnicza
112, Ztakéw 57.54 160 3 OWR pkt osadniczy d2|a+a_lnosc
Borowy rolnicza
113, | LAOW | 5754 | 161 24 OWR osada dziatalnos¢
orowy rolnicza
Ztakéw EB pkt osadniczy dziatalnosé
14. Borowy 57-54 162 25 EB osada rolnicza
115. Ztakow 57.54 163 26 OWR pkt osadniczy dma’rqlnosc
Borowy rolnicza
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116. Ztakow 57.54 164 57 EB pkt osadniczy dma’rqlnoéé
Borowy rolnicza
. OWR osada dziatalnosé
Ztakow — - .
117. B 57-54 165 28 pbdzne pkt osadniczy rolnicza
orowy . .
Sredniowiecze
EB osada dziatalnos¢
Ztakow pLt osada rolnicza,
118. Borowy 57-54 166 29 OWR osada kopcowanie
: v - kiszonki
nowozytnosc¢ pkt osadniczy
f19. | ZAOW [ 5754 | 167 30 OWR osada dziatalnosé
orowy rolnicza
120. é*ako"" 5754 | 168 31 OWR okt osadniczy | dZiaainosc
orowy rolnicza
121, | ZAKOW | 5754 | 169 32 OWR osada dziatainos¢
orowy rolnicza
Ztakow OWR osada dziatalnosé
122. B 57-54 170 33 pbdzne osada ? rolnicza
orowy . o
Sredniowiecze
123. |  Zzalesie 57-54 155 1 . pozne Pkt osadniczy | dziatainosc
Sredniowiecze? rolnicza
124. | zalesie | 5754 | 156 2 OWR osada dziatalnosc
rolnicza
125. | zalesie | 5754 | 171 3 EB osada dziatalnosc
rolnicza
126. |  Zalesie 5754 | 172 4 OWR pkt osadniczy | dZiafainose
rolnicza
127. | zalesie | 5754 | 176 5 OWR osada dziatalnosc
rolnicza
128. Zalesie 57-54 177 6 pradzieje pkt osadniczy dma’ra}nosc
rolnicza
129. Rzas 57-54 175 1 EB pkt osadniczy dziatalnos¢
zgsno .
rolnicza
130. Grzybéw 57-54 9 1 OWR punkt osadniczy | stanowisko
Hornowski - — . przy 9;(‘1""’"
gm. Zychlin Sredniowiecze | punkt osadniczy | zgm.Zduny
131. | Aleksandréow | 57-54 54 1 neolit osada stanowisko
gm. Zychlin EB osada Tg,‘{,?;i.’;‘,‘i‘y’
132. Ztakow 57.55 1 1 srednl_omec’z’e §Iad osadn!ctwa
Nowy nowozytnosé | slad osadnictwa
Ztakéw . s . . stanowisko
133. Koscielny 57-55 2 2 nowozytnoscé $lad osadnictwa bez strefy
Ztakéw . ‘s . , stanowisko
134. Koscielny 57-55 3 3 nowozytnosc Slad osadnictwa bez sirefy
Ztakéw . ‘s . . stanowisko
135. Koscielny 57-55 4 4 nowozytnosc Slad osadnictwa bez sirefy
136. Zi'a kpw 57-55 5 5 Ha-La $lad osadnictwa
Koscielny
Ztakéw . ‘s . . stanowisko
137. Koscielny 57-55 6 6 nowozytnosc Slad osadnictwa bez sirefy
Ztakéw . ‘s . . stanowisko
138. Koscielny 57-55 7 7 nowozytnosc Slad osadnictwa bez strefy
Ztakéw . ‘s . . stanowisko
139. Koscielny 57-55 8 1 nowozytnosc Slad osadnictwa bez strefy
Ztakéw . s . . stanowisko
140. Koscielny 57-55 10 8 nowozytnosé $lad osadnictwa bez strefy
141. Ztakow 57-55 53 1 cmentarzysko przeworska brikzgapv
o z
Koscielny lokalizacja
142. Ztakow 57-55 54 9 OWR osada
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Koscielny nowozytnosé osada
143. Ztakéw 57-55 55 10 La-OWR osada
Koscielny nowozytnosc osada
144. Ztakow 57-55 56 11 pdzne Slad osadnictwa
Koscielny Sredniowiecze
145. Ztakow 57-55 57 12 Sredniowiecze osada
Koscielny
146. Ztakéw 57-55 58 13 pradzieje Slad osadnictwa
Koscielny nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
147. Ztakow 57-55 59 14 pradzieje $lad osadnictwa
Koscielny
148. Ztakow 57-55 60 15 ? $lad osadnictwa
Koscielny
149. Ztakow 57-55 61 16 nowozytno$é $lad osadnictwa | stanowisko
Koscielny bez strefy
150. Ztakow 57-55 62 17 nowozytno$é $lad osadnictwa | stanowisko
Koscielny bez strefy
151. Ztakow 57-55 63 18 pradzieje $lad osadnictwa
Koscielny nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
152. Ztaké 57-55 64 19 pradzieje $lad osadnictwa
akéw 3 v - .
Koscielny Nowozytnos¢ $lad osadnictwa
XVII-XVII
153. Ztakow 57-55 65 20 epoka kamienia | $lad osadnictwa
Koscielny
154. Ztakow 57-55 72 21 wczesne Slad osadnictwa
Koscielny Sredniowiecze
155. Ztakow 57-55 117 22 OWR Slad osadnictwa
Koscielny
156. Ztakow 57-55 118 23 OWR Slad osadnictwa
Koscielny
157. Ztakow 57-55 119 24 Ha/La osada
Koscielny
158. Ztakow 57-55 120 25 pradzieje $lad osadnictwa
Koscielny
159. Retki 57-55 11 6 pradzieje Slad osadnictwa
etki 5 v - .
nowozytnosc¢ $lad osadnictwa
160. Retki 57-55 47 7 Ha-La Slad osadnictwa
161. 57-55 67 8 osada kultura
Retki przeworska
nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
162. Retki 57-55 68 9 Ha-La osada
163. Retki 57-55 69 10 nowozytnosc $lad osadnictwa
164. Retki 57-55 70 11 Rosja 1913 $lad osadnictwa
165. 57-55 83 12 epoka $lad osadnictwa
. kamienia/epoka
Retki brazu
epoka kamienia | $lad osadnictwa
166. . 57-55 84 13 OWR osada
Retki 5 — p -
nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
167. Ztakow 57-55 12 3 pradzieje $lad osadnictwa
Borowy
168. Ztakow 57-55 13 4 nowozytnosé $lad osadnictwa | stanowisko
Borowy bez strefy
169. Ztakow 57-55 14 5 Ha-La $lad osadnictwa
Borowy
170. Ztakow 57-55 15 6 osada kultura
Borowy tuzycka
171. Ztakow 57-55 51 1 OWR cmentarzysko
Borowy
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172. Ztakow 57-55 52 2 XVIw. skarb
Borowy
173. Ztakow 57-55 89 7 Sredniowiecze | $lad osadnictwa
Borowy
174. Ztakéw 57-55 90 8 Sredniowiecze osada
Borowy nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
175. Ztakow 57-55 91 9 OWR $lad osadnictwa
Borowy
176. Ztaké 57-55 92 10 pézne osada
akéw . h_—
Borowy sredn|(?W|eclzg/
nowozytnos¢
177. Ztakow 57-55 93 11 Sredniowiecze osada
Borowy XVII w.
178. Ztakow 57-55 94 12 nowozytno$é osada stanowisko
Borowy bez strefy
179. Ztakow 57-55 95 13 nowozytno$é osada stanowisko
Borowy bez strefy
180. Ztakow 57-55 96 14 osada kultura
Borowy tuzycka
181. Ztakow 57-55 97 15 Slad osadnictwa kultura
Borowy tuzycka
182. Ztakow 57-55 98 16 Ha-La Slad osadnictwa
Borowy
183. Ztakow 57-55 99 17 Ha-La cmentarzysko
Borowy
184. Ztakow 57-55 100 18 osada kultura
Borowy tuzycka
185. Ztakéw 57-55 101 16 Sredniowiecze Slad osadnictwa
Borowy nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
186. Ztakow 57-55 102 19 Ha-La osada
Borowy
187. 57-55 73 2 osada kultura
Ztakéw Nowy pomorska
nowozytnosc¢ osada
188. . 57-55 74 3 Ha-La osada
Ztakow Nowy , ——
Sredniowiecze osada
189. | Ztakébw Nowy | 57-55 75 4 OWR $lad osadnictwa
190. | Ztakébw Nowy | 57-55 76 5 OWR $lad osadnictwa
191. . 57-55 77 6 OWR osada
Ztakow Nowy , P—
Sredniowiecze osada
192. | Ztakéw Nowy | 57-55 78 7 Ha-La Slad osadnictwa
193. | Ztakéw Nowy | 57-55 79 8 pradzieje Slad osadnictwa
194. Zlakéw Nowy 57-55 80 9 osada kultura
przeworska
195. | Ztakébw Nowy | 57-55 81 10 Sredniowiecze | $lad osadnictwa
196. | Ztakéw Nowy | 57-55 82 11 Sredniowiecze | $lad osadnictwa
197. 57-55 85 12 pézne osada
Ztakéw Nowy Sredniowiecze/
nowozytnosc¢
198. 57-55 86 13 epoka Slad osadnictwa
kamienia/epoka
brazu
. osada kultura
Ztakéw Nowy juzycka
osada kultura
przeworska
Sredniowiecze Slad osadnictwa
199. . 57-55 87 14 wczesne osada
Ztakéw Nowy

Sredniowiecze/

72




nowozytnosc¢

200. . 57-55 88 15 Ha-La Slad osadnictwa
Ztakdw Nowy y — ; .
Sredniowiecze Slad osadnictwa
201. Rzasno 58-54 1 1 pradzieje
202. 58-54 3 2 EB kultura
Rzasno tuzycka
wczesne kultura
Sredniowiecze prapolska
203. 58-54 35 3 pradzieje $lad osadnictwa
Rzgsno wczesne $lad osadnictwa
Sredniowiecze
204. Baké . 58-54 4 3 epoka $lad osadnictwa
agkow Goérny kamieni
amienia
205. 58-54 5 4 EB kultura
, . tuzycka
Bakow Gorny wczeshe kultura
Sredniowiecze prapolska
206. 58-54 6 5 EB/Ha kultura
, . tuzycka
Bakow Gorny wczeshe kultura
Sredniowiecze prapolska
207. 58-54 7 6 EB kultura
. . tuzycka
Bakow Gorny wczesne kultura
Sredniowiecze prapolska
208. 58-54 8 7 EB kultura
. . tuzycka
Bakow Gorny wczesne kultura
Sredniowiecze prapolska
209. 58-54 9 8 /v w./EB kultura
tuzycka
Baké . wczeshe kultura
akow Gorny ) o
Sredniowiecze prapolska
Sredniowiecze/ kultura
nowozytnosc¢ polska
210. 58-54 10 9 pradzieje ?
Bakow Gorny wczesne kultura
Sredniowiecze prapolska
211. 58-54 14 10 epoka kamienia | $lad osadnictwa
Bakow Gorny Sredniowiecze | $lad osadnictwa
212. 58-54 24 11 La/ok.rzymski osada
. . wczeshe osada
Bakow Gorny ) o
Sredniowiecze
Sredniowiecze osada
213. Bakow 58-54 15 1 Sredniowiecze osada kultura
Poduchowny polska
214. 58-54 12 1 epoka kamienia ?
wcz.epoka kultura
zelaza tuzycka/klo
Bogoria sz.
Dolna wczeshe kultura
Sredniowiecze prapolska
Sredniowiecze Kultura6pol
sk7
215. . 58-54 13 1 wczesne Slad osadnictwa 8
Bogoria

Pofolwarczna

Sredniowiecze

Sredniowiecze

$lad osadnictwa
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216. Bogoria 58-54 16 2 wczesne kultura
Pofolwarczna Sredniowiecze prapolska
217. 58-54 17 9 wczesne $lad osadnictwa
Bogoria Sredniowiecze
Goérna Sredniowiecze/ osada
nowozytnosc
218. Bogoria 58-54 18 4 wczesne slad osadnictwa
9 Sredniowiecze
Goérna - — " -
Sredniowiecze slad osadnictwa
219. 58-54 19 1 ok.rzymski kultura
Bogoria przeworska
Goérna wczesne kultura
Sredniowiecze prapolska
220. 58-54 20 5 EB slad osadnictwa
ok.rzymski osada
Bogoria wczesne osada
Gorna Sredniowiecze
Sredniowiecze/ osada
nowozytnos$c¢
221. 58-54 21 6 ok.rzymski $lad osadnictwa
Bogoria wczesne Slad osadnictwa
Gorna Sredniowiecze
pradzieje $lad osadnictwa
222. . 58-54 25 7 pradzieje $lad osadnictwa
Bogoria - ; .
Go ok.rzymski $lad osadnictwa
orna - —— - -
Sredniowiecze $lad osadnictwa
223. Bogoria 58-54 26 8 ok.rzymski $lad osadnictwa
Gorna Sredniowiecze $lad osadnictwa
224. . 58-54 22 5 wczesne $lad osadnictwa
Bakdéw Dolny ] e
Sredniowiecze
225. 58-54 23 6 EB/Ha $lad osadnictwa
La/ osada
Bakdéw Dolny ok.rzymski
wczesne osada
Sredniowiecze
226. 58-54 28 7 epoka Slad osadnictwa
Bakéw Dolny kamienia
pradzieje slad osadnictwa
227. | Bakéw Dolny | 58-54 30 8 ok.rzymski slad osadnictwa
228. 58-54 31 9 pradzieje slad osadnictwa
, wczesne slad osadnictwa
Bagkdw Dolny . o
Sredniowiecze
nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
229. 58-54 11 5 EB kultura
Zduny Nowe trzciniecka
wczesne kultura
Sredniowiecze prapolska
230. 58-54 36 1 /1v w./EB cmentarzysko
Bakow Dolny kurhanowe stanowisko
Ha-La cmentarzysko archiwalne
231. Bakow Dolny 58-54 37 2 ok.rzymski $lad osadnictwa/ stanQW|sko
cmentarzysko? archiwalne
232. . 58-54 38 3 wcz. ok.rzymski | $lad osadnictwa | stanowisko
Bakdéw Dolny :
archiwalne
233. . 58-54 39 4 I w./EB $lad osadnictwa | stanowisko
Bakdéw Dolny .
archiwale
234. Bakéw Gorny 58-54 40 1 La cmentarzysko Stanwisko
archwalne
235. | Bgkéw Gérny | 58-54 41 2 neolit obozowisko lub Stanwisko
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osada archiwalne
236. Bakow 58-54 42 1 V w./EB $lad osadnictwa | stanowisko
archiwalne
237. Bakow 58-54 43 2 V w./EB $lad osadnictwa | stanowisko
archiwalne
238. Bogoria 58-54 44 2 Ha-La cmentarzysko stanowisko
Dolna archiwalne
240. | Jackowice 58-55 1 2 XII-XV w. osada
241, Jackowice 58-55 2 3 XII-XV w. osada
242, Jackowice 58-55 3 4 sredniowiecze slad osadnictwa
243. Jackowice 58-55 4 5 sredniowiecze osada?
244, . 58-55 34 6 sredniowiecze osada
Jackowice ? $lad osadnictwa
245, Jackowice 58-55 36 7 XII-XIV w. osada
246. Jackowice 58-55 37 8 sredniowiecze osada?
247. Jackowice 58-55 38 9 La/wpt.rzymski osada?
248. Jackowice 58-55 39 10 XI-XIV w. osada
249. 58-55 40 11 wcz. epoka kultura
Jackowice zelaza pomorska
XIH-XIV w. kultura
polska
250. | Zduny Wie$ 58-55 5 3 Sredniowiecze osada?
251. | Zduny Wie$ 58-55 6 4 Sredniowiecze osada?
252. 58-55 33 5 wczesne $lad osadnictwa
Zduny Wies sredniowiecze | :
Sredniowiecze/ | $lad osadnictwa
nowozytnos$c¢
253. | Szymanowice 58-55 7 1 XII-XIV w. osada
254, . 58-55 8 2 Sredniowiecze osada
Szymanowice - - -
wpt.rzymski $lad osadnictwa
255. 58-55 13 3 epoka kamienia | $lad osadnictwa
Szymanowice Sredniowiecze/ osada
nowozytnos$c¢
256. . 58-55 14 4 pdzne Slad osadnictwa
Szymanowice . S
Sredniowiecze
257. 58-55 15 5 wpt.rzymski $lad osadnictwa
S . XI-XI w. osada
zymanowice = 7 -
pézne Slad osadnictwa
sredniowiecze
258. 58-55 26 6 epoka kamienia | $lad osadnictwa
Szymanowice Sredniowiecze osada
? slad osadnictwa
259. | Szymanowice 58-55 27 7 sredniowiecze osada?
260. 58-55 28 8 epoka kamienia | $lad osadnictwa
Szymanowice XI-XV w. osada
? slad osadnictwa
261. | Szymanowice | 58-55 29 9 X1 w. Slad osadnictwa
262. 58-55 30 10 XI-X111 w osada
Szymanowice XIV-XIV w. osada
nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
263. 58-55 31 11 wczesne slad osadnictwa
Szymanowice éredn.iow.iecze
sredniowiecze/ osada?
nowozytnosc
264. 58-55 32 1 wczesne slad osadnictwa
Szymanowice - sredniowiecze

Kozie Piekietko

Sredniowiecze/
nowozytnosc

slad osadnictwa
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265. Polka 58-55 35 La/ok.rzymski $lad osadnictwa
XI-XIV w. osada
266. Dagbrowa 58-55 9 Sredniowiecze/ osada
Zdunska nowozytnosc
267. Zduny 58-55 10 XII-XV w. osada
Koscielne
268. Zduny 58-55 11 Sredniowiecze osada?
Koscielne
269. Zduny 58-55 12 Sredniowiecze osada
Koscielne nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
270. | Zduny Nowe | 58-55 16 Sredniowiecze osada
271. Zd 58-55 17 pézne $lad osadnictwa
uny Nowe . N
Sredniowiecze
272. | Zduny Nowe | 58-55 18 Sredniowiecze $lad osadnictwa
273. Zd 58-55 19 Sredniowiecze/ dwér?
uny Nowe . -
nowozytnosc
274. Maurzyce 58-55 20 Sredniowiecze | $lad osadnictwa
Ruszkéw
275. Maurzyce 58-55 21 Sredniowiecze osada
Jatki
276. 58-55 22 pradzieje $lad osadnictwa
Maurzyce Sredniowiecze/ osada
Jatki nowozytnosé
Ha osada
277. Gorki 58-55 23 ~wczesne $lad osadnictwa
Strugienickie §redn!ow!ecze , .
Sredniowiecze $lad osadnictwa
278. Maurzyce 58-55 24 Sredniowiecze/ osada
Ruszkéw nowozytnosc
279. Maurzyce 58-55 25 Sredniowiecze/ osada
Jatki nowozytnosc
280. 58-55 57 Ha/La $lad osadnictwa
Retki wczesnhe $lad osadnictwa
Sredniowiecze
281. 58-55 58 Sredniowiecze/ | $lad osadnictwa
Retki nowozytnosc .
wcz. epoka $lad osadnictwa
brazu
282. 58-55 59 wczeshe osada
. Sredniowiecze
Retki A —
Sredniowiecze/ osada
nowozytnosc
283. 58-55 60 Ha/La $lad osadnictwa
Retki Sredniowiecze/ | $lad osadnictwa
nowozytnosc
284. Bogoria 59-54 3 EB slad osadnictwa
Gorna sredniowiecze | slad osadnictwa
285. Bogoria 59-54 5 Sredniowiecze | $lad osadnictwa
Gorna nowozytnosc $lad osadnictwa
286. 59-54 8 Sredniowiecze $lad osadnictwa
Urzecze 5 — ; .
nowozytnosc¢ Slad osadnictwa
287. 59-54 9 wczeshe $lad osadnictwa
Sredniowiecze
Urzecze - — , .
Sredniowiecze $lad osadnictwa
nowozytnosé $lad osadnictwa
288. U 59-54 16 XIV-XV w. grodzisko ?
rzecze .
/stozkowe/
289. Urzecze 59-54 17 X w. $lad osadnictwa
XIV-XV w. osada
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przygrodowa?

290. Urzecze 59-54 18 5 wptyw rzymski $lad osadnictwa
291. 59-54 19 6 Ha/La osada?
Urzecze - —
Sredniowiecze osada?
292. Urzecze 59-54 25 7 XIV-XV w. osada
293. Urzecze 59-54 26 8 X w. $lad osadnictwa
XIV w. $lad osadnictwa
294. 59-54 31 9 Sredniowiecze $lad osadnictwa brak mapy
Urzecze AZP z
lokalizacja
295. | Wierzchowice 59-54 23 1 X w. $lad osadnictwa
296. | Wierzchowice 59-54 24 2 XI-X1T w. osada?
297. . . 59-54 27 3 pradzieje $lad osadnictwa
Wierzchowice p — - -
Sredniowiecze $lad osadnictwa
298. 59-54 30 4 wczesne osada?
Sredniowiecze
XII-XIV w. $lad osadnictwa
299. 59-54 28 2 wczesne $lad osadnictwa
Strugienice Sredniowiecze
Sredniowiecze osada?
300. Struaienice 59-54 29 3 Xl w. slad osadnictwa
9 XIV w. osada
301. 59-54 4 2 pradzieje Slad osadnictwa | stanowisko
Ostoja przy
gm.Bielawa sredniowiecze slad osadnictwa granicy z
gm. Zduny
302. Ostoja 59-54 4 2 pradzieje $lad osadnictwa | stanowisko
. przy granicy
gm. Bielany z gm. Zduny
303. L 59-55 32 5 wczeshe slad osadnictwa
Strugienice sredniowiecze
304. S . 59-55 33 6 Sredniowiecze/ osada?
trugienice . 1
nowozytnos¢
305. 59-55 34 7 wczesne slad osadnictwa
Strugienice Sredniowiecze
9 Sredniowiecze slad osadnictwa
ok. rzymski Slad osadnictwa
306. I 59-55 35 8 ok. rzymski osada
Strugienice , —I— , -
Sredniowiecze slad osadnictwa
307. 59-55 36 9 wczesne osada
L Sredniowiecze
Strugienice - —
Sredniowiecze osada
ok. rzymski Slad osadnictwa
308. 59-55 37 10 wczesne slad osadnictwa
Strugienice Sredniowiecze
XIV-XV w. osada
3009. Strugienice 59-55 38 11 Sredniowiecze osada
310. . 59-55 42 12 Sredniowiecze/ | $lad osadnictwa
Strugienice . o
nowozytnosc
311. Strugienice 59-55 43 13 Sredniowiecze $lad osadnictwa
312. Strugienice 59-55 48 14 XI-XIV w. $lad osadnictwa
313. . 59-55 49 15 Sredniowiecze/ | $lad osadnictwa
Strugienice . i
nowozytnosc
314. 59-55 50 16 EB $lad osadnictwa
Strugienice wczesne $lad osadnictwa
Sredniowiecze
315. Maurzvce- 59-55 39 1 wczesne $lad osadnictwa
Po drze)c/:zna Sredniowiecze
XIV-XV w. $lad osadnictwa
316. Maurzyce- 59-55 41 2 epoka kamienia | $lad osadnictwa
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Podrzeczna wcze. epoka $lad osadnictwa
zelaza
ok. rzymski $lad osadnictwa
317. Maurzyce- 59-55 47 3 La/ok. rzymski osada
Podrzeczna
318. 59-55 40 1 epoka $lad osadnictwa
zelaza/wcze.
Maurzyce- epoka zelaza
Zagaj wczesne slad osadnictwa
Sredniowiecze
neolit/EB $lad osadnictwa
319. 59-55 44 2 wcze. epoka $lad osadnictwa
Maurzyce- zelaza
Zagaj XI-XIV w. osada
IV-V w./EB osada
320. M 59-55 45 3 wczesne osada?
aurzyce- . o
Zagaj s:rednllow[ecze/
Sredniowiecze
321. 59-55 46 4 epoka kamienia | $lad osadnictwa
wczesne $lad osadnictwa
Maurzyce- Sredniowiecze
Zagaj $redniowiecze osada?
nowozytnosc $lad osadnictwa
Sredniowiecze $lad osadnictwa
322. i 59-55 22 3 wczesne osada? stanowisko
Szczudiow $redniowiecze przy 9;&""‘\’
gm. towicz nowozytnosé | slad osadnictwa | ~ o S0
323. Swigce 59-55 23 1 XI-XIV w. osada? stanowisko
. przy granicy
gm. Lowicz z gm. Zduny
324. 59-55 25 16 EB/ epoka cmentarzysko stanowisko
Bochen zelaza przy granicy
gm. Lowicz VII-IX w. osada z gm. Zduny
XI-XI11 w. Slad osadnictwa

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkow w todzi w dniu 05.05.2021 r.

Na terenie gminy Zduny zlokalizowanych jest 318 stanowisk archeologicznych, a 6 stanowisk
potozonych w poblizu granic gminy wskazano w gminach sasiednich: gm. towicz,
gm. Zychlin i gm. Bielawy.

Stanowiska archeologiczne sag istotnym zrodtem informacji o historycznej dziatalnosci
ludzkiej, (o gospodarce, wytwarzaniu narzedzi i débr konsumpcyjnych oraz ich podziale w
obrebie spoteczenstwa), dlatego ochrona kulturowych warstw ziemi zawierajgcych
pozostatosci lub $lady dziatalnosci ludzkiej powinna by¢ jednym z elementéw polityki gminy.
Lokalizacja stanowisk archeologicznych zostata wskazana na zatgczniku graficznym Nr 2 do
studium - "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego". Ze wzgledu na skale opracowania
rysunkéw studium (1:25 000) nie wyznacza sie na rysunku stref ochronnych od stanowisk
archeologicznych, ktére w planach miejscowych i innych, wymaganych przepisami
odrebnymi dokumentach, powinny by¢ wyznaczane w odlegtosci 30 m od granicy
stanowiska. Takich stanowisk bez stref ochronnych na terenie gminy jest zaledwie 13. Te
informacje zawarto w tabeli powyzej (w rubryce uwagi). Stref ochrony archeologicznej nie
wyznacza sie od stanowisk z okresu nowozytnego.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przed realizacjg rob6t ziemnych lub

dokonywaniem zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzic¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.
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Wprowadza sie strefy ochrony archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych
lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

8. BEZPIECZENSTWO | ZAGROZENIA.

W nawigzaniu do tresci rozdziatu 2.2.2. niniejszego opracowania a dotyczacego
uwarunkowan sozologicznych, nalezy stwierdzi¢, ze na obszarze gminy wystepuja
zagrozenia dla srodowiska zamieszkania cztowieka oraz dla srodowiska przyrodniczego, ze
strony istniejacych elementéw zagospodarowania. Skala tych zagrozen jest rézna -
oceniajac je pod katem zasiegu obszarowego, jak tez pod katem okreséw wystepowania.

Najwazniejsze rodzaje zagrozen to:

» zanieczyszczenia powietrza substancjami chemicznymi i pytem, takze substancjami
powierzchniowo czynnymi,

» zanieczyszczenia woéd powierzchniowych,

* emisja hatasu i wibracji,

* emisja elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego.

Zagrozenia ze strony istniejacych elementéow zagospodarowania moga mieé
charakter staty i nadzwyczajny, a ich zrédta - charakter stacjonarny, liniowy i ruchomy.

Innego rodzaju zagrozeniem dla zagospodarowania fragmentéw terenu gminy a
wynikajgcym z uwarunkowan przyrodniczych, sg ewentualne powodzie, zwtaszcza powodzie
roztopowe. Odnosi sie ono do obszaréw dolin rzecznych, szczegolnie rzeki Bzury.

8.1. Obszary statych konfliktow.

Obszary statych konfliktbw dotyczg oddziatywania ruchliwych tras komunikacyjnych
na istniejgcg zabudowe. Takimi obiektami sg na obszarze gminy: droga krajowa nr 92 i linia
kolejowa nr 3 relacji Warszawa - Kunowice. Fragmenty zabudowy wsi Zduny, Nowe Zduny i
Jackowice przylegte do drogi krajowej nr 92 oraz pojedyncze siedliska wsi Jackowice i wsi
Wiskienica Gérna, usytuowane przy przystankach kolejowych narazone sg w stopniu
wiekszym, niz inne osrodki zamieszkania, na emisje zanieczyszczen do powietrza ze strony
pojazdéw samochodowych oraz emisje hatasu i wibracji (w szczegdlnosci infradzwiekow). W
przypadku drogi nr 92, wraz ze znaczacym w ostatnich latach spadkiem natezenia ruchu
samochodowego, skala konfliktu wywotana oddziatywaniem drogi na przylegte tereny ulegta
istotnemu zmniejszeniu. Mozna sadzi¢ (cho¢ w tym zakresie nie byly prowadzone badania),
ze ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg drogi nr 92 mozna obecnie odnies¢ do kilkunastu
siedlisk zamieszkania, usytuowanych w bliskiej linii zabudowy, na terenie zabudowy wsi
Zduny. Prawdopodobnie, dla duzej czesci budynkdéw mieszkalnych, ktére potozone sg
wzdtuz drogi, w oddaleniu o 30-50 m, zachowane sg poziomy hatasu ustanowione w
przepisach prawa, jako dopuszczalne.

Potencjalnymi miejscami konfliktow srodowiskowych sg miejsca stykow zabudowy
mieszkaniowej i duzych obiektdéw hodowli zwierzat gospodarskich. Niektdére z obiektéw
fermowych zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy wiejskiej.
Szczegolnie w okresach letnich odczuwalne sg skutki emisji odoréw, co moze istotnie
wptywac na obnizenie komfortu zamieszkania w terenach otaczajgcych.

8.2. Obszary nadzwyczajnych zagrozen.

Na terenie gminy wystepuja wszystkie trzy rodzaje potencjalnych zrédet zagrozen
Srodowiska: ruchome, stacjonarne i liniowe.

Ruchome zrédta zagrozen.
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Zagrozenia ze zrodet ruchomych wynikajg z faktu przewozu kolejg i droga krajowg
substancji ekologicznie niebezpiecznych. Typowymi tadunkami mogacymi wywotac
zagrozenia na w/wym. trasach sg: amoniak, propan-butan, ciekly tlen, ciekty azot, acetylen,
podchloryn sodu, nafta, benzyny i oleje opatowe. Uwolnienie niebezpiecznych substancji
chemicznych podczas transportu jest wysoce prawdopodobne. Wielkos¢ obszaru objetego
zagrozeniem wynika zaréwno z rodzaju tadunku jaki jest transportowany, jak tez z lokalnych i
zaistniatych w chwili zdarzenia - warunkéw. W latach 2008 — 2010 na drogach wojewd6dztwa
tédzkiego nie odnotowano jednak zdarzenia o znamionach powaznej awarii, co do ktorej
istnieje obowigzek informowania Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.

Powazne awarie przemystowe.

Na terenie gminy nie ma zaktadu, ktéry bytby zakwalifikowany do zaktadéw o duzym
ryzyku lub o zwigkszony ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Nie wystepuja tez zaktady, ktére posiadatyby niebezpieczne substancje chemiczne w
ilosciach mogacych stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa poza swoim terenem.

Stacjonarne zrédta zagrozen.

Potencjalnymi zrédtami zagrozen typu stacjonarnego sg stacje paliw ptynnych ze
zbiornikami oleju napedowego i benzyny:
- stacja benzynowa w Nowych Zdunach zblizona do budynku szkolnego na odlegto$¢ 30m
(aktualnie nieczynna),
- stacja benzynowa w Nowych Zdunach sgsiadujgca z budynkiem o funkcji handlowej;

zblizenie na odlegtos¢ 20m.

Stacje benzynowe posiadajg zabezpieczenia pozarowe ograniczajgce mozliwosé
wybuchu zbiornikow podziemnych w sytuacjach pozarowych urzgdzen powierzchniowych.

Potencjalnie kazda stacja paliw jest liczagcym sie emitorem zanieczyszczen do
powietrza. Biorgc jednak pod uwage warunki techniczne wymagane przy budowie tego
rodzaju obiektéw, w mysl ktérych wymagana jest petna hermetyzacja proceséw roztadunku
paliw oraz dystrybucji benzyn, nalezy zaktada¢, iz normalna tj. bezawaryjna praca stacji nie
powoduje zmiany stanu powietrza atmosferycznego poza granicami tego obiektu. Stacje
paliw moga by¢ zrédtem ponadnormatywnego hatasu, a w sytuacjach awaryjnych - stanowi¢
zagrozenie dla wod podziemnych i powietrza.

Liniowe zrédta zagrozen.

Zrédtem zagrozen typu liniowego jest rurocigg przesytowy paliw ptynnych, utozony w
terenach rolnych wsi Maurzyce, Szymanowice i Retki. Najblizej potozonym w stosunku do
trasy rurociggu jest siedlisko potozone w Retkach; przebiega w odlegtosci 45m od tego
siedliska. Rurocigg posiada system elektronicznego monitoringu z siecig zasuw (rozstaw
zasuw na sieci srednio co 5km) umozliwiajgcych zdalaczynne i automatyczne zamkniecie
odcinka rurociggu w sytuacjach awaryjnych.

Zagrozenie powodziowe.

Ulokowane na obrzezu doliny rzeki Bzury pasma zabudowy osadniczej (wsie
Urzecze, Wierznowice, Maurzyce) potozone sg poza zasiegiem zalewu wodg powodziowg tej
rzeki, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat i rbwniez raz na 100 lat (tj. poza
obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig). Jest to diagnoza wynikajgca z opracowania
,Mapy zagrozenia powodziowego” i ,Mapy ryzyka powodziowego” przekazanych przez
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w kwietniu 2015 r., ktére zostaty
nastepnie poddane przeglgdowi i w uzasadnionych przypadkach aktualizacji oraz
udostepnione do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. W zasiegu szczegdlnego zagrozenia
powodzig ze strony rzeki Bzury pozostajg: czes¢ terenu skansenu budownictwa towickiego
w Maurzycach, budynek hotelu usytuowany w sgsiedztwie skansenu, takze pobliska kopalnia
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piasku oraz pojedyncze siedlisko mieszkaniowe usytuowane w Maurzycach, tuz przy
przeprawie mostowe;.

Nie ma zagrozenia powodziami dla istniejgcej zabudowy ze strony rzek: Studwi (poza
odcinkiem ujsciowym), Igli i Nidy.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw ustawy Prawo
wodne. Gospodarowanie na tych terenach powinno sie odbywac¢ zgodnie z przepisami
znowelizowanej ustawy "Prawo wodne".

Zagrozenia osuwiskowe.

Na terenie gminy Zduny nie wystepuje zagrozenie osuwiskami. Potwierdza to tres¢
,Przegladowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych w wojewddztwie tédzkim”.

9. ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZOWJU GMINY ZDUNY.

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dotyczgcych bezposrednio
oraz posrednio dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym aktualizowano osmiokrotnie. Jedng ze zmian byta
ustawa ,0 rewitalizacji” (Dz.U. 2015, poz. 1777), ktéra weszta w zycie 17 listopada 2015 r.
wprowadzajgc szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentow
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
obowigzek wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam
gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego, analiz  mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy jest bardzo wazng wytyczng przy wyznaczaniu w
projekcie studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego nowych
teren6w pod zabudowe.

Analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgce z nowelizacji ustawy:
1) analiza oraz prognoza demograficzna w okresie nie dtuzszym niz 30 lat;

2) prognoza mozliwosci finansowania przez gmine budowy: nowego ukfadu drogowego,
nowej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury spotecznej, oparta na
analizie budzetu gminy;

3) analiza spoteczna polegajaca na identyfikacji potrzeb i problemdw mieszkancoéw gminy;

4) analiza $rodowiskowa polegajgcg na wskazaniu obszaréw o duzych walorach
przyrodniczych i kulturowych oraz identyfikacji potrzeb i probleméw z zakresu ochrony
srodowiska wystepujgcych na obszarze gminy;

5) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe polegajacy na:

a) okresleniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania na nowg zabudowe,
wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje:
mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjna,

b) oszacowaniu chtonnosci obszaréw gminy o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki
osadniczej tj. okreslenie ilosci wolnych od zabudowy terenéw na obszarach
zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, ukfad
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drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjna,

c) oszacowaniu chtonnosci obszaroéw (niezabudowanych) wyznaczonych w
planach miejscowych poza terenami, o ktérych mowa w punkcie b),
wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje:
mieszkaniowg, ustugowsg i produkcyjna,

6) analiza porbwnawcza prognoz: demograficznej, finansowej i spotecznej z bilansem
teren6w dokonanego na podstawie pkt. 3 oraz wypracowaniu wnioskéw;

7) opracowaniu wariantdbw rozwigzan zapewniajgcych zsynchronizowanie wszystkich
elementéw prowadzonych analiz i wypracowania wariantu optymalnego.

9.1. Analiza demograficzna.

Gmina Zduny lezy w powiecie towickim, analizie demograficznej zostata poddana
sytuacja w gminie oraz w catym powiecie towickim. Przeanalizowano okres ostatnich 10 lat —
od 2010 r. do 2019r.

9.1.1. Liczba ludnosci.

Gmina Zduny pod wzgledem liczby mieszkancéw, zajmuje pigte miejsce w powiecie.
Zamieszkuje jg 5699 oséb, co stanowi 7,30% ludnosci powiatu towickiego (stan danych na
31 grudnia 2019 r., wg. GUS). Wsréd ogolnej liczby mieszkancéw przewazajg kobiety,
wskaznik feminizacji wynosi 105 (stan danych na 31 grudnia 2019 r.). Zmiany w liczbie
ludno$ci uwarunkowane sa przyrostem naturalnym oraz saldem migracji, w Gminie Zduny
najistotniejszym czynnikiem wptywajgcym na zmiany liczby ludnosci jest ujemny przyrost
naturalny.

Tabel nr 1. Liczba ludnosci w latach 2010 - 2019 w powiecie towickim oraz w Gminie Zduny

Nazwa 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

jednostki | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba]

E‘\’N":’C'if 81241 | 80996 | 80679 | 80329 | 79951 | 79631 | 79340 | 78994 | 78616 | 78009
Zduny (2) | 6022 | 6013 | 5986 | 5955 | 5889 | 5848 | 5809 | 5762 | 5693 5699

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL
Tabel nr 2. Przyrost rzeczywisty i dynamika wzrostu liczby ludno$ci w powiecie towickim
i w Gminie Zduny

powiat towicki Gmina Zduny
Rok Iiczbg . przyrqst dynamika Iiczbg . przyro§t dynamika
ludnosci rzeczywisty zmian ludnosci rzeczywisty zmian
[os] [os] [os] [os] [os] [os]

2010 81 241 6 022

2011 80 996 -245 0,30 % 6013 -9 -0,15 %
2012 80 679 -317 -0,39 % 5 986 -27 -0,45 %
2013 80 329 -350 - 0,43 % 5955 -31 -0,52 %
2014 79 951 -378 -0,47 % 5 889 -66 -1,11 %
2015 79 631 -320 -0,40 % 5 848 -41 -0,70 %
2016 79 340 -291 -0,37 % 5809 -39 -0,67 %
2017 78 994 -346 -0,44 % 5762 -47 -0,81 %
2018 78 616 -378 -0,48 % 5693 -69 -1,20 %
2019 78 009 -607 -0,77 % 5699 6 0,11 %
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taczny
przyrost -3232 -323
rzeczywisty

Srednia

dynamika 0,45 % -0,61 %

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Liczba ludnosci w powiecie towickim w latach 2010-2019 zachowata tendencje
spadkowg (Wykres 1), na przestrzeni analizowanych 10 lat zmalata o 3232 osoby. W
badanym okresie w powiecie towickim corocznie ubywato o s$rednio 0,45 % ludnosci.
Najwiekszg dynamikg spadku charakteryzowat sie rok 2019, wtedy liczba ludnosci
zmniejszyta sie 0 607 co jest réwne 0,77% spadkowi.

Wykres nr 1. Liczba ludno$ci w powiecie towickim w latach 2010 - 2019
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Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Liczba ludnosci w Gminie Zduny w latach 2010-2019 réwniez stale malata (Wykres 2).
W przeciggu analizowanych 10 lat zmalata o 323 osoby, a jej srednia dynamika wyniosta
-0,61 %. Jednakze w roku 2019 w poréwnaniu z rokiem 2018 przyrost rzeczywisty uzyskat
wartos¢ dodatnig. W badanym okresie w powiecie towickim corocznie ubywato o $rednio
0,45 % ludnosci. Najwiekszg dynamikg spadku charakteryzowat sie rok 2018, wtedy liczba
ludnosci zmniejszyta sie 0 69 co jest rowne 1,20% spadkowi.
Gmina Zduny charakteryzowata sie podobnymi trendami demograficznymi do powiatu
towickiego, jednakze bardziej dynamicznymi, Srednia dynamika spadku liczby ludnosci
w gminie byta o0 0,16% wyzsza.

Wykres nr 2. Liczba ludnosci w Gminie Zduny w latach 2010-2019
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

Obszar Gminy Zduny jest bardzo zréznicowany pod wzgledem liczby ludnosci
zamieszkujgcej poszczegdlne obreby geodezyjne. Z uwagi na charakter gminy- gmina
wiejska. Najwiekszg liczbg ludnosci charakteryzujg sie obreby geodezyjne potozone w
centralnej czesci gminy — Zduny i Nowe Zduny sg terenami najgesciej zaludnionymi, ale
rowniez w Ztakowie Borowym, ktory znajduje sie w pétnocnej czesci gminy liczba
zamieszkujgcej tam ludnosci jest wysoka.

Wykres nr 3. Liczba mieszkancéw zameldowanych w poszczegdélnych wsiach w gminie Zduny w

2019r.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Najwieksza liczba Iludnosci wystepuje w obrebie geodezyjnym Zduny, gdzie
zamieszkuje 648 osbéb, w obrebie Ztakow Borowy, gdzie zamieszkuje 517 os6b oraz w
obrebie Nowe Zduny, gdzie zamieszkuje 486 osoby. Wskazane miejscowosci znajdujg sie w
roznych czesciach gminy, jedynie dwa obreby geodezyjne, zlokalizowane w centralnej czesci
gminy sie wyrézniajg, sg to Zduny i Nowe Zduny. Natomiast najmniej zaludnionymi wsiami
sg Dabrowa, Po6lka oraz Bogoria Pofolwarczna.

Wykres nr 4. Wzrost liczba mieszkancow zameldowanych w trzech obrebach geodezyjnych
posiadajgcych najwiekszg liczbie ludnosci w Gminie Zduny w latach 2010-2019.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ewidencyjnych zgromadzonych przez Urzgd Gminy Zduny
9.1.2. Gestos¢ zaludnienia

Srednia gesto$¢ zaludnienia na terenie Gminy Zduny wynosi 46 os/km2. Jest mniejsza
niz $rednia dla powiatu towickiego, ktéra wynosi 81 os/km2 . Tradycyjnie, obszary miejskie
(kowicz), w poréwnaniu do gmin wiejskich powiatu towickiego, posiadajg wiekszg gestosé
zaludnienia. Analizujgc gestos¢ zaludnienia na terenach wiejskich w innych jednostkach
samorzgdowych powiatu towickiego, nalezy stwierdzi¢, ze obszar Gminy Zduny razem z
gming Bielawy, gming Chasno, gming Kiernozia i Kocierzew Potudniowy nalezy do najmniej
zaludnionych w powiecie.

Tabela nr 3. Gestos¢ zaludnienia na terenie gmin powiatu towickiego - w latach 2010-2019

ludnos¢ na 1 km2

Nazwa 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
[os] [os] [os] [os] [os] [os] | [os] | [os] [os] [os]
Powiat towicki 82 82 82 81 81 80 | 80 | 80 80 79
towicz (gmina miejska) 1278 | 1271 | 1266 | 1256 | 1245 | 1236 | 1230 | 1226 | 1217 | 1205
Bielawy (gmina wiejska) 35 35 35 34 34 | 34 | 34 | 33 33 32
Chasno (gmina wiejska) 43 43 42 42 41 a4 | A 41 41 40

Domaniewice

(gmina wiejska) 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54

Kiernozia (gmina wiejska) 47 47 47 46 46 45 45 45 45 44
V'f”oe‘jfkrgfw Potudniowy (gmina | 47 47 47 47 47 46 | 46 | 46 45 45
towicz (gmina wiejska) 56 57 57 57 57 57 58 58 58 58
tyszkowice (gmina wiejska) 63 63 63 63 63 63 62 62 62 62
Nieboréw (gmina wiejska) 91 90 90 90 91 91 90 90 90 90
Zduny (gmina wiejska) 47 47 47 46 46 45 45 45 44 44

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Na przestrzeni analizowanych lat gestos¢ zaludnienia malata zaréwno na terenie
powiatu towickiego jak i gminy Zduny (wykres 5). W gminie Zduny gestos¢ zaludnienia
posiada tendencje malejgcg, od roku 2010 do roku 2019 zmniejszyta sie 0 3 os/km2.

Wykres nr 5. Gestos¢ zaludnienia w powiecie towickim i w gminie Zduny w latach 2010-2019
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL
9.1.3. Przyrost naturalny

Tabela nr 4. Przyrost naturalny na terenie powiatu towickiego oraz gminy Zduny
w latach 2010-2019

Nazwa Przyrost naturalny [os]
rok 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Powiat towicki -133 -166 | -275 -190 | -189 -248 | -148 -220 -253 -341
Zduny (2) -35 -19 -28 -43 -18 -6 -21 -29 -26 -21
Nazwa Wskaznik przyrostu naturalnego [%o] (na 1000 mieszkancow)
rok 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Powiat fowicki -1,64 -2,05 | -341 | -237 | -2.36 | -3,11 | -1,87 | -2,79 | -3,22 | -4,37
Zduny (2) -5,81 -3,16 | 468 | -7,22 | -3,06 | -1,03 | -3,62 | -5,03 | -4,57 | -3,68

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

Przyrost naturalny na terenie powiatu fowickiego byt w catym okresie od roku 2010 do
roku 2019 ujemny, najnizszy poziom osiggnat w 2019 roku (-341 os) co jest réwne
wskaznikowi -4,37%eo.

W Gminie Zduny przyrost naturalny w latach 2010-2019 réwniez charakteryzowat sie
tendencjg spadkowa. Najnizszy poziom osiggngt w 2010 r. (-35 os) co jest réwne
wskaznikowi -5,81%.o.

W gminie Zduny przyrost naturalny odgrywa duzag role w ksztattowaniu sie ogolnej
liczby ludnos$ci. Podobnie jak w catym kraju, w gminie Zduny uwidocznione jest zjawisko
,Starzenia” sie ludnosci. Przyrost naturalny stale przyjmuje wartosci ujemne, lecz jego
wysokos$¢ stale sie zmienia.
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Wykres nr 6. Wskaznik przyrostu naturalnego w powiecie towickim i w Gminie Zduny
w latach 2010-2019
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL
9.1.4. Saldo migraciji

Tabela nr 5. Saldo migracji w powiecie towickim oraz w Gminie Zduny w latach 2010-2019 r.

Nazwa Saldo migraciji [0s]
rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
m’lvéif 140 | -79 168 | -169 | -172 0 -167 -184 157 | -230
Zduny (2) | 10 10 3 28 1 0 23 34 25 23
Nazwa Wskaznik salda migracji [%.] (na 1000 mieszkancéw)
rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
*F;‘\’N"Ivéif 1,72 | -098 | 208 | 210 | 2,15 0 210 | 233 | 200 | 294
Zduny (2) | 1,66 | 1,66 05 | 4,70 | 0,17 0 -3,96 5.9 439 | 4,04

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Saldo migracji w Gminie Zduny oraz w powiecie towickim utrzymuje sie na ujemnym
poziomie. W latach od 2010 do 2019, w Gminie Zduny, mozna zauwazy¢ zmienng tendencje
salda migracji, natomiast w powiecie towickiem saldo migracji utrzymuje tendencje
spadkowg. W powicie towickim saldo migracji osiagneto najwyzszy poziom w 2011 r. (-79
0s), co jest réwne wskaznikowi -0,98%., za$ najnizsza wartos¢ zostata osiggnieta w 2019
roku, co jest z kolei rowne wskaznikowi -2,94%.. Natomiast w Gminie Zduny najwyzsza
wartos¢ salda migracji zostata osiggnieta w 2010 i 2011 roku, co jest rbwne wskaznikowi
1,66%0, za$ najnizsza w roku 2017, co jest rowne wskaznikowi -5,9%.. Dla roku 2015 brak
jest danych.
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Wykres nr 7. Wskaznik salda migracji na terenie powiatu towickiego i w Gminie Zduny
w latach 2010-2019
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Wskaznik salda migracji na terenie Gminy Zduny byt gtébwnie spowodowany migracjami
wewnetrznymi, ludnos¢ zamieszkujgca tereny wiejskie przeprowadzata sie na tereny
miejskie lub w poblizu miast, w poszukiwaniu lepszej pracy. Migracje zagraniczne posiadajg
wartos¢ ujemna, jednak to zjawisko posiada marginalny wpltyw na ogoing liczbe
mieszkancéw w Gminie Zduny.

Podsumowanie:

Na przestrzeni analizowanych 10 lat liczba ludnosci w Gminie Zduny caty czas malata.
Jest to spowodowane ujemnym przyrostem naturalnym i stale pogtebiajgcym sie procesem
,Starzenia” sie spofeczenstwa. Niewielki wptyw na liczbe ludno$ci gminy Zduny miat takze
ujemny wskaznik salda migraciji.
Gmina Zduny charakteryzuje sie podobnymi tendencjami do wystepujgcych w catym
powiecie towickim.
9.1.5. Prognozowana liczba ludnosci

Tabela nr 6. Prognozowana liczba Iudnosci w powiecie towickim oraz dynamika zmiana
w latach 2015-2045
Powiat obszary miejskie obszary wiejskie
liczba Dynamika | Prognozo- liczba Dynamika | Prognozo- liczba Dynamika | Prognozo-
ludnosci zmian wany ludnosci zmian wany ludnosci zmian wany
[%] przyrost [%] przyrost [%] przyrost
rzeczywisty rzeczywisty rzeczywisty
[0s] [os] [0s]
2015 | 79734 29 148 50 586
2020 | 78215 -1,91% -1519 28 369 -2,67% -779 49 846 -1,46% -740
2025 | 76 631 -2,03% -1 584 27 455 -3,22% -914 49176 -1,34% -670
2030 | 74 806 -2,38% -1825 26 419 -3,77% -1 036 48 387 -1,60% -789
2035 | 72686 -2,83% -2120 25293 -4,45% -1126 47 393 -2,05% -994
2040 | 70374 -3,18% -2312 24 119 -4,64% -1174 46 255 -2,40% -1138
2045 | 68029 -3,33% -2 345 22 955 -4,83% -1164 45074 -2,55% -1181
suma -14,68% -11 705 -21,25% -6 193 -10,90% -5512

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL
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Wykres nr 8. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie towickim w latach 2015-2045
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Wedtug danych z Banku Danych Lokalnych w 2015 r. liczba ludnosci powiatu
towickiego miata wynies¢ 79 734 o0sdb, w rzeczywistosci liczba ludnosci wyniosta 79 631
0sOb, zatem prognoza sie sprawdzita, z drobnym btedem statystycznym. Biorgc pod uwage
prognozowang liczbe ludnosci w latach 2015-2045 w powiecie fowickim bedzie ona
stopniowo spadac¢. Na przestrzeni 30 lat ma zmale¢ o 11 705 oséb (-14,68%). Liczba
ludnosci na obszarach miejskich i wiejskich takze ma sie zmniejsza¢. Gmina Zduny w latach
2010-2019 wykazata podobne tendencje demograficzne do wystepujgcych na wszystkich
obszarach miejskich i wiejskich w powiecie towickim, zatem mozna zatozy¢, ze na
przestrzeni najblizszych 30 lat tendencje te utrzymajg sie. Biorgc pod uwage obecne
tendencje demograficzne, mozemy prognozowac, ze na obszarze gminy Zduny liczba
ludnosci w przeciagu najblizszych 30 lat zmniejszy sie o okoto 15%.

Prognozowana liczba mieszkancow w Gminie Zduny w 2045 r. wyniesie
okoto 4 386 osob.

Spadek liczby ludnosci bedzie takze spowodowany ujemnym przyrostem naturalnym,
co jest zwigzane ze zjawiskiem ,starzenia” sie spoteczenstwa oraz ujemnym saldem migraciji
w gminie Zduny. Przyczyng tego zjawiska bedzie obserwowany obecnie trend odptywu
mieszkancdédw mniejszych gmin, na tereny wiekszych miast, takich jak towicz, Kutno, £6dz,
czy Warszawa, w celach zarobkowych. Analizujgc strukture wieku oraz polityke prorodzinng
prowadzong przez panstwo przyrost naturalny w przeciggu najblizszych 30 lat powinien mie¢
dodatni trend, co moze wptyna¢ na wzrost znaczenia przyrostu naturalnego na ogélna liczbe
ludnosci gminy.

Zmniejszenie sie liczby oséb na terenie Gminy Zduny spowoduje takze szereg innych
zjawisk zwigzanych ze spadkiem liczby urodzen, spadkiem liczby dzieci i mtodziezy w wieku
przedszkolnym i szkolnym, spadkiem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz
spadkiem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Wszystkie te zmiany przyczynig sie do
spadku zapotrzebowania na ustugi publiczne na terenie Gminy Zduny.

9.2. Analiza spoteczna.

9.2.1. Struktura spoteczenstwa w gminie Zduny.
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Tabela nr 7. Struktura wieku w Gminie Zduny w 2019 r.

wiek przedprodukcyjny | wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny
[os] [os] [os]

Zduny 999 3283 1417
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

W Gminie Zduny spoteczenstwo jest relatywnie mtode. Jednakze liczba oséb w wieku
poprodukcyjnym jest wieksza niz liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym, sytuacja ta jest
spowodowana duzg iloscig 0séb po 60 roku zycia (kobiety) i po 65 roku zycia (mezczyzni).

Wykres nr 9. Struktura wieku w gminie Zduny w 2019 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

Wskaznik obcigzenia demograficznego w Gminie Zduny wynosi 73,59%, warto
zauwazy¢, ze obcigzenie demograficzne jest spowodowane gtéwnie osobami w wieku
przedprodukcyjnym. W Gminie Zduny wystepuje zatem negatywny trend, gdyz w ten sposob
nie bedzie ciggtosci w procesie zastepowania pokolen.

9.2.2. Warunki mieszkaniowe.

Szczegotowe dane dotyczgce warunkédw mieszkaniowych, dostepu ludnosci do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie Gminy Zduny zostaty oméwione w rozdziale "5.
Struktura funkcjonalna i przestrzenna gminy, 5.3. Mieszkalnictwo”

2.3. Rynek pracy.

Na podstawie danych udostepnianych przez Urzad Statystyczny w todzi' mozna
stwierdzi¢, ze przecietne zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw w wojewddztwie i w
powiecie wzrasta. W gminie w 2018 r. zarejestrowane byto 365 podmiotéw gospodarczych, z
czego najwiecej (50 podmiotdéw) w sektorze budowlanym.

Stopa bezrobocia w gminie ksztattuje sie na poziomie 24,86 % i jest wyzsza od stopy
bezrobocia dla powiatu towickiego- 11,72 %, a takze od stopy bezrobocia w wojewdédztwie
tédzkim, ktéra wynosi 5,7%. Wsrod bezrobotnych dominujg mezczyzni, w Gminie Zduny
stanowig oni ponad 51 % wszystkich bezrobotnych.

Wysoki wskaznik stopy bezrobocia w gminie Zduny jest spowodowany matg iloscig
miejsc pracy oraz biernoscig poszczegoélnych cztonkéw rodzin w ktérych zrodtem utrzymania

1 https://bdl.stat.gov.pl/BDL/
https://lodz.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lodzkie/portrety_gmin/towicki/gmina_zduny.pdf
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jest gospodarstwo rolne. Gmina Zduny ma typowo rolniczy charakter, mieszkancy zajmuja
sie nie tylko produkcja warzywnag, ale i hodowlg zwierzeca oraz produkcjg mleczna.

Tabela nr 8. Dane dotyczace rynku pracy w powiecie towickim i gminie Zduny w 2019 r.
RYNEK PRACY

2019 | Powiat | Gmina
Pracujacy? 13086 346
Bezrobotni zarejestrowani 1534 86
w tym kobiety w % 48,0 48,8

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych

w liczbie ludnosci w wieku

produkcyjnym w % 3.3 2,6
Udziat zarejestrowanych bezrobotnych

kobiet w liczbie kobiet w wieku

produkcyjnym w % 34 28

a Bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz
gospodarstw indywidualnych w rolnictwie.

Zrédto:https://lodz.stat.gov.pl/ivademecum/vademecum_lodzkie/portrety_gmin/owicki/gmina_Zduny.pdf

Tabela nr 9. Dane dotyczgce podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON w powiecie
towickim i gminie Zduny w 2019 r.

REGON
Podmioty gospodarki narodowej . .
W rejestrze REGON w 2019 r. Powiat. || Gmina
OGOLEM 6188 365
w tym w sektorze:
rolniczym 248 30
przemystowym 542 31
budowlanym 849 50
na 10 tys. ludnosci 792 640
Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢
gospodarczg na 10 tys. ludnosci 619 458

Zrédto:https://lodz.stat.gov.pl/ivademecum/vademecum_lodzkie/portrety gmin/owicki/gmina_Zduny.pdf

9.2.4. Ustugi publiczne.

Opieka medyczna — Gmina Zduny dysponuje jedng niepubliczng placéwka z zakresu
opieki medycznej - Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Zdunach Przychodnia Zdrowia
Jadwiga Zawadzka — Krajewska.

Na terenie gminy znajduje sie réwniez Gabinet Stomatologiczny ,Goldent” Malwina
Golan

Na obszarze Gminy Zduny znajduje sie jedna apteka w Nowych Zdunach.

Opieka socjalna — na obszarze Gminy Zduny dziata Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej realizujgcy zadania z zakresu pomocy spoteczne;.
O pomoc mogg ubiegac sie osoby i rodziny, znajdujgce sie w trudnej sytuacji finansowej,
ktdre nie sg w stanie same sobie z nig poradzi¢, wykorzystujgc wtasne srodki, mozliwosci i
uprawnienia. Zasitki realizowane sg w formie pienieznej lub rzeczowej np. schronienie,
positek, niezbedne ubranie, zasitek staty, zasitek okresowy. Forma niepieniezna stosowana
jest w przypadkach uzasadnionego przypuszczania, iz otrzymane $wiadczenie moze by¢
wykorzystane niezgodnie z przeznaczeniem lub swiadczeniobiorca ze wzgledu na sytuacje
zyciowg sam nie jest w stanie wtasciwie wykorzystac otrzymane srodki.
Poza pomocg finansowg realizowane sg réwniez inne zadania z zakresu pomocy spoteczne;j
jak: praca socjalna na rzecz oso6b i rodzin wymagajacych pomocy w osiggnieciu mozliwie
petnej samodzielnosci zyciowe;j.
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Mieszkancy Gminy Zduny majg takze mozliwos¢ skorzystania z ogolnopolskich
programéw socjalnych- ,Dobry Start”, ,Rodzina 500+” oraz ,Positek w szkole i w domu”
(pomoc w postaci sfinansowania obiadéw w szkole/przedszkolu).

Oswiata i wychowanie — w Gminie Zduny wystepuje sie¢ placowek wychowawczo-
oSwiatowych  ksztalcgca na  poziomie  przedszkolnym,  podstawowym  oraz
ponadpodstawowym.

Na terenie gminy zlokalizowany jest jeden ztobek — Ztobek w Nowych Zdunach oraz
oddziat przedszkolny w Ztakowie Borowym (jest to oddziat Szkoty Podstawowej w Zdunach),
ktéry powstat poprzez dostosowanie pomieszczen Szkoty Podstawowej w parterze budynku
sg jeszcze przedszkola w Bakowie Gérnym i Nowych Zdunach. Nalezy zauwazy¢ iz miejsc w
placowkach stuzgcych wychowaniu przedszkolnemu jest zdecydowanie za mato, na jedno
miejsce przypada tam 1,61 dzieci w wieku przedszkolnym (stan na 31.XI1.2018 r.).

Opieke dla dzieci szkolnych zapewniajg dwie szkoty podstawowe — Szkota
Podstawowa w Nowych Zdunach oraz Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w
Badkowie Gérnym, na jeden oddziat przypada 16 uczniéw (stan na 31.X11.2019 r.).

Na terenie Gminy Zduny znajdujg sie rowniez jedna szkotfa $rednia — Zesp6t Szkét
Centrum Ksztatcenia Rolniczego im. J. Dziubinskiej. Mieszkancy Gminy majg mozliwosé
ksztatcenia sie, zarbwno w kierunkach rolniczych, jak i pozarolniczych. Mieszkancy gminy
ktérzy majg inne zainteresowania korzystajg z szerokiej oferty placowek zlokalizowanych na
terenie Miasta towicz oraz Kutno.

Gminna sie¢ placéwek oswiatowych powinna by¢é uzupetniona o ziobki oraz
rozbudowana w zakresie wychowania przedszkolnego.

Kultura, Sport i rekreacja- Na terenie gminy dziata Biblioteka Publiczna i Dom Kultury
Gminy Zduny. Siedziba miesci sie w samodzielnym budynku w ktérym znajdujg sie
pomieszczenia przeznaczone do wszechstronnej dziatalnosci, w tym biblioteka, czytelnia
komputerowa i duza sala widowiskowa. W budynku zostat przeprowadzony remont
generalny w 1998 r., wymiana okien, drzwi, c.0., oraz w kolejnych latach biezace prace
remontowo konserwacyjne polegajace miedzy innymi na: malowani pomieszczen, klatki
schodowej oraz remoncie sceny, w roku 2018 dokonano adaptacji pomieszczen po
posterunku Policji — 2018 r.), Budynek posiada podjazd dostosowany do potrzeb oso6b
niepetnosprawnosciami.

Biblioteka Publiczna i Dom Kultury Gminy Zduny realizuje zadania w dziedzinie wychowania,
edukaciji kulturalnej, upowszechniania kultury, zaspokaja potrzeby czytelnictwa organizujgc
spektakle, koncerty, wystawy, odczyty, wypozyczanie ksigzek, kiermasze, organizujgc
imprezy rozrywkowe, turystyczne i sportowe, prowadzgc ogniska artystyczne, realizujgc
imprezy zlecone (okolicznosciowe, rodzinne, obrzedowe). W ramach dziatalnosci tej
placowki kulturalnej organizowany jest miedzy innymi: Regionalny Festiwal Piosenki Polskiej
pt. ,Wokalne Konfrontacje” oraz coroczne Swieto Jesieni, a takze swojg dziatalno$¢
prowadzg: Dzieciecy Zespot Piesni i Tanca Zduny, Wokalny Zespo6t Seniorow ,Wrzos”,
Stowarzyszenie Senioréw Gminy Zduny oraz UKS GOK Zduny (klub szachowy).

Poprzez swojg dziatalno$¢ przygotowuje do odbioru i tworzenia wartosci kulturalnych,
ksztattuje wzory aktywnego uczestnictwa w kulturze, stwarza warunki do podejmowania
dziatalnosci zwigzanej z rozwojem tworczosci artystycznej i sztuki ludowej oraz
merytorycznego nadzoru i opieki nad amatorskim ruchem artystycznym.

W Gminie Zduny dziatajg 2 kluby sportowe - Stowarzyszenie Klub Sportowy ASTRA
Zduny oraz Ludowy Klub Sportowy Start Ztakéw Borowy.
Na obszarze gminy nie wystepujg Sciezki rowerowe (wg stanu na 2019 r.), zatem niezbedne
jest ich wybudowanie, co wptynie na wzrost atrakcyjnos$ci turystycznej gminy oraz poprawe
jakosci zycia mieszkancéw. Warto wspomnie¢ iz przez teren gminy przebiegajg szlaki
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rowerowe (,Szable i bagnety”, ,Dwory i koscioty” oraz ,Szlak kultury Ksiezackiej”, zatem
wytycznie $ciezek rowerowych w przebiegu wspomnianych szlakéw wptynetoby korzystnie
na ruch turystyczny w gminie.

Infrastruktura sportowo - w gminie zlokalizowane jest jedno boiska sportowe znajdujg
sie w Nowych Zdunach, z ktérego korzysta klub sportowy SKS ASTRA Zduny, a takze
boisko szkole przy Szkole Podstawowej w Nowych Zdunach, boiska sportowe sg jeszcze w:
Nowym Ztakowie, Jackowicach, Bgkowie Gornym oraz orlik w Nowych Zdunach. Natomiast
place zabaw znajduje sie w Bakowie Gornym, Ztakowie Borowym i Nowych Zdunach.
Istniejgca infrastruktura sportowo — rekreacyjna jest zadawalajgca, oprocz boisk sportowych,
placow zabaw, w Bagkowie Gérnym, Nowych Zdunach Ztakowie Koscielnym i Strugienicach
urzgdzono sitownie napowietrzne, brak jest natomiast basenu oraz zbiornikéw wodnych o
funkcji rekreacyjne;j.

W zakresie infrastruktury turystycznej na obszarze Gminy Zduny nie wystepuje punkt
informacji turystycznej oraz inne miejsca stuzgce profesjonalnej obstudze ruchu
turystycznego. Na terenie gminy Zduny nie wystepuje tez baza noclegowa. Istniejgcy
budynek dawnego hotelu Interrex w Maurzycach jest wykorzystywany jako hotel
pracowniczy, stgd brak jest mozliwo$ci dtuzszego pobytu na terenie gminy.

Takze baza gastronomiczna gminy jest bardzo uboga. Na jej obszarze znajduje sie jeden
obiekt — Karczma w Skansenie w Maurzycach, ktora jest czynna od maja do konca wrzesnia.

W gminie Zduny brak jest rowniez wypozyczalni sprzetu sportowego, takich jak
kajakéw i rowerdw.

Podsumowujac, istniejgca infrastruktura turystyczna w Gminie Zduny jest zbyt uboga,
powodujgc ograniczenie rozwoju aktywnych form odpoczynku, szczegdlnie turystyki
rowerowej i weekendowej.

9.2.5. Wnioski do analizy spoteczne;.

Gmina Zduny jest gming typowo rolniczg. Mieszkancy gminy specjalizujg sie w
produkcji rolnej, zarébwno warzywnej, jak i zwierzecej, dla przewazajgcej czesci jest to jedyne
zrodto utrzymania. Ludnos¢ zamieszkujgca gmine jest spoteczenstwem ,starzejacym” sie, a
w zwigzku z tym zagraza jej niezastepowalnosc pokolen.

Gmina jest dobrze skomunikowana — przez jej teren z pdtnocnego zachodu na

potudniowy wschéd przebiega droga krajowa nr 92, tgczgca Poznan z Warszawa, z tg droga
krzyzujg sie drogi gminne i powiatowe, co zapewnia dojazd do sgsiednich gmin i powiatow, a
to pozytywnie wptywa na rozwdj turystyki w gminie Zduny. Natomiast sama infrastruktura
turystyczna jest tu bardzo uboga, brak jest szlakéw pieszych, obiektéw noclegowych czy tez
wypozyczalni sprzetu sportowego. Na terenie gminy dziata jeden obiekt gastronomiczny,
ktéry nie jest obiektem catorocznym, wystepujg natomiast trzy szlaki rowerowe. W gminie
brak jest Sciezek rowerowych.
Natomiast, dobre skomunikowanie gminy wptywa na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej
gminy, a co za tym idzie rozwojem dziatalnosci gospodarczych, zarbwno w sektorach
duzych, jak matych i $rednich przedsiebiorstw. Naturalng konsekwencjg tego zjawiska jest
powstanie nowych miejsc pracy dla mieszkancow gminy i regionu oraz zmniejszenie stopy
bezrobocia.

Gmina Zduny posiada zadowalajaca ilos¢ przestrzeni publicznych oraz terenéw do
wypoczynku i rekreacji, co wptywa korzystnie na jakos¢ zycia jej mieszkancéw. Problemem,
ktory takze pojawit sie na obszarze gminy jest niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura
spoteczna z zakresu oferty kulturalnej. Jednakze, dobrze rozwinieta infrastruktura
komunikacyjna sprawia, ze cze$¢ mieszkancéw Gminy Zduny korzysta z ustug publicznych
na Tereni Ltowicza, czy Kutna.

Jak wykazaty analizy demograficzne na obszarze Gminy Zduny w przeciggu
najblizszych 30 lat liczba ludnosci bedzie miata trend malejgcy. Mimo to, istniejgce ustugi
publiczne oraz infrastruktura spoteczna wymagajg podniesienia jej jakosci. W gminie brak
jest dostatecznej liczby miejsc dla dzieci w wieku przedszkolnym. Obiekty sportu i rekreacji
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stanowig nieliczng grupe, budowa nowych miejsc z pewnoscig wptynetaby na poprawe
jakosci zycia mieszkancéw. Natomiast doktadne okreslenie zapotrzebowanie na
infrastrukture spoteczng jest niemozliwe, co jest zwigzane z duzg niepewnoscig proceséw
rozwojowych, Prognozowany przyrost liczby mieszkancéw powinien byé skorelowany z
rozwojem infrastruktury spotecznej wystepujacej na terenie Gminy Zduny.

9.3. Analiza budzetu gminy Zduny.

Budzet gminy w latach 2010-2019 przyjmowat tendencje wzrostows, jest to zwigzane
ze wzrostem dochoddw wiasnych gminy. Obserwowany jest sredni wzrost budzetu o 8%
rocznie. Od roku 2017 oraz w 2014 r. w budzecie gminy wystgpita nadwyzka dochodéw nad
wydatkami, srodki te sg przeznaczone na sptate zadtuzenia gminy.

Dochody wtasne gminy, w 2019 r. Stanowity 36 % wszystkich dochoddéw. Na tle
powiatu Gmina Zduny wypada niezbyt korzystnie, poniewaz znajduje sie na 7 miejscu pod
wzgledem wysokosci do dochoddéw wtasnych gminy przypadajgcych na 1 mieszkanca. Na tle
wojewddztwa Zduny klasyfikuje sie na 123 pozycji. W 2019 r. udziat wptywéw z tytutu
podatku dochodowego od 0séb fizycznych, w dochodach wtasnych wyniést 34 %. W Gminie
Zduny w 2019 r. 100 % wydatkédw majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki
inwestycyjne stanowity 12,7% wydatkéw gminy, co jest pozytywnym trendem.

Tabel nr 10. Budzet Gminy Zduny w latach 2010-2019

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Dochody [minzl] | 15,56 | 13,89 | 14,61 | 15,20 | 18,41 | 20,14 | 18,58 | 20,17 | 22,21 | 2508
Wydatki [minzl] | 16,86 | 14,78 | 15,21 | 16,94 | 17,26 | 23,81 | 21,73 | 19,43 | 21,38 | 24,44

Nl f]'eﬁcyt min| 129 | -0,89 | -0.60 | 1,74 | 1,15 | 367 | 3,15 | 0,74 | 082 | 1,55

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych

Wykres nr 10. Dochody i wydatki Gminy Zduny w latach 2010-2019
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych.

9.3.1. Analiza wydatkéw na infrastrukture spoteczna.
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W najblizszych latach Gmina Zduny planuje rozbudowa¢ oraz modernizowaé swojg
infrastrukture spoteczng, w projekcie wieloletniej prognozy finansowej na lata 2019-2028
ujete zostaty nastepujagce wydatki:

Tabel nr 11. Budzet Gminy Zduny w latach 2019-2028

Nazwa inwestycji zrealizowanej w latach 2019-2020 oraz plany [z]
na 2021

Montaz klimatyzacji w budynku $wietlicy w Ztakowie Borowym 11 700,00
Remont Sali zebran i narad w Domu Ludowym 14 639,00
Remont sanitariatow oraz Sali zebran 7 450,00
Remont tazienki i kuchni 6 069,09
Ustuga utozenia kostki brukowej przy domu ludowym w Urzeczu 14 000,00
Zakup materiatow do remontu domu ludowego 8 740,91
Zakup materiatow do remontu domu ludowego (OSP) 12 000,00
Modernizacja sali gimnastycznej z zapleczem sanitarnym w 180 000.00
Szkole Podstawowej im. Janusza Korczaka w Bakowie Gornym ’
Utworzenie punktu dydaktycznego pn. "Ekopracownia pod
chmurka: edukacja poprzez kontakt z przyrodg przy Szkole 55 050,00
Podstawowej im. Janusza Korczaka w Bakowie Gornym"
Budowg Inffastruktury sportowej przy Szkole Podstawowej w 50 000,00
Bakowie Gornym
Utworzenie ztobka w Gminie Zduny - wykonanie i montaz sciny 10 363.98
dzielgcej sale gtéwng ’
Dostosowanie pomieszczen wraz z wyposazeniem ztobka i 20 636.02
placu zabaw w Gminie Zduny ’
Utworzenie w przestrzeni publicznej terenow zieleni wraz z

: ; : - " . 386 774,06
bazami edukacyjnymi w miejscowosci Jackowice, gm. Zduny
Utworzenie w przestrzeni publicznej terenow zieleni wraz z

: ; : - ”» . 840 751,86
bazami edukacyjnymi w miejscowosci Jackowice, gm. Zduny
Ogrodzenie i wyposazenie placu zabaw na dziatce 25/1 w 11 679.13
Nowym Ztakowie ’
Remont Domu Ludowego 3 000,00
Rozbidrka i gruzowanie budynku gospodarczego 9 000,00
Wymiana okien (2 tarasowe+2 kuchenne + 2 tazienkowe) 7 200,00
Wymiana instalacji elektrycznej w Domu Ludowym 3 000,00
Budowa budynku drewnianego - zakup materiatéw i ustuga 10 445,42
Zakup klimatyzatorow do Domu Ludowego 6 677,57
Zakup materiatéw i montaz podtogi w Domu Ludowym 5810,00
Remont kuchni wraz z pomieszczeniem sgsiednim 8 000,00
Remont Domu Ludowego wraz z zakupem wyposazenia i 10 543.20
poprawa estetyki wokot budynku ’
Remont Domu Ludowego 5 500,00
Zakup materiatéw do remontu Domu Ludowego 3 200,00
Remont tazienki i kuchni w Domu Ludowym 11 884,75
Remont w Domu Ludowym (Zduny 163) 16 293,91
Remont klatki schodowej i Sali na parterze w Domu Ludowym 22 823,65
SUMA 1753 232,55

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych

Planowane $rednie roczne wydatki w latach 2020-2021 na infrastrukture spoteczng
wynoszg okoto 877 tys. z. W omawianym okresie gmina planuje realizacje wielu
przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg spoteczng, co jest bardzo pozytywnym
zjawiskiem, gdyz dzieki temu jako$¢ zycia mieszkancéw gminy Zduny ulega poprawie.
Zaktada sie, ze gmina bedzie dalej inwestowa¢ w modernizacije istniejgcej juz infrastruktury
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oraz budowa¢ nowa, w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz zwiekszenia
atrakcyjnosci turystyczne;j.
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9.3.2. Analiza wydatkéw na infrastrukture techniczna.

Tabel nr 12. Wydatki gminy Zduny na cele inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej w latach 2010-2019

_ , 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Dziat Rozdziat
0 20 20 20 20 20 0 0 20 20
, . Infrastruktura
010 ROIr?'CtWO : 01010 | wodociggowa i sanitacyjna 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
fowiectwo wsi
600 T*;i”;r‘]%‘;g' 60016 | Drogi publiczne gminne | *34°20%2| 757129,16 | 194528%3 | 39357063 | 220365,09 | 112528,77 | 642339,07 | 127659,65 | 178655,09| 175000
Gospodarka Gospodarka gruntami
700 | Sospodarka ‘| zo005 | GosPoderka gnAMl | 1164594 | 6069,98 | 2090381 | 721563 |102294,23| 2498739 | 1230112 | 2932544 | 1934906 | 40000
Gospodarka | ggggq | Gospodarkasciekowa | 574, | 18560737 | 167579,89 | 27249495 | 759384 59| 79000158 | 138357 02 | 181171,76 | 22201137 | 373773 1
900 komunalna i ochrona wod 2 9 4
H h , . . . ,
srodowiska | 90015 | OS"CHENE SIS PACOW | 25916667 | 254630,05 | 282881,46 | 27287276 | 229546,56| 222343,35 | 2735849 | 272979,16 | 220450,07| 328000
Suma 4138716.8 | 1203436.5 15169505 | 3493T56.2 1911590, 750575 5 [ 1066921 g1 136,01 | 29698679 | g1g775
Udziat w wydatkach ogolem 2455% | 7.14% | 899% | 20,72% | 7.78% | 4663% | 633% | 363% | 1583% | 544%
Srednie wydatki 2 478 679,69

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny - edycja V

Wydatki inwestycyjne na realizacje infrastruktury technicznej w Gminie Zduny
charakteryzuje sie duzg zmiennoscig. Na przestrzeni 10 lat wynosity od 611 136,01 do
7 859 875,2 zt, co odpowiada udziatowi od 3,63% do 46,63% wydatkéw inwestycyjnych na
infrastrukture techniczng we wszystkich wydatkach gminy. W okresie ostatnich 10 lat $rednie
naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng wyniosty 2 478 679,69 zt. Najwieksze nakfady
finansowe na cele inwestycyjne gmina poniosta w 2015 r. byto to uwarunkowane duzymi
naktadami gmina na gospodarke $ciekowa i ochrone wod. Srodki finansowe przeznaczone na
budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na obszarach wiejskich pochodzg z dziatu 010
rolnictwo i towiectwo, gmina w latach 2010-2019 nie poniosta zadnych wydatkéw na ten cel.
Jednakze, nalezy zauwazyc, ze do roku 2019 93,1 % ludno$ci w gminie korzystata z wodociggu,
zatem w najblizszych latach nalezy spodziewac¢ sie wydatkow na ten cel, a takze w Gminie Zduny
20,4 % mieszkancéw ma dostep do kanalizacji sanitarnej, wiec w najblizszych latach nalezy
przewidywac jej budowe oraz rozbudowe, w zwigzku z tym znaczgco zwiekszg sie wydatki gminy
na infrastrukture techniczna.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe i modernizacje drog gminnych pochodzg z
dziatu 600 transport i tacznos¢. W analizowanym okresie wydatki na budowe i modernizacje drog
gminnych posiadaty trend zmienny. W 2010 r. gmina przeznaczyta na ten cel najwiecej srodkow,
zas najmniej w 2015r.

Srodki finansowe przeznaczone na wykup terenéw pod inwestycje celu publicznego
pochodzg z dziatu 700 gospodarka mieszkaniowa. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w
latach 2010-2019 na realizacje w/w zadania sg bardzo zréznicowane i wyniosty od 6 069,98 w
2011 r. do 102 294,23 zt w 2014 r. W analizowanym okresie Gmina Zduny poniosta najnizsze
wydatki na realizacje tego zadania.

Srodki finansowe przeznaczone na o$wietlenie ulic, placéw i drég, a takze na budowe
gminnej sieci unieszkodliwiania $ciekéw pochodzg z dziatu 900 gospodarka komunalna i ochrona
srodowiska. Od 2010 r do 2012 r. Wydatki inwestycyjne gminy na te cel nie przekroczyty 300 tys
zt, zas w 2019 roku gmina wydata na ten cel az 328 tys zt.

Analiza planéw wydatkéow budzetowych oraz sprawozdan z wykonania planu wydatkéw
budzetowych wykazata, ze zazwyczaj plan udaje sie realizowaé tylko czeséciowo. Srodki
finansowe przeznaczone na realizacje zadan inwestycyjnych czesto sg przenoszone na
realizacje zadan biezacych. Skutkiem tego zjawiska jest duze zréznicowanie wysOKOSCi
wydatkéw na realizacje zadan inwestycyjnych w analizowanym okresie, w przypadku gdy nie uda
sie zrealizowac¢ planu wydatkéw w okresie sprawozdawczym, zadania przenoszone sg na kolejny
okres.

9.3.3. Wnioski do analizy budzetu.

Budzet Gminy Zduny corocznie wzrasta, w analizowanym okresie wzrastat srednio o 8%
rocznie. Wzrost budzetu gminy jest spowodowany wzrostem wptywéw z tytutu podatkéw rolnego
oraz wptywow z ustug, co jest naturalne, gdyz Gmina Zduny jest gming o charakterze typowo
rolniczym. Sytuacja ta daje dobre prognozy na przysztos¢ wzrost dochoddéw gminy bedzie
powodowat niwelacje zadtuzenia oraz zwiekszenie naktadow finansowych na wydatki
inwestycyjne. Wydatki inwestycyjne z zakresu budowy infrastruktury technicznej sg warunkiem
niezbednym do dalszego rozwoju gospodarczego gminy, zatem mozna wnioskowaé, ze w
najblizszych latach bedg coraz wyzsze.
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9.4. Analiza uwarunkowan przyrodniczych.
9.4.1. Identyfikacja zasobow srodowiska naturalnego.

Wedtug podziatlu Polski na regiony fizycznogeograficzne (regionalizacja wg
J. Kondrackiego, 2001 r.), gmina Zduny lezy w obrebie dwédch mezoregionbw Roéwnina
Kutnowska oraz Réwnina towicko-Btonska (analizowany obszar), nalezagcych do makroregionu
Nizina Srodkowomazowiecka, podprowincji  Niziny — Srodkowopolskie, prowincji  Niz
Srodkowoeuropejski.

Powierzchnia obszaru gminy zostata uksztattowana gtéwnie w stadiale Pilicy zlodowacenia
Warty. Na catym jej obszarze dominuje krajobraz staroglacjalny (gmina catkowicie potozona
w zasiegu zlodowacenia Warty - zlodowacenie srodkowopolskie). W wyniku akumulacyjnej
dziatalnosci ladolodu powstata réwninna wysoczyzna polodowcowa, ktéra zostata silnie
przemodelowana w warunkach peryglacjalnych podczas ostatniego zlodowacenia (Wisty).
Decydujaca role w ksztattowaniu rzezby odegraty czynniki denudacyjne, ktére spowodowaty
przeobrazenie powierzchni i ztagodzenie form morfologicznych. Pagoérkowate lecz silnie
zdenudowane formy glacifluwialne (kemy, ozy, moreny martwego lodu) wystepujg nielicznie na
obszarze gminy.

Rzezba gminy Zduny charakteryzuje sie stabym urozmaiceniem geomorfologicznym,

bowiem budujg jg jedynie cztery formy geomorfologiczne: peryglacjalna, zdenudowana réwnina
morenowa, dolina marginalna — dolina Bzury (analizowany obszar), proglacjalna dolina erozyjno-
zastoiskowa - dolina Studwi — Przysowy oraz proglacjalna dolina erozyjno-akumulacyjna - dolina
Igli. Doliny rzek stanowig wspétczesnie dominujgce elementy morfogenetyczne.
Réwniez cechuje jg stabe i monotonne urozmaicenie powierzchni pod wzgledem
hipsometrycznym. Zdenudowana réwnina morenowa zajmuje az ok. 75% powierzchni gminy, a
wysokosci bezwzgledne w jej obrebie ksztattujg sie w przedziale 90 — 100 m n.p.m. Doliny
rzeczne Studwi i Igli dzielg jg na trzy ptaty (p6étnocno-wschodni, centralny i potudniowo-zachodni.
Najwyzsza kumulacja powierzchni gminy wystepuje w jej zachodniej czesci (na potudniowy-
zachéd od Bagkowa Dolnego) i wynosi 106,8 m n.p.m. Pozostaty obszar gminy to obszar dolinny
tworzony przez doling Studwi-Przysowy, Igli oraz Bzury.

Gmina Zduny potozona jest na potudniowo-zachodnim krancu Niecki Warszawskiej, wrecz
na jej pograniczu z Watem Kujawskim. Granica w/w form geologicznych przebiega przez
potudniowo-zachodnie krance gminy (zachodnia czes¢ wsi Urzecze), wzdtuz spagu utworow
dolnej kredy.

Na terenie gminy dotychczas udokumentowano tylko jedno ztoze — ztoze kruszywa
naturalnego (piasku) ,MAURZYCE”. Obejmuje ono obszary dwodch pdl — pole A i B. Pole B jest
potozone w odlegtosci okoto 50 m na potudnie od Pola A, a rozgranicza je obszar lesny.

Gmina Zduny potozona jest w dorzeczu Wisty, w zlewni Bzury bedacej rzekg Il rzedu i
jednoczesnie lewobrzeznym doptywem Wisty. Szkielet hydrograficzny tworzg gtéwnie dwa
lewobrzezne doptywy Bzury o charakterze naturalnym - Studwia —Przysowa i Igla przeptywajgce
w kierunku potudniowo-wschodnim wraz z licznymi doptywami.

Gmina Zduny charakteryzuje sie réwniez szczegdlnie niskim wskaznikiem lesistosci terenu
gminy, ktéry wynosi 1,3%.

Na obszarze Gminy Zduny wystepujg cztery obszarowe formy ochrony przyrody. Wsréd
nich: Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Bzury oraz trzy obszary sieci Natura 2000 —

Pradolina Warszawsko-Berlinska PLB100001, Pradolina Bzury-Neru PLH1000063, Dolina
Przysowy i Studwi.
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Na terenie Gminy Zduny przewazajg uzytki rolne, ktére stanowig 97%, nieuzytki stanowig 0,90%,
zas grunty pod wodami 0,45%.Lesistos¢ w gminie wynosi 1,2%, jest to najnizszy wskaznik w
powiecie towickim. Obszary zurbanizowane w najwiekszym skupisku wystepujg na terenie
obrebu Zduny oraz Nowe Zduny, w pozostatych jednostkach osadniczych zlokalizowane s3g
zazwyczaj pasmowo, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Obszary zurbanizowane zajmujg 1,36%
powierzchni gminy.

9.4.2. Jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

Gmina Zduny z uwagi na swoj rolniczy charakter, ktéry wyraza sie bardzo duzym udziatem
uzytkébw rolnych w strukturze uzytkowania gruntéw, jest atrakcyjna pod wzgledem jakosci
srodowiska przyrodniczego. Obszar gminy jest stosunkowo nisko narazony na zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego, gdyz brak jest tutaj duzych zaktadéw produkcyjnych, a takze
ucigzliwosci akustyczne zwigzane z duzym natezeniem ruchu wystepujg jedynie na terenach
zlokalizowanych wzdtuz drogi krajowej Nr 92. Na catym obszarze gminy zostaty zachowane jego
walory krajobrazowe (rozumiane jako walory naturalnego krajobrazu geomorfologicznego i
roslinnego).

9.4.2.1. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia powodziowego.

Na terenie Gminy Zduny w mys$| przepisow Prawa Wodnego zagrozenie powodziowe
stwarza Bzura. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie w dniu 15.04.2015 .
opublikowat mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, kitére stanowig podstawe
do podejmowania dziatan planistycznych na obszarze zagrozenia powodziowego lub dla innych
dziatan majgcych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego. Na mapach zagrozenia
powodziowego zostaly wyznaczone zasiegi obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest: wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%); srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q=1%).2

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig zostaty wyznaczone obustronnie wzdtuz rzeki
na catym jej biegu przez Gmine Zduny.

W granicach gminy wystepuje szczegélne zagrozenie wodami powodziowymi Bzury.
Zagrozenie dotyczy obrebdéw: Urzecze, Wierznowice, Strugienice oraz Maurzyce, bowiem ze
wzgledu iz Bzura stanowi ich bezposrednie sasiedztwo obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig (wody o prawdopodobienstwie pojawienia sie raz na 10 lat i 100 lat) wystepujg na
potudniowych ich krancach. Nie mniej jednak nalezy zaznaczy¢ iz aktualnie, w przewazajacej
czesci jest to teren niezainwestowany pozostajgcy nadal aktywny przyrodniczo — zadrzewione
uzytki zielone.

9.4.3. Wnioski do analizy uwarunkowan przyrodniczych.

Srodowisko naturalne Gminy Zduny ulegto w minimalnym stopniu przeksztatceniom.
Obszary zabudowane stanowig tylko 1,36 % powierzchni gminy, a rolniczy charakter gminy
pozwala na zachowanie jej walorow przyrodniczych. Struktura uzytkowania gruntéw w
poszczegblnych miejscowosciach nie rozni sie zasadniczo. Odsetek uzytkow rolnych we
wszystkich obrebach jest wysoki (pomiedzy 80%, a 90%), jednakze relatywnie mniej gruntéw
rolniczych wystepuje we wsi Maurzyce (wystepujg tam grunty lesne), Nowy Ztakéw (duzy udziat
nieuzytkbw — potorfia) oraz Nowe Zduny (duzy udziat gruntdéw zabudowanych). W obrebach
geodezyjnych Pdlka, Nowy Ztakéw, Maurzyce, Retki, Szymanowice, tazniki, Strugienice,

2 Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza sie obszary
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat, ktére sg obszarami szczegdinego
zagrozenia powodzig.
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Wierznowice, Urzecze, Zalesie i Ztakéw Borowy, wystepuje wiekszy niz przecietnie w gminie
udziat tak i pastwisk. Na obszarze gminy Zduny uprawy sadownicze nie odgrywajg duze;j roli.

Gmina Zduny charakteryzuje sie dobrej jakosci glebami, ktére stanowig tu wiekszos¢, stad
sg tu bardzo dobre warunki do rozwoju rolnictwa.
Ponadto, obszarowe formy ochrony przyrody, kidére wystepuja na tym terenie w odpowiedni
sposodb ochraniajg naturalne ekosystemy, ktore tu wystepuja.

Obszary przylegte do waznych ciggébw komunikacyjnych sg szczegdlnie narazone na
ucigzliwosci akustyczne, a takze emisje zanieczyszczen, w zwigzku z tym nie powinno sie tam
dopuszcza¢ nowej zabudowy, o funkcji mieszkaniowej, a wykorzysta¢ te tereny do rozwoju
funkcji ustugowo- produkcyjnej.

Gtownymi kierunkami dziatan powinno by¢ zachowanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego gminy poprzez podejmowanie dziatah niepogarszajgcych jego stanu;
zapobieganie wystepowania negatywnego wptywu na $rodowisko oraz ochrona istniejgcych
cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobow srodowiska.

9.5. Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe powinno sie
uwzgledniaé niepewnos¢ proceséw rozwojowych gminy "Niepewnos¢ proceséw rozwojowych
wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie
wiecej niz 30%". Biorgc pod uwage specyfike Gminy Zduny, potozenie w bliskim sgsiedztwie
towicza oraz wystepujgce trendy demograficzne w ostatnich 10 latach, oszacowanie
zapotrzebowania na nowg zabudowe jest bardzo trudne, obarczone duzym ryzykiem btedu. W
zwigzku z powyzszym W _procesie oszacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe nalezy uwzgledni¢ liczbe ludnosci w perspektywie do 2045 r., powiekszong 0 15% .

Prognozowana liczba ludnosci do | Prognozowana liczba ludnosci do
2045 roku 2045 roku powiekszona o 15%

4 386 5 044

9.5.1. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa:

W celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg nalezy
wzig¢ pod uwage wyniki przeprowadzonych analiz w szczegdélnosci analizy demograficznej.
Zgodnie z wyzej przedstawionymi prognozowymi demograficznymi oraz z uwzglednieniem
niepewnosci rozwojowej wynoszgcej 15%, w gminie Zduny zabudowe mieszkaniowg nalezy
projektowa¢ maksymalnie na ok. 5 044 oséb. Srednia powierzchnia uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej przypadajgca na 1 mieszkanca wynosi 36 m? (BDL stan na 31.12.2019 r.)
zaktadajgc podnoszenie standarddw i powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 mieszkanca do
40 m2, otrzymujemy maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa do 2045 r,
wynoszace 201 760 m?2 powierzchni uzytkowe;j.

Obecnie w gminie Zduny jest 202 486 m2 (BDL stan na 31.12.2019 r.), powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, zatem wiecej niz prognozowane zapotrzebowanie do 2045r.

Nalezy podkreslic, ze dane te sg szacunkowe, ze wzgledu na obecng sytuacje
geopolityczng oraz naptyw uchodzcow z Ukrainy, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg moze gwattownie wzrosngc.

9.5.2. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg i produkcyjna:
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W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest bezposrednie
przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Nalezy jednak
zauwazyc¢, ze to wiasnie wielko$¢ powierzchni produkcyjnych i ustugowych moze powodowaé
zmiany liczby ludnosci zamieszkujgcej gmine.

W celu oszacowania zapotrzebowania na terenu ustugowe i produkcyjne wzieto pod uwage
perspektywy rozwoju gminy, stopien konsumpcji terenéw o tozsamej funkcji wyznaczonych w
miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju wynikajgce z atrakcyjnej lokalizacji w skali
regionalnej i ponad lokalnej, uzbrojenia, uktadu komunikacyjnego oraz s$rodowiska
przyrodniczego jak rowniez obecnosci potencjalnych inwestoréw i wnioskéw mieszkancéw.

Nalezy zauwazy¢, ze Gmina Zduny jest gming o charakterze rolniczym. Brak jest na jej
terenie duzych zaktadéw produkcyjnych. Mieszkancy utrzymuja sie gtéwnie ze sprzedazy ptodow
rolnych.

W celu wyznaczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjna,
przyjmuje sie, ze ustugi bedg sSwiadczone na coraz wyzszym poziomie, zapewniajgc
uzytkownikom lepszy komfort z ich korzystania. Przyjeto rowniez zatozenie ze wraz z rozwojem
gospodarki i nowych technologii, w gminie Zduny stopniowo bedzie postepowat proces
zmniejszenia zatrudnienia w rolnictwie a zwiekszenia zatrudnienia w przemysle i ustugach.

W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowo-
produkcyjnej w przeliczeniu na 1 mieszkanca bedzie wzrasta¢. W ciggu 25 lat wskaznik ten moze
wzrosng¢ o 10 m%/os. Przyjecie tego wskaznika dla przewidywanej liczby mieszkancéow w 2045 r.,
tj. 4386, wskazuje na potrzebe zaplanowania ok. 44 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
ustugowo-produkcyjnej, a uwzgledniajgc dopuszczenie zwiekszenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe o 15% ( uwzglednienie niepewnosci proceséw rozwojowych - zgodnie z art. 10 ust. 7
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) mozna zatozyé, ze
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowo-produkcyjng do 2045 r.
wyniesie 50 tys. m? powierzchni uzytkowej.

9.6. Chtonnos¢ zabudowy.

9.6.1. Wyznaczenie obszarow o wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

W analizie przyjeto, ze caty teren Gminy Zduny stanowi jednostke osadniczg. Zgodnie z
definicjg zawartg w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza wyodrebniony przestrzennie obszar
zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

W jednostce osadniczej Gminy Zduny zostaty wyodrebnione obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, zwanej dalej obszarami SFP.
Podczas wyznaczania granic obszaréw SFP wzieto pod uwage istniejgce zainwestowanie, sie¢
uzbrojenia terenu, dostep do drogi publicznej oraz przeznaczenie terenédw w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Schemat Nr 1 (zamieszczony na koncu rozdziatu przedstawia strukture zainwestowania na
terenie Gminy Zduny i wyznaczone obszary SFP.

Schemat Nr 2 zamieszczony na koncu rozdziatu) przedstawia granice wyznaczonych obszaréw
SFP, zainwestowanie na terenie catej jednostki osadniczej (w granicach Gminy Zduny) oraz
zasieg obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie
tereny przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lezg w granicach wyznaczonych SFP.
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9.6.2. Bilans obszarow o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonujgc bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe szacuje sie miedzy innymi chtonnosé
potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej - rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.

Zatozenia do obliczenia chtonnos$ci SFP:

1. W celu oszacowania chtonnosci obszarow SFP - natozono granice obszarow SFP na
obowigzujgce studium oraz obliczono powierzchnie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
studium (potozonych w granicach SFP) - w podziale na funkcje.

2. Nastepnie obliczone powierzchnie powigkszono o 1% uwzgledniajgc powierzchnie terenow,
ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe w studium, a sg potozone w granicach SFP i osiadaja
dostep do infrastruktury technicznej.

3. Pozostatg powierzchnie obszarow SFP pominieto, w analizie poniewaz przyjeto, ze sg to
tereny ktdére nie posiadajg uwarunkowan umozliwiajgcych rozpoczecie na nich urbanizacji np. sg
to tereny cenne przyrodniczo tj. lasy, taki, gleby klasy lll, tereny korytarzy ekologicznych.

4. Nastepnie obliczono powierzchnie terenéw zainwestowanych potozonych w granicach SFP w
podziale na funkcje.

5. Kolejno odjeto powierzchnie terenéw zainwestowanych od powierzchni wszystkich terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w SFP, w podziale na funkcje i otrzymano powierzchnie
perspektywicznych terenéw budowlanych, potozonych w obszarach SFP.

Tabel nr 13. Oszacowanie powierzchni terenéw niezainwestowanych potozonych w granicach SFP (;.
perspektywicznych terenéw budowlanych)

pow.
Terenow 1% rezerwa | Suma pow. .
budowlanych terenéw Terendw p_ow._Terentow
funkcja w studium | potozonych w | budowlanych nlezalsr:l\:n'l)es W
potozonych SFP w SFP (2+3)
w SFP
[ha] [ha] [ha] [ha]
1 2 3 4 6
M 1474 15 1489 906
U 11 0,1 11,1 5,2
P 69 0,7 69,7 75
suma 1554 15,8 1569,8 986,2

Zrédto: Opracowanie wiasne

9.6.3. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych planach
miejscowych

Schemat Nr 3 (zamieszczony na koncu rozdziatu....) przedstawia tereny niezainwestowane

wyznaczone pod nowg zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego z podziatem na funkcje, na tle obszaréw SFP.
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Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujacych MPZP sg
potozone w granicach obszaréw SFP i w naturalny sposdb wypetniajg ,luki” w istniejgcej

zabudowie.

Tabel nr 14. Bilans teren6éw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp z podziatem na
funkcje oraz stopien ich konsumpcji w jednostce osadniczej Gmina Zduny

pow. terenow

pow. terenéw

pow.

% udziat terenéw

% udziat
niezainwestowanych

Wskaznik

ainwesto- . ; i
. A anoon | niezainwest. | terendw | Z3INWeStowanych \yo o sy Ganej funkji| konsumpcii w
Funkcja wanye daim.a]. fur]k_cu W we wszystkich catej jednostce
catej istniejgcej | .. _ = L
(ha) (3+4) ; hiezainwestowanych| osadniczej
(ha) zabudowie terenach
1 2 3 4 5 6 7
Mieszkaniowa 9,79 12,81 22,60 61 % 70 % 43 %
(M)
Ustugowa (U) 5,46 1,29 6,75 34 % 7% 81 %
Produkcyjna (P) 0,85 4,28 5,13 5% 23 % 14 %
Razem 16,09 18,38 34,48 100 % 100 % 47%
Zrédto: Opracowanie wiasne
Wykres 10. Udziat procentowy terenéw pod zabudowe w catej istniejacej
i nowej zabudowie z podziatem na funkcje
80%
70%
70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Mieszkaniowa (M)

Ustugowa (U)

Produkcyjna (P)

% udziat terendow

zainwestowanych danej
funkcjiw catej istniejacej

zabudowie

% udziat terendow

niezainwestowanych danej

funkcji we wszystkich
niezainwestowanych
terenach

Zrédto: Opracowanie wiasne

Nalezy zauwazy¢, ze udziat procentowy poszczegdlnych funkcji na terenach zainwestowanych i
niezainwestowanych zasadniczo nie ulegnie zmianie.
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Wykres 11. Stopien zainwestowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe z podziatem na funkcje

90%

81%

80%

70%

60% W Mieszkaniowa (M}

50% B Ustugowa (U)

40% W Produkcyjna (P)

30% W Cata zabudowa
20%

10%

0%

Zrédto: Opracowanie wiasne

Szacuje sie, ze na obszarze catej gminy jest skonsumowanych 47 % wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe (Tabela 13, kol. 7), z czego tereny o funkcji mieszkaniowej (M)
sg skonsumowane na poziomie ok. 43 %, o funkcji ustugowej (U), na poziomie ok. 81 %, o funkgiji
produkcyjnej (P) na poziomie ok. 17 %.

W catej Gminie Zduny, zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, tereny niezainwestowane zajmujg 18 ha, w tym 13 ha pod zabudowe
mieszkaniowg, 1 ha pod zabudowe ustugowg i 4 ha pod zabudowe produkcyjna.

9.6.4. Chtonnos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z wytycznymi znowelizowane] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezy poréwnac¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe z chfonnoscig
niezainwestowanych jeszcze terenow.

W tym celu, w granicach jednostki osadniczej (obszar Gminy Zduny) nalezy oszacowaé
chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzenne;j
analizujgc w ich granicach tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych. Oszacowanie chtonnosci polega na okresleniu liczby wolnych od zabudowy
terenéw, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, uktad drogowy i infrastrukture
spoteczng. Chtonno$¢ ta jest wyrazana w m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy z
podziatem na funkcje: mieszkaniowa, ustugowsg i produkcyjna.

W przypadku, gdy chtonnos¢ terendbw przekracza maksymalne zapotrzebowanie, w
Studium nie mozna wyznaczy¢ nowych terenéw pod zabudowe, poza granicami obszaréw SFP.
W sytuacji, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest wieksze od chtonnosci terendw, nalezy
zbilansowaé prognozowane zapotrzebowanie, a nastepnie mozna uzupetni¢ projekt studium o
nowe tereny pod zabudowe.

Wartos¢ chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac
orientacyjnie, ze $wiadomoscig, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu decyduje przede
wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. W okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie
dochodzi do sytuacji petnego wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudowe. Ma na to
wptyw m.in. powstawanie dziatek o wiekszej powierzchni niz minimalny “normatyw” okreslony w
mpzp, jak réwniez nie osigganie przez zabudowe maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy.
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9.6.4.1. Chlonnos¢ terenow mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujacych mpzp.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 2'i 3 chtonnos$c¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
oszacowa¢ w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej. Aby potgczy¢ chtonnosé
niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych z wynikami prognozy demograficznej, chtonnosé
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oszacowano rowniez w liczbie
przysztych mieszkancow.

Tabel nr 15. Tereny pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczone w mpzp

pow. terenéw

Funkcja zainwestowanych(ha) pow. terenéw niezainwest.(ha) razem
1 2 3 4
Tereny mieszkaniowe 9,79 12,81 22,60

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wstepne oszacowanie chtonnosci terenéw mieszkaniowych

Wstepne oszacowanie chtonnosci niezainwestowanych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg
zostato oparte na danych statystycznych. Wedtug danych BDL (2019 rok):

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Zdunach- 202 484 m?
Tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej- 9,79 ha, tj. 97 847 m?

Liczba ludnosci- 5 699 (wg. danych banku danych lokalnych na 31.12.2019 r.)
Zasoby mieszkaniowe w Zdunach- 1 865 mieszkan
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania- 108,6 m?/mieszkanie

Przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe- 35,5 m?osobe, przyjeto 36
m?/osobe

Z tych danych wynika, ze catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi okoto 207 %
terendw zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej. Zatem urbanizacja na terenie gminy odbywa
na sie nie tylko na podstawie planéw miejscowych a réwniez decyzji o warunkach zabudowy,
wydawanych dla poszczegolnych dziatek na wniosek inwestora.

9.6.4.2. Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w Studium przyjetym uchwata
nr X/68/15 Rady Gminy Zduny z dnia 15 pazdziernika 2015 r.

Opracowanie, a nastepnie uchwalenie aktualnie obowigzujgcego Studium nastgpito przed
dniem 9 pazdziernika 2015 r., kiedy weszta w zycie Ustawa ,,0 rewitalizacji” i wprowadzita zmiany
w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. obowigzek sporzgdzenia
bilansu terendéw przeznaczonych pod =zabudowe. Aktualnie obowigzujgce Studium byto
opracowywane bez takiego bilansu.

W aktualnie obowigzujgcym Studium zostaly wyznaczone tereny pod zabudowe
mieszkaniowg o pow. 1 560 ha. w tym 86 ha poza obszarami SFP. Schemat Nr 3 (zamieszczony
na koncu rozdziatu.) przedstawia tereny wyznaczone pod nowg zabudowe w aktualnie
obowigzujgcym Studium.

Wstepne oszacowanie chtonnosci terendéw mieszkaniowych
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Wstepne oszacowanie chtonnosci niezainwestowanych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg
zostato oparte na danych statystycznych. Wedtug danych BDL (2019 rok):

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Zdunach- 202 484 m?
Tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej- 583,42 ha, tj. 5834204,71 m?

Liczba ludnosci- 5 699 (wg. danych banku danych lokalnych na 31.12.2019r.)

Przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe- 35,5 m?%osobe, przyjeto 36
m?/osobe

Zasoby mieszkaniowe w Zdunach- 1 865 mieszkan
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania- 108,6 m?/mieszkanie

Z tych danych wynika, ze calkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi w
przyblizeniu 4% terendéw zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej. Przy zatozeniu, Zze
parametry nowej zabudowy w studium bedg powielaty charakter istniejgcej zabudowy,
chtonnos¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej na obszarze gminy Zduny nalezatoby oszacowaé
przy nastepujacych zatozeniach:

- tereny pod nowg zabudowe mieszkaniowg — 976,56 ha, tj. 97655586,51m2

- pow. uzytkowa nowej zabudowy — 4%*97655586,51m2 = 390624m2

- przyjeto, ze w nowej zabudowie jednorodzinnej, na 10sobe bedzie przypadato 36 m2,
Przy tych zatozeniach, liczba nowych mieszkancow wyniostaby:
390624m2/36m2/0s.= 10851 osdb,
co odpowiada wskaznikowi gestosci zaludnienia - rownego 110s./ha (108510s. /976,56 ha)

Przyjmujgc gesto$¢ zaludnienia réwng 11 os./ha, tereny te mogg przyjg¢ 17 160 nowych
mieszkancow.

1560 ha*11 os./ha= 17 160 osbéb

Przyjmujgc udziat pow. uzytkowej w powierzchni terenéw pod zabudowe réwng 5% (jak w
analizie chtonnosci terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych), chtonnos¢ nowych terenédw wyznaczonych w obowigzujgcym studium pod
zabudowe mieszkaniowg w m2 p.uz. wyniesie 624 tys. m2 p.uz.:

15599791,2m2*4%=623991,65m2 p.uz.

Szacunkowo wszystkie nowe tereny mieszkaniowe wyznaczone w Studium sg w stanie
przyja¢ 17 160 mieszkancéw. Liczba ta przekracza obecng liczbe mieszkancédw Gminy oraz
maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa.

9.6.4.3. Chionnos¢ terenow mieszkaniowych w granicach obszarow o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy oszacowac
chtonnos¢ obszarédw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonnos¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych potozonych poza tymi obszarami, w
podziale na funkcje. W_gminie Zduny, wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe w
miejscowych planach potozone sg w granicach obszaréw SFP.

W celu oszacowania chtonnosci terenéw mieszkaniowych potozonych w obszarach o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniono obliczenia zawarte w tabeli nr
13, zgodnie z ktérymi w granicach obszaréw SFP jest 906 ha terendéw, ktére moga zostac
zabudowane zabudowg mieszkaniowg. Do oszacowania chtonnosci obszaréw wykorzystano
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wyzej wymienione zatozenia tj. przyjeto, ze catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan
stanowi w przyblizeniu 4% terendéw zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej.

- tereny pod nowg zabudowe mieszkaniowg — 906 ha, tj. 9 060 000m2

- pow. uzytkowa nowej zabudowy — 4%*9 060 000m2 = 362 400m2

- przyjeto, ze w nowej zabudowie jednorodzinnej, na 10sobe bedzie przypadato 36 m2,
Przy tych zatozeniach, liczba nowych mieszkancow wyniostaby:
362 400m2/36m2/os.= 10 066 0s6b

Podsumowanie: Z prognoz demograficznych dla powiatu towickiego (zgodnie z analizg spoteczng
opisang w rozdziale XIV.2.)® wynika, ze przewidywana liczba ludnosci gminy do 2045 roku,
bedzie stopniowo malata i wyniesie do 4 386 mieszkancéw, a uwzgledniajac niepewnosc
proceséw rozwojowych w wysokosci 15% liczba ludnosci wyniesie 5 044 oso6b. Wyniki
przeprowadzonych analiz (demograficznej, spotecznej, budzetu...) wykazaty, ze w gminie Zduny
nie ma zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Oszacowana chtonnos$é¢ niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych w granicach obszaréw o
zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi ponad 362 tysigce m2,
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, co odpowiada chtonnosci wynoszgcej ponad 10
tysiecy osob.

Zatem, zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 4a, w projekcie studium nie mozna wyznacza¢ nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, poza zwartymi strukturami zabudowy.

Nalezy zauwazy¢, ze realna chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jest jeszcze wieksza, poniewaz studium wyznacza rowniez tereny o funkcji mieszkaniowej poza
obszarami SFP.

9.6.4.4. Chionnos¢ terendw mieszkaniowych po zmianie studium w 2022 r.

Projekt zmiany Studium nie wprowadza nowych terendéw mieszkaniowych, zatem na skutek
uchwalenia studium chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych nie zmieni sieg.

9.6.4.5. Chionnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w
obowigzujacych mpzp.

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest bezposrednie
przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na nowg zabudowe. W celu
oszacowania zapotrzebowania na tereny ustugowe, produkcyjne i aktywnosci gospodarczej
wzieto pod uwage réwniez stopien konsumpcji terenéw o takiej samej funkcji wyznaczonych
w miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju wynikajgc z lokalizacji, uzbrojenia, uktadu
komunikacyjnego oraz srodowiska przyrodniczego.

Tabel nr 16. Bilans teren6w pod nowg zabudowe ustugows i produkcyjng wyznaczone w mpzp

Funkcja zain\?v%vgt.c:\?vfr?ﬁzwh (ha) pow. terendw niezainwest.(ha) R(gig;n
1 2 3 4
U 55 1,3 6,7
P 0,8 4.3 5,1
Razem 6,3 5,6 11,8

3 Zgodnie z art. 10 p.7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym, okreslajgc
zapotrzebowanie na nowq zabudowe bierze sie pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych
wyrazajgcg sie mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz nie wiecej niz 30%
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Zatozenia do oszacowania chtonnosci terendw ustugowych i produkcyjnych:

Powierzchnia terendéw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe zostata
pomniejszona o0 25 % (pow. na realizacje uktadu komunikacyjnego, parkingdw, oraz sieci
infrastruktury technicznej),

Maksymalna  powierzchnia  uzytkowa
i wskaznika intensywnosci zabudowy,

brutto to iloczyn pow. zabudowy

Maksymalna powierzchnia uzytkowa netto to maksymalna powierzchnia uzytkowa brutto
pomnigjszona o powierzchnie konstrukcji- 10%,

Realna powierzchnia uzytkowa to maksymalna powierzchnia uzytkowa netto
pomniejszona o 30% (przyjeto, ze 0,7 terendw zostanie zainwestowane z wykorzystaniem
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy).

Tabel nr 17. Chtonnos$¢ terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe ustugowa i produkcyjng
wyznaczonew mpzp

pow. terenéw pow. terenow
niezainwestowany | fiezainwest, wskaznik . . realna pow.
funkcja ch Zredukoc\,/vana intensywnosci pow. uzytkozwa pow. uzytkgwa uzytkowa
0 25% bud brutto (m?) nettto (m?) ¢ 2
(ha) (komunikacja) zapbudowy (tys. m?)
a (m?)
1 2 3 4 5 6 7
U 1,3 9685,5 0,8 7748,4 6973,56 4,88
P 4.3 32082 1,4 449148 40423,32 28,3

Zrédto: Opracowanie wiasne

Oszacowano, ze chtonnos$¢ terendéw pod nowg zabudowe ustugowg wynosi ok. 5 tys. m? p.uz., a
pod nowg zabudowe produkcyjng ok. 23 tys. m? p.uz. tgczna chtonnosé wszystkich terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z dziatalno$cig gospodarczg wynosi ok. 28 tys. m?

p.uz.

9.6.4.6. Chtonnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w Studium

przyjetym uchwata nr X/68/15 Rady Gminy Zduny z dnia 15 pazdziernika 2015 r.

W aktualnie obowigzujacym Studium pod zabudowe ustugowag, ktére zostato uchwalone przed
wejsciem w zycie nowelizacji przepiséw, pod zabudowe ustugowg i produkcyjng zostaty
przeznaczone tereny potozone poza obszarami SFP (Schemat nr 3). W trakcie realizacji sg plany
miejscowe dla terenéw produkcyjno- ustugowych.

Tabel nr 18. Chtonnos$c¢ terendw o funkcji ustugowej i produkcyjnej wyznaczonych w aktualnie
obowigzujgcym Studium

pow. terenow
pow. terenow Zﬁ':;j&gmzsnté wskaznik maksymalna maksymalna realna pow.
Funkcja niezainwestowa 0 259 intensywnosci | pow. uzytkowa | pow. uzytkowa uzytkowa
nych (ha) (komunik;cja) zabudowy brutto (m?) nettto (m?2) (tys. m3)
(m?)
1 2 3 4 5 6 7
U 5,2 38946 0,8 31157 28041 19,63
P 104 779963 1,4 1091948 982753 687,93
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terenéw pod nowg zabudowe ustugowg wynosi ok. 20 tys. m2 p.uz, a pod nowg
zabudowe produkcyjng ok. 688 tys. m2 p.uz.. kaczna chionnosé wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg w aktualnie
obowigzujgcym Studium wynosi ok. 708 tys. m? p. uz..

9.6.4.7. Chtonnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych potozonych w granicach
obszarow o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W celu oszacowania chtonnosci terenéw ustugowych i produkcyjnych potozonych w obszarach o
zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniono obliczenia zawarte w
tabeli nr 13, zgodnie z ktérymi w granicach obszaréw SFP jest 5,2 ha terenéw, kiére moga zostac
zabudowane zabudowg ustugowg oraz 75 ha terendw, ktére mogg zostaé zabudowane
zabudowg produkcyjna.

Tabel nr 19. Chtonnos$c¢ terendw o funkcji ustugowej i produkcyjnej w granicach obszaréw SFP

pow. terenow
pow. terenow Zﬁ':éj&gmzité wskaznik maksymalna maksymalna realna pow.
Funkcja niezainwestowa 0 259 intensywnosci | pow. uzytkowa | pow. uzytkowa uzytkowa
nych (ha) (komunik;cja) zabudowy brutto (m?) nettto (m?) (tys. m3)
(m?)
1 2 3 4 5 6 7
U 5,2 38946 0,8 31157 28041 19,63
P 75 562 500 1,4 787 500 708 750 496,12

Zrédto: Opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terenéw pod nowg zabudowe ustugowg w granicach SFP wynosi ok. 20 tys. m2
p.uz, a pod nowg zabudowe produkcyjng ok. 496 tys. m2 p.uz.. tgczna chtonno$é wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg w granicach
obszaréw SFP wynosi ok. 516 tys. m? p. uz..

Podsumowanie: Wyniki przeprowadzonych analiz (demograficznej, spotecznej, budzetu...)
wykazaty, ze w gminie Zduny maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjno-ustugowg
do roku 2045 r., moze wynies¢ 50 m2 p. uz..

Oszacowana chtonnos¢ niezainwestowanych terenéw ustugowo-produkcyjnych w granicach
obszaréw SFP przekracza maksymalne prognozowane zapotrzebowanie.

Zatem, zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 4a, w projekcie studium nie mozna wyznacza¢ nowych
terenow pod zabudowe ustugowo-produkcyjna, poza zwartymi strukturami zabudowy.

9.6.4.8. Chtonnos¢ terenéw ustugowych i produkcyjnych po zmianie studium w 2022 r.
Projekt zmiany Studium nie wprowadza nowych terenéw ustugowych i produkcyjnych, zatem na

skutek uchwalenia studium chtonno$¢ terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarczg nie
zmieni sie.

111



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny - edycja V

9.7. Analiza mozliwosci realizacji zadan witasnych przez gmine Zduny
9.7.1. Analiza kosztow realizacji infrastruktury technicznej.

9.7.1.1. Analiza kosztéw realizacji infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe w obowiagzujacych planach miejscowych.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych na rok 2019 — do sieci wodociggowej jest
podtaczone 93,1 % mieszkan, a diugosc¢ sieci wodociggowej wynosi 123,8 km. W Gminie Zduny
istnieje réwniez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z danymi Banku Danych
Lokalnych na rok 2019 — do sieci kanalizacyjnej jest podtgczone 20,6 % mieszkan, a jej dtugosc
wynosi 20,5 km, korzystajg z niej gtéwnie mieszkancy wsi najbardziej zaludnionych, tj. Zduny,
Nowe Zduny, Dabrowa, Szymanowice, Strugienice i Maurzyce. W analizie przyjeto, ze wszyscy
mieszkancy Gminy Zduny na terenach ,zamknietych” w granicach obszaréw SFP majg dostep do
wodociggow.

Drogi gminne majg taczng dtugos¢ 48,8 km, z czego 9,3 km to drogi gruntowe. Realizacja
petnej infrastruktury w obszarze SFP wymaga realizacji nawierzchni utwardzonej na 9,3 km drég,
jak rowniez realizacji ok. 9 km wodociggu oraz ok. 80 km kanalizacji sanitarne;.

Wszystkie tereny pod nowg zabudowe mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjna, wyznaczone
poza wyodrebnionymi obszarami SFP wymagajg uzbrojenia w drogi o utwardzonej nawierzchni,
sie¢ wodociggowg i kanalizacje sanitarna.

Zatozenia i koszty wskaznikowe przyjete do oszacowania kosztéw realizacji infrastruktury
technicznej:

» Zatozenia realizacji infrastruktury technicznej

- Powierzchnia gminnego uktadu drogowego bedzie stanowita 10 % powierzchni
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i 3% powierzchni terenéw
produkcyjno — ustugowych,

- Wodocigg realizowany w catym nowym uktadzie komunikacyjnym,
- Dfugosc¢ kanalizacji sanitarnej réwna dtugosci realizowanego wodociggu.
* Koszty wskaznikowe w zt/mb:
- Wodocigg: ok 400 zt/mb,
- Kanalizacja: ok. 900 z/mb,
- Koszt realizacji drogi wraz z wykupem gruntu — 1000 zt/mb.
Realizacja infrastruktury technicznej w granicach obszaréw SFP:

W obszarach SFP nalezy zrealizowa¢ 9,3 km drdég gminnych (obecnie nawierzchnia gruntowa), 9
km wodociggu oraz i 112 km sieci kanalizacji sanitarnej (w analizie przyjeto dtugos¢ kanalizacji
sanitarnej rownej dtugosci wodociggow).

Tabel nr 20. Zestawienie zadan wtasnych i ich kosztéw realizowanych
z budzetu Gminy Zduny, wynikajgcych z ustalen z obowigzujacych mpzp

obowiazujace Rodzaj Dtugos¢ Wskazniki kosztowe Ogotem koszty zadan
mpzp infrastruktury (m) realizacji infrastruktury wtasnych Gminy (min
(zt/mb) zl)
M w SFP Drogi 9300 1000 9,3
Wodociagi 9000 400 3,6
Kanalizacja 80000 900 72
sanitarna
Razem 84,9

Zrédto: Opracowanie wiasne
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taczny koszt zadan wiasnych realizowanych przez gmine wynikajgcych z obowigzujgcych
planéw miejscowych (w granicach obszaréw SFP) wyniesie 84,9 min zt (drogi 9,3 min zi,
wodociggi 3,6 min zt i kanalizacji sanitarna 72 min zt).

9.7.1.2. Analiza kosztow jakie musi ponies¢ gmina na uzbrojenia nowych terenow
wyznaczonych w studium przyjetym uchwata nr X/68/15 Rady Gminy Zduny z dnia 15
pazdziernika 2015 r.

Aby zrealizowa¢ zatozenia polityki planistycznej wynikajace z uchwalenia aktualnie
obowigzujgcego Studium (Uchwata Nr XXV/228/12 Rady Gminy Zduny z dnia 25 pazdziernika
2012 r.) gmina powinna uwzglednia¢ prognozach finansowych budowe drég oraz sieci kanalizacji
sanitarnej na terenach wyznaczonych pod nowg zabudowe. Tereny wyznaczone pod nowa
zabudowe w Studium, ktére zostaty wyznaczone w granicach SFP przyjeto jako bezkosztowe,
poniewaz koszt realizacji infrastruktury technicznej na tych terenach zostat juz wziety pod uwage
w analizie kosztow zadan wiasnych gminy wynikajgcych z obowigzujagcych MPZP. Nowe tereny
pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczone poza obszarami SFP zajmujg powierzchnie 36 ha.

* Realizacja infrastruktury technicznej na terenach pod nowag zabudowe mieszkaniowg (poza
SFP) o pow.86 ha, obejmuje budowe nowych drég o dtugosci 8600 m oraz wodociggow i
kanalizacji sanitarnej w tych drogach.

86 ha*10000m2/ha*10%=86000m

86000m2/10m=8600mb

* Realizacja infrastruktury technicznej na terenach pod nowg zabudowe ustugowg (poza
SFP) o pow. 1 ha obejmuje budowe nowych drég o dlugosci 30m oraz wodociggow i
kanalizacji sanitarnej w drogach.

1ha*10000m2/ha*3%=300m

300m2/10m=30mb

* Realizacja infrastruktury technicznej na terenach pod nowg zabudowe produkcyjng (poza
SFP) o pow. 36 ha obejmuje budowe nowych drég o dtugosci 1080m oraz wodociggéw i
kanalizacji sanitarnej w drogach.

36ha*10000m2/ha*3%=10800m

10800m2/10m=1080mb

Tabel nr 21. Zestawienie kosztow zadan wtasnych realizowanych z budzetu Gminy Zduny wynikajacych z
ustalen aktualnie obowigzujgcego Studium

Pow Diugosé Wskazniki kosztowe realizacji | Koszt realizacji infrastruktury] Ogotem
. . Pow. Nowego g infrastruktury (zt/mb) (min zt) koszty
Aktualnie | Terenow pod ukladu nowych e
obowigzujace nowa d drég Kanalizaci
; rogowego ; . . .| Kanalizacia . _ | wiasnych
Studium zabudzowe (m2) gminnych | §rogi | wodociagi sanitam ejl drogi | wodociggi a gminy
(m2) (m) sanitarna|  (min zt)
M poza SFP 860000 86000 8600 1000 400 900 8,6 3,44 7,74 19,78
U poza SFP 10000 300 30 1000 400 900 0,03 0,012 0,027 0,069
P poza SFP 360000 10800 1080 1000 400 900 1,08 0,432 0,972 2,484
razem 1230000 97100 9710 1000 400 900 9,71 3,884 8,739 22,333

Zrédto: Opracowanie wiasne

taczny koszt zadan wtasnych realizowanych przez gmine wyniesie 22,3 min zt (drogi — 19,8 min
zt, wodociagi — 0,7 min zi, kanalizacja sanitarna — 2,5 min zt).
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Tabel nr 22. Zestawienie zadan wtasnych i ich kosztow realizowanych z budzetu Gminy Zduny
wynikajgcych z ustalen obowigzujgcych mpzp i aktualnie obowigzujgcego Studium

Drogi (mIn zt) Wodociagi Kanalizacja Ogotem koszty zadan
(min zt) sanitarna (min zi) wiasnych gminy (min zt)
mpzp 9,3 3,6 72 84,9
Studium 9,71 3,45 8,74 22,33
razem 19,01 7,05 80,74 107,23

Zrédto: Opracowanie wiasne

Koszt ogdlny realizacji infrastruktury na terenach pod nowag zabudowe, wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych i aktualnie obowigzujgcym Studium wyniesie 107,23 min zt
(w tym drogi 19,01 min zt, wodociggi 7,05 min zt, kanalizacja sanitarna 80,74 min zt).

9.7.1.3. Analiza kosztéw jakie musi ponies¢ gmina na uzbrojenie nowych terenéw
wyznaczonych w zmianie studium.

Zmiana Studium nie przewiduje wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg oraz pod dziatalno$¢ gospodarczg, zatem gmina nie poniesie zadnych kosztow na
uzbrojenie terenu w zwigzku z przedmiotowa zmiang.

9.7.2. Analiza mozliwosci realizacji

Prognozowang liczbe ludnosci Gminy Zduny do 2045 roku szacuje sie na 4 386 0so6b, a
uwzgledniajgc niepewnos¢ procesdw rozwojowych w wysokosci 15% liczba ta moze wynies¢ 5
044 o0sbb (zgodnie z analizg spoteczng opisang w rozdziale XIV.2.)*

Z analizy wynika, ze nowe, niezainwestowane jeszcze tereny wyznaczone w
obowigzujgcym Studium, pod zabudowe mieszkaniowg sg w stanie przyjg¢ 17160 mieszkancow.
Obecnie w Gminie Zduny mieszka 5 699 os6b (wg. danych GUS, stan na 31.12.2019 r.), co
oznacza, ze w gminie moze zamieszka¢ 11 461 nowych mieszkancow. Liczba ta przekracza
maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa, prognozowane w perspektywie
najblizszych 30 lat.

Gtéwnym problemem Gminy Zduny jest stabo rozwinieta infrastruktura techniczna (brak
dostatecznego wyposazenia w kanalizacje sanitarng, czesc drdg nie ma nawierzchni bitumicznej)
i spoteczna (niewystarczajgca liczba placéwek kulturalnych oraz miejsc do rekreacji). Gmina ma
charakter typowo rolniczy, a jej mieszkancy korzystajg z ustug publicznych zlokalizowanych w
sgsiednich duzych jednostkach osadniczych (Lowicz, Kutno) i na terenie todzi, gtéwnie z ustug
wyzszego rzedu (edukacji ponadpodstawowej, kultury i sztuki oraz rekreaciji).

Uruchomienie inwestycji na nowych terenach, oprocz kosztéw spowoduje wzrost wptywow
do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nowej zabudowy. Stawki podatkéw od nieruchomosci
wedtug Uchwaty Rady Gminy Zduny Nr XXVIII/151/20 z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie
okreslenia stawek w podatku do nieruchomosci wynosza:

Wyszczegblnienie zt/m2 p.uz.

1m?2 p. uz. budynkéw mieszkalnych lub ich czesci 0,20

1m? p. uz. budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg oraz 16,32
budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie

4 Zgodnie z art. 10 p.7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslajgc  zapotrzebowanie na nowqg zabudowe bierze sie pod uwage niepewnos¢ procesdw
rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz nie
wiecej niz 30%.
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dziatalno$ci gospodarczej

Zatem dochody bedg pochodzity od powierzchni uzytkowej nowej zabudowy zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarcza.

Po catkowitym zrealizowaniu inwestycji na terenach zabudowy mieszkaniowej (0 pow. uzytkowej
624 tys.m2 -Tabela 18), wptywy roczne do budzetu gminy bedg wynosity:

624000m2*0,20z/m?= 124 800 zt, przyjeto 125 tys zt

Po catkowitym zrealizowaniu inwestycji na terenach zabudowy produkcyjno — ustugowej (0 pow.
uzytkowej 736 tys.m2 -Tabela 18), wptywy roczne do budzetu gminy bedg wynosity:

736000m3*16,32z/m?= 12 011 520 zt, przyjeto 12 min z

Zatem taczne wplywy z podatku od nieruchomosci wyniosg 12 min zi, przy nakfadach na
realizacje infrastruktury technicznej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarcza wynoszgcych 107 min z(zestawienie w tabeli ponizej).

Tabel nr 25. Zestawienie kosztow realizacji infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych w mpzp
i po zmianie Studium pod nowa zabudowe mieszkaniowg

Tereny pod
zabudowe o Koszt realizacji Koszt realizaciji
produkcyjno — Kgf;t r(iﬁlr']z;(;” wodociggéw (min sieci kanalizacji Raz(%r?nl;c;)s 2ty
ustugowg 9 zt) sanitarnej (min zt)
wyznaczone w:
Mpzp 9,3 3,6 72 84,9
Studium 9,71 3,45 8,74 22,33
Zmiana Studium 0 0 0 0
Koszty ogétem 19,01 7,05 80,74 107,23

Zrédto: Opracowanie wiasne

Zaktadajgc utrzymanie sie budzetu gminy na poziomie 21 min zt i zakladajgc wydatki na

dziat 600 i 900 na poziomie 13%, gmina ma do dyspozycji niecate 3 min zt rocznie na realizacje
infrastruktury techniczne;.
W latach 2019-2045 z budzetu Gminy na infrastrukture techniczng mozna przeznaczy¢ okoto 78
min zt. Koszt catkowity realizacji infrastruktury na terenach pod nowag zabudowa, wyznaczonych
w obowigzujgcych planach i po zmianie Studium (w obszarach SFP i poza nimi) wyniesie ogotem
107,23 min zt.

W przypadku petnej realizacji inwestycji na nowych terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa oraz produkcyjno — ustugowg w Studium, roczne wptywy do budzetu
gminy mogg osiggng¢ kwote 12 min zi. Przy zatozeniu réwnomiernego przyrostu zabudowy
mieszkaniowej oraz produkcyjno- ustugowej i jej petnej realizacji w ciggu 10 lat, wptywy do
budzetu gminy z podatkdéw od dziatalnosci gospodarczej na tych terenach pozwolg na realizacje
infrastruktury na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe w ciggu 9 lat.

9.8. Podsumowanie analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju.

Gmina Zduny jest to niewielkg jednostkg osadniczg potozong w odlegtosci okoto 60 km od
duzego miasta wojewddzkiego — todzi. Gmina ma charakter rolniczy. Istniejacy uktad
komunikacyjny jest dobrze rozwiniety — przez jej teren z pétnocnego zachodu na potudniowy
wschod przebiega droga krajowa nr 92, tgczgca Poznan z Warszawa, z tg drogg krzyzujg sie
drogi gminne i powiatowe, co zapewnia dojazd do sgsiednich gmin i powiatéw, a to pozytywnie
wptywa na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.
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Analiza potrzeb i mozliwosci wykazata, ze obecnie nie ma potrzeby wyznaczania nowych

terenbw pod zabudowe mieszkaniowa, chtonnos¢ terendw juz wyznaczonych w planach
miejscowych oraz terendw potozonych w obszarach o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno -przestrzennej jest w stanie zaspokoi¢ zapotrzebowanie w perspektywie
najblizszych 30 lat. Jednak ze wzgledu na dynamicznie zmieniajaca sie sytuacje gospodarcza,
sytuacje geopolityczng (naptyw uchodzcow wojennych z Ukrainy) oraz rozwdj terendow
inwestycyjnych w Gminie Zduny, sytuacja ta moze sie zmieni¢. Lokalizacja na obszarze jednostki
terytorialnej zaktadéw produkcyjnych oraz centrédw logistycznych bedzie wigzata sie z
powstaniem nowych miejsc pracy, a w konsekwencji wzrostem liczby ludnosci.
W przeciggu najblizszych 30 lat moze zaistnie¢ potrzeba zmiany studium w zakresie
wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych.
W przypadku zabudowy o innej funkcji niz mieszkaniowa oszacowanie zapotrzebowania
wyrazone w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej jest bardzo trudne, poniewaz
niemozliwe jest bezposrednie przetozenie sytuacji demograficznej na prognozowane
zapotrzebowanie w perspektywie najblizszych 30 lat. Przy okreslaniu maksymalnego
zapotrzebowania na zabudowe ustugowsq i produkcyjng nalezy przeanalizowa¢ bardzo dokfadnie
indywidualne uwarunkowania gminy wynikajagce miedzy innymi z atrakcyjnosci lokalizacji w skali
ponad lokalnej i regionalnej, dostepnosci komunikacyjnej, sieci uzbrojenia terendw, obecnosci
potencjalnych inwestoréw, sytuacji ekonomicznej i spotecznej. Analiza ekonomiczna wykazata,
utrzymujace sie, wysokie znaczenia rolnictwa jako ekonomicznej funkcji. Jednakze z uwagi na
atrakcyjne potozenie komunikacje gminy, moze sta¢ sie ona dogodnym miejsce do rozwoju
dziatalnosci ustugowo — produkcyjnej (zwtaszcza tereny zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej Nr
92). W zaleznosci od polityki gminy wartos¢ zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i
ustugowg moze ulec modyfikacjom. Ewentualne wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych w
Gminie Zduny bytoby szansg na rozwdj gospodarczy gminy, ktory przejawiatby sie poprawg
jakosci przestrzeni publicznych, rozwojem infrastrukiury technicznej i spotecznej, a w
konsekwencji poprawg jakosci zycia mieszkancow.
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- obszary pod wodami

- granice obszaréw dopuszczalnych lokalizacji urzadzerh wytwarzajacych energie
2z odnawialnych zrédel energii o mocy powyzej 100kW wraz ze strefami ochronnymi

= w— e - granice obszarow lokalizacji farm 0 mocy
powyzej 100kW wraz ze strefami ochronnymi

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

EE - linia elektroenergetyczna 110 KV
——ER __ _turociag przesylowy paliw plynnych
—.EG . _projektowany gazociag
i | - obiekty zaopatrzenia w wode
- oczyszczalnie Sciekow
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OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW

- wspdlna granica Obszaru Chronionego Krajobrazu 'Doliny Bzuryf,ob;zam Specjalnej Ochrony sie

ci
. o— — NATURA 2000 PLB 100001 "Pradolina i Obszaru

Ochrony sieci NATURA 2000 PLH 100006 "Pradolina Bzury - Neru"

- granica Obszaru Specjalnej Ochrony sieci NATURA 2000 - PLB 100001 "Pradolina Warszawsko Berlifiska"
i projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony sieci NATURA 2000 PLH 100006 "Pradolina Bzury - Neru"

........ - granica Obszaru Specjalnej Ochrony sieci NATURA 2000 - PLB 100003 "Doliny Przysowy i Studwi"
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- granica proj obszaru i "Doliny Studwi i Przysowy"
(wg Planu It i

:l - granice udokumentowanych 2162 kopalin

i granice terenéw gérnicznych ustanowionych dla zi6z kopalin

- obszary szczegélnego zagrozenia powodzia - obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest znaczne i wynosi raz na 10 lat

powodzi jest srednie | wynosi raz na 100 lat

E - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia

‘:} - granice obszaréw, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niewielkie i wynosi raz
na 500 lat

- granice obszaru z historycznym uktadem rurali pisanym do rejestru zabytkow

- oznaczenie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow

- i nie wpi do rejestru zabytkéw
- stanowiska archeologiczne
POLITYKA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

- granice obszarow przestrzeni publicznej

- obszary, dla ktérych gmina zamierza i

lan:

- i gdzie przewiduje sig zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

U - obszary i ia inwestycji celu i o iu lokalnym w zakresie usiug

Schemat 1: Struktura zainwestowania jednostki osadniczej i obszary o wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Schemat 2: Obszary o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej z zainwestowaniem i zasieg obowigzujgcych planéw miejscowych

Zrédto: Opracowanie wiasne
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW GMINNYCH | INNYCH
AKTOW STANOWIACYCH RADY GMINY.

Rada Gminy zgodnie ze swymi ustawowymi kompetencjami decyduje o kierunkach
rozwoju gminy. Podstawowymi aktami, poprzez ktére Rada wyraza swoje stanowisko sg uchwaty.
Wiele tych uchwat, podejmowanych w réznych dziedzinach zarezerwowanych do wtasciwosci
Samorzadéw Gminnych, ma bezposrednie przetozenie na programowanie gospodarki
przestrzenig i ksztattowanie w niej tadu. Stosownie do upowaznienia ustawowego Radzie
przystuguje réwniez prawo stanowienia przepisbw gminnych (przepisbw powszechnie
obowigzujgcych), w tym w sferze zagospodarowania przestrzennego. W mys| ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg nimi miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Innym dokumentem, ktérego obowigzek uchwalenia naktada
w/wym. ustawa, a ktéry jest wyrazem woli Rady w ksztattowaniu polityki przestrzennej na catym
terytorium gminy jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Oprécz przedstawionych wyzej aktow, poprzez wydanie ktérych Rada zapewnia sobie
wptyw bardziej lub mniej bezposredni na procesy gospodarowania przestrzenig, mozna wymienic¢
szereg innych aktow (uchwat) podejmowanych w réznych dziedzinach, ale nie obojetnych na
przyszty ksztatt struktur funkcjonalno — przestrzennych gminy. Do podstawowych “decyzji” Rady,
ktére oddziatujg (w przypadkach gdy ich podjecie nie jest obligatoryjne - mogg oddziatywac) na
sfere gospodarki przestrzennej mozna zaliczy¢:

» uchwalanie budzetéw gminy, w tym programowanie inwestycji gminnych,

» uchwaly dotyczgce nabycia Iub zbycia nieruchomosci tworzacych gminny zaséb
nieruchomosci,

» uchwaly w sprawie zaliczenia do kategorii drég gminnych i okreslenia ich przebiegow,

» uchwaty o wprowadzeniu form ochrony przyrody,

» uchwaty w sprawie przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci,

» uchwaly ze sfery finanséw gminy — decydujace o wysokosci optat z réznych tytutow i
zasilajgcych budzet gminy. Jakkolwiek nie sg to uchwaty, ktére wprost oddziatujg na kierunki
rozwoju przestrzennego gminy, mogg jednak wptywac¢ na wyhamowanie lub przyspieszenie
proceséw zabudowy i zagospodarowania poszczegdblnych obszaréw gminy. Sg to na
przyktad uchwaty: w sprawie zwolnien z podatku rolnego i leSnego, w sprawie ustalania taryf
optat za przytgczenie i korzystanie z sieci wodociggowej (i kanalizacyjnej), w sprawie
podwyzszenia stawek procentowych opfat rocznych z tytutu oddania nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ gminy w uzytkowanie wieczyste lub w trwaty zarzad, w sprawie
ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej.

Bardzo istotne dla okreslenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy sa
ustalenia strategii rozwoju Gminy. Rada Gminy w Zdunach przyjetego uchwatg nr X/67/15 z dnia
15 pazdziernika 2015 r. przyjeta ,Strategie rozwoju gminy Zduny” (o tresci dokumentu mowa w
rozdziale 1.7. ,Elementy polityki spoteczno-gospodarczej Gminy majgce wptyw na rozwoj
przestrzenny gminy”).

Podstawg dziatania Samorzadu Gminy w zakresie gospodarki przestrzennej sg przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa
okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy, zakres i sposoby
postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Rada Gminy realizuje swoje uprawnienia do sterowania
rozwojem przestrzennym Gminy poprzez uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w tym jego zmiany) oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (w tym ich zmian). Plany miejscowe sg aktami prawa
miejscowego i odzwierciedlajg zatozenia polityki przestrzennej przyjetej w studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny,
ktérego obowigzek sporzadzenia i uchwalenia — jako aktu normatywnego dla organéw gminy w
dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy — ustanowita ustawa z 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, zostato przyjete przez Rade Gminy w Zdunach w
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dniu 24 czerwca 1999 r. (uchwata nr 1X/53/99), a nastepnie zmienione dwukrotnie: w dniu 18
listopada 2004 r. (uchwata nr XX/103/04) i w dniu 29 maja 2008 r. (uchwata nr XV/101/08).

Do konca 2003 roku ,podstawowym” dokumentem okre$lajgcym na obszarze gminy
Zduny przeznaczenie terenéw oraz warunki ich zagospodarowania i zabudowy byt miejscowy
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny, zatwierdzony Uchwatg Rady
Gminy w Zdunach Nr XXVI1/96/93 z 4 marca 1993 r. — publ. w Dz.Urz. Woj. Skierniewickiego Nr
8, poz.91.

Aktualnie na obszarze gminy Zduny obowigzujg nastepujgce plany miejscowe (wedtug

stanu na sierpien roku 2021 r.):

1. uchwalony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr XI/49/95 z dnia 5 pazdziernika 1995r. (publ. w
Dz.Urz.Woj.Skierniewickiego Nr 17, poz.134), obejmujacy fragmenty wsi: Bakoéw Gérny,
Maurzyce, Nowe Zduny i Zalesie,

2. uchwalony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr XIX/87/96 z dnia 29 sierpnia 1996r. (publ. w
Dz.Urz.Woj. Skierniewickiego Nr 25, poz.176), obejmujgcy fragmenty wsi: Jackowice,
Maurzyce, Rzgéno, Szymanowice i Zduny,

3. uchwalony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr X1X/88/96 z dnia 29 sierpnia 1996 r. (publ. w
Dz.Urz.Woj.Skierniewickiego Nr 25, poz.177), obejmujacy fragmenty wsi: Maurzyce, Retki i
Szymanowice,

4. uchwalony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr 111/12/98 z dnia 3 grudnia 1998 r. (publ.w
Dz.Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 23, poz. 278), obejmujgcy fragmenty wsi: Bakéw Gorny,
Nowe Zduny, Rzasno i Zduny,

5. uchwalony uchwatg Rady Gminy w Zdunach nr XXVI/140/2001 z dnia 28 czerwca 2001r.
(publ.w Dz.Urz. Woj. £odzkiego Nr 237, poz. 3609), obejmujacy fragmenty wsi: Maurzyce i
Rzasno,

6. uchwalony uchwatg nr XXXII/172/2002 z dnia 28 marca 2002 r. (publ. w Dz.Urz. Wo;.
Lbédzkiego Nr 116, poz.1876), obejmujgcy fragment wsi Szymanowice,

7. uchwalony uchwatg nr XXXIV/188/2002 z dnia 25 czerwca 2002 r. (publ. w Dz.Urz. Woj.
Lbédzkiego z 2003r. Nr 5, poz.55), dot. obszaréw dopuszczalnych zalesien i obejmujgcych
fragmenty wsi: Bakow Gorny, Bogoria Gérna, Maurzyce, Retki, Rzg$no, Strugienice, Urzecze,
Ztakow Borowy i Ztakéw Koscielny.

8. uchwalony uchwatg Nr XXVII/170/17 Rady Gminy Zduny z dnia 30 marca 2017 roku,
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego z 20 kwietnia 2017 r. poz.
2153) obejmuje fragment wsi Marzyce na dziatach o nr ewidencyjnych 310/1, 313, 317/1.

9. uchwalony uchwatg Nr XXXV/230/18 Rady Gminy Zduny =z dnia 08 marca 2018 roku,
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego z 29 marca 2018 r. poz.
1594) obejmuje fragment wsi Marzyce.

10. uchwalony uchwatg Nr XXXV/231/18 Rady Gminy Zduny z dnia 08 marca 2018 roku,
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego z 29 marca 2018 r. poz.
1595) obejmuje fragment wsi Nowe Zduny.

11. uchwalony uchwatg Nr 111/14/18 Rady Gminy Zduny z dnia 28 grudnia 2018 roku,
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego z 24 stycznia 2019 r. poz.
541) obejmuje fragment wsi Rzasno.

12. uchwalony uchwatg Nr VII/44/19 Rady Gminy Zduny =z dnia 30 maja 2019 roku,
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego z 8 lipca 2019 r. poz. 3875)
obejmuje fragment wsi Rzgsno.

Ponadto w trakcie opracowania jest obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Bagkéw Gérny( realizowany na podstawie uchwaty Nr
XXX/168/21 Rady Gminy Zduny z 28 stycznia 2021 r.

Wymienione wyzej obszary obowigzywania miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego i planu bedacego w trakcie opracowania zostaty przedstawione na planszy
,<Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.
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11. OCENA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY — SZANSE |
ZAGROZENIA.

W rozdziatach od 1 do 9 =zostaly opisane podstawowe uwarunkowania rozwoju
przestrzennego Gminy. Uwarunkowania odnoszg sie do Gminy Zduny jako cafosci oraz do
poszczegoblnych dziedzin (sfer) zycia lokalnej spotecznosci, ktére majg jakikolwiek zwigzek z
przestrzenig - terytorium Gminy. Ponizej dokonuje sie oceny tych uwarunkowan w kategoriach sit
i stabosci Gminy, szans i zagrozen, tj. ich wptywu stymulujgcego lub hamujgcego na mozliwosci
rozwoju spoteczno-gospodarczego, rozwoju przestrzennego, a idgc dalej - wyznaczac kierunki
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzenne;j.

Mocne strony mogace wptywaé stymulujgco na rozwoj gminy, to:

« gmina Zduny pozostaje jedng z ludniejszych gmin wiejskich powiatu towickiego, a
rébwnomierne rozmieszczenie ludnosci na obszarze gminy daje szanse na przestrzennie
réwnomierny rozwoj gospodarczy;

* uwidocznito sie w ostatnich latach i prognozuje na lata nastepne, zahamowanie tempa
odptywu ludnosci z terenu gminy, cho¢ taki odptyw ;

* wysoki jest odsetek mieszkancow w wieku aktywnosci zawodowej (w wieku produkcyjnym),
ktory utrzyma sie w latach nastepnych;

* gmina Zduny potozona jest w regionie o wysokiej kulturze rolnej i o duzym potencjale
produkcyjnym w sferze rolnictwa, co w okresach dobrej koniunktury na rynkach rolnych moze
by¢ oceniane jako atut dla dalszego rozwoju gospodarczego gminy; uzytki rolne stanowig
92% ogdlnej powierzchni gminy;

* rodzinne gospodarstwa rolne to na terenie gminy Zduny prawie wytgczna forma
zorganizowania produkcji rolniczej. Korzystnie ksztattuje sie struktura agrarna gospodarstw
rolnych na tle innych gmin powiatu towickiego i wojewddztwa tédzkiego. W ostatnich latach
obserwuje sie spadek liczby indywidualnych gospodarstw rolnych, i tym samym - wzrost
przecietnej wielkosci tych gospodarstw;

* wysoka jest jakos¢ gruntéw rolnych (ogo6lny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dla gminy wynosi - 80,2 pkt). Zasoby dobrych gruntdow wystepujg na terenie
catej gminy prawie rownomiernie;

» trwale wysoki jest poziom produkcji rolniczej zwierzecej, gtdbwnie w zakresie hodowli bydta, w
tym krow mlecznych (gmina utrzymuje pozycje lidera w wielkosci obsady tych zwierzat).
Rozwinieta jest réwniez hodowla trzody chlewnej. Produkcja roslinna ukierunkowana jest na
potrzeby miejscowej produkcji zwierzecej. Wyraznie zmniejszyta sie produkcja warzyw
gruntowych i roslin przemystowych, ktére wczesniej stanowity liczacy sie kierunek produkciji
rolniczej;

* wysoki jest poziom zainwestowania terendéw rolnych i gospodarstw, tzn. niemal petne
zaspokojenie potrzeb w zakresie melioracji gruntow, wieksze od przecietnych w regionie -
powierzchnie budynkéw wykorzystywanych dla produkcji rolniczej, wysoki poziom
wyposazenia w techniczne $rodki produkcji, dobra dostepnos¢ komunikacyjna terenéw oraz
petne zaopatrzenie w energie elektryczng i wode,

» widoczny jest proces wprowadzania do siedlisk rolniczych uzupetniajgcej dziatalnosci
gospodarczej, czesto opartej na petniejszym wykorzystaniu istniejgcego zainwestowania w
sferze produkcji rolniczej (gtéwnie poprzez zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow);

» usytuowanie siedlisk zabudowy =zagrodowej w formie zwartych ciggébw przyulicznych
(zjawisko powszechne na obszarze gminy) sprzyja rozwojowi sieci infrastruktury technicznej
oraz utrzymaniu i modernizacji systemow drogowych obstugujacych zabudowe;

» systematycznie wzrasta liczba os6b podejmujacych na terenie gminy réznego rodzaju
dziatalno$¢ gospodarcza;

» przebiegajgca przez obszar gminy droga krajowa nr 92, stanowigca potgczenie
komunikacyjne rangi miedzyregionalnej moze stymulowac¢ wzrost aktywnosci gospodarczej
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na obszarze gminy, wykorzystujac dogodne powigzania komunikacyjne poprzez te droge na
zewnatrz gminy;

* niemal dla catego obszaru gminy, miasto towicz jest jednoznacznie identyfikowane jako
podstawowy osrodek obstugi ludnosci w zakresie funkcji ustugowych wyzszego rzedu;

* niemal centralne wobec granic gminy, o czytelnej dostepnosci komunikacyjnej - jest potozenie
gminnego osrodka ustugowego w Zdunach i Nowych Zdunach. Przylegto$¢ drogi nr 92
wspomaga rozwdj niektorych funkcji ustugowych ulokowanych w tym osrodku;

» funkcjonowanie o$rodka szkolnictwa sredniego w Zdunhskiej Dabrowie i w Zdunach
identyfikowane jest w dalekim otoczeniu gminy;

» znaczny potencjat dla rozwoju funkcji ustug turystycznych ma zlokalizowany w Marzycach i
wcigz rozbudowywany - skansen towickiego budownictwa ludowego;

* historycznie uksztattowana sie¢ Parafii rzymsko-katolickich z siedzibami w Zdunach, Ztakowie
Koscielnym i Bgkowie Gornym, pokrywa niemal w catosci terytorium gminy - nalezy uznawac

to za czynnik, ktory sprzyja integracji spotecznosci gminy;

» ochrona wysokich walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego doliny rzeki Bzury
zyskata wymiar ponadlokalny poprzez ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny

Bzury oraz obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw p.n. Pradolina
Warszawsko-Berlinska, obejmujgcych swym zasiegiem potudniowe fragmenty terytorium
gminy i rbwniez rozlegte obszary gmin sasiednich: Bielawy, towicz i Domaniewice. Winno to
utatwi¢ podejmowanie kompleksowych dziatan majgcych na celu zachowanie i utrwalanie
ré6znorodnosci biologicznej doliny Bzury;

* nie mniej znaczacy wymiar ma decyzja 0 wyznaczeniu obszaru Natura 2000 — obszaru
specjalnej ochrony ptakéw p.n. Dolina Przysowy i Studwi, w ktérego granicach znajdujg sie
duze fragmenty gminy Zduny, z doling rzeki Studwi. Te cenne obszary ostoi ptakéw
kontynuuijg sie na terytoriach gmin sgsiednich: Zychlin i Kiernozia;

* podejmowane sg dziatania majgce na celu wzmocnienie zadan ochronnych wobec
Srodowiska przyrodniczego doliny Bzury (projektowany jest obszar ochrony siedlisk Natura
2000 p.n. ,Pradolina Bzury-Neru”) oraz srodowiska przyrodniczego doliny Studwi (rozwazany
jest projekt wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu Doliny Studwi-Przysowy);

* nie notuje sie na obszarze gminy - ze strony czynnikbw umiejscowionych w jej granicach -
przyktadéw degradacji srodowiska przyrodniczego lub jednego z jego elementéw, na
znaczacych powierzchniach lub w stopniu zagrazajgcym utratg rownowagi przyrodniczej;

» niemal w catosci, tereny potozone ponizej poziomu powodziowej wody na rzece Bzurze sg
niezabudowane i wykorzystywane jako uzytki rolne lub lesne;

* poza obiektami z zakresu infrastruktury o znaczeniu ponadregionalnym, tj. linig kolejowg nr 3 i
rurociggiem przesytowym paliw, takze stacjg demontazu pojazdéw w Rzasnie i obiektami
hodowli drobiu w Jackowicach, taznikach i Retkach, na terenie gminy nie wystepujg inne
obiekty zaliczane w mysl przepisbw z zakresu ochrony $rodowiska do kategorii
sprzedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko”;

* gmina dysponuje zasobami mieszkaniowymi bardziej wartosciowymi pod wzgledem stanéw
technicznych, poziomu wyposazenia mieszkan w instalacje, warunkéw zamieszkania, niz
przecietnie w innych gminach regionu;

» trasy komunikacji drogowej i kolejowej o randze krajowej przebiegaja poprzecznie przez
centralng czes¢ obszaru gminy, zapewniajac tatwg dostepnosé ze wszystkich kierunkéw;

» Dbliska jest dostepnosé¢ kolei dla ruchu pasazerskiego poprzez przystanki w Jackowicach i w
Zosinowie, dla ruchu towarowego - z wykorzystaniem bocznicy kolejowej w Jackowicach;

* istniejgcy uktad drog powiatowych i gminnych, w powigzaniu z droga nr 92, zabezpiecza dobre
skomunikowanie gminy ,na zewnatrz” , takze potaczenia pomiedzy poszczegoinymi
miejscowosciami i osrodkiem gminnym oraz obstuge ciggdéw zabudowy wiejskiej;

» wszystkie drogi petnigce funkcje bezposredniej obstugi obszaréw zabudowy majg
nawierzchnie bitumiczna;

» stosunkowo gesta siec¢ stacji transformatorowych umozliwia zasilanie dodatkowych obiektéw i
nowych siedlisk zamieszkania niemal we wszystkich miejscowosciach gminy;
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funkcjonujgce obecnie, komunalne ujecia wody pokrywajg w petni zapotrzebowanie na wode
w gminie; ich wydajno$¢ pozwala takze ,eksportowa¢” wode do gmin sgsiednich — zachowujgc
jednoczesnie rezerwy w ramach ustalonych zasobo6w i wydajnosci eksploatacyjnych;

sie¢ wodociggowa dociera do wszystkich obszaréw zabudowy gminy;

gmina przystgpita do realizacji programu budowy gminnej sieci kanalizacyjnej. Oddana do
uzytku w 2012 r. oczyszczalnia sciekébw w Strugienicach gwarantuje oczyszczenie sciekéw
dowozonych z catego obszaru gminy i sciekéw, ktére bedg doprowadzane - realizowanymi
obecnie i projektowanymi - sieciami kanalizacyjnym z osrodkéw zabudowy usytuowanych w
potudniowej czesci terytorium gminy.

Stabe strony mogace wptywaé hamujaco na rozwoj gminy, to:

gmina potozona jest na obrzezach wojewddztwa tédzkiego, poza pasmem rozwoju
osadnictwa stymulowanego sasiedztwem aglomeracji Warszawy i £odzi;

niewielkie zréznicowanie branzowe gospodarki gminy, z dominujgcg pozycjg rolnictwa; 62%
0gé6tu mieszkancow pracujacych utrzymuije sie z pracy we wtasnym gospodarstwie rolnym;
zmienny w czasie, ale generalnie, niski putap dochoddw z dziatalnosci rolniczej, nie sprzyja
rozwojowi gmin ,rolniczych” (odnosi sie to rowniez do gminy Zduny). Rolnicze uzytkowanie
gruntdéw nie generuje liczacych sie dochodéw w budzecie gminy;

bardzo ograniczone sg powigzania funkcjonalne gminy Zduny z sasiednimi gminami
ziemskimi, zaréwno co do zakresu przedmiotowego, jak i zasiegu oddziatywania;

w sposOb niekorzystny ksztattuje sie struktura wieku ludnosci. Wyraznie nizszy, niz w
gminach bliskiego otoczenia, jest odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Postepuje
,starzenie’ sie ludnosci, w stopniu wiekszym niz przecietnie w terenach wiejskich powiatu
towickiego;

brak jest w gminie duzych i nowoczesnych zaktadéw produkcyjnych, w tym z zakresu
przetworstwa rolno-spozywczego. Nie wystepujg w gminie liczace sie rezerwy w
zainwestowaniu o funkcji produkcyjno-ustugowe;j tj. uzbrojone tereny, warto$ciowe budynki
oraz urzadzenia produkcyjne, magazynowe, ustugowe itp., ktére mogtyby by¢
zagospodarowane przez nowe podmioty gospodarcze i nowoczesne funkcije;

bardzo niski jest wskaznik lesistosci, daleko odbiegajgcy od przecietnego dla obszaru
wojewoddztwa t6dzkiego. Dominacja gleb dobrej jakosci bardzo ogranicza mozliwosci
zwiekszenia powierzchni lasow;

teren gminy stanowi fragment wiekszego terytorium identyfikowanego jako obszar deficytu
waéd opadowych (okresowo) i powierzchniowych. Deficyt ten przektada sie na ograniczenia w
rozwoju niektérych kierunkéw produkcji rolniczej (np. uprawy roslin wrazliwych na niedobory
wody);

poza doling rzek: Bzury i Studwi, ubogi jest krajobraz obszaru gminy. Dotyczy to zaréwno
jego cech przyrodniczych, jak tez waloréw widokowych i estetycznych. Ograniczona jest tym
samym mozliwo$¢ promowanie rozwoju turystyki i wypoczynku na obszarze gminy, tym
bardziej ze na obszarze gminy poza skansenem w Maurzycach nie ma innych zabytkow,
ktére bytlyby atrakcyjne z punktu widzenia turystyki (nawet turystyki tzw. przejazdowej).
Ograniczone, ze wzgledu na konkurencyjnos$¢ waloréw przyrodniczych obszaréw w gminach
sgsiednich, sg mozliwosci rozwoju turystyki o charakterze krajobrazowym, ekologicznym i
dydaktycznym w dolinie Bzury i dolinie Studwi.

majac na uwadze kosztowne inwestycje, jakie wigzg sie z budowag systemow odprowadzania i
oczyszczania Sciekow w terenach wiejskich, nalezy prognozowac, ze wraz z ksztattowaniem
sie ,wielofunkcyjnosci” zabudowy na tych terenach, problem utrzymania wtasciwego stanu
Srodowiska wodno-gruntowego bedzie narastat;

fragmenty zabudowy wsi Zduny, Nowy Zduny, z gminnym osrodkiem ustugowym, pozostajg w
kolizji z ruchem komunikacyjnym na drodze nr 92, cho¢ przeprowadzona w minionym
dziesiecioleciu modernizacja drogi i wyrazny spadek natezenia ruchu na tej drodze, istotnie
zmniejszyta skale ucigzliwosci;
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» stosunkowo gesta sie¢ drog powiatowych i gminnych charakteryzuje sie zanizonymi
parametrami pasa drogowego i czesto zbyt bliskim obudowaniem (stwarza to istotne
ograniczenia dla modernizacji tych drdg);

+ linia kolejowa Warszawa - Kunowice pozostaje w kolizji z podstawowym uktadem drég
komunikujgcych pétnocng czes¢ gminy z potudniowg - podejmowana modernizacja kolei; z
ograniczeniem liczby przejazdéw, wymaga budowy drég rokadowych oraz wiaduktow;

» nieokreslony jest czas realizacji nitki gazociggu Skierniewice-Lowicz-Kutno, co nie pozwala
prognozowacé rychtej poprawy w dostepnosci mieszkancow gminy do réznych zrodet paliw
energetycznych.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

1. PODSTAWOWE KIERUNKI ROZWOJU GMINY.

Okreslona w niniejszym studium polityka przestrzenna stanowi realizacje celéw rozwoju
zapisanych w strategii rozwoju gminy Zduny, takze w szczego6towych programach i zadaniach
formutowanych przez organy gminy w odniesieniu do poszczegollnych dziedzin zycia gminy.
Uwzglednia rowniez kierunki rozwoju kreowane wobec gminy przez samorzad wojewddztwa w
strategii rozwoju wojewOdztwa t6dzkiego i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewo0dztwa tédzkiego.

Znaczna czes¢ celdw rozwoju zapisanych w w/wym. dokumentach ma odniesienie do
zagospodarowania przestrzeni gminy. W szczego6lnosci sg to cele rozwoju i dziatania z nimi
zwigzane, polegajace na:

» wspieraniu rozwoju gospodarki rolnej prowadzonej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,

» wspieraniu zréznicowania branzowego gospodarki gminy w celu utworzenie nowych miejsc
pracy dla mieszkancow gminy poza sferg produkcji rolniczej, takze utworzenia nowych i
nowoczesnych firm i instytucji dziatajgcych na rzecz obstugi produkcji rolniczej, rynku
rolnego i przetwérstwa rolno-spozywczego,

» zatrzymaniu dotychczasowych mieszkancow gminy i przycigganiu nowych mieszkancéw
poprzez zapewnienie fatwej dostepnosci terendéw przeznaczonych do zamieszkania oraz
poprzez zwigkszenie atrakcyjnosci miejsc zamieszkania jako terenédw o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng i podstawowe ustugi,

* uzupetieniu brakujacych systemoéw infrastruktury technicznej i modernizacji istniejacych juz
systemow, dla zapewnienia petnej obstugi i niezawodnosci obstugi wszystkich osrodkow
zabudowy na terenie gminy,

» podnoszenie standardow funkcjonowania infrastruktury spotecznej, w tym w szczegdélnosci,
w zakresie ustug szkolnictwa, kultury, sportu i rekreaciji,

» wspieraniu zachowania waloréw sSrodowiskowych obszaréw doliny Bzury i doliny Studwi,
objetych formami ochrony przyrody,

o utrzymaniu odrebnosci kulturowej specyficznej dla regionu towickiego, utrzymaniu
historycznych ~ warto$ci  struktur osadnictwa wiejskiego i podnoszeniu estetyki
zagospodarowania terenéw zabudowy wiejskie;.

W realizacji celéw strategii rozwoju - dla zagwarantowania trwatego i zrbwnowazonego
rozwoju oraz utrzymania tadu przestrzennego gminy, przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania przestrzennego:

» zasade programowania rozwoju zabudowy zwigzanej z zamieszkaniem w ramach
uksztattowanych juz struktur zabudowy wiejskiej, czytelnie skomunikowanych i
wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczna,

» zasade dopuszczenia wielofunkcyjnosci zabudowy w poszczegolnych osrodkach zabudowy
wiejskiej, przy zachowaniu dbatosci o uksztattowanie zagospodarowania niekonfliktowego w
stosunku do sgsiedztwa,

» zasade rozwoju skoncentrowanych zespotéw mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug w
obrebie wsi Zduny i Nowe Zduny, w ramach kontynuacji rozwoju gminnego osrodka
mieszkaniowo-ustugowego,

» zasade wykorzystania bliskiej dostepnosci drogi krajowej nr 92 dla lokalizacji nowej
zabudowy o funkcjach techniczno-produkcyjnych,

» zasade ograniczania rozwoju zabudowy w obszarach najbardziej wartosciowych pod
wzgledem przyrodniczym.
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

2.1. Podziat gminy na obszary o réznych politykach rozwoju przestrzennego.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujgce jego zagospodarowanie
obiektami stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i zaspakajania
podstawowych potrzeb zyciowych. Wzajemne relacje, wielkosci i rozmieszczenie terenéw o
réznych rodzajach zabudowy i réznych sposobach uzytkowania terenu okreslajg strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy. Jej przyszty (pozadany) ksztatt bedzie formowany w efekcie
wdrazania przyjetych w STUDIUM kierunkéw rozwoju i kierunkdéw niezbednych przeksztatcen w
sferze zagospodarowania przestrzennego, w tym zmian w przeznaczeniu terendéw. Ustalenia
studium w tym zakresie winny umozliwia¢ i rowniez inicjowaé¢ dziatania Samorzadu w realizaciji
krotkookresowych i diugookresowych celéw spotecznych, gospodarczych, ekologicznych i
kulturowych.

W celu okreslenia kierunkdédw zmian w strukturze przestrzennej gminy Zduny dokonuje sie
podziatu jej terytorium na obszary o odmiennych ,politykach rozwoju przestrzennego”.
Wyodrebnia sie 12 typow obszarow o okreslonej polityce rozwoju realizowanej w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Kryterium wyodrebnienia danego typu obszaru jest
wskazanie celu jakiemu podporzadkowuje sie zagospodarowanie obszaru oraz wskazanie
dominujacego i dopuszczalnych rodzajéw zabudowy i sposobéw uzytkowania terenéw, inaczej -
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. Poszczegodlne typy obszaréw o okreslonej polityce
rozwoju przestrzennego zostalty wyrdznione symbolem literowym i niektérych przypadkach,
rowniez cyfrowym (gdy cel zasadniczy polityki jest zblizony). Rozmieszczenie obszaréw okresla
sie na rysunku studium ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju, w skali 1:25000.
Na rysunku okresla sie réwniez system  komunikacji drogowej oraz rozmieszczenie
najwazniejszych obiektow infrastruktury technicznej - elementéw niezbednych dla obstugi
zabudowy wiejskie;.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyodrebnia sie nastepujace typy
obszarow o okreslonej polityce przestrzennej:

B1 - obszary zabudowy o funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z dopuszczeniem
zabudowy techniczno - produkcyjne;,

B2 - obszary zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i techniczno-produkcyjnej,

U - obszary zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym,

PU - obszary zabudowy o funkcji techniczno-produkcyjnej, z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej,

PG i PG1 - obszary wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, z dopuszczeniem ich
eksploatacii,

R1 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z dopuszczeniem zabudowy o funkcji produkciji
rolniczej,

R2 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
R3 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy,

R4 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z dopuszczeniem zalesien,

ZL - obszary gospodarki lesnej,

Z - obszary zieleni (parkowej, rekreacyjnej, cmentarzy i innej),

W - obszary pod wodami.
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Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia ,polityki” w poszczegdélnych typach

obszarow:
Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki - Preferencije, dopuszczalne Ograniczenia lub
obszaru | ,odstawowe formy lub wskazane przeciwwskazania w
uzytkowania zagospodarowanie zagospodarowaniu
1. 2. 3. 4.
zakaz sytuowania obiektéw
Rozwéj zabudowy » realizacja zabudowy ustugowych i produkcyjnych
mieszkaniowe; mieszkaniowej jedno- zaliczanych do
B1 jednorodzinnej i rodzinnej oraz obiektow przedsiewzie¢ mogacych
ustugowej, z uzytecznosci publicznej, zawsze znaczgco
dopuszczeniem » dopuszczalna zabudowa oddziatywaé na srodowisko,
zabudowy techniczno- mieszkaniowa istniejace zagrody do
produkcyjne;. wielorodzinna, przeksztatcenia lub do
» dopuszczalna realizacja utrzymania, z
zabudowy ustugowe;j i ograniczeniami dla
techniczno-produkcyjne;j. sytuowania duzych
obiektéw inwentarskich.
Rozwdj zabudowy » realizacja zabudowy zakaz sytuowania obiektow
zagrodowej, z zagrodowej, ustugowych i produkciji
dopuszczeniem + dopuszczalna realizacja nierolniczej zaliczanych do
zabudowy mieszka- zabudowy jednorodzinnej przedsiewzie¢ moggcych
niowej jednorodzinnej, oraz obiektow uzytecznosci zawsze znaczgco
B2 ustugowej, techniczno publicznej, oddziatywaé na srodowisko,
-produkcyjnej - w » dopuszczalna realizacja niewskazana realizacja
pasmach zabudowy obiektéw ustugowych i obiektéw inwentarskich typu
zagrodowej. techniczno-produkcyjnych. fermowego.
* budowa i utrzymanie
Rozwoj ustug o istniejacych obiektéw
U znaczeniu lokalnym ustugowych, w tym
obiektow stanowigcych cele
publiczne o znaczeniu
lokalnym,
» dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej zwigzanej z
funkcjonowaniem obiektow
ustugowych.
 realizacja obiektéw zakaz sytuowania nowych
R . produkcyjnych, siedlisk zamieszkania jako
0zw0j . > : .
pozarolniczych miejsc produkcyjno-ustugowych, . fun'ijI samodzelqych, nie
pracy. baz transportu, baz ob,s’rug| zwigzanych z miejscem
PU technicznej, magazynéw, pracy.

sktadéw, hurtowni itp.,

» dopuszczenie zabudowy
ustugowej niekonfliktowej
po wzgledem wymagan
srodowiskowych,

 istniejgce osrodki produkcji
rolniczej do utrzymania lub
przeksztatcenia,

» dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej zwigzanej z
funkcjonowaniem zakfadu
pracy’

 istniejgca zabudowa
zagrodowa i zabudowa
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mieszkaniowa do utrzyma -
nia lub przeksztatcenia.

1. 2. 3. 4.
PG Ochrona obszaréw dopuszczalna eksploatacja |e do czasu zakonczenia
PG1 udokumentowanych kopalin ze z16z wraz z wydobywania kopalin ze
ztéz kopalin i zabudowag wykorzystywang ztéz obowiazuje zakaz
eksploatacja kopalin. bezposrednio do prowadze- zabudowy innej, niz
nia tej eksploataciji, zwigzana z dziatalnoscia
do czasu podjecia gobrnicza.
eksploatacji kopalin
obowigzuje rolnicze
uzytkowanie gruntow,
rekultywacja terenow
powyrobiskowych w kierunku
wodnym,
dopuszczalna realizacja
funkcji rekreacyjnej po
zakonczeniu eksploatacji.
Ochrona obszaréw zachowanie, rozbudowa lub |+ zakaz realizacji
rolniczej przestrzeni odbudowa urzadzen wodno- zagospodarowania
R1 produkcyjnej. melioracyjnych, takze wylgczajacego

budowa obiektéw matej
retencji wéd powierzchnio-
wych, w tym stawéw
rybnych,

wprowadzanie paséw
zadrzewien $rédpolnych,
dopuszczalna realizacja
obiektow budowlanych
wykorzystywanych do celéw
produkciji rolniczej i
biogazowni rolniczych,
istniejgce siedliska zamie-
szkania do utrzymania,

w granicach okreslonych na
rysunku studium
dopuszczalna lokalizacja
urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW (z
ograniczeniami dla
rodzajow tych urzadzen,
stosownie do wskazania na
rysunku studium),
dopuszczalna lokalizacja
obiektéw i sieci infrastru-
ktury technicznej, drég
bedacych dojazdami do
terendw rolnych, terenéw
rozproszonej zabudowy
oraz urzadzen wytworczych
energii.

niezabudowane uzytki rolne
z produkgiji rolniczej, za
wyjgtkiem zagospodaro-
wania zwigzanego z
budowg lub utrzymaniem
systemoéw infrastruktury
technicznej i komunikaciji,
takze biogazowni rolniczych
i urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych
zrodet energii,

zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych, za wyjatkiem
terendw istniejgcych siedlisk
zamieszkania,

istniejgce lasy do
utrzymania, z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
lesnej.
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2.

3.

4.

R2

Ochrona obszaréw
rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

zachowanie, rozbudowa lub
odbudowa urzadzen wodno-
melioracyjnych, takze
budowa obiektéw matej
retencji wéd powierzchnio-
wych, w tym stawoéw
rybnych,

wprowadzanie pasow
zadrzewien $rédpolnych,
utrzymanie istniejgce;j
zabudowy zagrodowej,
dopuszczalna realizacja
nowych siedlisk zabudowy
zagrodowej,
dopuszczalne przeksztat-
canie istniejgcych siedlisk
rolniczych na siedliska
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub rekreaciji
indywidualnej,
dopuszczalna realizacja
obiektéw o funkgciji
ustugowej lub o funkgiji
techniczno-produkcyjnej w
ramach uzupetnienia
zagospodarowania w
istniejacych siedliskach,
dopuszczalna lokalizacja
obiektéw i sieci infrastruk-
tury technicznej, drég
bedacych dojazdami do
terendw rolnych i terenéw
rozproszonej zabudowy.

zakaz realizaciji
zagospodarowania
wylgczajacego
niezabudowane uzytki rolne
z produkgiji rolniczej, za
wyjatkiem zagospodarowa-
nia zwigzanego z budowsg i
utrzymaniem systemow
infrastruktury technicznej

i komunikacji,

istniejgce lasy do
utrzymania, z mozliwoscia
regulacji granicy rolno-
lesne;.

R3

Ochrona obszaréw
rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

utrzymanie, rozbudowa lub
odbudowa urzadzen wodno-
melioracyjnych, takze
budowa obiektow matej
retencji wéd powierzchnio-
wych (w tym, stawow
rybnych), z zastrzezeniem
ze przedsiewziecia te nie
beda znaczgco negatywnie
wptywaé na srodowisko
przyrodnicze obszaréw
objetych formami ochrony,
grunty potozone w obrebie
dna dolin rzecznych
preferowane sg do
uzytkowania w formie
trwatych uzytkéw zielonych,
dopuszczalna lokalizacja
obiektéw i sieci infrastru-
ktury technicznej, drég
dojazdowych do terenéw
rolnych i lesnych,
istniejgce siedliska zamie-
szkania do utrzymania.

zakaz zabudowy, za
wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z gospodarkg
wodng oraz budowg i
utrzymaniem systemow
infrastruktury technicznej,
komunikacji, takze
zwigzanych z realizacjg
zadan z zakresu ochrony
przyrody i rébwniez
zwigzanych z utrzymaniem
istniejgcych siedlisk
zamieszkania,

istniejgce lasy do
utrzymania z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
leéne;.
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2.

3

4,

R4

Zwiekszanie lesnej
przestrzeni
produkcyjnej.

grunty rolne o niskiej jako$ci

preferowane do zalesienia,

istniejgce lasy do
utrzymania,

zachowanie, rozbudowa lub
odbudowa urzadzen wodno-
melioracyjnych, takze budo-
wa obiektdw matej retenc;ji
wod powierzchniowych, w
tym stawéw rybnych,

w granicach okreslonych na
rysunku studium dopuszczal-
na lokalizacja urzadzen
wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100
kW (z ograniczeniami dla
rodzajow tych urzadzen,
stosownie do wskazania na
rysunku studium),

dopuszczalna lokalizacja
obiektow i sieci infrastru-
ktury technicznej, drég
bedacych dojazdami do
terendw rolnych i leSnych
oraz do urzgdzen
wytwérczych energii.

zakaz realizacji budynkéw.

ZL

Ochrona lesnej
przestrzeni
produkcyjne;j.

prowadzenie trwale zréwno-
wazonej gospodarki lesnej,
dopuszczalna realizacja
sieci infrastruktury
technicznej, drég dojazdo-
wych do terenéw rolnych i
lesnych, obiektow
zwigzanych z gospodarka
le$ng i gospodarkg wodna,
takze obiektow zwigzanych z
realizacjg zadan z zakresu
ochrony przyrody.

zakaz realizacji budynkéw.

Utrzymanie i rozwdj
terendw parkowych,
zieleni rekreacyjnej,
Zieleni cmentarzy

i innej.

utrzymanie i wzbogacanie
zieleni obszaréw zabytko-
wych podporzadkowane
wymogom ochrony ich
wartos$ci historycznych i
kompozycyjno-estetycznych,
dopuszczalna realizacja
obiektéw budowlanych
niekolidujgcych z
podstawowg funkcja
zagospodarowania terendéw.

zakaz realizacji zabudowy
przekraczajgcej 30%
powierzchni terenu.

Utrzymanie i
zwiekszanie
obszaréw wod
ptynacych i stojacych.

dopuszczalna funkcja
rekreacyjna, produkcji
rybackiej i produkcji energii
w oparciu o zasoby wody,
realizacja matych
zbiornikéw retencyjnych po
szczegbtowym rozpoznaniu
mozliwosci ich zasilania.

131



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny - edycja V

Wyodrebnione na rysunku studium obszary o okreslonej polityce rozwoju przestrzennego,
nie sg obszarami, ktérym przypisuje sie konkretne lokalizacje obiekiéw budowlanych i Scisle
okreslonej formy zagospodarowania. Ustalone dla tych obszarbw formuty ,polityki
zagospodarowania przestrzennego” nalezy odczytywac¢ w kategoriach celéw i zasad jakie majg
by¢ realizowane przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. | to
plany miejscowe - jako akty prawa miejscowego, majg okreslaé dla poszczegoinych
nieruchomosci - przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy. Zapisane
w nazwie kazdego z wyr6znionych w studium typu obszaru, funkcje zabudowy i
zagospodarowania terenu nie przesgdzajg o obowigzku ich literalnego przetozenia na tre$c
ustalen planéw miejscowych, w tym ustalen dotyczacych przeznaczenia terenéw. Zaliczenie
fragmentu gminy do danego typu obszaru o okreslonej polityce rozwoju przestrzennego nie jest
rownoznaczne z przesgdzeniem, ze wszystkie potozone tam nieruchomosci winny mie¢ ustalone
w planie miejscowym jednorodne przeznaczenie i jednakowy sposéb zagospodarowania.
Opisane dla poszczegolnych typdw obszarow preferowane i dopuszczalne formy uzytkowania
gruntéw moga by¢ uzupetniane rowniez innymi funkcjami zagospodarowania, ktére nie zostaty
tam sprecyzowane. Podstawowg zasadg jest, by nie byly to funkcje sprzeczne z realizacjg
zatozonych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego i ich rozmieszczenie nie
doprowadzito do wystgpienia konfliktéw przestrzennych.

Linie podziatu obszaru gminy na poszczegdlne typy obszarédw o réznych politykach
rozwoju przestrzennego, nalezy traktowac¢ jako linie orientacyjne. Ich konkretyzacja nastgpi w
planach miejscowych, z uwzglednieniem szczeg6towych uwarunkowan w zakresie fizjografii
terenu, stanu zabudowy i zagospodarowania, stosunkéw wtasnosciowych i.t.p.

Zaktada sie mozliwos¢ etapowania w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania w
obrebie duzych, zwartych obszaréw wskazanych na rysunku studium do rozwoju zabudowy
nierolniczej (obszary opisane symbolami: B1 i PU). W pierwszej kolejnosci wykorzystane winny
by¢ te fragmenty obszaréw, w ktérych taka zabudowa, w uktadzie mniej lub bardziej
rozproszonym - juz funkcjonuje, wykorzystujgc istniejace rezerwy terenowe oraz istniejgce
uzbrojenie techniczne i bezposrednig dostepnosé do drég publicznych lub ogdélnodostepnych
drég wewnetrznych. Istotnym jest, by podejmujgc etapowg realizacje zagospodarowania w tych
obszarach doprowadzi¢ ostatecznie do takiego uksztattowania przestrzeni, ktéra bedzie tworzyta
harmonijng cato$¢. Zilustrowane na rysunku studium granice pomiedzy obszarami o takich
samych lub zblizonych ,politykach zagospodarowania przestrzennego” nalezy traktowac jako
granice (orientacyjne) obszaréw przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania w réznych
przedziatach czasowych, w zaleznosci od pojawiajgcych sie potrzeb. Nie wyklucza to mozliwosci
tacznego w czasie przygotowania tych obszaréw pod nowg zabudowe. W przypadku etapowego
przygotowywania obszarow do zabudowy, zakiada sie do czasu przeznaczenia w planie
miejscowym gruntow pod zabudowe - utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania tych
gruntéw. Dopuszcza sie réwniez etapowe przygotowanie do eksploatacji udokumentowanego
ztoza kruszywa we wsi Maurzyce - w obszarach opisanych symbolami PG i PG1.

Projektowane obiekty i sieci infrastruktury technicznej - okreslone na rysunku studium,
stanowig ideogramy wskazujgce na funkcjonowanie poszczegélnych systeméw uzbrojenia
technicznego w zatozonej strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy. Nie przesadzajg o
konkretnych miejscach ich lokalizacji, bo te bedg szczegdétowo wyznaczane w trybie
przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podobnie, wyznaczone na rysunku studium granice stref dopuszczalnych lokalizaciji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW
okreslajg jedynie mozliwos$¢ ulokowania tego typu obiektéw na wybranych fragmentach obszaréw
R1 i R4 (z ograniczeniami dla rodzajow urzadzen, stosownie do wskazania na rysunku studium).
Szczego6towe rozplanowanie obiektow bedzie przesgdzane w planach miejscowych, w zaleznosci
od uwarunkowan wynikajgcych ze stanu zagospodarowania terenu, struktury witasnosciowej,
projektowanych parametréw obiektéw oraz oceny bedgcej wypadkowg oceny efektywnosci
inwestycji i oceny oddziatywania na srodowisko.
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2.2. Kierunki rozwoju przestrzennego podstawowych funkcji zabudowy oraz
wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw zabudowy.

2.2.1. Zabudowa mieszkaniowa.

Rozwdéj mieszkalnictwa podporzgdkowany jest:

» stworzeniu warunkéw dla zatrzymania ludnos¢ w gminie,

» poprawie standardéw mieszkaniowych,

» poprawie komfortu miejsca zamieszkania.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy
mieszkaniowe;j:

» utrzymanie miejsc zamieszkania w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowej (z
dopuszczeniem przeksztatcen w siedliska zamieszkania nierolnicze) oraz w istniejgcej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

» wypetnienie wolnych enklaw w pasmach zabudowy wiejskiej, z wykorzystaniem dostepnej
na tych obszarach infrastruktury technicznej (obszary opisane symbolami: B1, B2),

» przygotowanie oferty terenéw dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci w Zdunach, Nowych Zdunach i Jackowicach, jako kontynuacji postepujacej
w tych miejscowosciach koncentracji zabudowy nierolniczej (obszary B1),

» dopuszczenie przeksztatcania istniejgcych zagrod (w szczegolnosci zagrdéd z zachowanymi
obiektami tradycyjnego budownictwa ludowego) w siedliska przeznaczone do zamieszkania
okresowego, tj. na cele rekreacji indywidualne;j.

Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendow
zabudowy mieszkaniowej, ktére winny by¢é uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

» stosowanie zasady wyposazenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowa:

- co najmniej w sieci elektroenergetyczne i wodociggowe, a w gminnym osrodku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Zdunach i Nowych Zdunach, réwniez w sieci
kanalizacji sanitarnej,

- w zielen (rozumianej jako powierzchnia terenu biologicznie czynna), o udziale
minimum 25% w obrebie kazdej dziatki budowlanej; dopuszcza sie zmniejszenie
w/wym. wskaznika w przypadkach uzasadnionych istniejgcymi warunkami
fizjograficznymi,  wielkoscig  istniejgcych  dziatek i istniejgcym  stanem
zagospodarowania terenu,

» stosowanie w wyznaczonych pasmach zabudowy - w granicach obszaréw B2 - zasady
lokowania doméw mieszkalnych w formie zabudowy przyulicznej (bez mozliwosci
wprowadzania drugiej linii zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych funkcjonujacych w
ramach odrebnych wtasnos$ci gruntowych),

» ograniczenie wysokosci nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i
zabudowie zagrodowej — maksymalnie, do trzech kondygnacji nadziemnych, w zabudowie
wielorodzinnej — maksymalnie, do czterech kondygnacji nadziemnych,

» stosowanie przy wyodrebnianiu dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego (w
terenach realizacji nowej zabudowy) wielkosci dostosowanej do projektowanego uktadu
zabudowy. Rekomenduje sie nastepujgce wielkosci dziatek: dla zabudowy wolno stojgcej -
minimum 600 m2, dla pozostatych uktadéw - minimum 400 mZ.

2.2.2. Zabudowa zwigzana z miejscami pracy.

Podstawowym 2zrédtem miejsc pracy na obszarze gminy pozostaje sfera produkgji
rolniczej. Rozwdj miejsc pracy upatrywany jest réwniez w sferach dziatalnosci pozarolnicze;j:
ustugach i nierolniczej dziatalnosci produkcyjnej.

Rozwoju przedmiotowych sfer dziatalnosci gospodarczej bedzie stymulowany przez
nastepujace dziatania:

- w sferze produkciji rolniczej:
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ochrone produktywnosci obszarow o wysokiej jakosci uzytkéw rolnych,

kontynuacje inwestycji melioracyjnych, ukierunkowanych, przede wszystkim, na
modernizacje i odbudowe dekapitalizujgcych sie systemédw drenarskich (w obszarach
oznaczonych symbolami: R1 i R2), takze lokalnie — na przebudowe sieci drenarskiej, w
zwigzku z zabudowa podejmowang na obszarach wyposazonych w takg siec,
wspomaganie procesu przeksztatcen gospodarstw rolnych na gospodarstwa o wysokiej
produktywnos$ci ziemi i pracy, o wysokich naktadach kapitatu, o wysokim stopniu i poziomie
produkcji towarowej oraz o ukierunkowanych profilach produkciji,

wspieranie tworzenia sie nowoczesnych form organizacji producentéw rolnych,
zmniejszanie areatu upraw na gruntach niskiej jakosci poprzez ich zalesienie (rezygnacje z
inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujacych poniesionych naktadow).

- w sferze dziatalnos$ci pozarolniczej:

wspieranie rozwoju pozarolniczych miejsc pracy z wykorzystaniem zainwestowania
istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy
zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony miejsc zamieszkania,
zagospodarowanie pustostandéw kubaturowych i terenowych w istniejgcych zaktadach,
promowanie wolnych terenédw w uksztattowanych pasmach zabudowy dla lokalizacii
obiektéw ustugowych i produkcji nierolniczej, z ograniczeniem ich wielkosci i branzy -
wynikajgcymi z potrzeby ochrony srodowiska,
promowanie wybranych terenédw w otoczeniu drogi Nr 92 pod rozwdj funkcji ustugowych i
funkcji  techniczno-produkcyjnych,  ktérych  rozwéj stymuluje dobra dostepnosé
komunikacyjna,
promowanie terenéw potozonych w osrodku mieszkaniowo-ustugowym w Zdunach i
Nowych Zdunach pod rozwdj funkcji ustugowych o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym,
takze terenébw w Maurzycach pod rozw6j ustug wspomagajacych funkcjonowanie skansenu
budownictwa ludowego.

Ustala sie nastepujace zasady i kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy o funkcji

rolnicze;j:

utrzymanie i rozw0j tego rodzaju zabudowy w pasmach istniejacej zabudowy zagrodowej
oraz wyznaczenie rezerwy terenu dla nowych realizacji w wolnych obszarach przyulicznych
(obszary B2),

dopuszczenie budowy lub rozbudowy obiektéw wykorzystywanych do produkcji rolniczej,
rowniez poza wyksztalconymi pasmami zabudowy zagrodowej - w obszarach
wytypowanych jako strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2); przede
wszystkim, odnosi sie to do lokalizacji wielkotowarowych obiektow produkcji rolniczej, ktére
wymagajg odizolowania od miejsc zamieszkania.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy ustugowej i

zabudowy techniczno-produkcyinej:

utrzymanie i rozwdj tego rodzaju zabudowy w ich dotychczasowych lokalizacjach,
dopuszczenie w terenach zamieszkania lokalizacji obiektow ustugowych oraz
nieucigzliwych zaktadéw produkcyjno-ustugowych (obszary: B1 i B2),

koncentracje obiektow uzytecznosci publicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w
Zdunach i Nowych Zdunach - w ramach kontynuacji rozwoju gminnego osrodka
ustugowego, takze w Bakowie Goérnym i w Ztakowie Koscielnym - w ramach rozwoju
spomocniczych” osrodkéw ustugowych,

przygotowanie oferty terenéw dla nowej zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;j
(obszary PU) w Nowych Zdunach, Jackowicach, Rzgsnie, Dgbrowie i Maurzycach — w
pierwszej kolejnosci w sagsiedztwie istniejgcego zainwestowania o tej funkcji oraz w
sgsiedztwie drogi nr 92,

dopuszczeniu w obszarach R1 i R4 lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW - w wyznaczonych na rysunku
studium strefach, zréznicowanych co do rodzaju dopuszczonych urzadzen:
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- w obrebie wsi Strugienice, Maurzyce, Bogoria Dolna i Retki - w strefie dopuszczalnych
lokalizacji farm fotowoltaicznych,

- w obrebie wsi Bakéw Gorny i Bogoria Pofolwarczna - w strefie dopuszczalnych
lokalizacji farm fotowoltaicznych, takze farm wiatrowych i biogazowni rolniczych.

Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenéw
zabudowy o funkcji rolniczej, ktére winny by¢é uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

» wykluczenie lokalizacji nowych zespotéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie wigekszej niz 400 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP),

» stosowanie zasady wykluczenia lokalizacji budynkéw inwentarskich lub ograniczenia ich
wielkosci (maksymalnie do 20 DJP) poza istniejgcymi juz siedliskami zabudowy zagrodowej
w terenach przyulicznych po stronie przeciwnej w stosunku do uksztattowanych pasm
zwartej zabudowy wiejskiej, na gtebokos$¢ co najmniej 50 m, liczgc od drogi obstugujgcej
zabudowe (fragmenty obszaréw B2);

» stosowanie zasady wyposazenia terenéw pod zabudowe rolnicza:

- Co najmniej w sieci elektroenergetyczne i wodociggowe,

- w zielen (rozumianej jako powierzchnia terenu biologicznie czynna), o udziale minimum

20% w obrebie kazdej dziatki budowlanej; dopuszcza sie zmniejszenie w/wym.
wskaznika w przypadkach uzasadnionych istniejgcymi warunkami fizjograficznymi,
wielkoscig istniejgcych dziatek i istniejgcym stanem zagospodarowania terenu,

+ ograniczenie wysokosci nowych budynkéw wykorzystywanych dla celéw produkgji rolniczej
— maksymalnie do 15 m.

Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw
zabudowy ustugowej, ktére winny by¢é uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

» wykluczenie rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?,

» stosowanie zasady wyposazenia terenéw pod zabudowe ustugowa:

- €O najmniej w sieci elektroenergetyczne i wodociggowe, a w gminnym osrodku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Zdunach i Nowych Zdunach, réwniez w sieci
kanalizacji sanitarnej,

- w miejsca postojowe dla samochoddw, w ilosci dostosowanej do funkcji obiektéw,

- w zielen (rozumianej jako powierzchnia terenu biologicznie czynna), o udziale minimum
20% w obrebie kazdej dziatki budowlanej; dopuszcza sie zmniejszenie w/wym.
wskaznika w przypadkach uzasadnionych istniejgcymi warunkami fizjograficznymi,
wielkoscig istniejacych dziatek i istniejacym stanem zagospodarowania terenu,

» ograniczenie wysokosci nowych budynkéw ustugowych w obszarach oznaczonych
symbolami: B1 i U — maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych, w obszarach B2 —
maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych.

Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw
zabudowy techniczno-produkcyijnej, ktére winny byé uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

» stosowanie zasady wyposazenia terenéw pod zabudowe techniczno-produkcyjna:

- w miejsca postojowe dla samochodéw, w ilosci dostosowanej do rodzaju przeznaczenia
terenu i funkcji obiektow,

- w zielen (rozumianej jako powierzchnia terenu biologicznie czynna), o udziale minimum
10% w obrebie kazdej dziatki budowlanej; dopuszcza sie zmniejszenie w/wym.
wskaznika w przypadkach uzasadnionych istniejgcymi warunkami fizjograficznymi,
wielkoscig istniejacych dziatek i istniejacym stanem zagospodarowania terenu,

» ograniczenie wysokosci nowych budynkéw — w obszarach B1 i B2 do 15 m, w obszarach
PU do 25 m (z dopuszczeniem odstepstwa dla obiektéw wiezowych, ktére muszg byé
wyzsze ze wzgledu na wymogi produkcji).
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2. 3. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary oznaczone na rysunku studium symbolami: R1, R2, R3 i R4 to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej chronione przed zabudowg. Najcenniejszymi dla potrzeb rozwoju
gospodarki rolnej sg obszary R1 i R2, w przewazajgcej czesci o glebach wysokiej bonitacji. W
mys$| ustalen studium preferowane sg do wykorzystywane jako uzytki rolne. W obszarach R1
powszechnie dopuszcza sie realizacje obiektéw wykorzystywanych bezposrednio do celdéw
produkcji rolniczej; na obszarach tych sg i mogg by¢é lokowane duze obiekty inwentarskie. W
granicach obszaréw R1 nie przewiduje sie realizacji nowych siedlisk rolniczych, tj. zabudowy z
budynkami stuzgcymi wiascicielom gospodarstw rolnych do produkgciji rolniczej i do zamieszkania
(obszary B2 to obszary przewidziane dla tego rodzaju zabudowy). W obszarach R2 — z
rozproszong zabudowg zagrodowg dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk i jednoczesnie
nie wyklucza sie powstania nowej zabudowy zagrodowej. Generalnie, w obu typach obszarow
zakiada sie rozwdj dotychczasowych form uzytkowania gruntéw. W zakresie dziatan
przyzwolonych w studium w celu podniesienia wartosci produkcyjnych gruntéw znajdujg sie
inwestycje z zakresu melioracji gruntow, w tym budowy matych zbiornikéw retencji wéd
powierzchniowych. W obszarach R1, w ograniczonym zakresie (w wyznaczonych strefach),
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii. W
granicach tych stref wystepuja, o wiekszym niz udziale niz na innych obszarach, grunty nizszej
bonitacji, ktérych ewentualne wytgczenie z produkgji rolniczej, nie przyniesie wiekszych strat dla
gospodarki rolnej. Obszary oznaczone symbolem R3 to obszary przewidziane do uzytkowania
rolniczego, chronione przed zabudowa, ktérym jednoczesnie, wyznacza sie szczeg6lng role w
systemie ekologicznym gminy. Sg to obszary nadrzeczne Bzury i Studwi, w duzej czesci objete
prawnymi formami ochrony przyrody. Preferowanym sposobem zagospodarowania rolniczego
wiekszej czesci obszaréw R3 jest ich uzytkowanie jako faki i pastwiska.

Obszary oznaczone symbolem R4, jakkolwiek obecnie, wykorzystywane w przewazajgcej
czesci pod uprawy rolne, majg w studium okreslony alternatywny sposéb zagospodarowania —
zalesienie i utrzymanie jako obszaréw lesnych. Obszary R4 obejmujg grunty niskiej bonitaciji, stad
przy bardzo niskiej lesistosci obszaru gminy, zmiane dotychczasowego sposobu ich
wykorzystania uznaje sie za pozgdanag.

W studium zakiada sie bezwzgledng ochrone uzytkéw lesnych (w obszarach

wyodrebnionych i opisanych na rysunku symbolami: R4 i ZL). Zaktada sie, ze bedg podejmowane
dziatania stymulujgce rozwoj obszaréw lesnej przestrzeni produkcyjnej w drodze rezygnacji z
upraw na gruntach stabej jakosci.
Wskazane w niniejszej zmianie studium ztoze kruszywa naturalnego "MAURZYCE II" w
Maurzycach udokumentowano na gruntach rolnych i lesnych. Grunty rolne wystepujgce w tym
miejscu majg bardzo niskie klasy bonitacyjne (przewazajg gleby kl. IVb, V i VI). Niestety
wydobycie catego ztoza wigze sie z koniecznoscig uzyskania od Marszatka Wojewodztwa zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych o tgcznej pow. 1,15 ha. Sg to lasy gospodarcze nie
majgce funkcji ochronnych.

2.4. Tereny wylgczone spod zabudowy.

Wyrdznione na rysunku studium obszary o symbolach: R3, R4, ZL sg obszarami, gdzie
generalnie, wyklucza sie mozliwos¢ wykonywania zabudowy. Odstepstwem od tej zasady jest
dopuszczenie lokalizacji obiektéw zwigzanych z gospodarkg wodng i gospodarkg lesng oraz z
budowg lub utrzymaniem systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji, takze zwigzanych z
realizacjg zadan z zakresu ochrony przyrody. Istotnie ogranicza sie przypadki podejmowania
zabudowy w obszarach R1. W obszarach dopuszcza sie zabudowe o funkcji produkcji rolniczej,
bez prawa lokowania budynkéw mieszkalnych (siedliska zamieszkania zwigzane z
funkcjonowaniem tego typu obiektow, w mysl| zatozonej struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy mozna lokowa¢ w obszarach: B2 i R2). W obszarach tego typu nie wyklucza sie
wykonywania obiektéw z zakresu gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej, komunikaciji,

136



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny - edycja V

takze w ograniczonym zakresie - urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet
energii.

3. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje sie:
» utrzymanie i modernizacje sieci i urzgdzen kolejowych w granicach istniejgcego obszaru
kolejowego linii kolejowej nr 3 Warszawa - Kunowice,
» docelowo, likwidacje przejazdéw kolejowych na rzecz skrzyzowan dwupoziomowych z
drogami powiatowymi i gminnymi oraz niekolizyjnych przepustéw gospodarczych.

Rozwdj sieci drég podporzadkowany bedzie nastepujgcym celom nadrzednym:
» zapewnienia dogodnego potgczenia poszczegdlnych miejscowosci z osrodkiem gminnym
i miastem towicz oraz stacjg kolejowg w Jackowicach,
» bezkolizyjnego przeprowadzenia drég prowadzacych ruch tranzytowy poprzez tereny
zabudowane.

Ustala sie nastepujgcg strukture funkcjonalng drog:

* gtébwna osig komunikacyjng dla obszaru gminy bedzie droga krajowa nr 92, z ograniczong
dostepnoscig komunikacyjng dla nowych terenéw zabudowy; ustalona klasa funkcjonalna
drogi to ,droga gtéwna ruchu przyspieszonego”,

» uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy beda tworzy¢ nastepujace drogi
powiatowe (lub odcinki tych dr6g) na kierunkach:

- od drogi nr 92 - Zduny - Retki - Ztakéw Koscielny - Ztakéw Borowy - Czerniew
(odcinki drég powiatowych: nr 2717E,2119E, 2709E i 2710E),

- Ztakdéw Koscielny - Wyboréw - Niedzwiada - do drogi nr 92 (odcinek drogi powiatowej

nr 2119E),

- od drogi nr 92 - Bagkéw Gorny - Bgkéow Dolny - Sobota - Wojewodza (droga
powiatowa nr 2734E),

- od drogi nr 92 - Zduny - Strugienice - Wierznowice - Urzecze - Sobota (odcinek drogi
powiatowej nr 2717E),

- Urzecze - do drogi nr 703 (droga powiatowa nr 2746E),

- od drogi nr 92 - Wiskienica Gérna - Wiskienica Dolna - Sleszyn (odcinki drog
powiatowych: nr 2730E i nr 2119E),

- od drogi nr 92 - Jackowice - tazniki - Zalesie - Grzybéw - Zychlin (odcinek drogi
powiatowej nr 2120E),

- Ztakéw Borowy - Luszyn (droga nr 2706E),

Nie proponuje sie dla tych drdg klasy funkcjonalno-technicznej wyzszej niz ,,zbiorcza”.

» uktad uzupetniajgcy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedg tworzyé pozostate drogi
powiatowe (odcinki drég powiatowych), drogi gminne oraz ogdlnodostepne drogi
wewnetrzne (proponowane do zaliczenia do publicznych drég gminnych), na kierunkach:

- Ztakéw Borowy - Zalesie — Sleszyn (droga gminna nr 105401E),

- Ztakow Borowy - Niespusza Nowa (droga gminna nr 105051E),

- Ztakéw Koscielny - Niespusza Wie$ (odcinek drogi powiatowej nr 2717E),

- Ztakéw Koscielny - Mastki (droga powiatowa nr 2727E),

- Ztakow Koscielny - Lazniki (odcinek drogi powiatowej nr 2119E),

- Retki — Przemystow (droga gminna nr 105413E) ,

- Zduny (od drogi nr 92) - Szymanowice - Swieryz (drogi gminne: nr 105408E i nr
105252E),

- Zduny - Szymanowice - droga Nr 92 (droga powiatowa nr 2731E),

- Zduny - Jackowice (drogi gminne: nr 105417E i nr 105420E),

- Lazniki - Wiskienica Dolna (odcinek drogi powiatowej nr 2119E),

- Lazniki - Wiskienica Gérna (droga powiatowa nr 2729E),

- droga nr 92 - Rzgs$no - Wiskienica Gérna (droga gminna nr 105403E),
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- Rza$no - Jackowice RSP (drogi gminne: nr 105415E i nr 105419E),
- droga nr 92 - Wiskienica Gérna - PKP Zosinow,
- droga nr 92 - Bakéw Gérny - Bogoria Dolna - Strugienice - Maurzyce -
droga nr 92 (droga powiatowa nr 2731E),
- Kazimierek - Bagkéw Dolny - Bogoria Gérna - Urzecze (drogi: powiatowa nr 2732E i
gminna nr 105406E),
- Sobota - Bogoria Gérna - Bogoria Dolna (droga powiatowa nr 2735E),
- Bogoria Dolna - Dgbrowa - droga Nr 92 (odcinek drogi powiatowej nr 2120E),
- Strugienice - Zduny - Nowe Zduny - droga nr 92 (droga gminna nr 105421E),
- Strugienice - Bochen (droga gminna nr 105255E),
- Maurzyce - Otolice - droga nr 703 (droga powiatowa nr 2749E),
- droga nr 92 — Maurzyce Ruszki — Maurzyce,
- droga nr 92 - Zdunska Dabrowa,
Klasy funkcjonalno - techniczne dla drég uktadu uzupetniajgcego bedg okreslane w
planach miejscowych, w uwzglednieniu stanu wtasnosci drog i przewidywanego natezenia
ruchu samochodowego.

Ksztattowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego drdg nastgpi poprzez:

* modernizacje istniejgcej sieci drog z doprowadzeniem parametréw technicznych i
uzytkowych do stanu zgodnego z przepisami i normami - w zaleznosci od cech
funkcjonalnych drég lub ich odcinkéw (klasy drogi, ulicy); w szczegdélnosci dotyczy to
szerokosci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie skrzyzowan,

» realizacje (docelowo) bezkolizyjnych przekroczen linii kolejowej nr 3 Warszawa -
Kunowice na drogach powiatowych numery: 2717E, 2120E, 2730E, 2731E, drogach
gminnych numery: 105403E, 105408E, 105417E oraz przy przystanku Zosinow,

« utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych, z
dostosowaniem parametrow drog do petnienia tej funkcji.

Ksztattowanie uktadu drég obstugujgcych zabudowe poszczegbélnych miejscowosci
gminy oparte bedzie o:
» istniejgce drogi publiczne petnigce funkcje ulic i ogélnodostepne drogi wewnetrzne
poprzez ich modernizacje, tgcznie z niezbednymi poszerzeniami paséw drogowych,
* projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i techniczno-
produkcyjnej (w zaleznosci od potrzeb).

Na obszarze gminy Zduny zaktada sie funkcjonowanie nastepujacych szlakéw
turystycznych, rekomendowanych w planie wojewodztwa todzkiego:

- szlaku samochodowego ,Ksigzat Mazowieckich” - prowadzonego na kierunku drogi nr 92,

- szlaku samochodowego ,Romanskiego” - prowadzonego na kierunku drogi nr 92 do Zdun, a
dalej droga nr 2717E do miejscowosci Sobota, w gminie Bielawy,

- szlaku samochodowego i rowerowego ,Bursztynowego” na kierunku drogi nr 2731E - w
zabudowie wsi Maurzyce i Strugienice, dalej na kierunku drogi nr 2717E - w zabudowie wsi
Wierznowice i Urzecze do miejscowosci Sobota, w gminie Bielawy

Zgodnie z "Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego" z 2018 r.

proponuje sie jeszcze utworzenie szlaku samochodowego "Zamkéw".

W zakresie ksztattowania $ciezek rowerowych zaktada sie mozliwos¢ urzgdzania
takich sciezek, przede wszystkim, w drogach (ulicach), na odcinkach przebiegajgcych w terenach
zabudowy - w granicach istniejgcych linii rozgraniczajgcych lub w obrebie poszerzen
realizowanych w toku modernizacji tych drég i ulic. W studium nie wyznacza sie terendéw
niezbednych dla prowadzenia s$ciezek rowerowych. Oznaczenie takich terenéw nastepowacé
bedzie w planach miejscowych.
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4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

W sktad obstugi inzynieryjnej obszaru gminy wchodzg nastepujace podstawowe

systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wdd opadowych,

- zbiérki i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:
» utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,
» dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych w obrebie terendw istniejacej
zabudowy, wedtug zapotrzebowania,
* rozbudowie systemow na projektowanych terenach zabudowy.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju przestrzennego poszczeg6lnych
systemow infrastruktury technicznej:

- w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

Zasilanie w energie elektryczng oparte bedzie o gtéwny punkt zasilania potozony w towiczu i
sieciach elekiroenergetycznych $redniego napiecia ze stacjami transformatorowymi. Dla
obstugi zabudowy na obszarze gminy przewiduje sie:
» utrzymanie a w miare potrzeb modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci Sredniego
napiecia,
» dogeszczanie sieci transformatoréw w miare wystepowania deficytu mocy,
* modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia i ich rozbudowe w obszarach nowej
zabudowy,
Zaktada sie zachowanie dotychczasowej trasy przebiegu napowietrznej linii wysokiego napiecia
110 kV. Rekomendowana w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”
budowa odgatezienia tej linii na teren gminy Bielawy, wymaga przeprowadzenia szczeg6towych
analiz dla wyznaczenia trasy jej przebiegu, z uwzglednieniem wymogoéw techniczno-budowlanych
i wymagan srodowiskowych. Pasmowy ukfad zabudowy wiejskiej na obszarze gminy Zduny, jej
zwarty charakter, uniemozliwia lub bardzo ogranicza, mozliwosci bezkolizyjnej lokalizacji tej sieci.

- zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

* sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia DN200 Skierniewice — towicz — Kutno,
» stacja redukcyjna z wysokiego na $rednie cisnienie, sytuowana w poblizu zabudowy
osrodka gminnego,
» sie¢ rozprowadzajgca Sredniego i niskiego cisnienia.
Zaktada sie prowadzenie w/wym. sieci przesytowej wysokiego cisnienia na kierunku przebiegu
drogi krajowej nr 92. Zaktada sie réwniez poprowadzenie odgatezienia tej sieci na teren gminy
Bielawy, na kierunku przebiegu drogi powiatowej nr 2734E.

Na terenie gminy, na podstawie decyzji nr 2/2020 Wojewody t.0dzkiego z dnia 21 lipca 2020 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjig w zakresie budowy terminalu
regazyfikacyjnego  skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn. "Budowa
gazociggu DN 1000 Gustorzyn-Wronow, ETAP |l Lesniewice - Rawa Mazowiecka, stanowigcego
czes$¢ gazociggu Gustorzyn-Twordg wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie
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wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, mazowieckiego todzkiego i slaskiego”, ODCINEK Nr 2- od
granicy wojewodztwa fodziego do ZZUP Pszczondw oraz na podstawie pozwolenia na budowe-
Decyzja nr 98/21 z dn. 1 lipca 2021 r., wybudowany zostanie gazocigg wysokiego cisnienia,
ktérego przebieg pokazano na planszy "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".
Szczegotowy przebieg okreslony zostat w ww pozwoleniu na budowe. Dla gazociggu wysokiego
cisnienia obowigzuje strefy ograniczonego uzytkowania - strefa kontrolowana, ktéra wynosi 12 m.
Przy realizacji inwestycji na podstawie decyzji lub przy opracowywaniu planéw miejscowych
nalezy bra¢ pod uwage strefe kontrolowana oraz inne ograniczania okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki z dn. 26.04.2013 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie(Dz.U. z 2013. poz. 640 lub jego zmiana).

Plan wojewddztwa zaktada réwniez budowe ropociggu paliwowego (pokazanego na rysunku
kierunkdw rozwoju) dla ktérego obowigzywaé bedg ograniczenia wynikajace z przepisdéw
odrebnych dotyczgcych Rozporzadzenie w sprawie warunkdéw technicznych jaki powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. z 2017 poz. 282 lub jego
zmiana)

- w zakresie rozwoju_systeméw zaopatrzenia w ciepto zaktada sie:

» zaopatrzenie budynkdédw w energie cieplng bedzie odbywaé sie w oparciu o indywidualne
systemy zaopatrzenia,

* modernizacje istniejgcych kottowni w duzych obiektach uzytecznos$ci publicznej, polegajaca
na wprowadzeniu urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza i z
wykorzystaniem ekologicznych (odnawialnych) Zzrédet energii,

» rekomendowanie we wszystkich realizowanych i modernizowanych budynkach
przechodzenia na czynnik grzewczy nieweglowy (docelowo, na obszarach zwartej
zabudowy - na gaz ziemny).

- w zakresie telekomunikacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

» rozbudowe systemow telekomunikacyjnych przewodowych i bezprzewodowych, z
lokalizacjg niezbednej infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w
przepisach prawa dotyczgcych rozwoju telekomunikacji,

» modernizacje i rozbudowe (w przypadku zapotrzebowania) konwencjonalnej sieci
telekomunikacyjnej, opartej na wezle tacznodci w towiczu i centrali telefonicznej w
Zdunach,

» dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowych zaréwno w obszarach
zabudowy, jak i na terenach rolnych, jesli nie bedzie to sprzeczne z przepisami prawa.

- zaopatrzenie w wode wymaga podejmowania nastepujacych zadan:

» utrzymywania istniejgcych, funkcjonujgcych uje¢ wodnych w uktadzie studni zdwojonych,
umozliwiajgcych przemienng eksploatacje,

* modernizacje i biezgce naprawy istniejacych sieci wodociggowych i stacji uzdatniania
wody,

* rozbudowy sieci wodociggowej w terenach nowej zabudowy (w zaleznosci do potrzeb).

- w_zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow komunalnych kierunki rozwoju systemu
obejma:

 utrzymanie i rozbudowe (po przekroczeniu przepustowosci) gminnej oczyszczalni sciekéw
w Strugienicach. Docelowo, zaktada sie prace 2 blokéw o wydajnosci 350 m?/d kazdy,

* w pierwszym etapie, budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie gminnego osrodka
mieszkaniowo-ustugowego w Zdunach, Nowych Zdunach, a takze we fragmentach wsi
Dabrowa, Szymanowice, Strugienice i Maurzyce. W drugim etapie zaktada sie
skanalizowanie pozostatych terendéw zabudowy wsi: Zduny, Szymanowice, Strugienice,
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Maurzyce, takze wsie: Wierznowice, Urzecze, Bakdéw Gorny, Bgkéw Dolny, Bogoria Gérna,
Bogoria Dolna. Kolejny etap budowy sieci kanalizacyjnej obejmujacy wsie: Ztakéw
Koscielny, Ztakéw Borowy, Retki, Wiskienica Dolna, Wiskienica Gorna, tazniki, Jackowice
wymagac bedzie rozbudowy gminnej oczyszczalni sciekéw,

» wykorzystanie obiektu oczyszczalni sciekébw w Strugienicach do oczyszczania $ciekéw
dowozonych z terendw zabudowy gminy nieobjetych systemami kanalizacyjnymi (czasowo
lub programowo - w przypadku terenéw z zabudowg rozproszong),

« utrzymanie i rozbudowe (w zaleznosci do potrzeb) oczyszczalni Sciekdw istniejacych przy
osrodkach szkolnych w Bgkowie Gornym i Zdunskiej Dabrowie,

» dopuszczenie budowy indywidualnych urzgdzen gromadzenia i oczyszczania sciekéw
(zbiornikow bezodptywowych, przydomowych i zaktadowych oczyszczalni Sciekow) w
terenach dotychczas nie objetych siecig kanalizacyjng - do czasu wykonania takiej sieci,

» dopuszczenie budowy indywidualnych urzgdzen gromadzenia i oczyszczania sciekéw
(zbiornikow bezodptywowych, przydomowych i zaktadowych oczyszczalni Sciekow) w
terenach zabudowy potozonych poza zwartymi osrodkami zabudowy, gdzie nie przewiduje
sie poprowadzenia sieci kanalizacyjnych.

- system unieszkodliwiania odpadéw komunalnych oparty bedzie:

* selektywng zbiorke odpaddéw i ich wywéz do miejsc odzysku i unieszkodliwiania,
usytuowanych poza granicami gminy — w mysl zasad przyjetych w ,Planie gospodarki
odpadami dla gminy Zduny” i stosownie do obowigzujacych przepisow prawa.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Jednym z warunkéw osiggniecia i utrzymania zréwnowazonego rozwoju gminy jest
racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska, zapobieganie szkodliwym wptywom na
srodowisko przy realizacji zamierzonych efektow spotecznych i gospodarczych, réwniez -
przywracanie do stanu wiasciwego tych elementéw Srodowiska, ktére ulegty degradacji. Z uwagi
na uwarunkowania, najwiekszg wage w tym zakresie, przypisuje sie elementom $Srodowiska
przyrodniczego, takim jak: wody powierzchniowe, wody podziemne, uzytkom rolnym o wysokich
klasach bonitacyjnych, powietrzu.

Okreslajac polityke przestrzenng dla poszczegoinych obszaréw gminy — zobrazowang
strukturg funkcjonalno-przestrzenng, przyjmuje sie nastepujgce zasady gospodarowania i
kierunki dziatan w sferze ochrony srodowiska:

* przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy poprzez wskazanie terendéw jej rozwoju w
pierwszej kolejnosci, granicach uksztattowanych juz skupisk zabudowy Ilub w ich
sgsiedztwie,

* ograniczanie mozliwosci realizacji zabudowy w obszarach wytypowanych jako strefy
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

* ograniczanie rozwoju budownictwa w uksztattowanych ciggach wiejskiej zabudowy
przyulicznej na gtebokos¢ nie przekraczajacg 150 m od drogi obstugujgcej (w wyjatkowych
przypadkach — w szczegdlnosci, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem — dopuszczalne bedzie wieksze oddalenie zabudowy); zasada ta nie
obejmuije lokalizacji duzych budynkéw inwentarskich i obiektéw im towarzyszgcych,

» utrzymanie waloréw krajobrazowych i ,otwartego” charakteru obszaréw dolin rzek: Bzury,
Studwi, Nidy i Igli, poprzez wykluczenie lub ograniczenie do niezbednego minimum
zabudowy kubaturowej, usytuowania napowietrznych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, takze poprzez utrzymanie lub przywrécenie w zagospodarowaniu den tych
dolin ,trwatych” zbiorowisk roslinnosci - zbiorowisk trawiastych oraz zbiorowisk lesnych i
zaroslowych,

» podporzadkowanie gospodarowania w obrebie doliny Bzury - w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Doliny Bzury” i rbwniez w granicach obszaréw sieci Natura 2000:
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obszaru specjalnej ochrony ptakéw p.n. Pradolina Warszawsko — Berlinska — PLB100001 i
specjalnego obszaru ochrony siedlisk p.n. ,Pradolina Bzury-Neru” - PLH100006 -
ograniczeniom wynikajacym z aktow prawnych ustanawiajgcych w/wym. obszar chroniony i
formy ochrony, takze planéw zadan ochronnych i planéw ochrony sporzgdzanych w trybie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Aktualnie, dla obszaru chronionego krajobrazu
,Doliny Bzury” nie ma ustanowionych konkretnych zakazéw ograniczajgcych
gospodarowanie na tym obszarze. Katalog mozliwych do ustanowienia zakazéw w
zagospodarowaniu obszaréw chronionego krajobrazu okreslony jest w art. 24 ust.1 w
zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zarzadzeniem
Regionalnych Dyrektoréw Ochrony Srodowiska w todzi i w Poznaniu z dnia 18 marca
2014 r. ustanowiony zostat plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradoliny
Bzury-Neru, publikowany w Dz.Urz. Wojewddztwa £6dzkiego poz. 1421,

podporzgdkowanie gospodarowania w obrebie doliny Studwi - w granicach wyznaczonego
obszaru specjalnej ochrony ptakéw p.n.Dolina Przysowy i Studwi — PLB100003 oraz w
granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Doliny Studwi i Przysowy”
(wedtug ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego)
ograniczeniom wynikajgcym z aktédw ustanawiajgcych w/wym. forme ochrony i obszar
chroniony. Aktualnie dla obszaru OSO ,Dolina Przysowy i Studwi” obowigzuje plan zadan
ochronnych ustanowiony Zarzgdzeniem Regionalnych Dyrektoréw Ochrony Srodowiska w
todzi i w Warszawie z dnia 26 sierpnia 2013 r., opublikowany w Dz.Urz. Wojewoddztwa
todzkiego poz. 4131,

dazenie do obudowania biologicznego ciekéw wodnych, w celu ochrony wod przed
sptywami zanieczyszczen pochodzenia rolniczego,

zalesianie gruntéw rolnych o bardzo niskiej urodzajnosci gleb - klasy VI i V, nie dajgcych
pozytywnych efektéw ekonomicznych gospodarowania, ale takze najbardziej podatnych na
degradacje w efekcie uzytkowania rolniczego,

bezwzgledng ochrone istniejgcych w terenach otwartych powierzchni zalesionych,
dopuszczenie dalszego ich rozwoju w terenach otaczajgcych, takze wzbogacanie
ré6znorodnosci gatunkowej roslinnosci tam wystepujace;j,

utrzymanie zadrzewien w zabytkowym parku w Bogorii Gornej oraz w parku przyszkolnym
w Zdunskiej Dgbrowie, takze utrzymanie drzew uznanych za pomniki przyrody: wigzu
szyputkowego w Zdunach (dZ|a+ka nr 607/2) Je3|ona wynlos’fego w Zdunskiej Dgbrowie
(dziatka nr 38), w yputkow Yy m - zostat zniesiony
uchwalg Nr XXXV/226/14 Rady Gmmy Zduny z dn|a 21 S|erpn|a 2014 roku w sprawie
zniesienia formy ochrony z drzew uznanych za pomniki przyrody,

okreslanie w planach miejscowych dla obszaréw zabudowy terenéw przewidzianych pod
zielen (m.in. poprzez ustalenie udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej),

wspieranie dziatan w kierunku ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza, miedzy
innymi, poprzez promowanie nieweglowych zrédet ciepta, a docelowo poprzez
zgazyfikowanie obszaru gminy,

kontynuacje inwestycji na rzecz poprawy jakosci wod powierzchniowych poprzez
porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w terenach koncentracji zabudowy (realizacje
gminnej sieci kanalizacyjnej w oparciu o prace gminnej oczyszczalni $ciekdbw w
Strugienicach),

dziatanie na rzecz poprawy stanu czystosci wod rzeki Bzury i Studwi, w tym wspétdziatanie
w tym zakresie z samorzadami, na terenie ktdérych wystepujg zrodta zanieczyszczen wod
tych rzek (powiaty: towicki, teczycki, zgierski i kutnowski),

dziatanie na rzecz poprawy bilansu wodnego w terenach rolnych poprzez magazynowanie
wdd powierzchniowych w naturalnych i sztucznych ciekach oraz w matych zbiornikach
wodnych, takze modernizacje istniejagcych systeméw drenarskich,

dopuszczeniu robét budowlanych polegajacych na wykonywaniu i remoncie urzgdzen
melioracji wodnych szczegétowych lub innych robdt, w wyniku ktérych dokonywana jest
zmiana stosunkéw wodnych na obszarach objetych formami ochrony przyrody jedynie w
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przypadkach gdy nie wptyng one negatywnie na stan ochrony siedlisk oraz gatunkéw roslin
i zwierzat podlegajgcych prawnej ochronie,

* wspieranie dziatan na rzecz ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobdéw wdd podziemnych
udokumentowanego zbiornika GZWP nr 226 Krosniewice - Kutno.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Najbardziej cenne z punktu widzenia dziedzictwa kulturowego, obiekty zabudowy i
zagospodarowania terenu gminy wpisane zostaly do rejestru zabytkow. Sg to nastepujace
obiekty:

e W Zdunach - kosciot parafialny p.w. sw. Jakuba Apostota wraz z cmentarzem
przykoscielnym,

e w Zdunach - cmentarz mariawicki,

* w Bakowie Gérnym - cmentarz rzymsko-katolicki,

« w Bakowie Gornym - kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny wraz z
cmentarzem przykoscielnym,

* w Bagkowie Dolnym - cmentarzysko kurhanowe,

* w Bogorii Gérnej - park podworski,

« w Ztakowie Koscielnym - ko$ciét parafialny p.w. Wszystkich Swietych wraz z cmentarzem
przykoscielnym,

» w Ztakowie Koscielnym - plebania,

* w Ztakowie Koscielnym - dom mieszkalny, tzw. przytulisko,

» w Ztakowie Koscielnym - parafialny cmentarz rzymsko-katolicki,

* w Ztakowie Borowym — historyczny (z XIX w.) uktad ruralistyczny, na ktory sktada sie uktad
zabudowy w formie dwutraktowej rzeddwki, z traktem trzecim tgczacym oba rzedy
podstawowe,

* w Maurzycach — skansen towickiego budownictwa wiejskiego oraz most spawany na rzece
Studwi.

Zasadg rozwoju przestrzennego gminy bedzie ochrona w/wym. obiektéw ddbr kultury
poprzez ich zachowanie i zapewnienie wtasciwego eksponowania w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaréw przylegtych. Stosownie do obowigzujgcych unormowan prawnych,
wszelkie dziatania przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Dla kosciotdw, cmentarzy i zespotow zabudowy koscielnej w Ztakowie Koscielnym,
Bakowie Gornym i w Zdunach, takze parkéw w Bogorii Gérnej i w Zdunskiej Dabrowie oraz
cmentarza cholerycznego w Bakowie Dolnym (obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow) istotne jest rowniez zachowanie stref ekspozycji wzdtuz
gtownych ciggébw komunikacyjnych prowadzacych do miejsc ich lokalizacji. Zasady te winny
przetozy¢ sie na ustalenia sporzadzanych planéw miejscowych. Wymagane jest, w
szczegolnosci, zachowanie witasciwych stref ekspozycji (poprzez wiasciwe ksztattowanie linii
zabudowy, linii sytuowania i wygladu ogrodzen, takze wprowadzenie ograniczen dla wysokosci
nowej zabudowy):

» dla zespotu zabudowy koscielnej w Ztakowie Koscielnym - z drég nr 2709E i 2119E,
» dla cmentarza w Ztakowie Koscielnym — z drég 2717E i 2119E,

» dla kosciota i cmentarza w Bgkowie Gérnym — z drogi nr 2734E,

» dla kosciota w Zdunach — z dr6g: nr 92 i nr 2717E,

» dla cmentarza w Zdunach — z drogi nr 2717E,

 dla parku podworskiego — z drogi nr 2732E,

 dla parku przyszkolnego w Zdunskiej Dgbrowie — z przylegtej don drogi wewnetrznej,
» dla cmentarza cholerycznego w Bgkowie Dolnym - z drogi nr 2734E.

Za miejsce szczegolne dla ochrony dziedzictwa kulturowego uznaje sie teren towickiego
Parku Etnograficznego w Maurzycach. Niezbedne jest podniesienie atrakcyjnosci turystycznej
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tego miejsca — poprzez rozbudowe i uatrakcyjnienie ekspozycji, uczytelnienie i usprawnienie
obstugi komunikacyjnej, rozwdj obiektow z zakresu obstugi turystycznej, takze poprzez
podniesienie waloréw estetycznych zagospodarowania terenéw otaczajacych.

Zgodnie z "Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego" z 2018 r.
proponuje sie utworzenie skansenu w Ztakowie Koscielnym(w realizacji) oraz Parku
Kultourowego "Sladami Przymaséw, Zawiszy, Walewskiej i Napoleona".

Wyklucza sie podejmowanie jakichkolwiek inwestycji budowlanych na obszarze
stanowiska archeologicznego w Bgkowie Dolnym (cmentarzyska kurhanowego wpisanego do
rejestru zabytkow).

Zaktada sie mozliwe najpetniejsze zachowanie obiektow budowlanych, uktadow
przestrzennych zabudowy wiejskiej, obszarow zieleni urzgdzonej oraz stanowisk
archeologicznych - niewpisanych do rejestru zabytkéw, ale zastugujgcych na ochrone z uwagi na
wartosci kulturowe i historyczne, jakie prezentuja. Sg to, w szczegolnosci:

» w Bagkowie Dolnym — cmentarz choleryczny, dwie kapliczki (obszar i obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw),

» w Bagkowie Gérnym - stajnia, stodota i kapliczka w zespole zabudowy koscielnej, miyn,
remiza strazacka, dwie kapliczki (obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow),

» w Bogorii Dolnej - trzy krzyze i krzyz (obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw),

» w Bogorii Gérnej - kapliczka (obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow),

* w taznikach - dawny budynek szkoty - dom nr 44, dwa krzyze drewniane, krzyz kamienny,
dwie kapliczki (obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw),

» w Jackowicach - kapliczka i krzyz (obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw),

» w Klotyldowie — stup graniczny Ksiestwa towickiego (obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow),

» w Maurzycach — dawny budynek szkoty - dom nr 21, krzyz drewniany (obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw),

« w Nowych Zdunach — park przyszkolny w Zdunskiej Dgbrowie (obszar wpisany do

gminnej ewidencji zabytkéw),

* w Retkach - most przez rzeke Studwie, kapliczka (obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw) ,

« w Strugienicach - mityn i dwa domy w zagrodzie mtynarskiej, remiza strazacka, kapliczka i
krzyz drewniany (obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw),

» w Szymanowicach - kapliczka i krzyz (obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow),

» w Wierznowicach - kapliczka (obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw),

» w Wiskienicy Dolnej - cztery kapliczki i krzyz drewniany (obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw),

 w Zdunach - plebania, obora i kapliczka w istniejgcym zespole sakralnym, cmentarz
rzymsko-katolicki wraz z czescig cmentarza wojennego z 1939r., budynek dawnej poczty
(sg to obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw), takze pomnik
upamietniajacy polegtych Zzotnierzy w wojnie polsko-radzieckiej, w 1920 r,

* w Ztakowie Borowym - kapliczka (obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow),

+ w Ztakowie Koscielnym — plebania i obora w zespole zabudowy koscielnej, kapliczka
(obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow),

» spotykane jeszcze w wielu miejscowosciach gminy - domy mieszkalne, drewniane,
wzniesione w pierwszej potowie XX w., takze nieliczne obiekty gospodarcze; budynki te
stanowig pozostatosci dawnego budownictwa chtopskiego. W gminnej ewidencji zabytkéw
umieszczone sg nastepujace tego typu obiekty:

- w Bakowie Gérnym — domy o numerach adresowych: 47, 67, 70, 73, 85 i 96,

- w Bogorii Dolnej —dom o numerze 28,

- w Bogorii Gérnej — dom o numerze 28 i zagroda 0 numerze adresowym 27,

- w taznikach — domy o numerach adresowych: 6, 20, 28, 43, 52a, 59, 73, 82, 83, 84, 87 i

89,
- w Maurzycach — dom o numerze adresowym 27,
- w Retkach - domy o numerach: 6 i 14,
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w Strugienicach — domy o numerach adresowych: 11, 23, 24, 26, 72, 76, 82, 84 i 88,
w Szymanowicach —dom o numerze 8,

- w Urzeczu — domy o numerach adresowych: 7, 9, 25 i 26,

- w Wierznowicach —domy o numerach: 3,7, 9, 16 i 25,

- w Wiskienicy Dolnej — domy o numerach: 5, 38 i 47,

- w Zdunach —domy o numerach adresowych: 1, 33, 49, 151 i 176,

- w Ztakowie Borowym — domy o numerach: 1, 34, 42, 53, 56, 64, 95, 103 i 124 oraz

obory w zagrodach: numer 37 i numer 53,

- w Ztakowie Koscielnym — domy o numerach: 8, 10, 12, 16, 45, 48, 54, 55, 103, 117, 120

i121,

» stanowiska  archeologiczne, zidentyfikowane i  wyszczeg6lnione w  ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski, zgodnie z tabelg w rozdziale "Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego gminy" w pkt. 7. oraz na zatgczniku graficznym nr 2 do
zmiany studium.

* pasmowy uktad przestrzenny zabudowy wiekszosci miejscowosci gminy, na znacznych
odcinkach zachowujgcy rowniez rzedowe usytuowanie siedlisk rolniczych wzdtuz drég
obstugujgcych te zabudowe.

Istotne w dziataniach inwestycyjnych przy obiektach budowlanych i na obszarach majgcych
walory zabytkéw, takze przy wprowadzaniu nowej zabudowy w obszarach wiejskich, jest
pogodzenie zasad ,ochrony konserwatorskiej” z potrzebg utrzymania waloréw uzytecznosci
tychze obiektéw i uktadow przestrzennych, wobec wspétczesnych wymagan i standardéw
funkcjonalnych. W zakresie ochrony obiektéw zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, przyjmuje sie, ze zasada ich zachowania i konserwacji bedzie podstawowg zasadg
realizowang w zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw ich lokalizacji.

Przyjmuje sie za podstawowe, nastepujace kierunki dziatan w sferze ochrony obiektow
dawnego budownictwa wiejskiego:

* promowanie jak najpetniejszego ich zachowania i utrzymania - z dopuszczeniem dziatan
majacych na celu podniesienie standardéw uzytkowania i zmiany funkcji uzytkowania - w
miejscu ich dotychczasowej lokalizaciji,

e promowanie i wspieranie zagospodarowania starych, ,wypadajgcych” zagréd lub tylko
drewnianych domoéw mieszkalnych, na cele rekreacji i wypoczynku $wigtecznego o
charakterze indywidualnym,

» dokonywanie ocen budynkéw, zgtaszanych do likwidacji, pod katem przydatnosci do
odtworzenia w obrebie skansenu w Maurzycach.

Z kolei dla ochrony cmentarzy i parku wiejskiego realizowana bedzie zasada utrzymania
czytelnosci ich usytuowania w zabudowie wiejskiej, takze zasada utrzymania czytelnosci uktadow
wewnetrznego rozplanowania, wraz z ochrong istniejgcego drzewostanu.

Zakres ochrony i forma ochrony stanowisk archeologicznych (zaewidencjonowanych
miejsc wystepowania zabytkédw archeologicznych, niewpisanych do rejestru zabytkéw) - bedg
okreslane na etapie sporzadzania planéw miejscowych, przy zachowaniu przepisédw ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Granice obszaréw wystepowania stanowisk
archeologicznych okresla dokumentacja prowadzona przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przed realizacjg robdt ziemnych Ilub
dokonywaniem zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Wskazuje sie strefy ochrony archeologicznej o szerokosci 30 m od granic stanowiska
archeologicnego, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych Iub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia
na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.
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Strefy ochrony archeologicznej nie wyznacza sie od stanowisk nowozytnych. Stanowiska
nowozytne, dla ktérych nie wymagane jest ustanowienie strefy opisano w tabeli zamieszczonej w
Rozdziale Il, pkt 7.

Okreslajgc  strukture przestrzennego rozwoju gminy zaklada sie utrzymanie
charakterystycznego dla rejonu towickiego, pasmowego uktadu zabudowy wiekszoSci
miejscowosci gminy, na znacznych odcinkach zachowujgcy réwniez rzedowe usytuowanie
siedlisk rolniczych wzdtuz drég obstugujacych te zabudowe. Wobec wspoétczesnych wymagan i
standardéw funkcjonalnych, w obszarach zwartych ciggow zabudowy wiejskiej dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji zabudowy w ukfadzie dwustronnym (po obu stronach drogi).

Zmiana studium gminy Zduny - edycja V polega gtownie na wskazaniu udokumentowanego w
2020 roku ztoza kruszywa naturalnego "MAURZYCE II" oraz umozliwia¢ ma przeprowadzenie
procedury pozwalajgce na eksploatacje tych zasobdéw. Teren ztoza potozony jest w
bezposrednim sgsiedztwie skansenu w Maurzycach wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr
997A z 23 lutego 1996 r. W planie miejscowym (opracowywanym po zmianie studium) na
podstawie ktérego ztoze bedzie mogto by¢ eksploatowane, niezbedne bedzie okreslenia strefy
ochronnej od granic skansenu, tzw. filaru ochronnego, pozwalajgcego zachowac przedpole
obiektu i zapewni¢ stabilnos¢ gruntu. Docelowe granice terenu iobszaru gérniczego zostang
wyznaczone w wyniku postepowania zwigzanego z udzieleniem koncesji na wydobycie zfoza, a
sposéb eksploatacji ztoza i pasy ochronne wynika¢ bedag z koncesji na wydobycie i przepiséw
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie.

Metoda wydobycia ztoza piasku polega¢ bedzie na utworzeniu zbiornika wodnego oraz
wydobywaniu piasku z dna tego zbiornika, podobnie jak odbywato sie przy eksploatacji
sasiedniego ztoza "MAURZYCE", rowniez potozonego bezposredni przy granicach skansenu. Po
zakonczeniu eksploatacji teren zrekultywowany bedzie w kierunku wodnym. W ten sposéb
powstanie unikalna otoczka skansenu, tworzgce fantastyczng, niezabudowane przedpole dla
zabytkowego kompleksu zabudowy.
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IV. POLITYKA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

1. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.
1.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

O rozmieszczeniu miejsc inwestycji celu publicznego realizowanych przez wtadze
samorzgdowe stanowig zadania, jakie zostaly przypisane samorzgdom gmin ustawg o
samorzadzie gminnym. Dla Samorzadu gminy Zduny zadania te zwigzane sg, przede wszystkim,
z:

» utrzymaniem, przebudowg, rozbudowg, odbudowg istniejacych gminnych drég, ulic, mostow,
takze z budowag nowych ulic w obszarach rozwoju zabudowy (w studium to gtéwnie obszary
B1 i PU) oraz budowg nowych drdg obstugi gruntéw rolnych (gtéwnie obszary R1 i R2),

* utrzymaniem, przebudowg, rozbudowg, odbudowg istniejgcych urzadzeh i sieci
wodociggowych, takze budowg nowych sieci w obszarach rozwoju zabudowy,

* budowg i utrzymaniem obiektow, urzadzen i sieci z zakresu przesytania i oczyszczania
sciekéw komunalnych,

« utrzymaniem i rozbudowa, takze budowg gminnych obiektéw uzytecznosci publicznej i
administracji, a w szczegoélnosci:

» w zakresie oswiaty - szkét podstawowych i gimnazjum,
» w zakresie upowszechniania kultury, sportu i rekreacji (gminny osrodek kultury, boiska
sportowe),

« utrzymaniem i zaktadaniem zieleni komunalnej oraz zadrzewien (w osrodku gminnym, w
terenach przydroznych, towarzyszgcych obiektom uzytecznosci publicznej),

* budowg i utrzymaniem zbiornikbw oraz urzgdzen wodnych stuzgcych regulacji i utrzymaniu
waéd powierzchniowych.

Zakres przedmiotowy i obszarowy zadan inwestycyjnych podejmowanych przez wtadze
samorzagdowe bedzie determinowany wielkoscig Srodkéw przeznaczanych na inwestycie w
budzecie gminy. Okreslanie granic terenéw inwestycji celu publicznego bedzie odbywac sie na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku —
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisane w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa +tbdzkiego przyjetym Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. odnoszgce sie do terytorium gminy Zduny:

1) poprawa przepustowosci linii kolejowej E20 na odcinku Warszawa-Kutno, etap I: prace na linii
kolejowej nr 3 na odcinku Warszawa - granica LCS towicz.

2) prace na linii kolejowej E20 na odcinku Warszawa-Poznan - pozostate roboty, odcinek
Sochaczew - Swarzedz.

3) zwiekszenie dostepnosci magistrali E20 i CE20 poprzez poprawe stanu technicznego
przylegtych linii kolejowych.

4) budowa gazociggu wysokiego cisnienia Lesniewice-Rawa Mazowiecka-Wrondw.

S3 to inwestycje dotyczace terendw kolejowych oraz budowy gazociggu przesytowego, w
realizacje ktérych gmina Zduny nie bedzie zaangazowana.

2. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Z tresci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika dla Samorzadu Gminy obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennych w przypadkach i dla obszaréw:

147



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny - edycja V

* rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
Na obszarze gminy Zduny nie wyznacza sie obszaréow dla lokalizacji duzych obiektéw
handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

» ,obszarow przestrzeni publicznej”, tj. obszaru o szczegbélnym znaczeniu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, okreslonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obrebie gminy Zduny wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej o szczegblnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych.
Obszarem takim jest fragment wsi Zduny, kitory stanowi centrum gminnego osrodka
ustugowego, z terenami:

- kosciota parafii rzymsko-katolickiej p.w. sw. Jakuba,

- placu przed kosciotem, przylegajgcym do drogi krajowej nr 92 oraz placu targowego,

- lokalizacji dawnych i obecnego - budynkéw administracyjnych Gminy, Gminnego Osrodka
Kultury, Banku Spoétdzielczego, Poczty oraz pawilonu handlowego — usytuowanych w
sgsiedztwie w/wym. placow,

- odcinka drogi powiatowej nr 2717E prowadzgcego do cmentarza parafialnego wraz z
przylegtymi na tym odcinku parkingami i zielenig.

Okresla sie jako obszar przestrzeni publicznej teren potozony we wsi Bakéw Dolny z

istniejgcg zabudowg Domu Strazaka.

» wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
W gminie Zduny nie wyznacza sie obszaréw, w obrebie ktérych realizacja zagospodarowania
wymaga przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

» innych obszaréw, wskazanych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarze gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych w mys| odrebnych przepiséw prawa,
obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Niezbedne jednak bedzie opracowanie planu miejscowego, na podstawie ktérego wydania
zostanie koncesja na wydobycie kruszywa ze ztoza kruszywa naturalnego "MAURZYCE II".

3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Uznajac szczegdlng role planu miejscowego jako narzedzia koordynacji procesow
zagospodarowania przestrzeni, w tym jego roli w sferze ksztattowania tadu przestrzennego,
wskazuje sie na potrzebe sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co najmniej dla tych obszaréw gminy Zduny, dla kitérych w studium zaktada sie ,rozwdj
zabudowy” jako podstawowy cel polityki zagospodarowania przestrzennego. Sa to obszary
oznaczone na rysunku studium ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki rozwoju”
symbolami: B1, B2, U i PU, takze PG i PG1. Sporzgdzenie planéw miejscowych dla w/wym.
obszaréw, a w szczegdblnosci obszaréw obejmujgcych istniejace juz osrodki zabudowy, winno
zagwarantowa¢ sprawne przygotowywanie wiekszosci inwestycji budowlanych, jakie bedag
podejmowane na obszarze gminy w przewidywalnej perspektywie czasu.

Istotnym uwarunkowaniem okreslajgcym potrzebe opracowania planéw miejscowych dla
wybranych fragmentéw gminy, jest potrzeba stworzenia oferty terenéw dla lokalizacji
przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg zabudowy o funkcji nierolniczej. Lokalizacja tego typu
inwestycji podlega, miedzy innymi, ograniczeniom wynikajgcych z przepiséw ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Ustalenie innego niz rolniczy sposobu uzytkowania gruntéw
stanowigcych uzytki rolne klasy Ill i wyzszej oraz gruntéw lesnych (na obszarach, ktére nie byty
dotychczas objete zgodg na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne) moze by¢ dokonane poprzez uchwalenie planu miejscowego.
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Uchwalenie planéw miejscowych dla obszaréw B1, B2, U, PU, PG i PG1 wigze sie z
dokonaniem zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W
niektérych przypadkach wymagane bedzie uzyskanie od witasciwych organéw (wskazanych w
przepisach ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Nie wyklucza sie potrzeby sporzadzenia plandéw miejscowych dla innych obszaréw gminy,
niz wyzej wymienione. Dotyczy to réwniez obszarow, ktére w studium wskazuje sie jako obszary
ochrony rolniczej lub lesnej przestrzeni produkcyjnej; podstawowym celem sporzadzenia planéw
bytoby okreslenie zasad gospodarowania rolniczego lub lesnego, takze dokonywania zalesien,
stosownie do zatozen polityki przestrzennej okreslonej w studium dla tego typu obszaréw.

Nie okresla sie szczegétowych granic obszaréw, dla ktérych zamierza sie sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ani tez etapowania w czasie prac nad tymi
planami. Okresowo podejmowane, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i
wnioskéw w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego, do ktérych przeprowadzenia zobowigzujg
wojta przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda podstawg do
okreslania, zarbwno zakresu przestrzennego podejmowanych prac nad opracowaniem planow,
jak i terminéw realizacji tych prac.

Stosownie do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdorazowo przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu, beda
wykonywane analizy dotyczgce =zasadnosci sporzgdzenia planu, stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, bedg przygotowane materiaty geodezyjne i
ustalony zakres prac planistycznych.

4. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

Na obszarze gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze strony
rzeki Bzury. Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (tj. obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat oraz obszaréw, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat) takze
granice obszardw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat — pierwotnie zostaty okreslone na ,Mapach zagrozenia powodziowego” i ,Mapach
ryzyka powodziowego”, przekazanych Gminie w kwietniu 2015 r. przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Nastepnie poddano je przeglgdowi
i w uzasadnionych przypadkach aktualizacji oraz udostepnione zostaty do publicznej wiadomosci
na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika
2020 stanowigc obecnie aktualne mapy i obowigzujgce dokumenty w dziataniach dotyczacych
gospodarki przestrzennej i na nich nalezy bazowac.

Zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat zilustrowany na rysunku
Studium.

Na obszarach szczegbélnego =zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisdw ustawy prawo wodne.

Przepisy prawa nie ograniczajg prawa do zabudowy i zagospodarowania terendow
potozonych w granicach obszaroéw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat.

W gminie Zduny, w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig ze strony
rzeki Bzury, zlokalizowane sg nastepujgce zabudowa i obiekty: cze$é terenu skansenu
budownictwa fowickiego w Maurzycach, budynek hotelu usytuowany w sgsiedztwie skansenu,
takze pobliska kopalnia piasku oraz pojedyncze siedlisko mieszkaniowe usytuowane
w Maurzycach, tuz przy przeprawie mostowej. Wykonywanie rob6t budowlanych w ramach
zachowania i utrzymania w/wym. zabudowy i obiektéw oraz podjecie eksploatacji piasku
z nowoudokumentowanego ztoza ,Maurzyce II” odbywaé sie bedzie na podstawie postanowien
znowelizowanej ustawy "Prawo wodne", w uzgodnieniu z osrodkiem koordynujgcym tj.
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Warszawie.
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W studium nie wyznacza sie nowych osrodkéw zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Na obszarze gminy Zduny nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych.

5. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Na obszarze gminy nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

6. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady)

Na terenie gminy Zduny nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 majg 1999r. o ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

7. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI i REMEDIACJI

Na obszarze gminy Zduny nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji a takze remediacji.

8. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Zgodnie z przepisami odrebnymi obszary zdegradowane sg wyznaczane w drodze uchwaty Rady
Gminy. Rada Gminy Zduny nie podjeta jeszcze uchwaty wyznaczajacej obszary zdegradowane.

9. TERENY ZAMKNIETE.

Na obszarze gminy Zduny nastepujgce dziatki gruntu, przez ktére przebiega linia kolejowa
relacji Warszawa - Kunowice (linia kolejowa nr 3) zostaty wskazane w Decyzji nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. (publ. Dziennik Urzedowy Ministerstwa
Infrastruktury i Rozwoju poz. 25) jako ,tereny zamkniete - jawne”:

- w obrebie Maurzyce — dziatka o numerze ewidencyjnym 136,

- w obrebie Szymanowice — dziatka o numerze ewidencyjnym 397,

- w obrebie Zduny — dziatka o numerze ewidencyjnym 715,

- w obrebie Jackowice — dziatka o numerze ewidencyjnym 391/2,

- w obrebie Rzasno - dziatki o numerach ewidencyjnych: 99/2, 100/2, 101/2, 103/2, 104/2,

105/2, 106/4, 106/6, 107/2, 155/3, 156/5, 156/7, 157/3, 158/2, 159/2, 160/2, 161/2, 162/2,
163/2 1 258,

- w obrebie Bgkow Gérny — dziatka o numerze ewidencyjnym 115,

- w obrebie Wiskienica Gérna - dziatka o numerze ewidencyjnym 256.

Granice w/wym. dziatek ewidencyjnych sg granicami terenéw zamknietych, ustanowionych
przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju. Dla terenéw nie zostaty utworzone strefy ochronne.
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W niniejszym studium nie okresla sie dla przedmiotowych ,terenéw zamknietych -
kolejowych” innych funkcji niz zwigzane z zarzgdzaniem, eksploatacjg i utrzymaniem linii
kolejowej oraz przewozem 0s6éb i rzeczy.

10. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM.

Na obszarze gminy nie wyodrebnia sie¢ obszarow funkcjonalnych tj. obszaréw
szczegOlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie
powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi
jednolitymi celami rozwoju.

V. SYNTEZA QSTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN.

Niniejszy dokument stanowi IV edycje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny, sporzgdzonym zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W jego tresci zawieraja
sie rozpoznanie i analiza uwarunkowan majgcych wptyw na ksztatt polityki przestrzennej gminy
(ze sfery spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, kulturowej i politycznej, odniesionych do
terytorium gminy i jej otoczenia) oraz ustalenia w zakresie kierunkdéw rozwoju przestrzennego
gminy oraz polityki, jaka bedzie stosowana w realizacji zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy.

Ustalenia zawarte w niniejszym dokumencie sa, w wiekszosci, powieleniem tresci
ustalen studium | edycji przyjetej przez Rade Gminy Zduny z roku 1999, Il edycji z roku 2004 i llI
edycji z roku 2008. W szczegolnosci odnosi sie do okreslenia kierunkéw ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, gdzie podobnie jak w poprzednich dokumentach, zatozono:

- rozw0j zabudowy rolniczej we wszystkich osrodkach zabudowy wiejskiej - w granicach
uksztattowanych pasm zabudowy,

- dopuszczenie w w/wym. osrodkach zabudowy o funkcjach nierolniczych (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej) — jako
zabudowy uzupetniajgcej i alternatywnej dla mieszkancéw, kitdérzy ze wzgledéw
ekonomicznych rezygnujg z pracy w rolnictwie i poszukujg na terenie gminy miejsca
zamieszkania i miejsca pracy,

- kontynuacje rozwoju mieszkalnictwa i ustug na obszarach centrum gminy — w granicach wsi
Zduny i Nowe Zduny,

- rozwdj zabudowy techniczno-produkcyjnej w obszarach przylegtych do drogi krajowej nr 92,

- ochrone przed zabudowg obszardéw dolin rzecznych, w szczegolnosci doliny Bzury i Studwi
objetych formami ochrony w ramach sieci Natura 2000,

- ochrone przed zabudowg zwartych komplekséw gruntéw rolnych wysokiej bonitaciji,

- dopuszczenie zalesien na gruntach najstabszych wraz z petng ochrong istniejgcych
komplekséw lesnych.

W niniejszym dokumencie, w stosunku do ustalen studium z roku 2008:

- w niewielkim zakresie skorygowano zasieg obszaréw przewidzianych do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej we wsi Nowe Zduny - rezygnujgc z zabudowy na gruntach
wysokiej bonitacji (przy drodze nr 92) i rozszerzajgc zasieg tej zabudowy w czesci
potudniowo-wschodniej obszaru wsi, na gruntach niskiej jakosci,

- podobnie jak wyzej, skorygowano zasieg obszardéw przewidzianych do rozwoju zabudowy o
funkcji techniczno - produkcyjnej we wsi Rzgsno i Dgbrowa - rezygnuje sie z zabudowy na
gruntach dobrej jakosci i zaktada sie mozliwos¢ wykorzystania pod tego rodzaju zabudowe
gruntéw nizszych klas bonitacyjnych we wsi Rzgsno,
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- we wsiach: Ztakéw Koscielny, Rzasno i Polka rozszerza sie tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo-produkcyjnej o
fragmenty terenéw przyulicznych potozonych w ciggach istniejacej zabudowy (najczesciej
dotyczy to strony przeciwnej gltbwnego pasma, na odcinkach gdzie dotychczas nie zaktadano
wprowadzenia tego rodzaju zabudowy),

- we wsi Szymanowice rozszerza sie tereny przewidziane na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o pasmo wzdtuz drogi gminnej nr 105408 (na odcinku do linii kolejowej),

- ogranicza sie i uszczegbtowia sie zasiegi dopuszczalnych lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, r6znicujgc te obszary pod wzgledem
rodzaju sytuowanych tam urzadzen,

- rezygnuje sie z ustalen zaktadajgcych przebudowe, w okresie kierunkowym, odcinka drogi
krajowej nr 92 poza tereny istniejgcej zabudowy wsi Zduny i Jackowice, w zwigzku ze zmiang
uwarunkowan w zakresie rozwoju systeméw drogowych w regionie, i ktérych skutkiem jest
istotne zmniejszenie obcigzenia ruchem samochodowym odcinka drogi nr 92 przebiegajgcym
przez obszar gminy.

W studium IV edycji ponadto:

- wprowadza sie obszary udokumentowanego ztoza piasku w Maurzycach, wraz z
ustanowionym terenem gorniczym, stosownie do wymogow przepiséw ustawy Prawo
geologiczne i gérnicze i ustawy Prawo ochrony srodowiska,

- wprowadza sie nowy obszar sieci Natura 2000 pn. ,Doliny Przysowy i Studwi”, ktéry na
obszarze gminy Zduny obejmuje po6tnocny i srodkowy fragment doliny Studwi,

- uwzglednia sie nowe ustalenia w zakresie obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig
zawarte na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego, stosownie
do wymogéw przepiséw ustawy Prawo wodne

- uszczegébtowia sie niektore zapisy dotyczagce kierunkéw i wskaznikédw ksztattowania
zabudowy i uzytkowania terenéw,

- aktualizuje sie informacje i analizy dotyczace uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w
oparciu o najnowsze dokumenty i dostepne materialty — majgc na wzgledzie role studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego jako bazy informacyjnej w
zakresie zagospodarowania przestrzeni gminy.

W studium V edycji ponadto:

- opracowano analize potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Zduny, zgodnie z Rozdziatem 2,
art.10 pkt. 1pkt 7 znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwzglednione inne, wprowadzone dla opracowania
studium wymogi okreslone w art. 10 tej ustawy.

- wprowadzono zmiany wynikajgce z aktualizacji w 2018 r. ,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tddzkiego” oraz ,Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa tddzkiego
2030” a takze z ,Strategii Rozwoju Gminy Zduny na lata 2014 — 2022”,

- wprowadzono obszar udokumentowanego ztoza piasku w Maurzycach - "MAURZYCE |II",
wraz z obowigzkiem opracowania planu miejscowego umozliwiajgcego uzyskanie koncesji na
wydobycie. Wskazanie zasiegu tego ztoza w studium oraz plan miejscowy pozwolg na
podjecie dalszych dziatan, stosownie do wymogdéw przepiséw ustawy Prawo geologiczne i
gbrnicze i ustawy Prawo ochrony srodowiska umozliwiajgcych kontynuacje dziatalnosci
wydobywczej prowadzonej obecnie na terenie ztoza MAURZYCE, zlokalizowanego na
sgsiednich dziatkach.

- wskazano obowigzujgce plany miejscowe oraz plan bedgcy w trakcie opracowania,

- zaktualizowano informacje dotyczgcych wystepowania stanowisk archeologicznych na terenie
gminy i ochrony konserwatorskiej dla Skansenu w Maurzycach na terenie zmiany obszarowej
studium, tj. terenie PG1),

- zaktualizowano dane statystyczne,

- zaktualizowano dane dotyczace Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (wprowadzono
granice GZWP Nr 226 Krosniewice — Kutno potozonego czesciowo na obszarze Gminy
Zduny),
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- uwzglednia sie ustalenia w zakresie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig zawarte
na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego udostepnionych do
publicznej wiadomosci na Biuletynie Informagciji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska
w dniu 22 pazdziernika 2020 oraz stosownie do wymogow przepisy ustawy Prawo wodne,

- zaktualizowano dane dotyczace granic udokumentowanych zt6z, obszaréw gérniczych
i terendw gérniczych,

- wprowadzono granice obszaru i terenu goérniczego ,Maurzyce” Pole B,

- zaktualizowano informacje na temat pomnikéw przyrody wystepujgcych na terenie gminy.
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