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1. Informacja o opracowaniu.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw

sporzgdzono w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (IV edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr

XXI1/113/2012 z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw,

zatwierdzonego uchwatg Nr XXV1/111/08 Rady Gminy Nieboréw z dnia 27 czerwca 2008r. w

sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Nieboréw (edycja IlI).

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest czwartg edycjg STUDIUM — dokumentu, jaki zostat sporzgdzony w 2008r.

Okres pieciu lat, jaki uptynat od uchwalenia drugiej edycji pozwolit na ocene aktualnosci

przyjetej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty STUDIUM

wskazaty nastepujgce przestanki:

- obowigzek dostosowania dokumentu do ustalenn nowego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego,

- koniecznos¢ dostosowania dokumentu do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienie wnioskow mieszkancow wnoszgcych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenéw pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM,

- umiejscowienie w gminie wezta drogowego ,Skierniewice” na autostradzie A2,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwdj funkcji produkcyjnych w obszarze oddziatywania
wezia na autostradzie A2.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac¢
Samorzad na obszarze gminy.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z
ludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z
uwzglednieniem powigzah z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy, w tym miedzy innymi
dotyczace:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

- kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
terenéw wytgczonych spod zabudowy,

- obszardéw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

- kierunkéw rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszardéw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

- obszarow narazonych na niebezpieczenhstwo powodzi.



1.3. STUDIUM - narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM jest wyrazem poglgdéw i deklaracji na temat kierunkow dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. Przyjmuje sie zréwnowazony rozwoju
obszaru gminy jako podstawe do formutowania kierunkéw zasad i warunkéw
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

- stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej,

- warunki i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

- wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzadu oraz jednostek tym organom
podporzagdkowanym - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- kierunkujgca sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmian planu miejscowego obowigzujgcego - przepisu prawa miejscowego, normujgcego
zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzadu wojewodztwa,
stuzacych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

1.4. Zrédta informacji.

Podstawowymi zrodtami informacji sa:

- tres$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw
zatwierdzonego uchwatg Nr XXV1/111/08 Rady Gminy Nieboréw z dnia 27 czerwca 2008r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw (edycja lll),

- prognozy oddziatywania na srodowisko do obowigzujgcych planéw miejscowych,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym gminy Nieboréw,

- opracowania ekofizjograficznego podstawowego do obowigzujgcych planéw miejscowych,

- operat ewidencji gruntéw i budynkéw obrebéw gminy Niebordw,

- tre$¢ map ewidencyjnych obrebdw gminy Nieborow,

- fres¢ map glebowo-rolniczych - WBGIiUR L6dz,

- tres¢ map tematycznych fizjografii ogdlnej b. woj. Skierniewickiego w skali 1:25000,

- studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej (Etap 1) MGGP S.A. - 2007r,



- “Pomniki przyrody wedtug gmin dawnego wojewddztwa skierniewickiego wchodzgce w
skfad obecnego wojewddztwa t6dzkiego” - Terenowy Zespdt Gospodarki Przestrzennej
Skierniewice, 19909r.

- ,Uproszczony plan urzgdzenia laséw”, nalezgcych do oséb fizycznych potozonych na
terenie gminy Niebordw, Biuro Lesnych Ustug Projektowych ,LASOTAKS” Sp. z o.0.
Warszawa,

- opracowanie — ,Program ochrony srodowiska powiatu towickiego” - Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 2004r.

- rejestr zabytkow,

- informacje statystyczne dotyczgce stanu ludnosci - Urzgd Gminy w Nieborowie,

- ,Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego” - Rozporzadzenie Nr 4/2008
Wojewody t.6dzkiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- ,Koncepcja docelowego rozwigzania technicznego kanalizacji sanitarnej w gminie
Nieboréw” — czerwiec 2011r — TECHNO-WOD Warszawa,

- ,Dziedzictwo i krajobraz kulturowy zespotu Arkadia-Nieboréw — propozycja wnioskow
konserwatorskich” Narodowy Instytut Dziedzictwa Oddziat Terenowy w todzi — 2013.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkéw
rozwoju poszczegoélnych obszaréw w granicach administracyjnych Gminy. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu kierunkow rozwoju
przestrzennego wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych w szczegdlnosci
z nastepujgcych sfer:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakoéci zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;;

) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

) stanu prawnego gruntow;

) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

4
5
6
7
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9
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2.1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.

Gmina Nieboréw to gmina ziemska w wojewddztwie tédzkim, potozona w centralnej czesci
powiatu towickiego z obszarem okalajgcym miasto towicz wspdlnie z gming towicz.
Siedziba wtadz administracyjnych jest zlokalizowana w Nieborowie. Od pétnocy gmina
sgsiaduje z gming towicz i Kocierzew Potudniowy, od strony wschodniej z gming Nowa
Sycha i Bolimoéw, od zachodu z gming towicz i m. towicz, od potudniowej z gming
Skierniewice i Lyszkowice. Powierzchnia gminy wynosi 10 390 ha. Odlegto$¢ od Lodzi
wynosi okoto 65 km, natomiast od Warszawy okoto 72 km.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_%C5%82%C3%B3dzkie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_miejsko-wiejska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina

2.1.1. Warunki makroekonomiczne.

Tempo rozwoju gminy w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od kondycji gospodarki kraju.
Warunki makroekonomiczne tworzy¢ bedg zmienny w czasie uktad szans i zagrozen dla
potencjatu gospodarczego gminy, a w konsekwenciji dla poziomu zycia mieszkancow.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomerac;ji
warszawskiej i todzkiej, rozwoju osrodkéw miejskich w Skierniewicach, Sochaczewie i
towiczu oraz przebieg autostrady A2 z weztem ,Skierniewice” - dajg szanse gminie na
pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy mogg poszukiwaé na terenie gminy,
tatwiejszego dostepu do:

- rezerw rynku pracy,

- rezerw zdolnoséci produkcyjnej i ustugowej w istniejgcym zainwestowaniu,

- terenéw o stosunkowo niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy
infrastruktury technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drég krajowych,

- rynkéw zbytu,

- zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dtuzszych, moze

wywotaé zjawiska bardzo niepomys$ine dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest:

- brak mozliwosci zatrudnienia mieszkancéw poza granicami gminy,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkow, przede
wszystkim miejskich.

Uksztattowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkciji rolniczej,
jako podstawowej sferze zatrudnienia i rownorzednym zrodtem utrzymania ludnosci z pracy
pozarolniczej (dojazd do pracy w towiczu, Skierniewicach Sochaczewie i Warszawie) - czyni
gospodarczy rozwdj gminy zaleznym od koniunktury na rynku towaréw rolno-spozywczych a
jednoczesnie od wahah podazy miejsc pracy. Istotnym dla gminy jest rozwéj sfery
produkcyjno-ustugowej w osrodku gminnym - Nieborowie oraz w miejscowosciach: Betchow,
Dzierzgéw, Bednary Wie$ i Kompina z jednoczesnym duzym nasyceniem funkcji
sypialnianej. Funkcje te nadajg gminie charakteru podmiejskiego z duzym udziatem ludno$ci
utrzymujgcej sie ze zrédet pozarolniczych.

Warunki makroekonomiczne gminy okresla stan zamoznosci mieszkahcow.
Szacunkowg ocene na poziomie "srednim" mozna wywnioskowac¢ posrednio. Podstawg do
takiej oceny sg dla gminy Nieboréw informacje w zakresie zasobnosci indywidualnych
gospodarstw rolnych, miedzy innymi: stany techniczne budynkéw w siedliskach, poziom
wyposazenia w $rodki produkcji, jakosc¢ gleb, liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek
zatrudnionych.

Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finanséw. Wzajemne relacje dochodéw
wlasnych gminy, dotacji, subwenciji i dochoddéw z innych zrodet stanowig o pewnosci
kapitatowej Samorzadu.

Stan budzetu gminy po stronie dochoddéw i wydatkow charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

Rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Dochody 11,1 11,1 12,6 13,7 15,7 16,6 18,4 | 254 | 20,0 | 21,8 | 214
ogoétem w
milionach zt

Wydatki 11,4 | 121 13,2 14,7 16,0 17,2 19,9 | 25,3 | 235 | 23,2 | 25,8
ogoétem w
milionach zt

Aktualnie mozna stwierdzi¢ znaczng pewnosc¢ pozyskiwania dochodow.
Wskazujg na to:
- wzrost dochodéw rocznie w latach 2003 — 2010 w granicach 10% przekraczajgcy wskaznik
inflacji,
- stagnacja wielkosci dochoddéw w latach 2011-2013.




2.1.2. Sytuacja spoteczno-demograficzna.

Obserwowane w skali kraju tendencje i kierunki przemian w strukturze spoteczno-
demograficznej bedg znajdowaty odzwierciedlenie w funkcjonowaniu i rozwoju gminy. Nalezg
do nich:

- zroznicowanie poziomu zamoznos$ci spoteczenstwa, a tym samym zréznicowanie popytu

konsumpcyjnego, co do jego wielkosci i rodzaju débr,

- niski wskaznik przyrostu naturalnego, z ktérym nalezy wigzaé w przysziosci zjawisko
zmniejszania sie zasobow sity roboczej,

- wzrastanie odsetka ludnosci w wieku poprodukcyjnym,

- niski poziom wyksztatcenia i kwalifikacji ludnosci.

Otoczenie blizsze gminy mozna oceni¢ biorgc pod uwage sytuacje spoteczng i
demograficzng potencjalnych "konkurentow", w chwili obecnej, jak i w przysztosci.

Aglomeracje warszawska potozona w izochronie dojazdu 40min (samochodem lub
pociggiem), Sochaczew, Zyrardéw i Skierniewice - 20min, t.owicz - 10min, powodujg trwatg
migracje osob w wieku produkcyjnym o najwyzszych kwalifikacjach. Niskie bezrobocie w
aglomeracjach miejskich oraz dynamicznie rozwijajgcy sie tam rynek pracy, stwarza
powazng konkurencje dla gmin ziemskich. Zjawisko dopetnia wysoki poziom bezrobocia w
najblizszym osrodku miejskim - w towiczu, powodujgc ograniczenie migracji dobowej z
terenu gminy. Nalezy "uznac" to zjawisko i uwzgledni¢ je w prognozach rozwoju
przestrzennego oraz strategii rozwoju gminy.

Blizszymi "konkurentami" sg gminy potozone w otoczeniu miasta towicza, tworzace
wspdlnie obszar powiatu towickiego. Nalezg do nich miasto Lowicz, gminy: towicz,
Nieboréw, Bielawy, Chgsno, Kocierzew Potudniowy, Kiernozia, Zduny i Domaniewice.
Gmina Nieborow pod wzgledem liczby ludno$ci jest najludniejszg gming ziemska, wskaznik
przyrostu naturalnego gminy osiggnat poziom zblizony do zera i wskazuje na mozliwosci
stabilizaciji liczby ludno$ci lub jej niewielkiego spadku, jakos¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest ponizej sredniej w powiecie i stanowi 0 matych mozliwosciach
konkurencyjnych w sferze produkcji rolniczej, w stosunku do gmin sgsiednich.

Sytuacje demograficzng gminy przedstawia ponizsza tabela.

Liczba ludnosci w latach
1978 1997 2003 2010 2012
9866 9577 9400 9553 9469

Powyzsze zestawienie wskazuje na oscylowanie liczby ludnosci wokét 9500 oséb oraz:

- tendencje wzrostowe w miejscowosciach z osiedlami zabudowy jednorodzinnej (Betchow,
Mystakéw, Bobrowniki),

- spadek liczby ludnosci w miejscowosciach o typowej funkciji rolniczej (Kompina, Piaski).

Dla zobrazowania sytuacji spotecznej przytoczy¢ nalezy wskazniki
charakteryzujgce aktywnos¢ gospodarczg w dziatalnosci pozarolniczej. Na obszarze gminy
prowadzi dziatalnos¢ 544 podmiotéw gospodarczych, firm branzy: przemystowej — 58,
budowlanej — 94 i ustugowej - 369. Istotnym dla rynku pracy jest wystepowanie ustug ogéino-
spotecznych w zakresie: oswiaty (6 szkét podstawowych i dwa gimnazja, 6 placowek
wychowania przedszkolnego w tym dwa przedszkola) kultury, bezpieczenstwa publicznego,
hotelarstwa i gastronomii. Blisko potowa wsi posiada sklep branzy spozywczej lub
spozywczo-przemystowej. Licznie wystepujg punkty wymiany butli gazowych, lokalizowane
bezposrednio w zagrodach wiejskich. Czesto sg swiadczone ustugi transportowe, czasami w
potaczeniu z dziatalnoscig handlowa. Innego typu ustugi to: ustugi budowlane, stolarskie,
mechanizacyjne, krawiectwo, instalatorstwo, naprawa sprzetu AGD, lesne, mata gastronomia
i szereg innych.

W ostatnim okresie obserwuje sie szczegdlng aktywnosé w poblizu gtéwnych tras
komunikacyjnych zwtaszcza wzdtuz drog krajowych Nr 92 i Nr 70.
Nalezy przypuszczac, ze znaczna liczba oséb dojezdza do pracy poza obszar gminy.



Zarysowujgce sie trendy w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy, takze fakt
dysponowania szeregiem waloréw odnoszgcych sie do jej terytorium (walory przyrodnicze,
stanu zagospodarowania, potozenia przy drogach krajowych i liniach kolejowych) kaza
przypuszczac, ze sytuacja gminy Nieboréw w okresie perspektywicznym bedzie korzystna.
W szczegolnos$ci, diagnoza ta wynika z nastepujgcych faktéw:

- przechodzenie znacznej liczby ludnoéci do pracy poza gming z utrzymaniem miejsca
zamieszkania na terenie gminy oraz zmniejszaniem sie liczby osob utrzymujgcych sie tylko
z rolnictwa,

- zwiekszania sie przecietnej wielkosci gospodarstw rolnych,

- zwiekszanie sie liczby nieruchomosci (terendw nierolniczych) dajgce podstawe wptywoéw do
budzetu gminy,

- posiadania znacznych nadwyzek sity roboczej w stosunku do podazy miejsc pracy na
terenie gminy, co przy bardzo dobrym skomunikowaniu z o§rodkami miejskimi, pozwala na
ograniczenie migracji statych na rzecz codziennych dojazdéw do pracy (w konsekwenciji
uaktywnia to rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j).

2.1.3. Otoczenie polityczne i prawne.

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje sie gmina bedzie miata istotny wptyw
na poziom szans i zagrozen jej rozwoju.

Transformacja struktur organizacyjnych panstwa umiejscowita gmine w powiecie
towickim, w wojewddztwie tédzkim. Samorzad Gminy funkcjonuje od 1999r w nowych
warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziatu administracyjnego kraju zostaty
przygotowane i przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrozenia dotyczgce reformy
systemu ubezpieczen spotecznych i stuzby zdrowia, takze zasad finansowania szkolnictwa;
wdrozono reforme catego systemu szkolnictwa. Na to naktadajg sie zmiany przepiséow prawa
podyktowane wejsciem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia
przyjetych rozwigzan prawnych w dtuzszym przedziale czasowym - nie pozwalajg jednak na
jednoznaczng identyfikacje problemoéw, z jakimi Samorzad bedzie sie stykat i bedzie
zmuszony je rozstrzygac.

Zmiany ustrojowe wprowadzity zasady: pomocniczosci, zasade unitarnego charakteru
panstwa oraz zasade tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa. Dla gminy Nieborow
powyzsze zasady ustrojowe przektadajg sie na nastepujgce stwierdzenia:

- zadania, ktére mogg by¢ realizowane przez obywateli lub przez ich wspodlnoty (gminne,
powiatowe, wojewddzkie) nie bedg realizowane przez Panstwo,
- gmina wchodzi w sktad panstwa, w ktérym petng i wytgczng suwerennosé posiada panstwo
jako catosc,
- samorzgd wojewodztwa (umiejscowiony w t.odzi) nie narusza samodzielnosci samorzadu
powiatu (Lowicz) oraz gminy (Nieboréw) i nie sprawuje nad nimi nadzoru; takze gmina i
powiat sg rownorzednymi w pozycji prawnej, podmiotami samorzadu terytorialnego,
- poszczegdlne szczeble samorzgdnosci sg niezalezne finansowo,
- na kazdym szczeblu samorzgdu obowigzuje zasada zupetnosci budzetu, wedtug ktorej
wszystkie dochody i wydatki sg objete budzetem.
Obszar Gminy Nieboréw podlega oddziatywaniom poszczegdlnych szczebli samorzgdowych,
Scisle wedtug ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy,
najistotniejsze bedg nastepujace cele:
a) samorzadu wojewddzkiego, dotyczace:
- pobudzania aktywnosci gospodarczej, tworzenie warunkéw rozwoju gospodarczego, w
tym kreowanie rynku pracy,
- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu
wojewddzkim,
- realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,
- zachowania wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzglednieniu
potrzeb przyszitych pokolen,
- ksztattowania i utrzymania fadu przestrzennego,
b) samorzadu powiatowego, dotyczgce zadah ponad-gminnych:



- edukacji publicznej, promociji i ochrony zdrowia,

- transportu i drég publicznych,

- kultury i ochrony débr kultury,

- gospodarki wodnej, ochrony srodowiska i przyrody,
- promocji powiatu.

Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan samorzgdu wojewoddzkiego na terenie gminy
bedzie niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej i komunikacji. Do
najwazniejszych naleze¢ bedzie utrzymanie autostrady A2 z weztem "Skierniewice” na
drodze krajowej Nr 70, przebudowa odcinkow drogi krajowej Nr 70 z ominigciem parku w
Arkadii oraz oddaleniem drogi od zabudowy w Betchowie. Zadania samorzadu powiatowego
sg zdecydowanie wieksze i generalizujgc - zabezpieczajg mieszkancom gminy jakos¢ drdg,
ochrone zdrowia i edukacje ponad-podstawowa.

Warunki te, bedg miaty wptyw na lokowanie srodkéw budzetowych, a posrednio na
tempo rozwoju przestrzennego gminy.

2.1.4. Przestrzen rejonu.

Relacje z otoczeniem, w skali rejonu, sg uwidaczniane najczytelniej na przykfadzie
powigzan administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania gminy jest
rézny w poszczegoélnych sferach zycia i posiada rézng intensywnos¢.

Komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji samorzgdowej szczebla
powiatowego oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w
towiczu. Podobnie odnosi sie to do obiektéw o funkcjach uzyteczno$ci publicznej w
szczegolnosci stuzby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i
wypoczynku, bankowosci, handlu i bezpieczenstwa publicznego.

Zwigzki gospodarcze gminy ziemskiej odnoszg sie przede wszystkim do rynkdéw zbytu
produktdéw rolnych oraz rynkéw pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemystu przetwdérczego
produktow rolnych: przetworni owocow i warzyw oraz mleczarni w Lowiczu i Skierniewicach,
gietd rolnych w Warszawie i L.odzi - zwigzki gospodarcze obszaru gminy Nieborow
wykraczajg daleko poza rejon towicki. Podobne zjawisko wystepuje w zakresie rynku pracy.
Bezposrednie zwigzki gospodarcze z terenami sgsiednich gmin dotycza:

- lokalnego zbytu produktow rolnych w fowiczu,

- rynku pracy w towiczu,

- wspolnego z gming Boliméw potozenia w obszarach chronionego krajobrazu i
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- funkcjonowania najblizszego terytorialnie wysypiska $mieci w gminie towicz i Skierniewice,

- usytuowania stycznie do granicy gminy oczyszczalni $ciekdéw w towiczu,

- petnienia funkcji tranzytowej dla ruchu kotowego poprzez drogi krajowe i powiatowe.

2.1.5. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Kategorie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazujg na wyrazny
podziat sfer i zadan zwigzanych z rozwojem tych sfer, na "ponadlokalne” i "gminne". Bez
wiekszych uproszczen mozna przyjac, ze zadania dotyczgce rozwoju ponadlokalnych celéw
publicznych z jednej strony sg bardzo duze i kapitatochtonne, a z drugiej strony warunkujg
rozwdj "sfer" bedgcych w kompetencji samorzadu.

Zadania ponadlokalne na terenie gminy dotycza:

- utrzymania autostrady A2 z weztem ,Skierniewice”,

- utrzymanie i modernizacja drég krajowych i powiatowych,

- utrzymanie linii kolejowych relacji Lowicz - Sochaczew i Lowicz - Skierniewice,

- utrzymanie i rozbudowa linii przesytowych wysokich napie¢ oraz Sredniego napiecia ze
stacjami transformatorowymi,

- utrzymanie gazociggu przesytowego Skierniewice - Lowicz,

- regulacja rzeki Bzury od mostu w Kompinie do Sochaczewa,

- ochrona obiektéw i obszaréw wynikajgca z przepiséw szczegolnych w szczegdlnosci
zespotu patacowo-parkowego Nieborow - Arkadia.
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Powyzsze zadania ponadlokalne wymagajg skierowania odpowiednich panstwowych lub
samorzadowych srodkéw budzetowych na ich realizacje, co posrednio umozliwia realizacje
zadan samorzgdowych. Zadania te mogg mie¢ na celu miedzy innymi ochrone srodowiska
przyrodniczego i zamieszkania (np. udziat srodkéw rzgdowych w rozbudowie systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow).

2.1.6. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktére moze wptywac polityka
przestrzenna samorzadu wojewoédztwa oraz panstwa.

Uwarunkowania wynikajgce z prowadzonej przez rzad polityki regionalnej (Narodowa
Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013).
Misjg NSRR na lata 2007-2013 jest zapewnienie wzrostu jakosci zycia

przy zachowaniu zasad rozwoju konkurencyjnosci kraju i regionéw, przy jednoczesnej

koncentracji na stymulowaniu i utrwalaniu pozytywnych tendencji rozwojowych

w wojewodztwach z wykorzystaniem ich endogenicznych zasobdw.

NSRR zwraca uwage na fakt, iz rozwdj obszaréw powinien nastepowacé w gtéwnej mierze

w oparciu o wewnetrzny potencijat; to wokdt niego obszary powinny budowaé swoje przewagi

konkurencyjne. Strategia stara sie utrzymac réwnowage tak, aby wspiera¢ konkurencyjnosc

regionéw i jednoczesnie wyréwnywacé szanse wojewodztw zapdznionych aby osiggnaé
spdjnos¢ spoteczng, gospodarczg i przestrzenng kraju.

Znajduje to odbicie w celach kierunkowych:

1. Wieksza konkurencyjnos¢ wojewddztw (cel realizowany w catej Polsce) , ktéry skupia sie
na wspomaganiu instytucji otoczenia biznesu, wsparciu rozwoju metropolii,
innowacyjnosci, rozwoju infrastruktury wzmacniajgcej konkurencyjno$¢ wojewddztw,
rozwoju zasobow ludzkich oraz ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

2. Wieksza spojnos¢ spoteczna, gospodarcza i przestrzenna. Podmioty z terenu
wojewodztwa tédzkiego bedg mogty korzysta¢ ze wsparcia w ramach kierunkéw dziatan:
wzmochienie impulséw rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym na obszarze
oddziatywania VI Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, kierunkéw zwigzanych
z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i rozwojem turystyki a takze
wspotpracy miedzyregionalnej;

3. Szybszy wzrost — wyréwnywanie szans rozwojowych (cel realizowany w catej Polsce),
w ramach ktérego realizowane bedg dziatania z zakresu przeksztatcania struktury
zatrudnienia, budowy spoteczenstwa obywatelskiego i opartego na wiedzy, wspierania
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw. Szczegdlnie waznym z punktu widzenia Rawy
Mazowieckiej moze by¢ priorytet Stymulowanie rozwoju osrodkdéw miejskich, - tzw.
Centrow Rozwoju Drugiego Stopnia.

Uwarunkowania wynikajace z polityki rozwoju kraju (Narodowy Plan Rozwoju na lata
2007-2013)

Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 jest kompleksowym programem, ktérego
realizacja ma sie przyczyni¢ do podniesienia jakosci zycia obywateli w Polsce. W jego
ramach realizowane bedag dziatania wspoétfinansowane z funduszy europejskich, a takze
dziatania wazne z punktu widzenia kraju a nie objete politykg regionalng Unii Europejskiej.
W ten sposdb NPR bedzie obejmowat swoimi dziataniami wiekszos¢ sfer zycia spotecznego
i gospodarczego.

System realizacyjny NPR przewiduje funkcjonowanie tzw. sektorowych programow
operacyjnych w poszczegolnych dziedzinach, zarzgdzanych przez odpowiednich ministrow.
Beda to:
- Program Operacyjny Infrastruktura drogowa

- Program Operacyjny Konkurencyjnos¢ transportu

- Program Operacyjny Srodowisko

- Program Operacyjny Innowacje — Inwestycje — Otwarta gospodarka

- Program Operacyjny Nauka, nowoczesne technologie i spoteczenstwo informacyjne
- Program Operacyjny Wyksztatcenie i kompetencje
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- Program Operacyjny Zatrudnienie i integracja spoteczna

- Program Operacyjny Spoteczenstwo obywatelskie

- Program Operacyjny Administracja sprawna i stuzebna

- Program Operacyjny Pomoc techniczna

Kwestie odnoszgce sie do rozwoju regionalnego znajdg swoje odzwierciedlenie w realizacji:

- 16 Regionalnych Programoéw Operacyjnych zarzadzanych przez wladze regionalne;

- Programu Operacyjnego Spéjnos¢ terytorialna i konkurencyjnosc¢ regionéw
zarzgdzanego przez Ministerstwo Gospodarki i Pracy;

- Programoéw Operacyjnych Rozwdj obszaréw wiejskich oraz Zrownowazony rozwoj
sektora rybotéwstwa i nadbrzeznych obszaréw rybackich, realizujgcych Wspding
Polityke Rolng;

- Programy operacyjne europejskiej wspotpracy terytorialnej.

Przewidziane sg do realizacji programy wspotpracy miedzyregionalnej, ktorych
realizacja ma poprawi¢ efektywnosc¢ dziatania polityki regionalnej poprzez tworzenie sieci
wspotpracy i wymiane doswiadczen. Waznym krokiem ku decentralizacji panstwa bedzie
wdrazanie Regionalnych Programéw Operacyjnych. Opracowanie i wdrazanie tych
programow na poziomie regionalnym sprzyjaé¢ bedzie lepszemu dostosowaniu realizowanych
dziatan do specyficznych potrzeb poszczegdlinych wojewddztw.

Potozenie i znaczenie gminy wskazuje na mozliwosci uczestniczenia w programach z

czerpaniem funduszy na rozwoéj gospodarczy, spoteczny i przestrzenny.

Uwarunkowania wynikajgce z polityki przestrzennej panstwa (Aktualizacja Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju).

Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jako jeden

z tzw. ,obszaréw metropolitalnych” wymienia region todzki a konkretnie £6dz i jej

zurbanizowane otoczenie. Gmina pozostanie pod aktywizujgcym wptywem tego obszaru. Nie

bez znaczenia na rozwdj obszaru posiada bliskos¢ aglomeracji warszawskiej i dostep

komunikacyjny do autostrady A2. W wojewddztwie t6dzkim zaznaczany jest potencjat

turystyczny, w tym: zabytki, baza hotelowa i obszary atrakcyjne przyrodniczo. Niewatpliwie

do takich obszaréw nalezy zespét patacowo-parkowy Nieboréw-Arkadia.

Dla przyspieszenia rozwoju Koncepcja proponuje podejmowanie dziatan w zakresie
rozwoju duzych miast wojewddzkich, poprawy infrastruktury komunikacyjnej (przy$pieszona
budowa odcinkéw transeuropejskich i krajowych sieci infrastrukturalnych, modernizacja
regionalnej i lokalnej infrastruktury transportowej, rozwijanie infrastruktury spoteczenstwa
informacyjnego).

Uwarunkowania wynikajace z ustalen planu przestrzennego zagospodarowania
wojewoddztwa tédzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego przyjat dla gminy ustalenia
w zakresie polityki przestrzennej wyspecyfikowane w ponizszej tabeli.

Problematyka ustalen

przestrzennego zagospodarowania Ustalenia dla obszaru gminy
wojewddztwa tédzkiego

1. Podstawowe uwarunkowania - Obszary Chronionego Krajobrazu

rozwoju przestrzennego. - Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy w Nieborowie,

- obszary i obiekty o unikatowych walorach kulturowo-
krajobrazowych,

- centra turystyczne (Arkadia),

- reprezentacyjne obiekty i obszary zabytkowe (Arkadia i
Nieboréw),

- ponadlokalny szlak turystyczny ,bursztynowy”

- wystepowanie gleb Il klasy bonitacyjnej,

- autostrada A2 z weztem ,Skierniewice”,

- gazocigg magistralny wysokiego cisnienia.
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Problematyka ustalen
przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego

Ustalenia dla obszaru gminy

2. Kierunki polityki rozwoju
przestrzennego 2030.

- o$rodek gminny w Nieborowie,
- wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich,
- zachowanie przyrodniczych obszaréw chronionych,

3. Réwnowazenie systemu
osadniczego i poprawa spojnosci
terytorialnej regionu.

- miasto towicz osrodkiem ustugowym dla obszaru gminy w
zakresie ustug ponadlokalnych.

4. Ksztattowanie tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem
waloréw przyrodniczych regionu.

- krajowy korytarz migracyjny zwierzat obejmujgcy fragment
gminy w granicach obszaréw chronionych,

- docelowy system obszaréw chronionych w dolinie rz. Bzury z
doptywami (Skierniewki)

5. Ochrona i poprawa stanu
Srodowiska. Minimalizacja
zagrozen i obszaréw
problemowych.

- korytarz ekologiczny obejmujgcy potnocny fragment gminy z
OChK Pradolina Warszawsko-Berlinska

- wystepowanie wod geotermalnych do wykorzystania dla
cieptownictwa i balneologii.

6. Ksztattowanie tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem
waloréw kulturowych regionu.

- podregion kulturowy ,t owicki”,

- pasmo kulturowe Bzury,

- utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie
istniejgcego krajobrazu kulturowego.

7. Ksztattowanie tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem
waloréw turystycznych regionu.

- pétnocny fragment potozony w wielofunkcyjnej strefie
turystycznej fowicko-bolimowskie;j,

- 6dzki szlak konny,

- rowerowy szlak bursztynowy ,

- rowerowy szlak parkéw krajobrazowych,

- samochodowy szlak bursztynowy,

- szlak romanski samochodowy.

8. Zwiekszenie dostepnosci
wojewoddztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Uktad drogowy.

Drogi:

- krajowe Nr 70 z weztem ,Skierniewice” na autostradzie A2,
i droga Nr 92,

- powiatowa Nr 2714E,

- powiatowa Nr 1322E,

gtéwnymi osiami komunikacyjnymi gminy.

9. Zwiekszenie dostepnosci
wojewddztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systeméw
infrastruktury. Uktad kolejowy —
integracja systemow.

Linie kolejowe:

- Lowicz — Sochaczew z przystankami w Arkadii i Bednarach

- Lowicz — Skierniewice z przystankami w Bobrownikach i
Betchowie.

10. Zwiekszenie dostepnosci
wojewddztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systeméw
infrastruktury. Energetyka i
dostepnos¢ do medidw
informacyjnych.

- utrzymanie linii elektroenergetycznych 110kV, 220kV i 400kV,

- gazocigg wysokiego cisnienia Skierniewice — towicz ze stacja
redukcyjng gazu w towiczu,

- istniejgce stacje i linie radiowe.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.
Na obszarze gminy Nieboréw obowigzujg plany miejscowe zatwierdzone uchwatami wg
ponizszego wykazu (stan na dzien 31.12.2012r.):

Nr

Uchwala i publikacja

1. | Uchwata Nr XIII/53/95 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 lipca 1995r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego Nr 16, poz. 131)

2. | Uchwata Nr XXIV/118/96 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. Skierniewickiego z 1997r. Nr 2, poz. 7)
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Uchwata i publikacja

Uchwata Nr XXIV/119/96 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. Skierniewickiego z 1997r. Nr 2, poz. 8)

Uchwata Nr XXV1/126/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 5 lutego 1997r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego Nr 6, poz. 30)

Uchwata Nr XXX/147/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 26 czerwca 1997r. w sprawie
zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18 poz. 116)

Uchwata Nr XXXI1/152/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 wrze$nia 1997r. w sprawie
zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 28 poz. 156)

Uchwata Nr XXXI1X/179/98 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 29 maja 1998r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz. Urz.
Woj. Skiern. Nr 12 poz. 109)

Uchwata Nr XIV/56/99 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 1999r. w sprawie zmiany
miejscowego 0golnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz. Urz.
Woj. todzkiego Nr 122 poz. 1330)

Uchwata Nr XIV/57/99 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 1999r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw oraz
miejscowego szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego potozonych we wsi Bobrowniki gmina Nieboréw (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr
122 poz. 1331)

10.

Uchwata Nr XX/85/2000 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 stycznia 2000r. w sprawie
zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz.
Urz. Woj. £.édzkiego Nr 33, poz. 177)

11.

Uchwata Nr XXXV/141/2001 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 25 kwietnia 2001r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego budownictwa jednorodzinnego Betchéw (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego Nr 143,
poz. 1731)

12.

Uchwata Nr XXXV/142/2001 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 25 kwietnia 2001r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. tédzkiego Nr 143, poz. 1732)

13.

Uchwata Nr XXXV/143/2001 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 25 kwietnia 2001r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. tédzkiego Nr 157, poz. 2113)

14.

Uchwata Nr VI1/29/2003 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. tédzkiego Nr 157. poz.1543)

15.

Uchwata Nr VII/30/2003 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. kédzkiego Nr 157. poz.1544)

16.

Uchwata Nr VII11/35/2003 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz.
Urz. Woj. £édzkiego Nr 206. poz. 1958)

17

Uchwata Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw
wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchdéw, Bobrowniki, Dzierzgéw, Dzierzgowek,
Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatéwek, Mystakéw, Nieboréw, Patoki, Piaski i
Sypien (Dz. Urz. Woj. tddzkiego Nr 317 poz. 2928)

17a

Uchwata Nr XIX/76/07 Rady Gminy Nieboréw z dnia 12 grudnia 2007r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw
wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchéw, Bobrowniki, Dzierzgéw, Dzierzgéwek,
Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatowek, Mystakéw, Nieborow, Patoki, Piaski i
Sypien (Dz. Urz. Woj. £.édzkiego z 2008r Nr 19 poz. 217).

17b

Uchwata Nr LI1/243/2010 Rady Gminy Nieboréw z dnia 26 kwietnia 2010r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
t.6dzkiego z dnia 7 czerwca 2010r Nr 163 poz. 1345).
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17c

Uchwata Nr X1/57/11 Rady Gminy Nieboréw z dnia 21 czerwca 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 4 sierpnia 2011r Nr 222 poz. 2285).

18

Uchwata Nr XLI11/144/06/ Rady Gminy w Nieborowie z dnia 29 marca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw
wsi: Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchéw, Chyleniec, Dzierzgéw, Dzierzgdéwek, Karolew,
Mystakoéw, Nieboréw (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 221 poz. 1723)

18a

Uchwata Nr XXXVI111/173/09 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 22 kwietnia 2009r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty
obszaréw wsi: Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Betchéw, Chyleniec, Dzierzgéw, Dzierzgowek,
Karolew, Mystakow i Nieboréw. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 23
czerwca 2009r. Nr 174 poz. 1599).

19

Uchwata Nr XIX/78/07 Rady Gminy Nieboréw z dnia 12 grudnia 2007r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi
Kompina (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2008r Nr 19 poz. 218)

20

Uchwata Nr XXXI/127/08 Rady Gminy Nieboréw z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw
wsi: Betchéw, Mystakow i Nieboréw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 30 grudnia 2008r Nr 400
poz. 4145).

21

Uchwata Nr XXX1/128/2008 Rady Gminy Nieboréw z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gminy Nieboréw, fragment
obszaru wsi Nieboréw (Dz. Urz. Woj. t.6dzkiego z dnia 30 grudnia 2008r Nr 400 poz. 4146).

22

Uchwata Nr XXXV/162/09 Rady Gminy Nieboréw z dnia 12 lutego 2009r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi
Dzierzgowek (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 27 marca 2009r Nr 71 poz. 673).

23

Uchwata Nr XLI1V/200/09 Rady Gminy Nieboroéw z dnia 9 pazdziernika 2009r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty
obszaru wsi Nieboréw (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z dnia 3 grudnia 2009r Nr 354 poz. 2886).

24

Uchwata Nr XLIV/201/09 Rady Gminy Nieboréw z dnia 9 pazdziernika 2009r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi
Betchéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 3 grudnia 2009r Nr 354 poz. 2887).

25

Uchwata Nr LI1/242/2010 Rady Gminy Nieboréw z dnia 26 kwietnia 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi
Dzierzgowek (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia 15 maja 2010r Nr 141 poz. 1170).

26

Uchwata Nr 1X/38/2011 Rady gminy Nieboréw z dnia 28 kwietnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw
wsi: Arkadia i Mystakéw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z dnia 18 czerwca
2011r Nr 178 poz. 1767.

27

Uchwata Nr IX/39/2011 Rady gminy Nieboréw z dnia 28 kwietnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw
wsi Betchéw i Michatéwek (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego z dnia 24 czerwca
2011r Nr 184 poz. 1874).

28

Uchwata Nr X1/59/2011 Rady gminy Nieboréw z dnia 21 czerwca 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw
wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchow, Bobrowniki, Chyleniec, Dzierzgéwek,
Janowice, Kompina, Michatéwek, Mystakow, Nieboréw, Piaski i Sypien (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 23 sierpnia 2011r Nr 242 poz. 2526 i 2527).

29

Uchwata Nr X1/58/2011 Rady Gminy Nieboréw z dnia 21 czerwca 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment
obszaru wsi Befchow (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 sierpnia 2011r
Nr 246 poz. 2584).

30

Uchwata Nr XXI11/114/2012 Rady Gminy Nieboréw z dnia 1 marca 2012 r.
w sprawie zmiany niektorych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obowigzujgcych na obszarze gminy Nieborow (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego z
dnia 23 kwietnia 2012r. poz. 1275 1277).
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31

Uchwata Nr XLI11/217/2013 Rady Gminy Nieboroéw z dnia 20 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboroéw, fragmenty
obszaru wsi Nieboréw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 27 grudnia 2013 r.
poz. 5808).

32

Uchwata Nr XLI1/210/2013 Rady Gminy Nieboréw z dnia 13 wrzesnia 2013r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw
wsi: Bednary, Bobrowniki, Chyleniec, Kompina, Mystakéw i Nieboréw

(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.6dzkiego z dnia 21 pazdziernika 2013r. poz. 4573).

33

Uchwata Nr XXXVI111/196/2013 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie
zmiany niektérych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
na obszarze gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 18 czerwca
2013 r. poz. 3342).

Planami miejscowymi objeto prawie wylgcznie tereny promowane do zabudowy w
ustaleniach studium uwarunkowania i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Il
edycja. W obowigzujgcych planach dominujg nastepujgce kategorie przeznaczenia:

1) w pasmach istniejgcej zabudowy zagrodowej kategoria przeznaczenia o formule:

"tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg", oznaczong symbolem ,RMu”
(MR)j), nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej
oraz realizowania projektowanych:

a) budynkéw zabudowy produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzg
budynki i urzadzenia stuzgce przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu
produkgciji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych
gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg
rolnictwa oraz budynkow o funkcji produkcyjnej i ustug produkcyjnych oraz
magazynéw i sktaddw,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow zabudowy ustugowej (z wytgczeniem obiektdw kultu religijnego,
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?, sportu i rekreacji oraz stacji
paliw) jako zabudowy uzupetniajacej do zabudowy zagrodowe;,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) w osrodku gminnym oraz w Betchowie i Bobrownikach dominujg kategorie przeznaczenia
o formutach:

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem
"MNu" (MNp), nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcji kultury, obstugi finansowej, handlu (z
wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), stuzby
zdrowia (wytgcznie w zakresie gabinetow lekarskich), gastronomii, poczty i
telekomunikacji i ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualna,
jako zabudowy uzupetniajgcej do zabudowy mieszkaniowej

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

oraz wyznaczone tereny przeznaczone pod ustugi o znaczeniu lokalnym:

"tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domédw opieki), kultu religijnego,
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o
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powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji,
ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualng, ustug komunalnych
oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikaciji samochodowej (z wytgczeniem baz
transportu samochodowego i stacji paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego", oznaczonym symbolem "UOs", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw kultu religijnego (w tym miedzy innymi: sakralnej i
koscielnej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
"tereny sportu i rekreacji”, oznaczonym symbolem "US", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektdw sportowych, turystycznych i rekreacyjnych (w tym miedzy
innymi: stadionéw, boisk, hal sportowych, lodowisk, $ciezek rekreacyjnych) z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j.

Dla wsi Chyleniec w granicach administracyjnych plan miejscowy okresla niewielkie
fragmenty terenéw pod zabudowe a w wiekszosci funkcje uzytkowe lesne i rolnicze.

2.2.1. Struktura przestrzenna.

Charakterystyczne dla struktury przestrzennej osadnictwa jest koncentracja zabudowy na
styku lub w zblizeniu do waznych szlakéw komunikacyjnych - kolejowych i drogowych. Wsie
Betchoéw, Dzierzgow, Dzierzgéwek i Bobrowniki to duze jednostki osadnicze (ludne)
usytuowane réwnolegle do linii kolejowej towicz - Skierniewice a jednoczesnie rownolegle
do doliny rz. Skierniewki oraz na osi starego traktu "warszawskiego" towicz - Skierniewice -
Zyrardow - Warszawa. Linia kolejowa t.owicz - Sochaczew - Warszawa skupita wzdiuz swej
trasy zabudowe osadniczg (Bednary, Mystakéw, Sypien, Karolew). W czesci poinocnej
obszaru gminy zabudowa jest podporzgdkowana krawedziom doliny Bzury (Kompina, Potoki
i Janowice, Bednary Wies) W osrodkach tych nie powstaty wigksze osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa wiekszosci wsi (z wyjatkiem osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Bobrownikach, Betchowie, Nieborowie i Mystakowie)
rozwineta sie w formie jednostronnej lub obustronnej zabudowy przydrogowej. Zwarto$¢
zabudowy jest rozna od duzej w Kompinie i Nieborowie, Bobrownikach, Dzierzgowie i
Betchowie do luznej w Karolewie i rozproszonej w Chylencu.

2.2.2. Tereny zabudowane.

Z dotychczasowych obserwacji wynikajg nastepujace wnioski:

- w istniejgcej zabudowie siedliska rolnicze stanowig nieco ponad 50% ogotu siedlisk z
tendencjg malejaca,

- sposréd pozostaly siedlisk dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zjawisko przemieszania zabudowy o funkcjach rolniczych i mieszkaniowych
jednorodzinnych wystepuje w wiekszym lub mniejszym stopniu we wszystkich
miejscowosciach,

- w miejscowosciach, Kompina, Patoki, Sypien, Piaski i Bednary Kolonia przewaza
zabudowa zagrodowa,

- duzy udziat (45% i ponad) zabudowy jednorodzinnej wystepuje w Bobrownikach,
Betchowie, Dzierzgéwku i Karolewie z tendencjg zwyzkowa,

- zabudowa we wsi Chyleniec i Michatéwek jest wypierana przez zabudowe rekreacyjng i
rezydencjonalng,
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- wiekszo$¢ budynkow jest w dobrym stanie technicznym, budynkéw zdekapitalizowanych
jest 17% z postepujacg ich likwidacja,

- zabudowa wielorodzinna jest rozproszona w jedenastu budynkach i pieciu miejscowosciach
i posiada 79 mieszkan z koncentracjg w Betchowie (52 mieszkania) i Nieborowie (21
mieszkan)

- z analizy ruchu budowlanego ostatniego pieciolecia wynika dominujgca pozycja budynkéw
mieszkalnych na liscie realizacji inwestycji.

W obowigzujacych planach miejscowych, tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg z

mieszkaniowo-ustugowg obejmowaty prawie wszystkie pasma istniejgcej zabudowy wzdtuz

drég. Gtowne osiedla zabudowy jednorodzinnej wyznaczone planem miejscowym to:

- Betchow w wigkszosci zrealizowana zabudowa z nowymi terenami przy granicy z wsig
Dzierzgowek,

- Bobrowniki - zaprzestano wydzielania dziatek na czesci terenu,

- Mystakéw-Brzozéwek - w trakcie zabudowy z wyczerpang ofertg nowych dziatek,

- Nieboréw przy drodze do Bolimowa - zakonczona realizacja,

- Nieboréw przy drodze do towicza - w trakcie zabudowy.

Zabudowe produkcyjng i ustugowo-produkcyjng reprezentuja:

- baza magazynowo-handlowa w Betchowie,

- stacja diagnostyczna i ztomownia w Nieborowie,

- baza magazynowo-handlowa GSCh w Bednarach, Nieborowie i Betchowie,
- zlewnie mleka (Mystakow i Patoki),

- baza i stawy gospodarstwa rybackiego w Mystakowie,

- stacje paliw w Kompinie, Bednarach i Nieborowie,

- hurtownia fajerwerkow w Nieborowie,

- baza techniczna SKR w Nieborowie,

- lesniczowki w Nieborowie-Zygmuntéw, Nieborowie i Siwicy,

- stawy biologiczne oczyszczalni $ciekow m towicza w Mystakowie,

- baza tgczno$ci telekomunikacyjnej w Kompinie,

- wytwornia spozywcza w Bednarach Kolonii,

- wytwérnia masztéw "MAST" w Piaskach,

- tartak w Nieborowie,

- mtyn w Dzierzgowku,

- piekarnie w Betchowie i Nieborowie.

- zaktad budowy konstrukcji stalowych i maszyn SFAMASZ w Betfchowie,
- zaktad stolarski w Mystakowie,

- produkcja trawy zrolowanej — Rol-Trof w Nieborowie,

- sktad opatu i nawozow - PACLER w Nieborowie

- wytwornia fajerwerkéw w Nieborowie,

- CHEMIROL — $rodki ochrony roslin i nasiona,

- zaktad produkcji metalowej w Nieborowie,

- SKR w Nieborowie,

- zaktad demontazu urzadzen AGD w Kompinie,

- zaktad produkcji maszyn budowlanych i drogowych XCMG Europa w Kompinie,

oraz zabudowa nieuzytkowana (pustostan):

- wytwornia okien w Betchowie (byta huta szkta okiennego),

- przetwornia z zakladem produkcyjnym drobiu w Bobrownikach (ruina),
- teren po bazie drogowej w Befchowie,

W zabudowie ustugowej wiodgcg role petnig koscioty parafii rzymsko-katolickich (Kompina,
Bednary Wies, Nieboréw, Betchéw), gimnazja w Kompinie i Dzierzgéwku, szkoty
podstawowe w Bednarach Wsi, Mystakowie, Betchowie, Dzierzgéwku, Nieborowie,
Bobrownikach oraz przedszkola w Betchowie i Nieborowie.

Znaczgcymi w zagospodarowaniu przestrzeni sg ponadto:
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- Muzeum Narodowe w Warszawie Oddziat w Nieborowie (zespét dawnej rezydencji w
Nieborowie),

- dawna rezydencja letnia Radziwittow w Arkadii,

- straznice ochotniczych strazy pozarnych i swietlice sSrodowiskowe (Arkadia, Patoki,
Kompina, Bednary Wie$, Kolonia Bednary, Nieborow, Piaski, Sypieh, Bobrowniki,
Dzierzgoéw, Karolew, Betchow i Mystakéw),

- boiska sportowe w Bednarach Wsi (LZS Czarni), Nieborowie (LZS Orzet), Bobrownikach
(LZS Huragan), Betchowie (LZS Pogon) i Dzierzgowie (LZS Bfekitni),

- pracownia ceramiki w Michatowku,

- gospodarstwo agroturystyczne ze stadning (10 koni) ,U Kowala” w Nieborowie,

- zajazd ,Rozdroze” w Nieborowie,

- agroturystyka ,Pensjonat” w Lasiecznikach,

- Oberza pod Zilotym Prosiakiem w Nieborowie,

- Dworek Biata Dama w Nieborowie,

- oérodek szkoleniowo-wycieczkowy ,pod sosng” Camping Nr 77 w Nieborowie.

- pizzeria ,Oaza” w Nieborowie,

- hotel z gastronomig w Nieborowie,

- gospodarstwo agroturystyczne w Nieborowie i Karolewie,

- cmentarz wojenny zotnierzy polskich w Kompinie,

- cmentarze parafialne (Kompina, Bednary Wie$, Nieborow, Betchow),

W ramach pasm zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej rozmieszczone sg w

réznym natezeniu obiekty handlowe (2-3 na miejscowosc).

W pasmach zabudowy wystepujg wolne (niezabudowane) fragmenty.

2.2.3. System komunikaciji.

Uwarunkowania komunikacyjne wynikaja:

- Z potozenia gminy w stosunku do sieci kolejowej, sieci drég krajowych, wojewodzkich i
powiatowych,

- rozmieszczenia gtéwnych generatoréw ruchu - zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy i
centréw ustugowych,

- sytuacji technicznej i przestrzennej istniejgcej sieci w tym dostepnosci komunikacyjnej.

Obszar gminy przecinajg dwie linie kolejowe towicz-Sochaczew i towicz- Skierniewice. W
miejscowosciach Bednary Wies i Betchow istniejg stacje kolejowe z bocznicami. W
Mystakowie i Bobrownikach przystanki kolejowe obstugi pasazerskiej. Linie kolejowe petnig
funkcje bezposrednich potgczen pasazerskich obszaru gminy z Lowiczem, Sochaczewem,
Skierniewicami i Warszawg oraz pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami na tych
kierunkach. Poprzez teren gminy przebiega¢ bedzie trasa linii kolejowej duzych predkosci ,Y”
(projektowana).

Autostrada A2 — z weztem ,Skierniewice” w Betchowie na drodze krajowej Nr 70 bedzie
potaczeniem obszaru gminy na kierunkach do Warszawy i Poznania. Podobng funkcje petni
droga krajowa Nr 92, dostepna z terenu gminy poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowg Nr
2714E i drogi gminne Nr 105207E i 105352E. Na droge posiadajg dostep zjazdami
indywidualnymi wtasciciele gospodarstw rolnych wsi Kompina i Patoki, ktérych grunty
potozone sg po obydwu stronach drogi.

Uktad podstawowy drég dla gminy Nieboréw tworza:
a) droga krajowa Nr 70 towicz - Huta Zawadzka,
b) drogi powiatowe:
- Nr 2714E - Ruszki -Kompina -Nieboréw,
- Nr 1322E — Boliméw - Nieborow,
- Nr 2728E - Lyszkowice -Betchdw,
- Nr 2700E - Mystakéw -Janowice -Bednary -Jasionna -Boliméw,




19

- Nr 2705E - Karolew —t.asieczniki-Nieboréw,

- Nr 2756E - droga przez wie$ Piaski,

- Nr 2701E - Lasieczniki -Sypien -Bednary,

- Nr 2702E - stacja PKP Bednary -Sypien,

- Nr 2703E - stacja PKP Mystakéw -Bednary,

- Nr 2704E - Arkadia -Dzierzgéw -Betchow,

- Nr 2755E - stacja PKP Belchéw -Sierakowice,

- Nr 2721E - Popéw -Kompina,

- Nr 2750E - Grudze -Bobrowniki,

- Nr 2752E - towicz - Polesie - Stara Wies,
b) drogi gminne:

- Nr 105207E - Kompina (droga Nr 2) - Ptaskocin,

- Nr 105351E - Kompina -Patoki

- Nr 105362E - Kol. Bednary -Sierzchoéw,

- Nr 105353E - od drogi 2703E Bednary Barierka - Bednary Wies - Mystakow,

- Nr 105354E - Dgbréwka - Bgkowiec -Nieborow,

- Nr 105355E - droga krajowa Nr 70 (Zygmuntéw) - Nieboréw Zachodni,

- Nr 105356E - Nieboréw -Sypien,

- Nr 105357E - Nowa Wies - Nieboréw Wschodni - Nieborow Wschodni - Nieborow,

- Nr 105358E - Betchow - Chyleniec - Stara Wies Piaski - gr. Gm. Boliméw (Kaczew),

- Nr 105359E - droga Karolew - droga powiatowa Nr 2700E - do linii PKP,

- Nr 105360E - Piaski Trzcinowka,

- Nr 105361E - Betchow os. - Dzierzgowek,
Powyzszg sie¢ drog publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne poszczegolnych
MiejscCowWoSCi.
taczna dtugos¢ drog krajowych - 16,8km (nawierzchnia bitumiczna, dobry stan techniczny).
taczna dtugosc¢ drog powiatowych - 55km (nawierzchnia bitumiczna, szerokos¢ jezdni i
szeroko$¢ pasa drogowego zanizone). Drogi gminne o dtugosci fgcznej 39,5km
(nawierzchnia bitumiczna lub ulepszona) taczna dlugo$¢ drog wewnetrznych wynosi 177km
w tym obstugujgcych zabudowe 53km (27,3km o nawierzchni bitumicznej) a pozostate
obstugi pdl o nawierzchni gruntowe;j.
Do wazniejszych uwarunkowan komunikacyjnych naleza:
- koniecznos$¢ dostosowania parametrow pasa drogowego i jezdni prawie wszystkich drog

publicznych do wymogow normatywnych,
- eliminacja lub ograniczenie zjazdéw na drogi krajowe Nr 92 i Nr 70,
- docelowe zarezerwowanie terenu pod przebudowe trasy drogi krajowej Nr 70 z ominigciem
parku w Arkadii.

Ruch drogowy.
Stan i prognoza ruchu pojazdéw samochodowych na drogach krajowych i wojewddzkich
charakteryzujg wskazniki ilosci rzeczywistych pojazdéw samochodowych - srednio na dobe.

Nr drogi Rok Rok Rok Prognoza | Prognoza | Wskaznik
1995 2000 2005 z 1998r z 2000r wzrostu
(pomiar) (pomiar) (pomiar) | narok 2010 | na rok 2020 | 2000/2020
92-Wa-wa 11000 11000 12670 27100 23100 2,1
14 7000 7212 9637 17250 15150 21
70 3300 3620 4435 8130 7600 2,1

Prognoza nie uwzglednia zmian wywotanych realizacjg sieci autostrad. Otwarcie autostrady
A2 ogranicza wielko$¢ ruchu na drodze Nr 92 przy jednoczesnym wzroscie na drodze Nr 70 -
do wezta autostrady w Nieborowie.

Pomiar ruchu drogowego na drogach powiatowych zostat wykonany w 2005r. wytgcznie na
drogach o znaczniejszym (szacunkowym) wskazniku ruchu. Z pomiaru na 15 drogach
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powiatowych uzyskano wskaznik SDR na drogach pozamiejskich na poziomie 982 pojazdow
rzeczywistych na dobe. Mozna przyjac¢, ze na pozostatych drogach powiatowych i wszystkich
gminnych na terenie gminy wskaznik SDR nie przekroczy 500 pojazdéw na dobe.

Kolizje i zagrozenia:
Analiza wzajemnych relacji tras drog o znacznym natezeniu ruchu w stosunku
do istniejgcej zabudowy wykazuje nastepujgce kolizje i zagrozenia:
a) z drogi krajowej Nr 70 na zabudowe wsi Mystakow (Dgbrowka), park w Arkadii, zabudowe
mieszkaniowg w Betchowie,
b) drogi powiatowej Nr 2714E z zabudowg wsi Kompina, Bednary, Julianéw i Nieboréw z
zabudowg mieszkaniowg zblizong do krawedzi jezdni na odlegto$¢ od 6m do 15m,
f) ograniczenia i utrudnienia ruchu na drogach krajowych Nr 92 i 70 wywotane:
- poprzecznymi przekroczeniami maszyn rolniczych,
- natozeniem na odcinkach drég ruchu obstugujgcego bezposrednio zabudowane posesje
oraz areaty pdl,
- natozenie na tych drogach ruchu lokalnego zwigzanego z potgczeniem miejscowosci z
m. Lowiczem i osrodkiem gminnym.
Dodatkowymi zagrozeniami chwilowymi sg przewozy fadunkow niebezpiecznych drogami
krajowymi i linig kolejowg.

Obstuga ruchu drogowego.

W obrebie gminy wystepujg nastepujgce obiekty obstugi ruchu drogowego:

- stacja paliw z parkingiem przy drodze krajowej Nr 92 w Kompinie,

- stacja paliw z parkingiem przy drodze gminnej (dawniej krajowej Nr 70) obiektami
gastronomiczno, wypoczynkowo hotelowym w Nieborowie.

WhioskKi

Do wazniejszych zadah zwigzanych z utrzymaniem i rozwojem sieci drég naleza:

a) koniecznos¢ dostosowania parametréw poprzecznych drog a w szczegdlnosci szerokoSci
jezdni drog publicznych do wymogow normatywnych,

b) ograniczenie liczby zjazddw i ucigzliwosci komunikacyjnych drég krajowych,

c) zarezerwowanie terenu pod obejscie parku w Arkadii, i modyfikacje (odsuniecie jezdni od
zabudowy) w Betchowie dla drogi krajowej Nr 70,

Cc) poprawe bezpieczenstwa ruchu na drogach o nasilonym ruchu tranzytowym poprzez:
- przeniesienie ruchu lokalnego na drogi gospodarcze i lokalne,
- ograniczenie zabudowy terendéw przylegtych do drég o znacznym natezeniu ruchu.

2.2.4. Infrastruktura techniczna.

System zaopatrzenia w energie elektryczna.

Zaopatrzenie w energie elektryczng obszaru gminy oparte jest o nastepujgce urzadzenia i

sieci:

- gtdwny punkt zasilania potozony w pétnocnej czesci miasta Lowicza,

- dwie linie elektroenergetyczna sredniego napiecia wychodzace z GPZ towicz na kierunku
do Kompiny (Sochaczew) i Betchowa (Skierniewice) spiete w pierscien linig biegngca od
Kompiny poprzez tereny Bednar, Sypienia, Nieborowa i Betchowa,

- liczne odgatezienia linii elektroenergetycznych sredniego napiecia ze stacjami
transformatorowymi (67 obiektéw) o dostatecznej gestosci.

- urzadzenia i sieci posiadajg rezerwe mozliwosci dostarczenia energii odbiorcom a
zaopatrzenie w energie elektryczng nie stanowi problemu o decydujgcym znaczeniu dla
rozwoju gminy.

Obszar gminy przecinajg linie elektroenergetyczne przesytowe wysokich napie¢ w tym:

- Rogowiec - Plock z odgatezieniem w kierunku potudniowym o napieciu 400kV (obszary wsi
Arkadia, Mystakéw, Kompina i Patoki),

- Mory - Janéw o napieciu 220kV (obszary wsi Piaski, Dzierzgéw, Dzierzgowek)
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- Boryszew - Widok o napieciu 110kV (obszary wsi Karolew, Sypieh, Nieboréw, Chyleniec),
- Lowicz 1 - Sochaczew o napieciu 110kV (obszary wsi Kompina i Patoki).

Linie energetyczne ograniczajg mozliwos¢ zabudowy terenu. Dla linii przesytowych wielkosci
terenéw wytgczonych z zabudowy wynosza:

- dla linii o napieciu 15kV - 5m. od skrajnego przewodu,

- dla linii o napieciu 110kV - 15m. od skrajnego przewodu,

- dla linii 0 napieciu 220kV - 26m. od skrajnego przewodu,

- dla linii o napieciu 400kV - 33m. od skrajnego przewodu.

Linie energetyczne ograniczajg rowniez mozliwos¢ nasadzen drzew i zalesien. Odlegtosc
korony drzewa w wieku rebnym od skrajnego przewodu winna wynosi¢ co najmniej dla linii
15kV - 2,6m., 110kV i wyzszych - 5,2m.

System zaopatrzenia w gaz.
Skrajem obszaru wsi Dzierzgéwek przebiega sie¢ gazociggu wysokiego cisnienia DN200

Skierniewice — towicz. Na obszarze gminy nie wystepujg sieci rozprowadzajgce i urzadzenia
gazu przewodowego. Rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz (propan-butan) w
11kg butlach. Dystrybucje wspomaga gesta sie¢ punktow wymiany butli - minimum jeden
punkt na miejscowosc.

Najblizej granic gminy potozone sg stacje redukcyjne gazu z wysokiego na Srednie cisnienie
w Skierniewicach (7km od Betchowa) i w Lowiczu (2 km od Mystakowa i Arkadii).

Stacje moga by¢ podstawg gazyfikacji catego obszaru gminy poprzez budowe sieci
rozprowadzajgcej sredniego cisnienia do poszczegdlnych miejscowosci.

Zaopatrzenie w energie cieplng.
Stan zagospodarowania w tym zakresie wskazuje na nastepujgce uwarunkowania:

- zrodtem energii do ogrzewania pomieszczenh sg paleniska piecowe a w budynkach
mieszkalnych w dobrym stanie technicznym lokalne instalacje centralnego ogrzewania,

- gtbwnym czynnikiem grzewczym jest wegiel i produkty weglopochodne,

- sporadycznie wystepujg instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opatowym lub
na gaz propan-butan,

- zrodtem energii dla celow kulinarnych i podgrzewania wody sg paleniska kuchenne,
kuchnie na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupetniajgco termy elektryczne i
gazowe,

- w obiektach uzytecznosci publicznej, modernizacje urzgdzen grzewczych polegajg na
wprowadzaniu jako czynnika - oleju opatowego (szkoty, obiekty Muzeum Narodowego),

- nie wystepujg na obszarze gminy przemystowe zrédta ciepta,

- niski stopien koncentracji zabudowy wskazuje na brak podstaw do promocji i realizacji
zdalaczynnych zrodet ciepfta.

Zmiang proekologiczng cieptownictwa moze by¢ realizacja programu gazyfikacji siedlisk z

uwzglednieniem zaopatrzenia w gaz dla celéw ogrzewania pomieszczen, ogrzewania wody

oraz przygotowywania positkow.

Powyzsze uwarunkowania, wskazujg na sytuacje bariery rozwoju gminy w zakresie

cieptownictwa wywotanej koniecznoscig modernizacji i przechodzenia na czynnik

nieweglowy.

Telekomunikacja.
Podstawg promocji obszaréw przeznaczonych do zabudowy jest miedzy innymi sie¢
telekomunikacyjna.
Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na:
a) przebieg sieci telekomunikacji miedzymiastowej ze stacjg tgcznosci w Kompinie w tym linii
kablowych klasycznych relaciji:
- Kompina - Betchéw - Skierniewice,
- Lowicz - Sochaczew - Warszawa,
- Lowicz - Kompina - Zyrardéw - Warszawa,
- Skierniewice - towicz,
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oraz linii $wiattowodowych relaciji:

- Skierniewice - Nieboréw - Bolimow,

- Skierniewice - Nieboréw - Kolonia Bednary,

- Betchéw - Nieboréw - Bednary - Lowicz,

- Bobrowniki - Betchoéw - Skierniewice,

b) rozwinieta sie¢ kablowa z centralg telefoniczng w Nieborowie i przytgczami do
poszczegolnych abonentow,

c) stosunkowo gestg siec¢ telefoniczng w obszarach zurbanizowanych - wskaznik telefonizacji
siedlisk na poziomie 21%.

Obszar gminy jest w zasiegu cyfrowej telefonii komorkowej réznych systemoéw (stacja

bazowa w Patokach). Pétnocnym skrajem obszaru gminy przebiega radiolinia Dgbkowice -

Kampinos, ograniczajgca mozliwos¢ zabudowy wysokie;.

System zaopatrzenia w wode.
llos¢ i jako$¢ wytwarzanej wody dla celéw produkcyjnych i komunalnych jest czynnikiem

decydujgcym o mozliwoéciach rozwoju rolnictwa intensywnego, technologii wodochtonnych i
mieszkalnictwa. Dla oszacowania potrzeb na wode przyjeto skumulowany wskaznik
maksymalnego godzinowego zapotrzebowania na jednego mieszkanca uwzgledniajgcy
zuzycie wody w prowadzonym gospodarstwie rolnym. Opierajgc sie na dokumentacjach
projektowych dla zbiorczych wodociggéw Nieborow, Bednary, Betchow, Mystakéw i Sypien
wskaznik ten ksztattuje sie na poziomie 0,2 do 0,3 m*h/osobe. Zréznicowanie wskaznika
wynika z procentowego udziatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w réznych rejonach
gminy.

Przy tak przyjetym wskazniku oraz liczbie ludnosci na poziomie 9500 oséb, zapotrzebowanie
na wode wyniesie od 190 m®h/osobe do 285 m®h/osobe.

System zaopatrzenia komunalnych sieci w wode zasilany jest z uje¢ gtebinowych:

Informacje Ujecia

Betchéw [ Mystakow Sypien Kompina Bobrowniki Nieboréw
Pozwolenie na pobbér:
-omax/ m*h 37,3 440 13,8 18,1 42,0 447
Zasoby zatwierdzone - 72 50 50 55 42 447
m®h
Wydajnos$¢ studni
m®h: - nr 1 28 52,9 18 55 42 447
-nr2 42 50 55 42 40
Glebokos¢ studni w
m.: - nr 1 88 128 31 75 88 34
-nr2 83,5 65 90 37
Formacja geologiczna I nr* IvV* IvV* 11y [\

[l — trzeciorzed, IV - czwartorzed

Uzupetnieniem systemu sieci komunalnych sg indywidualne (zaktadowe) ujecia wody:

- w Bednarach, studnia o gtebokosci 32 m (formacja geologiczna czwartorzed), o ustalonych
zasobach eksploatacyjnych 52,9 m*h ,
- w Dzierzgéwku, studnia o gtebokosci 24 m (formacja geologiczna czwartorzed), o ustalonych
zasobach eksploatacyjnych 32 m®h ,
- w Befchowie (Huta), studnia o gtebokosci 35 m (formacja geologiczna czwartorzed), o
ustalonych zasobach eksploatacyjnych 14 m3h ,
- w Belchowie (baza drogowa) studnia o gtebokosci 35 m (formacja geologiczna czwartorzed),
o ustalonych zasobach eksploatacyjnych 37,4 m*h ,
- w Nieborowie (Muzeum) studnia o gtebokosci 30 m (formacja geologiczna czwartorzed), o
ustalonych zasobach eksploatacyjnych 15 m%h,
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- w Bobrownikach (RSP) studnia o gtebokosci 76 m (formacja geologiczna trzeciorzed), o
ustalonych zasobach eksploatacyjnych 12 m*h ,

- w Patokach, studnia o gtebokosci 80 m (formacja geologiczna czwartorzed), o ustalonych
zasobach eksploatacyjnych 35 m3/h ,

- w Karolewie, studnia o gtebokosci 32 m (formacja geologiczna czwartorzed), o ustalonych
zasobach eksploatacyjnych 9 m*/h.

Nie wystepujg zbiorniki wyréwnawcze.

System odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych.

Uwarunkowania rozwoju zabudowy sg w bezposredniej korelacji ze stanem rozwoju
sieci i urzgdzeh odprowadzajgcych i oczyszczajgcych scieki produkcyjne i komunalne.
Scieki sanitarne gromadzone sg w zbiornikach z wywozem do najblizszych oczyszczalni
(Lowicz, Skierniewice, Bolimow) lub z utylizacjg w obrebie areatéw wlasnych gospodarstw
rolnych.

Dla niektérych obiektow uzytecznosci publicznej zastosowano urzgdzenia gromadzace i

podczyszczajgce scieki sanitarne wspolne dla kilku budynkow potgczonych lokalng siecig

kanalizacyjng. Sytuacje takie wystepujg w obiektach szkét podstawowych i Muzeum

Narodowego. Niewielkie odcinki kanalizacji, odprowadzajgce podczyszczone wody

poptuczne ze stacji uzdatniania wody, wystepujg w Sypieniu i Kompinie.

Stan wyposazenia w urzgdzenia odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych

wskazuje na sytuacje progowg w rozwoju gminy. Opierajgc sie na koncepcja docelowego

rozwigzania technicznego kanalizacji sanitarnej w gminie Nieborow nalezy przyjaé
nastepujgce parametry i rozwigzania problemu:

a) z uwagi na konfiguracje terenu projektowane sieci bedg w systemach grawitacyjno-
ttocznych, ci$nieniowych i tranzytowo-ttocznych,

b) obszary zabudowy obstugiwane bedg przez 5 oczyszczalni sciekéw zlokalizowanych w
pieciu zlewniach obejmujgcych miejscowosci:

- Kompina i Patoki z oczyszczalnig w Kompinie o wydajnosci 50m?® na dobe, powierzchnia
terenu 820 m?,

- Bednary, Kolonia Bednary, Janowice, Mystakéw z oczyszczalnig w Bednarach o
wydajnosci 200m® na dobe, powierzchnia terenu 2800 m?,

- Nieboréw, Julianéw, Bednary (po potudniowej stronie linii PKP), Kolonia Bednary (po
potudniowej stronie linii PKP), Karolew, Sypieh, Piaski z oczyszczalnig w Nieborowie o
wydajnosci 200m?* na dobe, powierzchnia terenu 2800 m?,

- Betchow, Dzierzgow i Dzierzgéwek z oczyszczalnig we wsi Dzierzgéwek o wydajnosci
280m?® na dobe, powierzchnia terenu 3200 m?,

- Bobrowniki, Arkadia i Mystakoéw (po potudniowej stronie linii PKP) z oczyszczalnig w
Mystakowie o wydajnosci 120m?® na dobe. powierzchnia terenu 1600 m?,

W koncepcji nie ujeto potrzeb w zakresie oczyszczania sciekdw z terendw przemystowych

przy wezle autostradowym ,Skierniewice” zaktadajgc odrebny system.

Istnieje rowniez mozliwo$¢ oparcia systemu oczyszczania o oczyszczalnie w Lowiczu z

doprowadzeniem sieciami podcisnieniowymi z obszaréw wsi:

- Kompina i Patoki do koncowki kanalizacji w Zabostowie Duzym (w gminie towicz),

- Arkadia, Bobrowniki, Mystakéw, Nieborow i Bednary bezposrednio do oczyszczalni w

towiczu,

- Betchow, Dzierzgow i Dzierzgéwek do kanalizacji we wsi Parma (projektowanej w gminie

towicz).

Przyjecie systemu uwarunkowane jest nastepujgcymi sytuacjami:

1) powstaniem w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk rolniczych
pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntéw rolnych, w ktérych moze odbywac sie
utylizacja sciekdéw (rozsgczkowanie) przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,

2) zbilansowania w obszarze lub w czesci obszaru ilosci sciekdow wystarczajgcej dla
funkcjonowania pierwszego segmentu oczyszczaini,

3) potozenia zabudowy w obszarze wysokiej ochrony wéd podziemnych,

4) uksztattowania sie relacji cen sieci i urzgdzen na korzys¢ sieci i urzgdzen komunalnych.




24

Do czasu realizacji petnego systemu oczyszczania sciekdéw niezbedne bedzie wytypowanie
jednej z pierwszych oczyszczalni w ktérej wykonany bedzie punkt zlewny sciekdow
dowozonych.

System odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych.

Na terenie gminy nie wystepujg sieci kanalizacji deszczowej. Spetnienie warunku czystosci

wod opadowych wymaga rozwigzania nastepujgcych probleméw:

- objecia systemem oczyszczania zrzutéw wod opadowych do rowu A ,Siwica” w Nieborowie
(istniejgcy odcinek kanalizacji deszczowej odwadniajacy jezdnie drogi powiatowej),

- budowe niezaleznych systemow dla terendw istniejgcych i projektowanych osiedli
zabudowy jednorodzinnej o utwardzonych nawierzchniach ulic.

Gospodarka odpadami.

Utylizacji odpaddw z terenu gminy opiera sie na pojemnikach i kontenerach réznego
typu, zlokalizowanych na posesjach lub usytuowanych wspdinie dla wiekszych obszaréw
zabudowy.

Z analizy obszaru gminy uwzgledniajgcej w/w uwarunkowania wynika, ze na terenie gminy
nie wystepujg odpowiednie tereny do lokalizacji sktadowiska odpadéw. Gospodarka
odpadami z terenu gminy odbywac¢ sie bedzie na zasadach dotychczasowych - uméw z
wyspecjalizowanymi firmami z wywozem poza obszar gminy.

2.2.5. Rolnictwo.

Gospodarstwa rolne.
Na ogolna powierzchnie gminy 10329ha udziat procentowy uzytkow jest nastepujacy:

- uzytki rolne - 6933ha (67,1%) w tym grunty orne - 5063ha (49,0%), sady - 464ha (4,5%),
taki trwate - 474ha (4,6%), pastwiska - 932ha (9,0%),

- lasy - 2002ha (19,4%),

- pozostate tereny - 1448ha (14,0%).

Indywidualne gospodarstwa rolne - 1380 (w 1997r - 1595), Srednia powierzchnia

gospodarstwa - 5,12 ha (1997r. - 3,8ha). Liczba i rodzaj gospodarstw specjalistycznych:

sadowniczych - 21, warzywniczych - 19, z produkcjg trzody chlewnej - 9, zajmujgcych sie

produkcjg mleka - 81, pozostate-gospodarstwa o produkcji mieszanej. Wystepuje wyrazna

tendencja do zmniejszania sie liczby gospodarstw ze wzrostem powierzchni gospodarstwa

oraz wzrostem liczby gospodarstw najwiekszych obszarowo.

Warunki glebowe, bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.
W ogdlnej strukturze terenéw gminy dominujg uzytki rolne stanowigce 74,6% powierzchni

obszaru. Najwiekszg warto$c¢ rolniczg posiadajg gleby klas Il i lll zlokalizowane gtdéwnie w
poétnocno - zachodniej czesci gminy. Stanowig one 16,4% wszystkich uzytkéw rolnych. Gleby
te podlegajg ochronie przed uzytkowaniem nierolniczym i powinny by¢ wykorzystywane jako
strefa zywicielska w zakresie sadownictwa i warzywnictwa. Najwieksze powierzchnie zajmujg
gleby klas najstabszych Vi VI, az 53,6% wszystkich uzytkéw rolnych. Ogdlnie stan gleb w
otoczeniu obszaru uwaza sie za dobry. Z danych ,Raportu o stanie srodowiska w
wojewodztwie tédzkim w 2001r” wynika, ze w powiecie towickim jest:
- 35% gleb o odczynie bardzo kwasnym,
- 10% gleb o bardzo niskiej zawarto$ci fosforu,
- 16% gleb o bardzo niskiej zawarto$ci potasu,
- 7% gleb o bardzo niskiej zawartosci magnezu.

Brak danych o przekroczeniach dopuszczalnych norm stezen substancji szkodliwych
w glebach. Nalezy jednak domniemywac, ze w otoczeniu gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
(drogi krajowe Nr 2 i 70) wystepuje pogorszenie jakosci gleb w zakresie emisji substanciji
pochodzgcych ze spalania paliw, gt. emisji otowiu i innych metali ciezkich.

W obszarze wystepujg trzy podstawowe typy genetyczne gleb:
- naptywowe w dolinach i obnizeniach terenu,
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- pobagienne,

- bielicowe i pseudobielicowe.

Gleby naptywowe to gtdwnie mady rzeczne powstate z utworéw pytowo-gliniasto-ilastych,
pokryte na ogét trwatymi uzytkami zielonymi typu tegowego. Gleby pobagienne gtéwnie typu
murszowego i glejowego wytworzone z torféw niskich, wystepujg w obnizeniach terenu.
Gleby bielicowe i pseudobielicowe dominujg na caltym obszarze opracowania. Potudniowg
czes¢ gminy stanowi ptaska réwnina aluwialna z dominacjg osaddw piaszczystych w
podfozu. Warunkuje to powstanie genetycznie stabych gleb. Sg to przewaznie bielice i gleby
rdzawe wytworzone z piaskow stabogliniastych sporadycznie z piaszczystych glin zwatowych
i piaskéw luznych. Zaliczane gtéwnie do 6-go i 7-go kompleksu przydatnosci rolniczej, bgdz
do uzytkéw zielonych stabych.

W pétnocnej czesci terenu, na obszarze wysoczyzny morenowej, dominujg gleby mineralne
wytworzone z piaskow gliniastych lekkich i glin zwatowych zlodowacenia srodkowo-
polskiego. Sg to gtownie gleby brunatnoziemne — ptowe, wytlugowane i pseudoglejowe —
zaliczane do IV i lll klasy bonitacyjnej. W wiekszo$ci przynalezg do 4-go i 5-go kompleksu
przydatnosci rolnicze;j.

Wystepujacy miejscami duzy stopien zawodnienia oraz duzy udziat glin zwatowych w
podtozu warunkujg powstanie czarnych ziem wiasciwych i gleb szarych. Z punktu widzenia
rolnictwa sg to przewaznie kompleksy glebowe pszenne dobre i zytnie bardzo dobre.

Melioracje.
Stan i potrzeby melioracji okresla ponizsze zestawienie:
a) ogotem grunty zmeliorowane — 21,7% w tym:
- grunty orne — 21,5%
- uzytki zielone — 22,3%,
b) potrzeby melioracyjne obejmujg — 43,1% gruntéw w tym:
- grunty orne — 45,8%
- uzytki zielone — 29,4%,
Grunty zmeliorowane wystepujg gtéwne we wsiach Bednary Kolonia, Bednary, Befchéw,
Bobrowniki, Karolew, Piaski, Sypien. Najwieksze potrzeby wystepujag w Julianowie,
Kompinie, Piaskach.

2.2.6. Lesnictwo.

Lasy i grunty lesne na terenie gminy zajmujg 2002ha (w 1998r 1513 ha), co stanowi 19,4%
powierzchni gminy. Najwieksze nagromadzenie komplekséw leSnych wystepuje w
potudniowo-wschodniej czesci gminy. W wigekszosci sg to lasy podlegajgce ochronie w trybie
przepisow ustawy o ochronie przyrody, badz tez o ochronie laséw. Stanowig one element
potnocno-zachodniej czesci Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny. Wiekszo$¢
lasow potozonych poza Bolimowskim PK jest wtasnoscig prywatng, panstwowe
Zlokalizowane sg w wiekszosci na terenie wsi Nieboréw i Michatéwek. Wsrod gospodarczych
typéw drzewostanéw dominujg trzy: sosnowy(So), sosnowo-brzozowy (So-Brz) i sosnowo-
debowy (So-Db), sosnie sporadycznie towarzysza: grab, lipa, klon, jesion. W podmoktych
zagtebieniach terenu wyksztatcity sie olsy typowe — jest to jednak niewielki odsetek terendéw
leSnych. Pod wzgledem siedliskowym dominuja:

BSw — bor Swiezy - ponad 50% terendéw lesnych,

BMs$w — bor mieszany swiezy — okoto 35% terendéw lesnych,

BMW — bér mieszany wilgotny — okoto 3% terendéw lesnych,

OL - ols typowy — okoto 2% terendw lesnych.

Wiekszos¢ drzewostanow zalicza sie do |, Ili 11l klasy wiekowej, podklas zaréwno a jak i b.
Wsrod koniecznych do wykonania zadan gospodarczych nalezg przede wszystkim trzebiez
wczesna i pdzna oraz ciecia sanitarne.
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2.3. Stanu tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienionej na

wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decydujg:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy traktowanej jako catosci,

- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen gminy ksztattowana byta przez stulecia i o jej formie gtéwnie decydowaty warunki

srodowiska i stosunki wlasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa i

lesnictwa, ksztatt zlewni i przebieg ciekéw o sieci drég i usytuowaniu siedlisk. Uwtaszczenie i

parcelacja gospodarstw decydowaty o stopniowym zageszczeniu pasm zabudowy. Relacje

pomiedzy rzekg - gruntem rolnym - zagrodg - lasem byly podstawowymi relacjami

ksztattujgcymi krajobraz gminy i stanowity o tadzie przestrzennym. Relacje te na wiekszosci

obszaru gminy sg zachowane. Zaktdcenia tych relacji widoczne sg w miejscach znaczgce;j

ingerenciji cztowieka - linie kolejowe z przystankami i stacjami wywotujgcymi rozwoj

zabudowy mieszkaniowej i przemystowej (Betchéw, Bednary Wies, Bobrowniki, Mystakow)

Stosunki wlasnosciowe wyrazone poprzez relacje wiasciciel - chtop panszczyzniany

odcisnety pietno w postaci rezydencji patacowych w otoczeniu parkowym z promieniscie

rozchodzacymi sie drogami do folwarkéw i kosciota oraz zabudowg chtopskg lokowang przy

tych drogach. Stan tadu przestrzennego nalezy oceni¢ jako dobry a podstawowe wymogi

ochrony to:

- zachowanie pasmowej formy ksztattowania terenéw zabudowy,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach
rolnych,

- utrzymanie drog jako gtéwnych osi urbanistycznych z dominantami wiez koscielnych.

Zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym:

- intensyfikacja i technizacja rolnictwa,

- wprowadzanie infrastruktury technicznej,

- zmiany technologiczne i materiatowe w budownictwie,

spowodowaty zaktdcenia tadu przestrzennego. Problem dotyczy w szczegolnosci:

- niedoinwestowaniu zabudowy w zakresie gospodarki sciekowej przy wyposazeniu prawie
wszystkich siedlisk w wode z sieci komunalnych,

- niedostosowaniu drdg do przenoszenia znacznie zwiekszonego ruchu.

Oceniany tad przestrzenny w zakresie architektury przedstawia sie najgorzej. Stan w tym

zakresie charakteryzuja:

- zaktécone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i

czesto zmienianymi przepisami prawa a dotyczgcymi kategorii drog, minimalnych odlegtosci

budynkéw od drdg itp.

- rézne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drog od parterowych do trzy-

kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegtymi i

prostopadtymi do przylegajacej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze

schodami w elewacji frontowej prowadzgcymi na drugg kondygnacje, (po ktérych nikt nie

wchodzi do budynku).

Przywrécenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogow

architektonicznych budynkéw realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach ulic.

2.4. Stan srodowiska.

2.41. Klimat.

Obszar gminy potozony jest we wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego
Srodkowopolskiego - zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski Alojzego Wosia (Atlas
Rzeczypospolitej, 1993r.).

Klimat wojewddztwa tédzkiego wykazuje niewielkie zréznicowanie przestrzenne wartosci
poszczegodlnych elementéw meteorologicznych. Duzym zréznicowaniem cechujg sie jedynie
dane dotyczgce opadow atmosferycznych.

Osobliwoscig obszaru jest duza zmienno$¢ uktadéw cisnienia. Mozna przyja¢, ze w
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ciggu roku pogode ksztattujg: przez okoto 45% dni masy powietrza polarnomorskiego, 38%
dni masy powietrza polarnokontynentalnego, 10% dni masy powietrza arktycznego
(najczesciej wiosng). Powietrze zwrotnikowe wystepuje bardzo rzadko i przynosi niezwykte w
danej porze roku okresy ciepta (najczesciej jesienig).

W skali catego roku przewazajg wiatry zachodnie (ok 20%), potudniowo — zachodnie

(ok 15%) i potudniowo — wschodnie (ok. 10%). Istotng cechg warunkdéw anemometrycznych
jest stosunkowo rzadkie wystepowanie wiatrow bardzo silnych. Najwieksze predkosci wiatru
odnotowuje sie w miesigcach zimowych, srednia roczna predkos$¢ wiatru wynosi okoto 4 m/s,
liczba dni ciszy w roku okoto 10%.

Cechg klimatu jest mozliwos¢ wystepowania ostrych fal mrozu w marcu, kwietniu a nawet
maju, co powoduje duze straty w rolnictwie i sadownictwie. Srednia roczna temperatura
waha sie od 7,6 do 8,0 °C, liczba dni upalnych 5-6/rok, liczba dni gorgcych 34-37/rok, liczba
dni mroznych okoto 40/rok, liczba dni bezmroznych 231/rok. Gmina posiada wysoki w
stosunku do krajowego (max 24,8°C) wskaznik termiczny 23°C. Wskaznik ustonecznienia
wzglednego w roku waha sie w granicach 35-37%. Roczna suma promieniowania
stonecznego wynosi 86,3 kcal/cm?. llo$¢ dni pogodnych (zachmurzenie mniejsze lub réwne 2
w 10 — stopniowej skali) 75-80 w ciggu roku. Miesigce najbardziej ustonecznione to czerwiec
i lipiec, najmniej listopad i grudzien.

Srednia roczna suma opadéw waha sie w granicach 500-550 mm. Najwiekszy opad
przypada na miesigce letnie. Obszar cechuje sie wysokg wartoscig rocznej sumy parowania
terenowego (500-520 mm) w stosunku do rocznej sumy opadow. W ciggu roku w
wojewddztwie jest przecietnie 156 dni z opadem (w gminie 135,7) ale tylko w ciggu 100 dni
dobowa suma opadu jest wyzsza od 1 mm (11/m?). Dni z dobowym opadem wiekszym niz
10mm jest okoto 12, zazwyczaj w lecie. Snieg pada przecietnie w ciggu 40-45 dni w roku.
Jest srednio 20 dni z burzg, grad pada 2-3 razy.

Zrdéznicowanie warunkéw klimatycznych na terenie gminy jest niewielkie. Zmiany
mikroklimatu mogg wystapi¢ w dolinach rzecznych (Bzury, Skierniewki) i w bliskim
sgsiedztwie zbiornikdw wodnych. Sg to tereny o niekorzystnych warunkach termiczno-
wilgotnosciowych (nadmierne uwilgocenie), narazone na powstawanie zastoisk chtodnego
powietrza. Cechujg je niskie temperatury minimalne, sg podatne na zaleganie mgiet i oparéw
oraz intensywne przymrozki radiacyjne. W poblizu duzych kompleksow lesnych odnotowuje
sie: mniejszg dobowg amplitude temperatury, mniejsze predkosci wiatru, podwyzszong
wilgotnos$e.

W terenach zwartej zabudowy (np.: Nieboréw, Mystakow), o zwigkszonej w stosunku

do otoczenia emisji ciepta moze zosta¢ zaktdcona pionowa struktura termiczna
przyziemnych warstw powietrza. Wtérne skutki istnienia ,wyspy ciepta” widoczne sg przede
wszystkim w postaci wzrostu zachmurzenia konwekcyjnego, lokalnego wzrostu opadow i
temperatury, ostabienia predkosci wiatrow, spadku natezenia promieniowania stonecznego,
skrécenia czasu zalegania pokrywy $nieznej, obnizenia wilgotnosci wzglednej powietrza,
pogorszenia warunkow przewietrzania.

W obszarze planu nie wystepujg szczegdlnie ucigzliwe emitory zanieczyszczen
atmosferycznych. Gorsze warunki aerosanitarne wystepujg w poblizu gitéwnych ciggéw
komunikacyjnych (droga krajowa NR 2 i Nr 70 w zakresie emisji pytlu zawieszonego,
benzo(a) pirenu, otowiu, dwutlenku azotu i tlenku wegla oraz linie kolejowe: towicz-
Skierniewice i Lowicz-Sochaczew w zakresie wzrostu emisji hatasu).

Ocena warunkow klimatycznych:

korzystne warunki solarne (suma promieniowania stonecznego 86,3 kcal/cm?),

sprzyjajgce warunki termiczne (wysoki wskaznik termiczny), dtugi okres wegetacyjny
214 dni w roku przy diugim lecie oraz krétkiej lub Sredniej zimie,

korzystne warunki biometeorologiczne (wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9),

niedostateczna ilos¢ opadow atmosferycznych w stosunku do wysokiej wartosci
rocznej sumy parowania terenowego w potgczeniu z okresami bezopadowymi mogag
powodowac susze atmosferyczng, glebowg lub hydrologiczna.

Ogodlnie warunki klimatyczne na terenie gminy uznaje sie za korzystne pod wzgledem
potrzeb gospodarczych.
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Stan czystosci powietrza.

Na terenie gminy nie wystepujg. szczegdlnie ucigzliwe obiekty przemystowe, ktére
emitowalyby zanieczyszczenia do powietrza w wielko$ciach znaczagcych. Zrédtem emisji
zanieczyszczen do powietrza w terenach przydrogowych jest transport samochodowy. Do
podstawowych substancji zanieczyszczajgcych nalezg tutaj: tlenki azotu, siarki i wegla,
zwigzki otowiu. W gminie Nieborow z najwiekszg tego typu emisjg mamy do czynienia w
terenach wzdtuz autostrady A2, drogi krajowej nr 92 i 70. Z uwagi na forme przestrzenng
istniejgcej zabudowy osadniczej i jej niskg intensywno$¢ na catym obszarze gminy - warunki
aerosanitarne nie ulegajg znaczgcemu pogorszeniu w sezonie grzewczym w terenach tej
zabudowy. Emisja zanieczyszczeh z indywidualnych palenisk domowych moze by¢ jednak
dokuczliwa w okresach i w miejscach wystepowania zjawiska inwersji termicznych.

Nieznany jest wptyw zrédet emisji zanieczyszczen zlokalizowanych w towiczu na
stan czystosci powietrza na obszarach gminy. Nie ma systemu monitorowania tego zjawiska.
Wedtug danych zawartych w raportach o stanie srodowiska wojewddztwa tédzkiego, miasto
towicz nalezy do grupy miast wojewddztwa o stosunkowo wysokich stezeniach
zanieczyszczeh gazowych i pytu zawieszonego, choé nie przekraczajg one dopuszczalnych
wartosci.

Opierajgc sie na danych zawartych w piecioletniej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie

tédzkim w latach 2002-2006 nalezy przyjaé nastepujgce wnioski w zakresie czysto$ci

powietrza:

- emisja globalna podstawowych zanieczyszczen zmalata o 17,3 % z wartosci 258692,7 [Mg]
w 2002 r. do 213862,1 [Mg] w roku 2006,

- zmianie ulegt udziat strumieni poszczegodlnych zanieczyszczen,

- obserwuje sie spadek emisji dwutlenku siarki i tlenku wegla (ich procentowy udziatu
w globalnym strumieniu zanieczyszczen zmalat o 7,4 % dla SO2i 1,77 % dla CO),

- emisja dwutlenku azotu ma w ostatnim piecioleciu tendencje wzrostowg (strumien
zanieczyszczen NO, do atmosfery w wojewddztwie t6dzkim wzrést o 10398,26 tony
rocznie, co wraz ze spadkiem emisji SO2 i CO dato wzrost udziatu dwutlenku azotu
w strumieniu globalnym zanieczyszczen o 8,27 %),

- emisja pylu nie ma okreslonej tendencji, emisja Srednia pytu w ostatnim piecioleciu
wyniosta 8922 ton/rok.

Gmina Nieboréw, jak i caly powiat fowicki, nalezy do nastepujgcych stref oceny jakosci

powietrza:

- dla SO, NO,, CO, benzenu oraz pytu PM10, w tym: Pb, As, Cd, Ni, benzo(a)pirenu, wg
kryteriéw dla ochrony zdrowia : strefa skierniewicko-towicka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony zdrowia : strefa tédzka,

- dla SO,, NOx, wg kryteriéw dla ochrony roslin : strefa t6dzka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony roslin : strefa t6dzka.

Wyniki klasyfikacji strefy skierniewicko-towickiej dla poszczegdlnych zanieczyszczeh

powietrza (SO,, NO,, benzen, PM10, Pb, As, Ni, Cd, B(a)P, Os) pod katem ochrony zdrowia

(1 godzinna, 24 godzinna i wynikowa) wskazujg we wszystkich parametrach klase A z

wyjatkiem PM10 — klase C.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podtoza gruntowego w kontakcie
z atmosferg. Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej wtasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego
zréznicowania elementow klimatu. Najcieplejsze sg tereny otwarte o glebach zwartych i
Srednio — zwartych, umiarkowanie wilgotnych (falista, a gtéwnie ptaska wysoczyzna
morenowa), gorsze warunki wystepujg nad gruntami piaszczystymi, przesuszonymi, lub o
zwartej szacie roslinnej (tereny wystepowania piaskéw fluwioglacjalnych). Na tych ostatnich,
jak i w niewielkich, wilgotniejszych zagtebieniach w obrebie réwniny wystepuje wigksza
mozliwo$¢ nocnego wychtodzenia i zagrozenia przymrozkami lokalnymi pochodzenia
radiacyjnego i adwekcyjnego. Na omawianym terenie panujg rowniez korzystne warunki
wilgotno$ciowe i dobre przewietrzanie. Pod wzgledem termicznym najbardziej uposledzone
sg tereny dolin i obnizeh. Cechuje je wprawdzie przecietne ustonecznienie, ale wystepuje
zwiekszona wilgotnos¢ powietrza, wieksza czestos¢ mgiet i przymrozkow przygruntowych
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radiacyjnych i z lokalnej adwekcji. Doliny kanalizujg sptywy wychtodzonego powietrza z
terendw wyzej potozonych. Podmokite odcinki dolin rzecznych (porosnigtych roslinnoscig
takowa, dobrze przewietrzanych w ciggu dnia) stanowig tereny, gdzie intensywnos$c¢ i czestosé
wystepowania inwersji i mgiet jest najwieksza. Wilgotne tgki stanowig duzg sumaryczng
powierzchnie parujgcg. Straty ciepta na parowanie w dzieh, zanik turbulencji w nocy
prowadzg do znacznych spadkéw temperatury minimalnej w okresie wegetacyjnym. Obszary
dolin cechuje wczesniejsze pojawienie sie przymrozkow jesiennych i dluzsze ich trwanie
wiosng w poréwnaniu do terenéw wyniesionych.

Klimat akustyczny.

Najbardziej ucigzliwym zrédtem hatasu na obszarze gminy Nieboréw jest komunikacja
drogowa. Duze natezenie ruchu pojazdéw wystepuje przede wszystkim na Autostradzie A2 i
drogach krajowych. Hatas drogowy jest zjawiskiem o tendencjach wzrostowych,
uzaleznionym od takich czynnikow jak: wskaznik presji motoryzacji, gestos¢ sieci drog i
odlegto$é terenéw stale zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki transportu sg
ruchomymi zrédtami hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim
na terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajgcg liczbe pojazdow i zwiekszajgce sie
natezenie ich ruchu mozna przyjaé, ze na terenie gminy utrzymywacé sie bedzie tendencja
wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym. Nalezy jednak podkreslic, ze
wzrost natezenia hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu natezenia ruchu
samochodowego i ro$nie wolniej. Wynika to gtéwnie z poprawy jakosci uzytkowanych
samochodow. Hatas przemystowy nie stwarza problemdéw mieszkarncom gminy. Przy
okreslaniu zasiegu przekroczen dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej [LAeq D
= 50 dB] postuzono sie metodg uproszczong zawarta w opracowaniu "Obliczeniowe metody
okreslania pozioméw hatasu zewnetrznego" - IKS J. Sadowski, Z. Engel).

Wskaznik ruchu Zasieg strefy przekroczen
Wskaznik w pojazdach dopuszczalnych norm dla
Nr ruchu w rzeczywistych na zabudowy mieszkaniowej
drogi pojazdach dobe prognoza [50 dB] od krawedzi jezdni Uwagi
rzeczywistych przyblizona w terenie ptaskim bez
na dobe 2005r. 2020r. przeszkdd terenowych
wm
92 12670 23100 200 21
70 4435 7600 100 21
SDR 082 1100 15 Wskaznik wzrostu 1,14

SDR* — $redni dobowy ruch na drogach powiatowych.

Ograniczenie emisji hatasu w stosunku do istniejgcej zabudowy, poprzez ekranowanie,
wymagane bedzie na drodze krajowej Nr 70 lub budowe obejs¢ w nowych trasach. Pas
drogowy autostrady A2 na stykach z terenami zabudowy jest wyposazony w ekrany
akustyczne.

2.4.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

W ujeciu fizyczno — geograficznym Kondrackiego (1998r) obszar gminy znajduje sie na
terenie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), makroregion Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), mezoregion Réwnina towicko — Btonska (318.72).
Réwnina rozcigga sie na przestrzeni 3100 km? na potudnie od Réwniny Kutnowskiej w
postaci ptaskiego poziomu denudacyjnego z granicznymi wysokosciami n.p.m. od 78m (w
dolinie rz. Bzury) do 110m w okolicach Betchowa. Caty teren opada tagodnie w kierunku
potnocno — wschodnim. Z wyjgtkiem dolin rzecznych spadki terenu nie przekraczajg 5%,
Srednia wysokos¢ obszaru gminy nad poziomem morza wynosi 90m. Rzezba obszaru stabo
urozmaicona pod wzgledem hipsometrycznym. Teren poddany byt dziatalnosci proceséw
denudacyjnych przez ponad 150 tys. lat. Rézny charakter oddziatywania tych procesow
wigze sie ze zmianami warunkow klimatycznych. W warunkach klimatu zimnego ( w czasie
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zlodowacenia Warty) wystepowat zespot proceséw i zjawisk peryglacjalnych. W warunkach
klimatu umiarkowanego dominowaty procesy erozji rzecznej (dziatalno$¢ akumulacyjna).

Na obszarze gminy wyrdznia sie nastepujgce jednostki geomorfologiczne:
- ptaska i rozlegta dolina rz. Bzury — o rownoleznikowym przebiegu usytuowana na dnie
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej (formowana w procesach aluwialnych w strefie
peryglacjalnej faz leszczynskiej i poznanskiej stadiatu gtbwnego zlodowacenia Wisty).
Szerokosc terasy zalewowej, akumulacyjnej jest zmienna (dochodzi do 1,3 km szerokosci)
wypetniona gtdéwnie utworami piaszczystymi z duzg iloscig substancji organicznych (torféw,
namutow). Pétnocna granica doliny na charakter wyraznej krawedzi. Terasy nadzalewowe sg
zroznicowane, lewobrzezny charakteryzuje sie silng redukcjg, prawobrzezny (erozyjno —
akumulacyjny) ma zmienng szerokosc i fagodnie przechodzi w obszar réwninnej wysoczyzny
morenowe;.
- réwninna wysoczyzna morenowa — usytuowana w poétnocnej czesci obszaru, rozcigga sie w
postaci pasa o przebiegu rownoleznikowym. Wytworzona z lodowcowych glin zwatowych o
znacznej migzszosci, czesto ponad 20m. Szerokosc¢ strefy wynosi okoto 3000-4000m w
rejonie Nieborowa i Bgkowa. Obszar wysoczyzny charakteryzuje sie ptaskim, monotonnym
krajobrazem. Jest mocno zawodniony, pociety gestg siecig ciekdw wodnych i rzeczek w
wiekszosci bez nazwy, sptywajgcych z potudnia ku pradolinie Bzury. Cieki te nie maja
wyksztatconych dolin (z wyjgtkiem rz. Skierniewki) ich koryta sg waskie w czesci
uregulowane. Cieki te wraz ze swoimi strefami przydennymi stanowig jedyne istotniejsze
elementy rzezby w bardzo monotonnej morfologii obszaru.
- ptaska réwnina aluwialna — uksztattowana u podn6za Wysoczyzny Skierniewickiej, w
potudniowej czesci obszaru. Rownina jest morfogenetycznym zapisem sedymentaciji
wodnolodowcowej w okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego. Charakteryzuje sie
monotonig w zakresie uksztattowania powierzchni. Zbudowana w przewadze z utworéw
piaszczystych o migzszosci 0,5 do 12m, giebiej zalegajg gliny zwatowe o migzszosci 1,5 —
4,0m. W obszarze wystepujg wyniesienia starszych gliniastych utworéw swiadczace o
istnieniu obszaréw bardzo podmoktych i zabagnionych (np. Polana Siwica).
- dolina rz. Skierniewki — o przebiegu potudnikowym i nachyleniu pétnocnym. Szerokosé
terasy zalewowej jest niewielka. Fragmentami koryto rzeki znacznie wcina sie w podtoze
terenu. Terasy nadzalewowe przechodzg fagodnie w obszar rowninnej wysoczyzny
morenowej lub réwnine aluwialng. Ich powstanie zwigzane jest z okresami klimatu chtodnego
i rozwojem proceséw peryglacjalnych. Ksztattowanie wspoétczesnego systemu doliny
rozpoczeto sie w czasie deglacjacji. Tworzenie doliny po ustgpieniu Igdolodu
predysponowane byto obnizeniami pozostawionymi przez lodowiec.

2.4.3. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Obszar gminy potozony jest w zlewni rzeki Bzury, podzlewni rz. Skierniewki.

Sie¢ hydrograficzng tworzg rzeki, kanaty, rowy melioracyjne oraz zlokalizowane na ich trasie
lub w najblizszym sgsiedztwie zbiorniki wodne i stawy rybne. Praktycznie brak zbiornikéw o

charakterze p. powodziowym — wiekszos¢ wykorzystywana do hodowli ryb.

Ponizsza tabela charakteryzuje zbiorniki wodne na terenie gminy o powierzchni wiekszej od
1,0 ha.

Lp. | Miejsco- Zrédio zasilania Pow. Poj. Uzytkownik
wos¢ zbiornika | zbiornika | wtadciciel
[ha] [tys. m?]

1. | Mystakéw | Rz. Skierniewka 101,25 1518,8 Polski Zwigzek Wedkarski i
o0soby prywatne.

2. | Arkadia Rz. Skierniewka 1,4 16,8 Muz. w Arkadii, Oddz. Muz.
Narodowe w W-wie
3. |Nieboréw | K. Nieborowski 53 63,6 Muz. w Nieborowie, Oddz.

Muz. Narodowe w W-wie
4. |Belchow Row A 7,0 105,0 Polski Zwigzek Wedkarski
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Z uwagi na ptaskie uksztattowanie terenu granice zlewni poszczegélnych ciekow wodnych sg
stabo wyksztatcone, zwtaszcza przy ujéciach. Przy wysokich stanach nastepuje terenowy
przeptyw wody do sgsiednich zlewni, zjawisko to zachodzi np. w dolnych odcinkach zlewni
rzek Skierniewki i Zwierzyniec.
Gtéwng osig uktadu hydrograficznego jest rz. Bzura przecinajgca pétnocng cze$¢ gminy.
Przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie 1% - 304,0 m%/s, 10%- 165,0 m®s, 50% -
64,0 m*/s, rzedna wody przy przeptywie WWQ -84,62 m n.p.m., SWQ — 83,48 m n.p.m.,
NNQ — 80,94 m n.p.m. Roczne odptywy rzeki wynoszg $rednio 168 min m®. Dolina rzeki
charakteryzuje sie spadkiem w kierunku wschodnim. Najwyzszy punkt we wsi Zakrzew
(101,4m n.p.m.) najnizszy przy drodze Patoki — Karolew (79,4 m n.p.m.). Deniwelacja wynosi
22m, a spadek podtuzny 0,6%. Srednia szeroko$¢ doliny okoto 1km. Zaktada sie docelowo llI
klase czystosci wod rz. Bzury.
Rzeka Skierniewka /tupia/ stanowi prawobrzezny doptyw Bzury uchodzacy na
52,6 km jej biegu. Przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie 1% - 47,3 m® s, 10% -
25,5 m%'s, 50 % - 9,74 m*/ s. Szacunkowa warto$¢ minimalnego rocznego odptywu wynosi
25 mnl m®, maksymalnego 47 min m®. Dolina rzeki rozcigga sie z potudnia na poétnoc, jej
srednia szerokos¢ wynosi 400m. Od Bobrownik do ujscia rz. ma charakter naturalny, mimo,
ze sprawia wrazenie regulowanego cieku. Na tym odcinku deniwelacje zlewni sg niewielkie i
wynoszg okoto 6,4 %. Wody rzeki powinny spetnia¢ wymagania Il klasy czystosci. Rzeka
zasila stawy rybne w Arkadii i Mystakowie.
Niewielki fragment obszaru gminy, cze$¢ wsi Dzierzgdéwek i Betchow, znajduje sie w
podzlewni rz. Zwierzyniec. Jest to prawostronny doptyw Bzury uchodzacy na 55,1 km jej
biegu, w granicach administracyjnych miasta towicz.
Kanat Nieborowski przez catg swojg dtugos¢ od Skierniewic do ujscia rzeki Bzury jest
ciekiem regulowanym. W graniach opracowania deniwelacje na terenie zlewni sg bardzo
mate. W rejonie zabytkowego patacu w Nieborowie Kanat zasila stawy parku.
Wszystkie w/w cieki prowadzg wody pozaklasowe.
Badania jakosci wod prowadzone sg w ramach panstwowego monitoringu srodowiska
— wykonywane zgodnie z Polskimi Normami oraz wediug metod zalecanych przez Inspekcje
Ochrony Srodowiska. Do oceny wykorzystano statystyczng metode Nesmarka z poziomem
ufnosci 90 %. Statystycznie otrzymane wyniki poréwnano ze stezeniami normatywnymi dla
poszczegodlnych klas czystosci. O przynaleznosci wody do odpowiedniej klasy decydowat
jeden wskaznik o najniekorzystniejszej wartosci. Rzeki klasyfikowano wedtug nastepujgcych
rodzajow zanieczyszczen:

substancje mineralne okreslone zawartoscig chlorkéw, siarczanéw, substanciji
rozpuszczonych oraz wskaznikiem przewodnictwa elektrolitycznego,

substancje organiczne charakteryzowane wskaznikami BZTs, ChZTyn, ChZT, oraz
tlenu rozpuszczonego,

substancje biogenne oparte o wskazniki: azotu (amonowego, azotynowego,
azotanowego i ogolnego) oraz fosforandéw i fosforu ogdlnego,

substancje specyficzne charakteryzowane zawartoscig siarczkéw, metali,
detergentéw anionowych i fenoli,

zawiesiny ogolne,

stan bakteriologiczny charakteryzowany wartoscig miana Coli typu katowego,

stan hydrobiologiczny okreslany chlorofilem ,a” oraz indeksami saprobowosci,
sestonu i peryfitonu.

Stan czystosci wod.

Rzeka Bzura - przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie: 1% - 304,0 m*/s, 10% -165,0
m®/s, 50% - 64,0 m*/s, rzedna wody przy przeptywie WWQ — 84,62 m npm, SWQ - 83,48 m
npm, NNQ — 80,94 m npm. Stan czystosci wody rz. Bzury: non (stan 2003) z uwagi na
przekroczenia zanieczyszczen biogennych opartych o wskazniki azotu azotynowego, fosforu
0golnego oraz chlorofilu "a". Pozostate grupy parametréw charakteryzujgcych stan czystosci
wody przedstawiajg sie nastepujgco: wskaznik substancji organicznych (BZTs, ChZTwun,
ChZTc,, iloé¢ tlenu rozpuszczonego) i mineralnych (zawartosé chlorkéw i siarczanow,
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wskaznik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa II; miano coli - klasa Ill; zawiesiny ogoine
- klasa Ill. W roku 2005 zaobserwowano nieznaczng poprawe. Ogdélna ocena sktadu
jakosciowego rzeki miescita sie w granicach 1V i V klasy — wody niezadowalajgcej jakosci.

Gtoéwne zrédta zanieczyszczen rzeki usytuowane sg poza granicami gminy. Zakfada
sie docelowg jakos¢ wody w Bzurze - w Il klasie czysto$ci.

Wszystkie pozostate cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy lub graniczace z
obszarem gminy to doptywy Bzury. Do wiekszych rzek naleza: Zwierzyniec, Skierniewka i
Rawka. Charakterystyczne dla ukfadu przestrzennego sieci rzecznej na obszarach gminy
jest jej asymetria; gestosc sieci rzecznej w obszarach potozonych na potudnie od Bzury- w
granicach Réwniny towicko-Btonskiej- jest duza, w przeciwienstwie do obszarow pétnocnych
- Réwniny Kutnowskiej, gdzie na obszarze gminy wystepuje jeden réw melioracyjny z
ujsciem do rz. Bzury na terenie wsi Patoki.

Stan czystosci rz. Zwierzyniec wg obserwacji (stan 2003) z uwagi na przekroczenia
zanieczyszczen biogennych opartych o wskazniki: azotu azotynowego oraz fosforu
o0go6lnego. Pozostate grupy parametrow charakteryzujgcych stan czystosci wody
przedstawiajg sie nastepujgco: wskaznik substancji organicznych (BZTs, ChZTu,, ChZ T,
ilos¢ tlenu rozpuszczonego) - klasa I; wskaznik substancji mineralnych (zawartos¢ chlorkow i
siarczanéw, wskaznik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa I; miano coli - klasa lll;
zawiesiny ogolne -klasa I.

Kilkuletnia obserwacja rzek pozwala na sformutowanie wniosku, iz zaznacza sie tendencja
do poprawy jakosci wody. Stezenia wskaznikéw decydujacych o klasyfikacji ulegty
ustabilizowaniu ze wskazaniem na osigganie coraz nizszych wartosci. Z biegiem lat maleje
liczba wskaznikdéw pozaklasowych. Najczesciej poziom normatywny Il klasy czystosci
przekroczony byt przez substancje biogenne(NO,,P.y) i fekalne miano Coli.

Granice terenéw zalewowych o prawdopodobienstwie wystgpienia p=0,5%
przebiegajg na ogét w bezpiecznej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie,
ze w czasie powodzi 200-letniej szerokos$¢ zalewu wody na odcinku od ujécia Rawki do
ujscia Skierniewki wyniesie 750 — 1250m. W zasiegu zalewu znajdg sie stawy rybne
Mystakéw, dolina ujsciowego odcinka rz. Skierniewki oraz fragmenty drég pomiedzy wsiami
Patoki - Karolew, Kompina - Bednary oraz Popow — stawy rybne koto Mystakowa.
Lewa poétnocna strona doliny Bzury potozona jest znacznie wyzej w stosunku do strony
prawej. Wystepuja tu wieksze spadki terenu i zasieg wylewu wéd powodziowych jest
mniejszy. Strona prawa doliny i pozostate tereny zalewowe (np. rzeki Skierniewki) stanowig
w wiekszosci uzytki zielone. Jest to najbardziej racjonalne wykorzystanie strefy zalewowe;.
Pokrycie gruntu darning zabezpiecza go przed rozmyciem w czasie przeptywu wody -
powoduje to minimalizacje strat i kosztéw powodziowych.
Na terenie gminy istnieje gesta sie¢ kanatow i rowéw odwadniajgcych. Nalezy
domniemywac, iz prowadzg one wody pozaklasowe a gtobwnym zZrodiem zanieczyszczen sg
zanieczyszczenia typu obszarowego (gtéwnie pochodzenia rolniczego). Sie¢ ta jest
przyczyng zaniku lokalnych zabagnien, wysiekow, drobnych oczek wodnych. Szczegdine
nasilenie tego zjawiska wystepuje na pograniczu wododziatéw pomiedzy zlewnig K.
Nieborowskiego i Doptywu spod Sypienia. Proces szybkiego odptywu wéd (gtéwnie typu
roztopowego i opadowego) powoduje obnizenie sie zwierciadta wéd podziemnych i
stopniowego zaniku lokalnego wystepowania wéd powierzchniowych. Obserwowany w
zwigzku z tym deficyt wody doprowadza sezonowo, poprzez niekorzystne zmiany w rezimie
wodnym, do:
- trwatego przesuszania polan $rédlesnych (Polana Siwica),
- zaniku lokalnych zabagnien,
- pogarszania warunkéw produkcyjnych gospodarki rolnej.
Cieki powierzchniowe na terenie gminy sg zwigzane hydraulicznie z pierwszym poziomem
wodonosnym, stgd podlegajg wahaniom w cyklu rocznym (maksimum w okresie wiosennym,
minimum w okresie letnio-jesiennym).
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2.4.4. Warunki hydrogeologiczne.

Obszar gminy znajduje sie w obrebie makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego (czesé
zachodnia), regionie Potudniowo-mazowieckim (cze$¢ potudniowo-zachodnia). W obszarze
wystepujg trzy gtéwne poziomy wodonosne: gérnokredowy, trzeciorzedowy i
czwartorzedowy. Z uzytkowego punktu widzenia najwazniejsze poziomy wodonosne
wystepujg w utworach czwartorzedowych.

Gtoéwne pietra wodonosne na terenie gminy to:
pietro trzeciorzedowe — tworzg wodonosne piaski miocenu i oligocenu jako przewarstwienia
itdw. Utwory te nie tworzg poziomu o charakterze ciggtym. Migzszos¢ warstwy wodonosnej
wynosi 10-40m. Wody na ogét dobrej jakosci, ale o stabej wydajnosci (Srednio 50 m3/h) i
cisnieniu 300Kpa. Wody eksploatowane gtéwnie w potudniowej i zachodniej czesci gminy
(Betchéw, Bobrowniki, Mystakéw) z gtebokosci 75 do 90m p.p.t;
pietro czwartorzedowe nadmorenowe — zwane pierwszym poziomem wodonosnym, cechuje
je wystepowanie ciggtego zwierciadta swobodnego o zmiennej migzszosci. Strefe
wodonosng tworzg piaski i zwiry aluwialne, wodnolodowcowe zlodowacenia Warty oraz
fluwialne piaski holocenskie. Gtéwnym zrodiem zasilania jest infiltracja. W rejonie dolin
rzecznych i obnizen terenu poziom wodonosny zwigzany jest z wodami powierzchniowymi,
okresowo moze wystepowac na powierzchni jako tzw. wody hipodermiczne. Warstwa
wodonosna ptytko zalega pod powierzchnig terenu, przewaznie na gtebokosci 2-3m.
Przestrzenne rozmieszczenie pierwszego poziomu wodonosnego ma charakter potudnikowy.
Obszary o gtebiej zalegajgcym zwierciadle (gtebiej niz 3,0 m p.p.t.) poprzedzielane sg
dolinami ciekéw wodnych (np. rz. Skierniewka i Kanat Nieborowski), gdzie zwierciadto zalega
na gtebokosci do 1m p.p.t.
pietro czwartorzedowe podmorenowe — zwane drugim poziomem wodonosnym, wystepuje
na gtebokosci 10 m (potudniowa czes¢ gminy ), 30m (centralna czes¢ gminy) do 50 m
(pdtnocna czesé gminy) p.p.t. w (najczesciej 20-25 m p.p.t.). Jego zwierciadto pizometryczne
stabilizuje sie na gtebokosci 3-7m p.p.t.. Wody tego pietra wystepujg w osadach zwirowo-
piaszczystych mtodszej czesci zlodowacenia potudniowopolskiego i limniczno-rzecznych
interglacjatu mazowieckiego oraz piaskach i zwirach wodnolodowcowych zlodowacenia
srodkowopolskiego. Pietro charakteryzuje sie ciggta, migzszg warstwg wodonosna,
zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami uzytkowymi. Jest pierwszym uzytkowanym
poziomem czwartorzedu, wody zwykle ujmowane za pomocg studni wierconych, rzadziej
kopanych. Sporadycznie zbiorniki wod podziemnych pietra czwartorzedowego pozostajg w
tacznosci hydraulicznej ze sobg na skutek luk sedymentacyjnych i rozcie¢ erozyjnych.
W dolinach rzek (Bzura i jej doptywy) i obnizeniach terenu (kompleks lesny BPK) wystepujg
ptytkie wody gruntowe moggce okresowo stagnowaé na powierzchni terenu w formie
zabagnien srédlesnych i okresowych stawow. Poza dolinami rzek wody gruntowe wystepuja
na gtebokosci 1,5 do 2m.
Zgodnie z mapa Waloryzacji i Ochrony Wéd Podziemnych zamieszczong w Atlasie
Hydrogeologicznym Polski (PIG, 1995), obszar gminy znajduje sig na potudniowo -
zachodnim obrzezu rozlegtego GZWP nr 215 - Tr o nazwie ,Subniecka Warszawska". Jest to
trzeciorzedowy, porowy zbiornik wodonosny obejmujgcy centralng czes¢ Niecki Brzeznej, dla
ktérego gtdwnym poziomem wodonosnym jest oligocenski poziom wodonosny (pietro
wodonosne wystepujgce na gtebokosci srednio 80m, gtdwnie poziom miocenski).
Obszar gminy znajduje sie poza potencjalnymi Obszarami Wysokiej Ochrony, ktére moga
zostac¢ ustanowione w strefach zasilania opisanego wyzej zbiornika.

2.4.5. Warunki geologiczno - gruntowe.

Budowa geologiczna.

W budowie powierzchniowych partii terenu gminy dominujgca role odgrywaja
osady czwartorzedowe. Ich migzszo$¢ wynosi na ogét od kilku do kilkunastu metrow (w
czesci potnocno-zachodniej w obnizeniach warstw trzeciorzedowych dochodzi nawet do
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80m). Przewazajg polodowcowe osady plejstocenskie wyksztatcone jako gliny zwatowe, ity,
mutki zastoiskowe, zwiry i piaski akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowe;.

Osady trzeciorzedowe nie stanowig ciggtej pokrywy mezozoiku ich migzszos¢ z
reguty nie przekracza kilkudziesieciu metréw. Pod wzgledem litograficznym wyksztatcone sg
na ogot z frakgji ilasto — piaszczystej z domieszka pytu weglowego.

Pod poziomem trzeciorzedowym pojawiaj sie miejscami osady kredy, a gtebiej poziomy jury.
Najmiodsze osady wyscietajg dna dolin rzecznych (najwiecej w dolinie rz. Bzury).
Wspoitczesng forme dolin uksztattowaty procesy fluwialne. Osady holocenu to gtéwnie piaski,
mutki i mady oraz namuty i torfy.

Czesc¢ potnocng gminy stanowi odstoniety ptat wysoczyzny morenowej zbudowanej
w przewadze z piaskow gliniastych i glin zwatowych. Badania sktadu osadéw dowodzg, ze
poziom ten budujg réznowiekowe gliny zwatowe natozone na siebie, utworzone w czasie
kilku kolejnych okresow glacjalnych zlodowacen srodkowopolskich (Odry i Warty). Warstwy
glin zwatowych utworzone sg przez rézne lgdolody, oddzielone sg od siebie poziomami
piaskéw. Warstwe powierzchniowg tworzg gliny zwatowe zlodowacenia Warty, ich migzszo$¢
czesto przekracza 20m.

Czes¢ potudniowa zbudowana w przewadze z osadéw piaszczystych i piaszczysto -
zwirowych zlodowacenia pétnocnopolskiego. Sg to utwory pochodzenia wodnolodowcowego
ztozone w wyniku proceséw erozyjno — akumulacyjnych zwigzanych z dziatalnoscig wod
pradolinnych oraz wéd sptywajgcych z obszaru Wysoczyzn: Skierniewickiej i Rawskie;.
Powierzchniowe warstwy stanowig w wiekszosci piaski drobnoziarniste z domieszkg frakc;ji
pylastych. Rzadko wystepujg soczewki piasku ze zwirem i gtazami. Na obszarze gminy
wystepuje udokumentowane ztoza geologiczne surowcow ilastych "Nieborow"
przeznaczonego do wyrobu ceramiki artystycznej - nie eksploatowane. Z uwagi na brak
ekonomicznych przestanek do jego eksploatacji nalezy sie spodziewac¢ wykres$lenia tego
ztoza z ewidencji.

Uwarunkowania budowlane.
W obszarze dominujg trzy typy terenéw B4, A¢, C. i Bob, o réznych predyspozycjach
budowlanych. Ponizsza tabela charakteryzuje warunki w poszczegolnych terenach.

Symbol | Potozenie terenu | Warunki budowlane i predyspozycje obszaru
Wschodnia i - podtoze gruntowe stanowig piaski na glinie zwatowej,
potudniowa czes$¢ |- zwierciadto wody gruntowej gtebiej niz 2,0 m p.p.t.,
B, gminy z - spadki terenu do 5%,
wytgczeniem dolin | - gleby V i VI klasy bonitacyjne;j,
ciekdw wodnych. |- obszar predysponowany do zabudowy mieszkaniowe;j.
Tereny w - podtoze gruntowe stanowig gliny zwatowe (lokalnie ity),
A, potnocno — - zwierciadto wody gruntowej gtebiej niz 2,0 m p.p.t.,
wschodniej czesci | - spadki terenu do 5%,
gminy. - gleby Ili lll klasy bonitacyjnej,
- tereny o dobrych warunkach budowlanych, ale predysponowane do
wykorzystania rolniczego.
- podioze stanowig grunty nosne (piaski i zwiry),
C.iB;b |Terenyw - zwierciadto wody gruntowej ptycej niz 2,0 m p.p.t.,
otoczeniu ciekéw | - spadki terenu do 15%,
wodnych. - gleby Vi VI klasy bonitacyjnej oraz uzytki zielone,
- tereny o niekorzystnych warunkach zabudowy wymagajgce
uregulowania stosunkéw wodnych, predysponowane do innych niz
zabudowa form zagospodarowania..

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny naturalnych zagrozeh geologicznych.
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2.4.6. Swiat roslinny.

Umiejscowienie geograficzne flory:

- kraina holoarktyczna w strefie stycznej do krainy atlantyckiej,

- zachodnia czes¢ Krainy Mazowieckiej,

Charakterystyka:

- na terenach ekstensywnie uzytkowanych gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, dolin
rzecznych oraz murawach napiaskowych wystepujg gatunki entomo - i arachnofauny
(owady i pajeczaki),

- rzadkie gatunki zwigzane ze Srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Rawki, w
szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegdw,

- flora zr6znicowana, gtéwnie z powodu ingerencji cztowieka,

- siedliska o charakterze naturalnym i pétnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z drzew
iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek i zbiornikdw wodnych, mokradta,

- siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrédki przydomowe i dziatkowe,
ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyptocia,
nieuzytki, rumowiska,

- w strefie przybrzeznej ciekdw wystepujg zadrzewienia olszowe, ktére miejscami
przechodzg w wieksze skupiska lesne (lasu fegowego),

- doliny rzek i ciekow uzytkowane sg niemal w catosci rolniczo; naturalne lub raczej
potnaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie przybrzeznej,

- nagromadzenia roslinnosci o duzych wartosciach przyrodniczych (takze kulturowych i
historycznych) wystepuja w kompleksach lesnych i parkach podworskich.

Zadrzewienie paséw drogowych
W zadrzewieniu pasow drogowych wystepuje topola, lipa sporadycznie wigz i wierzba.
Drzewostan wzdtuz drogi krajowej Nr 70 na odcinku Nieboréw — Arkadia oraz wzdtuz drogi
powiatowej Nieborow-Piaski ma charakter alei wpisanej do rejestru zabutkdw.
Flora dolin rzek, ciekéw, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.
Gatunkiem panujgcymi w dolinach rzek i ciekéw jest olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto
wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa (Salix caprea), bez czarny (Sambukus
nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica samicza (Athyrium filix-femina), kuklik
pospolity (Geum urbanum), gajowiec zéity (Galebdolon luteum), przytulia btotna (Galium
palustre). Roslinnos¢ trawiasta w otoczeniu zbiornikdw wodnych, koszona lub pozostawiona
jako uzytek porolny.

2.4.7. Swiat zwierzecy.

Wylgczajgc obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz parkow w Arkadii i
Nieborowie obszar gminy nie wykazuje bogatego stanu zasobdéw réznorodnosci biologicznej.
Wiekszym zréznicowaniem flory i fauny charakteryzujg sie jedynie tereny rolne, lesne oraz
doliny rzeczne. Doliny rzek Bzury i Skierniewki dla gminy petnig funkcje korytarzy
przewietrzajgcych. Ponadto dolina Bzury w systemie ekologicznym ECONET petni role
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym — spetnia wazng role srodowiskotwdrczg jako
obszar o wysokiej produktywnosci ekologicznej oraz obszar o charakterze powigzan
hydrologicznych, zapewniajacy ciggto$¢ wod powierzchniowych i ptytkich wod podziemnych.
Uzytkowane na terenie gminy stawy sg miejscem bytowania zab i wielu innych gatunkow
ptazéw. Uzytki zielone i tereny rolne o zaniechanej produkciji rolniczej stwarzajg mozliwos¢
funkcjonowania potnaturalnych ekosysteméw. Z sakow wystepujg tu gtownie gryzonie
synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur
wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus
agrarius).

Parki patacowe z dobrze zachowanym drzewostanem sg miejscem gniazdowania
rzadkich w skali kraju gatunkow ptakow: dzieciota sredniego i wielu innych dziuplakow:
muchotéwki zatobnej (Ficedula hypoleuca), trzech gatunkéw sikor i trzech dalszych
gatunkow dzieciotéw.
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2.4.8. Szczegblne obszary srodowiska.

Na terenie gminy ustanowiono nastepujgce formy ochrony przyrody:

- rezerwat przyrody,

-park krajobrazowy,

-obszar chronionego krajobrazu,

-ochrone gatunkowg roslin i zwierzat,

-formy indywidualne: pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy, parki.

Rezerwat florystyczny ,,Polana Siwica” o powierzchni 68 ha, dla ktérego obowigzuje
rozporzadzenie Nr 25/2007 Wojewody t.6dzkiego z dnia 1 czerwca 2007r. w sprawie
rezerwatu przyrody Polana Siwica (poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 21 grudnia 1988r w sprawie uznania za
rezerwat przyrody (Dz. U. Nr 191 poz. 1097). Celem ochrony $rddlesnych polan ze
zbiorowiskami roslinnosci bagiennej i torfowiskowej. Polana i przylegajacy don teren znajdujg
sie w zarzgdzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwo Skierniewice. Jest to unikalny w skali
kraju rezerwat tgkowo-bagienny z zakazem wstepu. Chronione tu sg zbiorowiska lesne,
takowe, szuwarowe, zaroslowe i wodne. Flora liczy 225 gatunkéw (18 mszakow i 117 roslin
naczyniowych), w tym 9 gatunkow chronionych i 4 na liscie roslin zagrozonych w Polsce.
Rezerwat jest takze ostojg zwierzyny i miejscem legowym ptactwa, m.in: kaczek, perkozow,
czapli siwej, derkacza a nawet bociana czarnego. Rezerwat zostat wtgczony do systemow
obszaréw NATURA 2000 (PLH100028 — specjalny obszar ochrony siedlisk Polany Puszczy
Bolimowskiej).

Bolimowski Park Krajobrazowy ustanowiony Uchwatg Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia 1986r w sprawie utworzenia Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego i obszaréw krajobrazu chronionego (Dz.Urz. Woj. Skierniewickiego Nr
5, poz.126) ze zmiang Rozporzgdzeniem Nr 31 Wojewody Skierniewickiego z dnia 19
czerwca 1995r w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Sk-go Nr 9
poz.78) Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia1986r, Rozporzgdzeniem

Nr 36/2005 Wojewody todzkiego z dnia 17 pazdziernika 2005r w sprawie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 318 poz. 2928) i
powiekszeniem obszaru parku o ziemie Nieborowskg z parkiem w Arkadii - Uchwata Nr
LX1/1684/10 z dnia 26 pazdziernika 2010 r. Sejmiku Wojewddztwa L.ddzkiego w sprawie
powiekszenia obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujgcego sie w granicach
wojewddztwa tédzkiego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 342 poz. 3013).

Obszar parku obejmuje obszar 23452ha, poddany ochronie w celu zachowania
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, dydaktycznych i rekreacyjnych.
Park potozony jest na terenie 8 jednostek administracyjnych. W gminie Nieboréw znajduje
sie 7,5 % powierzchni parku, tj. 2215ha (na terenie catych obszaréw wsi Chyleniec i
Michatowek oraz fragmentéw obszardéw wsi: Piaski, Nieboréw, Bobrowniki, Arkadia i
Mystakéw).

O bogactwie flory i fauny parku stanowi:

- okoto 900 gatunkow roslin naczyniowych,

- 87 gatunkow ro$lin rzadkich i gingcych,

- 47 gatunkow roslin chronionych,

- 163 gatunki zwierzat chronionych i 16 gatunkow zwierzyny fowne;,

- 17 gniazd bociana biatego,

- liczne pomniki przyrody,

- rezerwaty przyrody (m.in. Polana Siwica).

Znaczenie przyrodnicze parku podkreslaja:

- unikatowy walor doliny rzeki Rawki, kompleksu lesnego Puszczy Bolimowskiej z lasami
Nieborowskim oraz parki w Nieborowie i Arkadii,

- wysoki zasob informaciji genetyczne;,
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- jest to najwiekszy i najmniej zdeformowany system przyrodniczy miedzy dwiema duzymi
aglomeracjami Warszawy i t.odzi,

- wielokierunkowe powigzania z obszarami o wysokim i zréznicowanym potencjale

biocenotycznym.

Rejon Bolimowskiego Parku Krajobrazowego charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem

flory i fauny. Dotychczas udokumentowano istnienie okoto 1000 gatunkéw zwierzat, w tym

778 owadow i 209 kregowcow. O bogactwie faunistycznym parku swiadczy zestawienie

liczby gatunkéw kregowcow wystepujgcych w Polsce i stwierdzonych w BPK w obrebie

poszczegodlnych gromad.

Liczba gatunkéw | Liczba gatunkow % fauny
Gromada w Polsce w BPK krajowej
Kragtouste i ryby (Cyclostomata i 74 26 351
Pisces)
Ptazy (Amphibia) 18 10 55,5
Gady (Reptila) 9 5 55,5
Ptaki (Aves) 230 131 57,0
Ssaki (Mammalia) 85 37 43,7
Razem 416 209 50,7

Flora naczyniowa parku liczy ponad 900 taksonéw, co stanowi prawie 40% flory naczyniowe;j
Polski. Szczegdlnym jej walorem jest obecnos¢ znacznej liczby gatunkéw cennych,
zaliczanych do rzadko wystepujgcych w skali kraju. Range taka posiada 196 taksonow, czyli
az 22% flory parku. Do tego rodzaju taksonéw nalezg m.in.: fiotek mokradtowy (Viola
stagnina), starodub tgkowy (Ostericum palustre), selernica zytkowana (Cnidium dubium),
turzyca luznokwiatowa (Carex vaginata). Ponadto w obszarze stwierdzono obecnos¢ 110
gatunkow mszakow, tj. ok. 80% brioflory Polski. Gatunki rzadkie w skali kraju reprezentujgce
element borealny, uznane za relikty glacjalne to m.in.: skorpionowiec brunatny (Scorpidium
scorpioides), krzywosz Slnigcy (Tomenthypnum nitens). Na podkreslenie zastuguja
stanowiska cennych gatunkoéw flory segetalnej: Inicy oszczepowatej (Linaria elatine), owsa
szorstkiego (Avena strigosa) i groszka bulwiastego (Lacthyrus tuberosus).

W parku istniejg 102 udokumentowane zespoty i zbiorowiska roslinne, w tym 20
zespotéw lesnych i zaroSlowych, 72 tgkowe, torfowiskowe i szuwarowe, 10 zespotdéw
chwastéw segetalnych. Dominujacy udziat majg fitocenozy lesne, w tym najwiekszg
powierzchnie porastajg bory sosnowe.

Dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z otuling ustanowiono plan ochrony

zatwierdzony Rozporzgdzenie Nr 4/2008 Wojewody t.6dzkiego z dnia 27 lutego 2008 r. w

sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego wprowadzajgc

nowe uregulowania prawnych wymagajgcych uwzglednienia w ustaleniach planéw
miejscowych.

Dla wszystkich terenéw planowanej nowej zabudowy, dla ktérych z chwilg wejscia w zycie

niniejszego rozporzgdzenia brak jest obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala sie nastepujgce warunki architektoniczno-urbanistyczne budowy, rozbudowy,
podnoszenia standardu uzytkowego i technicznego oraz wymiany zainwestowania:

1) nie dopuszcza sie realizacji nowych budynkéw w pasie szerokosci 25 metréw od granicy
lasow panstwowych, ustalenie nie dotyczy gruntow rolnych i lesnych, dla ktorych
uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w oparciu o
przepisy odrebne w planach zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc;

2) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej —
1000 m?, preferowana 1 500 m?,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 2000 m?,

c) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2000 m?, z zastrzezeniem,
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d) akceptuje sie istniejgce podziaty wydzielajace dziatki budowlane o powierzchni
mniejszej niz okreslone w pkt 2 lit. a — ¢, pod warunkiem zachowania powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w pkt 3;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60% dla dziatki o powierzchni 1000 m?
oraz 65% powyzej 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 60% dla dziatki o powierzchni
1000 m? oraz 65% powyzej 1000 m?,

c) dla zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji — 65% powierzchni dziatki,

d) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 70% powierzchni dziatki, preferowana 90%, z
zastrzezeniem,

e) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 40% powierzchni dziatki;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, rozumiana jako najwieksza odlegtos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy gtdéwng kalenicg dachu budynku a gruntem rodzimym wynosi:
a) 9 metréw, fgcznie z uzytkowym poddaszem, dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i rekreacji indywidualnej; preferowana
wysokos¢ 8 m,

b) 9 m dla zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej; preferowana wysokos¢ dla
zabudowy ustugowej 8 m,

c) ustalenie nie dotyczy zabytkowych zespotéw zabudowy, dla ktérych obowigzujg
historyczne gabaryty budynku oraz budynkéw uzytecznosci publicznej i obiektow
budowlanych zwigzanych z ochrong przyrody, bezpieczenstwem publicznym oraz
ochrong laséw, dla ktérych dopuszcza sie inng wysokos¢, jednak nie wyzszg niz
niezbedna dla danego przeznaczenia;

5) nie dopuszcza sie realizacji dachow ptaskich, za wyjatkiem terenéw produkcyjno-
ustugowych; preferuje sie kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°;

6) nie dopuszcza sie realizacji dachéw niesymetrycznych, preferuje sie dachy dwu- i
wielospadowe;

7) zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachéw; preferuje sie biel i brgz;

8) nie dopuszcza sie ogrodzen z betonowych materiatéw prefabrykowanych; preferuje sie
ogrodzenia azurowe bez podmurdwki, z podmurdéwka niewystajgcg ponad powierzchnie
terenu lub z przerwami w podmuréwce, o maksymalnej wysokosci do 1,7 m;

9) zaleca sie budowe na dziatkach wtasnych matych zbiornikow retencyjnych zbierajgcych
wody opadowe z terenéw zabudowy;

10) w terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwtaszcza w strefach

PIR, zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych terenéw rekreacyjnych;

11) dla terendw zieleni urzadzonej przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia na inne cele, z zastrzezeniem § 19 ust. 15,

b) dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzenh sportowych, rekreacyjnych,
turystycznych, dydaktycznych oraz obiektéw matej architektury, z wyjatkiem parkéw
przypatacowych i podworskich, w ktérych zagospodarowanie moze by¢ realizowane
zgodnie z odrebnymi przepisami,

c) ustala sie obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80%.

Na terenach rolnych dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem

po spetnieniu tgcznie nastepujgcych warunkow:

1) teren przeznaczony pod zabudowe potozony jest poza obszarami o najwyzszych walorach
dla produkcji rolnej, prawnie chronionymi;

2) powierzchnia gospodarstwa spetnia warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, rozumiana jako najwieksza odlegtos¢ w rzucie
prostopadlym pomiedzy gtéwng kalenicg dachu budynku a gruntem rodzimym, 9 m dla
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy gospodarczej;

4) uwzglednienie warunkow architektoniczno-urbanistycznych okreslonych powyzej.

Obszar PARKU w granicach gminy Nieborow objety zostat réznymi dziataniami ochronnymi

w dostosowaniu do sytuacji terenowe w tym stanu zagospodarowania oraz wystepowania

elementéw chronionych srodowiska z podziatem na strefy funkcjonalne:
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a) strefe funkcji kulturowych parku (PZK-1), obejmujaca zabytkowy park w Nieborowie oraz
Zespot Przyrodniczo krajobrazowy "Nieborow",

b) strefe ksztattowania strefy ekologicznej (PKE-1 i PKE-2), z dodatkowymi warunkami
szczegotowymi:

- zaleca sie przystosowanie terendw lednych dla turystyki, rekreacji i dydaktyki poprzez
utworzenie parku lesnego na wschéd od drogi krajowej nr 70 w jej obecnym przebiegu;

- dla zabytkowej alei lipowej na odcinku Nieboréw-Piaski nie dopuszcza sie wprowadzanie
zadrzewien konkurujgcych skalg i przystaniajgcych wglad na aleje;

- dla zabytkowej alei lipowej na odcinku Arkadia-Nieborow zaleca sie ksztattowanie
brzegu lasu w sposob zapewniajgcy swobodny wzrost drzew alei,

c) strefe minimalizacji negatywnych oddziatywan ciggéw komunikacyjnych (PMO-1)
obejmujgce tereny w otoczeniu autostrady A2,

d) strefe kreowania ograniczonego rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw wiejskich (POR-6 i
POR-12) obejmujgcg obszar wsi Michatéwek i fragment wsi Chyleniec z zaleceniem
wprowadzenie zalesien, przede wszystkim w sgsiedztwie Laséw Nieborowskich.

W otoczeniu obszaru PARKU (pas terenu o szerokosci 200m po zewnetrznej stronie granic

PARKU oraz teren przytgczony) z podziatem na strefy funkcjonalne:

a) strefe regulowania i porzgdkowania intensywnego rozwoju funkcji pozarolniczych (OIR-4),

b) strefe ksztattowania krajobrazu kulturowego (OZK-1),

c) strefe kreowania ograniczonego rozwoju wielofunkcyjnego obszarow wiejskich (OOR-1 i
OOR-2),

d) strefe minimalizacji negatywnych oddziatywan ciggéw komunikacyjnych (OMO-1), o
ustaleniach odpowiednich dla stref potozonych w obszarze PARKU.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy "Nieboréw",
Utworzony Rozporzadzeniem Wojewody Skierniewickiego Nr2 z dnia 14 stycznia 1997r.
Obejmuje fragment wsi Nieboréw potozony po potudniowej stronie zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego przy wschodniej granicy kompleksu lasow LP Nadlesnictwa
Skierniewice. Obszar gruntéw rolnych po bytym gospodarstwie rolnym Muzeum narodowego
w Warszawie, przewidywany do zagospodarowania w formie parkowej z instalacjami
przyrodniczo-historycznymi oraz siedzibg Parku. Ponad 46 hektarowa enklawa od po6tnocy
graniczy z parkiem przypatacowym, z trzech pozostatych stron otoczony lasami. Tzw.
.Nieborowskie Pole” to byte lapidarium z kompleksem rowéw melioracyjnych i fragmentem
zdziczatych, wartosciowych, wilgotnych tgk. Okoto 3/4 jego powierzchni uzytkowane rolniczo,
badz odtogujgce od kilku lat. Stanowi element obcy, niekorzystnie kontrastujgcy z parkowo-
le$nym otoczeniem. Wzgledy przyrodnicze, kulturowe, dydaktyczne i turystyczne
przemawiajg za utworzeniem tu wyjgtkowego w skali kraju parku ekologicznego, ktéry bedgc
tagodnym przejsciem od parku angielskiego do lasu typowego zgromadzi w sobie cate
bogactwo flory i fauny, a takze elementy kultury materialne;j.
Rozporzadzeniem wprowadzono migdzy innymi zakazy:
a) polowania wedkowania, rybotéwstwa , chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych
zwierzat, z wyjatkiem czynnosci gospodarczych zleconych przez zarzadce,
b) palenia ognisk, poza czynnosciami zleconymi przez zarzadce,
¢) ruchu pojazdéw poza ruchem lokalnym na drodze publicznej Nr dziatki 660 i czynno$ciami
gospodarczymi,

d) zaktdcania ciszy.

W planie ochrony BPK dopuszcza sie realizacje Parku Ekologicznego na Polu
Nieborowskim, w tym siedziby Pracowni Terenowej Parku.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej".

Na obszarze obowigzujg ustalenia Uchwaty Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewodztwa
t.édzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia Br 6.2009
Wojewody t6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszar Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, zmienionego rozporzgdzeniem Nr 18/2009
Wojewody todzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 327, poz.2842).
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W granicach obszaru chronionego znajduje sie caty obszar wsi Piaski za wyjgtkiem
fragmentow potozonych w BPK, fragmenty obszaréw wsi: Patoki, Kompina, Karolew,
Bednary Kolonia, Bednary, Janowice, Mystakdéw, Bobrowniki, Dzierzgow, Dzierzgéwek i
Niebordéw.

Przedmiotem ochrony w obszarach jest zachowanie waloréw krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Bzury i Skierniewki (Lupi) oraz otoczenia
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Fragmenty Obszaru potozone na terenie gminy
wchodzg w sktad sieci europejskiej i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy
ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:

a) ekosystemy lesne, poprzez:

- utrzymanie ciggtosci i trwatosci komplekséw lesnych w Guzni,

- utrzymanie trwatych uzytkow zielonych jako podstawowego siedliska stanowigcego o
zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,

- zwiekszanie lesistosci, w szczegdlnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych na
obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione, z ksztattowaniem racjonalnej granicy polno-lesng i tworzeniem ciggtych
obszaréw lesnych umozliwiajgcych migracje duzych ssakéw (Obszary R3 na rysunku
studium i grunty klasy VI w pozostatych obszarach),

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w
szczegolnosci na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektéw matej retencji w tym
zbiornikéw wielofunkcyjnych wptywajgcych na zwiekszenie réznorodnosci biologicznej w
otaczajgcych lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srodlesnych
ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie laséw dla celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz sciezki edukacyjne, wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy Igdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu fgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas, a
takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, z
pozostawieniem kep drzew i krzewow,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkow zielonych na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie terminéw zabiegéw agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegodlnosci ptakéw,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez zaktadanie nowych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
towarzyszgcych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formag
ochrony nowych okazow,

- zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej z
wykluczeniem odwadniania obszarow wodo-btotnych, torfowisk i obszarow
zrédliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpaddw, rekultywacja terenow po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na ktérych
wyksztatcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych w
szczegolnosci wzdtuz rz. Bzury, Bobrowki, Skierniewka (tupia), Zielkowki, Uchanki,
Studwi i Nidy,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego waéd zlewni Bzury z

uwzglednieniem wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,
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- zachowanie i ochrona zbiornikdw wod powierzchniowych z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu waéd,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu ochrony krawedzi
taraséw rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych w
szczegoblnosci w granicach terendéw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot zbiornikéw i wzdtuz
brzegow rzek celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntow ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej zwtaszcza matej retencji z warunkiem zachowania drog ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazow:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow szczegoélnych, z wyjatkiem:

- urzgdzen wodnych,

- obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

- obiektéw zwigzanych z zadaniami na rzecz obronnosci kraju i bezpieczehstwa panstwa,

- inwestycji celu publicznego,

- obiektow, ktére zostaty dopuszczone do realizacji ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego,

b) realizacji zagospodarowania terenu:

- wymagajgcego likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenhstwa ruchu
drogowego,

- zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

- wymagajgcego zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

- wymagajgcego likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,

c) realizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 100m od linii brzegu rz. Bzury i jej
doptywdw, na odcinkach przeptywu przez obszar chroniony oraz od linii brzegu zbiornikdéw
wodnych z wyjatkiem:

- obszaréw wskazanych obowigzujgcym planem miejscowym pod zabudowe,

- obszaréw wskazanych na rysunku Studium pod zabudowe o symbolu B1 i B2,

- istniejgcych siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej,

- fragmentéw gruntéw ornych w obszarach R1, R2 i R3, na ktérych dopuszczono planem
miejscowym, realizacje obiektéw produkcji rolniczej.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r.(Dz. U. z
dnia 3 wrzesnia 2001r. poz. 1029) w sprawie okreslenia rodzaju siedlisk przyrodniczych
podlegajgcych ochronie w obszarze opracowania wystepuja:

- murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea),

- torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworczg (zywe) oraz zdegradowane, lecz zdolne do
naturalnej i stymulowanej regeneracji (Sphagnetalia magellanici, Rchynchosporion albae),

- Swietlista dgbrowa (Potentillo albae-Quercetum),

- teg jesionowo-olszowy (Circaeo-Alnetum),

- feg wigzowo-jesionowy (Ficario-Ulmetum campestris)

- feg topolowo-wierzbowy (Salici-Populetum).

Wiekszos¢ gatunkéw w/w zbiorowisk nalezy do chronionych i wystepuje w obszarze
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Cennym walorem parku jest obecnos¢ 22 gatunkéw
kregowcow zagrozonych wyginieciem, objetych ochrong gatunkows i/lub miedzynarodowymi
konwencjami o ich ochronie. Wsrdéd nich pie¢ umieszczonych jest w ,Polskiej czerwonej
ksiedze zwierzgt”. Sg to: mindég strumieniowy (Lampetra planeri), kropiatka (Porzana
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porzana), derkacz (Crex crex), bébr (Castor fiber), wydra (Lutra lutra). Pozostate gatunki sg
zagrozone w skali Europy:bgczek (Ixobrychus minutus), bocian czarny (Ciconia nigra),
bocian bialy (Ciconia ciconia), trzmielojad (Pernis Apivorus), btotniak stawowy (Circus
aeruginosus), zimorodek (Alcedo atthis), dzieciot czarny (Dryocopus martius), dzieciot sredni
(Dendrocopos medius), skowronek borowy (Lullula arborea), $wiergotek polny (Anthus
campestris), podrézniczek (Luscinia svecica), jarzebatka (Sylvia nisoria), muchotowka mata
(Ficedula parva), muchotéwka biatoszyja (Ficedula albicollis), gasiorek (Lanius collurio),
ortolan (Emberiza hortulana). Chronione bezkregowce to: biegacz skérzasty (Carbus
cariaceus), biegacz ogrodowy (Carbus hortensis), biegacz fioletowy (Carbus violaceus), paz
krélowej (Papilio machaon), mieniak struznik (Apatura ilia), trzmiel paskowany (Bombus
subterraneus), tygrzyk paaskowany (Arygope bruennichi).

W obszarze opracowania zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5
stycznia 2012r., w sprawie ochrony gatunkowej roslin uznaje sie za podlegajgce ochronie
Scistej m.in. nastepujgce dziko wystepujgce gatunki roslin:

- widtakowate (Lycopodiaceae) — wszystkie gatunki, tj. widtak wroniec (Lycopodium selago) i

widtak sptaszczony (Lycopodium complantum),

- storczykowate (Orchidaceae) — wszystkie gatunki, tj. storczyk krwisty (Dactylorhiza
incarnata),

- naparstnica zwyczajna (Digitalis grandiflora),

- gnidosz rozestany (Pedicularis sylivatica),

- gozdzik pyszny (Dianthus superbus).

Pomniki przyrody.

Zgodnie z zestawieniem “Pomniki przyrody wedtug gmin dawnego wojewodztwa
skierniewickiego wchodzgce w sktad obecnego wojewddztwa tédzkiego” opracowanego
przez Terenowy Zespoét Gospodarki Przestrzennej w Skierniewicach w czerwcu 1999r. na
terenie gminy Nieboréw znajduje sie 10 pomnikow przyrody — pojedyncze drzewa o
obwodach od 190 do 435cm. Lokalizacja w/w pomnikéw:

-na cmentarzu w Bednarach 6 wigzéw szyputkowych o obwodach 0d190 do 355cm,

-w Lesnictwie Nieboréw: dwie lipy drobnolistne o obwodach 340 i 400cm, dwa deby
szyputkowe o obwodach 350 i 435cm.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody za pomniki przyrody uznaje sie takze cate aleje
drzew. W obszarze opracowania znajdujg sie dwie aleje objete dodatkowo ochrong
konserwatorska: Arkadia-Nieborow-tasieczniki i Nieborow-Piaski o tgcznej dlugosci ok. 7km.
Drzewa w wieku 150-250 lat, o obwodach pni od 170 do 350cm. Sg to gtdwnie lipy, a takze
pojedyncze topole, sosny, wierzby i wigzy szyputkowe.

Uzytki ekologiczne.

Wedtug danych zawartych w ,Raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie tddzkim
w 2001r.” w powiecie towickim byty dwa uzytki ekologiczne o tgcznej powierzchni 3,05ha
(1,58 i 1,47ha). Obydwa usytuowane w granicach laséw Lesnictwa Nieborow. Sa to
zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemdw naturalnych majgce istotne znaczenie
dla zachowania zasobdéw genowych. Plan ochrony BPK proponuje ustanowienie uzytku
ekologicznego "t.gki koto Chylenca" obejmujgcego fragmenty wsi Michatéwek i Chyleniec
oraz dwa uzytki w lasach nadle$nictwa Skierniewice po zachodniej stronie dawnej drogi
krajowej Nr 70.

Parki i aleje drzew.
Krajobraz kulturowy jest wyrazem gospodarczej dziatalnosci cztowieka, zaréwno dobrej

(krajobraz harmonijny), jak i ztej (krajobraz dysharmonijny). Jest to uktad podlegajacy
ciggtym przemianom i przeksztatceniom. Najcenniejszy jest zespot patacowo-parkowy w
Nieborowie potaczony alejg lipowa z romantycznym parkiem w Arkadii, wies Nieborow o
Swiadomie ksztattowanym uktadzie przestrzennym (rozwijata sie wzdtuz osi na ktorej jednym
koncu byt kosciot, a na drugim patac z parkiem) oraz aleje drzew prowadzgce z Nieborowa
do wsi tasieczniki i Piaski.
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Park w Nieborowie ma czesciowo charakter barokowego ogrodu w stylu francuskim ze
strzyzonymi szpalerami grabowymi i geometrycznymi kwietnikami, a cze$ciowo jest
krajobrazowym parkiem angielskim o naturalnym charakterze. Rosng w nim lipy, klony,
topole i deby oraz taksony obce, jak: platany, klonolistne, mitorzgb, jatowiec sabinski i in.
Park w Arkadii zaprojektowany i wykonany w latach 1778-1820 ma charakter romantyczno-
sentymentalny. Zielen parku stanowi oprawe dla ruin, budowli i rzezb. Roslinnos¢ parku jest
przede wszystkim rodzima. Znajdujg sie tu ponad 200-letnie wigzy i lipy.

2.4.9. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar gminy posiada w petni antropogeniczne srodowisko. Zmiany w srodowisku dotycza:

- zabudowy terendw rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,

- spodziewanej poprawy jakosci Srodowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na
poprawe jakosci jezdni oraz zmiejszanie sie emisji z pojazdow samochodowych,

- poprawy stanu czystosci powietrza zwigzanej z poprawg stanu tta,

- poprawy stanu czystosci wéd powierzchniowych z uwagi na rozbudowe sytemu
odprowadzania i oczyszczania wdd opadowych z obszaréw zurbanizowanych oraz
eliminacje odprowadzania $ciekow sanitarnych bez ich oczyszczenia,

- zwiekszania powierzchni lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych niskiej jakosci.

2.4.10. Struktura przyrodnicza w tym struktura réznorodnosci biologiczne;j.

W sktad struktury przestrzennej srodowiska wchodza:

a) ekosystemy tgkowe, obejmujgce trwate uzytki zielone w dolinach rz. Bzury i jej doptywow
oraz wazniejszych ciekdw melioracyjnych, miejscami zagrozone wodami powodziowymi i
podtopieniami o przydatnosci rolniczej lub pétnaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy lesne, obejmujace istniejgce lasy w rozumieniu ustawy o lasach o
przydatnosci do produkciji lesnej,

c) agrocenozy dobrej jakosci, obejmujgce grunty rolne wysokiej jakosci (klasy I1i 1),

d) agrocenozy sredniej i niskiej jakosci, obejmujgce grunty rolne niskiej jakosci (klasy IV do
VI) o przydatnosci rolniczej, lesnej lub pod zabudowe,

e) ekosystemy wodne - rzeka Bzura z doptywami,

g) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:

- grunty zabudowy o przewadze zabudowy zagrodowej z mieszkaniowg i ustugowg we

wszystkich miejscowosciach gminy,

- grunty z zabudowg produkcyjng i ustugowa,

- grunty z zabudowg produkcyjng (kurniki) o charakterze fermowym,

- drogi oraz koleje,

- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,
Rozmieszczenie na obszarze gminy przyrodniczych jednostek przestrzennych nie jest
réwnomierne, zauwazalna jest dominacja niektoérych jednostek:
- ekosysteméw lesnych i agrocenoz niskiej jakosci w potudniowej czesci gminy,
- agrocenozy wysokiej jakosci w potnocnej czesci obszaru gminy,
Z oceny przydatnos¢ terenéw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujgce wnioski:
- dominuje przydatnos¢ terenéw pod rolnictwo,
- znaczna ilo$¢ gruntéw rolnych niskiej jakosci stwarza perspektywy do podniesienia

wskaznika lesistosci gminy.

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej na obszarze gminy mozna wyroznic:
- obszary znaczacych komplekséw Laséw Panstwowych (Nieboréw),
- doline rz. Bzury o przewadze laséw, tgk, szuwardw i zadrzewien nadrzecznych,
- pozostaty obszar gminy o bardzo niskiej bioré6znorodnosci, 0 dominujgcych uprawach
rolniczych miejscami sadowniczych (Kompina Patoki ), gdzie nie wystepujg gatunki
chronione a skfad gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi.
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja réznorodnosci biologicznej w dolinie rz.
Bzury. O znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych decyduja:
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a) koryto rzeki miejscami o zachowanej kretosci,
b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi,
c) wystepowanie siedlisk:
- wod ptyngcych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),
- wéd stojgcych (zbiorniki,),
- mineralnych (mokrych, Swiezych i suchych) i tegowych,
d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,
e) wystepowanie réznorodnosci gatunkowej ryb, ptakéw i innych kregowcow.

2.4.11. Powiazania przyrodnicze obszaru gminy z jego szerszym otoczeniem.

Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru z otaczajgcymi terenami gmin sgsiednich

dotycza:

- doliny rz. Bzury i Skierniewki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach sasiednich gmin,

- obszarow rolnych posiadajgcych swg kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar
gminy.

Dolina Bzury z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan

ekologicznych o znaczeniu krajowym. Dolina petni funkcje korytarza sptywu mas powietrza i

migracji zwierzat.

Kompleks laséw Nieborowskich jest zachodnim fragmentem Puszczy Bolimowskiej.

2.5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

Teren puszczanski, nizinny z dogodnymi drogami wodnymi sprzyjat pobytowi i
przemieszczaniu sie cztowieka. Swiadczg o tym liczne znaleziska na stanowiskach
archeologicznych. Na podstawie datowanych odkryé w otoczeniu obszaru gminy mozna
stwierdzi¢ bytowanie cztowieka juz w mezolicie (grob szkieletowy w Janistawicach gmina
Gtuchéw). Kolejne odkrycia to groby ciatopalne (Wiskitki), cmentarzyska kultury przeworskiej
(Zduny) oraz kultury wschodnio-pomorskiej i kloszowej (Kolonia Wola Szydtowiecka, Gole).
O falowym zasiedlaniu obszaru swiadczg liczne cmentarzyska wielokulturowe oraz z okresu
rzymskiego. Pozniejsze Slady wskazujg na zasiedlanie obszaréw taraséw nadzalewowych
posrod bagien i rozlewisk oraz doptywdw rz. Bzury. Charakterystyczny jest jednak bliski
kontakt osadnictwa z rzekami (Skierniewka, tupia, Zwierzyniec i pomniejsze doptywy).
Charakterystyczny jest brak stanowisk na terenach Lasow Panstwowych i mozna
przypuszczac, ze ten kompleks lesny (Puszcza Bolimowska) nie byt zasiedlany a gtéwne
miejsca pobytu zaznaczone sg w obrzezach puszczy.

Nazwa Nieboréw po raz pierwszy pojawia sie w dokumentach z XIV w. jako nazwa
wsi potozonej nie opodal piastowskich szlakéw prowadzgcych z Poznania przez teczyce,
towicz i Sochaczew do Warszawy oraz przez Bolimoéw, Mszczonéw, Rawe Mazowiecka i
Piotrkow Trybunalski do Krakowa. Nieborow znajdowat sie w potowie drogi fgczgcej dwie
osady miejskie - arcybiskupi Lowicz i krolewski Bolimow. Wokét Nieborowa skupito sie w
p6znym sredniowieczu szereg drobnych folwarkéw, nazwanych dobrami nieborowskimi.
Nalezaty do nich miedzy innymi okoliczne wsie: Piaski, Lasieczniki i Sypien. Obszar ten byt
otoczony od strony potudniowej, zachodniej i pdtnocnej dobrami koscielnymi nalezgcymi do
arcybiskupow gnieznienskich, a od strony wschodniej krolewszczyznami wchodzgcymi w
sktad starostwa Bolimowskiego. W okresie zaboréw dawne majatki krolewskie i duchowne
zmieniaty swoich wiascicieli. W szczegolno$ci dobra towickie ulegty sekularyzaciji -
przechodzity do rgk kréla pruskiego w pierwszym okresie zaboréw, poprzez rece marszatka
Davouta w okresie Ksiestwa Warszawskiego, a nastepnie do carskiej rodziny w okresie
Krélestwa Polskiego (do 1914r. jako dobra "Ksiestwa towickiego").

W wyniku reformy uwtaszczeniowej przeprowadzonej w duzej czesci wsi ksiestwa towickiego
znacznie wczesniej niz na innych terenach, bo juz w latach dwudziestych XIX w, nastgpit na
tych ziemiach przyspieszony rozwoj gospodarczy przyczynit sie do tego rowniez rozwoj
kolejnictwa. W roku 1845 uruchomiono pierwszy odcinek kolei warszawsko-wiedenskiej,
taczacej Warszawe ze Skierniewicami, a takze odgatezienie ze Skierniewic do towicza. W



45

roku 1861 wybudowano potgczenie kolejowe z Lowicza do Kutna. Natomiast w 1903r.
oddano do uzytku linie kolei kaliskiej tgczacej Warszawe z Kaliszem przez Sochaczew,
towicz i Lodz. (Wojewddztwo Skierniewickie - monografia regionalna, 1982r.). Zmiany
zachodzgce w regionie objawity sie miedzy innymi w osadnictwie - w wyniku komasacji
zmienity sie ksztatty wsi. Zniknety owalnice, ulicowki i wielodroznice, a na ich miejscu
powstaly rzeddwki, rozciggajgce sie na przestrzeni do 2km.

Nieco inaczej przebiegat proces rozwoju gospodarczego we wsiach stanowigcych dobra
nieborowskie. Odrebnosc¢ te zawdzieczajg przede wszystkim dziatalnosci Michata Hieronima
Radziwitta i jego zony Heleny z Przezdzieckich - pary magnackiej, ktora stworzyta te dobra,
rozwineta folwarki ksigzece i w sposob bezposredni wptywata na rozwdj gospodarczy i
kulturalny wsi folwarcznych, w tym takze na rozwdéj budownictwa chtopskiego. Obcigzenie
chtopdéw w tych dobrach byto bardziej ucigzliwe niz w sgsiednich dobrach arcybiskupich,
poziom rozwoju ekonomicznego poszczegodlnych wsi byt rowniez stosunkowo wysoki. W
latach 1881 - 1906 w Nieborowie pracowata manufaktura majoliki, ktérej wyroby znane byly
na obszarze Krolestwa Polskiego i zachodnich terenach Cesarstwa Rosyjskiego.
Zatozycielem manufaktury byt Michat Piotr Radziwitt. Dobra nieborowskie pozostawaty w
rekach rodziny Radziwittdw od 1774r do 1945r.

Gtownie dziatalnosci rodu Radziwittdw zawdzieczajg swojg wybitng wartos¢ zabytkowa
ocalate do naszych czasow: zespdt patacowo-ogrodowy w Nieborowie i park romatyczno-
sentymentalny w Arkadii. Budowe patacu w Nieborowie rozpoczat okoto roku 1695 kardynat
Michat Stefan Radziejowski wedtug projektu Tylmana z Gameren. Nowa rezydencja
wykorzystywata w czes$ci mury dawnego renesansowego dworu Nieborowskich. Budowe,
rozbudowe patacu i ogrodu kontynuowali pézniejsi jego wiasciciele: rodzina Towianskich,
Lubomirskich, tochockich, Oginskich i nastepnie Radziwittdéw. Ostatecznie zachowata sie
budowla barokowa z bogatym wystrojem wnetrz w stylu rokoko i klasycystycznym. Cenne
wyposazenie wnetrza patacu stanowig stylowe meble, obrazy, rzezby, kominki i wyroby
rzemiosta artystycznego. Bogata jest biblioteka patacowa. Ogréd nieborowski jest obok
zatozenia wilanowskiego, najlepiej zachowanym ogrodem barokowym w Polsce. Ostatecznie
zostat skomponowany w uktadzie regularnych ogrodéw francuskich. Wodny kanat dzieli
ogrod francuski od parku angielskiego. Atrakcjg ogrodu sg antyczne sarkofagi i nagrobki
rzymskie oraz "baby kamienne" z IX-X w.n.e.

Szereg obiektow zabytkowych znajduje sie w obrebie zabudowy pomocniczej patacu
Nieborowskiego. Zabudowe tg tworzg dwa zespoty: gospodarczy i folwarczny. Zespot
gospodarczy sktada sie z dawnej oficyny kuchennej (obecny pawilon mysliwski), budynku
przemystowego - tzw. Manufaktury, "starej" i "nowej" oranzerii, domkéw oficjalistow
dworskich, wozowni, stajni i innych pomniejszych budynkéw rozmieszczonych w
bezposrednim sgsiedztwie patacu. Natomiast zespét folwarczny rozmieszczony zostat po
drugiej stronie drogi wiodgcej do Bolimowa. Zespot ten stanowi typowe
dziewietnastowieczne zatozenie folwarczne. Duzy dziedziniec z sadzawkg posrodku
otoczony byt z trzech stron budynkami gospodarczymi - z dawnymi biurami zarzadu,
czworakami, magazynami, stodotami. Od strony drogi zlokalizowany zostat w XIX w. trzy-
kondygnacyjny spichrz z bogato zdobionymi elewacjami.

Sama wies Nieboréw jest typowg ulicdwkg z cechami dworskiej osady zaktadanej, potozone;j
na osi dwoch osrodkow dyspozycyjnych - dworu i kosciota. Po latach wies rozbudowata sie
poza pierwotny uktad ulic. Przy skrzyzowaniu drég, w poblizu gtéwnej bramy wjazdowej do
patacu znajduje sie zabytkowy budynek, wzniesiony w XIX w. w miejscu dawnego zajazdu, a
przeznaczony do petnienia funkcji uzytecznosci publicznej - jako siedziba wojta, areszt
wiejski i ochronka dla sierot. Neogotycki kosciét parafialny (ulokowany w pétnocnej czesci
wsi) powstat w latach siedemdziesigtych i osiemdziesigtych XIX w. z fundacji Zygmunta
Radziwitta.

Park w Arkadii zawdziecza swe istnienie Helenie Radziwittowej, ktéra w obrebie wsi Lupi,
nad rzekg o tej samej nazwie, postanowita urzadzi¢ ogréd romantyczno-sentymentalny (o
pow. ok.15ha). Wie$ tupia nalezata do dobr koscielnych, ale w roku 1778 zostata, w drodze
zamiany, nabyta przez Radziwittdw. Twdrcg podstawowej koncepcji przestrzennej i
architektonicznej Arkadii byt architekt Szymon Bogumin Zug. Swiatynia Diany, Dom
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Arcykaptana, Dom Murgrabiego, tuk Grecki, Domek Gotycki, Galeria Arkadowa, Jaskinia
Sybilii, Akwedukt, brama dawnego cyrku to giéwne budowle parku z czaséw jego pierwszego
etapu rozwoju a jednoczes$nie te, ktore zachowaty sie do naszych czasow. W najblizszym
otoczeniu parku, po drugiej stronie drogi wiodgcej do towicza, znajdowaty sie zabudowania
wsi i folwarku. Dopetnieniem przestrzennego rozplanowania zespotéw: patacowego,
ogrodowych i zabudowan wsi folwarcznych sg aleje lipowe w ciggu drogi prowadzacej z
Nieborowa do Arkadii, z Nieborowa do tasiecznik i z Nieborowa do Piask.
Catos¢ wyzej opisanych, historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych stanowi o
wysokich walorach kulturowych obszaréw gminy Nieboréw. Szczegdlnie wartosciowy jest
krajobraz kulturowy obszaréw potozonych wzdtuz traktu tgczacego Arkadie z Nieborowem i
dalej w kierunku wsi tasieczniki i Piaski. Ich atrakcyjnos¢ dla turystyki zwieksza
bezposrednie sgsiedztwo komplekséw lesnych Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, a
takze bliskos¢ miasta towicza.
Na terenie gminy Nieboréw ochrong prawng zostaty objete nastepujgce obiekty (zabytki
wpisane do rejestru zabytkow):
1) dawna rezydencja letnia Radziwittow w Arkadii (Park z pawilonami) dec. Nr 145/73 z 12
sierpnia 1967r. w tym:
- park - dec. Nr 73A z 19 maja 1982r.
- Swigtynia Diany - nr decyzji 538/74 z 12 sierpnia 1967r,
- Dom Arcykaptana - nr decyzji 539/75 z 12 sierpnia 1967r,
- Dom Murgrabiego - nr decyzji 540/76 z 12 sierpnia 1967r,
- Luk Grecki - nr decyzji 541/77 z 12 sierpnia 1967r,
- Domek Gotycki - nr decyzji 542/78 z 12 sierpnia 1967r,
- Galeria Arkadowa - nr decyzji 543/79 z 12 sierpnia 1967r,
- Jaskinia Sybilii - nr decyzji 544/80 z 12 sierpnia 1967r,
- Akwedukt - nr decyzji 545/81 z 12 sierpnia 1967r,
- Brama Cyrku - nr decyzji 546/82 z 12 sierpnia 1967r,
2) aleje lipowe wzdtuz drog Arkadia - Nieboréw - Lasieczniki i Nieboréw - Piaski - nr decyz;ji
1150/296 z 14 czerwca 1974r,
3) zespdt dawnej rezydencji - patac w Nieborowie - Nr decyzji 146/83 z dnia 12 sierpnia
1967r. w tym:
- park patacowy w Nieborowie - Nr decyzji 561/98 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- dawny Browar w osadzie patacowej - Nr decyzji 547/84 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- oranzeria | - Nr decyzji 548/85 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- oranzeria Il - Nr decyzji 549/86 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- dawny spichlerz - Nr decyzji 550/87 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- oficyna patacowa - Nr decyzji 551/88 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- dawny dom oficjalisty (p6tnocny) - Nr decyzji 552/89 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- dawny dom oficjalisty (potudniowy) - Nr decyzji 553/90 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- dawna stajnia - Nr decyzji 554/91 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- budynek dawnej wozowni - Nr decyzji 555/92 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- budynek dawnego zarzadu folwarku w Nieborowie - Nr decyzji 556/93 z dnia 12 sierpnia
1967r.
- kuznia - Nr decyzji 557/94 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- dawny chlew Nr decyzji 558/95 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- budynek gospodarczy w parku w Nieborowie - Nr decyzji 559/96 z dnia 12 sierpnia
1967r.
- dawna obora - Nr decyzji 560/97 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- czworak - Nr decyzji 786 z dnia 27 lutego 1988r.
4) kwatera wojenna w Bednarach (na cmentarzu grzebalnym)- nr decyzji 881 z 14 kwietnia
1992r,
5) kosciét p. w. Sw. Macieja z cmentarzem przykoscielnym w Betchowie - Nr decyzji 973 z
dnia 30.06.1994r.),
6) osada neolityczna w Dzierzgowie - Nr decyzji 1031/291 z dnia 22 listopada 1968r,
7) cmentarz wojenny zotnierzy polskich w Kompinie - Nr decyzji 911 z dnia 12 grudnia 1992r,
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8) koscidt p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Nieborowie - Nr decyzji 521 z dnia 27 grudnia 1979r.
9) cmentarz rzymsko-katolicki w Nieborowie (Nr decyzji 802 z dnia 20.11.1991r.),
10) stup graniczny i dom dréznika w Patokach - Nr decyzji 181/614 z dnia 24 sierpnia 1967r.

Poza wyzej wymienionymi obiektami i obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw, do gminnej
ewidencji zabytkdw wpisano ponizsze obiekty i obszary posiadajgcych cechy znaczgce dla
krajobrazu kulturowego

Arkadia w obszarze dawnej rezydencji letnia Radziwittdw w Arkadii:
- brama czasu,

- brama historyczna,

- dom ogrodnika,

- dom Marii Konopnickiej,

- fragmenty lapidarialne,

- grobowce ztudzen,

- kapliczka na wzgdérzu gotyckim,

- kolumna,

- mur z hermami,

- studnia,

We wsi Arkadia i Mystakow:

- strefa Scistej ochrony konserwatorskiej parku,
- kapliczka przy domu Nr 17,

- tama,

Bednary:

- cmentarz przykoscielny,

- cmentarz rzymsko-katolicki,

- dom wielorodzinny Nr 43,

- dworzec kolejowy,

- kapliczka na rozdrozu,

- kosciét par. Rzymsko-Kat. p.w. sw. Matgorzaty i Macieja,
- stodota murowana przy kosciele,

Betchow:

- cmentarz grzebalny,

- dworzec,

- kaplica pogrzebowa przy kosciele,

- kapliczka przy domu Nr 41,

- kapliczka przy domu Nr 129.

Dzierzgow: - dom Nr 57,

- kapliczka przy domu Nr 7.

Julianéw: - kaplica poswiecona polegtym w latach 1919-1920.
Kompina:

- aleja prowadzaca do cmentarza grzebalnego,
- cmentarz grzebalny,

- cmentarz przykoscielny,

- domy Nr 19, 79, 81, 91,

- kapliczka obok domu Nr 90,

- kapliczka obok domu Nr 42,

- kapliczka w murze ogrodzenia plebanii,

- koscidt,

- most drewniany na drodze do Bednar,

- plebania,

- stajnia w zagrodzie Nr 9,

- stajnia przy domu Nr 91.

We wsi Nieboréw:

- cmentarz przykoscielny przy kosciele par. p.w. MB Bolesnej,
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- dom ludowy,

- figura przy domu Nr 38,

- figura przy domu Nr 81,

- kapliczka przy drodze do Nieborowa Wschodniego,

- plebania,

- zajazd,

- strefa $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego,

- strefa ochrony krajobrazu zatozenia Arkadia — Nieboréw.

W obrebie obszaru zespotu dawnej rezydencji - patac w Nieborowie:

- kapliczka przy patacu,

- kapliczka w obrebie zabudowy patacowej,

- wartownia przy bramie do patacu.

Patoki: - kapliczka.

Karolew: - cmentarz, ewangelicki.

Sypien: - dom Nr 36 i kapliczka.

Obiekty te wskazane sg do ochrony w celu zachowania formy architektonicznej. Réwniez
otoczenie tych obiektow winno by¢ zagospodarowane z uwzglednieniem warunkéw
ekspozyciji.

Istniejg podstawy merytoryczne (unikatowy w skali europejskiej) do wpisu zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie i parku w Arkadii wraz z tgczgcymi je alejami - na liste pomnikéw
historii. Stosownie do obowigzujgcych unormowan prawnych wszelkie dziatania inwestycyjne
wobec obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, jak rowniez inwestycje prowadzone na
obszarach stanowisk archeologicznych podlegajg nadzorowi ze strony wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.6. Warunki i jakosci zycia mieszkancéw.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkahcow danego regionu a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej swiadczy poziom zycia mieszkancow oraz stan i
jakos¢ infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, ze potencjat mate;j
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wiasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jakos¢, zycia mieszkancéw podlegajg
wptywom réznych czynnikow. Poczucie komfortu oraz bezpieczenstwa jest subiektywng
wartoscig, z ktérg wigzg sie nastepujgce czynniki:
- wysokos¢ zarobkow,
- warunki pracy,
- poziom wyksztatcenia i dostepnos¢ do osrodkow edukacii,
- dostep do placéwek stuzby zdrowia i ustug medycznych,
- warunki i zasoby mieszkaniowe,
- wskaznik przestepczosci,
- sytuacja drogowa.
W miescie Lowiczu funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej wptywajace na
komfort i jakos¢ zycia mieszkancow gminy. Nalezg do nich: siedziba panstwowej strazy
pozarnej, siedziby bankdéw, samorzgdowe instytucje spofeczne, obiekty oswiaty szczebla
ponad gimnazjalnego, stadiony sportowy, sklepy, niepubliczne zaktady opieki zdrowotne,;.
Zupetnie odrebng ptaszczyzng tyczacy sie jakosci zycia, ale posrednio wptywajgca na

warunki zycia w danej spotecznosci jest poziom bezpieczenstwa publicznego. Nad
bezpieczenstwem mieszkancow i trzymaniem porzadku w gminie towicz czuwa Komenda
Powiatowa Policji w towiczu. Ponadto w powiecie towickim dziatajg Centra Reagowania
Kryzysowego, ktore powotane sg do zbierania informacji o zagrozeniach, ich przetwarzania i
reagowania na wystepujgce zagrozenia, co pozwala na racjonalizacje wykorzystania
wszystkich podmiotow dziatajagcych w sferze tadu, porzadku i bezpieczenstwa oraz
prowadzenia akcji ratunkowych.

Na terenach gminy pogorszenie jakosci zycia i zdrowia ludzi moze nastgpi¢ w
obszarach oddziatywania ucigzliwosci komunikacyjnych - drogi krajowe Nr 92 i 70, oraz linie
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kolejowe. Nalezy przyjac¢, ze pas terenu o szerokosci od 100m do 150m liczgc od krawedzi
drogi krajowej Nr 92 i Nr 70 oraz pas terenu o szerokosci 40m od toréw kolejowych nie jest
odpowiedni dla statego przebywania ludzi. Przekroczenia emisji toksycznych spalin
samochodowych, hatasu i wibracji stanowig o zagrozeniu dla zdrowia ludzi. Pas drogowy
autostrady A2 na odcinkach stycznych do zabudowy jest izolowany ekranami akustycznymi.
Tereny nieizolowane sg niezabudowane.

Na pozostatym obszarze nie wystepujg czynniki obnizajgce jakos¢ srodowiska zamieszkania.
Na pozostatych fragmentach w terenach zabudowanych nie wystepujg elementy obnizajgce
jakosci zycia i stanu zdrowia mieszkancow z wyjatkiem terendéw doliny Bzury i Skierniewki
gdzie warunki klimatyczne i hydrograficzne (mozliwo$ci podtopienn wodami powodziowymi)
stwarzajg warunki negatywne dla statego pobytu ludzi.

2.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wigzg sie z problematykg obszaréw o
negatywnych warunkach omowiong w rozdziale 2.6 oraz z odpornoscig zabudowy na
zagrozenia nadzwyczajne (pozar, powodz).

Podstawowe miejsca zagrozenh ludnosci to:

- drogi o zanizonych parametrach jezdni (droga krajowa Nr 70 bez utwardzonych poboczy na
z wyjatkiem odcinka dojazdowego do wezia ,Skierniewice”, pozostate drogi nizszych
kategorii 0 jezdniach zawezonych, bez poboczy utwardzonych lub chodnikow),

- skrzyzowania z drogami krajowymi bez paséw witgczenia na lewo- i prawo-skrety,

- skrzyzowania z liniami kolejowymi.

Z analizy stanu zabudowy wynika ocena o znacznej odpornosci pasm zabudowy na wypadek

pozaru. Budynki w wiekszosci sg murowane o pokryciach dachu nierozprzestrzeniajgcych

ogien. Nie wystepujg zageszczenia zabudowy utatwiajgcej rozprzestrzenianie ognia a

zaistniate wypadki pozaréw w siedliskach ograniczone byty do budynku, w ktérym pozar

zostat wywotany.

Zgodnie z ustaleniami "Planu operacyjnego ochrony przeciwpowodziowej powiatu

towickiego" - styczen 2002 oraz studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej (Etap )

MGGP S.A. - 2007r, na terenie gminy Nieboréw wyrézniono nastepujgce obszary

szczegolnego zagrozenia, powodzig (zalania lub podtopienia wodami o

prawdopodobienstwie 1%):

- tereny uzytkéw zielonych w dolinie rz. Bzury i dolnym odcinku rz. Skierniewki,

- odcinki drog lokalnych (Patoki - Karolew, Kompina - Bednary, Mystakow Brzozéwek -
Mystakow Stara Wies),

- otoczenie stawdw rybackich w Mystakowie (same stawy sg chronione groblami),

- fragmenty zabudowy potozonej w strefie krawedziowej dolin rzecznych (podtopienia o
gtebokoéci od 0,5m) wsi Janowice, Bednary Wie$ i Mystakow i pojedyncze siedliska w
Bobrownikach zblizone do doptywow rzeki Skierniewki.

W strefie zalewu o gtebokosci powyzej 0,5m nie wystepujg budynki. Zagrozenie mienia

ludnosci moze wystgpi¢ jedynie w sytuacji wystgpienia wylewow letnich i dotyczy¢ bedag

zniszczenia pokosow traw pozostawionych na tgkach. Przyjmujgc za podstawe delimitaciji
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wodami o prawdopodobienstwie
wystepowania 2% nalezy stwierdzi¢ ze wskazane obszary podtopien (wsi Janowice, Bednary

Wie$, Mystakow i pojedyncze siedliska w Bobrownikach) bedg niezagrozone a wody

powodziowe bedg sie miesci¢ w granicach uzytkéw zielonych dolin rzecznych.

2.8. Wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ponizsze zestawienie zderza uwarunkowania dajgce szanse rozwoju z uwarunkowaniami
dziatajgcymi hamujgco (uwarunkowania progowe) na rozwdj gminy w poszczegolnych
obszarach zycia gminy.
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na
rozwoj gminy.

1. Otoczenie gminy
1.1. Potozenie w
systemie osadniczym
kraju

- potozenie w Warszawsko-
£6dzkim pasmie rozwoju
osadnictwa,

- potozenie na trasach ruchu
kotowego rangi ponadregionalnej
oraz na trasach turystyki miedzy-
narodowej i krajowej,

- potozenie przy wezle autostrady
A2 z drogg krajowg Nr 70,

1.2. Otoczenie
polityczne i prawne

- prawne ograniczenie kompetencji
samorzadu wynikajgce z wysokiej
centralizacji zarzgdzania panstwem,

1.3. Warunki
makroekonomiczne

- duzy wptyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali kraju na rozwoj
gminy,

- uzaleznienie budzetu gminy od
wysokosci dotacji i subwencji z budzetu
panstwa,

1.4. Bezposrednie
zwigzki funkcjonalne z

- gmina sasiednia - m. Lowicz peni
obstuge ludnosci w zakresie

otoczeniem funkcji ponad-gminnych w tym
szkolnictwa $redniego i
wyzszego, administracji
powiatowej, stuzby zdrowia,
1.5. Polityka - powigzanie obszaru gminy liniami | - wzrost wskaznika ruchu na drogach

przestrzenna panstwa.

komunikacyjnymi i sieciami
infrastruktury technicznej i w tym
sieciami elektro-energetycznymi
opartymi o gtdéwne punkty
zasilania w towiczu,

- utrzymanie gazociggu
przesylowego ze stacjg
redukcyjng w towiczu,

- utrzymanie gestej sieci drég
obstugujgca réwniez ruch lokalny,

- utrzymanie na terenie gminy
terendw zamknietych
(kolejowych),

krajowych srednio 20% na 5 lat,

- modernizacja szlakoéw kolejowych
towicz-Sochaczew i towicz-
Skierniewice z ograniczeniem
przejazdow przy jednoczesnym braku
realizacji przepustow gospodarczych i
wiaduktow,

1.6. Polityka
przestrzenna
samorzadu.

- tereny promowane do zabudowy
w wiekszosci wyposazone w
miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego,

2. Potencjat
demograficzno-
spoteczny

- duza w skali rejonu liczba
ludnosci (w poréwnaniu do innych
gmin ziemskich),

- stabilizacja liczby mieszkancéw w
gminie o zréznicowanym tempie
zmian zaréwno w ujeciu
czasowym jak i przestrzennym z
tendencja do wzrostu,

- postepujace ,starzenie” sie ludnosci w
stopniu rownym innym obszarom
rolniczym rejonu,

3. Finanse publiczne

- tendencja wzrostowa dochodow
wiasnych gminy w ostatnim
piecioleciu,

- tendencja wzrostu dotacji i
subwencji w ostatnim piecioleciu,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na
rozwoj gminy.

4. Gospodarka lokalna

- umiarkowana skala zjawiska
bezrobocia wsrdd ludnosci gminy,
z utrzymujacg sie w ostatnich
latach tendencjg malejaca,

- wystepowanie zaktadow
produkcyjno-ustugowych z
tendencjg do zwiekszania ich
liczby,

- mate zréznicowanie branzowe
gospodarki gminy z dominujgcg pozycja
rolnictwa, i ustug

4 .1. Rolnictwo

- wystepowanie
wielkoprzestrzennych,
jednorodnych obszaréw
rolniczych o dobrych warunkach
glebowych (llIl'i IV klasy) w
poétnocnej i centralnej czesci
gminy,

- prywatna wtasnosc¢ prawie
wytaczng forma wiadania
gruntami rolnymi,

- Srednio nie najlepsza jakos¢ gruntow

4 .1. Rolnictwo

- korzystna struktura agrarna
gospodarstw rolnych,

- utrwalona specjalizacja produkgji
rolniczej:

-hodowla bydta i trzody chlewne;,

- upraw sadowniczych (Kompina i
Patoki),

- stosunkowo wysoki poziom
zainwestowania terendw rolnych i
gospodarstw (Sredni stopien
zmeliorowania terenéw rolnych,
duzy odsetek budynkow
inwentarskich o dobrych stanach
technicznych, wysoki wskaznik
wyposazenia w techniczne Srodki
produkcji, dobra dostepnosé
komunikacyjna terenow, petne
zaopatrzenie w energie i wode),

4.2. Produkcja
pozarolnicza

- duza ustabilizowana liczba
podmiotéw rejestrujgcych
dziatalno$¢ gospodarcza,

- wystepowanie zaktadow
produkcyjnych z wtasng bazg o
znacznej wartosci
zainwestowania.

- brak ,duzych” podmiotéw
gospodarczych zatrudniajgcych wielu
pracownikéw oraz charakteryzujgcych
sie stabilnoscig w prowadzonej
dziatalnoéci,

- mata stabilno$¢ podmiotéw
podejmujgcych dziatalnosé
gospodarcza,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco
na rozwoj gminy.

4.3. Ustugi

- bliskie potozenie miejskiego
osrodka, skupiajgcego wiekszos¢
obiektéw ustugowych,
gwarantujgcych obstuge ludnosci w
zakresie ponadpodstawowym i
czesciowo podstawowym,

- sprywatyzowane ustugi osobiste i
handlu,

- zmodernizowana baza szkolnictwa
podstawowego i gimnazjalnego,

- mozliwos¢ rozwoju funkciji
rekreacyjnej w oparciu o walory
przyrodnicze Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego i Zespot Patacowo-
parkowy Nieboréw-Arkadia,
ukierunkowanej na wypoczynek
Swigteczny,

- mozliwosci rozwoju funkcji obstugi
podréznych przy trasach
komunikacyjnych,

5. Dziedzictwo
kulturowe

- wystepowanie atrakcyjnych po
wzgledem turystycznym, obiektéw
zabytkowych,

- potencjalny pomnik historii
obejmujgcy zespdt patacowo-
parkowego w Nieborowie i parku w
Arkadii wraz z tgczgcymi je alejami,

6. Jakos¢ srodowiska.

- w stanie istniejgcym brak statego
zagrozenia degradacjg srodowiska
przyrodniczego, zaréwno ze strony
czynnikow wewnagtrz-gminnych jak i
czynnikow zewnetrznych,

- warunki solarne wyrdzniajgce sie
wysokim ustonecznieniem (z roczng
sumg catkowitego promieniowania
stonecznego - 86,3 kcal/cm2, ze
wskaznikiem ustonecznienia
wzglednego srednio w roku - 37% ),
stosunkowo duzg iloécig dni
pogodnych (miesiecznie 6,6),
stosunkowo matym zachmurzeniem,

- wysoki wskaznik termiczny (23
stopnie C, dtugi okres bezmrozny w
roku (231 dni),

- dtugi okres wegetacyjny - 214 dni,
przy dtugim lecie oraz krotkiej lub
Sredniej zimie,

- niedobér opaddéw atmosferycznych,
wyrazajgcy sie srednioroczng sumg
opadow atmosferycznych od 525
mm do 550 mm, niskg -
Srednioroczng sumg dni z opadem
135,7, takze wysoka czestotliwoscig
wystepowania ciggow
bezopadowych (okresow
posusznych),

- wysokg warto$¢ rocznej sumy
parowania terenowego, co jest
réwniez przyczyng okresowych
deficytow wody w glebie (rocznie od
500 do 520 mm).

6.1. Obszary
chronione

- prawna ochrona przyrodniczo
wartosciowych obszaréw potozonych
na terenie gminy w tym parku
krajobrazowego i obszaréw
chronionego krajobrazu, o wysokich
walorach $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazowego wchodzgcego w
skfad ponadregionalnych systemoéw
przyrodniczych,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco
na rozwoj gminy.

6.2. Zasoby
geologiczne

- udokumentowane ztoza kopalin
pospolitych w Nieborowie — ity nie

posiadajg znaczenia gospodarczego.

6.3. Wartos¢ gleb

- koncentracja chronionych gruntéw
rolnych (klasy Il do IV) w pétnocnej i
centralnej czesci gminy,

- odsetek uzytkéw rolnych klas
bonitacyjnych od Il do IV w wielkoSci
ponizej 50%,

6.4. Stan Srodowiska
przyrodniczego.

- zanieczyszczenie powietrza miesci
sie w granicach 30% do 50% normy
dopuszczalnej,

- duze mozliwosci dolesien gruntéw
rolnych w potudniowej czesci gminy,

- pozaklasowy stan czystosci wod
gtéwnych rzek,

- lokalne zanieczyszczenia wéd w
rowach melioracyjnych, zrzutami
$ciekdw komunalnych i sSrodkami
produkcji rolniczej

- przekroczenia norm
zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi gruntow i wéd
powierzchniowych wzdtuz drog
krajowych,

6.5. Zagrozenia.

- tereny potozone ponizej poziomu
powodziowej wody dwustuletniej sg
pozbawione zabudowy i zajmujg
obszar trwatych uzytkow zielonych,

- z uwagi na przewéz fadunkow
niebezpiecznych liniami kolejowymi i
drogami krajowymi, na obszarach
przylegtych mogg wystgpi¢ chwilowe
zagrozenia srodowiska , wywotane
zdarzeniami o charakterze katastrof,

- pasy terenu sgsiadujgce z drogami
krajowymi, liniami kolejowymi bedg
wykazywac statg tendencje wzrostu
zanieczyszczen Srodowiska ze
strony komunikacyjnych,

- gesta sie¢ linii
elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ wymaga utrzymania
uzytkowania terenéw pod liniami w
formie upraw rolnych,

7. Wiadanie terenem
gminy.

- dominujgca pozycja wtasnosci
prywatnej w strukturze wtadania
gruntami,

- znaczne rozdrobnienie wlasnosci
gruntowych mierzone liczba dziatek
geodezyjnych i ich przecietng
powierzchnia,

- dominujgcy wydtuzony ksztatt
dziatek bedgcych odrebng
wiasnoscia,

8. Stan zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- rbwnomierne rozmieszczenie
zabudowy osadniczej na obszarze
catej gminy, o dominujacej funkc;ji
rolniczej,

- tendencja do dogeszczania
istniejgcych ciggéw zabudowy
zagrodowej, budynkami o funkgc;ji
nierolniczej (skala zjawiska réozna w
poszczegodlnych miejscowosciach
gminy),

- zakonczona budowa systemu
zaopatrzenia w wode,

- znaczna gestos¢ sieci
elektroenergetycznych ze stacjami
transformatorowymi,
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Czynniki rozwoju
gminy

rozwoju gminy.

Uwarunkowania dajgce podstawe do

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco
na rozwoj gminy.

(cd)

gazyfikacje gminy,

drdg,

weztem A2

- bliskie (Lowicz) potozenie stacji
redukcyjna gazu umozliwia szybkg

- stosunkowo dobra jakos¢ i gestosé

- dobre skomunikowanie obszaru
gminy poprzez krajowg sie¢ drog z

8.1. Struktura

- zabudowa miejscowosci

- pasmowa zabudowa utrudnia

osadnicza uformowana w pasma przydrogowe o | wyposazenie w sie¢ kanalizacji
jedno lub dwustronnej zabudowie, sanitarnej z uwagi na znaczne
- zabudowa nie obcigza kosztami wydtuzenie sieci,
wyposazenia w sie¢ drog
dojazdowych,
8.2. Warunki - zasoby mieszkaniowe wystepujg - zréznicowana wartos¢ zasobdéw

mieszkaniowe

jednorodzinnej.

przede wszystkim w zabudowie
zagrodowej oraz w réwnym stopniu w
zabudowie mieszkaniowej

mieszkaniowych w poszczegdlinych
miejscowosciach,

- znaczne, nasilenie budowy domoéw
mieszkalnych.

Wplyw uwarunkowan na ksztattowania kierunkéw rozwoiju.

Lp.

Kategoria uwarunkowan

Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszarow.

1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu, Rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania

zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, terenu.

2 Stan fadu przestrzennego i wymogow Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki

jego ochrony, zagospodarowania terenu.

3 Stan Srodowiska, w tym:

3.1. | - stan rolniczej i leSnej przestrzeni Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:
produkcyjnej, wystepowanie - obszaréw rozwoju produkgji rolniczej o
znaczacych obszaréw gruntéw rolnych | ograniczonej zabudowie lub wytgczonych z
wysokiej jakosci, zabudowy,

- obszaréw rozwoju produkcji leSnej w tym terenow

do zalesienia.

3.2. | - udokumentowana i eksploatowana Uwarunkowania decydujg mozliwosci zaopatrzenia

wielko$¢ i jakosé zasobow wodnych, w wode dla celéw komunalnych i produkcyjnych w
tym intensywnej produkcji warzywniczej.

3.3. | - wymogi ochrony Ssrodowiska i przyrody, | Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
antropopresji na obszary chronione (chronionego
krajobrazu, parku krajobrazowego) i utrzymaniu
terendw biologicznie czynnych (pétnaturalnych lub
naturalnych)

3.4. | - wymogi ochrony krajobrazu Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu zabudowy

kulturowego. do uksztattowanych pasm zabudowy w
miejscowosciach poza osrodkiem gminnym.

4 Stan dziedzictwa kulturowego i Uwarunkowania decydujg o formie

zabytkow. zagospodarowania w otoczeniu obiektow
zabytkowych w tym:

- zachowania w stanie dotychczasowego
uzytkowania otoczenia cmentarzy,

- utworzenia strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
wokot parku w Arkadii i zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie.

5 Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w | Uwarunkowania decydujg o koniecznosci

tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w
stycznos$ci do drog krajowych.
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Lp. |Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszarow.
6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert

terenowych pod rozwéj sfery produkgiji i ustug
bazujgcej na zblizeniu do podstawowej sieci drég
(krajowych) oraz wezta "Nieboréw" na autostradzie

A-2.
7 Stan prawny gruntéw. Uwarunkowania nie ograniczajg rozwoju
przestrzennego zabudowy i rolnictwa.
8 Wystepowanie obiektow i terenow Uwarunkowania wymagajg wtgczenia do warunkow
chronionych na podstawie przepiséow zagospodarowania wszystkich ustalen zawartych w
odrebnych. przepisach powotujgcych obszary chronione z

przystosowaniem do warunkdw lokalnych.

9 Wystepowanie udokumentowanych zt6z | Uwarunkowania wymagaja:

kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych. | - ochrony udokumentowanych zt6z geologicznych z
wykluczeniem eksploatacji na obszarach
zabudowy,

- okreslenia kierunku rozwoju umozliwiajgcego
eksploatacje ztoza oraz zasad rekultywac;ji.

10 | Stan systemow komunikac;i i Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci
infrastruktury technicznej, w tym stopien | promowania terenéw do zabudowy z uwagi na braki
uporzgdkowania gospodarki wodno- uzbrojenia terenu.

Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Wptyw Samorzgdu na powyzsze sfery posiada réozne formy. Moze sie
przejawiac poprzez:

a) kierowanie srodkéw budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spoteczne czy
techniczne) - forma bardzo ograniczona z uwagi na szczupto$¢ srodkdéw i duzy udziat w
budzecie pozycji przeznaczanych na biezgce funkcjonowanie sfery socjalnej i komunalnej
gminy,

b) pozyskiwanie srodkéw pozabudzetowych, w tym i przewidzianych na realizacje zadan
rzgdowych na obszarze gminy oraz $rodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki
Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidtowym funkcjonowaniem systeméw
ponadlokalnych (np. na budowe sieci gazowej, przebudowe tras drég krajowych itp),

c) promocje realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntowa,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg wtasnego potencjatu roboczego,

- realizacje inwestycji wspolnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe, stymulujgcych rozwdj
gospodarki lokalnej i zmniejszajgcych bezrobocie poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach

miejscowych,

- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzacych w przestrzeni gminy.
Istotg takich dziatan jest wprowadzenie zasady ciggtosci obserwaciji, analizowania i
diagnozowania, zapewniajgcych coraz gtebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg
diagnoze i trafniejsze decyzje.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie petni¢ gmina. Opierajgc sie na analizie
stanu zagospodarowania gminy mozna zestawi¢ mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia
oraz misje gminy.

Misja rozwoju gminy.
"Ksztattowanie gminy jako dynamicznie rozwijajgcego sie, wielofunkcyjnego i
zintegrowanego z regionem i miastem towicz, obszarem ziemskim:
- dbajgcego o wzrost poziomu zycia mieszkahcow,
- chronigcego wartosci historyczne i przyrodnicze,
- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju przedsigbiorczo$ci,
- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreacji niedzielnej i pobytowej,
- wspierajgcego rozwoj szkolnictwa, kultury oraz sportu,
- otwartego na inwestorow".

Powyzsze gtdwne cele przektadajg sie na cele szczegdtowe obejmujgce wszystkie
wazniejsze sfery zycia gminy.
Cele ekonomiczne obejmuja:
- rozwdj lokalnego rynku pracy,
- rozwdj nowych matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,
- rozwdj ustug o znaczeniu lokalnym,
- restrukturyzacje rolnictwa.
Cele spoteczne obejmuja:
- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,
- zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajgce potrzeby lokalne,
- zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,
- zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Cele przyrodnicze obejmuja:

- zahamowanie proceséw degradacji Srodowiska,

- zachowanie istniejgcych wartosci Srodowiska,

- ochrone zasobéw bedgcych podstawg rozwoju,

- poprawe zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow,

- zachowanie wartos$ci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,

- ochrone i optymalng eksploatacje zt6z kopalin.

Cele kulturowe obejmuja:

- zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo —

kulturowego,

- wpisanie na liste pomnikéw historii, zespotu patacowo-parkowego w Nieborowie i

parku w Arkadii wraz z tgczgcymi je alejami.
Cele przestrzenne obejmuja:

- uporzadkowanie struktury zabudowy gminy,

- wyeliminowanie konfliktow wynikajgcych z réznych sposobow uzytkowania terenéw.
Podstawowym zadaniem Samorzadu jest zabezpieczenie interesdéw publicznych
spotecznosci, ktorg reprezentuje. Duza czes¢ tych dziatan jest osadzona w gospodarce
przestrzennej, nalezg do nich:

- zapewnienie terenéw dla inwestycji, w tym inwestycji publicznych,

- budowa systemow transportu i infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury
spotfecznej,

- ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- restrukturyzacja uzytkowania terendw i ich zagospodarowanie,

- likwidacja terendéw zdegradowanych.
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Rolg Samorzadu jest, okreslenie przedmiotu, rozmiaru i stopnia ochrony lokalnych intereséw

publicznych. Przewodnig my$lg polityki przestrzennej, realizowanej na terenie gminy bedzie

dazenie do ,réwnowagi rozwoju” a nastepnie do zachowania ,rownowagi rozwoju”. Pod

pojeciem "réwnowagi rozwoju" nalezy rozumiec:

- wyrbwnywanie zaniedban w rozbudowie systemow transportu w stosunku do poziomu
motoryzacji i ruchliwosci mieszkancéw,

- likwidowanie luki infrastrukturalnej wyrazajgcej sie tym, ze wiecej jest terenéw
zabudowanych niz uzbrojonych (szczegdlnie w kanalizacje sanitarng),

- oczyszczanie takiej samej ilosci $ciekdw i utylizacji takiej samej ilosci odpadow, jaka jest
produkowana,

- poprawianie proporcji w strukturze terenéw zurbanizowanych poprzez intensyfikacje
wykorzystywania terendw a tym samym zmniejszanie tempa ich przyrostu i rozproszenia,

- zachowanie elementéw krajowego (OCHK) systemu ekologicznego na terenie gminy.

W ramach aktywnej polityki przestrzennej bedg podejmowane inicjatywy i przedsiewziecia

stuzgce poprawie jakosci przestrzeni oraz uzyskania mocnej pozycji konkurencyjnej gminy

wzglednie jej utrzymanie.

Bedg to przede wszystkim decyzje planistyczne i realizacyjne, stuzgce aktywizacji

przestrzeni, to jest stymulowaniu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do

przyjetej strategii rozwoju.

Zadania zwigzane z kierunkami rozwoju przestrzennego posiadajg rézng "wage" oraz

niejednakowy wptyw na tempo rozwoju.

Wystepujg zadania zwigzane z przekraczaniem "progdw" rozwojowych, rozumianych jako

potrzeby wykonania duzego wysitku inwestycyjnego, umozliwiajgcego dalszy rozwdj.

Gmina stoi przed "progami" zwigzanymi generalnie z ochrong srodowiska i zapewnieniem

pro-ekologicznej energii dla celdéw grzewczych.

Kontynuacje budowy systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, rozwigzanie

problemu utylizacji odpadoéw oraz doprowadzenie gazu bedg priorytetami rozwojowymi

gminy. Powyzsze priorytety posiadajg jednoczesnie wptyw na promocje gminy, a co za tym

idzie na:

- rozwéj funkcji zapewniajgcych prace i dochody mieszkancéw,

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

- rozwéj ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych.

Istotnym dla rozwoju gminy jest wykorzystanie potozenia na styku aglomeracji warszawskie;j i

tédzkiej oraz posiadanie terenow dobrze skomunikowanych drogami krajowymi Nr 2 i 70 oraz

linig kolejowa. Istotne jest potozenie obszaru gminy:

- na styku z miastem towicz,

- w poblizu wezta na autostradzie A2, umozliwiajgce aktywizacje terenow w Nieborowie,
Betchowie i Dzierzgowie.

Uwarunkowania przekfadajg sie na mozliwosci rozwojowe gminy i pozwalajg przeprowadzié¢

analize atutdw i stabosci oraz szans i zagrozen rozwoju przestrzennego gminy.

Atuty gminy to:

- tendencja do stabilizacji liczby ludnosci,

- umiarkowana na tle innych gmin, skala zjawiska bezrobocia wsrod ludnosci,

- wystepujgce tendencje do odchodzenia od rolnictwa jako gtdéwnego zrédta pracy i
utrzymania,

- Sredni poziom struktury agrarnej gospodarstw rolnych,

- zmniejszanie sie liczby czynnych siedlisk zagrodowych, skorelowane z tendencjg
zwiekszania sie sredniej wielko$ci gospodarstwa i powstawaniem siedlisk mieszkaniowo-
ustugowych,

- 0golnie dobra jako$¢ zabudowy siedlisk rolniczych,

- istnienie warunkow naturalnych o wysokich walorach sprzyjajgcych rozwojowi rekreacji,

- utrzymujgca sie tendencja wzrostowa liczby podmiotéw podejmujgcych dziatalnos¢
gospodarcza,

- Sredni ogodlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
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- w stanie istniejgcym brak objawdw degradacji sSrodowiska w stopniu zagrazajgcym utratg
réwnowagi przyrodniczej,

- brak na terenie gminy znaczgcych obiektéw zaliczanych do grupy inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska,

- wtasnosé prywatna podstawg rozwoju produkcji rolnej,

- dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa,

- gesta siec stacji transformatorowych umozliwiajgca zasilanie dodatkowych terenéw
budowlanych w miejscach ich skupienia,

- rozwinieta sie¢ telekomunikacyjna umozliwiajgca zwiekszanie liczby abonentow,

- znaczna wielkos¢ areatdw gospodarstw rolnych umozliwiajgca zastosowanie w siedliskach
przydomowych oczyszczalni sciekdw z rozsgczkowaniem wod oczyszczonych do gruntu,

- posiadanie regulatora prawnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na catym obszarze gminy, dajgcego podstawe do koordynacji rozwoju
przestrzennego,

- posiadanie atrakcyjnych obszarow pod wzgledem przyrodniczym (Bolimowski Park
Krajobrazowy) i kulturowym (zespét patacowo-parkowego w Nieborowie i parku w Arkadii
wraz z tgczacymi je alejami).

Stabosci gminy to:

- 8redni potencjat produkcyjny w sferze rolnictwa w szczegdlnosci w potudniowej czesci
gminy,

- dominacja wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem oswiaty i opieki spotecznej,

- niewielka liczba zagréd nowoczesnych, do ktérych mozna wprowadzi¢ intensywng
produkcje rolnicza,

- niska lesistos¢ i wystepowanie znacznych obszaréw o monokulturze laséw sosnowych
wymagajgca wprowadzenia bioréznorodnosci gatunkowej,

- wystepowanie obszarow o bardzo niskiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- mozliwe lokalne zanieczyszczenia ptytkich wéd gruntowych oraz wéd w rowach w efekcie
zrzutdw nieoczyszczonych sciekow bytowych i stosowania chemicznych srodkéw produkcji
rolniczej,

- mozliwe wystgpienie zanieczyszczen wod opadowych oraz wéd powierzchniowych
sciekami komunalnymi, gnojowicg i sSrodkami chemicznymi uzywanymi do produkgcji rolne;j,

- kolizje przebiegu drogi krajowej Nr 70 z zabudowg mieszkaniowa,

- stosunkowo gesta sie¢ drég powiatowych i gminnych charakteryzujgca sie zanizonymi
parametrami pasa drogowego i jezdni,

- brak Sciezek rowerowych.

Szanse gminy to:
- przebieg poprzez obszar gminy drég krajowych Nr 92 i 70,

- Wezet ,Skierniewice” na autostradzie A2,

- bliskie potozenie chtonnych rynkéw zbytu w towiczu, Lodzi i Warszawie,

- mozliwos¢ pozyskania pozabudzetowych srodkow pomocowych krajowych i zagranicznych
na rozwoj rolnictwa,

- dekoncentracja dziatalnosci gospodarczej w miastach (wysokie ceny ziemi, wysoka cena
sity roboczej, wysokie ceny mieszkan) z przechodzeniem podmiotéw i ludnosci do gmin
podmiejskich i gmin dobrze skomunikowanych,

- rosngce zainteresowanie tradycjami i kulturg obszaréw wiejskich,

- obszary chronionego krajobrazu posiadajgce szczegdlne walory rekreacyjno-
wypoczynkowe, umozliwiajgce promowanie agroturystyki,

- zespot patacowo-parkowego w Nieborowie i parku w Arkadii wraz z tgczgcymi je alejami
promujgce rozwdj ustug turystycznych,

- nie wystepowanie imisji zanieczyszczen z obszarow sgsiednich, powodujgcych
przekroczenie norm dopuszczalnych,

- uktad drég powiatowych i gminnych jest dostatecznie gesta i zabezpiecza podstawowe
potaczenia pomiedzy poszczegolnymi miejscowosciami a Lowiczem,
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- dostepnosé¢ srodkéw pomocowych na rozwdj sieci drég i infrastruktury technicznej.

Zagrozenia gminy to:
- duze uzaleznienie tempa rozwoju gospodarczego gminy od tempa rozwoju kraju,

- uzaleznienie budzetu gminy od wysokosci dotacji i subwencji z budzetu panstwa (ca 60%),
- niepewno$¢ warunkéw funkcjonowania polskiej gospodarki rolnej i przetwérstwa owocéw i
warzyw w strukturach Unii Europejskiej z konsekwencjg poniesienia wysokich naktadéw

przystosowawczych,

- migracja stata mieszkancow o najwyzszej aktywnosci i najwyzszych kwalifikacjach do
Warszawy i todzi lub krajéw Unii Europejskiej,

- malejgce zainteresowanie inwestoréw i pracodawcow sitg roboczg o niskim poziomie
wyksztatcenia,

- malejgce Srodki na aktywizacje zawodowg bezrobotnych,

- obcigzanie gmin dodatkowymi zadaniami bez zabezpieczenia finansowego,

- bardzo mata lesistos¢ gminy pomimo wystepowania gleb stabych,

- narastajgca konkurencja w pozyskiwaniu inwestoréw z zewnatrz,

- podnoszenie "poprzeczki" w oferowaniu warunkéw i standardéw dla inwestorow,

- wystepujgce zanieczyszczenia (drogi Nr 92 i 70 w zakresie powietrza, zanieczyszczenia
gleb, ponadnormatywnego hatasu i wibraciji,

- zagrozenia nadzwyczajne, jakie mogg wystgpi¢ wzdtuz linii kolejowych oraz drég krajowych
i wojewodzkich z uwagi na przewozy fadunkéw niebezpiecznych oraz w otoczeniu
rurociggu naftowego.

Atuty i stabosci oraz szanse i zagrozenia okreslone powyzej przektadajg sie wprost na
kierunki rozwoju przestrzennego i majg wptyw stymulujgcy lub hamujacy stosownie do ich
tredci.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy
bedzie w wiekszosci utrzymany jako sfera produkcji rolniczej. W obszarze tym zabudowa
bedzie ograniczona do zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej. Wieksze zmiany struktury przestrzennej wystgpig w miejscowosciach
potozonych w zblizeniu do obszaru m. Lowicza i wynika¢ bedg z ekspansji terenowej w
sektorze mieszkalnictwa (Bobrowniki, Betchéw, Mystakéw i Nieboréw) oraz obszarow
potozonych przy drogach krajowych i w zblizeniu do wezta "Skierniewice" w sektorze
produkcyjno-ustugowym (Kompina, Betchéw, Dzierzgow).

Struktura przestrzenna pozostatych miejscowosci dotyczgca obszaréw zabudowy zostata w
znaczacym stopniu umocowana ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych. W
studium akceptowane sg ustalenia planéw miejscowych z niewielkimi korektami nie
wptywajgcymi na strukture przestrzenng. Zmiany znaczgce dotyczg wyznaczenia w
STUDIUM nowych terenéw produkcyjno-ustugowych dla ktérych samorzgd przewiduje
sporzadzenie zmiany planéw miejscowych.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Centrum administracyjno-ustugowym dla gminy jest Nieborow. Na sie¢ osadniczg sktadaja
sie miejscowosci w liczbie 18 o roznej dynamice i roznych preferencjach rozwoju. Na
ksztattowanie sieci bezposredni wptyw maja:

- potozenie w stosunku do ciggéw komunikacyjnych (PKP, drogi krajowej),

- jakos¢ srodkow produkciji rolnej,

- potozenie w stosunku do kompleksow lesnych Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- posiadanie historycznych i kulturowych zasobdw.
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Nie zaktada sie tgczenia jednostek osadniczych. Ponizsze zestawienie okres$la role
poszczegodlnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy oraz kierunki zmian funkciji
poszczegolnych miejscowosci:

Nazwa Dotychczasowe funkcje | Gtéwne czynniki
Lp. | miejsco- miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkgcji
WOSCi. wiodgca uzupetnia- | kierunki zmian
jaca funkgiji.

1. Arkadia rolnictwo | kultura Staba jakos¢ Zachowanie funkgciji kultury.
gruntéw, Ograniczanie rolnictwa na rzecz
park "Arkadia" lesnictwa. Wprowadzanie

mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmach istniejgcej
zabudowy.

2. Bednary rolnictwo Staba jakos¢ Zachowanie funkgciji rolnictwa z

Kolonia gruntéw na intensyfikacjg na obszarach
fragmentach wsi. wysokiej jakosci. Rozwdj le$nictwa
na gruntach niskiej jakosci.
Wprowadzanie mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug w
pasmach istniejgcej zabudowy.

3. Bednary rolnictwo | mieszkalni- | Wysoka jako$c¢ Zachowanie funkgiji rolnictwa z
ctwo gruntéw na intensyfikacjg na obszarach
jednoro- wiekszosci obszaru | wysokiej jakosci. Rozwdj le$nictwa
dzinne, wsi. Stacja kolejowa. | na gruntach niskiej jakosci.
ustugi Wprowadzanie mieszkalnictwa

jednorodzinnego w pasmach
istniejgcej zabudowy.

4. Befchéw mieszkal- | rolnictwo, Stacja kolejowa. Ograniczanie rolnictwa na rzecz

nictwo rekreacja, Atrakcyjne tereny lesnictwa.
jednoro- produkcjai |rekreacyjne ze Rozwdj mieszkalnictwa
dzinne ustugi, zbiornikiem jednorodzinnego i ustug w strefie
lesnictwo wodnym. Niska oddziatywania stacji kolejowe;j.
jakos¢ gleb. Rozwdj zabudowy techniczno-
produkcyjnej w kompleksach
stycznych do wezta "Skierniewice".

5. Bobrowniki | rolnictwo | mieszkalni- | Przystanek Ograniczanie rolnictwa na rzecz
ctwo kolejowy. Staba lesnictwa.
jednoro- jakos¢ gruntow. Rozwdj mieszkalnictwa
dzinne, jednorodzinnego i ustug w strefie
ustugi oddziatywania przystanku

kolejowego.

6. Chyleniec lesnictwo | rolnictwo, Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
rekreacja gruntow. Sasiedztwo | lesnictwa. Rozwdj zabudowy
indywidu- kompleksow lesnych | mieszkaniowej i rekreacyjnej
alna. Bolimowskiego wytgcznie na obszarach

Parku obowigzujgcych planéw
Krajobrazowego. miejscowych. Ochrona uzytku
ekologicznego "tgki koto
Chylenca".
7. Dzierzgéw |rolnictwo |Zabudowa | Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz

jednorodzin-
na

gruntow.

Pasmowa zabudowa
WSi.

Wezet autostrady
A2.

lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug w
istniejgcym pasmie. Ograniczenia
zabudowy w korytarzu j autostrady
A2. Rozwoj terenéw techniczno-
produkcyjnych w obszarze
oddziatywania wezta autostrady i
drogi Nr 70.
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Nazwa Dotychczasowe funkcje | Gtéwne czynniki
Lp. |miejsco- miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkcji
WOSCI. wiodaca uzupetnia- | kierunki zmian
jaca funkciji.
8. Dzierz- rolnictwo | Ustugi, Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gowek zabudowa gruntéw. lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
jednorodzin- | Wielopasmowa jednorodzinnego i ustug w
na zabudowa wsi. istniejgcych pasmach.
Ograniczenia zabudowy w
korytarzu autostrady A2.

9. Janowice rolnictwo Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntow. lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
Pasmowa zabudowa | jednorodzinnego i ustug w
WSi. istniejgcym pasmie.

10. | Julianéw rolnictwo Wysoka jakos¢ Zachowanie funkgiji rolnictwa z
gruntéw. Pasmowa | intensyfikacjg na obszarach
zabudowa wsi. wysokiej jakosci. Wprowadzanie

mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmie istniejgcej
zabudowy.

11. | Karolew rolnictwo Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntéw na lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
fragmentach wsi. jednorodzinnego i ustug w

istniejgcym pasmie.

12. | Kompina rolnictwo | ustugi Staba jakosc¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntow na lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
fragmentach wsi. jednorodzinnego i ustug w
Droga krajowa Nr 92 | istniejgcym pasmie oraz w
udostepniona obszarze wokot szkoty.
poprzez Promocja terenéw techniczno-
skrzyzowanie z produkcyjnych.
drogg powiatowg Nr
2714E.

13. | Michatéwek |leénictwo | rolnictwo, Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
rekreacja gruntow. Sasiedztwo | le$nictwa. Rozwdj zabudowy
indywidua- | kompleksow lesnych | mieszkaniowej i rekreacyjnej
na. Bolimowskiego wytgcznie na obszarach

Parku obowigzujgcych planéw

Krajobrazowego. miejscowych. Ochrona uzytku
ekologicznego "tgki koto
Chylenca"

14. | Mystakow rolnictwo Mieszkalni- | Srednia jako$¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
ctwo gruntow. lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
jednorodzin | Wielopasmowa jednorodzinnego i ustug w
ne zabudowa wsi. istniejgcych pasmach.

Przystanek
kolejowy.

15. | Nieborow rolnictwo | ustugi, Centrum Ograniczanie rolnictwa na rzecz
kultura, administracyjne. lesnictwa i zabudowy
produkcja Zespot patacowo- mieszkaniowej jednorodzinne;.
nierolnicza. | parkowy. Srednia Rozwdj mieszkalnictwa

jakos¢ gruntow. jednorodzinnego i ustug w
istniejgcych pasmach oraz w
kompleksach "Zygmuntow" i
"Brygidow". Rozwdj ustug
zwigzanych z obstuga turystyczng i
rekreacjg. Rozwoj zabudowy
techniczno-produkcyjne;.
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Nazwa Dotychczasowe funkcje | Gtéwne czynniki
Lp. |miejsco- miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkcji
WOSCI. wiodaca uzupetnia- | kierunki zmian
jaca funkciji.

16. | Patoki rolnictwo Wysoka jakos¢ Zachowanie funkgiji rolnictwa z
gruntow. Pasmowa | intensyfikacjg na obszarach
zabudowa wsi. wysokiej jakosci. Wprowadzanie

mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmach istniejgcej
zabudowy.

17. | Piaski rolnictwo Srednia jako$¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntow. lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa

jednorodzinnego i ustug w
istniejgcych pasmach.
Ograniczenia zabudowy w
korytarzu autostrady A2.

18. | Sypien rolnictwo Wysoka jakos¢ Zachowanie funkgji rolnictwa z

gruntéw. Pasmowa
zabudowa wsi.

intensyfikacjg na obszarach
wysokiej jakosci. Wprowadzanie
mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmie istniejacej
zabudowy.

Gtéwnymi weztami rozwoju sieci osadniczej bedg wsie: Nieborow, Betchow, Bobrowniki,
Mystakow, Bednary i Kompina.
Wsie Michatoéwek i Chyleniec bedg posiadaty charakter rekreacyjny ze znacznym
ograniczeniem zabudowy oraz funkgciji rolniczej na rzecz lesnictwa.

Miasto Lowicz petni w sieci osadniczej funkcje wiodace i oddziatywujgce na obszar gminy i
powiatu. Podstawowe funkcje miasta petnione na rzecz obszaru gminy to:

- oérodek ustug spotecznych o znaczeniu ponadlokalnym (ochrona zdrowia, o$wiata, nauka),

- miejsca pracy w sektorze pozarolniczym.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujgce jego zagospodarowanie
obiektami stuzgcymi mieszkaricom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terenéw zostaty okreslone w
obowigzujgcych planach miejscowych. Rozwdj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze
mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

- wypetnienie wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w
Nieborowie, Mystakowie, Bobrownikach, Betchowie i Dzierzgowie (obszary B1),

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ jako zasade, okre$lanie
terenéw pod ustugi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co
najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarne;j.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

- w sferze produkcji rolniczej:
- strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2) o podstawowym

znaczeniu podlega¢ bedg ochronie,
- wspieranie procesu zwigkszania wielkosci gospodarstw rolnych,
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- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w
zaktadach przetworczych w towiczu oraz produkty na rynek aglomeraciji todzkiej i
warszawskiej,

- zmniejszanie areatu gruntow rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie
(rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujgcych
poniesionych naktadéw),

- w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkoéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektow mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terenéw rozwoju funkcji produkcyjno-
ustugowej w rejonie dobrze skomunikowanym z siecig drog krajowych i autostradg
A2 (Kompina, Betchow, Dzierzgow).

- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z
obiektami ustugowymi oraz nieucigzliwymi niewielkimi zaktadami produkcyjno-
ustugowymi,

- utrzymanie istniejgcej sieci ustug podstawowych (szkolnictwo podstawowe i
gimnazjalne, kultury) z dostosowywaniem sieci do aktualnego stanu
demograficznego i spotecznego.

Dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru gminy przypisuje sie kierunki rozwoju posiadajgce
odzwierciedlenie w sporzgdzonych planach miejscowych w ustalanych przeznaczeniach
terenu. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkow i relacji
obszaréw o roznych kierunkach lub zestawach kierunkéw rozwoju, wyodrebniono typy
obszaréw o okreslonych preferencjach i ograniczeniach.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw o preferowanych kierunkach rozwoju
przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkéw rozwoju poszczegodinych obszaréw,
wymagane odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku w skali
1:20000. Wyszczegdlniono nizej wymienione typy obszarow o nastepujgcych oznaczeniach:

Symbol Kierunek rozwoju
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
B1 wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi

komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

B2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikac;ji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.
B3 Obszary zabudowy zagrodowe;.
MZ Obszary zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.
MZ,ZL | Obszary zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej z zielenig lesna.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
U,ZL Obszary ustug o znaczeniu lokalnym z zielenig lesna.
BP Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi

komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

BP,ZL Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji z zielenig le$na.

BPR Obszary zabudowy fermowej o wielkosci powyzej 60DJP

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdlnie chronione;.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntow.
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Symbol Kierunek rozwoju
R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych.
ZL Obszary lesne.
ZL,B Obszary lesne w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z zabudowg
okreslong ustaleniami planéw miejscowych.
ZC Obszary zieleni cmentarnej.
ZP Obszary zieleni parkowej
W Obszary woéd srodlgdowych i rzeki.
ZL(EK) | Uzytek ekologiczny w lasach.
RZ(EK) | Uzytek ekologiczny na trwatych uzytkach zielonych.

Kazdy z typéw obszaréw to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania

przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terendw i
dopuszczalne zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia
,polityki” w poszczegdlnych typach terenow:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

B1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami | - nie wskazana realizacja
zabudowy uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujgcych
mieszkaniowe;. - dopuszczalna realizacja obiektow ustugowych i szkodliwe oddziatywania
Rozwdj sfery techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu dla srodowiska,
ustugowe; i warunkéw ochrony srodowiska wg norm jak dla - istniejgce zagrody do
techniczno- zabudowy mieszkaniowej, utrzymania lub
produkcyjne;j. - utrzymanie szczegélnie wartosciowych gruntéw przeksztatcenia, z

rolnych w formie enklaw ogrodniczo- ograniczeniem wielkosci
sadowniczych, budynkow produkgiji

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem | zwierzecej do 20DJP.

o charakterze lesnym lub parkowym.

B2 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami | - nie wskazana realizacja
zabudowy uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujgcych
mieszkaniowo- - dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i | szkodliwe oddziatywania
ustugowe; i produkcji nierolniczej, dla $srodowiska,
produkcyjnej w - dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej, |- ograniczenie wielkosSci
pasmach - utrzymanie szczegolnie wartosciowych gruntéw | produkcji zwierzecej do
zabudowy rolnych w formie enklaw ogrodniczo- 40DJP.
zagrodowej. sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem
o charakterze leSnym lub parkowym.

B3 Rozwdj - realizacja obiektow zwigzanych z produkcjg - nie wskazana realizacja
zabudowy roslinng i zwierzeca z niezbednymi obiektami do obiektow wywotujgcych
zagrodowej. funkcjonowania zabudowy zagrodowej, szkodliwe oddziatywania

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem | dla Srodowiska,

o charakterze lesnym. - ograniczenie wielkosci
produkcji zwierzecej do
60DJP.

MZ Rozwoj - dopuszczalna realizacja zabudowy - ograniczenie realizacji
zabudowy mieszkaniowej na duzych dziatkach o obiektoéw wywotujgcych
mieszkaniowej zagospodarowaniu z udziatem powierzchni szkodliwe oddziatywania
na terenach biologicznie czynnej minimum 90. dla srodowiska do sieci i
chronionych. urzgdzen obstugujgcych

zabudowe.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

MZ,ZL | Rozwdj - dopuszczalna realizacja zabudowy - ograniczenie realizacji
zabudowy mieszkaniowej na duzych dziatkach o obiektéw wywotujgcych
mieszkaniowej zagospodarowaniu z udziatem powierzchni szkodliwe oddziatywania
na terenach biologicznie czynnej minimum 90 i zachowaniem | dla srodowiska do sieci i
chronionych. uzytkéw lesnych. urzgdzen obstugujgcych

zabudowe.

U Rozwdj ustug w - utrzymanie istniejgcych obiektéw ustug w tym - nie wskazana realizacja
tym inwestycji miedzy innymi: oswiaty i kultury, gastronomii i obiektow wywotujgcych
celu publicznego zdrowia, sportu i rekreacji, szkodliwe oddziatywania
0 znaczeniu - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach | dla srodowiska.
lokalnym. ustugowych.

U,ZL | Rozwdj ustug w - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach | - nie wskazana realizacja
tym inwestycji ustugowych z zachowaniem uzytkéw lesnych. obiektéw wywotujgcych
celu publicznego szkodliwe oddziatywania
0 znaczeniu dla Srodowiska.
lokalnym.

BP Realizacja - realizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych, - nie wskazana realizacja
pozarolniczych obstugi technicznej motoryzacji, magazynéw, zabudowy
miejsc pracy. hurtowni. mieszkaniowe;.

BP,ZL |Realizacja - realizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych, - nie wskazana realizacja
pozarolniczych obstugi technicznej motoryzacji, magazynéw, zabudowy
miejsc pracy. hurtowni z zachowaniem uzytkéw le$nych. mieszkaniowe;.

BPR | Obszary - realizacja obiektow produkcji zwierzecej, - zakaz realizacji
obiektow zabudowy
produkgciji mieszkaniowe;.
zwierzecej o
liczebno$ci stada
powyzej 60DJP.

R1 Ochrona - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji gruntéw, |- nie wskazana realizacja
obszarow - wprowadzanie pasow zadrzewien srédpolnych, | budynkéw produkcji
rolniczej - dopuszczalna realizacja uje¢ wdd i oczyszczalni | zwierzecej powyzej
przestrzeni Sciekow, 160DJP,
produkcyjne;j. - w pasie o szerokosci 150m, na uzytkach rolnych | - istniejgce tereny

z wylgczeniem fak, przylegajgcym do obszaréw | zalesione i zadrzewione
B2, dopuszcza sie realizacje obiektow produkcji | do utrzymania, z
zwierzecej o wielkosci do 160 DJP, zbiornikbw | mozliwoscig regulacii
na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz | granicy rolno-lesne;j.
obiektéw stuzgcych przechowywaniu srodkéw

produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w

gospodarstwie produktéw rolniczych.

R2 Ochrona - utrzymanie melioracji gruntéw, - istniejgce tereny
obszarow - wprowadzanie paséw zadrzewien $rédpolnych, | zalesione i zadrzewione
rolniczej - dopuszczalna realizacja uje¢ wod i oczyszczalni | do utrzymania, z
przestrzeni Sciekow, mozliwoscig regulaciji
produkcyjnej. - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach rolnych | granicy rolno-lesne;.

z wylgczeniem fak, przylegajgcym do obszarow
B2, dopuszcza sie realizacje obiektow produkcji
zwierzecej o wielkosci do 160 DJP, zbiornikow
na gnojéwke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz
obiektéw stuzgcych przechowywaniu srodkéw
produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,

- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji
energii elektr. opartych na energii stonecznej.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego

typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

R3 Utrzymanie - grunty rolne o niskiej jakosci (klasy Vi VI) do - zalesienia wytgcznie na
ekstensywnej zalesienia, gruntach klasy V do
produkcji - wprowadzanie paséw zadrzewien $rddpolnych, Viz,
rolniczej. - dopuszczalna realizacja uje¢ wod i oczyszczalni | - istniejgce tereny
Zwiekszanie Sciekow, zalesione i
lesnej przestrzeni | - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach rolnych zadrzewione do
produkcyjnej. z wytgczeniem tak, przylegajgcym do obszaréw utrzymania, z

B2, dopuszcza sie realizacje obiektow produkcji mozliwoscig regulaciji
zwierzecej o wielkosci do 160 DJP, zbiornikow granicy rolno-lesne;.
na gnojéwke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz
obiektéw stuzgcych przechowywaniu srodkéw
produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw rolniczych,
- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,
- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji
energii elektrycznej opartych na energii
stonecznej, oraz opartych na energii wiatrowej w
obrebie okreslonych rysunkiem studium stref
ochronnych,

ZP Zachowanie - zagospodarowanie i zabudowa na warunkach - zakaz realizacji

Zieleni parkowe;. konserwatorskich. obiektow
naruszajgcych warunki
konserwatorskie.

Rz Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w - tereny wylgczone spod
uzytkéw pasach przylegtych do rzek jako obudowy zabudowy.
zielonych w biologicznej koryta, - zakaz zalesienh.
dolinach rzek. - dopuszczalna realizacja zbiornikéw wodnych,

- istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej do zachowania.

ZL Ochrona lesnej - gospodarka lesna podporzadkowana przepisom | - zakaz realizacji
przestrzeni szczegollnym dotyczgcym laséw. budynkow z wyjatkiem
produkcyjnej. obiektéw zwigzanych z

prowadzeniem
gospodarki lesnej.
ZL,B | Ochrona lesnej - zabudowa ograniczona do terenéw wskazanych |- zakaz realizacji
przestrzeni ustaleniami planéw miejscowych, budynkdéw na terenach
produkcyjnej. - - gospodarka lesna podporzgdkowana przepisom | nie wskazanych do
Zapewnienie szczegdllnym dotyczgcym lasow. zabudowy planami
funkcjonowania miejscowymi z
przejs¢ dla wyjatkiem obiektéw
zwierzat nad zwigzanych z
(pod) pasem prowadzeniem
drogowym gospodarki rolnej w
autostrady A2 istniejgcych siedliskach
rolniczych i gospodarki
lesne;.

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizaciji
ochrony - ochrona obiektéw pamieci narodowe;j. budynkdéw z wyjatkiem o
cmentarzy. funkcji pogrzebowej,

- istniejgcy drzewostan
do zachowania.

w Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji
zwiekszanie rybackiej.

obszaréw wod.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

ZL(EK) | Zachowanie - zachowanie uzytku ekologicznego w srodowisku | - zakaz realizacji
Srodowiska leSnym. obiektéw ingerujgcych w
przyrodniczego. srodowisko przyrodnicze.

RZ(EK) | Zachowanie - zachowanie uzytku ekologicznego w srodowisku | - zakaz realizacji
srodowiska trwatych uzytkéw zielonych. obiektéw ingerujgcych w
przyrodniczego. srodowisko przyrodnicze.

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych.

Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
symbol nazwa. terendw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
B1 Obszary zabudowy o | a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

dominujgcej formie jednorodzinnych i pozostatych do 2 kondygnacji nadziemnych, do
zabudowy 9m liczgc od powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
mieszkaniowej b) nachylenia potaci dachowych budynkdéw od 30° do 45°,
jednorodzinnej i c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
wielorodzinnej oraz minimum:
ustugowej na - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
obszarze BPK i jego - 65% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
otuliny. - 60% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- 65% w zabudowie ustug sportu i rekreacji,
- 40% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz
techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
- 70% dla zabudowy rekreacji indywidualne;j,
d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej,
e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu detalicznego
ograniczona do 400m?2.
f) powierzchnia dziatki budowlanej nowego podziatu dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i
ustugowej, minimum 1000m?,
- produkcyjno-ustugowej minimum 2000m?,
- rekreacji indywidualnej minimum 2000m?.

B1 Obszary zabudowy o | a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do

dominujgcej formie 4 kondygnacji nadziemnych, budynkéw mieszkalnych

zabudowy jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,
mieszkaniowej b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
jednorodzinnej i symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 5% do 100%,
wielorodzinnej oraz ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
ustugowej poza minimum:

obszarem BPK i jego - 25% w zabudowie wielorodzinnej,

otuliny. - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz
techniczno-produkcyijnej i ustugowej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej,

e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu detalicznego
ograniczona do 400m?.
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Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
symbol nazwa. terendbw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
B2 |Obszary zabudowy o |a) wskazniki jak dla strefy B1 w obszarze BPK,

dominujgcej formie
zabudowy zagrodowe;j
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
produkcyjnej, obstugi
komunikacji
samochodowe;j i
zaplecza techniczne
motoryzacji na
obszarze BPK i jego
otuliny.

b) wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej w zabudowie zagrodowej
do 40DJP,

c) dopuszczalna wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej do 60DJP
przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i
ustugowych spetniajgcych warunki sanitarne,

d) wysokos¢ budynkoéw produkceyjnych do 12m.

B2 Obszary zabudowy o | a) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
dominujgcej formie w poddaszu uzytkowym,
zabudowy zagrodowej | b) w budynkach mieszkalnych pofacie dachowe o nachyleniu
z dopuszczeniem symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,
zabudowy c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
mieszkaniowej minimum;
jednorodzinnej, - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
produkcyjnej, obstugi - 10% w zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
komunikacji ustugami,
samochodowe;j i - 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjne;j,
zaplecza techniczne | d) jako$¢ srodowiska wg wymogoéw obowigzujgcych dla zabudowy
motoryzacji poza mieszkaniowo-ustugowe;,
obszarem BPK ijego |e)w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe;j
otuliny jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego,- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnac;i
nadziemnych,
f) wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej w zabudowie zagrodowej
do 40DJP,
g) dopuszczalna wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej do 60DJP
przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i
ustugowych spetniajgcych warunki sanitarne,
h) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu detalicznego
ograniczona do 400m?2.
B3 Rozwo] zapudowy Wskazniki jak dla strefy B2 dotyczace zabudowy w zagrodach.
zagrodowej.
MZ, |Obszary zabudowy o |a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych
MZ,ZL |dominujgcej formie w tym druga w poddaszu uzytkowym,

zabudowy
mieszkaniowej
rezydencjonalnej i
zabudowy
mieszkaniowej
rezydencjonalnej z
zZielenig lesng

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej, minimum 90%,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowej,

e) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
dopuszczalna realizacja wytgcznie jednego budynku mieszkalnego,

f ) istniejgce uzytki lesne do maksymalnego zachowania z regulacjg
granicy uzytku,

g) wielko$¢ dziatek budowlanych minimum 0,3ha




69

Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
symbol nazwa. terendbw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
U Obszary ustug w tym | a) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 12m liczac

inwestycji celu
publicznego o
znaczeniu lokalnym.

od poziomu tereny do najwyzszego punktu przekrycia,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?,

d) wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkc;ji
obiektéw budowlanych.

BP |Obszaryo a) budynki o wysokosci do 25m liczgc od poziomu terenu do
dominujgcej formie najwyzszego punktu przekrycia,
zabudowy techniczno- | b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
produkcyjnej, c¢) dopuszczalne konstrukcije sferyczne,
ustugowej, obstugi d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 5%.
komunikacji
samochodowe;j i
zaplecza techniczne
motoryzacji.

BP,ZL |Obszary o a) budynki o wysokosci do 25m liczgc od poziomu terenu do

dominujgcej formie najwyzszego punktu przekrycia,
zabudowy techniczno- | b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
produkcyjnej, c) dopuszczalne konstrukcije sferyczne,
ustugowej, obstugi d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 5%,
komunikacji e) istniejgce uzytki lesne do maksymalnego zachowania z regulacja
samochodowej i granicy uzytku,
zaplecza techniczne |f) zachowanie zadrzewien srédpolnych nie bedacych lasami.
motoryzacji.

BPR | Obszary obiektéw a) budynki o wysokosci do 15m liczac od poziomu terenu do
produkcji zwierzecej o | najwyzszego punktu przekrycia,
liczebno$ci stada b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
powyzej 60DJP. c) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%.

R1 Obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej Wskazniki jak dla strefy B2 dotyczgce zabudowy w zagrodach.
szczegolnie
chronionej.

R2 | Obszary rolnicze;j
przestrzeni
produkcyjnej z
dopuszczeniem Wskazniki jak dla strefy B2 dotyczace zabudowy w zagrodach.
zabudowy zwigzanej
z uzytkowaniem
rolniczym gruntow.

R3 | Obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
dopugzgzenlem Wskazniki jak dla strefy B3 dotyczgce zabudowy w zagrodach.
zalesien oraz
zabudowy zwigzanej
z uzytkowaniem
rolniczym gruntow.

ZR | Obszary zieleni - wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji w tym druga w poddaszu

rekreacyjnej.

uzytkowym,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90%,
- wielkos¢ dziatek budowlanych minimum 0,2ha.

Dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw wysokosci budynkow w wyjgtkowych
przypadkach (np: obiekty sakralne itp) wymagajgce szczegdinego uzasadnienia.
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3.4. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wylgczone spod zabudowy

budynkami z wyjagtkiem wchodzgcych w skiad zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem lesnym

gruntéw na terenach panstwowych gospodarstw lesnych i uzytkowaniem rolniczym na

fragmentach obszaréw stycznych do obszaréw zabudowy (B2) oraz w istniejgcych

siedliskach zabudowy zagrodowej:

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1),

- obszary trwatych uzytkéw zielonych (RZ)

- obszary gospodarki lesnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem leSnym
gruntéw (symbol ZL).

Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na terenach potozonych w

obszarach R1 i RZ, przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegoélnego

uzasadnienia, z okresleniem wptywu na jakosc¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.
3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy:

- rezerwatu "Polana Siwica",

- obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z otuling,

- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Nieboréw",

- Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej",

- Obszaru Chronionego Krajobrazu - "Bolimowsko Radziejowickiego z doling srodkowej
Rawki",

- uzytkéw ekologicznych,

- pomnikéw przyrody,

- wéd powierzchniowych,

- lasow,

- uzytkéw rolnych klasy Il do 1V,

- udokumentowanych ztéz kopalin,

Dla poszczegdlnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw

zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Obszar rezerwatu "Polana Siwica"
Ochrona rezerwatu odbywa sie w ramach gospodarki lesSnej Lasow Panstwowych
Nadlesnictwa Skierniewice z warunkami ochrony projektowanych obszaréw NATURA 2000 —
Polany Puszczy Bolimowskie;.
Aktem prawnym powotujgcym rezerwat wprowadzono zakazy:
a) o charakterze porzgdkowym:
- pozyskiwania, niszczenia, lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony,
- zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczegolnosci owocdéw, nasion i grzybow,
z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,
- polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor i
legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczysto$ci, innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,
- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
- zaktécania ciszy,
- palenia ognisk,
- wstepu na teren rezerwatu, poza miejscami wyznaczonymi przez wojewode, z wyjgtkiem
stuzb le$nych oraz stuzb ochrony przyrody,
- ruchu pojazdow, z wyjatkiem pojazddéw stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,
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b) majgce odniesienie w procesie zagospodarowania przestrzennego:

- zmiany stosunkéw wodnych,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakdéw nie zwigzanych z
ochrong z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong porzadku
i bezpieczenstwa.

Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
W granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujg sie:
- cate obszary wsi Chyleniec i Michatowek, pozostawione jako nierozwojowe w kontekscie
osadniczym,

- fragmenty obszaréw wsi: Piaski, Nieborow, Bobrowniki, Arkadia i Mystakow.
Park utworzono w celu ochrony:

- zasobdw abiotycznych i ekosystemdéw wodnych,

- siedlisk przyrodniczych, w tym zbiorowisk roslinnych,

- gatunkoéw roslin i grzybdéw oraz ich siedlisk,

- gatunkéw zwierzat i ich siedlisk,

- krajobrazu,

- wartosci kulturowych.
W otoczeniu obszaru PARKU (pas terenu o szerokosci 200m po zewnetrznej stronie granic
PARKU) utworzono otuline w ktoérej zagospodarowanie jest podporzgdkowane ochrone
komponentéw srodowiska w samym parku. Szczegdlne warunki zagospodarowania, okres$la
plan ochrony zatwierdzony Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody t.édzkiego z dnia 27
lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
Zgodnie z ustaleniami planu ochrony wymagane jest zastosowanie w planach miejscowych
wskaznikow zagospodarowania okreslonych w rozdziale 3.3. STUDIUM.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy "Nieborow",

Na obszarze zagospodarowanie tereny winno by¢ podporzgdkowane odtworzeniu i

zachowaniu gtéwnej osi kompozycyjnej zespotu parkowo-patacowego.

Dla obszaru wprowadzono miedzy innymi zakazy o charakterze porzadkowym:

a) polowania wedkowania, rybotéwstwa , chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych
zwierzat, z wyjatkiem czynnosci gospodarczych zleconych przez zarzadce,

b) palenia ognisk, poza czynnosciami zleconymi przez zarzadce,

¢) ruchu pojazdéw poza ruchem lokalnym na drodze publicznej Nr dziatki 660 i czynnosciami
gospodarczymi,

d) zakidcania ciszy.

Wskazane jest wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw za wyjatkiem zwigzanych z

funkcjonowaniem Parku Ekologicznego na Polu Nieborowskim oraz siedziby Pracowni

Terenowej Parku.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej".

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej".

znajdujg sie fragmenty obszaréw wsi: Patoki, Kompina, Karolew, Bednary Kolonia, Bednary,
Janowice, Mystakéw, Bobrowniki, Dzierzgdow, Dzierzgowek, Nieborow i Piaski.

Przedmiotem ochrony OBSZARU jest zachowanie waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i
kulturowych doliny rz. Bzury i Skierniewki (Lupi). Fragmenty Obszaru potozone na terenie
gminy wchodzg w sktad sieci europejskiej i krajowej obszardéw chronionych i korytarzy
ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:
- utrzymanie ciggtosci i trwatoéci komplekséw le$nych,
- utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych jako podstawowego siedliska stanowigcego o
zachowaniu waloroéw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,
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- zwiekszanie lesistosci, w szczegdlnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych na
obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione, z ksztattowaniem racjonalnej granicy polno-lesng i tworzeniem ciggtych
obszaréw lesnych umozliwiajgcych migracje duzych ssakow (Obszary R3 na rysunku
studium i grunty klasy VI w pozostatych obszarach),

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w
szczegolnosci na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektéw matej retencji w tym
zbiornikéw wielofunkcyjnych wpltywajgcych na zwiekszenie réznorodnosci biologicznej w
otaczajgcych lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srodlesnych
ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie laséw dla celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz Sciezki edukacyjne, wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy Igdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu fgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas, a
takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, z
pozostawieniem kep drzew i krzewow,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkow zielonych na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie termindw zabiegdw agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegdlnosci ptakéw,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez zaktadanie nowych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
towarzyszgcych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formag
ochrony nowych okazow,

- zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej z
wykluczeniem odwadniania obszarow wodo-btotnych, torfowisk i obszarow
zrodliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpaddw, rekultywacja terenow po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na ktérych
wyksztatcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych w
szczegolnosci wzdtuz rz. Bzury, Skierniewki i Rawki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego waod zlewni Bzury z
uwzglednieniem wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikdw wod powierzchniowych z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu waéd,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu ochrony krawedzi
taraséw rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych w
szczegolnosci w granicach terenéw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot zbiornikéw i wzdtuz
brzegdw rzek celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej zwlaszcza matej retencji z warunkiem zachowania drég ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazow:
a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w

rozumieniu przepisdéw szczegolnych, z wyjgtkiem:
- urzadzen wodnych,
- obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesSnej lub rybackiej,
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- obiektow zwigzanych z zadaniami na rzecz obronno$ci kraju i bezpieczehstwa panstwa,

- inwestycji celu publicznego,

- obiektéw, ktore zostaty dopuszczone do realizacji ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego,

- obiektéw uzbrojenia terenu,

b) realizacji zagospodarowania terenu:

- wymagajgcego likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

- zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

- wymagajgcego zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

- wymagajgcego likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych,

c) realizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 100m od linii brzegu rz. Bzury i jej
doptywow, na odcinkach przeptywu przez obszar chroniony oraz od linii brzegu zbiornikow
wodnych z wyjgtkiem:

- obszaréw wskazanych obowigzujgcym planem miejscowym pod zabudowe,

- obszaréw wskazanych na rysunku Studium pod zabudowe o symbolu B1 i B2,

- istniejgcych siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej,

- fragmentéw gruntéw ornych w obszarach R1, R2 i R3, na ktérych dopuszczono planem
miejscowym, realizacje obiektow produkc;ji rolnicze;.

Uzytki ekologiczne.

Ustanowione Rozporzgdzeniem Wojewody Skierniewickiego Nr 2 z dnia 15 stycznia 1997r
oraz Rozporzadzeniem Nr 27 z dnia 7 grudnia 1998r. Uzytki potozone w obrebie Lasow
Panstwowych Nadlesnictwo Skierniewice. Ochrona uzytkow odbywa sie w ramach
gospodarki lesnej przedsiebiorstwa. Plan ochrony BPK proponuje ustanowienie uzytku
ekologicznego "tgki koto Chylenca" obejmujgcego fragmenty wsi Michatéwek i Chyleniec.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochrong w formie pomnikow przyrody objete jest szes¢ wigzow
szyputkowych na cmentarzu w Bednarach Wsi oraz dwie lipy drobnolistne i dwa deby
szyputkowe w Lesnictwie Nieboréw. Zasady ochrony okres$lajg przepisy szczegodine.

Wody powierzchniowe.

W celu ochrony wod powierzchniowych zaktada sie ograniczenie a w koncowym efekcie
eliminacje catkowitg zrzutéw surowych sciekéw oraz wod opadowych uznanych za
zanieczyszczone. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

- realizacja systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych w obszarach:
Mystakow Brzozowek, Nieboréw, Bobrowniki i Betchow,

- realizacja systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych w obszarach, dla
ktorych zbilansowana ilosci $ciekdw bedzie wystarczajgcej dla funkcjonowania pierwszego
segmentu oczyszczalni,

- realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowe.

Grunty rolne klasy Il do IV.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy (B2) do gtebokosci nie przekraczajgcej 100m. od linii rozgraniczajgcej
drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegolnie wartosciowych gruntow rolnych w formie enklaw rolniczych lub ogrodniczo-
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sadowniczych oraz istniejgcych uzytkow lesnych i zadrzewien jako zieleni towarzyszace;j
zabudowie,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna.

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
od Il do Il klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkéw zielonych oraz wszystkich
gruntéw wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy
bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw
biologicznie czynnych, takich jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej gtbwnych ciggéw komunikacyjnych, zwtaszcza drég
krajowych i wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajgcych czesci komplekséw

lesnych sformutowano w treéci niniejszego rozdziatu, dotyczgcego obszaru chronionego

krajobrazu oraz Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. W zakresie ochrony gruntow lesnych

i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z ustaw: o lasach, o

ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Szczegdélnym rygorom

podlegajg lasy w granicach obszaréw chronionych. Ochrona ekosysteméw lesnych powinna
polegac na:

- prowadzeniu trwatej, zrownowazonej gospodarki lesnej zmierzajgcej do uksztattowania
struktury lasow oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych i
gospodarczych,

- zachowania biologicznej roznorodnosci lasow,

- zalesieniu komplekséw rolnych stabej jakosci w obszarach R3 okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewiehh powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza
brodawkowata, Sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzgb pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosysteméw lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z laséw,

- zaniechaniu zalesiania polan srédlesnych majgcych znaczgcy wptyw na roznorodnosc
biologiczng komplekséw.

Ztoza geologiczne.
W obszarze gminy wystepuje udokumentowane ztoze itéw ,Nieboréw”. Ztoze
nieeksploatowane.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przesztoscig, formg i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz stanowisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Nieboréw wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu wywotujgce napiecia w odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy tgkami w dolinie Bzury a terenami rolnymi wymagajgca ekspozyciji i
utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terendw rolnych a pasmowg zabudowg
ksztaltowang na obrzezach dolin rzecznych,
c) miejsca historyczne obejmujace:
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- zabytkowe zespoty w Nieborowie i Arkadii,

- linie obrony "Bitwy nad Bzurg" z cmentarzem wojennym w Kompinie,
d) znaczna liczba stanowisk archeologicznych,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:

- gtdwna o$ komunikacyjna gminy na kierunku towicz-Nieboréw-Bolimow-Szymandow-
Warszawa, podkreslona zabytkowymi alejami lipowymi, wymagajgca zachowania,

- pasmowy uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drég wymagajgcy
ograniczenia mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - srédpolnej,

- uktad urbanistyczny zabudowy Nieborowa na osi Kosciot - Patac wymagajacy
utrzymania skali zabudowy zachowujgcej w krajobrazie wymienione dominanty,
zachowania ukfadu przydrogowej zabudowy na planie regularnej ulicowki (osady
koscielnej wsi parafialnej i osrodka gospodarczego majgtku ziemskiego.

- kompleksy lesne dawnej "Puszczy Bolimowskiej".

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéltczesnej.

Zasada rozwoju przestrzennego gminy bedzie ochrona tych wartosci kulturowych, ktére
podnoszg jego atrakcyjnos¢ i promujg rozwoj funkgcji turystyczno-krajoznawczej. Najbardziej
cenne elementy zagospodarowania skupione sg w Nieborowie (zespét patacowo - parkowy) i
Arkadii (zespot parkowy). Obszary te jak i obszary potozone w odlegtosci do 100m. od
obiektow zabytkowych podporzadkowane sg rygorom ochrony konserwatorskie;.

Dla zachowania wgladu (warunkow dobrej ekspozycji) na dominanty architektoniczne

niezbedne jest okreslenie ustaleniami plandw miejscowych stref ekspozyciji:

- dla dawnej rezydencja letnia Radziwittdw w Arkadii zespot dawnej rezydenciji - patac w
Nieborowie z tgczgcg ich alejg lipowg w ramach zagospodarowania strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej,

- na cmentarz grzebalny w Kompinie wzdtuz alei drzew od strony potudniowe;j,

- na cmentarz wojenny w Kompinie z drogi powiatowej Nr 2721E od strony wschodniej,

- na bryte ko$ciota p.w. Sw. Matgorzaty i Sw. Macieja w Bednarach od strony drogi
powiatowej Nr 2700E (od strony pdétnocnej) oraz od strony zachodniej,

- bryte dworca PKP w Bednarach od strony drogi powiatowej Nr 2702E,

- kaplice w Julianowie z jezdni drogi powiatowej Nr 2714E od strony poinocnej i potudniowej,

- bryte kosciota p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Nieborowie od strony potudniowej, wzdtuz osi
jezdni drogi powiatowej Nr 2714E,

- kosciét p. w. Sw. Macieja z cmentarzem przykoscielnym w Betchowie z drogi powiatowe;
2728E (od strony pétnocnej, od strony mostu na rz. Skierniewce oraz z drogi cmentarnej,

- stup graniczny i dom dréznika w Patokach z drogi krajowej Nr 92.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokét tych obszaréw przyjmuje sie

ponizsze zasady majgce na celu ochrone pozostatosci pradziejowych:

a) na terenach lub fragmentach terenéw, ktére potozone sg w obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych
badan wykopaliskowych,

b) na terenach lub fragmentach terenéw potozonych w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z
zabudowg i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego w czasie ich
realizacji,

c) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, wykonywanie robot ziemnych zwigzanych z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych,

d) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych a w
sytuacji wystgpienia takiej koniecznosci, przeprowadzania ratowniczych badan
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wykopaliskowych przed podjeciem dziatah inwestycyjnych na warunkach wtasciwych
przepisow,

e) na sgsiadujgcych ze stanowiskami archeologicznymi terenach, obowigzuje zasada
ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych, na
warunkach okreslonych szczegdlinymi przepisami,

W obszarach potozonych w otoczeniu (w odlegtosci do 100m od terenu na ktérym istnieje

zabytek) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (wymienionych ponizej) obowigzuje zakaz

lokalizacji w strefach zabudowy B1, B2, BP obiektow obstugi komunikacji samochodowej i

zapleczy technicznych motoryzaciji.

Szczegdblne zasady ochrony postulowanego ,,pomnika historii”’ - zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie i parku w Arkadii wraz z taczacymi je alejami.

Na rysunku studium wniesiono projektowane granice strefy $cistej ochrony konserwatorskie
wokoét dawnej rezydenciji letniej Radziwittdow w Arkadii (zatozenie parkowe z pawilonami) oraz
zespotu dawnej rezydencji w Nieborowie (w tym zatozenia parkowego) wskazane do
uwzglednienia w planach miejscowych. W granicach stref ochronie podlegaja:

a) historyczne linie rozgraniczajgce ulic i linie zabudowy,

b) historyczna zabudowa, w szczegdlnosci objeta ochrong w formie wpisu do gminnej
ewidencji zabytkéw,

c) uktad i forma zatozen parkowych w Arkadii i Nieborowie,

d) zgrupowania lub linie starodrzewu.

W terenach potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg nastepujgce

warunki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) budynki powinny forma i stosowanymi materiatami budowlanymi nawigzywa¢ do lokalnych
tradycji ksztattowania zabudowy,

b) potacie dachowe budynkéw symetryczne o formach nawigzujgcych do dachéw budynkéw
historycznych, kryte: dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwkowg w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym,

c¢) dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachow
historycznych budynkow sgsiadujgcych,

d) zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

e) elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub potszlachetnymi, gtadkimi,

f ) wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic do 160cm,

g) poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sasiadujgcych,

j ) zakaz realizaciji loggii,

k) wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnaciji, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
nie przekraczajgca 9,0 m.

Postulowane granice ,pomnika historii” obejmujg obszary:
a) parku w Arkadii tgcznie ze strefg scistej ochrony konserwatorskiej,

b) zespot patacowo-parkowego w Nieborowie ze strefg Scistej ochrony konserwatorskie;,

c) pas drogowy drogi krajowej Nr 70 z zabytkowg alejg oraz otuling, odcinek od Laséw
Panstwowych w Nieborowie do granic strefy cistej ochrony konserwatorskiej w Arkadii
o szerokosci do 80 m,

d) pas drogowy bytej drogi krajowej Nr 70 (do zmiany kategorii na droge powiatowa)
z zabytkowg alejg oraz otuling, odcinek styczny do terenu Lasow Panstwowych
w Nieborowie o szerokosci do 40 m,

e) pasy drogowe drég powiatowych Nr 1322E z fragmentem 2705E z zabytkowg alejg oraz
otuling o szerokosci do 40 m.

Warunki planistyczne zachowania warunkéw ekspozycji ,pomnika historii”.
a) pas terenu okreslony granicami ,pomnika historii” sg jednoczesnie strefg ekspozycji
obiektéw zabytkowych potozonych w obszarze,




77

b) w strefach ekspozycji zabytkowej alei lipowej na odcinku Arkadia-Nieboréw i Nieborow-

tasieczniki plany miejscowe winny uwzglednié:

- zakaz lub znaczgce ograniczenie realizacji budynkow,

- zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, konkurujgcej skalg i przystaniajgcej wglad na ciggi
drzew alei z terendéw otwartych oraz wglad z alei na tereny otaczajace,

- zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej nad i podziemnej w zblizeniu na odlegtos¢
15m do osi linii drzew,

- ograniczenie zalesieh w zwartych kompleksach,

- preferowanie upraw trwatych uzytkow zielonych,

- dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,

- dopuszczenie drég dojazdowych niezbednych do funkcjonowania terenéw przylegtych,

- zagospodarowanie strefy lasu przylegajgcej do zabytkowej alei poprzez eliminowanie
zadrzewien konkurujgcych skalg z ciggiem drzew alei i zacierajgcych jej przebieg w

krajobrazie.

Whnioski postulowane do zmiany ustalen obowiazujacych planéw miejscowych w obszarze

pomnika historii”.

Obszar

Postulowane zmiany ustalen planu miejscowego

Mystakéw Dgbrowka

Oddalenie linii zabudowy od strony drogi krajowej Nr 70 do
minimum 10m.

Mystakow, obszar

- ustalenie lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach

jednorodzinne;.

pomiedzy drogg ustugowych z dopuszczeniem zabudowy wytgcznie w czesci
krajowg Nr 70 a zachodniej lub potudniowej,
stawami. - zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkow,

- wprowadzenie zapiséw dot. strefy Scistej ochrony

konserwatorskiej.

Nieboréw — - okreslenie linii realizacji ogrodzen w odlegtosci wskazanej dla
Zygmuntéw, osiedle nieprzekraczalnej linii zabudowy - 20, 0 m od linii regulacyjnej
zabudowy drogi krajowej nr 70,

- wprowadzenie ustalen dotyczgcych zagospodarowania
frontowych czesci dziatek budowlanych np. zielenig niskg dla
wiasciwego wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowej.

Nieboréw, obszar
wschodni przy drodze
powiatowej Nr 1322E.

- ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci min. 50,0 m
od linii regulacyjnej drogi powiatowej Nr 1322E.

- wprowadzenie ustaleh dotyczgcych zagospodarowania
frontowych cze$ci dziatek budowlanych np. zielenig niskg dla
wiasciwego wyeksponowania ciggu zadrzewieh alei zabytkowe;j.

Nieboroéw, obszar przy
drodze powiatowej Nr
2705E do wsi Piaski.

- ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci min. 25,0
m od linii regulacyjnej drogi powiatowej Nr 2705.

- wprowadzenie ustalen dotyczgcych zagospodarowania
frontowych czesci dziatek budowlanych np. zielenig niskg dla
wiasciwego wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowej.

Nieborowskie pole.

- ustalenie szczegotowych zasad zakomponowania obszaru parku
lesnego, w tym, wskazanie na rysunku planu, osi widokowych,

- wprowadzenia zakazu realizacji wszelkiej, w tym tymczasowe;j
zabudowy w granicach terenu.

Nieboréw, obszar
pomiedzy drogami
powiatowymi Nr
1322E a 2705E.

- ustalenie w drodze zwymiarowania, historycznie wyksztatconej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii regulacyjnej drogi
powiatowej Nr 2705.

- wprowadzenie ustalen dotyczacych zagospodarowania
frontowych czeéci dziatek budowlanych np. zielenig niskg dla
wiasciwego wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowej.
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Obszar Postulowane zmiany ustalen planu miejscowego
Nieborow, droga za - ustalenie w drodze zwymiarowania nieprzekraczalne;j linii
parkiem od strony zabudowy w odlegtosci min. 30, 0 m od linii regulacyjnej drogi
wschodniej. bedacej alejg zabytkows.

- wprowadzenie ustalen dotyczgcych zagospodarowania frontowej
czesci terenu np. zielenig niskg dla wtasciwego wyeksponowania
ciggu zadrzewien alei zabytkowe;j.

- okreslenie zasad realizacji postulowanej w wyzej okreslonych
whnioskach konserwatorskich do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw
Sciezki rowerowe;.

Wie$ Piaski obszar - uwzglednienie sgsiedztwa alei zabytkowe;j.
zabudowy okreslenie linii realizacji ogrodzen w odlegtosci wskazanej dla
jednorodzinne;j. nieprzekraczalnej linii zabudowy - 12, 0 m od linii regulacyjnej

drogi powiatowej.

- wprowadzenie ustaleh dotyczgcych zagospodarowania
frontowych cze$ci dziatek budowlanych np. zielenig niskg dla
wiasciwego wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowej.

Postulowane zmiany planu miejscowego wymagajq szczegotowej analizy skutkéw
finansowych dla samorzgdu z tytutu utraty praw i uprawnien wiascicieli nieruchomosci.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju sieci drog:
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drog nastepujacym celom nadrzednym:

- zapewnienie bezkolizyjnego przebiegu autostrady A2 i drég krajowych poprzez obszar

gminy,

- dogodnego potgczenia miejscowosci z obszaru gminy z osrodkiem gminnym i miastem

towicz,

- dogodnego potgczenia miejscowosci z siecig drég krajowych;

2) przyjecie nastepujgcej struktury funkcjonalnej drog:

a) autostrada A2, jest drogg nie posiadajgca bezposrednich potgczen z siecig drog
gminnych i powiatowych,

b) wezet "Skierniewice" na autostradzie A2 w przecieciu drogi krajowej Nr 70 stuzy
potgczeniu obszaru gminy i rejonu miast Lowicza i Skierniewic z kierunkami do
Warszawy i Poznania,

c) okresla sie zasade przebiegu odcinka drogi krajowej Nr 70 z ominieciem parku w
Arkadii jako kierunkowg realizacje odcinka Nieborow - Lowicz,

d) droga krajowa Nr 92 (Warszawa Poznan) o projektowanej klasie drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego z ograniczong dostepnoscig komunikacyjng do skrzyzowania z drogg
powiatowg Nr 2714E i drogg gminng Nr 105352E,

e) uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy beda tworzy¢ drogi
powiatowe, dla ktorych proponuje sie klase drog zbiorczych:

- Nr 2714E - Ruszki -Kompina -Niebordéw,
- Nr 1322E — Boliméw - Nieborow,
- Nr 2728E - Lyszkowice -Betchdw,

f) uktad uzupetniajgcy bedg tworzy¢ drogi powiatowe:

- Nr 2700E - Mystakéw -Janowice -Bednary -Jasionna -Bolimow,
- Nr 2705E - Karolew —t.asieczniki-Nieborow,

- Nr 2756E - droga przez wie$ Piaski,

- Nr 2701E - tasieczniki -Sypien -Bednary,

- Nr 2702E - stacja PKP Bednary -Sypien,
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- Nr 2703E - stacja PKP Mystakéw -Bednary,

- Nr 2704E - Arkadia -Dzierzgéw -Betchow,

- Nr 2755E - stacja PKP Betchéw -Sierakowice,

- Nr 2721E - Popdéw -Kompina,

- Nr 2750E - Grudze -Bobrowniki,

- Nr 2752E - Lowicz - Polesie - Stara Wies,

oraz drogi gminne:

- Nr 105207E - Kompina (droga Nr 2) - Ptaskocin,

- Nr 105351E - Kompina -Patoki

- Nr 105362E - Kol. Bednary -Sierzchow,

- Nr 105353E - od drogi 2703E Bednary Barierka - Bednary - Mystakow,

- Nr 105354E - Dgbrowka - Bgkowiec -Nieborow,

- Nr 105355E - droga krajowa Nr 70 (Zygmuntow) - Nieboréw Zachodni,

- Nr 105356E - Nieboréw -Sypien,

- Nr 105357E - Nowa Wies - Nieboréw Wschodni - Nieboréw Wschodni - Nieboréw,

- Nr 105358E - Betchdéw - Chyleniec - Stara Wie$ Piaski - gr. Gm. Bolimow (Kaczew),

- Nr 105359E - droga Karolew - droga powiatowa Nr 2700E - do linii PKP,

- Nr 105360E - Piaski Trzcinéwka,

- Nr 105361E - Betchéw os. - Dzierzgowek,

dla ktorych proponuje sie klase drog lokalnych lub dojazdowych,

g) do uktadu uzupetniajgcego zaktada sie wigczenie drég nie zaliczonych do drog
publicznych a posiadajgcych charakter drog publicznych z propozycjg zaliczenia ich do
publicznych drég gminnych:

- we wsi Kompina, droge od szkoty do cmentarza,

- we wsi Patoki, od drogi gminnej Nr 105351E do Nowego Koztowa,

- we wsiach Bednary i Bednary Kolonia, od drogi powiatowej Nr 2714E do drogi
gminnej Nr 105362E, w granicy pomiedzy wsiami

- we wsi Bednary, od drogi powiatowej Nr 2700E do Zabostowa Duzego, od Kosciota
do Szkoty Podstawowej, od drogi powiatowej Nr 2714E do wschodniej granicy wsi
(odcinek w rejonie szkoty i na potudniowej kolonii), od drogi powiatowej Nr 2714E do
drogi gminnej Nr 105353E oraz odcinek potudniowy na Bednarach Zachodnich,

- we wsi Karolew, od drogi powiatowej Nr 2700E do Sierzchowa, od wsi Sypien do
drogi powiatowej Nr 2705E,

- we wsi Mystakow, od drogi krajowej Nr 70 do Starej Wsi, od przejazdu kolejowego
Arkadia do stawow rybackich, od drogi powiatowej Nr 2700E, od drogi gminnej Nr
105353E do Bednar Zachodnich, od zabudowy Mystakow Wie$ do Mystakéw
Janowek,

- we wsi Nieborow, od drogi gminnej Nr 105355E do drogi powiatowej Nr 2714E
(odcinki po potnocnej i potudniowej stronie kosciota, od drogi powiatowej Nr 1322E do
drogi gminnej Nr 105357E, od kosciota do Nieborowa Wschodniego, na kolonii pod
tasiecznikami, droga wzdtuz wschodniej granicy parku do ZPK,

- we wsi Bobrowniki, od drogi powiatowej Nr 2704E do Zielkowic, od drogi powiatowej
Nr 2750E do Zielkowic, od drogi powiatowej Nr 2704E do drogi krajowej Nr 70, od
drogi powiatowej Nr 2704E do od drogi powiatowej Nr 2750E, droga nad rzekg od
miyna do drogi powiatowej Nr 2704E, od drogi powiatowej Nr 2704E do Zielkowic
Gory,

- we wsi Dzierzgow, od drogi powiatowej Nr 2704E do Dzierzgéwka, droga wzdtuz
granicy z wsig Betchow,

- we wsi Dzierzgéwek, od stacji Betchow do kolonii przy miynie, od szkoty podstawowej
do kolonii przy mtynie, od drogi powiatowej Nr 2752E do kolonii przy mtynie, od
szkoty podstawowej do Polesia,

- we wsi Betchdw, od osiedla do Polesia, od drogi powiatowej Nr 2704E do drogi do
Dzierzgéwka, od koéciota do drogi krajowej Nr 70,

j) powyzszg sie¢ drog bedg uzupetniac istniejgce drogi wewnetrzne;

3) ksztattowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego droég nastgpi poprzez:
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- modernizacje istniejgcej sieci drég z doprowadzeniem parametrow technicznych a w
szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkgcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametrow drog do petnienia tej funkciji;

4) ksztattowanie uktadu obstugujgcego zabudowe oparte bedzie o:

- istniejgce ogolnodostepne drogi poprzez ich modernizacje,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowo-
produkcyjnej;

5) zaktada realizacje Sciezek pieszo-rowerowych (rowerowych) wg zapotrzebowania ze
szczegolnym uwzglednieniem potgczen:

- ciggu pieszego od stacji Bednary do muzeum w Nieborowie w pasie drogi powiatowej Nr
2714E (Alei Legionéw Polskich),

- Lowicz - Zielkowice Gory - Arkadia - Bobrowniki - Zygmuntéw - Nieborow - Piaski -
Bolimow,

- Sromoéw - Kompina - Patoki - Sierzchow,

- Lowicz - Zielkowice - Bobrowniki - Dzierzgdéw - Betchéw - Chyleniec - Piaski — Nieboréw.

Szlaki turystyczne.

W ramach dziatan dotyczgcych ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem

waloréw turystycznych regionu zaktada sie funkcjonowanie turystyczno-krajoznawczych

szlakow:

- todzki szlak konny z przebiegiem na terenie wsi Bobrowniki, Dzierzgéw, Nieboréw (lasy
BPK), Chyleniec,

- rowerowy szlak bursztynowy pokrywajacy sie z drogg powiatowg Nr 1322E i drogami w
Nieborowie Zachodnim i Mystakowie,

- rowerowy szlak parkéw krajobrazowych w obrebie lasow BPK,

- samochodowy szlak bursztynowy pokrywajgcy sie z drogami powiatowg Nr 1322E i krajowg
Nr 70,

- szlak romanski samochodowy pokrywajgcy sie z drogg krajowg Nr 92.

Komunikacja kolejowa

Zakfada sie utrzymanie na terenie gminy obszaréw kolejowych linii:

- Warszawa-Kutno-Poznan (E20),

- Lowicz-Skierniewice-t.ukow (CE20),

W ramach transeuropejskiej sieci transportowej (linie E20 i CE20) planowana jest
przebudowa 2z dostosowaniem parametrow do predkosci 160km/h dla pociggow
pasazerskich i 120km/h dla pociggéw towarowych. W ramach przebudowy przewiduje sie
likwidacje przejazdow kolejowych z budowa wiaduktow i przepustéw gospodarczych.

Na rysunku studium wskazano przebieg osi projektowanego obszaru kolejowego linii duzych
predkosci ,Y”. W obowigzujgcych i nowych planach miejscowych niezbedna bedzie
rezerwacja terendw pod obszar kolejowy na podstawie szczegdtowych rozwigzan
projektowych elementéw linii kolejowej ,Y” i na warunkach umoéw ujawniajgcych zadanie
rzgdowe w miejscowych planach.

3.8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury techniczne;.

Majac na wzgledzie zrownowazony rozwoj gminy (rozumiany przez to taki rozwoéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w sktad, ktorej
wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,
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- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,
- utylizacji odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.
1) Rozwoj systemoéw infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,

- dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania, w
obrebie terenéw zabudowy,

- rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy.

2) W zakresie sieci i urzgdzeh elektroenergetycznych zaktada sie:

- dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajgcymi 15kV w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy,

- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110kV, 220kV i 400kV z
zachowaniem korytarzy ochronnych,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach w
obrebie wyznaczonych stref ochronnych,

- w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie
(lokalizacja uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegélnych urzadzen
oraz intereséw 0sob trzecich) urzgdzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na
Srodowisko na tereny potozone poza granicami stref ochronnych,

- dopuszczalne jest przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje
obiektow produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej w strefach R2 i R3
za wyjgtkiem obszaréw potozonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i
jego otuliny.

3) Zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

- sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia DN200 Skierniewice - Lowicz,

- sie€ rozprowadzajgca Sredniego cisnienia prowadzona ze stacji redukcyjnych w fowiczu
i Skierniewicach, obstugujgca gminy towicz i Skierniewice.

4) Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto obejma:

- modernizacje istniejgcych kottowni z przejsciem w pierwszym etapie na opalanie olejem
opatowym a docelowo gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzadzenia niskoemisyjne.

5) W zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwéj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury Swiattowodowej,

b) wtgczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego
pofgczonego z systemami internetowej sieci wojewoddzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

e) dogeszczanie sieci do abonentow,

f ) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i
innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych w celu upowszechnienia dostepu do Internetu.
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6) W zakresie zaopatrzenie w wode:

- utrzymanie istniejgcych sieci zbiorczych zasilanych z uje¢ wody w Betchowie,
Mystakowie, Sypieniu, Kompinie, Bobrownikach i Nieborowie,

- rozbudowy sieci do projektowanych terenéw mieszkaniowych i produkcyjnych,

- realizacji rezerwowych odwiertéw na ujeciach opartych na pojedynczych studniach,

7) W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych kierunki rozwoju systemu
obejmg budowe 5 oczyszczalni $ciekow zlokalizowanych w pieciu zlewniach
obejmujgcych miejscowosci:

- Kompina i Patoki z oczyszczalnig w Kompinie o wydajnosci 50m?® na dobe, powierzchnia
terenu 820 m?,

- Bednary, Kolonia Bednary, Janowice, Mystakéw z oczyszczalnig w Bednarach o
wydajnosci 200m?® na dobe, powierzchnia terenu 2800 m?,

- Nieboréw, Julianéw, Bednary (po potudniowej stronie linii PKP), Kolonia Bednary (po
potudniowej stronie linii PKP), Karolew, Sypien, Piaski z oczyszczalnig w Nieborowie o
wydajnosci 200m?® na dobe, powierzchnia terenu 2800 m?,

- Betchow, Dzierzgow i Dzierzgéwek z oczyszczalnig we wsi Dzierzgowek o wydajnosci
280m? na dobe, powierzchnia terenu 3200 m?,

- Bobrowniki, Arkadia i Mystakow (po potudniowej stronie linii PKP) z oczyszczalnig w
Mystakowie o wydajnosci 120m® na dobe. powierzchnia terenu 1600 m2.

Potrzeby w zakresie oczyszczania Sciekow z terendw przemystowych przy wezle

autostradowym ,Skierniewice” zostang zrealizowane poprzez odrebne lokalne systemy.

Zakfada sie mozliwos¢ realizacji wariantu opartego o systemy z oczyszczalnig w towiczu

z doprowadzeniem sieciami podcisnieniowymi z obszarow wsi:

- Kompina i Patoki do koncowki kanalizacji w Zabostowie Duzym (w gminie towicz),

- Arkadia, Bobrowniki, Mystakéw, Nieborow i Bednary bezposrednio do oczyszczalni w
towiczu,

- Betchow, Dzierzgow i Dzierzgéwek do kanalizacji we wsi Parma (projektowanej w gminie
towicz).

8) Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych ukierunkowany bedzie
na wykonywaniu separatorow w rejonie zrédet powstawania zanieczyszczen lub na
wylotach istniejgcych lub projektowanych kanatow deszczowych.

9) System utylizacji odpadow oparty bedzie:

- 0 obstuge zewnetrznych ustugodawcéw wyspecjalizowanych w odbiorze odpaddéw,

- na zasadach obowigzujgcych przepisow porzgdkowych i w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzace zbieraniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegolnymi w sytuaciji
powstawania odpaddw z grupy niebezpiecznych.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnictwo.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium
symbolami B2, B3, RZ, R1, R2 i R3.

Obszary zabudowy B2 i B3 zapewniajg realizacje obiektow zwigzanych z produkcjg rolng w
ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkosci obiektow produkcji zwierzecej do
40DJP. W stycznosci z niektorymi terenami o symbolu B2 wyznaczono obszary R1, R2 i R3
na ktérych jest mozliwa realizacja obiektow zwigzanych bezposrednio z produkcjg rolniczg w
tym obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 40DJP lecz nie wigkszych niz 160DJP. Zaktada
sie, ze na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planéw miejscowych zakaz
realizacji obiektow produkcji zwierzecej powyzej 160DJP na obszarach przyrodniczo-
chronionych. Realizacja obiektow o wielkosci powyzej 160DJP poza obszarami chronionymi
jest dopuszczalna pod warunkiem dokonania szczegotowych analiz wptywu na srodowisko w
tym wplywu na obszary chronione, uzasadniajgcych zmiane obowigzujgcego planu
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miejscowego. Obszary oznaczone symbolem R1 stanowig najcenniejsze tereny rolne,
chronione przed zabudowa.

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywac sie bedzie poprzez nastepujgce
dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntéw o wysokiej jakosci gleb,

- utrzymanie istniejgcych systeméw drenarskich,

- stymulowanie proceséw zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych.

Lasy.
Obszary rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium

symbolami ZL, BP,ZL i R3. Zaktada sie w obszarach dolin rzecznych utrzymanie istniejgcych

zalesien i wprowadzanie obudowy drzewami stref brzegowych rzek i ciekow jako obudowy

biologiczne;j.

W obszarach tych zakfada sie:

- ochrone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i utrzymanie istniejgcych
uzytkow lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntdow porolnych o niskiej bonitacji gleb.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy Nieborow sa:

a) tereny drég gminnych i drog wewnetrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi
publiczne, na ktérych realizowane bedg podstawowe zadania w zakresie budowy i
utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejgcych szkét podstawowych, doméw ludowych, straznic ochotniczych strazy
pozarnych, boisk sportowych i siedziby administracji gminnej,

c) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym uje¢ wody i oczyszczalni $ciekéw oraz
tereny cmentarzy.

Nie zaklada sie realizacji znaczgcych obiektéw celdéw publicznych, majgcych wptyw na

strukture przestrzenng obszaru.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy

Nieboréw sa:

a) obszary kolejowe, bedgce terenami zamknietymi w granicach okreslonych decyzjami
wiasciwych organéw,

b) obszar autostrady A2 z weztem ,Skierniewice”,

c) obszary drég krajowych i powiatowych w tym projektowane nowe odcinki trasa drogi
krajowej Nr 70,

d) obszary zespotu patacowo-parkowego Nieboréw-Arkadia.

4.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarze gminy Niebordéw nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

4.4. Dodatkowe obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego okreslone przez samorzad gminy.
Nie wyznacza sie terendw dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia planu
miejscowego.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potgczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniegj
strukturze wlasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000m?

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?.

4.7. Obszary przestrzeni publiczne;j.

W obszarze gminy Nieborow wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej o szczegdélnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. Obszarem tym jest fragment wsi Nieboréw
obejmujgcy:

- zespot patacowo-parkowy,

- kosciét parafii rzymsko katolickiej p.w. Matki Boskiej Bolesne;j,

- odcinek drogi powiatowej tagczgcej koscidt z zespotem patacowo-parkowym,

o granicach okre$lonych na rysunku studium granicami ww obszaréw struktury przestrzenne;j
oraz liniami rozgraniczajgcymi drogi powiatowej na odcinku tgczgcym te obszary.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze gminy Nieboroéw zamiar sporzgdzenia planéw miejscowych dotyczy wszystkich

obszardéw nie posiadajgcych planéw miejscowych, oznaczonych symbolami:

B1 obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugowej i produkcyjnej,

B2 obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej,

B3 obszary istniejgcej zabudowy wymagajgcej ochrony lub likwidacji,

BP obszary o dominujgcym przeznaczeniu pod zabudowe techniczno-produkcyjng i

ustug,

U obszary ustug o znaczeniu lokalnym,

ZP obszary zieleni parkowej, rekreacyjnej, dydaktycznej i ochronnej,

ZC cmentarze.

Z uwagi na przyjetg polityke rozwoju obszaréw proponowanych pod zabudowe a w tym

dopuszczenie:

- przeksztatcania zabudowy zagrodowej na nierolnicza,

- wypetniania wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie zagrodowej zabudowg nierolnicza,

nalezy przyjac, ze na wszystkich obszarach o symbolach B1, B2, BP okreslonych na rysunku

studium, bedzie wystepowato przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze w planach
miejscowych.

Ponad to, zamiar sporzgdzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dotyczy¢ bedzie terenow:

- na ktérych istniejg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw tgcznie ze strefami ekspozycji,

- obszaru w granicach postulowanego pomnika historii zespotu patacowo-parkowego w
Nieborowie i parku w Arkadii wraz z fgczacymi je alejami jako kompleksowego planu tgcznie
z obszarem otoczenia ,pomnika historii”,

- obszaru kolejowego linii ,Y” na odcinkach obowigzujgcych planéw miejscowych.

4.9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych.
Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Bzura i Skierniewka. Na rysunku studium okreslono
granice przypuszczalnego zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie 1%. Zasieg
obejmuje tereny podtopien o gtebokosci wod do 0,5m oraz tereny o glebszym zalewie.
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W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zaktada sie wprowadzenie zakazu

realizacji budynkéw. W obszarach podtopieh wskazane jest:

- zachowania istniejgcych trwatych uzytkow zielonych z dopuszczeniem realizacji zbiornikdw
wodnych,

- uwzglednienia w konstrukcji budynkéw ochrony przed podtopieniami,

- zadrzewiania z zachowaniem swobodnego sptywu wadd;

Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

4.10. Obszary miejsc pamieci harodowej

Na terenie gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
szczegolnymi. Obiektem o tym charakterze jest wpisany do rejestru zabytkéw cmentarz
wojenny w Kompinie.

4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub
rekultywaciji.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszarem posiadajgcym status terendw zamknietych jest teren kolejowy linii:
- Y owicz — Sochaczew,

- L owicz - Skierniewice,

Nie wyznaczono dla terenéw zamknietych stref ochronnych.

4.13. Szczegolne obszary problemowe.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczegdlnych obszaréw problemowych.

5. Synteza i wnioski.

5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.

Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu a w tym rozmieszczenie uzytkow lesnych,

- jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakos¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkow zielonych,

- uktad terenéw o negatywnych warunkach fizjograficznych, zagrozonych wodami
powodziowymi oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz miasta
towicza,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszaréw i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg w

miejscowosciach stycznych do miasta oraz w Nieborowie i Betchowie. Dysproporcje terenéw

budowlanych na obszarach wsi w stosunku do prognoz demograficznych sg uzasadnione
nastepujgcymi zatozeniami:

- wielkos$¢ siedlisk zabudowy rolniczej moze sie waha¢ od 0,15ha do 0,8ha w zaleznosci od
specjalizacji (sadowniczej, produkcji zwierzecej itp) gospodarstwa oraz od wprowadzania w
obrebie siedliska funkcji dodatkowych zwigzanych z dziatalnoscig pozarolnicza,

- wyznaczania terenéw zabudowy obejmujgcych wytgcznie uksztattowane pasma zabudowy
wzdtuz drog z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, posiadajgce odzwierciedlenie
w ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego jest przyjecie

zatozen:

a) miasto towicz jako centrum ponadlokalne oddziatywujgce na obszar gminy,

b) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drég krajowych oraz

wezta "Skierniewice" na autostradzie A2 (Kompina, Dzierzgéw, Betchéw),
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c) utrzymania rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy ,ziemskiej” z zabudowg
wielofunkcyjng, ograniczong do istniejgcych pasm zabudowy historycznie uksztattowane;,

d) rozwoju funkcji lesnictwa poprzez ochrone istniejacych komplekséw lesnych oraz
zalesianie gruntéw porolnych i rolnych o najnizszej bonitaciji,

e) modernizacji sieci drég w tym:

- dostosowanie drogi krajowej Nr 92 do parametréw drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego oraz drogi krajowej Nr 70 do klasy drogi gtéwnej z ograniczeniem
dostepnosci do skrzyzowan,

- zarezerwowanie terenu pod budowe nowej trasy drogi krajowej Nr 70 w Betchowie,
Bobrownikach i Arkadii,

f) rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w tym:

- budowa gazociggdw Sredniego cisnienia rozprowadzajgcych gaz od staciji
redukcyjnej gazu w Lowiczu lub Skierniewicach do odbiorcéw,

- budowa systemoéw kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do zabudowy
w oparciu o oczyszczalnie sciekdbw w Lowiczu lub lokalne oczyszczalnie,

g) ochrony srodowiska w tym:

- zasobow srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmujgcego doline
rzeki Bzury i Skierniewki,

- zasobéw srodowiska w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny,

- gruntéw rolnych wysokich klas poprzez wylgczenie z mozliwosci zabudowy.

i) ochrony zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem

do planéw miejscowych wymogdw i warunkow zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzgdzic¢ plan miejscowy dotyczy¢ bedzie
wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach studium jako wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,

b) dopuszczenie w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi lokalizowania (lokalizacja
uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegélnych urzgdzen oraz intereséw
0s0b trzecich) urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii (turbin
wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na srodowisko na tereny
pofozone poza granicami stref ochronnych,

c) dopuszczenie przeznaczenia terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje
obiektow produkgcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej w strefach R2 i R3,

d) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary kolejowe jako tereny zamkniete,

- obszary pasow drogowych drég krajowych modernizowanej do klasy drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego oraz z docelowg realizacjg obejscia dla drogi krajowej Nr 70,

- obszary paséw drogowych drég powiatowych.

Ponizsze zestawienie okresla powierzchnie stref o réznych kierunkach rozwoju
przestrzennego w poszczegolnych obrebach ewidencyjnych.

Obreby Pow. B1 B2, Mz Mz, (U BP BP, | RPZ | R1 R2 R3, |W RZ |ZL ZP, |ZLB
ewidencyjne ogoétem B3 ZL (u, ZL BPR R4 ZC
w ha ZL)

In-ne
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Arkadia 255 7 19 [0 0 1 0 0 0 0 58 |77 |8 28 130 [11 |0 16
Bednary Kolonia | 378 15 |5 |0 0 0 2 0 0 80 114176 |0 0 0 0 0 35
Bednary Wie$ 804 44 [155 [0 0 6 3 0 0 198 1 115 (88 |0 126 | 3 1 0 65
Betchow 882 189156 |0 0 2 24 1250 |1 0 21 1206 [1 40 116 [2 0 74
Bobrowniki 867 75 [49 |0 12 (15 [10 220 |0 0 0 329 [2 40 148 |0 0 67
Chyleniec 287 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |0 0 21 117 10 149 |0
Dzierzgdw 389 0 27 |0 0 1 0 201 |0 0 8 |56 |1 40 |7 0 0 48
Dzierzgéwek 396 62 |21 0 0 1 0 0 0 0 0 |218 O 8 42 10 5 39
Janowice 283 5 28 |0 0 0 0 0 0 21 69 1105 |0 32 [12 |0 0 11
Julianéw 89 0 13 [0 0 0 0 0 0 1 56 |6 0 8 3 0 0 2
Karolew 347 3 55 |0 0 0 0 0 1 98 32 1147 |0 0 7 0 0 4
Kompina 754 12 |51 0 0 2 40 |0 0 331 | 72 [55 |0 116 | 7 1 0 67
Michatéwek 180 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |0 0 29 120 [0 131 10
Mystakow 1019 81 [114 |0 17 |6 2 0 0 68 200 (124 | 143 | 167 [17 |0 0 80
Nieborow 1918 130 1121 | O 0 8 11 10 0 146 | 225 (120 |9 161995 (87 |0 50
Patoki 370 0 31 0 0 0 0 0 0 178 | 18 [46 |2 51 |6 0 0 38
Piaski 526 15 |73 |4 0 0 0 0 0 22 140 1225 |0 5 4 0 0 35
Sypien 554 0 58 |0 0 0 0 0 6 3511 64 [9 0 11 132 [0 0 23
Razem 10298 | 638 | 927 |4 29 (42 |92 |671 |8 149 | 119 (188 | 166 | 738 | 136 | 102 | 285 | 654
4 2 |7 6

Analiza zestawienia wskazuje na nastepujgce tendencje zmiany zagospodarowaniu

przestrzennym gminy:

- utrzymanie znaczgcego udziatu terenéw promowanych do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z mieszkaniowo ustugowg (15%) w Betchowie, Bobrownikach,
Dzierzgowku, Mystakowie, Nieborowie,

-powiekszenie oferty terenowej pod rozwdj sfery produkcyjnej, ustugowej, magazynow i
skladéw w Betchowie, Dzierzgowie,

- zmniejszenie oferty terenowej pod rozwdéj sfery produkcyjnej, ustugowej, magazynéw w
Kompinie,

- pozostawienie wsi Chyleniec i Michatowek jako nierozwojowe w kontekscie osadniczym,

- podtrzymanie duzych mozliwosci podniesienia wskaznika lesistosci poprzez utrzymanie
istniejgcych oraz zalesienia na obszarze o tgcznej powierzchni 3500ha do poziomu 33%,

- w aktualizacji wprowadzono nowe kierunki rozwoju zabudowy rezydencjonalnej na duzych
dziatkach o charakterze lesSnym (MZ, ZL) i zabudowy produkcyjnej z zachowaniem uzytkéw
lesnych i regulacjg granicy lesnej (BP, ZL).

5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Formutowanie ustalen STUDIUM IV edycji odbywato sie w specyficznych warunkach do

ktorych naleza:

- posiadanie przez samorzad planéw miejscowych, dla prawie wszystkich obszarow
promowanych do zabudowy,

- plany miejscowe, spdjne z politykami i kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w
STUDIUM Il edycji okreslity wiekszos¢ zasad zagospodarowania w stopniu szczegotowym,

- trzecia edycja STUDIUM posiadata bogaty materiat informacyjny w szczegélnosci
dotyczacy srodowiska, ktéry zostat pogtebiony i zaktualizowany treécig aneksu do
opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego dla obszaru catej gminy.

Tres¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcych planow

miejscowych oraz generalnych ustalen dotyczgcych kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego STUDIUM III edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnie¢

dotycza:

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogoéw obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienia niektoérych wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego co nie mogto
nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- rezygnacji z rozwoju zabudowy na terenach rolnych klasy Ill (Kompina),

- ujecia w tresci studium wymogéw planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- stworzenia kierunkowej oferty rozwoju terenéw produkcyjnych, magazynéw i sktadow w

obszarze oddziatywania wezia ,Skierniewice” na autostradzie A2.




88

Ustalenia STUDIUM 1V edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnig dziatalno$cig mieszkancow. Dodatkowo
wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobéw srodowiska oraz
zréwnowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia gminy.

5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD na

obszarze gminy. Jednocze$nie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzgdkowanych, w
dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania
przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac¢ wg nastepujacych zasad:

a) formuty polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy sporzadzaniu planow
miejscowych,

b) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg réwniez zasady dotyczgce ochrony
Srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkow lesnych, ktorych przeznaczenie
na cele nierolnicze i niele$ne wymaga szczegolnego uzasadnienia i spetnienia przepisow
szczegolnych,

c) linie podziatu obszaru gminy na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych politykach
rozwoju przestrzennego, sg liniami wymagajgcymi konkretyzacji na rysunku planu
miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkéw fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wlasnosciowego oraz przepiséw i normatywow szczegoélnych,

d) linie okreslajgce zasade ksztattowania sieci drég sg ideogramem wymagajgcym
uszczegotowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych w szczegdlnosci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

e) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkoéw drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametréw
tukéw i odcinkéw prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektow
przyrodniczych,

f) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium dotyczgce warunku dominujgcej formy
zabudowy w poszczegdlnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie miejscowym,
w ktérym wskazana funkcja obiektow jest wymagana w co najmniej 65% udziale powierzchni
uzytkowej lub na powierzchni terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych warunkach
zagospodarowania,

g) wskazane dwa kierunki rozwoju przestrzennego dla jednego obszaru np. symbol MZ,ZL, U,ZL
lub BP,ZL nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie zagospodarowania wg pierwszego symbolu
(MZ, U i BP) z maksymalnym zachowaniem istniejgcych uzytkéw lesnych i dopuszczeniem
regulacji granicy budowlano-lesne;j,

h ) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczgcych planowanych przedsiewzieé zaliczonych do mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko ograniczenia te nie dotyczg
urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urzgdzen z zakresu tgcznosci publiczne;j
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.
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