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|. INFORMACJA G OPRACOWARNIU.

1. Podstawa formalna-prawna opracowania.

Minigjgze opracowanie stanowl druga edycie studium uwarunkowan | kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chasnc wraz ze zmiang wprowadzona dlg
ckreslenia nowego  kierunku zagospodarowania dla fragimentu wsi Golenskc.  Jest
dokumentem  zastepujacym  sfudium owarenkowar | Kigrurkdw  zagospodarowania
przestrzennega gminy Chagno uchwalore uchwata Nr XXI/72/2000 Rady Gminy w Chasnie
z dnia 30 sierpnia 2000 r. Zakres opracowsnia tego dokumentu okredlita abowigzujaca
wowczas Ustawa z dnia 7 lipea 1994 r. o zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U, z 1989 .,
Nr 15 poaz. 138, Z pdZn. zm.).

O przystapienil do aktualizac)i studium z 2000 r, rozstrzygneta Rada Gminy Chasng
podejmujac uchwale Nr XXI/92/08 z dnia 28 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkewan i kierunkdéw zagnspadarawania przestrzennego
gminy Ghadno. Decyzje o rozpaczediu pras nad zmiang tresci doiychezasowano dokumentu
Eada &miny podjeta w zwiazku z pelrzeba:

- uwzglednienia wnioskow o zabudowe terenu, ktarg) funkcja | umiejscowienie nie
znajduje odzwisrcisdlenia w studium przyjetym w 2000+, i tym samym nie mogla byé
uwzgledniona w planach migjscowych,

- dostosowania zapisow studium da wymagan nowej ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu | zagospodarowaniy przestrzenrym,

- weryfikacii uwarurkowan | kierunkdw zmian w struklurze przestrzennej gminy - w
szczegdlnoscl, w kontekscie zaistniatych zmian w zabudowie | zagespodarowaniu
poszezegolnych obszardw gminy i w otoczeniu gminy, takze zmian w sferze przepisdw
prawa pdnoszgcych sie do gospodarowania w przestrzeni.

studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - edycja |l
zostalo uchwalone uchwatg Nr V1172011 Rady Gminy Chasneo z dnia 2 lutego 2011 r.

W odniu 28 marca 2012 r. Rada Gminy Chgsno podjeta uchwate MNr XVIVF1/2012 w
sprawie przystapienia do sparzadzenia zmiany  studiom  uwarunkowan i kisrunkdw
zagospodarowania przestrzennego grminy Chadne - |l edygi w zakresie obszarowym
cheimujgcym fragment wsi Galefisko, polozony na pograniczu gruntéw miasta bowicza i
gruntow ghiny towicz (dziatki @ numerach ewidencyjnych: 732, 733, 734 735 | 738
Przedmictam zmiany studium jest dopuszozenie przeznaczenia wiwym. gruntdw na csle
zabudowy misszkaniowo-ustugows]. W ocenie Rady Gminy, zmiane dotychczasowege,
rolniczego sposabu wykorzystahia gruntéw na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowei
uzasadniaja bliskie sasicdztwe tego rodzaju zabudewy na obszarze miasta Lawicza | gminy
towicz oraz tatwa dostepnosdé do infrastruktury techniczne).

Minigjszy dakument zostat sparzadzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (D2, U, fekst jednolity z 2012 r.,
poz. B47, z pézn.zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu  studium uwarunkowan |00 kierunkéw  zagospadarowania
przestrzennego gminy (Dz. U Nr 118, poz.1233),

WoStudium uwarunkowan | Kierunkdw zagaspodarowania przestrzennego gminy
Chasno - 1| edycji wraz ze zmiang datyczagea fragmeniu wst Golensko, uwzgledniono:

+ Zasady okreslone w koncepc]i Palityki Przestrzennege Zagospodarowania Kraju, przyjete;j
przez Sejm w listopadzie 2000 r. (Chwieszczenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 28 lipca
2001 r. = publ. MP. z 16 sierpnia 2001 r. Nr 26, poz.432) oraz w ,Zakiualizowane]
Koncepc)l Przestrzennego Zagospodarowania Kraju®, opracowane] przez Rzadowe
Centrum  Studiow  Strategicznych w  pazdzierniky 2005 r., tak¥s w Koncepo
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjete] przez Rade Ministrow uchwala
Nr 239 2 dnia 13 grudnia 2011 r. araz Sejm w czerwcu 2012 v, {Publikagja Monitor Folski
z dnia 26 kwietnia 2012 r.),
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+ ustalenia Strategii Rozwoju Wojewoddzwa tédzkiege na lata 2007 - 2020, uchwalang
przez Sgjmik Waojewadztwa todzkiego uchwata Nr LIFSB5/20086 z dnia &1 stycznia 20086 r
« ustalenia  Planu  Zagespodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa  badzkiego,
ushwalonego przez Sejmik Wojewddztwa bodzkiego uchwata Nr XLWE24/2002 z dnia
B lipca 2002 r., ze zmiana w uchwale Nr LXM§48/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r,,
+ Ustalenia Planu Rozwoju Lokalnege Gminy Chasne na lata 2007 — 2013, przyigtego
przez Radg Gminy Chasno uchwata nr WIIF282007 z dnia 28 czerwea 2007 1

2. Przedmiot i zakres STUDIUM,

W skiad tresci Studium wehodza:

« czesd odreslajaca uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, przedstawiona w
formie teksiowsj i graficzne) (plansza w skali 1:25000 Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennega"),

¢+ Czestc tekstowa zawierajaca ustalenia  ckreslajgce  Kigrunki | zagospodarcwania
przestrzennego gminy,

» pysunek woskali 1:25000 ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki  rozwaju’,
przedstawiajacy w formis graficzie] ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki orzestrzennej, jakie bedzie realizowad
Samorzad na obszarze gminy.

WoOSTUDIUM sformutowano zardwno dalekosigzne cele i kierunki zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym griny, jak tez cele krotko lub Srednicokresowe. Cele
dalekosigzne to wizja przysziosei gminy, pozadana przez spotecznodd lokalng. Cele blizsze
zwigzane 53 Z konkretnym programem przedsiewzieé, padeimowanych dla zagwarantowania
migszkancom optymalaege srodowiska zycia.

Przedmictem STUDIUM jest abszar gminy Chasno w granicach administracyjnych, z
ludnogciy.  zagospodarowaniem,  Srodowiskiem  przyrodniczym 0 kulturowym  oraz  z
uwZglednieniem powiazan z obszarami sgsiednimi.

Zakres stanowienia STUDIUM obejmuje podstawowe prablemy zycia gminy, wiyim w
szczeqolnosci dotyczace:

= ksztattowania struktury przestrzenne| gminy oraz przeznaczania terandw,
« sposabdw Zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym przede wszystiim
terendw istnigjace] | projsktowane) zabudowy,
« zasad ochrony Srodowiska | jego zasobdw, ochrany przyrody oraz krajobrazu
kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkaw oraz dobr kultury wepdtczesne],

ksztattowania | ochrony relnicze) przestrzeni produkcyjng],

ksztattowania | ochrony leinej przestrzeni produkeyjng],

zapohiegania zagrozeniom srodowiskowym, w tym niebezpieczenstwu pawodz,

rozwojy systeméw Kamunikadii i infrastruktury teshhicznej,

abszariw rozmieszezenia inwestye i calu publicznego o znaczeniu panadlokalnym,

ubszartw rozmieszczenia inwestycji celu publicznege o znaczeniu lokalnym,

abgzartw, Kiore wymagajg wustalenia  szczegolowych  warunkdw | zasad
zagospodarcwania w drodze stanowienia przepisdw gminnych - miejscowych plandw
zapospodarowania przestrzennego,

3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM  jest wyrazem pogladéw i deklaracii na temat kierunkdw dziatan
podeimawanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. Okreglona w nim palityka przestrzenna
odpowiada zasadam ustanowianym przepisami prawa | uwzglednia w zagospadarowaniu
gmirmy:

* wymagania tadu przestrzennsgo, urbanistyki i architektury,
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« walory architektoniczrne i krajobrazowe,

« wyimagdania achraony Srodowisha, w tym gospodargwania waodami | achrony gruntow
roliveh i legnych,

« wymagania echrany zdrewia oraz kezpieczenstwa ludzi i mienia,

« wymagania ochrony dziedzictwa kulfurawedo |0 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczasne|,

« walory ekonomiczne przesirzeni | prawo wiasnasci.

« patrzeby obronnogei | bezpieczestwa panstwa,

v potrzeby interesu publicznege

STUDIM bedzie spelniato funkcje:

v akiu no-matywnego dla organy wykonawczego Samorzadu oraz jednostek tym
organom  podporzadkowanytt - w dzialaniach  dotyczgeyeh gospedarowania w
przestrzeni gminy,

+ zZatozen dla sporzadzanych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
przepiscw orawa miefscowsago. normujacych zachowanie w przestrzeni wszysikich
podmiotow zagospodarawania przestrzennega,

+ bazy informecyjine] w  zZakrese zagospodarowania  przestrzeni  gminy  dla
opracowywania programow rozwaju spateczng - gosgodarczego griny.

s« promocyjne, w  stosunku  do  paotencialnych  inwestordw  zagospodarowania
przestrzennego,

s postulatywne, w zakresie stanowienia zakresu zadan rzadowych orgz zadan
samcrzadow wojswodztwa | powiatl, stuzacych ponadlokalnym celom publicznym, a
pozadanym dla gminy.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

Podstawa dla sformutowania kierunkow rozwoju  przestrzennego  gminy  jesi
[OZP0ZAanie | noena uwardnkowan wynikajacych, w szczegolnosci 2
« dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania | uzbrojenia terendw gminy,
« stanu fadu przestrzennego | wymogow jega ochrony,
+ stanu srodowiska, w tym stanu rolnicze) | lesng] przestrzeni produkeyjnef, wielkoscl |
jakoscl zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu
kulturowesgo,
stanu dziedzictwa kulturawege | zabytkodw oraz dobr kutury wspdiczesne],
warunkdw i jakosci Zycia mieszancow, w tym oohrony ich z¢rowia,
zagrozenia kezpieczenstwa ludnosci | je] mienia,
potrzel | moZliwosck rezwaju grminy,
gtanu prawnego gruntdw,
wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania ohszarcw naturalnych zagrozen geolaogicznych,
wystepowania udokumentowanych zioz kepalin craz zascbow wod podziemnych, takze
wystepowania terendw garniczych,
o stanu systemadw xemunikacji 1 infrastrukdury techniczne), w tymn stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-5ciekowe|, energeltyczre| oraz gospedarki odpadami,
= zadan stuzacveh realizac)i ponadlokalnych celdow publicznych.

Uwarunkowania te rozpoznano | opisano szgzegdlowo w precesie sporzadzenia
STUDIUM uchwalonegs przez Rade Gminy w Chasnig w 2000 r. Podejmujac prace nad
druga edycjg STUDIUM dokonano cceny aktuvalncsci tego rozpoznania. W oparciu ©
informacje rejestrujace zmiany jakie nastapity w przeciagu ostatnich 10-ziu latach w tych
sferach #ycia ominy, ktére wphywajg na gospodarke przestrzenna, oraz o nowe dokumenty
preyjete pizez Rade OGminy 1 maienaly sporzgdzone przez Urzgd Gminy dla reakzag)
programu rozweju gminy - uaktualniono tresc Studium w czesci zawierajace] analizy i
diagnoze stanu zagospodarcwania gminy, Ohjeto identyfikacia | analizg wszystkie
podstawowe  czynniki  warunkujace rozwdj przestrzenny  gminy. Zdiagnozowane
Uwarunkowania odnoszg sie do gminy jako calosci oraz do poszozegolnych dziedzin {sfer)
zycia lokalne] spotecznosci, kiore majg jakikolaiek zwiazek z przestrzenig - terytonum gminy.

Uaktualnione: informacje i wniogki 2 analizy tych informacii, potaczone z elementami
progncz: demeograficzng], gospodarcze| i stanu Srodowiska, zawarto w tregci panizszych
rozdziatbw, w formie zestawiers tematycznych odnoszacych sig do poszezegdlnych dziedzin
funkcjonowania gminy i czynnikow rozwojowych. Niektdre zagadnienia zilustrowano na
p|Eﬂ$Z}" Cwarunkowania Zagospodarowania pregstrzennega” w skali 1:25000,

Materiatami  Zrodiowymi,  jakie wykorzystano w  celu  rozpoznania |0 oceny
uwarunkowan dla potrzeb aktualizac)i studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chasno sa:

- tregd studium uwarunkowar i Kierunkdw zadospodarawania przestrZzennega gminy Chasno
uchwalonego uchwaty Rady Gminy w Chasnie nr XX72/2000 z dnia 30 sierpnia 2000 r w
sprawie uchwalenia studiom mwarunkawan i kierankéw zagospodarowania przestrzennega

ygminy Chasne,
- Iretd opracowania sporzgdzonego dla potrzeb 1 edycji studium Uwarunkoweania
zagospodarowania przestrzennsgo - diaghoza stan 1 stycznia 2000" wraz z

inventaryzacia urbanistyczng wykonang w ramach prac nad stodium w majy 1959 ¢, |
Zobrazowang na rysunkach Funkgje i uzytkowania terenu” gparzgdzenych na kopiach map
ewidencyjnych w skali 1:5000,

- migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment wsi Golerisko,
uchwalony uchwata Rady Gminy w Chasnie Nr XXVIIB1/GT z dnia 16 pazdziernika 1997
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w o sprawie zmiany migjscowego planu agéinege zagaspodarowania preestraennego gminy
Chasno {publ. w Dz Urz, \Waoj Skierniewickiege Nr 3, poz.80),

- migjscowy plan zagospocdarowania przestrzennege uchwaiony uchwala Ny XXXW1/14302
Rady Gminy w Chasnie z dnia 10 pazdziemika 2002 r. w sprawiz zmiany migjscowege
planu  ogélnege zagospodarowania przestrzennggo gming Chasng  oraz  2miany
mie[SCoWed s planu 3Z¢zegotowego zagospodarowania przestrzennego gminnego asrodia
ustugowo-mieszkanicweano w Ghasnie {publ. Dz Urz. Wajewadztwa todzkiego z 2003 r. Nr
4, poz.36), obejmujacy fragmenty wsi; Bledéw, Chasno Drugie, Chasno, Golefisko,
Karnkow, Karsznice Duze, Karsznice Make, Nowa MNisspusza, Miespusza Wies, Mastki,
FPrzemystow, Sierzniki | Wybordw,

- migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatz Nr XXN|[1126/02
Rady Gminy Chasno z dnia 20 pazdziernika 2009 r. w sprawie migjscowego planu
zagnspodarowania przestrzennego gminy Chasno - fragmenty wsi: Bleddw, Chasno,
Chaéno Drugie, Golefskn, Kamkéw, Karsznice Duze Karsznice Mate, Marianka, Mastki,
Nowa Miespusza, Niespusza Wies, Przemyskéw, Sierzniki, Skowreda, Wykardw (publw
Oz Urz. Wo. todzkiego Nr 332, poz. 3480,

- opracowania ekofizjograficzne na potrzeby migjscowego  planu  zagaspodarawania
przestrzennado | studium Jdwarlrkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Chaéno,

- Plan Zagospodarowania Przestrzenneqo Wejewddziwa bodzk'ego, uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego uchwaty Nr XLWi524/2002 z dnia 9 lipca 2002 r., e
Zmiang w wchwale Me LXA1848/10 z dnia 21 wrzesnia 2010,

- Plan gospadarki odpadami dla gminy Chasdno”, uchwalony przez Rade Gminy w Chasnie
uchwa:g Nr V3107 = dnia 2B czerwea 2007 r.,

- Plan ochrony srcdowiska dla gminy Chagna”, uchwalory przez Rade Gminy w Chasnie
uchwakg Nr VIIE300T z dnia 28 czenwca 2007 1,

- JFlan rozwaoju okalnege gminy Chadno na lata 2007 — 2013, uchwalony uchwaty Rady
Grminy w Chasnie MrYII29/07 z dnia 28 czerwea 2007+,

- Joncepcja kanalizacji sanitarmej gminy Chasgno’,

- tredd map ewidencyjhych poszezegolnych obrebdéw gminy Chasne,

- informacje statystyczre dotyczges stanu ludnosci, ndywidualnych gospodarstw ralnyeh,
padmiotow gospedarczych zargjestrowanych w gminie, stanu wiadania gruntami na
pbszarze gminy - publikowane przez Urzad Statystyczry w bodzi | dostepne w Urzedzie
Gminy Chasno,

- rejestr wydanych w latach 2004 — 2009 decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy |
zagospodarowania tereni.

- opracowania Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie tddzkim® rok 2008, 2007 i 2008,

Uwarunkowania  zagospodarowania przestrzennege  gminy  roZpoznane i

Zdiagnozowane w studium Il edycjt, uchwalonym przez Rade Gminy Chagno w 2011 1,

zachowaty swojg aklualnesc przy sporzadzeniu zmiany ustalen studium dla  okreslenia

howego kierunku zagospodarowania terenu stanowiacego fragment wei Galerske {terenu

ohejmujacedo dziakki o numerach ewidencyjnych: 732, 733, 734, 735 738).

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY | JEJ OTOCZENIA.

1.1. PoloZenie w systemie osadniczym kraju.

) Gmina Chasno potozona jest na pdtnecno-wschadnich abrzezach wojewddziwa
tadzkiega, peryferyjnis w stosunku do osrodka | stotecznego”. Focobne byto polozenie gminy
‘:l'FggStruktUIZE systemuy osadmiczege dawnego wojewodziwa skierniewickiego {sprzed roku

9)

3mina Chagno jest jedna 7z 9-¢iu gmin wigjskich powiaty towickiega, Jej powisrzchnia
Wynosi 7178 ha. Na terenie gminy zamieszkuje 3148 pedb (stan na dzien 2 pazdziernika
EDEJQT-}. Zardwno pod wzgledem powierzchni, jak i liczby ludnosci. gmina Chagno jest
Najmniejszg gming w grupie gmin Ziemskich powiatu fowickiego.

e
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W granicach acministracyjnych gminy znajduje sig 15 miejscowosci - wsi, ktorych
grunty stancwig odrebne. o bardze réZne| powierzchni, obreby ewidencyjne. Sa to: Bledow,
Chasno, Chasno Drugie, Goledsko, Karnkdw, Karsznice Duze, Karsznice Mate, Marianka,
Mastki, Mowa Miespusza, MNiespusza Wies, Przemystdw, Sierniki, Skowroda, Yiybordw.
Siedziba gminy znajduje sie we wsi Chasno. Gmina podzielona jest na 15 solectw, w
abwrelbr-e wsi Skowroda wyodrgbnia sie Skowrode Poludiniowa | Skowrede Péinocna.

Majblize] polozonym osrcdkiem migjskim jest towicz, siedziba powiatu (ok. 33 tys.
miezzkancaw). Gmina Chasdno od potudnia graniczy z terytorium mizsta fowicza Inne
miasia stosunkown bliskiege sgsiedziwa tor Kuthne ok, 50 fys. mieszkancow) oraz
Sochaczew (ok. 35 bys. mieszkahcdw), oba esrodki padobniz oddalone (ak, 40 min, dojazd}
Padeobnie osiagalne dla mieszkancéw gminy Chasno pod wegledem komunikacyinym jest
polozenie zardwho todzi, jak | Warszawy — dwu najblizezych, durych odrodkedw migjskich (-
1,5h). Przez teren gminy przebiega droga wojewcdzka nr 584 towicz — Kiernczia — Sanniki —
Gabin.  MWeapodal  gminy  przehiedaa trasy  ruchu  kotowsgo 10 kolejowege  rang:
miedzyregionalngj, . droga krajowa nr 2 relacji Swiecke-Terespol, oraz linia kolejowa ¢
Znaczeniu panstwowym relac] Kunowice — Poznan - Warszawa — Terespol,

1.2. Historia i ksztattowanre strukiury przestrzenne;.

Chszar, ktory obecnie znajduje sie w granicach gmwny ta ziemie historycznego
Mazowsza, Pierwszymi whkascicielami ziemi byli ksiazeta mazowieccy. W X wisku dgbrami
tymi whadali juz arcyhiskupi gnieznienscy a poZniej prymasi Polski. Wiadztwo (o trwalko
hieprzerwanie do kofca XV wigku, Od rokl 1245 mazowieckie ziemie arcyhiskupstwa
gniezniefiskiego zyskuja nazwe kasztelani towickie, a role centrum administracyinegoe pemni
pokliski towicz. W 1773 r. ziemie ta zyskuja oficjaing nazwe Ksicstwa Lowickiega, W czasie
rozhiorow  Ksigstwo bowickie przypadio Prusom, nastepnie weszio w skiad Ksiestwa
Warszawskiego, by w roku 13735, juz jak dobra rzgdowe, znalezs sig w granicach Krolestwa
Polskiego. Historia Ksiestwa towickiego jako wycdrebnionsg] jednestki administracyjne
skonczyta sie z chwilg wybuchu | wojry swiatowe|.

Qdmignne - w stosunku do terenow otaczajacych, procesy polityczne. ekonomiczne i
spofeczne jakie przez wieki zachodziy na terytorium Ksiestwa bowickiego wyksztatciy
odregbne strukiury gospodarcze i spoleczneg oraz admienne wartoscl kulturalne {(Slady te]
ndmiennosci spotyka sie 1| dzisig)). Istotna roie w tych procesach odegrat fakt, 2e w dabrach
prymasowskich  potoZenie chiopdw  byto wyraznie korzystniejsze niz w pozostatych
obszarach stanowiacych wiasnosd szlachty, Réwnie wozeshie] przeprowadzona tutaj
reforme  uwaszezeniowa.  lch skutkiem  byhy:  wigksza  zamoeznost  spotecznodci
Famieszkujgee) tereny Ksiestwa, innosé strulitur csadniczych a nastepnie z tym zwiazane -
admigpnost w sferze kulturowe) | w sferze budownictwa. Najbardziej widocznym i
utrwalonym efektem przeprowadzong] w 1 patowis XX W komasagji, byta zmiana
dotychezasowych ksztattdw wsi; znikty awaldnics, ulicowki | wislodroznicse, a na ich migjscu
powstawaly w dostosowaniu do uktadu pdl - iZeddwki®. Do dzis zachowsat sie
charakterystyczny dia wigkszosci miejscowosci gminy, uklad rozplanowania zabudowy w
formie dhigich, najczescie) jednoosiowych i zwartych ciggow zabudowy, usyluowane]
jednostrannie wzdiuz ulic.

Zadne miejsce w obrenie dzisiejszej gminy Chasno nie byle nigdy siedziba parafii
{pedobnie jak dzisia)); Zrodla historyczne podaja, ze juz w XV w. chszar ten dzielity granice
trzech parafii, ktérych siedziby znajdowaty sie: w bowiczu, w Zlakowie Kopégcielnym i w
Kocierzewie,

£ okresu Ksiestwa towickiego datuie sig poczatek rozplanowywania zagrod w sposan
charakterystyczny dla regionu towickisgo. Typowa zagroda miata forme zamknieta, w
keztalcie kwadratu lub prostokata, kidrege boki stanawity budynki gospodarcze |
Inwentarskie, a front dom mieszkalny. Stodota znajdowata sig z dala od budynkdw
nwentarskich, poza tym czworobokiem. Cbok tego typu siedlisk wystepowaty zagrody, w
chrebie kidre] budynki sytuowane byly w formie wolne stojgcej. Ciagha orzebudowa wsi
Zmienita wyglad zagréd. W zabudowiz wsi na terenie gminy Chagno typ zagrady zamknists

1
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w zasadzie juz mie wystepuje, Jedynic w obrebie kilku zagred potozonych we wsi Sierzniki i
Viylnorow mozna zidentyfikowad: zblizany do historycznege, uktad oudynkw.

Ma przyspieszenie rozwoju gospocarczeqe, a szesciowo i kulturalnago, terendw rejonu
towickiego wptyneta lokalizacja magistralniych linii kolejowych - linii w kierunku na Kutno, #inii
Skiemiswice - Lowicz (druga patowa XX w.). Dehbwe warunki komunikacyjne i hliskie
petozenie duzych osrodkow miejskich - Warszawy i bodzi - wptynely na przemiany w sferze
kultury. Przemignom tym towarzyszyt przyipieszony procss zaniku tradyeyjnych form
ksigzackie] kultury ludowej

1.3. Otoczenie palityczne i prawne.

Gmina Chasno od 1 stycznia 1989 r. stanowi jedng z 9-ciu gmin wigjskich powiatu
towickiege w wojewddztwie tadzkim, Sisdziba samorzadu wejewddziwa urniejscowiona jest
w todzi, samorzgdu powiatu - w bowiczu, natomiast samorzadu gminy - w migjscownsci
Chasno.

Cbszar gminy podlega oddziatywaniom poszezegdlnyely szozebli samorzgdowych —
wedtug ustawowych kompetanci. Stosunkowo mato rozbudowana na obszarze gminy sfera
panadlokalnych celéw publiczhych przesadza, iz intensywnose tego oddziabywania nie jest
duza. Majblizsze | najbardzigj rozlegle jest oddziabywarie samorzadu peowiatu, ktdry na
teranie gaminy realizuje zadania z zakresu Luirzymania licznych drog kategorii powiatows;].

Gmina Chasno graniczy 2 miastem bowicz | gminami wigjskimi: towicz. Zduny,
Kiernazia, Kecierzew Fotudniawy - wszystkie umiejscowions w powiecie towickim.

1.4. Warunki makroekanamiczne.

timina Chasno potozona jest w regionie o wysokie] kulturze rolnej i o duzym potencjale
predukeyjinym w sferze rolnictwa, co w kontekscie bliskich | chtonnysh rynkdw zbytu w
aglomeraciach todzkie] | warszawskie], moze by znaczacym atutem dia jej dalgzego razwaoju
gespodarczego. £ drugie) strony - uksztalowana w gminie struktura gospedarki lokalngj
oparta na produkg]i rolnicze), ako podstaweowe] sferze zafrudnisria | ghownego Zrodia
Ltrzymania ludnoési - czyni gospedarczy rozwd| gminy szezegilnie zalenym od koniunktury
na rynku towarow rolno-spozywezych, Utrzymujgey sie od lat niski putap dochodédw z
dziatalnosci rolnicze], nie sprzyja rozwajawi gmin ralhiczych”. w tym gminy Chaéna. Na to
naklada sig weial duta niepewnose funkcjonowania palskis) gospodarki roinej w strukturach
Unii Europejskiej.

Tempo rozwoju gminy Chasno w duzym stopniu zalezne bedzie od kondygji gospodarki
kraju (podobnie jak w przypadko wiglu innyen tego typu osrodkow gminnych). Warunki
makrogkonomiczhe tworzyd beda zmienny w czasie uklad szans i zagrozen dla potengjalu
gospodarczege gminy, a w konsekwenci dla poziomu Zycia mieszkancow.

lstotne 2naczenie dla raxwoju gminy bedzie miat wzrost potencialy gospodarczeds
aglomeracji — warszawskig] i Mdzkie], jak ter tempo rozwoju najblizszego oérodka
migjskiege, jakim jest towicz. Dobra kaniunktura gospodarcza w kraju | pomysinoss whiwym.
oirodkdw daje szanse gminie na pozyskanie kapitatu inwestyoynego, kidry bedzie tutaj
Foszukiwat latwirjszeqo dostepu do rezerw rynku pracy. do terendw o niskie) canie nabycia,
Wyposazonych  w  podstawowe  elementy  infrastruktuery  techniczng] 10 dobrze
skomunikowanych, da rynkéw zbytu | do zacpatrzenia w produkty rolnicze. Z kalei obnizenie
tempa wzrost skonomicznego kraju w akresach dhuzszych, moze wywolad zjawiska bardzo
riepomyéing dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest brak mozliwosci zatrudnienia
Misszkancow poza granicami gminy, jak tez odphyw kapitah inwestyeyjnego i kapitalu
ludzkiego do wigkszych oérodkéw misjskich.

Warunki  makroekonomiczne  gminy  okresla  stan  zamoznosci  mieszkancdw.
Szacunkowa ocene na poziomie "$rednim' mozna wywhioskowad posrednio. Podstawa do
takie] oceny sg dla gminy Chasno informacje dotyczace stanu rmisszkalnictwa i zasabnosci
Indywidualnych  gospodarstw rolnych  (miedzy innymi:  wielkoéci  gospodarstw,  stany
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techniczne budynkoy w siedliskach. poziom wyposazenia w Srodki pradukdg)i, jakoss gleb,
liczba zatrudnionych w gospodarstwie | wiek zatrudnionych).

1.5. Zwiazki funkcjonalne z ctoczeniem.

Felacje z otoczeniem uwidacznianz sg najezytelnie] na przykladzie powigzan
administracyinych, gospoadarczych i ustugowysh Zasigg oddziabywania gminy jest rozny w
poszezegolnych sferach 2zycia | posiada rézng intensywnoss,

komple:  nstytucp sprawwajgcych  funkce  administracji  samarzgdows] szczeblz
powiatowege ofaz administrac) specialnych dla chszary gminy jest umiejscowiony w
Fowiczl. Podaobnie odnosi sig to do obiektdw o funkcjach wzytecznosci publiczne] w
szozeqdlnodal sluzby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, wultury, sportu, turystyki i
wypoczynku, bankowosci. handlu | bezpieczenstwa publiczhego. Miasto bowicz  jest
jedneznacznie identyfikowane jako podsiawowy osrodek obstugi ludnosci gminy w zakresie
funkcji ustugewych wyrszeqo rzedu.

Zwigzki gospodarcze gminy Ziemskie] odnoszg sie przede wszystkim de rynkdw zbytu
produkiéw minych oraz rynkaw pracy. £ Uwagi na rozmigszezenie przemysiu przetworczeqo
produktéw rolrych: mleczami w bowiczu, przetwori owocdw i warzyw w towiczu oraz w
Skierniewicach, gield rolnych w Warszawie | todzi - »wigzki gospadarcze obszaru gminy
Chasno wykraczaja daleko poza rejon towicki. Podobne zjawisko wystepuje w zakresie rynku
pracy. Mieszkaney gminy podejmujac prace zarchkows poza migjscem zamigszkania
dojezdzaja do pracy, gtéwnie, do pobliskiego Lowicza.

Bezposdrednie zwigzki gospodarcze gminy z otoczeniem dotycza, przede wszystkim,
funkgjonowania:

- w mietcie Lowiczu — lokalnegs rynku zbytu produktéw rolnych | zacpatrzenia w drodk;
produkcii gospadarsty relnych gminy. takze lokalnego rynku zaopatrzenia mieszkancow
aminy,

=W gmire Zduny = ujecia wody w Retkach, skad zaopatruje sig wwode wiss Przemystow,

- W gminie Kaciarzew Foludniowy — ujed wody w Sromowie | Kocierzewie, wykorzystywanyen
dla zaopatrzenia migszkancow wsi; Sierzniki, Blgdow. Ghasno, Chasno Drugie | Kamkow,

- W gminie Lowict — ujecia wody w NiedZwiadzie, z ktdrego zasilana jest siec wodociggowa
we wsi Golensko Mate.

Bardzo cgraniczone sg powiazania funksjonalne gminy Chasno z sasiednimi gminami
ziemskimi, zardwng ¢o do zakresu przedmiotowego, jak | zasiggu oddziabywania. Gmina jest
cztonkiem Stowarzyszenia Powiatdw | Gmin Dorzecza Bz2ury, powolanedo przez
Zainteresowane powiaty | gminy w celu wspdldzialania na rzecz rozwoju gospodarczego |
kulturalnego. Dotychczas nie ma innych przykiaddw Sciste) wepdlpracy 2z innymi gminami,
podejmowane; dla realizac)i wspalnych zadan publicznych. a kidra miataby charakter towaty i
zoefiniowany w formie 2zwiazkdw | parozumien misdzygminnych.

Szczegolnegoe rodzaju zwiazki - w sferze stosunkdw  spokecziych, wynikass z
prEzynalernosct poszozegolnych migjscowosc gminy do rdznych parafii rzymsko-kataolickich
umiejscowionych w przylegtyeh gminach. Siedziby administracji koscielne] {parafii rzymska-
katolickich), takze koscioly | cmentarze umiejscowions sa:

- W gminie Zduny - w Ztakowie Koscielnym dla migszkancdw wsi: Karsznice Duze, Karsznice
Mate, Nowa Nigspusza, Miespusza Wiss, Mastki, Przemystdw i VWybardw,

- w gminie Kopcierzew Poludniowy — w Boczkach Chetmanskich | w Kocierzewis
Poludriowym dla mieszkatcow wsi: Bleddw, Sierzniki, Skowroda | Karnkaw,

- w mieicie towiczy dla mieszkansow wsi: Chasno, Chasno Drugie, Golenska | Marianka.

1.6. Polityka przestrzenna wojewddztwa.

W przyjetych przez Sejmik Wojewoddztwa Lodzkiego dokumentach: | Strategii rezwoju
Wwojewddztwa todzkiege na lata 2007 - 202D0" {w styczniu 2006 r) oraz Planu
Zagospodarowania przestrzenhego wolswodztwa todzkiego® {zaktualizowany we wrzesniu
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2010r.) najistotr ejszymi dla chszary | preblemaw gminy s3 ustalenia, w ktérych deklaruje sie
dziatania {na abszarze obejmujacym migdzy innymi gmine Chasno} polegajace na:
= wspomaganiu jakoéciowego rozwoju szkolnictwa podstawoweqao,
« racjonalnym wykarzystanio produkcyjno-rolniczym voszaraow o najkorzystniejszych
warunkach przyrodniczych,
* WEROMAaganiu procesow wzrastu areatdw gospodarstw roinych §oich potenciatd
ekonamicPrega,
» wspieraniu rozwojl rynkdw zhytu predubktow rolniczych i zaopatrzenia rolniczego,
« wspleraniu rozwoju roznych form dzigtalnodcl pozarcinicze] na terenach wiejskich
celem uczynienia z nich obszardw wislofunkeyinych,
» modermnizac) podstawowe| infrastruktury komunikacyjngj | techniczne| zwickszajacych
destgpnose regionu dia inwestordw | poprawiajace warunki gospodarowania,
» Wipamaganiu kompleksowych rodwiazan dla gospodarki wodno-sciekowe] oraz
utylizacji cdpadaw,
» wepomaganiu dziatan na rzecz zwiekszenia lesistogel | zwiekszenia Zasohow
wodnysh.

Plan wojewdoztwa tddzkiego okreslajac strukture przestrzenna wojewddztwa, sytuuje
gming Chasnoe w .obszarze rozwoju intensywnhego rohictwa — strategiczne| strefie
sywicielskie”. Zaktada sie, Ze gospodarstwa rolne zlokalizowane w obrebie te] strefy hedg
reafizowaty modal rolnictwa  intensywnego,  wysokotowarowesge =0 wyspecjalizowana
produkcja rolng. Froblemem strefy |est wystepujacy znaczny deficyl wéd opadowych
wywatane nim zjawisko stopowienia gleb, takie niewielki uvdziat laséw w strukturze
uzytkowania gruntdw. W oplanie artykutuje sie utrzymanie powigzania ohszam gminy na
zewngtrz®, poprzez modernizacie  sieci komunikacyjnych araz infrastruktury techrniczneg] o
znaczeniu ponadlokalnym {m.in. modernizacje drogi wejewsdzkis] nr 584 | jej utrzymanie w
systemie regionalnych powigzan komunikacyjnych, budowe gazociggu wysokiego cishienia
Skierniewice — towicz — Kuthe, 2 odgatezieniem do Chasna). Obszar gminy objety zostat
projektem utworzenia szlaku  turystycznege - Szlaku  Budownictwa  Drewnianego
Isamochodowegeo) oraz projektem utworzenia  Fasma Turystycznego Bzury, w ramach
kidrego zaktada sie rozwoj turystyki aktywne] (rowerowej, konnej), wypoczynkowej,
kulturowej i przyrodnicze),

JPlan zagospadarowania prrestrzennego wojswodziwa todzkiego" nis ustanawia w
granicach gnuny obszardw realizag)i inwestyg)l celu publicznego a znaczeniu ponadlakalnym.

W programach zawierajacych zadania rzadowe — o ktorym mowa w art.48 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planawaniu | Zagospodarawaniu przestrzennym — nie ustala sig ha
terenie gminy imwvestycji celu publicznego o Znaczeniu Krajowym.

2. SRODOWISKO PRZYRODMNICZE.
2.1. Charakterystyka ckofizjograficzna oraz wartoéci zasobow srodowiska.

W pedziale J.Kondrackisgo (1388) obszar gminy Chasne lezy w abrehie mezoregionu
Rowniny Kutnowskie] | makigregiony - Nizing Srodkowomazowieckiz]. Przynaleznosé do
wiwym. jednostki fizycznogeograficzne] okresla podstawowe cechy elementdw srodowiska
przyrodniczego, takich jak: budowa geologiczna, rzezba terenu, klimat, wody, gleby, szata
reslinna | Swiat zwierzgcy. Rownina Kutnowska to silnie zdenudowana wysoczyzna
marenowa.

2.1.1. Klimat, warunki metecrologiczne i jakosc powietrza.

W regionalizacji klimatyczne] wedtug W. Ckotowicza i O, Martyn (1878%, gmina Chasno
lezy w zachodhiej czesc regionu mazowiecko-pedlaskiego, Region ten charakteryzuie sie
Przewaga wptywow klimatu o cechach kontynentalnych. Cechy klimatu kontynentalnege to
Zwigkszone amplitudy temperatury dobowej | roczne} craz fo, ze opady atmaosferyczrne
Wystepujg rzadziej natomiast sa bardzie] intensywne zardwno latern i zima. Warunki
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klimatyczne gminy Chasno nalezy uznac za korzystne dla wszystkich dziedzin gospodarki

cziowicka. Przemawiaja za tym:

- wysoki  wskaZnik nastonecznienia (863 kcaliom®,  przy  krajowych  warto$ciach
maksymanych 87 8 kealfcm? i minimalnych — 727 koalfem™,

- wysoka srednia temperatura dobawa,

- dhugi ckres bezmrazny,

- dhugi ckres wegetacyjny (okoto 214 dni}.

Mickorzystng cecha klimatu jest nizsza, niz &rednia kKrajowa, suma  opadow
atmosferyezrnych, Vaha sig ona na poziomie 525 mm przy $rednig) krajowe] 550 mm.
Dodatkowo wysoka wartcsé sumy parowania terenowego sprawia. Ze w glebie czesto
wystepuje deficyt wody.

Wialry = zachodu sa najczestsze | stanowia ok, 22% caltego zbiora. W nastepne|
kolejnofgcl dury udziadl maja wiatry z potudniowegoe 2achodu - 13% oraz z kierunku
wschodniego - 11%. Naymnie] wiatrow naptywa z potnocy i pdtnocnege-wschodu (89%). Dni z
ciszg (w=1m/s) jest 13%,

Mz terenic catej gminy warunki topeklimatyczne sa jednakawe. Wynika to  monotonag
rzezby terenu oraz z braku weekszych kompleksow lesnych. W krajobrazie gminy dominuja
uzytki ralne.

Rolniczy charakter gminy Chasno. podobnie jak catego powiatu fowickiego, oraz brak
duzych zaktaddw przemystowych, sprzyjaja utrzymaniu zadawalajacegoe stanu czystosci
powietrza.

Weditug ustalen kontrolnych Inspektaratu Cchireny Srodowiska z roku 2004, w Zadnym
z & punktéw pomiarowych rozmieszezonych na terenie powiatu fowickiego (wszystkie poza
terencem gmiry} nie stwierdzono przekroczen dopuszezalnych Srednich stezer racznych
zanieczyszezeh w poslaci 50, oraz NO,. Ponadto, zgodnie z ocena jakasc powietrza dla
powiatu fowickiego z 2004 roku, obszar powiatu uzyskat k'ase A jakosci powietrza, to jest
strefy © poziomie stezer zanieczysztzer w powistrzu nie przekraczajacym wantosc
dopuszezalrych « zarowno w ocenie przeprowadzonej pod katem achrony 2drowia (w
zakresie zanieczyszczen S0, NO, PM10, CO, Pb, Oi benzen), jak pod katem ochrony
roslin (w zakresie zanieczyszezan S0, NO,, O

Ma teeme gminy Chasno zrédkami zanisczyszozen emitowanych do powietrza sa
ghownie tzw, Zrodta niskie] emisji {paleniska domowe oraz  nigwielkie kKotlownie przy
chiektach uvtecznodei publiczhe] | zaktadows;. Charakierystyczna cecha niskiej emisji jost
ie] sezonowa zmiennoéd. Emisje tega typu nie sa monitorowane na obszarze gminy. 2 uwagi
na formeg przestrzenng istniejacej zabudowy osadmiczej (jej pasmowosC) oraz nisks
intensywnosé na catym obszarze gminy, takze z uwagl na morfolagie 1 sposob Uytkowania
terenu — ktdre razem stanowia o dobrych warunkach przewistrzania 1 depozvei
Zahieczyszczen - nie nalezy diagnozowad, Ze w sezonie grzewczym w poszczegolnych
oérodkach zabudowy, warunki serosanitarme sg szczegodlnie zie. Emisja zanieczyszozeh z
indywidualnych palenisk domowych moze byé jednak dokuszliwa w okresach wystepowania
Zjawizka inwersji tarmicznych {stosunkowo rzadkich w tym abszarze).

Na terenie gminy Chasno pojazdy samechodowe wprawadzaja do atmosfery znacznie
Nizgze warto&o zanieczyszezen w pordwnaniv do Zrédel pochodzenia snergetycznegn.
Przez chszar gminy nie przechodza szezegélnie ucigzliwe szlaki kamunikacyjne. Poza droga
wojewddzka nr 584 i droga powiatowa nr 2713E, pozostate drogi publiszrne przenosza
jedynie lokalny ruch samochodoary.

Lokalnie, z pagorszeniem jakosci powietrza atmasferyczneno nalezy sie liczyd w
migjscach usytuowania duzych chiektéw inwentarskich. Na terenie gminy Chasno wysiepuja
stosunkowo licznie w ramach rodzinnych gospodarstw relnych (najwisce] we wsiach:
Wyboréw, Karsznice Duze, Skowroda, fastks). W Wybarewie isthigje duy osrodek hodowli
drobiu | trzody chlewnej — w dawnej zabudowie o$rodka RSP Wyboréw, Funkcjonowanie
tuzyeh obiektéw inwentarskich wiaze sie z emisja zanieczyszezen do powietrza, przede
wezystkim, amaniaky. siarkowoderu | odordw. Zakres oddziatywania na Srodowiskn tego
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rogizaju ohiskiow trudny jest do agzacawania, ale niewatpliwie ich funkcjonowanis moze byé
ndb-erane jako uciazliwe przez mieszkaricow pobliskich siedlisk zamieszkania,

2.1.2, Budowa geologiczna i zloza kopalin.

Gmina Chasno lezy w sasiedziwie bardze wazne|, 0 Znaczeniu eurocpejskim, granicy
tektoniczne| pomigdzy platformami prekambryjska a paleo2oiczng. Granice e tworzy wat
srodkowepolski zwary rowniez wakem kujawsko-pomaorskirn. VWat ten to rozlegte zagiebienie
w pocitazu  kKrystalicznym, coraz szersze | giebsze w kierunku pSmocnc-zachodnim.
Zachodzita w nim niezwykle obfita sedymentacja zwiazana z zalewami mérz postepujgoymi
ad potocnego zachadu, W gdrnym parmie, w cechsztynie, w cieplym morzu csadzily sie
grube pokiady soli kamienngj, gipsdw | anhydrytow. Przykryte one zastaly wielkie] miazszose
gsadami mezozaicznymi, ghéwnie jury | kredy, Sa to przewaznie wapienie, margle | fupki
{Klanert 19821 Gmina Chagéno  polozona  jest na  pitmocny  wschid od  waty
srodkowapcliskiego, czyli w pasie niecki brzezngj. Majstarsze podicze geologiczne griny
stanowi pratforma prekambryjska z litych skat krystalicznych. wylewnych | osadowych. Jej
sztywny fundament krystaliczny zalega na giebokosci okolo dzissieciu kilometrdw. Na nim
spoczywajg utwory mezozoiczne. ghiwnie jury i kredy. Majmriodsze 2 nich ta pdZnokradews
wapienie, margle, mutowce i lupki z kampanu | mastrychiu. Gmina Chasno lezy w strefie
tektoniczne] Teisseyre’a — Tornguista, o szerakosci akato 100 km, rozdzielajgoe) trey duze
europejskie  jednostki strukturalne - prekambryjskg  platferme  wachodnineuropejsks,
platforme paleazoiczng i strefe karpacka.

Fodstawowe znaczenie dla budowy geclegiczne] i rzezby gminy Chasno ma okres
czwartarzedowy, a zwiaszcza plejstocen. Ma cbszar dzisiejszej gminy Chasno ladolad
nasunat sie trzy razy. Pierwszy raz podczas zledowacenia poludniowopolskiego (Mindel,
Sanu). Kolejne przykrycie lgdoledem nastapite podczas zledowacenia srodicowopalskiego
(Riss, Odry) w stadiale Odry. Ostatnie zlodowacenie tego obszaru miate migjscs w
paZniejszym stadiale zlodowacenia Srodkowepolskiege — Warty., Ten ostatni ladalod weywarl
najwiekszy wiplyw na wspdtczesna rzezbe | budowe gealogiczna obszaru.

Utwory cozwartorzedowe, jakkolwiek majg podstawowe znaczenie dla  budowy
gsologiczne| | rzezby wspdtczesne] powierzehni terenu gminy Chasno, nie stanowia tutaj
zhyl migésze] warstwy, w pordwnaniu do innych obszardw regionu. Pokrywaja one obszar
gminy  ptaszezem © Zroznicowane] miazszodci, od 14m do 40m. Serie  utworow
cZwantorzedowych stancwig przede wezystkim utwory loedoweowe | wodnoledoweowe: gliny
Zwaltowe, piaski akumulacji lodoweowsj oraz  wodnolodowcowej. Serie  lodowcowych,
warciafiskich glin zwatowych buduja stropowe partie terenu prawie na catym obszarze
gminy, MNa wiglu fragmentach, na glinach zwatowych spoczywaja mutowo-plaszczysta-
dliniaste gsady ablacyjne - rezultat bezposredniego wytopienia sie materiahy mineralnego z
martwycn platow lodu lodeweowenn | rdwniez przemywania materatu morenoweago przez
wady roztopowe lodowca. Osady piaszezyste depohowane przez wody topnigjacego
Igdoiodu byly i tuta) Zrodiem rozwoju wydm. W obszarze wzdiuz poludniowego odeinka drogi
nr 384 {grunty Wyborowa | Chagna) wyrdznia sie plaskie, rozwiane pola wydmowe. Na
potudniowa-zachodnich krafbeach gminy, w migjscach zaglebief powierzchni warcianskig),
bsadzity sig z kolei ity warwowe {utwery zastoiskowe okresu stadiatu Wkry), Osady akrasu
holoesnu to gitwnie utwary fluwialne: piaski facii kerytows), mutki | mady zeczne facgji réwnin
zalewawych oraz namutby | torfy facji starorzeczy (odcinek ujsciowy Nidy).

Ma terenie gminy nie wystepujs udokumentowane zora kapalin & tym samym nie ma
Wstanowionych w trybie przepistw prawa geologicznego i gérniczege, pbszardw gdrniczych,
Potencjalnie, na potudniowych terenach wsi Przemystow, Wwbordw 1 Marianka moga
wystepowad zioza i#ow wanwowych. Ma obszarze gminy mozliwe jest rowniez phytkie
wystepowanie wychodni pstrych itdw pliocenskich. Ocena efektywnosci gospodarcze
eksploataci tych zk2 wymaga jednak szczegiloweqo rozpoznania geolugiczhego.

Warunki  gruntowe nig  stwarzaja Zadnych przeszkéd dla  wszelkich  form
Zagospodarowarka teranu.

_L_—




Stue um uwarunkowan | <izrunkdw zagnspodarowania pregsliizennsgo gminy Crasna - edyeja |l

______________ tekst ujednolicony

2.1.3. Warunki geomarfologiczne, morfoicgiczne i hipsometryczne.

W gminie Chatho rzeiba jest bardzo monotonna, Brak jest znaczacego
Zroznicowania w wysokasciach wzglednych craz brak zréznicowanysh fom rzedby.
Podobnie |ak w catym mezoregionia Rowniny Kutnowskig], teren jest plaski a spadki nie
przekraczaja U.5%. Gmina Chagho wehodzi w skad wysoczyzry morenowe] zbudowane) z
csaddw glacjainych i fluwioglacjalnych, W odrédnieniu ed obszardw wysoczyznowych
potudnipwych obazardw bylege wojewddztwa skierniewickiego, nie spotyka s it
pagdrkowatych form ¢lacifluwialnych typu kemdw i ozdw. Rzefbe opisywanego obszaru
uformoveata  ostatecznie dziatalnoss erozyjnc-denudacyina okresu holocenu.  Jedynym
urozmaiceniem dla rzezby terenu gminy pozostaje niezbyt rozlegta doling rzeki Nidy |
zaglehienia bezodohywowe.

Majnizsze wysckasci bezwzgledns wystepuia w dolinie Nidy | wynoszg od 93 m
n.p.m. ina pénocy) do 85 m np.m. (na pehudniv). @ najwyisze - 105 m. np.m., w dwéch
punktach: na poélnocno-zachodnim  krancu gminy | w péinocne] czedci tersny  wsi
Preemystovs. Generalnig, abszar gminy opada w kierunku patudnicwe-wschodnim, ku dolinie
rzeki Bzury. Na ohszarze gminy nie wystepujg obszary narazone na nighezpieczenstwo
pEUWARIA %i2 rnas ziemnych.

Focoabnie jak na wsazystkich terenach zagospadarowanych przez czlowieka, riwniez
w gminie Chasng pojawity sis nowe formy pochadzenia anropogenicznego. Nie sa ta jednak
przeksztcenia ani szczegdlnie rozlegte ani tez szozeqdlnie widoczne w krajobrazie tereny
agminy. Sa to gtownie nasypy pod drogi publiczne.

Reasumujac, rzezba terenu nie stwarza ograniczed dla rozwoju réznych form
zabudewy araz dla rolnictwa.

2.1.4. Warunki hydrogeclogiczne i wody podziemne.

Orpszar gminy pofozony jest wediuy. podziatu hydreregionainego Polski (PIG
Warszawa 1891} na skraju regionu hydrogeclogicznego zwanego |, poludnicwamazowisckim,
a stanowigceqe poludniowo-zachodnig czesdé makroregiony wschodniego Nizu Polskiego.

Charakterystyczne dla poludniowomazowieckiego regionu hydrogeclogicznego jest
wystepowanie trzech pigter wodonagnych o zasiegu regionalmym:

pietra wodonosnego kredy gérmej - paleccenu.
pigtra wodonosnego oligocensko - mincenskisgo,
pretra wodonosnego czwartorzedu.

Pierwsze z nich tworzy whasciwie jeden zespdl wodonesny o wodach mieszanych
parowad - sZeZelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonogne. VW apisywanym
rejonie pigtra to nis ma znaczenia uzytkowego. 7 kolei pietro trzecicrzedowe ma dwa
réinigce sig bardzo paziomy wodanosne: oligocenski | miacefiski. kidrs pozostaja jednak w
tacznosci hydrauliczne]. Dominuje miacenski poziom wodenoény o duzym znaczeniu
urytkowym, YWysiepuje na zmienngj ghebokessi | ma zmienne parametry hydrogenlogiczne.
Nz obszarze gminy Chasno bardzo ubogie w wode jest pictro czwartorzedowe {osady
tzwartorzedowe to ghdwnie zwarte pokiady gliny zwaloweg), ber piaszczysto-zwircwych
warsty dzielacych lub podécielajacych struktury merenowe). Brak pigtra wodonaSnego
Ezvantorzedu charakleryzuje odcinek zachodniego pasa Niecki Mazowigckie], od Lowicza po
Pruszkow. ‘Wystgpowanie wéd czwartorzedowych na obszarze gminy ogranicza  sie
hajczescie] do poziemu nadmorenowegn’. Charakteryzuje sie plytko  zalegajacym,
niecigghym zwierciaghem swobodnym, o Zmienne] miazszodci, Na wielu obszarach wystepuje
W postaci sgczen w stropie uiwordw staboprzepuszezalnych (w stropie glin zwatawych
warcianskich lub limneglacialnych pylow). Warstwy wodonogne twarza aluwialne piaski
pokrywowe i fluwialne piaski holocenskie. Zasilane sa poprzez infiltracie. Zasobrose wad
Plerwszego poziomu wzrasta w czasie nasilenia opadéw atmosferycznych | w ¢zasie
raztopow  wigsennych., Kierunek sphywu wod tego  poziomu  jest  zdeterminowany
Uksztattowaniem stropu ulwordw staboprzepuszezalnych i skisrowany ku osi dolin rzecznych,
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gdrie nabiera cech cigglego peziamu wodonesnege. Ponadio w abrabie czwartorzgdowesgo
pietra wodanodénage wystepuja liczne lokalne rddmorenowe poz.omy wadonasng pwigzane
z soczewkam | prZewarstwieniami piaszozysta - zwirowymi. lch wystepowaniz jest
charakterystyczne dia stropowych czessi seri lodowcowych gln zwatowych., Maja one
niewielkie rozprzestrzenianie peziome | pozostajg bez kontaktow hydraulicznych z innymi
poziomami. Nie majg wiekszego Znaczenia uiytkoweqo.

Wedtug opracowania A5 Kleczkowskiego Mapa chezardw gidwnyeh zbiomikdw wod
pedziemnych w Polsce wymagajacych szczegalne] ochrory" (sporzadzong] w instytucis
Hydrogeslogii | Seolagii Inzynierskie] Akademii Garniczo-Hutnicze] w Krakaowis, w roky 19307
na pbszarze gminy Chasgno wystepuje jeden giwny zbiomik wad podziemnych, ktdrym jest
GEZWP nr 215 — Subniecka Warszawska, Obejmuje on poziomy wodanosne pietra
trzeciorzedowego. VW obrebie tege zhiomika, na obszarze gminy Clhasno, nie wyznacza sig
tzw. Obszarow Najwyzsze| i Vysokie] Ochrany Wdad Podziemnych,

eneralnie nalezy stwierdzic. ze warunki hydrogeclogiczne na obszarze gminy
ksztattujg sie niekorzystnie, Ze wzgledu na bardzo ograniczene zasoby czwartorzedoweano
pigtra wodeonosnego, gmina zostata zaliczona do ,obszardw z symptomam niedobaru wed
padziemnych” (Materialy do studium..” przekazane w 1989 1. przez Urzad Marszatowski
jako wytyczne na temat uwarunkowan, celéw i kierunkdw palityki przesirzenngj samorzadu
wojewed2twa tadzkiegal,

Ma terenie gminy Chagno glownie z pistra trzecicrzedowego ujmowane s3 wody
padziemne dla potrzeb komunalnych, Z tego pietra ujmowane sa wody w studniach
komunalmych w \Wyborowie [dwie studnie} i w Geletisku, Rowniez w ohworze studzignnym
Zlokalizowanym w Mastkach (studnia nieeksploatowana) . siegniste”™ po  wody
trzeciorzgdowe., Zwisrciadio nawiercano na giebokosciach od 1188 m da 1268 m. pot;
stabilizowato s na gebokosa 2,1 m do 11,7 m. Studnia komunalna w Skowrodzie
Potudniows), takze dwie studnie lokalne w Chagénie {dzis nieeksploatowane) i jedna w
Sierznikach, umuja wode z wodonosnych struktur czwartorzedowych, Strop  warstwy
wodonoéne] nawiercano na giebekaosci od 5,7 m. do 13,0 m. Migzszosé ujmowaneg] warstwy
bardzo sig rdzni; w Skowrodzie wynasi 34 m a w pozostatych studniach nie przekracza 16m.
Zwierciadto wody stabilizowate sie na gigbokosciod 26 m. do 57 m. ppt

Fanstwowym monitaringiem regionalnym w zakresie jakosci wod wolebnych objeto w
latach 2006 - 2008 studnic w Wyborowie. W roku 2008 — wody z tege Ujecia zostady
sklasyfikowane jako | klasy czysto$ci {bardzo doore] jakosci), a oceny tej dokonano w
oparciu o kryteria zapisane w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w
sprawie kKryteriow i sposohu oceny stanu wod podziemnyeh. Z koled wroky 2008 i raku 2007
wody te uzyskalty ocene klasy Il t. wody zadawalajace] jakeodci; wyniki badaf
menitoringowych aceniane byly zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23
lipca 2008 . w sprawic klasyfikacii dla prezentowania stanu woad powierzchniowych |
podziemnych, sposobu prowadzenia monitaringu oraz sposobu interpretacii wynikaw
prezentac) wid.

2.1.5. Warunki hydrograficzne i jako$¢ wod w rzekach.

Frzez wschodnie abszary gminy, na kierunku pdnoc - potudnie przebiega dziat
wodny lll rzedu, pomigdzy dorzeczem rzeki Studwi, ktora stanowi lewobrzezny doplyw Bzury
I plynie w catosci poza granicami gming Chagno, 2 przyrzeczem rzeki Bzury.

Sied rzeczna na obszarze gminy jest uboga. Majwiekszym ciekism wodnym jest rzeka
Nida, |lewecbrzezmy doptyw Studwi. Jej Zddia polozore sa pod Gabinem, na terenie
sasiedniego wojewddztwa - mazowieckiego. Na obszarze gminy Chasno rzeka plynie w jej
czesct zachodnie], z péinocy na peoludnie (na catym 7.5 km odcinku koryto Midy presbicga
Townolegle do zachodnie] granicy administracyine gminy}. Jest to niswielka rzeka nizinna,
na diugich odeinkach skanalizowans; na odcinky uj$ciawym, ktorego frapgment przebiega
PrZez potudniows obszary wsi Vybordw, z zabagnieniami w dolinie. Na obszarze gminy
Spadek doliny Nidy wynasi przecigtnie 0,2 promile. Dno doliny jakkolwigk niezbyt rozlegle, w
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czesci patudniowe) widocznie roxszerza si9. £ kolei stoki daliny =3 tagodne, alg rawniez
ZAZNACZA|3 sig W terenie.

Jakeic wody w Nidzie — na adcinku w granicach gminy Chasno — charakieryzuja
wyniki badan dokonywanych w profilu pomiarowo-kantralnym usytuowanym w Wyborowis
(punkt pomiarowo-kantrolny w ramach regianalnege manitaringl wad powicrzchniowych]. W/
roku 2006 wody w te] rigce oceniono jake IV klasy czystodci (wody niezadawalajace
jakosci). nicprzydatne da bytowania ryb, z przewroczeniami wekaznikdw sutrafizacji. W roku
2007 stwierdzono V klase czystodci (wody ztej jakosci), o zte) jakedol wody zadesydowaly
wskaZniki bicgenne -azotany, azat ogélny, Frzeprowadzona w 2008 r. ocena stant
ekologicznego JGW - rzeki MNidy (zgodnie z zasadami ckreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 20 siempnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czedei wdel powisrzchniowych) ckresla ten stan jako ummarkowany lub ponizej
umiarkowanego” tj. wody o warunkach przyrodniczych przeksztatconych w rednim stopniu.
Stwierdzono rowniez zagroZenie eutrofizacia.

VWezystkie pozostale naturalne cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy to
réwnizz bezpodrednie lub posrednie dophywy rzeki Bzury. Sa to niewielkie | nieliczne
bezimienne ciekl, wigczone do rozbudowsnego na ierenie gminy, systemu melioraci
gruntaw. Jeden z nich hierze poczatek w rejonie Chasna i kierujs sig ku potudnioweniu
zachodowi, by znalezc ujicie w Shudwi, na wysokosci wsi Niedzwiada. Drugi 2 nich {lokalnie
Zwany Struga) bierze poczatek tuz za granicg # gming Kiermozia i tylko na niewielkich
odoinkach przeplywa przez teren gminy Chasno, prowadzi wody przez teren gminy
Kocierzew Poiudniowy | Lowicz a uchoczi do Bzury, na wysokosel wsi Kompina. Ciek: te s3
odbiornikari wod z sieci rowdw meliaracyjrych.

Miebezpieczenstwa pogorszenia Wb ubizymania ztej jakosci wod ze strony czynnikéw
umigiscawionych na terenie gminy. wynika z intensywnego rolniczego wykorzystania
gruntéw, z hraku kompleksowych rozwigzan gospadarki wedno-sciekowe], w mnigjszym
zakresie, z niewdascivie] gospooarki odpadami. Narasta zagrozenie dla srodowiska wodno-
grunfowego {takze wod powierzchniowyech) wskumek powiekszajace] sig liczby duZych
osrodkdw produks)i 2wisrzece] typu fermoweno.

Jedynym liczacym sie zbiornikiem wdd stojacych na obszarze gminy jest zhiornik
retency;ny wybudowany na Nidzie w obrebie wsi Mastki (o pawierzchai ok, 0,4 hab. Z uwagi
na wuboga sied rzeczng mozliwosdch  rozbldowy  systemi  retencjonowania wéd z
wykorzystanierm wod ptynacych sa bardzo ograniczone.

2.1.6. Warunii glebowe | bonitacja gruntéw roinych,

Warunki glebowe na ohszarze gminy Chag&no sg umiarkowanie zréznicowane.
Zrozaicowanie o wynikz z odmiennosc rodzaju skaly macierzystej na jakis] zachodzily
procesy glebotwdroze,

MNajpowszechnig] wystgpujgeym podiozem dla glet sa gliny zwatowe | praski gliniaste
Ma tych skatach wytworzyly sie gleby brunatne | gleby plowe klas banitagyjryeh: 1lla, lib i
IVa, rzadzigj klasy IVb. Przydatnose rolnicza tege typu gleb jest wysoka. Gleby te tworza
kompleks ralniczy psrenny dobry, wyspowa, na migzszym pociofu piaszczystym, 4. na
piaskach slabogliniastych i gliniastych, spotyka sie rdwniez gleby brunatne i plows, lecz
WwyraZnie nizsze| wlasy bonitacyjnej, zaliczans sg do kompleksu zykhiego dobrego lub
Zytniege stabego {fragmenty w Nowej Niespuszy, w Wyborowie, w Chasnie).

W zachodnig) | poludniows] czeSci gminy, wyspowo wytworzyly sie w warunkach
duzego uwilgotnienia czarne ziemie. S3 to gleby o wysokis] przydatnesci rolnicze]. Stanowg
kompleksy glebewa-rolnicze: pszenny dabry | zytni bardze dobry.

W dolinie rzeki Nidy, za wyjgtkiem jej potudniowego fragmentu, dominujg gleby
Raptywowe - mady rzeczne. Gleby te wytworzyly sie z utwordw pylowo-gliniasto-ilastych w
warunkach duzego uwigotnienia. W wigkszasc pokryts sg trwalymi uzytkami zietonymi typu
tegowega, Ma potudniowym skraju doliny Nidy wyksztatcity sie natomiast gleby murszowe,
Gleby te uzytkowane a3 jako uzytki zislone.
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Miamal cata powierzehni pél uprawnych (98%)  czedd wzytkdw ziglonych [19%)
zostaly na przetomie lat sigdemdziesiatych | osiemdzizsigtych zmelicrowane. Phytkie
zaleganie  Zwiezlego peodioza (glin zwalowych), sprawialy, ze w  okresach
wezasnowiosennych | poZnojesiennych. a niekiedy takze latem, gleby te byly nadmiemie
uwilgotninne, Kazda regulaga stosurkow wodno-powietrznych zmienia naturalne procesy
glebotworeze w profilach glebowych, ale z punkiu widzenia potrzeb rolnictwa zdrenowanie
whnym. obszardw nalezy aceniad jako przedsiewziecie pozytywne. Niekorzystne warunki
powietrzna-gruntowe towarzysza glebom wyksztatcorym z piaskdw luznych | piaskéw
stabogliniastych. Okresowy niedobdr wilgoel w tych glebach, przy nicaptacalncsci zabisgdw
nawadniajgcych, przemawia za ich zalesieniem.

Rozmieszoczenie przestrzenne gleb wedhug wartosci bonitacyjng], w poszczegalnych
obszarash gminy (¥ poszozegdéinych obrebach ewidencyjnych) przedstamwiono szczegdtowo
W ninigjszym opracowaniu, w rozdziale dot ronictwa, VY wiwym. czedcl cpracowania
dakonane oceny warunkow glebowych z punktu widzen:a potrzeb rolnictwa | spasob ich
uzytkowania.

Ma terenie gminy Chasno nie s3 notowane przekroczenia szkodlivwych zwigzkdw
chemicznych w glebie. Niz wystepujg liczgce sig powerzchnie gruntéw zdewastowanych,
ktore wymagatyby prac rekullywasyinych, Nig wysteplje zjiawiskoe =rozji oraz zagroZzenie
ruchami masowymi Zigmi.

2.1.7. Walory krajobrazowe srodowiska oraz zasoby swiata roglinneqo i zwierzeceqa.

Krajochraz gminy (krajohraz wyrézniany na podstawie cech przyrodniczyeh) jest
typowym dla obszaréw ralniczych. Charakieryzuje sig fauna i flora w zZnaczrym stopniu
Zorganizowang i kontrclowang przez czlowieka, przy jednoczesnie znacznym wphawie
antropogenicznym na gleby (melicracje | nawozenie) o2 roslinnoss (Zhiorowiska ruderaine |
segetaline). Efskiem antropogenicznych przeksziatcent 53 hie tylke ocoszary polne, ale
rownier legne | lakowe, z tawarzyszacym im osadnichwem.

Miewatpliwie najcennigjszym obszarem w strukiurze przestrzenneg| krajobrazu gminy,
Z punkty widzenia ochraty rdzhorodrosci bialegiczhne) ekosystemow, pozostaje dolina rzeki
Midy. Przeds wszystkim poprzez fakt, 2e¢ Nida jest jedhym z niewislu naturalnych ciekow
czescl lewobrzeznej dorzecza rzeki Bzury. Takze slosunkowe znaczna rozleghostc cieku,
daleko wykraczajaca poza cbszar gminy, podnosi jej walery jako cfagu dalinnegao {lokalnego
korytarza skologicznego). Wszystkie ciggi dolinne spetniajg wazna role srodowiskotwarcza
miedzy innymi jake obszary o wysckig] produktywnoss skologiczre] | obszary powigzan o
charakterze hydrolegicznym: zapewnigja ciaghose wid powierzchniowyeh | ptytkich wéd
podziemnych oraz - co za tym idzie - rowniez funkcjonowanie ekosystemow zwigzanych z
tymi wodami.

Diclina Nida dosyé wyraznis rozpoznawalna jest w monotennym krajobrazie cbszaru
amiry. W sweosm odeinky Ujscioaym je) strefa przydenna rozszerza sie nawet do 700 m. i w
duiej czadci jest zatorfiona (na poludnie od drogi Wybeordw - Przemystéw). Korvto rzeki na
catym odcinku jest uregulowane. Cno doliny uzytkowane jest relnicza, w formie uzytkow
Zielonych, Miejscami spotyka sie zagainiki clszowe. W terenach wyzej polozonych, na
odcinku przebiegajacym przez grunty wsi Mastki, obszary przyrzeczne porasta las. Na tym
odoinky rzeka zasila niewielki {ok. 0.4 ha) zbiornik wodny. W zasadzie caly obszar doliny
walny jest od zabudawy, nigliczna zabudowa, pojawiz sia w abrebis Mastek,

Wiskaznik lesistosc gminy Chasno wynpsi tylko 1,3 %. Jest to wskaznik daleko
odbizgajgoy od przecietnego dla wojewddztwa adzkiego, ktory wynosi 20,6%. Wartosci
hﬂr‘!itacj.rjne gleb ra terenie gminy 58 jednak zdecydowanic wy2sZe hiz przecietne dia
reqiony, stad moziwosci dolesien sg mocne agraniczons. W zasadzie nie wystepuja wicksze
k?"“NEksy legne. Niewielkie powierzcinie lasdw mazna spotkad w terenach przygranicziych
Mig|scownsci: Przemystow. Wyborow, Chasna. Sierzniki i Mastki. S3 to wylacznie lasy
Frywatne. Zajmujg siedliska bardzo ubcgie, nieprzydatne dla rolnictwa, stad niewielkie w ich

[




P mr s e s

Studivm wwarunkowa | kisrunkdw zagospodarowania przestrzer aego gminy Chasre - edyejz [
tekst L ednolicomy

pbrenie zréznicowanie zbiorowisk rodlinnosci. |stniejacy drzewostan lesny to niemal
wylacznie drzewostan sosnowy.

Ma terenie gminy nie wystepujg ohszary o wyrdzniajacych sie w skali regionu,
walorach przyrodniczych. Ubogi jest rowniez krajobraz rozumiany bardzo wasko - pod
wzgledem widokowym | estetycznym.

2.2, Uwarunkowania ekologiczhe i sazologiczne.

Opisane wyze| walory ekofizjograhiczne obszars gminy oraz niezbedne dla zdrowia |
zycia mreszkancow walory srodowiskowe wymagajg ochrony. Wynikaja stad uwarunkowania
dla rozwoju przestrzennego. Majag ohe Z jedne] strony charakter skhiskbywry, wynikajacy z
cech &rocdowiska  przymdniczege  tereny  oraz  kaniecznogcl ich ochrony - sa to
uwarunkowania ekologiczne. £ drugig) strony, uwarunkowania s zwigzane z lckalizacig
inwestycji 1| obiektdw, kidre wptywajg lub mogy wphywad negatywnie na stan srodowiska - 53
to uwarunkowania sozclogiczne.

2.2.1. Uwarunkowania ekologiczne, w tym prawna ochrona zasobdw Srodowiska.

Wszystkie slementy srodowiska przyredniczego podlsgaja rygorom achrony — w tyrm
powierzennia ziemi facznie z gleba, zioza kopalin, wody podziemne, wody powierzchniowe,
warunki klbmatyczne | powietrze, Swiat roslinny z zielenia towarzyszaca zabudowie oraz
naturalne walory krajobrazowe srodowiska. Zakres te] ochrony w odniesieniu do roznych
terencw  bedzie odmienny,  uwarunkowany  Iokalnym Zedfnigowaniermn Zasobow
przyrodniczych, Ma tersnie gniny Chasno w napwiekszym stopniu odnesi sie do achrany
zasobows| | jakogciows] wod podziemnyeh, wad powierzchniowych oraz ochrony uzytkdw
rolnych.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych wwarunkowania wynikajg =z
keniecznosci zachowania (ub przywricenia ciskom wedrym dobrego stany ekologicznegeo |
chemicznega. Odnosi sie to zardwno do ciekdw naturalnych takich jak Nida | Struga, [ak | do
licznigjszych - rowow melicracyjnych. Wszystkie te cieki sg to cieki mate, o niewielkich
przephywach, stad tatwe przekroczys ich chionnods, nawst przy doptywie niewielkich ilodc
scickdw, Zazegnanie nigbezpisczenstya pogorszenia sig lub utrzymania ziej jakosci wid z2&
strony czynnikdw umiejscowionych na teremie gminy. wymaga dziatan majgcych na celu
ngraniczenie odplywu azotu ze Zrddet rolniczych, takze porzadkowania gospodarki wodno-
sciekowe] | gospodarki cdpadami wterenach zabudowy osadniczej,

Charakterystyczry dla obszaru gminy deficyt w zascbach wid powisrzchniowych
wymaga pprocz Zintensyfikowania dziatah zmisizajacych da ochrony czystosci tych wiod,
takZze dzialan ukierunkowanych na zwiekszenie retencji wod. Racjonalne gospodarowanie
wods w przestrzeni rolnicze] gminy bedzie wymagaé magazynowania moZliwie jak
najwisksze) ilosci wody w naturalnych i gztucznych cickach oraz w zbiornikach zasilanych
przez te cieki (modliwoss te 53 jednak mocha agraniczoene), a przede wazystkim -
Zwigkszenia zdolnogci zatrzymywania wody w gruncie {poprzez zalesienia, takze dziatania
phza prZestrzenne - odpowiednie zabiegi poprawiajace strukturg gleby).

W zakresie cchreny wad pedziemnych - uwarunkowania dotycza ochrony poziomu
wnll:!annénegu cEwarlarzedu oraz poziomy trreciarzedoweno - miocenskiego jako ghéwnych
poziomow uzytkowych na obszarze gminy. Dla istnigjgcych komunalnych ujeé wod
podziermnych  (czwartorzedowych 1 trzeciorzedowycht  obowiazujg  strefy  ochrony
bezposradniej w wielkosciach 810 m. W mysl przepisow .Prawa wodnego' sa to
Powigrzehnie, na kiorych wykluczona jest jakakalwiek inna  dziatalnoss. Nie ma
Ustanawionych terendw ochrony posrednie] ujed wad podziemnych,

W zakresie ochrony gruntow rolnych rasady gospodarowania przestrzenia gminy
okredlajy przepisy ustawy o achronie gruméw rolnych i lednych. Stosownie do tresci te]
Ustawy srczaqdlnej achronie podiegaja;

' grunty rolne wytworzohe z gleb pochodzenia mineralnego, stanowigcs grunty orne i sady
klag benitacyjinych ¢d | do [ oraz uzytki zizlone Klas ad | do 11,
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» grunty relhe wytworzone z gleb pochodzenia organicznegoe, stanowigce grunty orne, sady
i uzythi zielone wazystkich klas bonitacyjnyeh.

Wi strukturze wykorzystania terendw wyzej opisana grunty rolne, polozone w
Znaczacych powierzchnigwo kompleksach | poza wyksztatconymi ciggami zabudowy, winny
bys przeznaczone wylacznie do prowadzenia produko)i roslinng] {poprzez wykluczenhie ich
zabudowy). Na terenie gminy Chagno nie stwarza problemu realizaca ochrony aruntow
wytworzonych z gleb pochodzenia arganicznego; ich wystepowanie jest tutaj przestrzennie
bardz¢ agraniczone. Inacze| rzecz sig ma w przypadku realizag)i ochrony grantéw klasy 111,
wytwarzonych z gleb pochadzenia mineralnega. 2 uwagi na dobra jakosts gleb na wiskszoéc
ghszarow gminy oraz uwarunkowana historycznie lokalizacje isthigjacych skupisk zabudowy
w terenach o atrakcyjnych warunkacn glebowych, nieuniknionym pozostaje zjawisko
zawtaszczania gleb chronionych na cele zabudowy nierclnicze] i ralniczef (w tym ostathim
przypadku w rezumieniu weyt. ustawy o ochronia grontdw rolnych i legnych, nig zachodzi
wiytgczenie gruntéw z produkcjit. Korzystnym pozoslaje fakt, ze zjawisko antropopresii
ggraniczone jest do isthigjacych skupisk zabudowy. Zwartnds istnigjace] zabudowy pozwala
na bezkonfliktowe okreslenie w strukturze zagospadarcwania przestrzennsgo gminy Chagno
- zwartych, duzych i jednorodnych kempleksaw rolnicze) przestrzeni produkeyjnej.

£ punktu widzenia zasad ragjonalnego gospodarowania  zasobami  przyredy,
pozadanym Fawiskiem jest rezygnacja z uzytkowania rclhiczego grantéw stabef jakosci |
wprowadzanie w te migjsca uzytkowania lesnego, Zalesignia ograniczaja zjawisko
antropepresji na drodowiske przyrodnicze - eliminujac lun zapobiegagc degradac) gleb
najstakbszych wskutek dziatalnodci rolnicze) Posrednio takze wplywaja na zwickszenie
produstywnosci rolnicze] pozostatych uzytkow rolnyeh (w skali makre). Na terenie gminy
Chasno grunty wskazane do zaiesiema z uwagi na ich niska produktywnoéd wystepuja na
agrariczonych  przestrzeniach. Stgd w preypadku wprowadzania  zalesien w tereny
uzytkowane dotychczas wytycznie jako pela uprawne, istotnym  jest rozstrzygniecie
pozadanegos | docelowege ksztaltlu granicy rolno-lesne] (nalezy sie liczyt z crasawym
agraniczenism produktywnosc gleb w obszarach preylesnych).

W zakresie ochrony gruntow lesnych uwarunkowania wynikaja przede wezystkim z
przepisow ustawy o ochranie gruntdw rolnych | lesnych oraz ustawy o lasach. W
Zaguospodarawaniu gminy nalezy wylaczyé lasy jako miejsca lokalizac) inwestyoji nie
zvigzanych z prowadzeniem gospadarki leénej. Bardzo niewielka lesistose terendw gminy
wymusza szezeqdinie rygorystyczne zasady achrony isthigjacych powierzehni zalesianych.
Obecnie w granicach gminy nie wystepuja obszary kenfliktL pomiedzy potrzeba ochrony
lagdw a potrzeba funkcjonowania innych form dzialalnosci gospodarcze]. Na terenie gminy
hie wystgpuja rowniez kompleksy lesne uznane w irvbie przepisdw ustawy o lasach - za lasy
achronne.

W zakresie ochrony krajobrazu - na terenie gminy nie wystepuja obszary
podlegajace prawne] ochronie w formach przewidzianych ustawa o ochronie przyrody.
Niewgtpliwie na te wybitnie rolniczege krajobrazy gminy role dosyé eksponowana odgrywa
dolina rzeki Midy. Zachowanie jej walordw jako lokalmege ciagu ekologicznego winna
znajdowald odzwiercizdlenie w gospodarce przestrzenne] gminy., Z najistotnigjszych zasad
achrony, ktdre mozna  realizowad poprzez  stanowienia  migjscowych  planow
Zagospodarowania przestrzennego, bylyby: zakaz zabudowy w obszarach przydennych
tdoling, preferowania dolesier w obszarach przykrawedziowych daliny, zakaz wprowadzania
Zmian stosunkéw wadnych (2 wyjatkiem retencii wod).

2.2.2, Uwarunkowania sozologiczne i zagroZenia srodowiskowe.

Uwarunkowania  sozologiczne  wynikajg z  lokalizagii  inwestygi 1 obiektow
Wymienionych w przepisach dot ochrony 4rodowiska jako przedsiswziccia mopace
ZNaczgeo oddziatywad na srodowisko. Sa to ghiekty i inwestycje, ktérych funkgonowanie
MoZe witywad na sposch Zagospodarowania terendw sasiednich. Naleza do nich:
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« droga wojewaodzka nr 584 — w roku 1695 wislkosc Sredniodobowego ruchu pojazdéw na
drodze nr 384 wyrnosita 2000 pojazddw samaochodowyeh, W rcku 2000 pomiary ruchy na
te] drodze wykazaty liczie 3342 pojazdow, z czego 2B41 to samochody osobowe, 401 —
samachody cigzarows, W roku 2005 odnotowano spadek ruchl; wynosit on aogotem 2228
pojazdow na dobe. Z czego 1807 to samochody csobowe, naiomiast 376 ~ samochody
cigzarowe. Nie s (o oboiazenia, ktdre przektadatyby sig na wystepowanie szezegdinie
uciazliwych emisji zanieczyszezen chemicznych, pylu, hatasu i wibracji. Panadto liczba
zabudowan przyleglych da drogi nr 584 jest niewielka; pasma zabudowy wsi Karsznice
Duze, Mastki, Marianka | Golensks Mate zlckalizowane s3 prostopadle do trasy, stad
zasieg ewentualnych Konfiktdw na styku drega — tereny zamieszkania jest niewislki;

+ pozostake drogi publiczne (kategorii powiatowe] | gminng]) - brak obserwacii ruchu
pojazdow na tych drogach nie pazwala aszacawac ewentualnych uciazliwogsi wyniktych z
tego ruchu. Majac na uwadze charakter powiazain komunikacyjnych po tych trasach,
MozZna przyjac, ze negatywne oddziabywania zwigzane z ruchem zamyka sie w granicach
HASS U UgOWEgD;

« napowigtzna linig lektroenergetyczna wysokiego napieca <10 kW - w lerenach wokol tej
linii wrystepuje uciazliwe addziabywanie pol elektromagnatycznych. Przebieg linii 110 KV -
styczny 1 niemal punkiowy do gruntdw wsi Marianka nie stwarza problamédw w sferze
gospodarki przestrzenne;

s rurociag do przesyiu ropy naftows] | produktow nafowyeh relac)i Plock - potudnie kraju.
Jest to obiekt niebezpieczny” dia $rodowiska ghownie jako patencjalne Zrédto wystapienia
powazne] awarii. Usytuowany jest na wschodnich krancach gminy (biegnie przez grunty
wai Przemystow, Miespusza Wies | Karsznice Mate);

o stagje paliw plynnych w Golensku | w Chagnie Drugim. Petencjalhie sa liczacymi sie
emitorami zanieczyszozen do powietza. Biorac jednak pod uwage wandnki techniczne
wyragane przy budowie statych stagii dystrybucii paliw plynnych, w my$l ktérych
wymagana jest petna hermetyzacja procesdw roztadunku paliw craz dystrybucii benzyn
nalezy zaktadad. iz normalna tj. bezawaryjna praca stacji nie powoduje zmiany stanu
powietrza atmosferycznenn poza granicami tego obiektu. Stacje paliw moga byé Zrodiem
ponadnarmatywnego natase a w sytuacjach awaryjnych - stanowic zagrozenig dla wad
podziemnych,

» wielkotowarowe obiskty hodowli zwierzgt, z ktérych funkcjonowaniem wiaza sie problemy
zagospodarowania sciekdw {gnojowicy). takze znacrzace emisje zanigczyszezen do
powietrza ). amoniaku, siarkowadory | substancli powierzehniowo czynnych (odorw).
Wielkast absady zwierzagt w takich obiektach jest zmisnng, stgd zakres addziatywania na
srodowisko ter podlega zmianom. Najpaicksze tego typu obiekty 1 najwieksze ich
nagromadzenie wystepuje we wsi Wybordw,

Dla dwach z wyze] wymienionych obiektow - zaliczanych do grupy .przedsizwzied
magacych znaczaco cddzialywad na Srodowisko®, 4. linii elekircenergetyczne) 100 kY i drogi
wajewobdzkie] nr 584, w przypadkach w kiérych nie bedzie mogto byé wyeliminowans ich
ucigzliwe oddziatywsania na srodowisko, nalezy liczyé sie z mozliwosciy wprowadzania
Dgraniczen w uzytkowaniu terendw przyleghych, w tym ograniczen w zakresie przeznaczania
tych terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dotychezasz nie
Zdecydowano o utworzeniv  obszaru  ograniczanege  Uiytkowania  (stesownie  do
Upowaznignia wynikajacego z przapisow dot, schrony sredowiska),

Innega  rodzaju  uwarunkowaniami dla rozwoju | kerunkéw  zagospodarowania
przestrzennago gminy, wynikiymi z dotychczasowego stanu zagospodarowania | zabudowy,
83 uwarunkowania wynikle z zaniechamia {nienadgzania) realizacji infrastruktury techniczrej
W zakresie cdprowadzama | oczyszezania sciekow sanitarnych. Podjscie dzistad w celu
Ggraniczenia, a nastgpnie wikluczenia zagrozen zanieczyszezaniem wod powierzchniowych
I glsb wymaga realizacji razbudewanego systemu kanalizacji sanitamej. obejmujaceno
hajbardziej ludne | zwarte osrodii zamigszkania. Nale2y sie spodziewad, ze problem braku
t2go rodzaju mwestycji bedzie narastat wraz z rozwojem wielofunkcyjnoéa w terenach
Wigjskich,




3. FOTENCJAL DEMIOGRAFICZNO - SPOLECZNY.
3.1. Zaludnienie I strukiura ludnosci.

Wedtug danych ewidencii ludnosci prowadzoneg] w Urzedzis Gminy Chagno - stan z
pazdziernika 2004 r. liczba ludnodei gminy (liczba asdb zameldowanych na polyt staby)
wynosita 3184 csoby. z czego liczha mezezyzn — 1606, kooiet - 15684, Wspdtczynnik gestosai
zaludnienia ohszaru gminy wynosi 44 csoby na km® Obie wielkescl — liczba ludnosci |
wapblczynnik gestosci zaludnienia - sytuuja gmine na 8 pozycji posrdd 9 gmin wigjskich
powiatu towickieqo [ogotem dla gmin ziemskich powiaty wskazailk gestosc zaludnieriia
wyrosi - 54 nséb na 1 km°).

; Struktura demegraficzna ludnasci gminy wedhug canyeh Urzedu Statystyeznego w
' todzi i w Skierniewicach (dane z 19871 przedstawiata 212 w latach 1957 - 2008 nastepyujaco:

Wyszezegsinienie | 1957 | 2003 jiﬂﬂ-ﬁ 2005 | 2006 | 2008

. . s 2437 2907 %132
Liczha ludnosci - 3T [ 3218 3200 | 220 2409 | 515

agdlem — lL.Bezw. _ .
Liczba ludnosci- | 492 | 495 496 | 493 | 49,3 | 456
kobfety w i

Liezhba ludhasel-
w wicky Ja3 | 4B PRR| PR3a | R33N | M3
przedpro-
dukeyjnym w %
}iczha ludnosci-
w wiekir prodick-
CYinym w 3
Liczba ludnegci-
W Wik popro-
dukeyjnym w ¥
Ws=kaznik przyro-
sfu  naturafnego | +25 | 15 | 868 16 | 13 | 56
na 1000
mifagzKattedw

529 | 842 5L | BR7 | 550 | 57.A

21,8 1212 29C| 208 | 20,9 | 203 ;

W latach 1970-2008 ubyto 1042 mieszkancow gminy, f]. 25% wielkoscl populac) z
1970r. {wedlug danych NSP w roku 1970 w gminie Chasno faktycznie zamieszkiwato 4175
osdb). VW okresie ostatniego dziesigciolecia rdwnie systematycznie malala liczba ludnoéci
gminy, Stale utrzymywata sie przewaga liczebna mgzezyzn nad kebistami, Wyrazny byt
wzrost adsetka ludnosci w wisku produkeyjnym’, przy systematycznym 1 znacznym spadhu
vdsetka ludzi .mtodych”, tj. w wisku przedprodukcyinym, w mniejszym stopniu — ocdsetka
ludnodci wisku poprodukcyjhego. Przyrost naturalny, poczawszy oc przetomu wieku, stale
byt ujemny, chod wislkosci tego wskanika zmieniaty sig w czasie.

Ma wyrazny i staty proces wyludniania gminy Chazno w oslatnich latach skiadajg sie
ujemny i znaczaco duzy wskaznik przyrostu naturalnego oraz ujemne, ale mnie] znaczace
ilnécicwo, saldo migraci statych ludnosch.

W strukturzs ludnosci gminy noluje sie liczabna przewage mezozyzn nad kabietami,
odmignnie niz W Wiekszosci gmin powiatd lowickiege (wedlug US w todzi w 2008 r
przecietnie ogdem we wszystkich gminach wiejskich powiatu fowickizgo — na 100 mezezyzn
przypadaty 103 kobiety). W gminie Chagino liczebna przewaga mezczyzn dotyczy grupy
ludnosci w wieku produkcyjny i wisku przedprodukcyjnym. W grupie ludnosci w wieku
poprodukcyinym struklura ta jest diametrainie odmienna — w 2008 r. na 100 mgiczyzn
przyadato 100 Kobist,

Na konisc roku 2008r, 21.9% ogétl populacii stanowita  ludnosé w  wigku
przedprodukeyjnym, 57 8% - w wieku prodokcyinym | Z2D,2% - w wieku poprodukeyjnym.
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Struktura wickewsa wdnogci gminy Cha$no ksztattuje sie stosurkown Korzystnie na tls
pozostatych gmin wigjskich powiaty towickiega. Grna ma relatywnie wysoki odsetek [Ldzi
Jmtodych’, ale jednoczesnie wyraznie wiece ludzi starszychk™ (wiskszy odsetek ludnosci w
wigku poprodukcyinym cdnotowaty w 2008 r. dwie gminy powiaiu towickiego: Bislawy i
Zduny).

Stan zaludnienia w poszoczegolnych micjscowosciach gminy 1 zmiany tege stanu w
latach 1999 — 20090 — flustruie poniksze zestawienie {dane ewidencji Iudnosci);

Zmiana liczby | o
lugdnosei w Wekoinik
latach 19583- gesfoscs
Migjscowoss Liczha hudnosei ogolam 2008 fw stosir- | zaludnianis
hu proceonto- na T ' w
W 00 ogrodr rokly
uonesci T 2009
1859 r)
1909 r. 2006 r. 209 r.
1. 2. 3 ! 4. 8 3
Blgddw 203 301 . 283 -2.4 49
Chasna Drugie 28BS 270 262 -B 1 a0
Golersho 356 355 345 57 52
Karnkdw B4 82 o4 0.0 33
Karsznfce Duie 178 170 162 3.0 o7 :
Karsznice Male a7 a0 £4 -13.4 41
Matlanks 142 131 124 127 47
Piasthl 222 205 198 -10,8 39
Miespusza Wies 162 152 180 .4 45
fowa Niespusza 142 11§ 118 -18.0 %
Chyéno 196 202 210 +7,2 43
Freemyslow 251 255 238 -16,0 B3
Sierznihi 308 298 292 5,5 48
Skowroda 362 aaq 323 -84 45
Wybordw 300 308 306 +2 .00 25
Razem 2432 3220 2194 £5 44

Zadna ze wsi nie stanowi w-odace|, pod wzgledem liczby mieszkancéw. Poszozegdlne
wsie nie sa duzymi jednostkami osadniczymi. Najwieksze to: Golensko, Skowroda,
Wyborow, Sierzniki 1 Bledow, najmniejsze: Karsznice Male, Kamkaw | Nowa Nisspusza,

W owigkszoscl migjscowosci gminy nastap spadek liczky misszkancdw w stosunku do
okresu sprzed lat dziesieciy; jedynie w Chainie (w migjscowosci gminnegj} 1 w Wyborowie
zanotowana wzrost iczby mieszkancéw. W najwiekszym stopniu spadek liczby mieszkancow
dotkhat wsie: Mowa Niespusza, Przemystow, Karszhice Mate, to jest miejscowoscl obrzezhie
potozone W stesunku do osrodka gminnegc | miasta towicza.

Wediiy danysh MNarodowego Spisy Powszechnego Ludnosci |0 Mieszkan oraz
Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. {io najblizsza w czasie, dostepna nformacja o
strukturze ludnosci gminy wedtug Zrodel utzymanial na ogdlna liczbe ludnesci gminy —
3271, BY,r % mieszkancow utrzymywalo sig z pracy, 30,1% — z pozostatych Zrodet, glownie z
gmerytur 1 rent. Pasrod ludnesc wtrzymujace] sig z pracy - 1678 osob ({to jest 73 6% te
populagil utrzymywsato sie z pracy w sweim gospodarsiwie rolnym, 546 (24.08%) 2 pracy
najemne], 55 oséb (2.4%) z pracy na wihasny rachunek poza gospodarstwem rolnym.
Posiadajgey wiasne zrddta utzymania stanowili w 2002 r. 59% ogdlu ludnogci gminy,
natomiast utrzymywani — 31%. Spisana w 2002 r. ludnosc w gospodarstwach domowych z
uzytkownikiem gaspodarstwa rolneda (dzialki rolre)) wyniosta 2741 osdb, ta jest 545 odatu
ludnosci gminy.
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Wedlug NSPLIM oraz PSR w 2002 r. poziom wyksztalcenia mieszkancow gminy w
wieku 13 iat | wiece| przedstawiat sie nastepujaco;

Wyksztalcenie Liczhba ludnosci w wioky 13 fati wiocel o
w flczhach hezwzglednych w piroceniach

Vel 73 2.7
policealne 19 avy
— ircdmic 422 15,6
Zasaohricze zawodows EOZ 25:?
FPodsiawowe ulgriczane 1186 T 44{]
porostafs grupa 304 11.3

3.2, Prognoza demograficzha.

Obserwowane w ostatnich latack na abszarze gminy araz w oteczeniu gminy {w Kraju,
wojewadztwie | powiecie] preemiany derregraficzne kazg prognozowac, ze wielkpsc
zaludrisnia gminy w lafach 2010 - 2020 bedzie zalezata przede wszystkim od zmian w
recziych wiglkosciach ruchy naturalnego ludnoéci gminy, chot charakter | wielkosc migracii
bedzie rowniez ksztatowald te skiadowa przemian demoograficznych. Analiza struktury
ludnosci wedlug wieku wskazuje. ze ujemay przyrost naturainy pdnotowywany w ostatnim
dziesiceioleciu, generalme utrzyma sig w okresie do 2020 .

ZatoZona w | edye]i studium na rok 2003 | 2010 prognoza dotyczaca liczhby ludnosc
gminy sprawdzita see; ostatecznie Zaludniznie gminy w tych latach osiagneto poziom
zalozony w wardiancie pesymistycznym. Odnatowany spadek Wdnesa gminy w wiekszym
stopniu niz zatozono to w whwym. prognozie, byt udzialem ujemnegeo przyrosiu naturalnege,
natomiast w mniejszym = Ujemnego salda migracji.

Whabac powyzszego, w cslu sfarmulowania prognozy demograficzne) dla gminy na lata
2010 - 2020 zweryfikowano przyjgte w 2000 r. zalozenia dotyczace wialkosci sidadajacych
sie na ksztatowanie sie stanu zaludnienia. Zakl=da sie, e:

- wakainik preyrosiu naturalnege bedzie wahat sig od -4 0 do - 2,0 promile rocznie,

- saldo migracji bedzie ujemne, ale moze ksziabowad sie na réZnym pozZiomie w zaleZnosci
od uwarunkowarn makroekonomicznych (w tym trenddw oraz skali zaawansowania przemian
W gospodarce jolne] | przemian w rozwoju abszarow wieskich - w ogdle, w skali kraju) araz
Lwarunkowan wyniklych z rozwoju gospodarczego gminy. Do roku 2020 nie nalezy jednak
zaktadaé tak znacznych wislkosci odptywy ludnosci, jakie miaty migjsce w katach
dziewiecdziesiatych ubiegtege wieku. Przyjaé nalezy, ze saldo migracii ludnosci na 1000
mieszkancow moza ksetaltcwas sie ad - 2,0 do - 3,0 rocznie.

Stad liczba ludnosci gminy moze osiagnat wielkosci (dane wypsciowe wediug ewidencji
ludnagci z Korca roku 2009):

Wariantl op t].rm:'siy::zr-ry Wariant pesymisrﬁr&ﬁj; T
{roczny wskainik przyrosin {roczny wskaznik prEyrosty
Rok natirrainego — 2.0 promile | saldo maturainego -4,.0 promgife | zaldo
rrigrachi -2.0 promile) migracji -3.0 prostifa}
| 2016 1 3184 3144
2015 . ~ 3124 3084
| 202 3087 2078

Fodane wyZe] wislkosc zaludnisnia nalezy trakiowad jako wielkosci graniczne.

Osiagnigcie zaludnignia w wariancie | optymistycznym” uwarunkowane bedzie powstaniem

nowych migjsc pracy na terenig gminy lub w bliskim jej sasiedztwie, takze przy zatozeniu, 2e

zostanie podniesiona  atrakeyjnosé miejsc zamigszkania w migjscowosciach dobrze

ikomuniknwaﬂ}rch na zewnatrz, w tym z najblizezym osrodkienn migjskim, jakim jest miasto
owicz,
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Miguniknionym procegsem pozostanie Zawiskc ,starzenia sie’ ludnasci aminy
(zjawiske charakterystyczne dla catego krajul. Zahamowanie odptywy ludnodci na zewnatre
moze wptynas na spowolnienie tego procesy W ska' cate] gminy. Nalezy przewidywad, ze do
rokL 2020 nastapi tukize wzrost, w liczhach bezwzglednych, populacii ludnodci w wigku
produkcynym - w stopniu Za'eznym od rozmiaru zjawiska m:gracji na zewnatrz.

3.3. Rynek pracy.

W 2008 roku 1813 mieszkancéw gminy nalezate do ekonomiczrne] grupy wiekowe]
zwane] produkcyjng - mezezyiri w wiekw 18-54 lata (998 osdb) i kabiely w wieku 18-59 lat
{815 osdb). Grupa ta stanawi potencjalne rasaby pracy.

Wedug wynikow Marodowego Spisu Powszechnego Ludnesc | Misszkan w 2002 1. w
petaczaniu z wynikami Powszechnego Spisy Rolnegs, w grupie ludno&ci gminy Chasdno w
wiegko 15 lat i wigeej - 1758 csab stancwile grupe ludnasc aktywna zawodown, z czego 1663
— to osoby pracujgce, B8 — usoby bezrobolne. 838 osdh stanowito grupe mieszkarcow gminy
biermych zawodowo. W roky 2002 wspdtezynnik aktywnosci zawodaws] wynidst 57.7%,
natamiast wskaznik zatrudnienia — 54,%, stopa bezrobocia 5,1%.

W 2002 roku 1272 mieszkahcdw gminy pracowato wylgcznie lub glownie w swoim
gospodarstwie raltym. Stanowili 76,2% ogdohl pracujacych mieszkancow gminy, 70.2% ogdhy
mieszkancow gminy wieku predukeyjinego i 38,9% ogotl mieszkaradw gminy.

Ponizsze zestawienic zawiers dane spisdw powszechnych z 2002 r dotycrace
pracujgcych wytacznie lub gtownie w swoiln gospodarstwie rolnym (dziatce rolne]) wedtug
pawierzchni uzytkdwe rolnych.

! Grupy chszarawe ]
Wyszczegiiniense Chepcidert do 1 ha 1-5 ha 5.10 ha 10-15 ha Ti_ha{'
. .- . wigcd
~ Dpofem 1272 - 101 - 470 41 274
Mezczyini G592 . 4 &1 i 255 23 181 |
Kohtaty 580 4 50 | 215 188 123

Zgodnie 2z chowiazujacs definicja do pracujacych wytaczhie lub giownie w swoim
gospodarstwie rolnym {dzialee rolhej)” nie zalicza sie pracujacych w gospodarstwach
indywidualnych i na dziatkach rolnych produkujacych wylgcznie na wlasne potrzeby, s3 to
istotne zmiany w pordwnaniu z zasadami obowigzujacymi  podczas Powszechnego Spisy
Folnego w 1996 r. Wedtug danych z 1985 r 1680 mieszkaricow gminy pracowaio wylacznie
lub gltwnie w swaim gospodarstwie relnym. W 1996 r. pracujacy wytasznie lub ghownie w
swoim gospodarstwie robnym {w indywidualnym gospodarstwie rolnym v na dziatee ralnej)
stanowili w ogalng] liczbie ludnosci wyhranych gmin powiatu towickiego nastepujace

wielkosci
Pracujgcy w rolnictwie (za wifathiem najemnych
Wyszczegolmienio , Pracownikow zakudnionych wreinlctwle) w stosinkd
. ] do ogofmef fic2by fndnoger (w 21)
Gimina Chasno 439
‘Gmina Biclawy o 40,9
Grifna Zduny 44 0 ]
Gmina Domaniewice i 35,8
B Gmina Kociarzew Poludniowy 54,4
Emina Lowicz o 40 3
T Gmina tysziiawice ) S 34,2
Gritina Nieborew ) 7Y B
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Fowyzeze zestawienia wskazuja, Ze rolnictwo |est wiodgca dziedzina gospodarki

gminy Chasno, 2 jego znaczenie jako Zrodla utrzymania ludnosci [est tuta) wigksze niz w

wielt innyeh gminach rejanu lewickiego.

Ma kaniec 2008 r. (dane US w todzi) stan zatrudnienia w gminie -~ bez podmiotdw
gospodarczych o liczhie pracujacych do 9 osédb oraz pracujacych w gospodarstwach
indywiduahnych w rolnictwie - przedstawiaty gig hastgpujaco:

+ |iczba pracujgcych na terenie gminy wynosila 184 psdb, z czego 125 osob to kovbiety;
pracujgsy w s grupie stanawili 10,1% ogdlu ludnodci gminy w wieku produkcyjnym. W
gminach wigjskich pewiatu towickiego wskaznik ten ksztaltowa: sie w wielkosci ogotetn na
poziomie ach: od 7.3% do 14 6%,

o W sextorze publicznym liczba pracujgocych wynosita 62 osoby, natamiast w sekiorze
prywatnym — 122 aschy,

W 2005 r. w PUP w bowiczy zargjestrowanych bylo 148 bezrobotnych mieszkancow
grniny, ca stanowito ok B,2% ogdhu ludnasci w wieku produkcyjnym {stopa bezrobacia na
terenie catego powiatu lowickiego wynaosita w te] dacie —15%4).

Dynamika zmian stopy bezrobocia w gminie pozostawala | posostaje w czedciach,

wypadkowg sytuasji gospodarcze] w skali makro- oraz przeprowadzanych w latach

minicaiych zmian w zasadach rejestracli | orzyznawania zasilkdw dla bezrobotnych, takze

Zmian w gystemie prawnym wbezpieczen spolecznycn | zdrowoetnych. Jak nalezy sadzic,

wiwym. wiglkosci nie ujawnia)g ukrytego kezrobocia®, kiore towarzyszy wszystim terenom:

wigjskim w kra u i zapewre takze wystepuje na terenie gminy Chasno,

4 WELADANIE TERENANI GMINY.

Powierzchnia gminy Chasno wynosi 7178 ha. 97,2% ogdlu gruntdw gminy to grunty
bedace wlasnogcig lub pozostajace we wiadaniu csob fizycznyeh | sa o niemal wylacznie
grunty wchodzace w skiad indywidualnych gaspodarste ralnych {agétem 8909 ha, t. 86,2%
powisrzshnd gminy).

Pozostate, wyrdniane w ewideng]i grunty grupy wiascicieli | wiashosci, odgrywaja
niewielka role w gospodarowaniu gruntami na terenie gminy. W grupie grunty gmin.
powiatdw i Skarbu Faristwa - nieralnicze znajduja sie przede wszystkim, tereny lokalizacji
gminng infrastruktury ftereny szkdt, urzedu gminy, osrodka zdrowia, boisk sportawych,
etraznic O5F | Swiellic wiejskich, drog gminnychy 1 infrastruktury ponadiokalng] (drogi:
wojewodzka i powiatowe).

B STRUKTURA FUNKCJONALNA | PRZESTRZENMA GMINY.
5.1. Ogdlna charakterystyka zahudowy i zagospedarowania.

Cechy charakterystyczne zabudowy i zagoespodarowania cbszarly gminy Chasna to:

o rolniczy charakter gospodarki gminy. wyrazajgcy sie miedzy innymi, duzym {nawet jak na
warunki relniczego rejonu, jakim jest powiat towicki) udaziatem uzytkow rolnych w
strukdurze uzythkowania gruntdw; 83% gruntow gminy to LEytki ralns,

= bardzo niski wskaznik lesistosci tereny gminy (1,3%).

« [ownomigrne rozmieszezenie zabudowy osadnicze] na terenie cate] gminy i jej niemal
wytacznie ralniczy charakter; zabudowa zagrodowa stanowdi 92% opolu siedlisk
zamieszkania,

+ zabudowa osadnicza uksZtaltiowana w uktadzie jednestronnych. zwartych ciagdw
przyulicznych; jedynie zabudowa w czgéci zachodniej gminy przybiera formy bardziej
MLZRrasZons,

s centralne potozenie gminnggo oirodka ustugowego obstugi ludnosai,

» stosunkowo liczna obecnoéc w terenach zahudowy wisjskie] duzych obiektdw hodowli
zwierzat gospodarskich,

+ brak na terenie gminy skogisk (odrodkdw) zabudewy mieszkaniowe] nierolnicze) w
wigkszosci miejscowosci obserwowane jest Zjawisko przemieszania isthiejacych cignow

)
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zabudowy zagrodowe| siedliskami o funkeji 2abudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) (o
skali zréznicowane| w paszezegolnych miejscowosdciach),

s brak w gmin.e obisktow przemystowych.

» przehicgajasa przez centralne tereny gminy. z pdnocy ra potudnie droga wojewddzka nr
524 (relag Ggbin - bowicz) - bedaca podstawowa osia komunikacyjhg na obszarze
gminy,

s dohrze rozwinigta sied drog obslugi lokalne) (drogi kategori powiatowe]. gminne] | drogi
gospadarcze), wszedzie tereny zwarte] zabudowy osadnicze] maja zagwarantowans
polaczenia drogowe poprzez drogi o nawisrzehni hitumiczngj,

« brak z terenu gminy dostepnasci komunikacji kolejowe]; miasto towicz poezostaje
najklizszym i najwszechstronniejszyr cérodkiem obslugi pasazerskie] i towarewej kolei,

» wyposazenie wszystkich osrodkdw zamieszkania w sies wodociggows: brak  jest
natermiast komunalnych systemdaw od prowadzania i oczyszezania sciekow,

+ lchalizacja ruraciagu przesyfowego paiiw pynnych na Kierunku Plock - potudnie kraju.

5.2, Struktura osadnicza i stany techniczne zabhudowy.

Struktura przestrzenna zabudowy osadnicze] na ubszarze gminy Chasno jest dosys
jednaredna. Zabudowa poszezegolnych wsi (ohrebow geodezyjnych) rdwnomiemie pokrywa
caty abszar gminy. Migjscowossi rézni ratomiast patenciat zabudowy, 1. liczha siedlisk
zamieszkania, w mnigjszym stopniu - uktad zabudowy oraz charakter zainwestowania
towarzyszaceao tym siedliskom.

Fodobnie jak w wiekszosci obszardw reonu towickiego, na terenie gminy Chasno
daminujacym ksztattem wsi pozostaje rzeddwka” poszczegdélne zagrody zickalizowans sa
w zwarte, jednostronne ciagi preyulicznge. Tego typu ukiady najbardzie] czytelnie Zaznaczaja
sie w zachodhig] czedai gminy. £ kolei zabudowa wsi potozonych na wschod od drogi nr S5e4
(pora Golafskiem, Chasnem 1) nie jest jur tak zwarta, ciagi zabudowy nie 53 tak diugie,
czesto fragmenty zabudowy zmieninjg swoje usytuowanie wobec glownego pasma,
MNajbardziel rozproszona forme przyoiera zabudowsa wsi Bleddw. Zabudowa te) wsi [okuje sig
w licznyeh niewislkich skupiskach. znacznie oddalotyeh od podstawowych uktadow
drogowych. Ma obszarze gminy dotychczas nie  wyksztalcit sie znaczacy oSrodek
budownictwa mieszkaniowego nicrolniczego, Realizacja zabudowy w  przygotowanych
terenach budownictwa mieszkanioweqo jednorodzinnegd wokol eosrodka ustugowego w
Chasnie moze 1¢ sytuacje zmienic. Nie wystepuje w gminig zabudowa mieszkaniowa
wigloradzinna.

Podstawowe tworzywo zainwestowanych terentw wsi stanow) zabudowa zagrodowa.
Obecna jest, w stophiu réZnym w peszezegdinych migjscowosciach, zabudowa nierolnicza -
gléwnie siedliska 2 budynkari mieszkalnymi jednorocdzinnymi,

W oopargiu o dane inwentaryzag)i terenowe|, przsprowadzone] w miessigou maju
1999r., dla polrzeb | edycji studium, chreslono dla poszezegdlnych siedlisk zabudowy -
funkcje tej zabudowy. Rozmieszezenie przestrzenne zabudowy z oznaczeniem jej funkcii,
zilustrowano na mapacn ewidencyjnych w skalach 1:5000. Wyrdiniono 4 rodzaje siedlisk
zamieszkania ludnosci:

v zabudowy zagrodows] (zabudowa misszkaniowa wraz z budynkami wykorzystywanynn
dla celéw produkc;i relnicze)). symbol MR,

» zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] (budynek mieszkalny z towarzyszacym mu
hudynkem gospodarczym, garazowym), symbol MN,

+ zabudowy migszkaniowe] jerdnorodzinng) z ustugami b z zaktadami produkcy]nymi
{siedlisko zabudowy miaszkaniowe| jednorndzinng), w obrebiz ktorege wykonywana jest
dziatalnogé ustugowa lub produkcyjna - w lekaly usytuowanym w budynku migszkalnym
lubz w adrebnym budynky;), symbol MNp,

« zabudowy zagrodowe] z ustugami lub zakiadami produkeyjnymi (siedliska zabudowy
zagredowej, w obrebie Ktérego wykonywana jest dziatalnog< ustugowa lub predukeyjna -
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zarowno w odrebnym obiekcie budowlanym, jak tez w budynkach wielofunkcyjnych),
symbol MR,

Oznaczono réwniez siedliska zabudowy - obecnie niezamieszkane (symbol TZ).
Najczescie] sq to siedliska ,porzucone’, o zlym stanie technicznym. Ich liczba moze byé
wyznacznikiem skali zjawiska wyludniania sie terenow wiejskich. Ponadto w trakcie
inwentaryzacji terenowej identyfikowano siedliska tylko sezonowo zamieszkane - o funkgji
letniskowej. Okazalo sig, iz na terenie gminy tego typu zabudowa niemal nie wystepuje;
ujawniono 2 siedliska zabudowy rekreacyjnej, powstale z przeksztalcenia zagréd. Moze to
swiadczyC o matym potencjale terenéw gminy dla rezwoju agroturystyki - kierunku
zagospodarowania, tak ostatnio lansowanego dla wszystkich terenéw wiejskich.

W roku 1989 na terenie gminy bylo 787 siedlisk zamieszkania (zabudowanych dzialek z

budynkiem mieszkalnym lub stosunkowo rzadko, z dwoma budynkami mieszkalnymi). 85,6%

to siedliska zabudowy zagrodowej, 1,7% -siedliska zabudowy zagrodowej z usiugami lub

zaktadami produkcyjnymi, 11,9% - siedliska wylacznie o funkcji mieszkaniowej, 0,8% -
siedliska o funkcji mieszkaniowo-ustugowej i 10,9% - siedliska niezamieszkale.

£ zestawienia rodzajow zabudowy w poszczegdinych miejscowosciach gminy — wykonanego

na podstawie inwentaryzacji z 1999 r., wynikajg nastepujace wnioski:

= zjawisko przemieszania zabudowy o funkcjach rolniczych i nierolniczych wystepuje, w
wigkszej lub mniejszej skali, w prawie wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

* W najwigkszym stopniu jednorodny charakter - o funkcji rolniczej - ma zabudowa
nastgpujgcych wsi: Sierzniki, Skowroda, Karnkéw, Karsznice Mate, Przemystow, Bledow i
Wyborow; sg tutaj niemal wszystkie obrzeznie usytuowane miejscowosci gminy,

« zabudowa wsi Marianka charakteryzuje sie najwigkszym w gminie udziatem
zainwestowania o funkcji nierolniczej, choc¢ i tutaj przewazaja (nieznacznie) dziatki z
zabudows zagrodows. Wigkszy od wielkosci przecietnych dla gminy, odsetek siedlisk
nierolniczych maja takze: Chasno, Golensko i Chasno I,

= relatywnie najwigce] siedlisk opuszczonych wystepuje w Karnkowie,
Karsznicach Malych, Sierznikach, Chaénie i w Mastkach

 odnotowano tylko 19 przypadkéw wykonywania w miejscu zamieszkania réznorakiej
dzialainosci gospodarczej nierolniczej (ocena na podstawie stwierdzonej obecnosci
budynkéw, lokali lub urzadzern przeznaczonych dla prowadzenia takiej dziatalnosci);
wystepuja rzadko, ale réwnomiernie na calym obszarze gminy.

Bledowie,

5.3. Mieszkalnictwo.

Na obszarze gminy Chaséno zasoby mieszkaniowe wystepuja przede wszystkim, w
zabudowie zagrodowej oraz w mniejszym zakresie, w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W roku 2002 - wediug danych Narodowych Spiséw Powszechnych Ludnosci i
Mieszkan oraz Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. na terenie gminy znajdowalo sie 888
mieszkan, z czego 804 to mieszkania stale zamieszkane. Ujawniono 913 gospodarstw
domowych. 87% ogotu mieszkan zasiedlonych bylo przez 1 gospodarstwo domowe, 12% -
przez 2 gospodarstwa domowe, w pozostatych mieszkaniach zamieszkiwaly 3 i wiecej
gospodarstw domowych.

W 2002 roku 878 mieszkan to byly mieszkania stanowigce wiasnosé oséb fizycznych, 4
= mieszkania Gminy, 5 — mieszkania stanowigce wlasno$é Skarbu Panstwa, 1 —
pozostatych podmiotéw.

Wiwym. Zrédio informuje rowniez o okresach, w ktérych wybudowano mieszkania:

Liczba Mieszkania w budynkach wybudowanych w okresie
mieszkari przed 1918 1918-1944 1945-7970 1971-1978 1979-1988 1989-2002
814 32 111 267 148 166 87
100% 3,9% 13,6% 32,8% 18,3% 20, 4% 11,0%

29
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82% ogolu mieszkan w gminie Chasno stanowig mieszkania w budynkach
wybudowanych juz w okresie powcjennym i prawie polowa z nich to stosunkowo miode
realizacje, bo poczynione w ostatnim trzydziestoleciu.

Elementem inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej w 1999 r byla, obok
identyfikacji funkcji zabudowy, ocena stanu technicznego budynkéw mieszkalnych w
poszczegdlnych siedliskach zamieszkania. Na terenie gminy odnotowano ogélem 920
budynkéw mieszkalnych (w tym niezamieszkate). 39,7% ogétu tych budynkéw to byly
budynki w dobrym stanie technicznym, 18,8% - w stanie $rednim, 3,5% - budynki zle, 0,2% -
zidentyfikowano jako ruina, 1,8% - pozostawaly w trakcie budowy. Relatywnie najwiecej
budynkow silnie zdekapitalizowanych ujawniono w 1999 r. w miejscowosciach: Marainka,
Karnkow i Nowa Niespusza. Z kolei, Wyboréw, Golersko i Niespusza Wies to miejscowosci
o lepszych od przecigtnych w gminie, stanach zasobéw mieszkaniowych. Powyzsza ocene
nalezy traktowa¢ jako przyblizona, bo opartg wytacznie na ocenie zewnetrznego wygladu
budynkow. Pominigto w niej stopien wyposazenia budynkéw w instalacje, wielkosci
budynkow - tj. inne wazne elementy oceny stanu zabudowy wiejskiej.

Wedlug danych Urzedu Statystycznego w todzi na koniec roku 2008, na terenie
gminy Chasno bylo 854 mieszkan, 3982 izb, a taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar
wynosita 95,2 tys. m®.

Warunki mieszkaniowe w gminie Chasno na tle gmin wiejskich powiatu towickiego -
wediug danych Urzedu Statystycznego w todzi, w 2008 r. przedstawialy sie nastepujaco:

; Przecigtna liczba Przacigtna pow,
v Liczba mieszkan Lf;ﬁ:;:b gsﬁb ‘uiﬂk:wa ;5 m*
Wyszezegalnienie ogdfem Kanit 1:21:::"%- na 1 izbe fn::?:k- na 1 osobe
Gmina Chasno 854 4 68 3,67 0,79 111,4 30,4 il
Gmina Bielawy 2029 3,61 2.80 0,80 7.2 26,6
Gmina Zduny 1858 4,61 3,24 0,70 1047 32,3
Gm. Domaniewice 1347 4 20 3,44 0,82 82,8 27,0
Gmina Kiernozia 1190 4,10 3.01 0,74 859 28,5
Gm.Kocierzew Pld 1201 4 51 3,82 0,85 102,5 26,8
Gmina towicz 2125 4.45 3,49 0,78 101,2 29,0
Gmina tyszkowice 2021 4,00 3,39 0,85 89,5 26,4
Gmina Niebordw 2897 4 30 3,30 0,77 89 2 27,0

Warunki mieszkaniowe na terenie gminy Chasno charakteryzuja:
- wigkszy od wielkosci osiaganych w wiekszosci innych gmin powiatu towickiego,
wskaznik zageszczenia mieszkan,
* najwigkszy sposrod wszystkich gmin powiatu wskaznik liczby izb w mieszkaniu,
* najwigksza przecietna powierzchnia mieszkania,
» najwigksza (po gminie Zduny) przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na 1 osobe.
Generalnie - wyze| opisane wskazniki ilustrujace warunki zamieszkania ludnosci gminy
Chasno sa znacznie lepsze niz przecigtne w gminach ziemskich powiatu towickiego.
Dane NSPLiM oraz PSR z 2002 roku informuja, ze 64% mieszkan stale zamieszkanych

bylo wyposazonych w wodociag, ustep i lazienke, a 56% mialo instalacje centralnego
ogrzewania.

5.4. Gospodarka lokalna.
5.4.1. Rolnictwo.
5.4.1. 1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Powierzchnia uzytkow rolnych w gminie Chasno wynosi 6668ha. 92% tej powierzchni
to grunty orne, 5,2% uzytki zielone, 2,8% sady. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie -

a0
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cgotern | w poszezegdlnych miejscowosciach przedstawia sie nastepujaco (dane swidengi
gruntdw z 1983 r 1

Uzythi roine w procenfach Lasyi Pozo-
Qbrehy Fow. grinty stale
awidon- ogofem | Ogaferm | Grunty Eady takf Pastwi- fedne gruaty
| cyine w ha e _ ska w ¥ W |
1 2 3z | 4 5 8 7 . 8 9
Blodow 582 922 | 86,3 3.4 0,0 2.5 D6 7.
Chaino
Dr?:gfe 523 93,7 87,1 3,7 0,1 2.8 1,5 49
| Goleisko BEY | B33 81,2 368 32 5.3 0.3 6.4
Karnkow 282 93,9 896 1 0,2 2,0 0,9 5.2
Harsznice
Dute 454 54,0 827 16 B 3,1 0.0 6.0 B
Harszmice
Mado 2[_1:5 52,1 38,2 2.0 _ 05 14 2.6 5,3
Marianka 265 65 2 85.0 4.0 17 38 0.0 4,8
Masthki 571 21,0 B5.6 1.1 3,3 1.0 2.0 7.0
1 Migspusza i
Hﬁ;f'es _ 330 94,5 85.8 0.7 4,3_ 2.7 0,8 47
Nowa
Niaspusza 183 44,0 Ba.7 1.0 1.0 3.3 0.8 52
Chasno 480 59,3 82,5 2.7 - 4.1 2.7 8,0
Przemysiow | 445 928 B4.2 | 20D 5,3 1.3 1.8 54
Sierdniki B11_ | 924 56,8 3.0 0.3 2.3 1,5 &1 |
Skowroda T2E 92,7 £8,5 1.5 - 25 .16 57
| Wyboréwr 84 1 93,9 §2.2 4.5 B, 0,5 1.3 48
Gmina- | 208 | g2g | 854 2.7 2.8 2.2 1,3 5.8
ogofern ' ' ! < | ' |

Jezeli przyja¢ za podstawg oceny mozliwosc razwet gospodarki ralngj jedynie
catkowity powierzchnig uzytkow rolnych, te najwickszy taki potencijat majg kalejno wsie:
Wiyboréw, Skowreda, Golefisko, Sierzniki, dale] Btedéw, Mastki | Chadno |l - wsis
powierzchniowo najwigksze, Generalnie struktura uzytkowania gruntow w poszczegalnych
miejscowosciach jest bardzo jednorodna. Odsetek uzytkow rolnyeh wszedzie jest bardzo
wysokl | waha sig od 89% do 95% ogdlngj powierzchni gruntdw. Réwniez prawie wazedzie w
panad 90%, na powierzchnie uzytkow rolnych skiadaja sie grunty orne; niewiele mnigj jest
ich tylke w Wyborowie | w Galensku. W tych dwéch migjscowesciach a ponadio rdwniez w
Karsznicach Duzych, w Frzemyslowis i w Niespuszy Wies jest natomiast wicoej, niz
przecigtnie na terenie cate] gminy - uzytkdw zielonych, Wszedzie tutaj adsetek tak | pastwisk
jesl jednak mniejszy niz  przecietnie na terenach  wiejskich bylego wojewddztwa
skiemiawickiego, W Zadne] z wsi gminy Chasno uprawy sadownicze nie odgrywajg liczace]
sie rali.

Jakosé gleb wystepujacych na terenie gminy jest wysoka, 1% uzyvtkéw rolhych to
grunty klasy I, 48,1% - grunty klasy Ill, 29.4% - Klasy IV, 17,6% - klasy V i 3,9% - klasy VI.
Jesli wedtug IUNIG w Putawach ocena bonitagji gleb dla obszaru abejmujacege swym
zagiggiem dawne wojewidztwo skiernicwickie wynasi dia gruntow ornych - 45,6 punktow, a
Uzytkaw zZiglanych - 37,1, lo taka sama ocena dla gminy Chasng wynosi adpowiednio 57.0 |
45 4.

Wartns¢ ogdinege wskaZnika jJakosci rolnicze] pizestrzeni pradukeyine dia gminy
Chagno wynosi 76,5 punktow, ogdtem dia obszaru wojewddztwa todziiego — 62.4, natomiast
ogikem dia kraju — 68,6 punkidw.

Strukturg  uzytkow  ralhych wedlug  klas
migjscowesciach gminy przedstawia poniZsza tabsla:

benitacyjnyeh - w  poszczegdlnych
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. i i 5 o R PO B0 PP PP I - PP 3 - W 3 el T LI APy S
[ Pow. L2yt rofna wodfug kfas honftacyinyeh « w procentach*
Obreby ! Udyptingw
ewidencyjne | roinych T u v v Vi Viz
w ha
1 2__ ... 3 4 5 6 7 g
Bigciow 536 : 414 323 | 240 2.3 -
Chgsno Drugie 495 0.6 40,5 50 | 201 3,6 -
Golensko 624 24 38.2 24,2 24.5 10,7 -
Karmkow 2G5 3.0 51.0 30,4 13.1 2.5 -
[ Karsznice Duze 427 n& £33 28,5 2,5 0,1 -
Karszmice Moate 186 - 28.8 43,0 25.0 3,2 -
Marianka_ 252 3.9 684 22,0 5.0 07 -
Mastki 520 1.0 48 8 40 6 9.4 02 -
Niespusza Wies 32 - 3315 26,7 33,2 ) -
Nowa Miespusza 172 - 37.2 22,2 217 | 128 -
i Chagno 437 25 42.4 32,7 215 0.8 -
| Przemysfow 413 - 43.4 20 4 221 5.1 -
Sierzniki 565 - 64, 163 | 145 5.1 -
Skowroda 572 - 51.2 31,7 | 150 2,1 -
Wyboraw 784 372 50,4 28,1 14 4 45 0,0
Ogofem gmina GGGH 1.0 481 | 254 17.5 3.6 0.0

“dane wg. ewidenc| gruntow - rok 1594

Miemal potowa powierzehni uzytkéw ralnyeh gminy (48%) to granty dobrej jakosei - 1l
a i lllb klasy bonitacyjne|, a dalsze 29% tep pow.erzchni, stanowia grunty érednigj jakosci -
klasy IV, IVa i Vb, 53 to wska?niki znacznig korzystniejsze od przecigtnych dla gmin rejonu
towickiege igmina Zduny | Kocierzew Poludniowy majg niece lepsze warunki glebowe),
Jakosé rolnicze) przestrzeni produkcyjne) roznicuje sie w poszezegalnych obszarach
(obrgbach ewidencyjnych) gminy. Obszary najmnie] wartogciowe, z punkibu widzenia potrzeb
rolnictwa, wzytki rome klasy Vi V| - wystepuja wyspowa na terenie cate] gminy, Wieksze ich
nagromadzenie spotyka sie w pdlnocne-zachodnie] | potudniows] czesci gminy. Spoérad 15
wsi gminy Chagno, 6 z nich dysponuje grontami doioret jzkogo . gruntami klasy (i 1
(kompleisy roiniczej przydatnosci; pszenny bardzo dobry do zytniego bardzo dobreqe) - na
powierzchni  przekraczajgcej 50% powierzchni  catkowite] uzytkédw rolhywch. Sg  to
migjscowoscl Marianka, Karsznice Duze, Sierzniki, Karnkaw, Skowroda i VWybordw, a w
granicach wsi Mastki grunty klasy |1 1 Il stanocwia blisko 50% powierzchni uzytkow ralnych. 2
kolei wsie: Nizspusza Wies, Nowa Niespusza i Gelensko dysponuja najwiekszymi cdsetkami
gruntow o niskiej jakosei - klasy Vi Vl, od 35% do 41% (kompleksy rolnicze] przydatnosci:
Zytni staby 1 zytni ubinowy). Klasy bonitacyjne wystepujacych na terenie gminy uytkéw
Zislanych sa nieco nidsZa niz pozastatych uzytkdw relnych, §. gruntdw ornyech |0 sadow.
Foniewaz jgdnak powierzchnia tak i pastwisk stanowi w gminie niewielki odsetek uzytkéw
rolnych, stad nie wptywa znaczacc na zmnigjszenie agélhnega wshkaznika jakosci gruntow
folmiczych.

Jednym z elementow Zainwastowania w zakresie rolnictwa, 2 odnoszgoy sie wprost
do polepszenia wanunkow przestizeni rolnicze), sg melioracie. Na terenie gminy Chasna
stapiert zaspokojenia potrzeb w tym zakresie jest prawie petny. Powierzchnia gruntdw
zmelicrowanych (przede wszystkim poprzez drenowanie) stanowt 94% ogdtu uzytkdw
rolnych, podczas gdy potrzebe wykonania nowych urzadzen melioracyjnych szacuje sie
jedynie na 07% powierzchni takich uzytkow. Biorac pod uwage fakt, iz okres amortyzacii
paszczegolnych urzgdzen melicracyjnych wynosi 30-50 lat, natomiast wickszo$s gruntow
gminy drenowana byta w latach 1978 - 1987 (za wyjatkiem ,zadania Wybordw', gdzie takie
prace zrealizowano w 1963 r) nale2y oceniaé stan tych urzadzen jake oo najmnie]
zadawalajacy; nie naleZy zaktadaé koniecznogcl podiecia w najblizszym czasie prac
odtworzeniowych.
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5.4.1.2. Charakterystyka gospodarstw rolnych.

W gminie Chasno, podobnie jak w innych gminach powiatu towickiego, o stanie
gospodarki rolne] decyduje sekfor uzytkownikow prywatnych. Na ten sektor wtasnosci
sktadajg sie gtownie wtasnosci gruntowe oséb fizycznych zorganizowane w indywidualne
gospodarstwa rolne (wediug danych ewidencji gruntow z 1998 r. - 98,3% powierzchni ogétu
uzytkow rolnych byto wiasnoscig rolnikéw indywidualnych). Niewielki udzial w strukturze
whasnosci gruntéw rolnych majg indywidualni wilasciciele nieruchomosci rolnych o
powierzchni uzytkéw rolnych mniejszych od 1 ha (1% ogélu uzytkéw rolnych).

Powszechny Spis Rolny 2002 r. odnotowat ogélem 737 gospodarstw rolnych z siedziba
gospodarstwa zlokalizowana na terenie gminy. Gospodarstwa te dysponowaty laczng
powierzchnig uzytkéw rolnych - 6636 ha. Z liczby 737 gospodarstw - 736 to indywidualne
gospodarstwa rolne; wedlug zasad przyjetych w PSR 2002 r. - za gospodarstwo
indywidualne uwaza sie gospodarstwo rolne o powierzchni uzytkéw rolnych od 0,1 ha,
bedace wiasnoscig lub znajdujace sig¢ w uzytkowaniu osoby fizycznej lub grupy oséb. W
posiadaniu gospodarstw indywidualnych bylo tacznie 6551 ha uzytkéw rolnych. Liczba tych
gospodarstw wedtug grup obszarowych uzytkow rolnych przedstawiala sie nastepujaco:

« do 1 ha — 61 gospodarstw, co stanowito 8,3% ogdlnej liczby spisanych gospodarstw
indywidualnych; ich udzial w ogdinej powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wynidst — 0,4%,

« 1 -5 ha - 154 gospodarstw, co stanowilo 20,9% ogodlnej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogélnej powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wynidst — 5,9%,

« 5 - 10 ha - 242 gospodarstw, co stanowito 32,9% ogdlnej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogélnej powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wynidst — 27 8%,

« 10-15 ha - 172 gospodarstw, co stanowito 23,4% ogdinej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogélnej powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wyniést — 31,6%,

* 15 ha i wigce] — 107 gospodarstw, co stanowito 14,5% ogélnej liczby gospodarstw
indywidualnych; ich udziat w ogdlinej powierzchni uzytkéw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych wynidst — 34,3%.

Dane spisu rolnego z 2002 r. informuja, ze 1/3 uzytkdw rolnych bedacych w posiadaniu
gospodarstw indywidualnych majgcych swojg siedzibe na terenie gminy Chasno — wchodzi w
skiad stosunkowo duzych gospodarstw, ktére uzytkuja 15 ha wiecej.

Wediug PSR 2002 r. 89 % ogélu gospodarstw rolnych prowadzito wylacznie dziatalnosé
rolniczg, 8% - prowadzito dziatalnosé rolniczg i pozarolnicza, 2% - nie prowadzilo dziatalnosci
rolniczej | pozarolnicze;j.

Wediug danych PSR, w 2002 r. przecigtna wielkoéé indywidualnego gospodarstwa
rolnego w gminie - mierzona powierzchnia posiadanych uzytkéw rolnych wynosita 8,9 ha,
natomiast jesli przyja¢ za gospodarstwo rolne — za przepisami ustawy o podatku rolnym -
wszystkie odrebnie opodatkowane podatkiem rolnym wiasnoéci gruntowe, to w 2009 r.
wskaznik ten wyniost - 5,6 ha. Zgodnie z danymi ewidencji podatkowej z 2009 r. podatkiem
rolnym z tytulu posiadania gospodarstwa rolnego na terenie gminy, obciazonych bylo 1196
osob.

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych (posiadajacych wiecej niz 1 ha uzytkéw
rolnych) w grupach obszarowych wedlug powierzchni uzytkéw rolnych - w poszczegéinych
miejscowosciach gminy - przedstawiata sie w 1999 r. nastepujaco (dane ewidencji do celéw
podatkowych):
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Llczba indywidualiych gospodarste roinych
Ogofein . '
Misjecowpsd W ficzh. Wadflug grup obszarowyclt - w procentach
herweglia _
dnyer | T-2ha | 2-5ha | 5-7ha | 7-10ha | 10-15ha | pow.15

1 2 3 4 5 6 7 8
Dledow 78 7.7 231 28 256 | 182 2.5
__Chasno Drugle 65 45 245 24.5 26,2 18,5 1,5
Golensko 102 218 _ 245 17,6 18 6 14.7 2,0

Karnkdw 37 13,5 28 8 8,1 243 243 -
Karsznice Duize 43 14.6 5,2 104 282 292 10,4
~ Karsznice Mals 21 - 48 4.8 428 42,8 4.8

Marianka 64 354 40,5 10,9 B3 83 -
Masiki 5d 1.8 20,4 56 20,4 388 130

i Miespusza Wies | 39 2.5 205 23.1 335 154 -
Nowsa Niespusza | 27 7.4 324 14.8 2272 18.5 3.7
Chasno 70 25,7 286 171 157 7.2 5.7
Freemysiow ¢ 6.3 04 2290 208 2.3 8.3
__ Sigriniki 7B 3.8 162 24 £ 308 19,2 2,6
Skowroda 91 7| Bg 28,7 307 + 165 5.5
Wiborow 87 104 | 119 10,4 7.5 239 289
Opoiom gmina 280 121 20,8 17.9 228 203 | 31

27% indywidualnych gospodarstw relnyeh (z siedzibami na terenie gminy Chasno) to
gospodarstwa z grupy gospedarstw duzych, dysponujace wigoe] niz 10-cioma ha uzytkow
relnych. Majkorzystnigjszg strukiurg cbszarowa gospodarstw maja waie: Wybordw, Mastki,
Karsznice Mate, Przemystdw | Karsznice Duze. 53 to miejscowosci potozana w zachndnig]
czescl gminy, o umiarkowanie zréznicowanych warunkach glebowo-rolniczych  {chagd
generalnie dobrych), z iudnoscig pracujacy prawie wylacznie we wdashych gospodarstwach
relnych, Wyrdzniajgoo duzy odsetek gospodarstw matych ma wigé Mariarka - nieco ponad
34 indywidualnych gospodarsty rolnych to gospodarstwa z grup obszarewych od 1ha do 5
ha, a ponadio znajduje sie tutaj ponad 13 wszystkich nieruchomosci rolnych do 1 ha

uzytkow  rolnych
gospadarke rolng

gminy. Znaczne rozdrobnienis gospodarstw ralnych  charakteryzuje
w granicach miejscowesci Chasno (w 54% te gospodarstwa ¢ pow. od 1

do 5 ha), dalg] kolgjne - we wsi Solensko (46%) 1 w Kamkowie {43894

L

.

Liczha indpwidnaihych gospodarstw ninifn hych (wiasnosci gowyiej Tha vi.)
Miefscowose 1950 rokk _ 2008 rok
Dgolem powyief 10 ha dgolerm powyiei 10 ha
1 2 3 | 4 5.
i Bladiw 7a 17 ; B2 17
+ Chaghe Drugie Bh 13 0 15
" Goloiisko | 102 , 7 108 16
Karnkow ' a7 ; G 40 &
Karsznice Duze | 48 i 19 ; 48 K
Karsziice Male 21 10 L 24 _ 8
Marianka B4 | 4 B5 4 ]
_ Masthi 54 : 28 58 -
Niespusza Wies 38 ! G 45 )
Nowa Mlaspusza 27 & 27 4
~ Chasno 70 8 76 7
" Przemysiow 48 19 a7 15
_ Sierzmiki | 78 17 81 18 |
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Y 2 3, 4. ! 5,
Skowroda 91 20 88 19
Wybaraw 86T o 40 75 _ 42

_Ogodem gmina 888 234 856 2

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze w przeciggu ostatniego dziezieciolecia wzrosta
liczha gospoadarstw ralnyca funkcjonujgcych na obszarze gminy (dysponujacych wieoe niz 1
ha uzytkow rolrychy. Mieznacznie zmalata liczba gospadarstw duzych, dysponujasych wiece|
niz 10 ha uzytkow relnych. Mozna na podstawie tych danych wnioskowad, ze na obszarze
gminy hie realizuje sig progneza (i cczekiwania w sferze pelityki ralne)) o stopnicwe)
kamasagi gruntow.

Fozlaég divgopasmowy z siedliskiemn rzeddwk!”™ to typ uktadu przestrzennega gruntow
przewazajacy na obszarze gminy Chasno. Szerpkoss pasm najczescie) nie przekracza 40 m.
Srednia odleginss od siedliska do najdale] potozone] dziatki grunte wynosi (FSR 1896 1) —
2.1 ha dla pordwnania - agélem w terenach wiepskich kyvlego wojewddziwa skisrmiewickiegn
—wiynosita 1,8 km.

5.4.1.3. Produkcja rolnicza.

Przewazajaca czess produkici raslinne] na terenie gminy Chasno podparzadkowana
jest potrzebom hodowli zwisrzat gospodarskich. ZboZa s3 uprawami, ktdre dominuja w
strukzurze zasiewodw gospodarstw rolnych, Wedtug danych PSR 2002 1. 77.6% ogdline]
powierzchni pod zasiewami (6120 ha) stanowita Uprawa zhaz 12,1% powisrzehni zasiewdw
stanowity uprawy raslin pastewnych, nastepnie 4,8% - uprawy ziemniaka, 4. 3% - uprawy
warzyw. Dla pordwnania, w 2005 r. w cabym wojewddziwie todz«im — zboza stanowity 77, 3%
powierzchni zasiewow, ziemniaki — 7,5%, pastewne — 8,6%, przemystowe- 2,4%, warzywa —
41%.

Hodowta zwierzat gospodarskich to kierungk produkcii rolniczej, ktdry odgrywa
deminujacs role na ohszarze gminy. Dotyczy to przede wszysikim hodowh trzody chlewne|,
W mhigjgzym zakresie hodowli kydta (glownie, krow mlecznychl Stosunkowo licznie
wystepujg  obigkty hodowli drobiu. Wedtug danych PSR 2002r. obsada bydia w
indywidualnych gospodarstwach reinych na 100 ha uzytkéw relnych wynosita w gminie
Chasne 81 szt {w roky 19595 -62 521, cbsada frow — 36 szt (wr 1996 r. 23 szt.), natomiast
obsada trzedy chiewne) — 50 szt (w roku 1998 -326 szt.). Dla pordwnania - ogoem w
wojewodztwie tadzkim w roku 2005 wislkosci te ksztattowaty sie odpowiednio: hydia - 40
szt.M1100 ha uZytkow roinych, trzody chlewnaj - 128 s28.1100 ha uzytkow rolnych.

Wedlug danych PSR 1296r., najwyssze wekazniki poglowia zwierzat gospodarskich w
slogunku do grednich wartosci dla gminy, zarowno bydia, jak | trzedy chlewns), maja wsie:
Mastki | Karsznice Duze. Ponadto Wyizardw | Przemyshéw to wsie o wigkszych niz przecigtna
dla gminy obsadzie trzody chlewne], a Galefsko, Karnkdw | Karsznice Male - 0 wiekszej
nbsadzie bydka. Przoduja w produkcii mileka Karnkaw, Golersko | Marianka - majg
najwicksza obsade kréw w przeliczeniu na 100 ha uzytkdw relnych. Mie wystepuje
jednoznaczna zaleznosc pomiedzy Uwarunkowaniami wynikajacymi ze stanu ralnicze]
przestrzeni produkeyjne) w paszezegdinych obszarach gminy a wiglkoscig prowadzong tam
produkcji zwierzece] (gorszym warunkom glehowym nie zawsze towarzyszy mniejsza
produkcias zwierzeca i rowniez odwrotnie - dobre gleby nie przesgdzajg o dure) hodowli
zwigrzat gospodarskich). Natomiast wystepuje wspoizaleznosc miedzy wielkoscig hodowli a
strukturg obszarowa gospodarstw rolnych. Zasadg jest, ze w migjscowesciach o przewacze
gospodarstw duzych, zdecydowanie wiekaza jest obsada zwierzat gospodarskich, 2witaszcza
trzady chlewnej, Natomiast hodowla  keow  milgcznych  towarzyszy  rowniez  mabym
gospodarstwom (Marianka, Gelefisko | Kamkéw to wsie o duzej liczbie malbych gospodarstar
rolnyeh).

W Wyborowie, Karsznicach Duzych, Skowrodzie | Mastkach - najliczniej wystepuja
duze obiekty produkcii zwierzece), typu fermowego (w tym obiekty hodowli drabiu). DuZym
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osrodkiem produkcji zwierzece) jesl teren zabudowy dawneqo Spotdzielczege Gospodarstwa
Folnego w \WWybarowie.

5.4.2. Lesnictwo.

Powierzcknia gruntdw lesnych (lasiw) na terenic gminy wynosi 93 ha, | sa 1o
wylacznie lasy prywatne (prawie w celogch we whadaniu udytkownikow indywidualnych
gospodarstw ralnychy. Wskaznik lesistogé gminy wynosi 1,3 %. Jest to, obok gminy Zduny,
najnizszy wskaznik ze wezystkich gmin powiatu tewickiego. Jedo wielkosd daleko odbiega od
przecigtnego dla wojswddstwa todzkiego, ktory wynosi 20,7% i rdwniez od przecetnego dla
obszardw wejskich powiaty fowickiego, kiery wynosi 8,7%. Wartedci bonitacyine gleb na
terenie gminy sg jednak zdecydowanie wyZsze niz przecietne dla wolewddztwa, stad
mozliwosci dolesier 8§ mocho egraniczone. VW ostatnich latach na terenie gminy nie byly
warawadzane zalesienia na gruntach nielesnych.

Migwialkie areaty lastw wystepujs wyspowe na obszarze cale] gminy, Wieksze
xampleksy gruntdw lesnych wystepujg w Chagnie, Mastkach {w dolinie Midy} i w Karsznicach
Maiych. Lasy zajmujg siedliska bardzo ubcgie, nieprzydatne dla rolnictwa, stad niewiellkie w
ich obrobie zroznicowaniz zbiorewisk roslinnoéci. isthiejgcy drzewostan lesny to nigmal
witacznie drzewastan sosnowy.

5.4.3. Gospodarka pozarolnicra.

Wedlug stany na komigc 2008 r. na terenie gminy Chasino dzialtaty 135 podmioty
gospocarki narodowe] zargjestrowane w systemia REGON [z wylaczeniemn osdb
prowadzacych indywidualne gospodarstwa ralne), w tym: & - w sektorze publiczaym i 127 - w
sekiarze prywatnym. W roku 1897 liczba zarejestrowanych padmiotow byla wyraznie nizeza |
wyrosita 108, Domiriujacs forma prawno-organizacyjng |ednostek gospodarczych pozastaje
najprostsza z nich — osaba fizyczna prowadzaca dziatalnoss gospodarczg”. W korcu 2008 .
odrotowano funkcjonowanie 105 zakaddw osdb fizycznyon {w roku 1987 byo ich 100);
pozastate jednostki to spotki cywilne {3}, spolki prawa hand oweqo (21 spdtdzielnie (3% oraz
podmicty utworzene dla prowadzenia dziatalnosci niegospodarcze] (131, Strukiura radzajowa
provsadzonej dziatalnedci gospodarcze] praedstawia sie nastepujaco:

31 — 13 jednostki dzistajgee w sekoji handel | naprawry”,

26 —to jednostki dziafajace W sekgji rolnictwo”,

18 — to jednostki dziatajace w budownictwie,

14 —to jednostki dzistajace w sekcji transport, gespoedarka magazynowa i tacznosc”,
10 —to jednostki dziatajace w przetwirstwie przemystowym,

7 —to jednostki dziatajgce w obsludze nieruchomoesai i fim,

3 —to jednostki dziatajace w sekeji hotels, restauracje”

Stopien rozwoju przedsiebiorczogci prywalng] mierzony stosunkiem liczby  oscb
fizycznych prowadzacych dziatalnoesc gospodarcza (bez asdb prowadzacych indywidualne
gospodarsiwa rolne) - do liczly mieszkancow w wisku produkcyjnym  jest nizszy od
przecizlnego w terenach wigjskich powiaty towickiego. Wskaznik ten wynosit w 2008 r. dla
gmiry Chasno - 38 zaktadow osab fizycznych na 1000 misszkancow wieku produkcyjnego,
a ogdtem dla gmin ziemskich powiatu towickiega - 85, W stosunku do lat minionych nie
obserwlje sie istotheyo wzrostu aktywnosci gospodarcze] migszkancdw gminy. W rokd 1987
w gminie na 1000 mieszkadcdw w wieku produkcyjnym przypadato 85 oséh fizycznyeh
zargjestrowanych w systemiz Regeon,

Analizujac branze zakladdw csdb fizycznych mokna z duzym prawdopodobienstwem
stwierdzZic, ze sa to firmy mate, czesto o jednoosobowym zatrudnieniu; nieliczne zatrudniaig
najemnych pracownikow,

Do waznigjszych zaktacdw | firm prowadzacych nierolnicza dziatalnosc gespodarcza na
terenie gminy i 2 siedzibami na terenie gminy, nalezg:

- B ® ¥ * ¥ %
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« Gminra Spatdzielnia | Samopomoc Chiopska® w Chasnig, z baza administracyjno-
magazynowo-nandlowa ulokewang w gminnym ofrodku Lshugowo-mieszkaniowym  w
Chasnie,

« Zakiad produkcji skarpet | Steven™ w Golerisku,

v Zaktad piekarniczy w Ghasnie,

v Zaktad przetworstwa migsnege w Chasnia.

Na terenie gminy nie wystepujg liczace sie rezerwy zainwestowania o funkeji
produkeyino-ustugowej, tj. rie wykorzystywane obecnie - uzbrojens tereny, wartcéciowe
budynki oraz urzgdzenia produkcyine, magazyrowe, uslugowe itp. W zasadzie jedynymi,
wiekszymi nigruchomeosciami, wozednie) wykarzystywanymi dla prowadzenia dzistalnosc
gospodarcze] w sferze obstugi rolnictya, a dzis .porzuconymi”, s3 dawne bazy SKR-u -
zaktady ustug mechanizacyjnych, potozone w Chagnie Drugim, Golefisku, Mastkach
Wiyborowie, W ich obrebie znajduja sig budynki magazynawe i garazowe o nie najlepszych
stanach technicznych, stanowig jednak pewng rezerwe majatky trwalego (chociazby
uzbrojony teren), ktory moglby by ponownie uruchomiony dla celéw  dziatalnosci
gospodarcze].

Generalnie na tersnie gminy nie observuje sig Zwiskszone] aktywnosci gospodarcze]
w sferze produkc)i nierolnicze] | ustug a zwigzane] bezpasrednic z dobrze rozwinietg futaj
produkcia relnicza. Baza obstugi tef windgee) dziedzing gospodarki gminy nie jest ani
rozlegta, ani tez rbZnorodna | nowoczesna; chaé nie odbiega od typawej dia rejonu. Na
terenie gminy w zasadzie nie wystepuja liczace sig cbiekty preetwarzajgcych migjscowe
procukty rolnicze (poza niewielka ubojnig w Chasnie). Braw jest rowniez na terenie gmiry
duzyeh | ngwoczesnych obiektow oraz urzgqdzen ustugowych w zakresie skupu i dystrybugi
produktaw rolniczych, takze sredkéw produkcji craz cokektdw é$wiadezacych na rzecz
rolmctwa inne specjalistyczne usiugi. Wprewadzane do siedlisk ralniczyeh funkeje usiugowo-
handlowe w zawresie obrotu rolnego, K. sezonowe punkty skupu produktéw relniczych,
punkly sprzedazy srodkdw produkcii - przy wykarzystaniu istnigace] infrastruktury zagrid
oraz fako uzupehishie prowadzonej produkci rolniczej - moga byé jednak Zaczatkiem
przysziych, nowoczesnych osrodkow chatugi rolnictwa.

54.4 Uslugi

Zakres dostepriych na ferenie gminy Chaéno ustug, w tym ze sfery publiczrie) - nie
vdbiega od typowege, jaki zmajduje sie na terenach innych gmin ziemskich powialy
towickiego. Obiekty ustugows znajdujgce sie granicach centralnie polozonych migjscowoséci:
Chasno | Chasho Drugie twarza gminny osrodek ustugowy. Na system ustug $wiadczonych
w osrodku gminnym naklada sig sieé uslug podstawowych ulokowanych w poszezegdlnych
migjscowosciach gminy,

Stan i rozmieszczenie przestrzenne obiektdw ushugowych charaktervzuja  sie
nastgpliacymi cechami:

« obiekty uzytecznosci publiczne] o charakterze ogolnegminnym, najliczniej wystepujg w
obregbie wsi Chasno. Skancentrowane sg w formie wyodrebnionego osrodka ustugawegs,
poza gtownymi pasmami zabudowy mieszkaniowe] ale za to niemal stycznie do drogi
wolewodzkie] nr 5§84, stangwigcej gidwng os kemunikacyjng terenu gminy. W ramach tego
ofrodka zZnajdujg sie nastepujace ohbiekty ustugowe: z zakresu administracjii (Urzad
Gminy), abshgi finansowe] (Oddziat Banku Spotdzielczego Ziemi  towickis),
bezpieczeistwa publicznege (Komisariat Policji), uslug zdrowia (przychodnia | apteka),
pomecy spoleczne] (Gminmy Ogrodek Pomocy Spetzczne)), ustug sportu (urzadzone
boisko spottowe wykorzystywans przez klub sportewy LZS ,Olimpia™, ustug poczty |
telekomunikagji (Rejonowy Urzad Pocztowy i Rejon Telekomunikacii), handlu (placowki w
cbrebie bazy mapgazynowe-handlowa] Gminnej Spotdzielni Samopomoc Chlopsxa'y.
Stany techniczne budynkow, ktdre mieszcza w schis wiwym. placdwki ustugowe sa
daobre,

laa
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« Lzupeinieniem gminrnego o$radka ustugowego ulekowanegc w granicach wsi Chaénn, sy
oeiekty ustigowe znajdujace sig w zabudowie wsi Chasno Il Sa to: Gminny Oéodek
Kultury | Biblioteka Gminna, takza placcwki hanciowe (w dawnym obiskcie szkolnym);

« samorzad gminy prowadzi dwie pelnoklasowe szkoly podslawows -~ w Bledowie |
bMastach. W raku szkolnym 2008/09 uczeszoralo tam 208 ucznidw. W Bledowie
zlokalizowane jest jedyne na terenie aminy gimnazjum (funkcjonuje w jednej lukalizacji ze
szkota podstawawa). W wiwym. roku szkolnym uczeszezato 126 gimnazjalistéw. Ponadto
w Chasnie, w budynky dawnege osrodka zdrowia Sming otworzyta przedszkole;

« istotnymi dla terencw wiejskich obiektami ze sfery usiug komunalnych sg chiekty straznic
QO35P. Obecne 53 niemal we wszystkich jednostkach osadniczych (poza Mows Niespusza,
Marianka | Karnkowem}. Obiektern tym towarzyszg lokale pelnigoe funkeje swietlic
wiejskich:

+ niema: we wszystkich migjscowesciach gminy znajdujy sie obiekty handlowe - niewieliie
ohiskty ukierunkaowane na obstuge lokalng] spolecznasc,

« mieszkancy gminy znajduja w miedcis Lowiczu {o dobre| dosteprosci komunikacyjng] -
dregowef) - siedziby powiatu, zaspokojenie swoich potrzeb na wiskszosé ustug wy2szego
izgdu (np. ushig powiatowsj administracii publiczne] | administragj] Zesonlone),
szpitalnictwa, lecznictwa specjalistycznego, szkelnictwa dradniegeo, takze szkalhictws
wyzszegqo, ushug handly specjalistycznego;

* naterenie gminy nie wystepuja obiskty uslugowe rangi ponadioxalng (2 profill i zasiegu
obslugi wykraczajacym poza granice gminy,

+ wezystkie miejscowoici gminy naleza do parafii rzymsko-katolickich, ktdrych siedziby
Znajduja sig poza terenem gminy. \We wsi Chasng, w budynku swietlicy wiejskigj,
prowadzona jest przez parafie towicka kaplica; | jest to jedyny abiekt sakrafny na terenie
gminy:

e podobnie jak wszedzie w terenach wiejskich, réwniez w gmine Chadno wystepuje
zjawisko J2upeiniania istnigjgcych s edlisk zamieszkania funkcjami ustugowymi lub
pradukcyjne-ustugowymi {np. ustugi handiu, rzemiosta vslugowsge itp). S to w
wighszosci przypadkdw, rodzaje dziatalnogci nie wymagajace duzych  nakiadawe
inwestycy|1ych, zwtaszoza inwestycji kubaturowych.

6. WYPOSAZENIE GMINY W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA,
6.1. Kemunikacja.

Uhwarunkowania komunikacyjne wynikaja z poloZenia gminy w stasunku do sieci
kotejowe], sieci drég krajewych, wojewodzkich | powiatowyeh oraz z rozmieszozenia w
obrehie gminy glawnych generatordw ruchu - chszarow zabudowy mieszkaniowe], migjsc
pracy 1 centrow ustugowych. Dodatkowymi uwarunkowamaw 53 stany techniczne dréy, a
takze przestrzenny ksztalt istniejacs| sieci drég.

€.1.1. Kemunikacja kolejowa.

Z terenu gminy nie ma bezposredniega dostepu do sieci komunikagji kalejows]. Linia
wolgjowa relaci Warszawa- Kutno przebiega poza granicami gminy, po jg stronis
potudniows]. Dla mieszkafncdw gminy kole] dostepna jest poprzez przystanek ruchu
pasazerskiego w NiedZwiadzie {gmina Lowicz) oraz stacje kolejows w Lowiczu - stacja
towicz-Gtdwny | Lowicz-Przedmiescie.

6.1.2. Komunikacja drogowa.

Ma obszarze gminy Chagno ukiad podstawowy drég twarza:
» droga wojewddzka: Nr 584 - towicz - Kiernozia - Sanniki - Gabin, na kiéry nakfada sie
ruch tranzytowy na kierunku do Plocka i ruch wewngtrzgminnych potaczen,
« drogi powiatowe:
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Nr 2713E - Lowicz - Sierzniki - Bleddw - Karmkdw - Rézyce - Wejsce - Aleksandriw,

M 2719E - Wicie - Bteddw - drega nr 2713E,

Nr 2v23E - droga nr 584 - Golefsko - MiedZzwiada - drega nr 2,

MNr 2118E - droga nr 2 - Niedzwiada - Wybordw - Przemystgw — Zakow ¥oscielny -

Wiskienica - Sleszyn -Zychlin,

Mr 2724E - Wylkordw - Chagno.

Mr 2725E - droga nr 27 13E - Sierzniki - ©hasno - Sxowroda Polnocna.

Nr 2728E - droga nr 27 13E - Bleddw - Chadno Drugie - draga nr 584,

MNr 2727E - Mastki - Przemystow - Ztakow Kosciziny,

Ny 271FE - Rdzyce - Skowrada Pdtnoena - Karsznice - Miesplisza -Ziakéw Koscielhy,
« dragi grminne:

Mr 105051E = Niespusza Wies — Ztakow Borowy (gm. Zduny),

Mr 105052E - Wyborow — Mastki — Karsznice Mate — Czerniew {gm. Kiermoczia),

Nr 105053E — Mastki — Skowrada Poludniowa — Rié2yce Zurawieniec (gm. Kacierzew

Potugdniowy,

MIr105054E - Chasno Drugie - Chasno — Bleddw — Baczki {gm.Kocierzew Poludnicwy;,

Mr 10580586E — droga przez Przemystow,

Mr 10S055E - Chashno — Marianka — Nied2wiada {gm. towicz],

Mr 105057E — Gelsfisko - Sierzniki,

Mr 10505BE - Sierzniki — Boczki {gm. Kocierzew Fatudniowy).

Mr 1080588E — Gelensko — Malszyce (gm. Lowicz],

Mr 105080E - Gelensko — droga wojewodzka nr 524

Nr 103061E - Chasno Drugie - droga waojewodzka Nr 554,

Mr 105203E - Rozyce Zurawigniec {gm_Kacierzew Potudnionwy] — Karmkouw.

Uktad podsiawcwy drog publicznych uzupetniajg cgdlnodostepne drogi wewnetrzne w
poszezegolnych miejscowoiciach
|stnigjacy uktad drég powiatoweych | gminnych, w powiazaniu z drogs wojswodzka nr 554,
Zabezpiecza dobre skomunikowanie gminy .na zewnairz®, takie potaczenia pamiedzy
poszczegolnymi miejscowasciami | oSrodkiem gminnym oraz obsiuge ciggow zabudowy
wig|skie|.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje udziat drog poszczegalnych kategorii w
bezposrednie] chatudze terendw zabudowanych,

Kators orog | I 0GRS W | ERCENG ot s sty vy
Wojewadzka 11970 - -
Powfatowe 42950 9780 22.8%
. Gminna 37100 13580 36 6%
ainndastepne drogl
o4 wewn;ﬁﬁng g 55285 2810 5,1%
Razem drogi 147305 2E180 17.8%

Parametry poprzeczne pasa éragowego drag publicznych przedstawiaja sie nastepujgco:

Kalegoria drogi

Szerckos¢ w finfach

rozgraniczajacych w metrach

Szerokase jerdm wmeirach

Wojewodzka J1g-18 € i
Drogl powiatowe 6-154 35-5
Drogi gminne 5-13 o -4

Mie wystepuja na terenie aminy sciezki wyznaczone dla rowsréw. Isthigiacy ruch
rowerowy ma charakier lokalny — ogranicza sie do terendw zabudowy poaszezegolnych
Mig|jscowosci.
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Stan i prognoze ruchu pojazddw samechodowych na drodze wojewddzkie] nr 584
charakteryzuja wskazniki ilosci pojazdow samechadowych - &rednio na dobe (prognoza na
podstawie wskaZnikdow wzrostu ruchu pojazdéw samochodowych cgdtem na dregach
wojewodzkich  opracowanych przez GDDKIiA; lata 2005-2010 — 1,030, lata 2010 =2015 =
1,032, lata 2015 - 2020 — 1,029y

Fak 1885-ston | Rok 2000-stan | Rok 2005-stan | Rok 2610 Rok 2015 Rok 2020 |

2000 | 3342 2226 2595 3040 3500

Charakterystyka ruchu na drogach powiatowych nig jest znana. Oceniajac zasieqi
obstugi kamunikacying] drdg. relniczy charakter chszardw chstugiwanych, oraz istniejgce
parametry tych drdg. nalezy stwierdzic Z2 na zadnej z drig powiatowyeh, wielkodé dobowa
ruchu nie powinna przexroczyé liczby 500 pojazdow na dobe. Wjatkiem maze byé droga Nr
2713E przenoszaca ruch trarzytowy poza obszar gminy Chagno, na kerunku bowicz -
RdzZyce — KiernozZia oraz droga nr 2718E powigzana z drogg krajowg nr 2, dalej w kierunkuo
Ztakowa Kogcielneyo — Sleszyna — Zychlina. Nie nalery jednak zaktadad, iz beda to
wielkoscr istotnie wigksze od whyym. wartosci.

Analiza przebiegu ‘rasy drogi wojewodzkiej nr 584, gdzie natezenie rdchu jest
najwigkeze | moze wywoltywad uciazliwe addziatywanie poza pasem drogowym (przede
wszystkim nadmierny hatas), wskazuje iz skala ewentualnego konflistu na styku 2
zabudowa mieszkaniows ogranicza sig do pojedynczych sigdlisk graniczacych z drogg we
wsi Karsznice DuZze, Mastki i Marianka.

Ma drodze wojewddzkig), mimo natoZzenia sie ruchu lokalnego, zwigzanego z
polgczeniem  poszozegolnych  miejscowosci  z o osrodkiem  gminnym,  takze ruchu
obstugujgcega bezposrednio areaty pdl, nie wystepuja ograniczenia § utrudnienia dia rucha
pejazdéw. Pregnozowany wzrost naterenta ruchu rdwniez nie powinien ich wywohywad.

Na terenie gminy tunkcjanuja dwie stacje paliw — jedna przy drodze nr 584 we wsi
Goetisko, druga w cbrebie dawne| bazy SUR | Rolmech™ w Chasnie Drugim. Nie ma terenie
gminy innych abiskidow 2 zakresu costugi ruchu samochodewedga

6.2, System zaopatrzenia w energie elekiryczna.

Zaopatrzenie w enerdie elektryczna obszaru gminy oparte jest o nastepljace
Urzadzenia | sieci:
v gtéwny punkt zaghania potoZzony w towiczu - GPZ-Sochaczewska (Lowicz-1),
» linig elektroenergetyezng 4redniego napigcia wychodzacy z GPZ-u Sochaczewska ku
potnacy, do wsi Golenska. gdzie rozwidla sig ha kierunki:

- do Swieryza a nastepnie Ztakowa Borowego - w gminie Zduny; linia obsluguje na
terenie gminy Chasno obszary wsi: Galensko Mate, cresé Marianki | Wyborowa, w
Wiyhorowig jest jof spiecie z podstawows linig zasilajgca obszar gminy,

- do Karsznic Matyeh, utrzymujac kKigrunek przebiegu niemal rownolegly de drogi nr
284 lima ta chstuglje pozostate miejscowosc gminy, za wyjatkienn wsi Kamkdw,
pzez teren Skowrody Potnocne] tgczy sie w pierscien z siecig Sredniego napigcia
obstugujgaca cbszar gminy Kocierzew Potudniowry.

Wied Kamkdw zasilana jest z sieci prowadzacej ze wsi Wicie (gmina Kecisrzew
Fotudnicwy),
» 30 stag)i transformatorowych 15kV04KV (stan =z 1998r). Stagje transformatorowe
pokrywala obszary zabudowy dosyd jednolicie.
Generalnie, uwrZadzenia | sieci posiadajg rezerwe moZliwescl  dostarczenia  energii
odboiorcom, 3 zaapabzenig w energie elekfryczng nie stanowi problemu progowego® dla
FoZwWojU Qriny.
Na skraju poludniowym obszaru gminy (stycznie do gruntéw wsi Golersko) przebiega
linia slektrosnergetyczra wysokiego napiecia 110 kW bowicz 1 - Zychlin.
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6.3. System zaopatrzenia w gaz.

Ma obszarze gminy nie wystgpuja sieci | urzadzenia gazu przewodowego,
Rozpowszechnicna |est forma zaopatrzenia w gaz {propan-butan) w 11kg  butlach.
Dystrybucje wspomaga gesta sied punktow wyniany butli, ulokowanych w siedl-skach
rolniczych, w wielu migjscowasciach gminy.

VW Flanie Zagospodarcwania Przestrzennego Vojewodztwa tédzkiege zaklada sie
realizacje gazociagyu wysckiego cishienia DNZ200 relacii Sk erniewice - Lowicz — Kutno, z
cdygaezieniem na (eren dgmity Chasno. Projektowany gazociag moze byé podstawa
gazyfikacii catege okszaru gminy. Sieci Sredniego ciznienia moga byé oparte o stacje
redukeyjng usytuowana w asrodleg gminnym.

6.4. Zaopatrzenie w energig cieplna.

Stan zagospadarowania w Zakresie zaopatrzenia w energis cieplng przedstawia sig
nastepujaco:

» zZrodiem energii de ogrzewania budynkéw mieszkalnych s3 Ickalne paleniska piecowe z
instalacjami centra:nego ogrzewania; w budynkach starszych pomieszczenia oQrzewanse
sg hezpasrednio paleniskami piecowymi,

»  ghiwnym czynnikiem grzewczym jest wegisl | produkby weglopochodine,

+ sporadycznie wystepujg instalacje centralnego ogrzewania oparte na alaju opatowym lub
gazie Propan-Butan,

a Zrocdtem energii dla celow Kulinarnych | podgrzewania wody sa paleriska kuchenne,
kuchnie na propan-hutan oraz kuchnie slektryczne, uzupeliniajaco takze tarmy elektryczne
i gazowe,

+ niski stopien koncentrac;i zabudowy nie sprzyja promac]i | realizac) zdalaczynnych zrédet
ciepta.

Frniang o charakierze pragkologiczZnym w Zakresie creptownichvg mode byd pravezta
realizacja programu gazyfikacji siedlisk, z uwzglednieniem zaopatrzenia w gaz dla celow
ogrzewania pomieszczer, ogrzewania wody oraz przygotowywania posikdr

Do czazu rgalizac) sieci gazowes] na terenie gminy, w programie energetycznym
aminy moga byd uwzglednione nastepujace nosniki energii;

» produkty wegla kamiennego,

= enargia elextryczna,

s az propan-butan w dystrybug)i butliows].

6.5. Telehomunikacja.

Stan zZagospodarowania obszard gminy w sferze telekamunikagii przedstawia zie
nastepujaco:

« rozwinieta jest siec kablowa oparta ¢ centralg telefoniczna w Lowiczu | w Chasnie (kabel
telefoniczny biegnie z towicza, wzdhuz trasy drogi nr 584, do csrodka uslugowego w
hgsnie oraz kabsl swiattowodowy 2 Misedzwiady poprzez Marianke, dale] wzdtuz drogi nr
584 doa wsi Mastkn,
caly obszar gminy jest w zasiegu cyfrowej telefonii kemodrkowe] réznych systemaw,
na obszarze gminy zlokalizowana jest jedna stacja przekaznikowa telefonii komarkowe|
ina terenie dawne) bazy SUR Ralmech™ w Chasnie Drudinn,

6.6. System zaopatrzenia w wode.

Gmina jest zaopatrywana w wode z ujed wod podziemnych zlokalizoewanych na
terenie gminy, jak | poza g granicami.

Ma terenie gminy aktualnic eksploatuje sie trzy vjecia wad podziemnych, wsZystkie
WwyposaZone sa w stacje uzdatniania wody:

- w Wyborowie — Ujecie oparte o dwie studnie trzeciorzedawe,

- w Gobernsku — 7 jedna studnig treeciorzedowa,




- w Skowrodzie — z jedna studnia ujmujgca wady z poziomu czwanorzedowego.
Wydajnosc whvym, Ujgt gwarantuje nastepujace iloéci wady: G, —102.6 MW | Qe —
1351,3 m¥d.

W Wyborowie kontynuowana jest budowa nowege ujecia wody, ze stacja uzdatniania,
Studnia wykonana dia potrzeb tego ujecia to rowniez studnia  korzystajaca 2z
trzeciorzedowego poziomu wodonosnego

Ograniczone zasoby wdd podziemnych na terenie gminy Chasho sa przyczyng
Jmpartu” wody do sieci komunainych:
= zterenu gminy Zduny (z ujgcia w Retkach) dla zaopatrzenia wsi Przemystéw,

* Z terenu gminy Kocisrzew Poludniowy (z ujgt w Sromowie | w Kocerzewis) dia
zaopatrzehia wsl: Sierzniki, Bledow, Chasno, Chasng Drugie | Karnkdw,

e z terenu gminy Lowicz {z ujgcia w Nied#wiadzie) dia raopatrzenia zabudowy Golenska
iateqgo.

Z kolet rezerwy na Ugcid w Golensku pozwalaja eksporiowad” wode poza ohszar Qminy,

zasilajgc wsie: Swieryz Doky | Malszyce, w gminie bowicz,

Wodg dostarczaja do poszozegélnyen siedlisk  siec wodnciagowe obejmuyjace
wszysikie pasma zabudowy zagrodowe] na obszarze gminy. Funkcjonuje tutaj szesé w
wigkszosci odrebnych uktadow sieci xemunalnych:

* potnochy, zasifany z ujgcia w Skowredzie Poludnicwei. obejmujgcy swym zasiggiem

Karsznice Mate, Karsznice Duze, Nowa Niespusze, Niespusze Wies, Mastki, Skowrnde

Pélnocna | Skowrode Potudniows,

w Vityhorowie - zasilany z istnigjacego ujecia  Wybordw";

w Przemystowie - zasilany 2 zewnatrz gminy,

w Golerigku Matym - zasilany z zewnatiz gminy,

potudniowy. zasilany z ujecia w Golehsku, obejmujacy swym zasiegiem Mmigjscowosci:

Golefisko 1 Marianke, sieé wodociagowa tego ohszary jest powigzana z siecig

zaopatrujgcy w wode wachodnie obszary gminy,

= wschodni. zasifany z ujget na terenie gminy Kocietzew a obejmujacy MiBJSCOWDSCI:
Sierzniki, Bleddw, Chasno, Chadno Drugie | Karnkow.

taczna diugosc sieci wodociagowe] wynosi 744 km. Kazde siedlisko w gminie pogiada

mozliwnss przptaczenia sie do sieci komunalnej. 97,4% gospodarstw karzysta = te] sieci.

6.7. System odprowadzania i oczyszezania sclekow sanitarnych.

Fodstawowym celem budowy systemu odprowadzania | oczyszozania Sciekow
komunalnych jest ochrona drodowiska wod ptynacych i podziemnych przed uciazliwym
oddziatywaniem zabudowy. Uwarunkowania rozwoju zabudowy pozostaja w bezposrednie)
koretagji ze stanem rozwoju sieci oraz urzadzen odprowaczajacych | oczyszozajacych dciaki
bytows, takze produkeyjne,

Scizki powstajace na terenie gmiry Chasno to prawie wylacznie Sciski o charakterze
nytowo-gospodarczym. Nie ma tutaj duzych zaktaddw produkcyjnych, ktérych dziatalnose
skuthowataby emisja liczacych sig ilodci $ciekdw przemystowych.

Ma teremie gminy nie ma komunalnysh urzadzern odprowadzania DCEYSZCZania
sciekdw, Powszechny jest system odprowadzania sciekow do indywidualnych zbiomikéw
czasowego ich gromadzenia. W roku 2002 (wedtug danych NSPLIM 2002 r.) 63% siedlisk
Zamieszkania stosowalo taki wiagnie sposob odprowadzania Sciekaw.

YW sparzadzong] w 2002 r. Koncepeji kanalizaci sanitarme] gminy Chagna preponuje
si¢ budows sieci kanalizacyjnet obejmujace] wezystkie migjscawosci o zwarntych wktadach
zabudowy. Z sieci tej korzystatoby ok. 80% migszkancow gminy. Dla pozostale] zabudowy,
a charakierze rozproszanym (praede wszystkim wsie: Bledow | Nowa Miespusza) przewiduje
sig realizacje kanalizacji indywidualne] - w oparciu o Zhiormiki bezodphywows | nczyszczalnie
przyzagrodowe.  Bilans  prognozowansg] ilosci  iciekéw dla wszystkich  terentw
proponowanych do objgcia kanalizacja zbiorcza wynosi: Qu — 400 m*d, Q.. — 554 m'id,
Quiar — 48 m%h. Sieé kanalizacyjng na fersnie gminy — wedlug Wiwym. koncepcji —
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ralezatoby wykonad jako trzy odrgbne niezalezne systemy, Jeden - oparty o zlewnie
projektowane] oczyszezalni $¢ ekdw w Mastkach, drugi - o zlewnie odprowadzajgca scieki
poprzez system kanalizacji w gminie towicz do istnicjgce] oczyszozalni w Lowiczu araz trzeci
- 0 zZlewnie projektowane] cczyszczalnf sciekdw w Boczkach Chetmanskich {gm. Kocisrzew
Poludniowy?. £ terenu gminy Chasno co oczyszezalni sciekéw w Baczkach Chetmaniskich
beda odprewadzane scieki z terenu wsi Sierzniki VWariantowo rozwazane jest skierowanie
sciekbw z tereny wsi Sierzniki poprzez wies Golefsko, a nastephie przez uklad kanalizagji w
gminie towicz do oczygzezalni w towiczu. Cezyszezalnia w Lowiczu  bytaby odbiomikiem
sciekéw 2 tareny we Golefiske | Marianka Mata, W Kencepoji kanalizaci sanitarne] gminy
Chqsnn zaktada sig budowsg gminng] avzyszczalni Sciekow w Mastkach o wydajnosa 162
m'/dobe wyposazona w punkt zlewczy Sciekéw dowozonyeh i wezet przerdbki odpadsw.

6.8. System odprowadzania i oczyszczania wod opadowych.

Ma terenfe gminy Chagng nie wystepuja sieci komunalne karalizac)i deszozawe;.

Wiejski charakter zabudewy terendw gminy przesadza, iz nie jest wskazana
neuttalizacja wod opadowych poprzez zbieranie je] w systemy kanalizacyjre.

Dbowiazek spetnienia warunkdw czystodci wod opadowych - zgodnie z zasadami
pkreslonymi w przepisach ochrony &rodowiska | prawa wodnego, moZze w przysziosc
wymuszad budowe |okafnych systemow zhierajacych worly opadowe z nawierzchni
utwardzonych w tarenach zwarte] zabudowy osrodka mieszkaniowo-ustugowsgoe w Chasnie
oraz wterenach z zabudowa produkcyino-ustugows.

6.9. Gospodarka odpadami,

Gmina nie posiada whasheqo sktadowiska odpadéw komunalmych. anl tez innego
chiektu unicszkodliwiania tego  roczaju  odpadéw. Funkcjenuje  jednak  powszechny,
zorganizowary [oparty 0 umowe Gminy z jednostka $wiadczgca ushugi w zakresie zbidrki
odpadow) systerm gromadzenia | unieszkodliwiania odpaddw komunalnych, Polega na
selektywne] zbidree tychze odpaddw w obrgbie peszczegalnych pasesjiiich cykliczny wywoz
na skladewisko odpadow w Krzyzandwhku (gm. Krzyzansw) lub w Graboweu (gm. Stubea).

VWarunki fizjograficzne obszaru gminy oraz rozmieszczenie przestrzenne istniejace
zabudowy uniempzliwiajg wyznaczenie w granicach gminy bezkolizyjnego miesjsca pod
urzgdzenie gminnego skladowiska odpaddw  komunalnych, Rozwiazaniem prablemu
gospodarki cdpadami moze byé budowa wspéinego ohiekiu snieszkodliwiania ndpaddw dla
killew gmin kwickich | miasta Lowicza.

6.10. Rurcciagi przesylowe.

Frzez obszar gminy przebiega rurociag przesytowy paliv plynnych Plock-Koluszki. o
sredricy 400 mm. Rurccigg wyposazony jest w  system automatycznych zasuw
ograniczajacych skutki nadzwyczajnych wyciekdw paliw w srodowisku,

Rurccigg nie ma znaczenia dla zaopatrzeniz w paliwa odb orcédw Z ooszard gminy,
Jego usytuowanie przesadza o ograniczeniach w zagospodarowaniu fragmentdw terendw
wai: Przemystdw, Niespusza Wies | Karsznice Mate.

7. DZIEDZICTWO KULTUROWE, ZABYTKI ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNELJ.

MNa fgrenie gminy Chasno poza juz nielicznymi akiektami tradycyjnege budowniciwa
towickiego, w zasadzie nie wystepujg inne. szczegdlnie wartosciows z punktu widzenia
ochrony dziedzictwa kulturewego, obiskty budownictwa i architektury.

Na terenie gminy nie ma zabytkaw, kiGre oylyby wpisane do rejestru zabytkdw. W
gminne] ewidendji zabytkéw umieszezone sa nastepujgce obiekty | obszary zabytkowe:

- 'w migjscownsci Bleddw - domy nr 65 i nr 74 oraz kapliczka,
- w migjscownsci Chasnc - dwor, domy nrd, nr 5, nr 15 fr 42,
- w migjscowodci Chasng Drugie - kapliczka. domy nrd nrd, nr12 nr13, nr20, nr43inr 51a,
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cmentarz Zohiarzy niemieckich poleghych w | waojnia Swiatowe],
- w migjscownsci Solensko — domy nr 34, 321 50, stodoly w zagrodzie nr 60 i nr 82,
- w migjscowosci Karnkdw — kapliczka,
- w Imiejscowosci Karsznice Mate — kapliczka,
- w migfecowosc Mastki — domy nr 4 i nr 24, kapliczka,
- w migjscowosci Niespusza Wies — dom nr 238,
- w migjscowosci Przemystow — kapliczka, budynek byte] szkety (nr 234), domy nr 24 nr42,
- W m-ejscowosci Skoewrada Poludniowa — domy nr 200 nr 23,
- w migjscownsci Skowroda Pdmaocra —domy nr 4, e &, nr 11, nr 12 nr 22, nr 3B | nr 45,
stajnia w zagrodzie nr 48,
- w migjscowoscl Sierzniki — 3 kapliczki, domy nr 28 nr 25 nr 33, nr 34, nr 46 i nr 66.

W dokumentac)i prowadzons] przez wojewddzkiepo  konserwatora  zabytkow,
sporzadzonea] w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski, zaewidencjonowane s3 liczne na
terenie gminy stanowiska archeologiczne, bedace idladami osadnichwa, osadami lub
cmentarzyskami. Rozmieszczone sa dosye rownemiernie na catym ohszarze gminy.

8. BEZPIECZENSTWO | ZAGROZENIA.

W nawigzaniu do tresci rozdziatu 2.2.2 niniejzszegn opracowania {detyczacego
uwarunkowar sazolegiczrych w zagospodarowaniu terendw gminy) nalezy stwierdzit, 2¢ na
obszarze gminy Chadna skala 2zagrozenia ze strony  istmiejacych  elemantéw
Zagospodarowania  dla  srodowiska zamieszkania cziowieka oraz  dla Srodowiska
przyrodniczego, nie jest zbyt rozlegla Reodzaje tych zagrozen oraz «ch zasegi obszarowe,
nig naleza do szezegdinie niebezpiecznych, czy tez szczegélnie ucigzliwych.

Patencjalnymi migjscami konflikidw srodowiskowych sa migjsca stykdw zabudeowy
mieszkaniows| | duzych obiekidw hodeowli zwierzgt pospodarskich, kitére coraz licznig)
pajawiaja si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wigjskiej. Szczegdlne w okresach
letnich odezuwalne sa skutki emisji ocdordw, co istotnie wphywa ha obnikenie  komfortu
zamieszkar a w terenach otaczajacych, Z intensywnag produkcjg rolniczg {w tym, =
funkcjonowaniem duzych obiektdw hadowll) wiaza sig zagrozenia dla utrzymania jakosci wad
pawisrzchniowych | wtasciwego stanu gleby. W te| sferze istetnym zagrozeniem jest brak
systemawych rozwigzan odprowadzania | oczyszezania sciekdw bytowych, szezegdlnie w
terenach zwartej zabudowy (problem nieszezelhychk szamb, dzikie wyloty kanalizacji).

Malezy sie liczyd z wystepowaniem potencjalnego zagrozenia dla Grodowiska w
teranach potozanych wzdluz rurociagu przesytoweqo Plock — Kosciuszki. Rurociag uozony
jest w terenach rolnych wsi; Przemyskow, MNiespusza Wied | Karsznice Mate, Rursciag
posiada systeam elektranicznago moniteringu 2 sigcia zasuw (rozstaw zasuw na sieci. drednio
¢o Jkm) umozliwiajacych zdalaczynne 1 automatyczne zamknigoie odcinka rurociggu w
sytuacjach awarynych.

Potencjalnym zrodtem zagrozen sa stacje benzynowe zlokalizowaneg w Golensku iw
Chadnmie  Drugim. Stacje benzyrowe posiadajg zwyklie zabezpisczenia pozarows
ograniczajgce mozliwesé wybuchu zhiornikéw podziemnych w sytuacjach pozarowych
Urzadzen powierzchniowych.

Analizujge wielkosé ruchu samochodowego ng drodze wojewdédzkie] nr 584
(istniejgca | proghozZawana) nalezy sadzic, ze pogerszenie jaknsci powietrza i stanu klimatu
akustycznego {Zwigzane z funkgjonowaniem kazde] drogll odnosi sie do terendw
przydroznych o niewielkie] migzszosc, Niewielka jest strefa konfliktow na styku droga nr 584
— migjsca zamieszkania.

Dla rzeki Nidy nie zostaio opracowane studium dla  potrzeb  ochrony
przsciwpowodziows], © ktorym mowa w  przepisach ustawy Prawo wodne. Btan
zagospodarowania terendw przyrzecznych pozwala jednak na diagnoze, ze ze strony rzek
My nie wystepuje na tarenie gminy zagrozenie powodziami dla istnigjgcej zabudowy, |
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW GMINNYCH ) INNYCH AKTOW
STANOWIACYCH RADY GMINY.

Hada Gminy zgodnie ze swymi ustawowymi kompetencjami decyduje a kKisfunkach
rozwoju gminy. Podstawowyni aktami, poprzez ktdre Rada wyraza swaje stanowiska sa
uchwaly. Wiele tych uchwal, podejmowarnych w rdznyeh dzisdzinach zarezerwowanych do
whasciwosel Samorzaddw Gminnych, ma bezpoirednie przelmzenie na programowanie
gozpodarki przestrzenia i kaztattowanie w nigj adu. Stosownie do upowaznienia ustawowego
Radzie przystuguje rowniez prawo  stanowisnia  przepisdw  gminnych  (preepisow
nowszechnie cbowiazujgcych). w tym w sfeize zagospodarowania przestrzennego. W mys!
ustawy z dmia 2¥ marca 2003 r. o planowaniu | zagospadarowaniv przestieniyrm 53 nimi
migjscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennsgoe.  Innym  dokumentem,  ktérego
obowiazek uchwalenia nakiada wiwym. ustawa, a kidry iest wyrazem woli Rady w
ksztattawanil politykl przestrzenng) na catym terytor.am gminy jest studivim uwarankowan |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Oprocz przedstawionych wyZze| aktow, poprzez wydanie kicryen Rada zapewnia sobis
wphyw bardzigj lub mniej bezposredni na procesy goespodarowania przestrzenia, mozna
wymienic szereg innych aktow (uchwal) podejinowanych w rdznyeh dziedzinach. ale nie
abojetrych na  przyszly  ksztalt  struktur funkcjonalno -  przestzennych gminy. Do
podstawowych "decyzji® Rady, kiore oddziatujg (w preypadkach gdy ich podjgcie nig jest
abligatoryjne - moga oddziatywac) na sfere gospodarki przestrzennej mozna zaliczyd:
=« ucnwalanie budzetow gminy, w tym grogramowanie inwestycji gminnych,

»« uchwaly dotyczace nabycia b zhbvycia nieruchomosc tworzacych gminny  Zascb
mierucharmosc.
uchwaty w sprawie zaliczenia do kategorii drég gminnych i okreslenia ich przebiegow,
Luchwaty o wprowadzeniu form ochirany przyrody,
uchwaty w sprawie przystapienia do scalania i podziaty nigrichomosc,
Uchwaty ze sfery finansdw gminy — decydujace o wysokosci aplat z roznych tytukow |
zasilajgcych budzet gminy. Jakkolwiek nie sg to uchwaty, kitre wprost oddziahyg na
kierunki rozwoju przestrzennego gminy, moga  jednak wphywad na wyhamowanie |ub
preyépieszenie procesow zabudowy | zagospodarowaria poszozegdlnych obszardw
griny. 52 o na praykiad uchwaly: w sprawie zwolnien z podatku rolnego | lesnego, w
sprawie ustalania taryf optat za przytgczenie | korzystanie z sieci wodooiagowe] (i
kanalizacyjnej), w sprawie podwyzszenia stawek procentowyen aptat racznych z tytutu
ocddania nieruchomose stancwigeych wiasnosc gminy w uZzytkowanis wieczyste lub w
trvaly zarzgd, w sprawie ustalenia wysokasci stawki procentowe| optaty adiacenckia).
Altualnie, podstawa dziatania Samorzgdu Sminy w zakresie gospodarki przestrzenng
sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustawa cokresla zasady ksziattowania polityki przestrzenns| na terenie
qminy, Fakres | zposchy posfepowania w sprawach przeznaczania terenow na okreslone
cele araz ustalania zasad ich zagospodarowania | zabudewy. Rada Gminy realizuje sweje
uprawnignia do sterowania rozwojem przestrzennym Gminy poprzez dchwalanie studium
uwarurkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennago (w o tym jego zmiany) oraz
migjscowych plantw zagospodarowania przestrzennego (w tym ich zmian}. Flany migjscowe
ga akiami prawa migjscowens | odzwierciedlaja zatozenia polityki przestrzenne) przyjete| w
studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennsgo gminy Shasno,
ktdrego obowigzek sporzadzenia | uchwalenia - jako aktu nermatywnego dla organdw
gminy w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy — ustanowita ustawa
Z7 lipea 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zostato przyjete przez Rade Gminy w
Chasnie w dniu 30 sierpnia 2000 r. {uchwata nr AXI7 2/2000),

Op konca 2003 roku podstawowym” dokumentem okreslajgoym na obszarze gmny
Chagéno przeznaczenie terenbw craz warunki ich zagospodarcwania i zabudowy byt
migjscawy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennege gminy Chasne, zatwierdzony

= & & %

43




: . e . )

uchwata Nr 44/80 Gminnej Rady Narodowe] w Chasnie z dnia 31 marca 1980 r. — publ. w
Dz.Urz Woj. Rady Narodows| w Skiemiewicach z 1982 1. Nr 4, paz.25, z péZn.zm.

Aktualnie na ckszarze gminy obowigzujg nastepujace plany misjscowe fwediug stanu

A& Kaniec roku 2009 r )

zatwierdzohy uchwata Rady Gminy w Chagnie Nr XXVIII/81/87 z dnia 16 pazdziernika

18871, obejmujacy taren z zabudowa wsi Golefisko Mate; powierzchnia objeta planem

wynosi ok. 13 ha,

zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Chasnie nr XXXWI1{43/02 z dnia 10 pazdziemika

2002r. {publ w Dz UrzWo). todzkizgo z 2003 r. Nr 4 poz38). dot. obszardw

dopuszczalnych zalesief na obszarze gminy i zabudowy we wsi Golefisko [przy drodze
nr 584}, powierzchnia objeta tym planem wynosi ok, 440 ha,

zatwierdzony uchwalg Rady Gminy Chasno Nr XXVIM28/C8 z dnia 28 pazdziernika

2009r (publ. W Dz Urz Woj. Lodzkiega Nr 25, poz. 1773 Plan obejmuje niemal wszysthie

chszary dopuszczong] zabudowy — w mygl ustalen studiom uwarunkowar | Kierunkdw
zagospodarowania orZestrzemnega gminy Chasne z 2000 . Powisrzchnia objeta tym
planem wynosi ok. 368 ha.

Wowwym. planie w poszczegdlnych miejscowos$ciach gminy najpowszechnie

wyodrgbnia ¢ nastepujgce tereny o ré2nym przeznaczeniu;
- tereny zabudowy rolniczej (symbel [RM"). Tego rodzaju funkcja zabudowy i
zagospodarowania fershow zostala ustanowiona w planfe dla cbszardw zabudowy
wigjekis] ulokowanej na grunlach chronionych z macy ustawy o achranie gruntdw rolnych
I lesnych (uzytki rolne klasy 111} oraz dla nieruchomaosc z zabudowa zagrodows
wystepujacas w ukladzie rozproszonym. Zgodnie z planem, w obrebie tych terendw
mezliwa bedzie realizagja zabudowy misszkalino-produkoyjne] w ramach gospodarstwa
ralnege (budynek miesrzkalny, budynki i budowle sluzace przechowywaniu Srodkdw
produkeii,  prowadzeniu produksji  rolnicze],  przetwarzaniu | magazvnowaniu
wyprodukawanych w gospodarstwis produktdw ralniczych | przeznaczonych na potrzeby
wiasne gospodarstwa rolnega).

- tereny zabudowy rolnicze] z ustugowa (symbol RMu'). Tereny o takim

przeznaczeniu obejmuja pasma przydrogowe z istniejaca, zwarta zabudowa zagrodawa

wszystkich miejscowosci gminy, z wytaczeniem obszaréw wystepowania uzytkdw rolnych
objetych ustawowsy achrong. W terenach a takim przeznaczeniu dopuszcza sie realizacje
nastepujacych obiektdw budewlanych:

- obiekiéw zabudowy produkeying] w gospodarstwie ralnym, 1. budynkéw i budawli
sfzgcych prowadzeniu produkcji rolnicze). preechowywaniu $radkow i sprzetu do te)
produkci, przetwarzaniu | magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktdw rolniezych i przeznaczonych na potrzeby wiasne gospodarslwa,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych  (realizowanych w ramach  siedlisk
rolniczych, jak | zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]),

- budynkdw usligowych — ale wylacznie w zakresie handlu (z ograniczeniem
maksymalne] powierzehni sprzedary do 200m®) oraz ustig  nisprodukcyjnych
Zwiazahych =z konsumpeja  indywidualng - realizowanych  jako  zabudowa
uzZupetniajaca w obrebie dzialek z zabudowa mieszkalna rolnicza lub zabudowa
mieszkaniowg jednoradzinna,

- ochiektdw obstugi | warsztatow remontowych sprzetu relniczegn, budowlanego lub
srodkow transporty, skladajacych sie z nie wiegs|, niz 3-ach siancwisk warsztatowych,

- Ubisktow budowlanych stuzgoych dziatalnodci w zakresie obslugi produkcii w
gospodarstwach rolnych {innymi niz obiekty obstugi | warsztaty sprzetu rolnicrenga],
takze stizacych przetwdrstwy rolno-spozywczemu - realizowanych w  ramach
zabudowy zagrodowej.

YW planie ustala si¢ sizczegolowe zasady | standardy zagospodarowywania oraz

zabudowy terendw . RMu®. Do najistotniejszych nalezs;
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- ograniczenie mozliwosc sytuowania budynkéw mieszkalnych w ciagach Zabudowy
wig skie] jedynie do pasa terenu przyulicznegs, maksymaliie w gtab dzialek 20 m -
30m;

- wymag lokalizawania nowych budynkdw inwentarskich | budymkow przeznaczanych
do prowadzenia inngj dziatalnedal produkeyine] poza pasem teremu przewidzianym w
planie dla sytucwania budynkow mieszkalnych:

- tereny zahudowy zagrodowej z mieszkaniowa jednorodzinng (o symbolu ,RMm™.

Tego rodzaju przeznaczenie zostato ustalnne dla pasm przydrogowych potozanych po

przeciwng] stronie istnigjgoych zwartych ciagdw  zabudowy wigjskie], poza obszarami

wystepowania uzytkow rolnyeh klasy Il i wyzszej, Zgodnie z planem, w tych terenach
mozZliwa jest reaizacia nastgpujacych obiekiow budowlanych:

- budynkdw mieszkalnych  jedraredzinnych, wykonywanyeh zarbwine w zabudowie
zagrodowej, jak i w zabudowie jednoradzinne;,

- obiektdw niemieszkalnych zabudowy zagrodowe), »  wykluczeniem  ohiektow
kewalitkawanych jako przedsigwziecie mogace znaczaco oddziatywad na grodowisko,
takze budynkdyw inwemarskich przeznaczonyeh dla chowy |ub hodowli Zwiarzal w
liczbie wiekszej niz 10 duzych jednostek przeliczeniaowych inwetarza

- obiekttw budowlanych stutacych dziatalnogci w zakresie kultury. obslugi finansows],
handlu {z ograniczeniem powierzchni sprzedazy do 500 m%, ushug pocztowych,
gastronomil, sportu i rekreagli, ustug weterynaryjnych oraz ustug nieprodukcyjnych
zwigzanych z kansumpejg indywidualna,

- abigktaw obstugi | warsztatow rementowych sprzety budowlanego, ralniczego, lub
srodkéw fransportu, sktadajgcych sig z nie wiscoj niz 2-ach stanowisk warsZtatowych.

Tego rodzaju obiekty budawlane mogg bye wznoszone na samodzielnych dziatkach o

funkcji jednoredne] (odpowiednia - rolnicze], mieszkaniowe] jednoredzinnej, ustugowei),

jak tez mopa byt realizowane wspdinie na jednsj dziaice budowlanej, jakc mieszana
forma zagospodarowania. W planie dla teronow  RMm® ustanawia sie warunek
lokowania budynkaw mieszkalnych | budynkdw uzytecznosa publiczng] w terenia

przyulicznym, bez mozliwosci wohodzenia" z taka |okalizacja w gigb dziatek, W

zaleznasel od miazszodsoi terendw RMm®, budynki mieszkalne | ustugowe mogg byd

sylucwane nie dale] nix 25m — 30 m od drogi. Obowiszuje réwnies wWymBg
wkalizowania budynkow inwentarskich poza pasem terenu przewidzianym w planie dfa
sytuowania budynkdw mieszkalrych | budynkéw uzytecznosci publiczie.

- tereny zabudowy produkcji rohiezej (oznaczone symbolem RP", VWyznaczone
zostaty na zapleczu terendw istniejacej zabudowy rolnicza;, Sa to tereny uzupemiajacego
zagospadarowania przyulicznych pasm zabudowy wisjskiej. W terenach  RP" modg byc
lokowane wszystkie budynki | budowle stuzace prowadzeniu produke)i roniczej,
przechowywaniu srodkow produkeji, przetwarzaniu | magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie  produkitow  rolniczych; nie  mozna  tuta)  lokowag budy kS
rmieszkalrmych.

Mniej powszechne rodzaje zabudowy | zagospodarowania terenu, jakie 2zostaty

wyadrgbnione w planie gminy Chasno obejmujg tereny zabudowy miesszkaniowej

jednorodzinne] (symbol MN*) i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami (symbol MNU™) Wyznaczone zostaty, giownie, w abrehie gminnego cérodka

ustligowo-mieszkaniowego w Chagnis i we wsi Golensko, poza uksztattowanymi pasmami

Zabudowy wiejskigj,

Przedstawione wyze] ohszary obowiazywania miejscowych plandw zagospodarowarig
przesirzennega zostaty przsdstawione na planszy | Uwarunkowania Zagospodaroyeania
przesfrzennego’.



If. OCENA UWARUNKOWAN | KIERUNKI POLITYKI RZESTRZENNE..

1. OCENA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO — SZANSE | ZAGROZENIA.

Woowyniku  analizy  informacji o stanie gminy {rozdzial I Uwarunkowania
Zagospodarowania przestrzennegs gminy zidentyfikowana podstawewe  uwarurkowania
roZwoju przestrzernego gminy. Uwarunkowania odnesza sig do gminy jako catosci oraz do
roszozegdlnyen dziedzin (sfer} zycia lokalnej spolecznosci kidre maja jakikelwiek zwiazek z
przestrzenia - tentorium gminy. Ponizej dokonano oceny tych uwardnkowan w kategoriach
sit | stabo&ci gminy, szans i zagrozer, t. ich wiotywl stymulujacego lub hamujacego na
mozliwesci rozwojl gminy.

Moene strony mogace wplywad stymulujace na rozwdf gminy, to:

* Uwidocznito sig w ostatnich latach | pragnozuje na lata mastgpne, Zahamowanie tempa
odpfywu ldnede 2 tereny gminy:

o wysokl jest odsetek mieszkancdw w  wieku aktywnodcl zawodows] fw wisku
produkecyjpymy), ktdry utrzyma sis wiatach nas*epnych;

+ gmina Chasdno polczona jest w regionie o wysokig] kuiturze ralnef | o duzym potencjale
produkcyjnym w sferze ralnictwa, co w kontekécie bliskich i chionrych rynkdw zbytu w
aglomeragjach kidzkiej | warszawskiaj, moze byé Znaczacym atutem dla jej dalszego
rozZwoju dospodarczego; uzytki rolne stancwia 93% ogdlnej powierzchni griny:

+ radzinne gospodarstwa rolne to na terenie gminy Chasna prawie wylaczna fomea
zorganizowaria  predukeji  rolniczej.  Kaorzystnie ksztaMuje sie struktura agrarna
gospedarstw rolnych na tle inaych gmin powiaty {owickiege | wojewadztwa todzkieqo;

* wWysoKa |est jakosc gruntdw rolnych {ogélny wskaznik jakosci ralnicre] przestrzeni
produkeyjne] dia gminy wynasi — 76,5 pkt). Zasoby dabrych grontéw wystepujg na terenie
cate] gminy prawfe rdwnomiernie:;

+ irwale wyscki jest poziom produkcii rolniczej zwisrzece]. gkewnie w zakresie hodowli
trzody chlewne] | bydla, w tym krow mlecznych. Gmina utrzymuje pozycje lidera w
hodowli trzody chiawne:

» wysoki jest poziom zainwestowania terendwr ralnych | gogpadasstw, tzn, niemal petne
zaspokojenie potrzeln w zakresie melioracii grunitw, wys0Kl poziom Wyposazenia w
techniczne Srodki produkcji, dobra dostepnosd komuhikacyjina terendw oraz pelne
Zavpatrzenfe w energig eleklryczna i wods;

« widoczny jest proces wprowadzania do siedlisk rolniczycn Uzupeiniajgce) dziatalnosc
gospedarcze), czgsto oparte] ra paniejszym wykarzystaniu istniejaceqo rainwestowsnia
w sferze produkci relnicze] (ghownie PoOprzez zmiang sposobu uZythowania istniejacych
budynkow):

* usyluowanie siedlisk zabudowy zagrodowe w formie zwartych oagdw przyulicznych
(zjawisko powszechne na ohszarze gminy)  sprzyja rozwojowi  siec infrastruktury
techniczne] oraz utrzymaniu | modernizac)i  systemdw drogowych  obstugujgcych
Zahudowe;

« niemal dla cakego obszaru gminy, miasto fowicz Jest jednounacznie identyfikowane jako
podstawowy osrodek obstugi ludnosci w zakresie furkefi ustugowiych wyzszego rzedu;

* Omina pozestaje w zasiegu procesaw urbanizagji | wzrestu gespodarczego wokat miasta
towicza,

» niemal cemralne wobeg granic gminy, © czytelnej dostzpnosci kemunikacyjngj - jest
potpzenie gminnego ofrodka ushigowegs w Chagnie. Przylegiosé drogi wojewodzkiej nr
284 wspamaga rozwaj niekidrych funkcji ustugowych Ulokowanysh w tym cdrodku:

= nhie notuje sig na obszarze gminy - ze strony czynnkdw wmisjscowianysh w jej granicach -
przyktadow degradacii $rodowiska przyrodniczego ub jednego z jege efementow, na
znaczacych powierzchniach lub w stopniu zagrazajacym utrata rownowagi preyrednicze;;

* pPoZa ruroctagiem przesylowym paliw | dawnym osrodkiem hodowli Zwierzat RSP
Wyboréw na tereniz gminy nie wystepuja inne abiiekty szezegélnie szkodliwe dig
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srodowiska, zaliczane do grupy preedsiewzied mogacych zawsze znaczaco eddziabywad
na $rodowisko”:

» gmina dyspenuje zasobami mieszkaniowymi bardzigj warosciowymi pod wzgledem
stanow techricznych. poziomu  wyposaZzenia mieszkan w  instalacje. warunkow
zamieszkania, niz przecietnie w innych gminack regiar.y;

« [sthiejacy ukiag drog powiatowych | gminnych, w powiazaniu Z drogg wojewodzka nr 584,

zabezpiecza dobre skomunikowanie gminy ha zewnatrz', takze polaczenia pomigdzy

posZezed diimi misjscowosciami | osrodkiem gminnym oraz abstuge ciagow zabudowy
wiejskiej;

wezystkie drogi pelnigce funkcje bezpeoérednig] abstugi abszarow zabudowy majg

nawierzchme bitwmiczng;

stosunkowo gesta siec stacji transformatorowych umozliwia zasilanie dodat<awych

nbiektow | nowych siedlisk zamieszkania niemal we wszystkich migjscowosciach gminy;

» sie¢ wodeciggowa dociera do wszystkick abszardw zabudowy gminy.

Stabe strony moggce wplywac hamujaco na rezwdj gminy, to:

« gmina polozona jest na obrzezach wojewddztwa todzkiege, poza pasmem rozwoju
peadnictwa stymulowanayo sgsiedzbwem aglemerac) YWarszawy | Lodzi;

» niewielkie jest zrdznicowanis branzowe gespodarki gminy, z dominujaca pozycia
relnictwa; 76% ogolu mieszkancow pracujacych utrzymuje sig z pracy we wiasnym
gosoodarstwie relnym;

« uirzymujacy sig od Kilku lat niski putap dochodow z dziatalnogci rolniczej, nie sprzyja
rozwojow gmin L rolniczych” {odnosi sie lo rowniez do gminy Chasno}. |stnieje weoiaz
bardzo duza mepewnosit funkcjonowania pelskie] gospodarki rolnej w strukiurach Unii
Europejskis);

« bardza oyraniczone s3 powiazania funkgjonalne gminy ©hasno z sgsiednimi gminami
Ziemskimi, zardwne co do zakresu przedmictowego, jak | zasiegu oddzisdywania.
Datychczas nie ma preykladow &ciste] wspdlpracy z innymi gminami. podejmowanej dla
tealizac) wspolnych zadan publicznych, a ktora miataby charakter trwaly | zdefinicowany w
formie zwiazkdw | porozumier migdzygminnych;

= postepuje starzenie” sie ludnogci gminy. VWyeszy, niz pizecieinie w grninasch wigjskich
powiatu lowickiege, jest odsetek ludnosci w wisku papradukeyjnym;

« prak jest w dminie duzych i nowoczesnych zakiadow produkcyjnych, w tym z zakresu
przetwarstwa  relng-spozywezego. Nie wystepuja w gminie liczgce sig rezerwy w

zainwestowaniu o funkcji produkcyjno-usiugowesj tf. uzbrojone tereny, wartosciows
budynki oraz urzgdzenia produkcyjne, magazynows, uslugows itp., kldre moghby byl
Zadaspodarowsans przez nowe podmioty gospodarcze | nowoczesne funkgje;

» stopien rozwoju przedsisbiorezosc prywatne] utrZymije sig ha nizszym poziomie niz w
innych gminach wigjskich powiaty lowickiego,

« bardzo niski jest wskaznik lesistosci, daleko odbiegajgcy od przecietnego dla obszary
wolewddztwa 16dzKkiega, Dominacja gleb dobre] jakosci bardzo ogranmicza mozliwosci
zwickszenia powierzchni lasdow,

« teren gminy stanowi fragment wigkszego terytorium identyfikowanego jake obszar deficytu
wid opadowych {okresowo) | powierzchniowych. Deficyt ten przekiada sie na
ograniczeniz w rozwoll mektorych kierunkow produkc)i rolnicze] (np. uprawy roslin
wrazliwych na niedobary wady);

» ubagi jest krajobraz obszaru gminy. Detyczy to zardwno jego cech przyrodniczych, jak
tez walorow widokowych t esteiycznych. Ograniczona jest tym samym mozliwoss
premowanie rozwoju turystyki | wypoczynku na obszarze gminy, tym bardzie] ze na
abszarze gminy nie ma 2abytkow, kiore bylyby szozeqgalnie atrakeyjne z punktu widzenia
turystyki;

» majgc na uwadze kosziowne inwestycie, [akie wigks sie z budowa systemow
odprowadzania | oczyszczania Scickdw w terenach wigjskich, naleZy prognozowad, 2s
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wraz z ksziatowaniem sig  wielofunkeyjnesc” zabudowy na tych terenach. problem

utrzymania whadciwego stanu éradewiska wodne-gruntawegs bedzie narastat;

stosunkowo gesta sied drog powiatowych | gminnyeh charakteryzuje sig zanizonymi
parametrami pasa drogowego 1 oczesto zhyt bliskim obudowaniem fstwarza to istathe
cgraniczenia dia modemizac)i tych drag];

» nieckreslony jest czas realzacii nitki gazesiagu towicz - Kutnoo o nie pozwala
prognozowad rychte] poprawy w dostepnos$c mieszkafcow gminy do réznych Zroded
pa‘iw energetycznych:

+ brak komunalne| infrastruktury w zakresie odprowadzania | OCZYsZCZania scickdw w
terenach promowanych do rezwoju funkcji nieralniczych, obniza atrakeyinosé lokowania
tam nowych obiektow misszkaniowych, ustugowych i pradukeyjnych.

2. ELEMENTY STRATEGI SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO ROZWOJU, MAJACE
WPLYW NA ROZWO.) PRZESTRZENY GMINY.

2.1. Misja i cele rezwoju gminy.,

Rozwoj przestrzenny gminy podporzadkowany jest dalekosiezhym celom spoiecznym

i gospodarczym Samorzadu. Cele te ukierunkowane 58 na rozwigzywanie problemdw

rozwojowych | doskonaleniu rozvinoju.

W przyjete] przez Rade Gminy Chasno - uchwata nr V282007 z dnia 28 czerwea

2007 1. - Planu rozwefu lokalnego gminy Chaéno na lata 2007 - 2013° akredla sie jako cel

nadrzedny rozwaju gminy , Zrownowazony rozwdj gminy poprzez poprawe jakosci 2ycla

mieszkancow pod wzgledem ekonemicznym, spolecznym i kulturalnym przy

jednoczesne| dbalosci 0 poprawg stanu srodowiska naturalnego®. Cel ten przekiada g

na cele strategiczne, ate na cele czasthows:

- wspieranie rozwoju gospodarczego w gminie, miedzy inhymi. poprzez bezpoirednie
inwestycle w infrastrukture techniczng, ksztaltowanie w spolecznosc gminy postaw
przedsigbiorczych, twersenie degodnych warunkéw | wsparcie dla nowo powstajgeych
przedsiebinratw, rozwd) instytus)i etoczenia hiznesu,

- poprawa warynkéw zycia migszkancow poprzez rozbudowe infrastruktury spofeczne) |
rozwdj funkefi kulturalnych, w sZczegolnosci, poprzez. rozwdj funkgi edukacyfno-
oéwiatowych | sportowych w gminie, ochrone zdrowia | bezpieczenstwa mieszkancow,
zapewnienia mieszkancom dostepu do nowsczesnysh form przekazu informagji,

- poprawa stany $rodowiska przyrodniczege poaprzez: zachowanie unikalnych walordws
frodowiska naturalnego, dbanie ¢ kad przestrzenny i Jego funkcjenalnosc dla wszystkich
mieszkancow gminy,

- odnowa wsi - pielegnacja kultury @ tradycji  poprzes: podignie Jziatah na rzecz
podniesienia  $wiadomoscl  kulturalne]  mieszkancaw, wykorzystanie  dziedzictwa
kulturowego powiaty, podniesienie fakosci zycia i oracy ha wsi,

Dia realizacji powyzszych celdw przewiduje sie szczegddowe zadania inwestycyjne na lata

2007 — 2013, Dirza ich czedé ma wymiar przestrzenny {przebludowa drig gminnych, budowa

hydroforni w VWyborowie | w Sierznikach. budowa kanalizacji we wsi Golefisko, budowa

oezZyszczalni scigkow w Mastkach i skanalizowanis wsi Chasno!,

2.2. Kierunki polityki przestrzennej.

Podstawowym zadaniem Samorzadu jest zaberpieczenic interescw publicznych
spotecznoscl. kiéra reprezentuje. Do zagan publicznych bedacych w kempetenc)' wiadz
samarzgdowych, a kddre osadzone sq w gospodarce przestrzennej gminy, naleza:

= Zapewnichie terenow dia inwestycji, w tym inwestycii publiczaych,

* budowa syatemow transportu i infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastrukiury
spofeczneg],

* achrona wartosci przyradniczych i kuturowych,

= restrukturyzacja uzytkowania terendw i ich 2agospadarowanie,
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« rekultywacia terendaw zdegradowanych.

Hola Samorzady jest zatem okreslenie przedmictu, rozmiary | stopria ochrony [okalmych
interesdw publiczaych.

W ramach procesu  planistyczhego jest ustawowo zabssgpieczona najbhardzig)
demokratyczna, otwarta | uspoteczniona praocedura uchwaiania studium uwarunkowan i
Kierunkdw zagospodarowania przestrzennggo gminy oraz plandw miejscowych. Przewadrig
myslg peliyki przestrzenne], realizowane] na terenie gminy bedzie daenie do osiagniecia
Jownowag rozwopl”, a nastepniz do zachowania rdwnewagi rozwoju”. Pod pojeciem
reWNoWAL roZwoju nalezy rozumied:

» nadgZzanie z rozbudowy systemow transportu wobec werastajgocego poziomu
motaryzac) 1 ruchliwose. mieszkancdw, takze zwiekszajgoych sie w tym zakresie,
wymagan gospodarki rolnej.

» fikwidowanie luki infrastrukiuralng] {wyrazajgce sie tym, Ze wiecg jest terendw
2abudoewanych niz w pelni uzbrojonych),

* oczysZczanie takie] samej ilo&cl Sciekow | unieszkoodwiania takie] same) ilosci
odpadow, jaka [est produkowana.

« poprawianie struktury zagospodarowania terendw. paprzez intensyfikacie zabudowy w
lerenach Uz zurbanizowanych 1 ograniczanie zawtaszczania na cele zabudowy
lerendw relnicze] przestrzeni produkeyjne] o wysokig] wartosei,

= wzmachianie roli sredowiskotwéreze| terendw przyrcdr czo najcennigjszych, poprzez
ograniczanie zakresu i form gospodarczago ich wykorzystania,

W ramach aktywne] polityki przestrzenne] beda podejmowans  inicjatywy |
przedsiewzigcia sfuzace poprawie jakosci przestrzeni oraz uzyskania moche] pozyci
konkurencyne] gminy, wzglednig utrzymanie takowe) Beda to przede wszystkim decyzje
planistyczne | realizacyjne. stuzace aktywizacji przestrzeni. to jest stymulowaniu zmiar w
Zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przyjetej strategii rozwoju,

Malezy uznad, Te podstawowyn instrumentem gospodarki przestrzenne] bedzie
migjscowy plan zagospodarcwania przestrzennago.

2.2.1. Zadania zwiazane z reallzac|g polltyki przestrzennej parstwa oraz samorzadow
wojewddzbwa i powiaiv na obszarze gminy.

W zagospodarowaniu | przsstrzennym  gminy mozna wyodrebnic sfery
zagospodarowania 1 zadania Zwigzane z rozwojem tych sfer - "ponadickalne” i "gminneg”. Bez
wickszych uproszczen mozna przyjat, ze zadania dotyczace rozwoiu ponadivikalnych celdw
publicznych 2 jednej strony sa bardzo duze | kapitatochlonne, a z drugiej streny warunkuja
razwd] "sfer” bedgoych w kompetencji Samaorzade gminy.

W programach zawierajacych zadania rzgdowe -~ o ktorym mowa w art 48 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu | zagospodarawaniu przestrzennyr — nie ustala sie na
terenie gminy inwestycji celu publicznege a znaczeniyu krajowym,

Flan Zagospadarowania Przestrzennego Wojewddziwa tadzkiego me ustanawia w
granicach gminy obezardw realizac] inwestyci celu publicznege o znaczeniu ponadlokainym.
Plan wojewtdztwa artykutuje propozycle zadan dla realizag]i panadlokalnych celow
publicznych {inwestycje celu publicznege o znaczeniu krajowym | wojewodzkim), majg
charakter postulatywny. Propozycie, odnoszgee sie do abszaru gminy Chasna. dotyoza:
- » modernizagji drog! wajewbdzkie] nr 584 (w pararmetrack klasy G,
= budowy gazociggu przesylowego towicz — Kutha, z odpatczieniem na terer gminy

Chasno,

Realizowane na obszarze gminy zadania ponadickalne (pafstwows, samorzadu
wolewodziwva | samorzadu powiatu) dotycza;

-» utrzymania i modernizacii drogi wojewddzkie] nr 584,

= utrzymania i modernizacii drog powiatowych,

— utrzymania | modernizacji linii elektroenergetyczngj 110 kY, linii sredniego napigcia
wraz 2¢ stacjami transformatorowymi,
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= utrzymania | modemizacji rurociggu dalekosieznego Phock - Koluszki

Powyzsze zadania ponadickalne wymagajg skierowania cdpowiednich panistwowych i
samarzgdowych Srodkow budzetowych na ich realizac)e.

2.2.2. Zadania priorytetowe zagospadarowania przestrzennego.

Zadama zwiazane z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy posiadajg razng
“wage" oraz nigjednakowy wplyw na tempo rozweoju.

Vystapujg zadaria zwigzane z przekraczaniem "progdw’ rozwojowych, rozumianych
jako potrzeoy wykonania duzego wysitkl inwestycyjnega. umozliwiajaceqo dalszy rozwdj.
Gmina stol przed "pregami' zwiszanymi. generalnie, ze stworzeniem ofert dla inwestordw
tworzacych miejsca pracy poza sfera prodJkeji reinicze], z zachowaniem zasad racjonalnego
uzytkawania srodow:gka, w tym z zapewnieniem oczyszczania iciekow sanitarnych oraz
proekologiczne] energii dla celow grzewczych.

Powyzsze pricrytety posiadajg jednoczesnie wptyw na promocje gminy, a ¢o za tym
idzie na:

» rozwd| funkoji zapewniajgoych praca i dochody mieszkancow,
» rozwd budownictwa mieszkanicwegc,
+ rozwd] ustug konsumpeyjnych | agéinosooteczrych.
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V. KIERUNKI ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGD.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw.,

Obrazem przest'zenneqo rozwoju gminy, jest postepujzce jego zagospodarowanie
obisktami stuzZacymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynkuy, pracy | obslugi
pocdstawowyen pntrzeb zyciowyeh, Waajemnsg relacjs, wielkoscl | rozmieszczenie terendvs o
réznych funkgjach oraz cechach zabudowy | zagospodarowania, okreslajg  strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy. Je: przyszly (pozadany) ksztatt bedzie formowany przez
przyjete w STUDIUM kizrunki rozwoju i kierunki niezbhednych przeksztatcert w zakresie
zagospadarowania przestrzennego. Te z kolel, majg umozliwic osigganie zawozonych przez
Samorzad w [Planie razwou lokalnege gminy Chagno®, celow spotecznych, gospodarczych,
gkelagicznych | Kulturowych,

Dla poszczegdlnych obszardw  gminy  preypisane  zostaty | polilyki  rozwoju
przestzennego”, realizowane w zagospedarowaniu przestrzennym poprzez okresienie
funkgji lub zespolow funkecji tych obszardw (f). sposobu i formy uZytkowania obishkitw
budowlahych oraz zagospodarowania terenu, na warunkach przewidzianych w przepisach
prawal, [a ucyylelnienia struktury przestrzenng] gminy - wzajemnych zwigzkdw 1 relac
terendw o ré2znych dominujacyeh funkcjach, wycdrebnionn nasteoujace typy obszardw,

B1 - obszary zabudowy © funkg)i zabudowy mieszkaniowe] | uslugowe|, z dopuszczeniem
zabudowy techniczno - produkey|ne,

B2 - abszary zabudowy o dominujgee] funkgji zabudowy zagrodowe| z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] jednaredzinne]. ustugowej | techniczno-pradukeyjnej,

I -gkszary zabudowy us-ugowe] 0 Znaczeniu lokalnym,

PU - obszary zabudowy o funkcji {echniczno-produkcoyjne). z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe:,

R1 - cbszary rolmcze] przestrzeni produkeyjnej z dopuszezeniem zabudowy o funkeji
produkei rolnicze),

R2 - abzzary roinicZel przestrzeni produkcyjng £ dopuszozeniem zabudowy Zagrodows|,
R3 - obszary roinicze] przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy

F4 - obszary rolnicze] przestrzsnl produkeyjng) z dopuszczeniem zalesien | zabudowy ¢
furkeji produkei rolnicze],

RS - obszary rolnicze] przestrzeni produkcynej z dopuszezeniem zalesien,

L - abszary qaspodarki le2ine],

Z - pbszary zieleni iparkkowej, rekreacyjne|, ochronngj i inngj},

W - obszary pod wodami.
Kazdy z typdw ohszardw to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania
przestrzennega. Pclityka przektadana jest na zestaw preferencji i zakazéw dotyczacych

zagospodarowania przestzeni. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe  zaloZzenia
-polityki® w paszczeqgdlnych typach ooszardw:
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___ Pofityka zagospodarowarnia przes'frzennegn -

Symbol [ Cef polityki - Preferencie, dopuszczalne Ograniczania Jub
typu podstawowe formy lub wekarane przeciwwskazania w
obszaru L} pticowania zagospodarqwanfe Farfaspodarawaniu
1. 2. . 4.
Rozwi) 2Zabud sy realizacja zabJdowy zakazr raal zacji chisktdw
ricsz kaniomwg] i eszkaniows] jedno- zaliczanych do
o0 jednarcdzinnej i rodzinne| oraz chick:w prredsiowzied mogacych
ustugows], = Ueyrecausol publicene, Zawsze 2naAczgca
dopUSZCZENiBm dnpuzzczalng zabadowa oddziabywad na frodowisko,
zabudowy tzchniczno- I eszkaniawa isthigjace zagrody co
produkeyjne]. wizlaadzinna, przeksztzlcenia ubco
dopuszczalng realizags utrzymania, z
zabudowy ustugowe] | whi<llueZeniem lokeslizasi
techniczno-produkeying. nhiskiow inwentarskich
o typu fermowega.
Rozwad] zabudowsy redlizacjy cabudowy zakaz sytuowania okiskbaw
Zagradoure], Zegrodoyee), Jetugiawrch 1 produkc
rieszi aniows] = dopuszozalng realizacia nierclnicze zaliczanych do
B2 _zdrorodzinre]. zabucowy jednorodzinne preedsicwz ed mogacych
ustLg aweyj i oraz chiek:bw uZyiecznosg ZEWSZE ZNECFoo
teckaicz - publiczr, oddziatywad na Srocowiska,
prvdubcy ne] - w * dopuszezalna realizacia nigwskazana reslizacja
pasmach zabudowy obiektdw uslugowych | ahie<taw Inwsntarskich typu
zagrodowe]. technicz ao-produkcynych. fermowego.
Rroeswd] ushig o »  badowa i utrgymania
u znaczeniu lokalhym isthigjgeyen ohiakidw
uslugawyzh, w tym
abizkiow stanowizcych cels
publiczne o zZnaczeniu
lokalnym,
dapuszczenic zabudowy
Mmieszkaniowe) Zwigzane| &
furkejenawaniem abisktcw
ushigowych.
rezlizacja obiektdéw zakaz realizacji zabudowy
Raorwij produkeyjnych, migszkan.owe] jaka funkcji
pozarciniczych migiss . produkcyino-ustugowych, sarmodziglnej (nie zwiazana
FU pracy. baz transpartu, baz obstuyi 2 pSradagmi migjse pracy).

sechniczneg], magazyno,
setadow, hutowni itp,

= astniajgoy wWyborowie

sirodek hadowl 2wiarzat do
Jtrzymania fub
przekszizteenta.
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powizrzchmicwych, w tym
stawdw ryonych,
wizrowadzarie pasow
Fadrzewien srodpalhyen,
Utrzyrmanie istris]gze]
Fabidowy Faqrodowe]
dopluszczalng reslizacis
newyeh sedlisk 2abudmasy
Zagrodovee) | okigkkhw
kicgazowni ralmiczych.
dopuszezalne przeksziat-
canie letrisjacych siedlisk
ralmiczych na sicdliska
sabudowy mizszkaniowe]
lednorodzinne: [sh rekreac
indywiade alne;,
dopusrezalra lokalizacja
ohiektow i sieci infrastryk-
tury technicengj. drog
bedacych dojazdami do
gruntsw relnyca i legnych,
Lakze terendw roZOrosZone|
Fabudowy oraz ohis b
bingazowni ralricrych

7 2 2 4,
rezbudowa | odhudows
Ochrona ohszsraw urzgdzen weodno-melio- zakaz reglizadji
rolncze] praestrzen racyjnych, takze budrwa ZAQRSpOYErowaE i
erodukeyine]. ohie<tiw mats] retenai wd wytaczajacega uzytki rolne
R1 pawie =k nicwych, wtyrm z pradukeji ronicze), 2a
stawiaw rybmych, wyjat<iem zagospodarc-
wprowadzanie pasow wanis Zwiszanayn z
zadrzewiz" srddpolnyck budowa luk: ulreymerniem
depuszezalna realizacia systamdu infrastrukiuny
obrie ko h|_|d|:|'w|an1’|ch tEChniCZnEj i knmun”{aﬁji,
wykorzystywanych do celiw | takie ooiekidw farm
produkcji rolnicze, takze wiatrowych i biogazowni
pbiektdw bisgazowni relniczyeh,
relniczyeh, Zakar realizan) budynkow
istnisjace siedliska zamie- migszkalhyoh, 2a wWyjgtkiemn
szkania do utrzynrania, lerendw isthizimeych siedl sk
W granicach a<reslonyck na zarmieszkania
rysunku sucium dogpusz- istnisjace lasy i sereny
vzalng realizacja chisktéw zadrzewian do utrzyman a,
alekrowni guigtrgwych_ z m::uiliwn:i{:ia_ rﬁgulanji
dopuszezalna okalizsca Gran ¢y o no- e5ne,
obiekltw  siacl inlaxlru-
ktury techniczne], drog
bedacych dojazdami do
gruntdw ralmgch  lesmyeh,
terendw rozproszoneg|
zabudaowy oraz ohiekbouw
elektrowni wiatroawych |
__hicgarowni rolniczyeh.
rozbudewa | odbudows Zakaz realizacji
Qzhrona ohszardw urzgdzeh wodno-melio- zagespodarawania
rolnicZe) przestrzen racyjnych, take budows wylArzajacego uzytki relne
R2 produkeying]. abiektéa mate] retencji wid niezabudowsane z produko)

raltic2e), Za wyjgtkism
zagospodarewahis
Zwiazancgo 7 budows i
utrzymaniaern syskermow
infrastru=tury techniczne] i
kamunikacji. takze chiskbbw
hinqazowni ralriczych,
isThiejges tereny zalesions i
zadeewians do utrzymania.
Z mozlwosciq regalac
granicy rainc-lesne].

L¥ 1
n
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Cchrana cbszarcw
ralnicze] praestrzeni

R3 proc dkcyjne|.

L]

3,

Fozbudowa i cdbudowa
urzgdzen wodno-mel o-
rEeyjneh, takze budows
okiektowr malej ~etenci weod
powierZehnicsych, wlym
sty rebnyck

grunty areferowane dls
U2ylkowarz wiloim e
trwalyoh uzytkiew Z slonyca,
dopuszezalng reaizacja
Ujed wid | acryszezalni
seiekdu.

—_ 4-
Fokar rabudowy. za
wyjETkien okiekbow
zwizzanych # gospodarky
wodna araz bhudowg |
LIrZymaniem systemdw
infrastruktury -echnizzng) i
kaomunikac,
istnigjace tersny zalesione |
zadrzewioane do utrzymza
Z mazliwedoig reguiac
graricy rono-esne =
Costocsowar:em
erzewostany do rodzaju
siedliska,

Zwiekszania letre,
R4 pzestrzeni
produkoyire|.

gruandy «alne o niskigg ja<nse
do zalesienia,

dopuszezalna ucowa
obiektéw matke retencji wad
powierzehniovwysh, wtym
stawdw rybnyeh,
dopuszezalna =alizacia
wbiekltw budowlahyen
wykerzystywanych do celdw
praduksji mlnicze) i obigk-
tdwy bicgazowr ralmezych,
istniejgce =edlisks
zamieszkania do
utrzymania,

dopluszezaing lokalizacja
abrektcw i si=ci infrast~u-
ki lechniczne], drag
bedgcych dojazdami co
gruntdey raltyieh i leshych,
taksa torenow rozprosTang]
zabudoary T abisktds
hiogazowni rolniczych.

Zakaz realizaci
zagospdarcwania
wlaczajacego uzyik lesne
Z produkeji lesnej, 2a
wyjatkiem
Zagaspodarowarnia
wigzanaga = budowa ik
utrzyrmaniem systemow
irfrasruktury teck niczne, |
komunikacji uraz obiskibe
higgzzowni rolniczych,

RS - Zwigkszanie lebne]
prestrzeni
produkcying

grunty relne o niskiz] jakosci

dao zalesienia,

w gran cach okeedlomyeh na
rysanku studium depusz-
czaina reslizacia ovisktdw
glekrowni wiatrowsych,
dopuszczalng [ekelizaz]a
chizklaw i sieci irfrastru-
ktury techrcznej, drig
bEedzcych dajazdami da
terendw ralnyeh i lesnych,
takze abiekitw lekirowni
wiatrawych.

zakaz req izac) zabudowy,
Za wyjatkiam obiskiim
Zwigzanych 2 guspodarks
legna oraz z budowg lub
uFFYmaniem systomow
infrastruktury techniczne] i
komunikaci. takze obigktow
farm wiatrownyah,

ZL Utrzymar:e lesne|
przestrzeni
produkcyng].

prowadzenie traale
Zrwnowazene] gospodarki
letne).

zakaz realizac]i zabucowy,
Za Wy jgkiem sieci
infrastrukiury tecaniczns)
araz obiakitw zwigzanych z
gospodarky lagng.
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I PR R 7 . ) 4,
» dapuszczalna reslizacja o ks redlizao) cabugowy
Utrzy mania i razwdj budynkgiw w teraqach przekrazzajace] 20%
Z taretiduy sporlowych okreslonyet plarem powierzohni terenu.
re<reacyjnych, e SCOWYIT.

= dopuszozaing funkeja

Utrzymarnie | rekroacyira, produkcji
VW zwigkszanie rybrackie] | produsc)i erergi
nbsZardu wod W OpRArciu o Zasooy wody,

ptyngcych stajacysh. (e realizscja meatych
Zbiornizdw ratercyinych pe
szczegotowym MzZpaznaniu
rmegliwasc ch zasilania.

Poszoczegolne obszary pomiedzy soba a obszar gminy 2 otoczeniem, powiazane sg uktadem
drdg i sieciami infrastruktury technicznaj.

Lhwzglednisjac stan zagospodarowania | jego cechy. uwarunkowania rozwoid |
mozlwosci rozwoju. okreglono strukture przestrzenng gminy, zobrazowang na olanszy
"STRUKTURA FUNKCJONALNMO-PRZESTRZENMA - KIERUNKlI ROZWOJU" w skali
1:25000.

Wyodrebnione  na  rysunku  studiom  typy  ohszardw o okreslene]  palityce
zagospodarowania przestrzennego, nie sa obszarami przeznaczonymi pod konkretne formy
zagospodarowania. Formuby  polityki zagosoodarowania przestrzennego” nie okreslaja
przeznaczenia terendw, a jedynie wyznaczaja ramy | Zasady jakie muszg byt spetnione przy
ustalaniu przeznaczenia tevenow w olanach miejscowych Opisang dla poszezegdinych
typdw cbszardw deopuszczalne | prefercwane rodzaje uzytkowania terendw moga  byd
uzupetniane innymi funkclami zagospodarnwania, ktore nie zostaly wyzej sprecyzowane.
Podstawowa zasada jest, by nie byly to funkcje sprizeczne z realizacja zalozonych celow
polityki zagospodarowania przestrzennego 1 ich rgzmieszezenie nie doprowadziln do
wystapienia konfliktdw przestrzennych. Linie podziatu obszaru gminy na poszezegiine typy
obszarow o réznych politykach rozwoju przestrzennego, nalezy traktowaé jako linie
orientacyjne. lch konkretyzacja nastgpi w planach miejseovych, 2 uwzgledrsniem
szezegdtowych uwarunkowan w zakresie fizjografii tereny, bonitacji gleb, stanu zabudowy i
Fagospodarowania, stosunkow whasnosciomych i.t.o.

Zaktada sie mozliwost elapowania w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania
w obrebie duiych, zwartych obszardw wskazanych na rysunku studium do rozwoju
Zabudowy nierolniczey (cbszary opisane symbolami B1 0 PUYL YW pierasze] kolgjnosc
wykarzystane winny byé te fragmenty chezarow, w ktdrych taka zabudowa. w uktadzie mnig
lub bardziej rozproszonym - juz funkcjonuje, wykarzystujac istniejgce rezerwy terenowe oraz
istniejgce uzbrojenie techniczne | bezposrednig dosteprnosc do drog. Istotnym jest, by
podejmujgc  etapows realizacje zagospodarowania W tych  obszarach doprowadzic
ostatecznie do takisgo uksziattowania przestrzeni, ktara bedzie tworzyla harmonijng caloss.
Zilustrowane na rysunky studium granice pomiedzy obszarami o takich samych (ub
zhlizonych . politykach zagospodarowania przestrzennego” nalezy traktowad jako granice
(onentacyjne] obszarow przewidzianych do zabudowy | zagospodarowania w rdznych
przedzialach czasowych, w zaleznoéci od pojawiajacych sie potrzeh. Nie wyklucza to
mazlwoscl tacznege w czasie przygotowania tych obszardw pod nowa zabudowe, W
przypadky etapowego przygotowywania obszarow do zabudowy, zaktada sie do czasu
przeznaczenia w planie migjscowym gruntdow pod zabudows - utrzymarwe dotychezasowedo
gposcbu uzytkowania tych gruntdw,
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Projektowane obiekty | sieci infrastruitury technicznej - ckreglone na rysunku
studium, stanowia ideogramy wskazujace na funkgjonowanie poszczegalnych systemdw
uzbrojenia technicznego w zalczone] strukturze funkcjonalno - przestrzenne] gminy. Mie
przesgdzajg o konkretnych micjscach ich Iokalizag), bo te beda szczegolowo wyznaczane w
trylie orzewidzianym ustawg o planowanil | zZagospadarowaniu prestrzennytm.

Padobhig, wyznaczone 1na rysunku studium granice stref dopuszezalhyeh lokalizac)i
elektrowni wiatrowych akredlajg jedynie mezliwase ulokowania tego typu obiektdw na
wybranych fragmentach obszaréw R1 | RS, Szczegolowe rozplanowanie turbin wiatrowych
badzie preesgdzane w planach migjscowych, w zaleznoiei od uwarunkowan wynikajacych
ze stanu zagospodarcwania terenu, struktury wiasnosciowe), projektowanych parametrow
obiektow oraz oceny bedace] wypadkowg oceny efekiywnoS5cl inwestycli 1 oceny
oddziatywania na Srodowiske.

2. Kierunki rozwoju przestrzennego podstawowych funkejl zabudowy oraz wakainlk
dotyczace zagospodarowania terendw zabudowy.

2.1. Zabudowa mieszkaniowa.

Rozwd) mieszkalnictwa podporzgdkowany jest:

« slworzeniu wardnkéw dla zatrzymania ludnogé w gminie,

s poprawie standarddw mieszkaniowych,

s poprawie kamfortu migjsca zamieszkanhia.

Ustala sie nastgpujgoe zasady | Kierumx roZwoju przestrzenhedo  zabudowy

ImigszKaniwe].

s ylrzymanie miejsc zamieszkania w istrejgeych siedliskach zabudowy zagrodows|
{z dopuszczeniem przeksztaicerh w siedliska nierolnicze) oraz w istniejgoe
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinng| | wielarodzinne],

s  wypetnienie walnyeh enklaw w pasmach zabudewy wigjskiz], = wykarzystaniem
istniejace| infrastruktury techniczne| (ohszary B2),

s przygatowanie oferty tersnow dla realizac)i nowes] zabhudowy misszkaniowe] o
niskig] infensywnosci w Chagnie (w ofrodku gminnym) i@ w Golensku - jako
kontynuacji  postepujgee] w  tych  miejscowngciach  koncentracii  zabudowy
niercinicze], takéze we wsi Sierzniki = w nawigzaniu do ocbszarow howe] ZabUdowy
realizowane] przy drodze nr 27 13E we wsi Strzelcew Parcel (gmina Lowicz),

« dopuszczenis przeksztalcania istnigjgoych zagrdd (w szozegdlnosci zagrod z
zachowanymi ohkiektami tradycyjnego budownictwa |udowego) w  siedliska
przeznaczone do zamieszkania okrescwega, t]. na cele rekreaq) indywidualng|.

Ustala sie nastepujgce zasady : wskazniki dotyczace zagospodarowaria ferencw

Zabudowy mieszkaniows]. kidre winny byé uwzglednione w  migjscowych  planach
zagospadarowania przestrzennego:

+ stosowanie zasady wyposazenia terenow pod zabudowe migszkaniows:

- ¢o najmniaj w sieci elekfroensrgetyczne | wodociagawe, a dacelows w sigci
kanalizacji sanitarms);

- w Zielet (razumiang] jake powierzchnia terenu bisiogicznie czynna), o udziale
minimum  25% w obrebie kazde] dziatki budowlane) dopuszcza sie
Zmnmiejszenie wiwym. wskaznika w przypadkach urasadnionych isthigjacymi
warunkami fizjograficznymi, wislkoscig istnigjgcych dziatek | istnizjgcym
stanem zagospodarowania tereny,

+ StoEpwanie w wyznaczonych pasmach zabudowy - w granicach obszamw B2 -
zasady lokowania domow mieszkalnych w formie zabudowy przyuliczne] (bez
mozhwoscl wprowadzania drugig] hnii zabudowy dla budynkow mieszkalnych
furkejonujacych w ramach odrebnych whasnosci gruntowych),

« ograniczenie  wysokogch  nowych  budynkdw mieszkalhych  w zabudowie
jednorodzinng] | zagrodowej — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w
zahudowie wielarodzinne] — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
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« stosowanie  przy wyodrebnianiu dziatki budowlane]  mieszkalnictwa
jednorodznnega (w terenach realizacji nowe| zabyudowy) wielkosci dostosowans
do projektowanego uktadu zabudowy, lecz nie mnigjsze] niz 500 m" — w zabudewie
wolno stejacef s nie mnigjszej niz 300 m” — w pozostatych przypadkach.

2.2. Zabudowa zwiazaha Z niejscaimi pracy.

Fodstawowym Zrddbern migjsc pracy na obszarze gminy pozostaje sfera produkcii
rolnicze]. Rozwdj migjse pracy upatrywany jest riwniez w sferach dziatalnosci pozarglnicze):
ustugach i aierolnicze| dziatalnosci produkeyine].

Fozwoju przedmictawych sfer dziatainosci gospodarcze] bedzie stymulowany przez
nastepujace dziatama;

- w sferze pradukei rolnfcze):

» ochrang produktywnosci ohszardw o wysckiej jakosci uzytkow rolnych,
kontynuace inwestyc)i melioracyjnych, ukierLnkowanych przede wsaystkim na
modernizacjg | odbudowe dekapitalizujacych sie systermow drenarskich {w
obszarach R1 i R2), takze lokalnie — na przebudowe sieci drenarskie], w zwigzku z
Zabudowg podemowana na obszarach wyposaZzonych w taks siec,

= wspomaganie progesu przeksztalcen gespodarstw rolnych na gospodarstwa o
wysokie] produktywnogci ziemi | oracy, o wysokich naktadach kapitatu, o wysokim
stopniu | poziomie produkc)i towarows] oraz o ukierunkewanych profilach
produkgji,

» wspierame tworzenia sig nowaczesnych form organizag)i producentdw rolnych,

« wspieranie zalesien na gruntach niskie] jakesci (w syiuacjach rezygraci z
inwestowania rolniczego na gruntach nie  rekampensujacych  ponigsionych
naktadw).

-w sferze driatalnosci pozaroinicze|:

* wspieranis  rozwoju pozamlniczych miejsc pracy  z wykorzystaniom
Zainwestowania  isthigjgeych  siedlisk  zabudowy  zagrodows] i zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne], przy zachowaniu warunkow kbezpieczenstwa i
ochrony miejsc zamieszkania,

« wspomaganie zagospodarowania pustostancw  kubaturowych | terenowych w
isthiejacych zakladach,

» promowanie wolnych terendw w  ukszigltowanych pasmach zabudowy dla
lokalizacii obiektdow ustugowych oraz  obiekddw  produkeli  nierplnicze), =z
agraniczenierm ich wielkosci i branzy - wynikajacymi z potrzeby aochrony
grodowiska,

« promowanie wybranych terendw przy drodze nr 584 pod rozwd] funkeji obstugn
ruchil dragowego i funkcji ustugowo-produkcyinych, ktérych rozwd] stymuluje
dobra dastepnods komunikasyjna,

» promowanie terendw potozanych w Sérodku mieszkaniowo-ustugowym w Chasnie
pod rozwaj funkcji ustugowych ¢ Znaczeniu ogdinagminmym.

lztala sig nastepujgce zasady i kierunki rozwoju orzestrzennego zabudowy © funkeii

ralnicEe|:

» utrzymanie i rozwt) tego rodzaju zabudowy w uksztattowanych pasmach z
iIstniejacyg zabudowa zagrodowa Ooraz wyzZnaczenie rezerwy terent dla howych
realizacji w woinych coszarach przyulicznych (obszary B2),

« dopuszozenis budowy lub rozbudowy obiektow wylkorzystywanych do produkcji
ralniczej, réwniez poza wyksztatconymi pasmami  zabudowy wigjskie] - w
obszarach wytypowanych jako strefa rolniczej przestrzem produkcyjne) (obszary
R1, R2 i R4); odnosi sig to zwtaszeza do wislkotowarowych obiektow produkcji
rolnicze]. ktore wymagajg odizolowania od migjsc zamieszkania.
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Ustala sie nastepujace zasady i kKierunki rozwoju przesirzennedo zabudowy
ustugowej | zabudowy techniczno-pradukcyinei:

e utrzymanie i rozwdj teqo rodzaju zabudowy poprzez deinwestowanie istnigjgoych
terendw zabudowy oraz wyposazenie nowych terendw zabudowy - w infrastrukture
techniczng niezbedng dla ich cbstugi,

+ dopuszcZenie w terenach zamieszkania lokalizac)i obiektéw ustugawych araz
nieuciazliwych zaktadow produkcyjho-ustugowyceh {obszary B1, B2},

» koncentracie obiekidw wytecznosci publicznej o znaczeniu ogdlnogminnym w
Chagnie - w ramach kontynuacji rozwoju gminnege ogrodka usligoweqo oraz w
Btedowie | Mastkach - wramach rozwaoju pomocniczych” osrodkdw usiugowych,

s przygotowanie oferty terendw dla nowe] zabudowy produkcyjne) | produlayjno-
ustugowej {(obszary PUY w Chasnie, Wyborowie 1 Karszhicach Duzych — w
sgsiedztwie drogi nr 584,

s dopuszczeniu w obszarach ralnicze] przestrzeni produkeyjng] lakalizacji inwestycji
w odnawialne zrodia energii - elektrowni wiatrowych (w wyznaczonych na rysunky
strefach dopuszczalnych lokalizag)i elektrowni wiatrowych) 1 bicgazowni relniczych
tw elkszarach R1. B2, B4

Usala sie nastepujace zasady | wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw
Zabudowy o funkgli rolnicze|, ktdre winny byé uwzglednicne w migscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

» wykluczenie rozmigszezenia  duzych  obiektédw  inwentarskich (o obsadzie
przekraczajgcej 390JF) w pasmach przyulicznyeh dotychczas niezabudowanych,
potozonych naprzeciw podstawowycn  ciggéw  zwarte] zabudowy wigjskig);
ograniczenie dotyczy gruntow w obrebie obhszardw BZ, na gighokosc co najmiie]
50 m, liczac od drogi obshugljace] Zabudawe,

s stosowanie zasady wyposazenia terendw pod zabudowe rolnicza:

- conajmniep w sieci elektroenergetyczne | wodcciggowe,

- zieleh (rozumiane] jaka powierzehnia terenu biclogicznie czynna), o udziale
minimum 20% w obrebhie kazde] dzialki budowlang|; dopuszrcza sie
zmnig[szenie wiwym. wskaznika w przypadkach uzasadnionych istniejgoymi
warunkami fizjograf cznymi, wielkoscia istnigjacych dziatek | istnigjacym
stanem zagospodareWwania terenu,

s odraniczenie wysokosc nowych budynbaw wyliorzyatywanych dla celdw produkoy
rolnicze] — do 15 m (z dopuszczeniem odstepstwa w wyjatkowych przypadkach,
ody uzasadnione to jest wymogami prowadzone) dzistalnasel ralnicze]).

Ustala =zig nastepujace zasady | wskazniki dotyczgee zagospodarowaria terendw
zabudowy  ustuoowe|, kitre winny  bydé  uwzglednione  w migjscowych  planach
Zagospodarowania przestrzenneqo:

» wykluczenie rozmieszezenia obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy

powyze] 2000 m”,

» Stosowanie Zasady wyposazenia terendw pod zabudowe ustugowa:

- co najmniej w sizci elekiroenergetyczne | wodociagowe, a decelowo w siec
kanalizacji sanitarngj,

- w miejsca posiojowe dla samochodow, w iloscl dostosowane] do funkej
obiskiGw,

- w Ziglen [rozumiang] jako powisrzehnia terenu piolagicznie czynna), o udziale
minimum  20% w obrebie wxazde| dziatki budowlanej, dopuszcza siB
zmnigjszenie wharym. wskaznika w przypadkach uzasadnionych istnigjacymi
warunkami fizjograficznymi, wielkoscia istniejacych dziatek 1 istnisjacym
stanem zagospodarowania ieremu,

il
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« pgraniczenie wysokosci nowych budynkdw ustugowych w obszarach U i B1 -
maksymalnie 3 kondygnacje radziemne. w obszarach B2 ~ maksymalnie 2
kongygnacje nadziemne.

Ustala sie nastgpujgee zasady | wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw
Zahudowy techniczno-produkeyine], ktdre winny byé uwzglednione w mie scowych planach
zagospodarowania przestrzennsgo:

« stosowanie zasady wyposazenia terendw pod zahudowe techniczno-produkcyjna

- w migjsca postojowe dla samocheddw, w ilo$ci dostosowane] do rodzaju
przeziaczenia terenu i funkc)i abiektdw,

- W Zieleh (rozumiane| jake powierzchnia terenu biologicznie czynna), o udziaie
minimum 10% w obrebie kazdej dziatki budewlaneg; dopuszeza sie zmniejszene
wiwym. wskafnika w przypadkach uzasadnicnych istnigjgcymi warunkami
fizjograficznymi, wielko&cia  isthigigoych  dziatek | istniejacym  stanem
zagospodarowania terenu,

« agraniczenie wysokosci nowycn budynkow — w obszarach B1 1 B2 do 15 m. w
obszarach LU do 25 m (z dopuszczenicm cdstepstwa dla ohigktdw wiekowych,
ktare musza byé wy2sze ze wzpledu na wymogi produkejil.

3. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni pradukeyjnei.

Obszary oznaczone ha rysunku studiom symbaolamic B1, B2, R3, R4 | RE to cbszary
renicze] preestrzeni produkeyine] chroniane przed zabudows. Najcenniejszymi dla potrzeb
rozwoju gaspodarki rolnej sa obszary R1 1 R2 o glebach wysokiej banitacii. W mys| ustalen
studium winmy byd wykorzystane jako uzytki rolne. Dapuszeozalna zabudawa w ohszarach R
to zabudowa wykorzystywana bezpodrednio do celow produkcji rolmiczej. w warunkach
gminy Chasno na obszarach tych 53 i mogg by lokowane duze obiekty inwentarskie. W
terenach R2 — z rozproszong zabudows zagredows dopuszeza sig ufrzymanie istniegjacych
siedlisk i jednnczednia nig wyklucza sig powstania nowej zabudowy zagrodowe]. Generalnig,
w obu typach obszardw zaktada sie rozwd] dotychszasowych form uzytkowania gruntéw. VW
zakresie dziatan przyzwolonych wostudium w cslu podniesienia wartosci produkcyjnych
gruntéw znajcdujs sie imvestycje z zakresu melioras) gruntdw, wotym Budowy  matych
Zbiarnikdw retencji wad powierzchniowych.

Obszary o symbeolach R4 i RS, jakkolwiek ebesnie wykorzystywane pod uprawy rolne,
majg w studium okreslony alternatywny sposdb zagospodarcwania — zalesienie | utrzymanie
jako obszardow letnych. Obszary R4 | ES obejmuja grunty niskiej banitacji, stad przy bardzo
niskig lesistosci obszaru gminy, zmiane dotychczasowego sposobu ich wykorzystania
uznaje sie za pozadang. VY cbszarach R4, z racji ich stycznego potozenia do terendw
istiejace] zabudowy zagrodowe], dopuszoeza sig Iokalizacje obiektdw o furkc)i produkci
rclnicze.

W studium zaktada sic bezwzpledna ochrone uzythdw lesnych febazary ZL, R4 | RE).
Zaklada sie, Ze beda podejmowarne dziatania stymulujace rozwéj obszardéw lesngj
przestrzeni produkcyjnej w dredze rezygnaci z upraw na gruntach stabe] jakosci.

4. Tereny wylaczoneg spod zabudowy.

Wyrtznione na rysunku studium chszary o symbalach: R3, RS, ZL sg obszarami,
gdzie gereralnie, wyklucza sie mozliwose wykorywania zabudowy, Odstepstwsm od tej
Zasady jest dopuszezenie lokalizac)i ohiektdw zwiazanych z goapodarka wadng | guspodarks
lesng araz z budowa Uk Utrzymaniem systemow infrastrukdury technicznej | komunikagji. Na
fragmentach obszaréw RS w granicach strefy dopuszczalnych lokalizacji elekbrowni
wiatrowych (wedtug rysunku studium) dopuszeza si¢ mozliwosc lokowania na gruntach
relnych obiektow farm wiatrowych.

Istolnie ogranicza sig przypadki podejmowania zabudowy w obszarach R1 i R4, Wy
obszarach dopuszeza sie zabudowsg o funkcji procukeji relniczej, bez prawa lokowanis
budynkdw mieszkalnych (siedliska zarmieszkania zwigzane z funkcjonowaniem tego typu
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okiektiw. w mysl satozone] struktury funkejoralno-przestrzennej gminy  rmozra lokowad w
obszarach B2 i R2!. Stanowi sie wyjgtek od tej zasady, w Arzypadku istniefgeych sizdlisk
zamicszkania {pojetdyncze siediiskal. W obszarach R1 | R4 nic wyklucza sie wykonywania
obiekfow z zakresL gospodarki wodne, infrastruktury techniczng, komunikacgji, takZe
enigktow elektrowni wiatrowych (w wyzZnaczonych ma rysunku JStrefach™) | biogazowr
rolriczych.

5. Kierunki rozwoju systemow kKomunikacii.

Rozwd siec drdg podporzadkowany jest nastepujgcym celom nadrzednym:

* zapewnienia dogadnego pofaczenia paszczegoinych migjscowesci miedzy nimi i, z
cérodkiem gminnym w Chasnie | mizstem towicz,

= bezkolizyjnego przeprowadzenia przez obszar gminy drdy prowadzacych ruch
tranzytowy.

Ustala sig nastepujaca strukture funkgonalng drog:

* gldwng osig komunikacyjrg dla obszaru griny kedzie droga wajewddzka Lowicz -
Kiernozia - Sanniki - Gakin-Nr 584; droga projektowana jest do preystosowania do
klasy .gtdwna®,

* Uklad podstawowy beda twarzyt takiz drogi stanowiace potaczenie miasta
Lewicza - siedziby powiatu z siedzibami grnin, i siadzib gmin migtzy sobg;

- towicz - Blgddw - Karrkew - Ré2yce - Kocierzew Potudniowy (w &ladzie drogi
powiatowef Nr 2713E); dla drogi akresla sig klase funkgjonalna zbiorcza",

- od drogi Nr 584 - Wyhordw - Przemystow -Zlakow Kedeielny - Zduny (odeinki
drag powlatowyech: Mr 2724E | Nr 2119E): drogs projekiowana w parametrach
drogi _zhicreze]” Itk | lokalne®, w zalezrogc od przewidywanego natezenia
fuchu samochodnweano,

- od drogi Nr 584 — Chasno [ogrodek grinty) - Chasno Drugie - Bleddw - do drogi
Nr 2713E (odcinki drogi gminnej Nr 105081E drogi powiatowsj Nr 2726E);
draga projektowana w parametrach drogi Jakalne)”.

* Uklad uzupetniajacy bedz tworzyé drogi o znaczeniu lokalnym, pemiace funkcje
Potaczen migjscowasci z osrodkism grrinmym i pomigdzy migjscowosciami:

- od drogt Nr 584 - Karsznice Male - Miespusza Wiss - Nowa Migspusza - Ziakaw

Koscielny {odeinki drég: Nr 2717E, Nr 105052E | Nr 105051E).
- od dragi Nr 584 - Mastki - Miespusza Wwies (odcinki drog. Nr 2727E i Nr
T0R052E),

- Mastkt - Ztakéw Kodcielry (odeinsk dregi Nr 2727E),

- ad drogi Nr 584 - Marianka - Niedéswiada (odcinek dragi Nr 108D58E),

- od drogi Nr 2713E - Skowroda Péfnocna - Skawroda Pofudniows - Chasno

Drugie {odcinki drag: MNr 2717E i Nr 2725E},

- od drogi Nr 584 - Chasno Drugie (odcinek drogi Nr 2726E).

- 0d dregi Nr 384 - Chasno - Chasno Drugie fodeinki drag: Mr 108056 | Nr

105054E),

~ Chadno - Sierzniki od Chasha - Sierzniki od Boczek - Boczki Chetmonskis

{odcinki drég: Nr 2724F, Nr 2725E i Nr 105053,
- od drogi Nr 584 - Galensko - Matszyce (odeink drég: Mr 1058060E i Nr 105059E),
- od drogi Nr 584 — Karsznice Duze - Skowroda Péthocna do drogi nr 2725E
{odcinek drogi nr 2717E),

- od drogi Nr 584 (Mastki) — Skowrada Potudniows — Rézyes Zurawienies (droga

nr 105053E),

- od drogi Nr 584 - Mastki — Karnkdw (odcinki drag: Nr 2727E i Nr 105203E},

- ad drogi Nr 2713E — Bleddw Poprzeczki — Wicie (odcinek drogi Mr 2719E)

- Chatno - Bledéw — Boczki {odcinek drogi Nr 105054E),

- od drogi Nr 584 —Chasnao (odcinek drogi Nr £724E]),

- Chasne Drugie — Chasno (odcinek drogi Nir 2725E),
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- od drogi Nr 584 - Galefisko - Sierzniki (droga Nr 105057E),
- od drogi Nr 584 - Golensko Mate — Niedzwiada (odcinek grogi Ny 2723E),
- Mastki — Wybordw {odcinek drogi Nr 105052E),
- Nowa Miespusza — Ztakdw Borowy (draga Nr 105051E),
- Karsznice Mate — Miespusza Wieé (odcinek drogi Nr 2717E),
Dla wyze] wymienichych drog kategorii pawiatowe) {odcinkow drog) akresla sig
klasg lo<alna’, natomiast ¢'a drog gminnyck — klase lokaina® lub . dofazdowa’ w
zaleznosci od przewidywanego natezenia ruchy samochadowano.
W nawiasach pedano nuwnery drog obowiazujacej kategaryzaci - wedtug stany na
koniec roku 20469,
= ukiad drog obstugujacych zabudowe oraz kaompleksy rolne i tesne bedg tworzyé
pozastale drogi gm.ane (klasy dojazdowe} | ngdinodostepne drogi wewnetrzne (w
tershach zabudowy proponowane do zal czenia do drég publicznych gminnych)

Ksztattowanie uktady podstawowego i Uzupetniajgcego drog nastapi poprzez:

» moderrizacie istniejace] sieci drdg z doprowadzeniem parametrdw  technicznych
uzytkowych do stanu zgodnego z przepisami | norfmami - w zZaleZnodel od cech
funkecjenalnych drég lub ich odoinkdw (klasy drogi. ulcy): w szezegdlnasgci aolyczy to
parameiriw szernkosc pasa drogowego, szerokosci jezdni, hukow poziomyeh w trasie i w
abrebie slozyzowan,

» utrzymanie funkgi obslugi  terendw  budowlanych na odoinkach  styczoych, =z
doslosawaniem parametrow drég de pelnienia tej funkcii,

+ wyposazenig drogi Nr 584 w obigkty o funkgji obslugi ruchu drogowego (stacja paliw.
abie<ty abslugi podrézrych).

Ksztattowan e pozastatego ukdadu drog obstugujacych zabudowe oparte bedzie o
+ istnigjace drogi gminne i ogolnodostepne drogi wewmetrzne poprzez ich modemizacie

Rcznie 2 ezhednymi poszerzeniami pasow drogowych,

= projekiowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinne; @ techniczno-
crodukeying] (w zaleznosci od potrzeb).

W zakresie ksztaftowania Scierek rowerowych zaklada sie mozliwosé urzadzania
takich &ciezek, przede wszystkim, w drogach (ulicach}, na odcinkach przebiegajacych w
terenach zabudowy - a granicach istnigjgcyeh linii rozgraniczajacych lub w obrebie
poszerzen realizowanych w tolku modemizac]i tych drdg i ulic. Nie wyzracza sie terendw
niezbadnych dla prowadzenia sciezek rowerowych.

6. Kierunki rozwoju systemdw infrastruktury technicznei.

W sktad obstugi inzynieryjne] obszaru gminy wohodza nastepujace podslawowe
systemy:

- Zappatrzenia w energie elekiryczna,

- Zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenia w cieplo,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wods,

- adprowadzenia | cozysaczania sciskow,

- odprowadzania | ooZyszezania wd opadowych,

- zhiorki i ureszkodliwiania odpaddw kemunalryeh,

Rozwdj systamdw infrastruktury techniczne| polegac bedzie na:
v utrzymaniu, medemizaci | usprawnianid istniejaeych sieci i urzgdzen.
» dogeszczeniu siecl deprowadzajacych |0 odbisrajacych w cbrebie  terencw
istnigjace] zabudowy, wedlug zapotrzebowania,
+ rozhudowie systemdw na terenach proponowanych do zabudowy.
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Ustala sie nastepujace zasady i kierunki rozwaju przestrzennege poszczegoinych
systerrdw infrastruktury techniczne):

- w zakresie siedi | urzadzen elekiroenargetycenyeh:

zasilanie w engrgie elekiryczng oparte bedzie o gidwnry punkt zasilania polozony w towiczu i
steci elektroenergetyczne $redniego napiecia ze stacjarni transformatorowymi. Przewiduje
Sig:
« Utrzymanie a w miarg potrzeb modernizacie i rozoudowe 1siniejace] sieci 4redniego
hapiecia.
» dogeszozanie siec transformatordw w miarg wystepowania deficytu mocy.

- Zaoppatrzenie w gaz 2apewnia docelowo:

* siet przesylowa wysokiega cisnienia DN200 Skderniswice — Lowicz,

* staga redukeyjna z wiysoXiego na Srednie cignienie, sytuowana w pobiizy
zabudowy obrodka gminnega w Chasnie (o ile wysiapl potrzeba budowy takie
stacji dla potrzeb gazyfikacji ohszaru gminy),

* siec rozprowadzajaca sredniego i niskiega cignienia.

- Kierunki rozwoju_systemow zappatrzenia w ciepio obejing;

« oreferowarie w realizowanych | modernizewanych  obiektach uZytecznosci
publiczne] nieweglowych czynnikéw grrewczych,

» nie przewiduje sie bgrzewania zahudowy w oparciu o cieplo ze Zrddet
zdalaczynnych.

- w Zakresie telekomunikacii razwe] systemu obejmowad hedzie:

» oparcie systemu na wezle tacrnosc kenwencjonalne] w towiczu i centrali
telefaniczne) w Chasnie,

*» dogeszozanie | modernizacie sieci od wezta do abonentdw,

» dopuszczenie lokalizacyi stagji bazowych telefonii kemorkowych.

- Zavpatrzenie w wade wymaga realizacji nastepujacych zadan:

v uirzymywania isthigjgcych, funkojonujacych Ljed wéd podziemnych w ukladzie
studni zdwojonych, umozliwiajgeych przemienna eksploatacje,

* budowy nowych ujed wod pedziemnych wraz ze staciami uzdatnia wody w
Wybarowie | Sierzaikach,

* madernizac)i zoekapitalizowanych sieci wodaciagowyeh | stag)i uzdathiania wady,

« rozbudowy sieci w terenach nowej rabudowy (w zaleznosci do potrzet).

- zakresis odprowadzania | oczyszezania Sciekdw komunalnych kierunki raZwvoju ohejma;

+ budows oczyszezalni sciekdéw w Mastkach | powiazana z ta oczysrozalnia, sieci
kanalizacji sanitame] cobejmujace migjscowosar Chagno, Chagne Drugie,
Karszrice Duze, Karsznice Mate, Mastki, Niespusza Wiss, Przemystéw, Skowroda
Poludniowa, Skowreda Pdétnocna i Wyboréw. Qdbiomikgem DCZysZoZomnych
Sciekow bedzie rzeka Nida. Zakiada sie lokalizaciy obiektéw gczyszozalni w
terenach nadrzecznych na pédinoc od drogi nr 2727E lub alternatywnie, na potudnie
od tej drogi,

+ budowg sieci kanalizacyjne] we wsiach: Galeriska, Galeriska Mate | Marianka Mata
W pOWigzZaniu z uktadem sieci kanalizacyjnej w gminie £ owicz | w miescie towiczu,
doprowadzajace] Scieki da miejskie] oczyszczalni sciekdw w Fowiczu,

» budows sieci kanalizacyjne] we wsi Sierzniki i Jjg] wtaczenie do projektowanei
aczyszeralni sciekéw w Boczkach Chetmoriskich (gmina Kocierzew Patudniomsy)

a4




1

Studium wwan.nkowan i kierunkow zagospodargwania przestreennego gminy Chasto - ecycja |l
tekst Ujednelicany

lub altematywnie - do sieci obstugujace] wies Golefiska, powiazans] z miejska
oCZysZezalia sciskow w kowiczu,

« wykorzystaniz obigktu gminre| oczyszezalni sciekow w Mastkach do oczyszezania
toiekdw dowozonych z pozostatych terendw zabudawy gminy {w miejscowosciach:
Nowa Niespusza. Marianka i Bleddw oraz w innych miejscowosciach z obigktow
addalanych od gtownych odrodkdw zabudowy); dopuszezenie budowy na tych
ohszarach indywidualnych lub grupawyeh oozyszozalni sciekdw,

= dopuszezenie budowy szozeltych zhiomikdw bezodphywowych i indywidualnych
oczyszczalni feigkdw na wazystkich terenach zabudowy do czasu skanalizowania
tych terendwr,

e dopussczenie etapowania budowy komunalnegao syslemu kanalizazii.

- rozwoj systemu gdprowadzania | oczyszezania wod opadowych ukierunkowany bedzie:

e na wykonywanie urzadzefn odprowadzania | eczyszozania wiad apadowych w
rejonie Zrodet powstawania zanieczyszczes Wb na wylotach istnigjacych Iub
projektowanych kanatbw deszezowych.

- system unieszkodliwiania odpaddw komunaliyeh oparty bedzie:

= 0 selcktywna zbidrke odpaddw i ich wywiz do migjsc adzysku | unieszkodliwiania,
usytuowanych poza granicami gminy — w mysl zasad przyjetych w | Planis
gospadarki cdpadami dla gminy Chasno”.

7. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska | jego zaschdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturoweqo,

dednym z warunkdw osiagniecia | Ufrzymania zrownowaZonsgo rezWwajJd gmeiny jest
racjonalne gospodarowanie zasobami Srodowiska, rapohieganie szkodiwym wehywom na
sradowisko przy realizacji zamierzonych efektow spolecznych i gospodarczych. rdwnics -
przyaracanie do stanu wiasciwegs tych elementow srodowiska, kidra ulegly degradacji. Z
uwagi na uwarlunkewania, najwieksza wage w tym zakresie, przypisuje sic elementom
srodowiska przyrodniczego, takim jak: wody powistzehniows, wody podziemne, uzytki ralne
klasy Il do lll, powietize, stan akustyczny Srodowiska.

Okreslajgc  polityke  przestrzenna  dla poszczegalnyeh obszarow gminy  —
zobrazowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, przyjmuje  sie nastepujace zasady
gospodarcwania i Kierunki dziatan w sferze achrormy srodowiska:

« przeciwdziatanie rozpraszaniv zabudowy poprzez wskazanie terendw jej rozwnju w
pierwsze] kolejnosci, granicach uksztaftowanych pasm | odrodkdw zabudowy lub w ich
sasisdriwie, '

* ograniczanie mozliwasei realizaci zabudowy w obszarach wytypowanych jaka strefy
achraty rolnicze| przestrzeni produkcyjnej,

v agraniczanie rozwoju budowniclwa wigjskiege w uksztaltowanych ciggach zabudowy
przyuliczne] na ghebokosc nie przekraczajaca 150 m od drogi obshugujace] (w
wyjatkowych przypadkach - w szczegdlnoscei, uzasadnionysh warunkami terenowymi
lub istniejacym  zagospodarowaniem - dopuszczalne kedzie wieksze oddalsnie
Zahudawy), zasada ta nie abejmuje lokalizacji duzych budynkow inwentarskich i
ohisktdw im towarzyszacych,

= utrzymanie waloréw krajebrazowych i otwartego™ charakteru obszary deliny rzeki Midy
paprzez  wykluczenie lub  ograniczenie da  niszbednego  minimum  zabudowy
kubaturowe], usytuowania napawietrznych siecl i urzardzen infrastruldury technicznej,
takie poprzez  utrzymanie Uk preywrocenie w Zzegospodarowaniu  terendw
prazyrzecznych traatych™ zbiorowigk rostinnosci - zbigrowisk trawiastych oraz
zbiorowisk lesnyeh | zaroslowych,
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¢ zalasiane gruntéw rolnych o bardzo niskie] urodzajnogci gleb - klasy V1 i v, nie
dajgcych pozylywnych efektow ekenomicznych gospodarowania, ale takze najbardzigj
podatnych na degradacje w efekcie urytkowania relniczego,

» pezwzpgledng ochrong istiejacych w terenach otwarlych powierzchni zalesionych oraz
zadrzewien srodpoinych 1 Srodigkowych, dopuszezenie dalszego ich rozwoju w
terenach otaczajacych, takze wzbogacanie rdznorpdnoéci gatunkowe: roslinnossi tam
wystepujace),

v okredlanie w planach miejscowych dia cbszarow zabudowy terendw pod zislen (m.in.
poprzez  ustalenie  udziaty  powisrzehni  terenu  hiologicznie  czynne]  ow
zagospodarowaniu dziatki budowlane]},

o Wepieranie drziatan w kierunku ograniczania emisji zanieczyszozen de powietrza,
migdZy innymi, poprzez promowarie nieweglowych Zrodet ciepta, a docelowe poprzez
udostepnienia siecl gazowe] w zwartych psrodkach zamieszkania,

» dziatanie na rzecz poprawy jakosci wod powisrzchniowych poprzez porzadkowanie
gospodarki  wodno-Sciekows] w terenach  koncentracii  zabudowy  {realizacje
Kemunalnych systembw odprowadzania i oczyszozania sciekow, w pierwszej kolejnosci
Z najbardzig] ludnych csrodkdw zamr ieszkania),

v realizacje pawszechnego systernu selektywne) zhiorki odpadaw komuonalnych,

» dziatanie na rzecz poprawy bilansy wodnego w terenach rolnych  poprzez
magazynowanie wod powierzchniowych w naturainych i sztucznych ciekach oraz w
matych zhiornikach wodnych (tych ostatnich sytuowanych przade wszystkim w dolinia
reeki MNidy - po szezegatowym rozpezhnaniu mozliwosc retencjonowania wad tej rzekil,
takze modemizacje istnigjacych systamdw drennarskich.

8. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Na cbszarze gminy Chasno nie ma zabylkdw, ktare bylyly wpisane do rejestru

Zakiytkow,

Véyrézniajace sic wartosci kulturowe i historyczne prezentl;a nastepujace ohiekly
wpisane do gminne] ewidend)i zabytkow:

= dwor murowany z 1923 r., usytuowany w obrebie bazy ustugows-handiows) 53 SCH™ w
Chasnie.

» cmentarz wojenny 2otnierzy nigmieckich z 1 wajny swiatowe] usylucwany na potnocnym
skraju lasu, pomigdzy gruntami wsi Chasho | Chasno Drugie,

o budynek byte] szkoty podstawowes] w Frzemystowie,

» spolyane jeszcze w wiely migjscowosciach gminy - damy mieszkalne, drewniane,
wznigsione w pierwsze] pokowie XX w., takze nieliczne obiekty gospodarcze; budynki te
stanowig pozostatosci dawnega budownictwa chtopskiego. Sa to:

- w Bitedowie = domy numery adresowe: 65 i 74,

- w Chasnie — domy numery adresowe: 4, 5, 161 42,

- w Chagnie: Drudim — domy numery adresowe: 3, 4, 12, 13, 20, 481 515,

- w Golefsku — domy numery adresowe: 34, 381 53 oraz stodoly numery adresows: G0 i 82,

-w Mastkach — domy numery adresowe: 4 | 24,

- w Miespuszy Wies — dom numer 28,

- w Przemystowie — domy numery adrescwe: 24 i 42,

- w Sigrznikach — damy numery adresowe: 28, 29, 33, 34, 461 86,

- w Skowrgpdzie Potudniowe] — domy numery adresowe: 20§ 23,

- w Skowrodzie Pdinocne] — domy numery adresowe: 4, B, 11, 12, 16, 22, 381 48 oraz

stajnia numer adresowy — 48,

. kapliczki przydrozne — we wsiach: Bleddw. Chagna Drugie, Karnkdw, Karsznice Mate,

Mastk, Przemystow, Sierzniki (3 chiskty).

Przyimuje sie za podstawows, nastepujace kierunki dzialan w sferze ochrony obiektéw

dawnego budownictwa wiejskizgo :

Ak
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= promowanie jak najpetniejszego rch zachowania 1 utrzymania - z depuszezeniem dzialan
majacych na celu podniasienie standarddw Uaytkowania 1 zmiany funkeji uzytkowania - w
migjscl ich dofychozasows] lokalizag)i,

+ promowanie i wepieranie zagespodarowania starych drewnianych daméw mieszkalnych,
na cele rekreaci | wypoczynky swigtecznege o charakierze indywidualnym,

» dokonywanie ocen budynkow, zgtaszanych do likwidacji, pod kagtem przydatnosci da
cdbwroizenia w obrebie bowickiego Parkl Etnograficzhego w Maurzyeach gm. Zduny.

Powyzsze dziatania moze wesprzed utworzenie 3zlaku Budownictwa Crewnianego oraz
Fasma Turyslycihado Biaury, kiarych pro-skty zoslaty umisszczane w zaktualizowanym Flanie
Zagespodarowania przestrzennego wojewbdzbwa todzkiega”,

W zakresie ochrony pozostatych, wyze] wymientanych obiektdw zabyikaowych przyimuje
sig. ze zasada ich zachowania | konserwacjl bedzie podsiawows zasada realizowana w
zagospodarowaniu przestrzennym obszarow ich lokalizac). faktada sie utrzymanie czytelnosc
uktadu zabytkowego omentarza w jeqo lednym ctoczeniu,

Inmymi w charakierze, chigktami o waroséciach kulturowyeh i historycznych sg liczne na
obszarze gminy — stanowiska archeaologiczne zidentyfikowane w ramach Archeslogicznego
Zdjecia Polski (ich potozenie zostato zilustrowans na rysunku studiumy. Dia pehrony stanowisk
archeologicznych przyjmuje sig, = przy podejmowaniu grac ziemnych w granicach tychze
sgtanowisk  begdzie  realizowany  wymdyg  wyprzedzajgcege przeprowadzania  badan
archealogicziveh — fa warlnkach akreglonych przepigami stawy o ochronie zabytkow | opiece
nad zabytkami. SzczegSlowe granice obszarow wystepowania stanowisk archeokogicznych
okreéla dokumentacja prowadzona przez woiewadzkiego konzerwatora zabytkdw.

Chkreglajgc  strukturg przestrzennega rozwoju gminy  zaktada sie  utrzyimanie
charakferystyoznego dla rgjond  fowickisgo, pasimowesos  Uktaduy Zabudawy  wigkszosol
migjscowosci gminy, na znacznych odeinkach zachowyjacy rdwniez rzedowe usytuowanie
siedlisk rolniczych wedhuz drag abstugujgcych 2 zabudeowe. Webec wspdlczesnyceh
wyrnagan i standarddw funkcjonalnych, w obszarach zwartych ciggow zabudowy wiejekie
dopuszeza sie mozliwasd realizac)i zabudowy w ukiadzie dwustronnym {(po obu stronach
drogi].

8. Qhszary narazone na nichezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemnych.

Ma oh=zarze gminy Chasne nie wystepuja obszary narazane na niebezpieczenstwo
nowodzi i asLwania mas ziemnych.
10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zloZzu kopaliny filar ochronny.

MNa obszarze gminy Chasno nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktarych wyzhacza
sie w Zlozl Kopaliny filar ochronmny,
11. Ohszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lut rekultywaciji.

Mz cbszarze gminy Chasno nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych przeksztatcen.
rehabilitacji lub rekultywac)i.
12. Tereny zamknlete.

Na obszarze gminy Chasna nie ma terendw zamknigtych, ani tex wyznaszanych stref

ochronnyeh od takich terendw.
13, 5zczegolne obszary problemows.

Ma gbszarze gminy Chasnc nie wyodrebnia sie chszarmw problemowych {j. obzzardw
szozegolego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzenne] lub wystepowania konfliktow
przestrzennych.
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14. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

14.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

O rozmieszczeniu miejsc inwestycji celu publicznego realizowanych przez wtadze
samorzadowe oraz jednostki im podlegle, stanowia zadania, jakie zostaly przypisane
samorzadom gmin ustawg o samorzadzie gminnym. Dla Samorzadu gminy Chasno zadania
te zwigzane sa, przede wszystkim, z:

» utrzymaniem, przebudowa, rozbudowa, odbudowa istniejacych gminnych drég i ulic, takze
z budowg nowych ulic w obszarach rozwoju zabudowy (w studium to obszary B1 i PU)
oraz budowg nowych drog obstugi gruntow rolnych (glownie cbszary R1 i R2),

« utrzymaniem i przebudows istniejacych urzadzen i sieci wodociggowych, takze budows
nowych takich urzadzen i sieci dla poprawy warunkdw zasilania istniejacej zabudowy i
wyposazenia terendow nowej zabudowy,

* budows i utrzymaniem obiektow, urzgdzen i sieci z zakresu przesylania i oczyszczania
sciekow komunalnych,

« utrzymaniem i rozbudowsa, takze budowag gminnych obiektéw uzytecznosci publicznej i
administraciji, a w szczegodlnosci:

- w zZakresie oswiaty - szkot podstawowych i gimnazjum,
- W zakresie upowszechniania kultury, sportu i rekreacji (gminny osrodek kultury,
boiska sportowe),

» utrzymaniem i zaktadaniem zieleni komunalnej oraz zadrzewien (w osrodku gminnym, w
terenach przydroznych, towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej),

e budowa i utrzymaniem zbiornikow oraz urzadzen wodnych sluzacych regulacji |
utrzymaniu wéd powierzchniowych.

Zakres przedmiotowy i obszarowy zadan inwestycyjnych podejmowanych przez wiadze
samorzgdowe bedzie determinowany wielkoscia Srodkdw przeznaczanych na inwestycje w
budzecie gminy. Okreslanie granic terenow inwestycji celu publicznego bedzie odbywacé sie
na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego
braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

14.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W programach zawierajgcych zadania rzadowe — o ktérym mowa w art.48 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie na
terenie gminy inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego nie ustanawia w
granicach gminy obszaréow realizacji nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Realizowane na obszarze gminy zadania ponadlokalne (parstwowe, samorzadu
wojewoddztwa | samorzadu powiatu) dotycza utrzymania istniejgcych juz obiektéw
budowlanych. Sa to, w szczegdlnosci:

- droga wojewddzka nr 584,

- linia elektroenergetyczna 110 kV, linie elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz ze
stacjami transformatorowymi,

- rurociag przesytowy paliw ptynnych Ptock - Koluszki,

- drogi powiatowe (odcinki drég) o numerach: 2119E, 2713E, 2717E, 2719E, 2723E,
2724E, 2725E, 2726E, 2727E.

Podejmowane w miejscach lokalizacji w/wym. obiektow - dziatania inwestycyjne, beda

wigzac sie z utrzymaniem wtasciwego stanu techniczno-uzytkowego tych obiekidw.
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V. KOCRDYNACJA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

1. Obszary wymagajgce sporzadzenia migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Z tfresci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodargwaniu
przesirzennym wynika dla Samorzgdu Sminy chowiazek sparzadzenia mie scowych plandw
zagospodarowania prrestrzennych w przypadkach i dla abszardw:

* rozmieszezenia obigktéw handliowych o powierzchni sprzedazy powyze| 2000 m*.
Ma obszarze gminy Chasno nie wyznacza sig obszardw meozliwe] lakalizagfi durych

obigktow handlowych, o pewierzehni sprzedazy powyse] 2000 m*.

» .obszarow preestrzeni publiczhef’, tj. chszaru o szezegélnym zhaczeniu w strukturze
funkejonalno-przestrzenne] gminy, okreslonego w studium uwarunkowar  kisrunkow
Zaguspodarowania przestrzennago gminy.

Ma abgzarze gminy Chasno nie wyznacza sie chezardw creestrzeni publiczneg|.

= wyimagajgeych prreprewadzenia scalen | podziatu nieruchomesai.
Ma chszarze gminy Chasno nie wyzraszs sig obszardw. w obrebie kidrych realizagja

Zagospodarowania wymaga preeprawadzenia scalenia i podziatlu nieruchomosgi,

+ Innych obszaréw, wskazanych na podstawie przepistw adrebnych.
Ma obszarze gminy nie wystepuja cbszary, dla ktorych w rrydl odrebnych przepisow
prawa, obowigzkowe jest sporzadienie migjscowsgo  planu  zagospodarowania
przestrzennearo.

2. Ohszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany
ragospodarowania przestrzennego.

Uznajgc szoczendlng rolg plany migjscowege jako narzedzia koordynacji procesow
zagospodarowania przestrzeni, w tym jego roli w sferze ksztaltowania tadu przestrzennego,
wskazuje sig na potrzebe sporzgdrenia meejscowych  plandw  zagospodarowania
przesirzennego, co najmnig) dla tych cbszardw gminy Chagéno, dla ktérych w studiom
zaktada sig .rozwg] zabudowy' jsko podstawowy cel polityki  zagospodarowania
przestrzennego, | ktdre dotychczas nie posiadajg plantw migjscowych. 5a to obazary Uk
fragmenty obszardw oznaczone na rysunku studiurm | Struktura funkcjonalno-przestrzenna —
kigrunki rozwoju” symbalami: B1, B2 i PU. Sporzgdzenie plandw migjscowych dla whwym.
oboszarGw, winno zagwarantowad wykcnanie inwestycji budawlanych podejmowanych na
tych obszarach. Paniewaz gmina posiada juz plany dla wiekszescl terendw zabudowy
wejskig] (a takze terendw wskazanych jakp obswzary dopuszozalnych zalesiert) zakres
obszarcwy newych opracowan bedzie stosunkawn nigwieii,

lstotnym uwarunkowaniem ok-eslajacym potrzebe opracowania planow migjscawych
dla coszarow nie posiadajacych plandw miejscowych jest przygotowanie oferty terendw dla
iokalizag)i przedsigwziec zwigzanych z realizacia zabucowy o funkgji nierolnicze). Lokalizacja
tego typu inwestycii podlega, miedzy innymi, ograniczeniom wynikajacych z przepiscw
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Llstaleniz innege niz rolniczy sposohu
uzytkowania gruntdw stanowiacych zwarte komplekay uzyikéw roinych klasy 1l o
pow-erzchni przekraczajgee] 0,5 ha (na obszarach, ktore nie byly dotychezas cbjete zgoda
na przeznaczenie gruntow rolnych na cele niercinicze} moze byd dokonans popizez
uchwalenie planu migjscowego, po uprzednim uzyskaniu zgody wiladciwego organu na
przeznaczenie grintdw rolnych na cele nierolnicze.

Nie wyklucza sig potrzeby sporzgdzenia plandw migjscowych dla innych obszardw
gminy, niz wyze| wymieniong, Dotyczy to w szczegélnoic obszartw. dla ktdryeh w studium
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dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowyeh. Rozmieszczenie tego typu obiekidw |
warur«i  zabudowy beda przesadzane w migjscowych planach zagospodarowania
prreslrFennego.

Mie chkresla sie etapowania w czasie prac nad nowymi glanami migjscowymi.
Qkresowo podejmroware, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy | aceny
whicskdw w  sprawie sporzadzenia planu migjscowego, da  kidrych przeprawadzenia
zobowiazujg wojta przepisy ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, beda
podstawg do okreslaniz, zaréwno zakresu przestrzenneqo podeimowanych opracowar
planistycznych, jak i termindw ich wykenania. Ponadio dostepnogd w panstwowym zasobie
geodezyjnyin 1 karlograficzaym malsriakw geodezyjnych potrzebnych do opracowania
plandw migjscowych bedzie rawniez w spesab istolny  warunkowad zakres i terminy
sporzadzania plandw. W szczegblnogci adnasi sig do wyznaczonyeh w studium, obszartw
nowe| zabudowy, pofazonych poza osrodkami i ciagami zabudowy, juz uksztaltowanymi.

Stosowne do wyrmogow ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym,
kazdarazowo przed podjeciem uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu,
bedy wykonywane analizy dotyczgce zasadnosci sporzgdzenia planu, stopnia zgodnosc
przewidywanych razwiazan z ystaleniami studiom, beda przygaotowane materiaty geodezyjne
i ustalony zakraes prac planistycznych.
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VI. SYNTEZA USTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

Miniejszy dekument stanowi |l edycje studium wraz z wprowadzong do jego treéc
zmiang w zakresie okreslenia nowege kierunku zagospodarowania dla fragmentu wsi
Golefsko, obejmujacede dzislki o numerach ewidencyjnych: 732, 733, 734, 738 | 736.
Ustalenia zawarte w ninigjszym dokumencie sg w wigkszosci, powigleniem rozstrzyghies
olbowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennegeo, kidre cbejmuja
niemal wszystkie obszary z isthigjgca zakudows poszczegolnych migjscowosci gminy, araz
powieleniem kicrunkow polityki przestrzennej zapisanych w studium uchwalonym przez
Rade Gminy w Chasnie w 2000 roku. Podabnie jak w wivym. dakumentach planistycznych,
okregizjac w aktualizowanym studiom  kierunki ksztattowania  struktury  funkcjonalno-
przestrzenne] gminy. zaklada sie:

- rozwo] zabudowy rolnicze] we wszystkich csrockach zabudaowy wiejskie) - w
granicach uksztaltowanych pasm zabudowy,

- dopuszczenie w wiwym. oSrodkach zabudowy o Funkcjach nierolniczych {zabudowy
Mieszkaniowe| jednorodzinne), zabudowy ustugows| | ustugowo-produkeyjney) — jako
zabudowy uzupetniajace] | altermatywne] dla mieszkancdw, kidrzy ze wrgleddw
ekonomicznych rezygnuja z pracy w rclnictwie i poszukujg na terenie gmmy migjsca
zamieszkania | miejsca pracy,

- kontynuacle rczwoju mieszkalnichwa i ustug wogminmym osrocku mieszkaniowa-
ustugowym w Chasnie i we wsi Golensko, graniczace] z mias‘em towiczem,

- rozwd] zabudowy techniczno-produkcyjne] wo obszarach przylegilych do o drogi
wojewddzkiej nr 584,

- ochrone przed zabudowa obszary doling rze«i Nidy oraz zwartych kompleksow
gruntdw rolnych wysokie] honitacji,

- dopuszezenis zalesien na gruntach najstabszych wraz z peta ochrang istniejacych
las by,

- budowe systemu kanalizacji sanitarnej dla zwartych osrodkow zabudowy,

- doprowadzenie siec gazowe| dla polrzeb zaopalrzenia grminy.

W oninigjszym dakumeancie rozszerzono zasieq obszardw przewidzianych do rozwoju

zabudowy:

- mieszkaniowej, ustugewej i ushugowa-produkcyjns;

- we wsi Golensko - o tereny potozone w zblizeniu do drogi wojewodzkie] nr 584 i
dregi nr 271 3E oraz o tereny potozene na pegraniczu z miastem Lowiczem i gmina
b owicz,

- we wsi Chasna — o tereny potoZone na powigzaniu zabudowy wsi z zabudows
asrodka gminnego,

- wea wsi Sierzniki — o tereny polozone w zblizeniu do drogi powiatowesj nr 273 3E,

- wa wsi Bleddw | Mastki — o terany przylegle do osrodikéw szkonych,

- techniczno-produkcyjne] we weiach Karsznice Duze, Wybardw i Chasno — o tereny
patozone w zblizeniu do drogi wojewddzkisj nr 5584,

- zabudowy wagrodowe] Z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] i
vslugowo-produkcyjne; we wsiach: Skowroda, Mastki, Chasno, Karsznice Duze,
Karnkdw, Chasno Drugie, Chasno, Bledow, Sierzniki | Golensko - o fragmeanty terentw
przyulicznych potozonych w ciqgach istnigjace] zabudowy (najczescis] dotyczy to
stronmy przeciwme| gtownego pasmaj.

Rozszerzenie to wyhika z potrzeby stworzenia ofery terenows] dla inwestorow
poszukujacych terendw pod zabudows atrakcyjne polozonych w stosunku do miasta Lowicza
| dobrze skamunikowanych na zewnatrz gminy” oraz z wnioskow mieszkancow gminy o
dopuszczenie zabudowy w granicach sweich nieruchomasai.
¥ studium 1l edycji ponadio:
- dopuszeza sis wykonanie elektrowni wiatrowych | wekazuje strefy moliwych ich lokalizag
— uwazgledniajge wnioski Inwestorow zainteresowanych tego rodzaju zabudows na




S

Sluc um uwarankowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenrego gn ny Chasne - edygja il
telest ujednelicony L

obszarze gminy, zaktada sig jednoczeénie. Ze sZczegdtows rozmieszozenie teqgo typu
obiektow bedzie przesadzane w miejzcowych planach zagospodarcwania przestrzennego,
- rozszerza sig | ugzezegilawia niektdre zapisy dotyszace kierunkcw | wskazhikéw
ksztattowania zabudowy | uzytkowania terendw, majac na wezgledzie wymagania nowej

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planawaniu | zagospooarawaniu przestrzennym,

- aktualizuje sie informacje | analizy dotyczgce uwarunkowas rozwoju przestrzennega gminy
W gparciu o najnowsze dokumenty i dostepne materialy — majac na wegledzie role studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospadarowania przestrzennege — jako bazy informacyjne] w

zakresie zagospedarawania przestrzeni gminy.

T
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