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Warszawa, dnia 24 marca 2025 r.
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UCHWALA NR X1/58/2025
RADY GMINY OLSZANKA

z dnia 25 lutego 2025r.

w sprawie uchwalenia migj scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego gminy Olszanka dla
terendw zabudowy jednorodzinngj, uslugowej, zagrodowsej i produkcji w gospodar stwach rolnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1465 zezm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1i pkt 4 ustawy
zdnia 7lipca 2023r. 0zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku z Uchwatg Nr LXI111/257/2023 Rady Gminy Olszanka
zdnia 4 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanka dla terendéw zabudowy jednorodzinngj, ustugowej, zagrodowej i produkcji
w gospodarstwach rolnych stwierdzajac, ze ninigjszy plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka uchwalonego uchwatg nr LXX111/296/2023
Rady Gminy Olszanka z dnia 31 sierpnia2023r. (tekst irysunek ujednolicony) Rada Gminy Olszanka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka dla terendw
zabudowy jednorodzinnegj, ustugowej, zagrodowsj i produkcji w gospodarstwach rolnych, zwany dalg planem.

2. Plan sktada si¢ z ustalen bedacych tre$cig niniejszej uchwaty oraz z:
1) rysunkow planu w skali 1: 1000 stanowiacych zatgczniki nr od 1A do 1M do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Olszanka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowaw 8§ 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowaw 8 1 ust. 2, pkt 1);
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oOraz oznaczony sSymbolem literowym
Z numeracja;

5) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
okreslajaca minimalna odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania lub krawedzi jezdni, wjakief mozna sytuowaé budynki za wyjatkiem
wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgsci budynkdw jak balkony, werandy,
tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy i podziemne elementy
konstrukcyjne budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy Sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach, atakze urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, niezwigzanej bezposrednio zwytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi.

§ 3. 1. Ustaleniami planu sa nastgpujace 0znaczenia graficzne zawarte narysunku planu:
1) granice obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - "B";
5) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
6) zwymiarowanie odlegtosci okreslone w metrach
7) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolem L z numerem 1L ;
8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RN z numerem 1RN;

9) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem RZP z numeracjg od 1RZP do 8RZP,

10) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RZM z numeracjg od 1RZM do
TRZM;

11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj oznaczone na rysunku planu symbolem MN z numeracja
od IMN do 4MN;

12) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U z numeracjg 1U;
13) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD z numeracjg 1KDD do 3KDD;
14) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 0znaczone na rysunku planu symbolem KR z numerem 1KR;
15) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia do likwidacji;
16) projektowane odcinki linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Pozostate 0znaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym podlegajace ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

§4. 1. W granicach obszaru planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji zaktadow spopielania zwlok;
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2) lokalizacji grzebowisk zwierzat;

3) wytwarzania i gromadzenia odpadow, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny
i inne wlasciwos$ci moga stanowi¢ zagrozenie dlazycia i zdrowialudzi lub dlasrodowiska;

4) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadéw;

5) lokalizacji turbin i elektrowni wiatrowych z wyjatkiem mikroinstalacji;

6) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energig
stoneczng innych niz montowane na dachach budynkéw;

7) lokalizacji zaktadow stanowigcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowialudzi;

8) lokalizacji obiektdw iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza ponad
dopuszczalne normy oraz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu lub  wdéd
powierzchniowych.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN, od
1RZM do 7RZM oraz 1U zakazuje si¢ |okalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjanie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) biogazowni, za wyjatkiem biogazowni rolniczych lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZM do 7RZM.

§ 5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku dla terendw chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

8 6. Nakazuje sie, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. Ustala sie ochrone terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM,
2MN, 3MN potozonych w granicach obszarow Natura 2000t.j. obszaru specjalngj ochrony ptakéw
PLB140002 — Dolina Liwca zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi form ochrony
przyrody.

8 8. Przy redlizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami  prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

§9. Ewentualng wycink¢ drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ obowigzek utrzymania urzadzen melioracji wodnych, oraz dopuszcza si¢ ich przebudowg
i rozbudowe W sposdb zapewniajacy prawidtlowy odptyw wod i budowe nowych urzadzen melioracyjnych
W miarg potrzeb.

8 11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli hydrotechnicznych stuzacych ochronie
przeciwpowodziows).

§ 12. Ustala si¢ zachowanie indywidualnych ujg¢ wody.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§13. W granicach strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych — B
oznaczony narysunku planu symbolem 4MN ustala sie:

obejmujacej teren

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania t. j. utrzymania istniejacej sieci drog,
alei, szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych;

2) zachowanie podziatéw parcelacyjnych;
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3) zakaz montowania urzadzen technicznych, jak: transformatory stupowe, wysokie kominy, maszty
telekomunikacyjne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr zennego

8§ 14. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalasie:

1) zachowuije sie istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem jg przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, rozbiérki
i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu oraz uwzglednieniem zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terendw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terendw;

2) lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdw, zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strone dziatki budowlang
sasiedniej, bezposrednio przy granicy dziatki budowlangj sasiedniej lub 1,5 m od tej granicy.

§ 15. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia migjsc parkingowych:
1) dla zabudowy ustugowej co najmnigj 3 migjsca na 10 zatrudnionych jednak nie mnigj niz 3 migjsca;

2) dla zabudowy mieszankowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej co ngimnigj 2 migjsca ha jeden
lokal mieszkalny;

3) dla terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych co ngimniej 3 migjsca na
10 zatrudnionych jednak nie mnigj niz 5 migjsc.

2. Migisca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktoére realizowana jest
inwestycja.

3. Dopuszcza sig realizacjg migjsc postojowych pod wiatami i w garazach.

Rozdzial 5.
Szczeg6lne war unki zagospodar owania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§16.1. Wyznacza sie ha rysunku planu granice pasow technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia mierzac w obie strony od oS istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia — 7,5 m, dlaktoérych ustalasie:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) zakaz nasadzen drzew i krzewOw 0 wysokosci powyzej 3,0 m oraz hatd i nasypow.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolem 1RN dla
ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale 7 § 25 ust. 2,

3. Ustala sie zakaz zabudowy dla terendw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L, dla ktérych
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale 7 § 25 ust. 1.

Rozdzial 6.
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej

§17. 1. Ustala si¢ powigzania z systemem komunikacji drogowej gminy poprzez drogi znajdujace sie poza
granicami planu odpowiednio:

1) powiatowe — dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 2RZM, 4RZM,
5RZM, TRZM;

2) powiatowe lub gminne — dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U;
3) gminne — dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 3RZP, 4RZP;
4) gminne lub wewnetrzne — dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RZP i 5RZP;

5) wewnetrzne — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 3RZM, 6RZM, 1RZP, 6RZP,
7TRZPi 8RZP.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i2KDD
0 szerokosci 3 m w liniach rozgraniczajacych oraz 3K DD 0 szeroko$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych jako
tereny drog dojazdowych z mozliwoscia:

1) budowy chodnikoéw,
2) budowy $ciezek rowerowych,

3) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj o wysokosci do 15,0 m, przystankow komunikacji
zbiorowej oraz zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR o szerokosci 5m
w liniach rozgraniczajacych jako teren komunikacji drogowej wewnetrznej Z mozliwoscia:

1) budowy chodnikéw,

2) budowy $ciezek rowerowych,

3) ciggbdw pieszo jezdnych,

3) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0 m.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu
0 minimalng szerokosci 5,0 m.

5. Lokalizacja drég wewnetrznych oraz ich parametry techniczne muszg umozliwia¢ przejazd pojazdow
ratowniczo — gasniczych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 18. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ rozbudowy i przebudowy oraz lokalizacji nowych urzadzen
infrastruktury technicznej do 15,0 m.

§19. W zakresie zasilaniaw energie elektryczng ustalasie:

1) likwidacje, oznaczonego na rysunku planu symbolem , napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napig¢cia do likwidacji”, odcinkalinii elektroenergetyczng sredniego napigcia;

2) lokalizacje linii elektroenergetyczng sredniego napiecia zastepujgcej likwidowany odcinek zgodnie
z wskazanym na rysunku planu projektowanym odcinkiem linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
ajezeli parametry techniczne oraz projektowane zainwestowanie nie pozwalaja na wskazang lokalizacje
dopuszcza si¢ wyznaczenie innego przebiegu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;

3) mozliwo$¢ budowy nowych i przebudowy istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiccia oraz budowy stacji transformatorowych SN/NN zgodnie z zasadami obowigzujacymi
operatorow sieci elektroenergetycznych.

§ 20. W zakresie zaopatrzeniaw wode ustalasie:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowsa 0 $rednicy
nie mnigjsze niz 80 mm;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody do celéw bytowych wylgcznie do czasu realizacji
gminnegj sieci wodociggowej;

3) zachowanie parametréw sieci wodociggowej wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz budowe
hydrantow naziemnych 0 Wymaganej $rednicy, zgodnie Z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzeniaw wode.

§ 21. W zakresie odprowadzania $ciekow ustalasie:

1) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane] sieci kanalizacyjnegj o $rednicy nie mnigjszgj niz
90 mm;

2) do czasu readlizacji gminngj sieci kanalizacyjnej odprowadzenie scickow do zbiornikéw bezodptywowych
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, anastepnie ich wywo6z z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrebnych.

§ 22. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustalasie:
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1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej z warunkiem
okreslonym w punkcie 2;

2) obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed ich
odprowadzeniem do ziemi;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych z dopuszczeniem gromadzenia nadmiaru wéd
opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach retencyjnych, retencyjno —
infiltrujacych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlang.

8§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet
ciepta ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddéw komunalnych
w migjscu ich powstawania, anastepnie ich wyw0z zgodnie z regulacja lokalna.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 25. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1L ustalasie:
1) przeznaczenie terendw: tereny lasu;
2) w zakresie zasad zagospodarowaniai ksztattowania zabudowy: zakaz zabudowy.
2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1RN ustalasig:
1) w zakresie przeznaczenia terendw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) w zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zakaz zabudowy.
3. Dlaterenu oznaczonego symbolami 1RZP i 2RZP ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne;
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielongj dziatki budowlangl — 600 m?;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlansy;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskazniki nadziemngj intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,1 dla dziatki budowlanej;
- maksymalny — 0,8 dla dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m w tym:
- 10,0 m dla zabudowy gospodarczej, inwentarskigj, garazowej i wiat;
- 20,0 m dlapozostatych budowli rolniczych;
b) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja;
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25° do 45°;
d) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie hachyleniaod 3°do 25° oraz o konstrukgji tukowe;j;

4) obowigzujg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krgjobrazu wg ustalen okreslonych w rozdziae
2 uchwaty;
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5) pozostawienie istniejacej zabudowy z zachowaniem jej funkcji i parametrow z mozliwoscia je rozbudowy
i przebudowy oraz rozbiorki.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolami od 3RZP do 8RZP ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne;
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielongj dziatki budowlangj — 1200 m2;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlansy;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlangj;
d) wskazniki nadziemngj intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1 dla dziatki budowlanej;
- maksymalny — 0,8 dla dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m w tym:
- 10,0 m dla zabudowy gospodarczej, inwentarskiegj, garazowej i wiat;
- 20,0 m dlapozostatych budowli rolniczych;
b) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja;
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 45°;

4) obowigzuja zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen okreslonych w rozdziae
2 uchwaty;

5) pozostawienie istniejacej zabudowy z zachowaniem jg funkcji i parametrow z mozliwoscig jg rozbudowy
i przebudowy oraz rozbiorki.

5. Dlaterenu oznaczonego symbolami od 1RZM do 7RZM ustalasieg:
1) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne;
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
- tereny upraw polowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielongj dziatki budowlangj — 1200 m?;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnegl — 20 % powierzchni dziatki budowlaney;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlangj;
d) wskazniki nadziemngj intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,1 dla dziatki budowlanej;
- maksymalny — 0,8 dla dziatki budowlangj;
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3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazowej i wiat — 11,0 m;
- dlapozostatych budowli rolniczych — 20 m;
b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwdch kondygnaci;
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 45°;

4) obowigzujg zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krgjobrazu wg ustalen okreslonych w rozdziae
2 uchwaty;

5) pozostawienie istniejacej zabudowy z zachowaniem jg funkcji i parametrow z mozliwoscia jg rozbudowy
i przebudowy oraz rozbiorki.

6. Dlaterenu oznaczonego symbolami od IMN do 4M N ustalassi¢:
1) w zakresie przeznaczeniaterendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewngetrzne,
- urzadzenia infrastruktury techniczneg;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielongj dziatki budowlangl — 600 m?;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnegj — 50 % powierzchni dziatki budowlang;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskazniki nadziemngj intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,1 dla dziatki budowlangj;
- maksymalny — 0,6 dla dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 mw tym:
- dla budynkéw mieszkalnych — 11,0 m;
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat — 7,0 m:
b) liczba kondygnacji nadziemnych:
- trzy kondygnacje dla budynkéw mieszkalnych;
- jedna kondygnacja dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j i wiat;
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 45°;

4) obowigzuja zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen okreslonych w rozdziae
2 uchwaty;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow wg ustalen okreslonych w rozdziale 3 uchwaty;

6) pozostawienie istniejacej zabudowy z zachowaniem jg funkcji i parametrow z mozliwoscia jg rozbudowy
i przebudowy oraz rozbiorki.

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1U ustalasig:
1) w zakresie przeznaczenia terendw:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa powigzana z dziatalnoscig ustugows;
- drogi wewnetrzne;
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielong dziatki budowlangj — 900 m?;

b) udziat zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu dziatki budowlangj nie moze przekraczaé 40%
zabudowy dziatki budowlanej;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnel — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1 dla dziatki budowlane;
- maksymalny — 0,8 dla dziatki budowlangj;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 mw tym:
- dla budynkéw ustugowych — 11,0 m;
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat — 7,0 m;
b) liczba kondygnacji nadziemnych:
- trzy kondygnacje dla budynkéw ustugowych;
- jedna kondygnacja dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j i wiat;
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 45°;

4) obowigzuja zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen okreslonych w rozdziae
2 uchwaty;

5) pozostawienie istniejacej zabudowy z zachowaniem jg funkcji i parametrow z mozliwoscig jg rozbudowy
i przebudowy oraz rozbiorki.

8. Dlaterenu oznaczonego symbolami od 1K DD do 3K DD w zakresie przeznaczenia terendw ustalasie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0 m,
oraz zieleni urzadzone;j.

9. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1K R w zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngetrznej;

b) przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczng o wysokosci do 15,0 m,
oraz zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 8.
Sposbb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzadzania i uzytkowania terendw

§ 26. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow i uzytkowanie obiektow w sposdb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 27. Stan faktyczny na obszarze planu nie uzasadnia okreslenia pozostatych zagadnien wymienionych
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 28. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci W zwigzku
z uchwaleniem planu ustala sie dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

- od 1RZP do 8RZPi 1U w wysokosci 30%;
- od IMN do 4MN i od 1RZM do 7TRZM w wysokosci 10%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§29. W granicach obje¢tych planem traci moc uchwata nr 1X/43/2005 Rady Gminy w Olszance z dnia
23.10.2003 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszanka
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 307 z dn. 11.12.2003 r., poz. 8274).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierzasi¢ Wojtowi Gminy Olszanka.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa M azowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michatl Soszynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/58/2025
Rady Gminy Olszanka
z dnia 25 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olszanka o sposobie rozpatr zenia uwag wniesionych do projektu mieg scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego gminy
Olszanka dla terendw zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej i produkcji w gospodar stwach rolnych.

Rozstrzygnigcie Wojta

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Ustalenia Gminy Sterdyn w sprawie Sterdyn w sprawie rozpatrzenia
Data Imie i nazwisko Oznaczenie projektu rozpatrzenia uwagi uwagi
L wolvwu albo nazwa Tresé uwagi nieruchomosci, planu dla UZASADNIENIE Uwagi
p | WPIYW jednostki ag ktorej dotyczy | nieruchomosci, ROZSTRZYGNIECIA 9
uwagt organizacyjnej uwaga ktorej dotyczy uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Proponowany zapis Rozdziat 7 § 25 Zgodnie ze Studium
w projekcie ust. 4 pkt 3c uwarunkowan i kierunkow
miejscowego planu Dlaterenu zagospodarowania
zagospodarowania 0znaczonego przestrzennego gminy Olszanka
przestrzennego: symbolami od uchwalonego uchwatg nr
Rozdziat 7 § 25 ust. 3RZP do 8RZP LXX111/296/2023 Rady Gminy
3 pkt 3a ustalasie: Olszankaz dnia 31 sierpnia
Dlaterenu 3) w zakresie 2023 r. (tekst i rysunek
0ZNnaczonego Dziatki o nr zasad ujednolicony) wskazane w

711 symbolami od ewid: 323, 324, ksztattowania uwad;e dziatki ewidencyjne
1 262 4 . [...] 1RZP do 8RZP 325, 331, 332, zabudowy: tak tak zlokalizowane sa w obszarach
' ustalasie: 333, 334, 335 c) dachy oznaczonych narysunku

3) dla zabudowy Obreb Mszanna | dwuspadowei kierunkéw symbolem R — strefa
gospodarczej, wielospadowe 0 produkcji rolnej (pola uprawne
inwentarskiej, kacie nachylenia z malymi kompleksami tak,
garazowej | wiat: od 20° do 45° pastwisk i zadrzewief).
- dachy Dlaw/w strefy w czesei |11
dwuspadowe i tekstu — Kierunki
wielospadowe o zagospodarowania
kacie nachyleniaod przestrzennego, w rozdziale 2 —
0° do 45° Kierunki i wskazniki dotyczace
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Proponowany zapis Rozdziat 7 § 25 zagospodarowania oraz
w projekcie ust. 4 pkt 3c uzytkowania terenéw, w tym
miejscowego planu Dlaterenu tereny przeznaczone pod
zagospodarowania 0znaczonego zabudowe oraz tereny
przestrzennego: symbolami od przeznaczone pod zabudowe
Rozdziat 7 § 25 ust. 3RZP do 8RZP oraz tereny wylaczone spod
4 pkt 3¢ ustalasie: zabudowy, w podrozdziale 2.2.
Dlaterenu 3) w zakresie Zasady zagospodarowania
0znaczonego Dziatki o nr zasad terenéw funkcjonalno-
28.01 symbolami od ewid: 323, 324, ksztattowania przestrzennych__dla strgfy R-
2. 20'2 y r [...] 3RZP do 8RZP 325, 331, 332, zabudowy: tak tak tereny produkgji rolngj w
' ustalasie: 333, 334, 335 c¢) dachy katalogu zasad
3) w zakresiezasad | Obreb Mszanna | dwuspadowei zagospodarowania wskazano: ,,-
ksztattowania wielospadowe o dachy dwuspadowe,
zabudowy: kacie nachylenia wielospadowe o nachyleniu
c) dachy od 20° do 45° potaci od 20° do 45° albo dachy
jednospadowe, przestrzennie ksztattowane.
dwuspadowe i Studium nie przewiduje
wielospadowe o wilaczen w tym zakresie.
kacie nachyleniaod
0° do 45°
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/58/2025
Rady Gminy Olszanka
z dnia 25 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie 0 sposobierealizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj nalezacych do zadan wlasnych Gminy Olszanka oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Olszanka rozstrzyga, co nastepuje:

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka dla terenéw zabudowy jednorodzinne,
ustugowej, zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych niewprowadza inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na cele inwestycji wymienionych wyzej oraz zasad ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/58/2025
Rady Gminy Olszanka

z dnia 25 lutego 2025 .

Zaacznik4.gml

S

Dane przestr zenne, o ktérych mowaw art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodar owaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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