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UCHWALA NR XXI11/115/2020
RADY GMINY OLSZANKA

7 dnia 11 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszanka w obrebie
Korczowka-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Olszanka Nr XV/90/2019
z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanka w obrebie Korczowka Kolonia i po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XLII/196/14
z dnia 17 czerwca 2014 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr X1/65/2019 z dnia 30.08.2019 r., Rada Gminy
Olszanka uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka w obrebie
Korczéwka-Kolonia, zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem granic terenu
objetego planem miejscowym,

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. Granice terenu objetego planem zostaty okreslone w zalgczniku nr 1 do uchwatly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu i obejmuja dziatke o nr ewidencyjnym 99/2 w obrgbie Korczéwka-Kolonia. Ich przebieg
jest nastepujacy:

- od péinocy — podtnocna granica dziatki nr 99/2 przylegajaca do dziatki nr 99/1, ktéra stanowi pobocze drogi
powiatowej KDP 2031W,

- od wschodu — wschodnia granica dziatki nr 99/2, przylegajaca do dziatki o nr ewid. 98/2,

- od potudnia — potudniowa granica dziatki nr 99/2 przylegajaca do wewngtrznej drogi gruntowej stanowiacej
dziatke o nr ewidencyjnym 441/4, znajdujacej si¢ w obrgbie ewidencyjnym Korczowka,

- od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 99/2 przylegajaca do dziatki nr 100/2.
4. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.Plan  nie okresla  innych  elementoéw  zagospodarowania  przestrzennego  okreslonych
w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nie wystepuja na terenie objetym planem lub nie ma potrzeby ich ustalania:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1, sa
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) RM — teren zabudowy zagrodowej,

4) R — teren uzytkow rolnych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow.
2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku poza granicami planu, maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Olszanka,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszanka, obejmujacy cze$¢ obrebu Korczowka-Kolonia,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na zat. nr 1 do uchwaty symbolem RM.
2. Wyznacza si¢ teren uzytkow rolnych oznaczony na zal. nr 1 do uchwaty symbolem R.

3. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, maja charakter
informacyjny.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony iksztalttowania fadu przestrzennego poprzez zachowanie ustalonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W granicach terenu objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, w szczegélno$ci wystagpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu lub wod powierzchniowych,

2) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu ipowietrza ponad
dopuszczalne normy,

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

4) oddzialywanie obiektow na otoczenie nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na zat. do uchwaty nr 1 symbolem RM.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) budowle rolnicze i obiekty infrastruktury techniczne;j,
2) parkingi i drogi wewnetrzne,
3) zielen urzadzona.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi zasadami:

-8 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy zagrodowej od drogi powiatowej, przylegajacej do terenu
objetego planem,

-4 m od linii rozgraniczajgcej teren zabudowy zagrodowej od innych terenow,

2) wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego maksymalnie 11,0 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych
z uzytkowym poddaszem,

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich — maksymalnie 7,0 m; wysoko$¢ budowli
rolniczych — do 11,0 m,

4) dach na budynku mieszkalnym: dwuspadkowy, wielospadkowy, o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

5) dachy na budynkach gospodarczych, garazowych i inwentarskich — ptaskie lub dwuspadkowe o nachyleniu
potaci od 20° do 45°,

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% dziatki budowlanej,

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03 dla dziatki budowlane;j,

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej,

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

5. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wode,
cieplo oraz odprowadzania §ciekéw i gromadzenia odpadow — zgodnie z rozdz. 7.

6. Wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 12 m,
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7. Teren oznaczony symbolem RM ze wzgledow akustycznych kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy
mieszkaniowej w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, dla ktérego obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.
9. Obstuga komunikacyjna i miejsca parkingowe — zgodnie z rozdz. 7.
§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren uzytkow rolnych oznaczony na zat. nr 1 do uchwaty symbolem R.
2. Przeznaczenie podstawowe: teren uzytkéw rolnych.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o wysokosci do 12,0 m,
2) stawy i zbiorniki wodne,
3) budowle rolnicze o wysokosci do 11,0 m,
4) drogi wewnetrzne stuzace wylacznie jako drogi dojazdowe do gruntow rolnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy mieszkaniowej,
2) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i inwentarskie o nast¢pujacych parametrach:
- wysokos$¢ budynkéw do 11,0 m;
- dachy na budynkach ptaskie lub dwuspadkowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 4 m od linii rozgraniczajacej teren uzytkow rolnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem R od innych terenow,

3) dopuszcza si¢ nowa infrastrukture techniczng nadziemna i podziemna.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczng, zuwzglednieniem
przepiséw odrgbnych:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych do projektowane;j sieci kanalizacyjnej,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

4) odprowadzanie wod zterendw, na ktorych powstaja Scieki technologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi, po uprzednim ich podczyszczeniu,

5) scieki deszczowe z dachéw budynkoéw 1 utwardzonych placéw odprowadzaé do gruntu na terenie objetym
planem,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia,

5) zaopatrzenie w cieplo z wlasnej kottowni, zzastosowaniem zrodet ciepta ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do Srodowiska,

6) ustala si¢ selektywne sktadowanie odpadow oraz ich zagospodarowanie zgodnie z gminnym systemem
gospodarowania odpadami i przepisami odrebnymi.
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§ 11. 1. Ustala si¢ dla terenu zabudowy zagrodowej RM powigzanie komunikacyjne z terenami
zewngtrznymi poprzez droge powiatowg KDP 2031W,

2. Ustala si¢ dla terenu zabudowy zagrodowej RM minimalne warto$ci wskaznika miejsc parkingowych (w
tym w garazach): 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Dla terenu zabudowy zagrodowej RM objetego planem, ustala si¢ jednorazowsa optate w zwiazku ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci okreslonej stawkg procentowa
stuzaca naliczeniu optaty w wysokosci 10% (stownie: dziesie¢ procent).

Rozdzial 9.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Dla terenu objgtego planem uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanka, zatwierdzonego uchwala Nr 1X/43/2003 Rady Gminy Olszanka z dnia
23.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 307 poz. 8274 z dnia 11.12.2003 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olszanka.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Gminy Olszanka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Wereda
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KOPIA MAPY ZASADNICZEJ

Skala 1:1000
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Licencja nr GKN.6642.987.2019_1410_CL0
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXII1/115/2020
Rady Gminy Olszanka
z dnia 11 sierpnia 2020 r.

Sposéb rozstrzygniecia uwag zlozonych do projektu planu miejscowego

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka
obejmujacego dziatkg o nr ewid. 99/2 w obrgbie Korczéwka-Kolonia do publicznego wgladu w siedzibie
Urzgdu Gminy w dniach od 8 do 30 czerwca 2020 r., w okresie do 15 lipca 2020 r. nie wniesiono Zadnej
uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXII1/115/2020
Rady Gminy Olszanka
z dnia 11 sierpnia 2020 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz zasady ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.) iart. 7ust. 1 pkt.213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), Rada Gminy Olszanka rozstrzyga, co nast¢puje:

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka obejmujacego dziatke
onr ewid. 99/2 w obrebie Korczowka-Kolonia, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Id: 8E7E83EC-D8F9-4CFE-A15F-CB4878530576. Podpisany Strona 1



	Strona 1

		2020-08-10T22:00:00+0000
	Polska
	Leszek Błażej Wereda
	Podpis organu wydającego akt prawny.




