UCHWALA NR XX1/108/2020
RADY GMINY OLSZANKA
Z DNIA 30 CZERWCA 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszanka w obrebie Mszanna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 6 ust.1 i
art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.), a takze na podstawie uchwaly Rady Gminy Olszanka Nr
XXXVI1/213/2018 z dnia 27.09.2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka w obrebie Mszanna i
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr XLII/196/14 z dnia 17 czerwca
2014 r. oraz zmienionego uchwatg Nr X1/65/2019 z dnia 30 sierpnia 2019 r., Rada Gminy
Olszanka uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka w
obrgbie Mszanna, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych: 275/1,
27512, 276, 292, 293 i 359.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Z 0znaczeniem granic terenu objetego planem miejscowym,
2) Zaktacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu,
3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
3. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone w zataczniku nr 1 do uchwaty, ktérych
przebieg jest nastgpujacy:
1) od péinocy — poéinocna granica dziatki nr 276,
2) od wschodu — wschodnie granice dziatek nr 276, 275/2, 293 i 359,
3) od potudnia — potudniowa granica dziatki nr 292 i 359,
4) od zachodu — zachodnie granice dziatek nr 276, 292 i 359.
4. Plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania — rozdz. 1 § 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — rozdz. 2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdz. 3;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy —
rozdz. 4,



5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
rozdz. 5;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdz. 1.

5. Plan nie okresla innych elementow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w art.
15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore nie wystepuja na terenie objetym planem lub nie ma potrzeby ich
ustalania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust.
2, pkt. 1, sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,

5) RM — teren zabudowy zagrodowej,

6) RP — teren zabudowy produkcji rolnej specjalnej,

7) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

8) KDW - teren drogi wewngtrznej.

2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku poza granicami planu, maja charakter
informacyjny.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Gminy Olszanka,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka, obejmujaca czg¢s¢ wsi Mszanna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawiony na rysunku planu,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o okre§lonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ budowe budynkow, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, z
wyjatkiem obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

9) zabudowie produkcji rolnej specjalnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle stuzace bezposrednio produkcji rolnej uznanej za dziat specjalny, okreslonej w
przepisach odrgbnych,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej remontu, rozbudowy,
przebudowy 1 nadbudowy, z zachowaniem zgodnosci z ustaleniami uchwaty,
2) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego
planem,
3) wprowadzenie zieleni urzadzonej przy granicach terenu zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. W granicach terenu obj¢tego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczegdlnosci wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu
kulturowego:
1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod
powierzchniowych,
2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujgcych zanieczyszczanie wod, gruntu i
powietrza ponad dopuszczalne normy,
3) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu chronionego akustycznie,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) oddziatywanie obiektow na otoczenie nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego
inwestor ma tytul prawny.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 6. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: RM, RP, KDD, KDW.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem
RM.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z innymi obiektami i budynkami
niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania, takimi jak budynki gospodarcze i garazowe.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty infrastruktury technicznej,
2) parkingi i drogi wewnetrzne,
3) zielen urzadzona.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 11,0 m — do dwodch kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, wysoko$¢ innych budynkéw do 8
m,
4) dachy dwuspadkowe lub wielospadkowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,



6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,04,
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej.
5. Obstuga komunikacyjna i parkingi:
1) posredni dostep do drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 1KDD poprzez
droge wewnetrzng KDW,
2) dopuszcza si¢ budowe parkingu na potrzeby wiasne oraz drog wewnetrznych, nie
oznaczonych na rysunku planu.
6. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadéw — zgodnie z
rozdz. 31i 5.
7. Teren oznaczony symbolem RM ze wzgledow akustycznych kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dla ktérego
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw pod zabudowe¢ do produkcji rolnej specjalnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RP, 2RP, 3RP, 4RP i 5RP.
2. Przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle do produkcji rolnej specjalne;j.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne do uzbrojenia terenu i
prowadzenia produkcji,
2) garaze, budynki gospodarcze, parkingi, place postojowe i manewrowe,
3) drogi wewnetrzne,
4) zielen urzadzona.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
5. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu, t.j.
- od drog publicznych 1KDD i 2KDD — 10 m,
- od drog wewnetrznych przylegajacych do terenu objetego planem — 10 m,
- od granic innych gruntow przylegajacych do terenu objetego planem — 6 m,
2) wysokos¢ budynkow do produkcji rolnej specjalnej — do 10,0 m; innych budowli i
urzadzen rolniczych — do 20,0 m,
3) dachy ptaskie lub dwuspadkowe o nachyleniu potaci do 40°,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej.
6. Obstuga komunikacyjna i parkingi:
1) bezposredni dostep do drog publicznych gminnych: 1KDD i 2KDD,
2) dopuszcza si¢ budowe parkingow, drog wewngtrznych, placow manewrowych i
postojowych, nie oznaczonych na rysunku planu.
7. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadéw — zgodnie z
rozdz. 3i 5.
8. Wielko$¢ oddziatywan wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci, powodujacej wprowadzanie
do powietrza gazéw lub pytow, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektrycznych, nie moze
powodowaé przekroczenia norm jakosci $rodowiska przyrodniczego poza terenem, do



ktorego wiasciciel lub uzytkownik ma tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy
norm dopuszczalnych dla terenow sgsiednich.

9 Tereny oznaczony na rysunku planu symbolem RP nie podlega ochronie akustycznej.

10. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.

Rozdzial 5
Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu W infrastrukture techniczng, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub ujgcia wlasnego,
2) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych — do projektowanej sieci
kanalizacyjnej, a przy braku takiej mozliwosci, do szczelnego zbiornika
bezodplywowego,
3) $cieki deszczowe z dachéw budynkow i utwardzonych placow odprowadzac do gruntu
na terenie objetym planem,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia z
wylaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I,
5) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowej oraz linii
sredniego 1 niskiego napigcia,
6) zaopatrzenie w ciepto z wlasnej kottowni,
7) gospodarka odpadami statymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 20 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu komunikacji drogowej, ktory tworza drogi
publiczne klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD, wyszczegolnione w tabeli ponizej.

Symbol Szeroko$¢ drogi w liniach
terenu na | Klasa drogi Nazwa drogi rozgraniczajacych [m]
rys. planu istniejaca | okres§lona w planie
1 KDD dojazdowa | Droga gminna nr 200315W 4 10
2 KDD dojazdowa | Droga gminna nr 200303W 12 12

2. Ustala si¢ zachowanie drogi wewnetrznej KDW do obstugi komunikacyjnej terenu RM, z
mozliwosécig wyznaczania innych drog wewngtrznych i parkingéw nie oznaczonych na
rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ minimalne warto$ci wskaznikow miejsc parkingowych (w tym w garazach)
dla nowej zabudowy o funkcjach:
1) teren zabudowy zagrodowej (RM) — co najmniej 2 miejsca parkingowe na jedno
mieszkanie,
2) teren zabudowy produkcji rolnej specjalnej (RP) — 5 miejsc parkingowych na kazdych
10 zatrudnionych.



Rozdzial 6
Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne

§ 12. Na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja GZ.tr.602.391.2019 z
dnia 11 lutego 2019 r.) przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0072 ha gruntow rolnych klasy III,
polozonych na terenie gminy Olszanka, w obrgbie Mszanna (cze$¢ dziatek o nr ewid. 275/2 1
276), w granicach wydzielenia o symbolu funkcji 1KDD.

Rozdzial 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. W granicach terenu objgtego planem uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka, zatwierdzonego uchwata Nr 1X/43/2003
Rady Gminy Olszanka z dnia 23.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 307 poz. 8274
z dnia 11.12.2003 r.).

§ 14. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

- dla terenu oznaczonego symbolem RP - w wysokosci 20%,

- dla terenu oznaczonego symbolem RM - w wysokosci 10%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olszanka.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz na stronie internetowej Gminy Olszanka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zalacznik nr 2 do uchwaly
Rady Gminy Olszanka nr XX1/108/2020
z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszanka w obrebie Mszanna

Sposéb rozstrzygniecia uwag ztozonych do projektu planu miejscowego

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki o nr ewid. 275/1, 275/2, 276, 292, 293 i 359 w obrgbiec Mszanna,
gmina Olszanka, do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy w dniach od 9 do 31
marca 2020 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia

planu — nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zalacznik nr 3 do uchwaly
Rady Gminy Olszanka nr XX1/108/2020
z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszanka w obrebie Mszanna

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym, Rada Gminy Olszanka rozstrzyga, co nastgpuje:

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
o nr ewid. 275/1, 275/2, 276, 292, 293 i 359 w obrebie Mszanna gmina Olszanka, zachodzi
potrzeba przeznaczenia gruntow prywatnych na poszerzenie drogi gminnej 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD z 4 m do 10 m na odcinku dlugosci 170 m. Obcigzenia
finansowe gminy z tytulu uchwalenia planu mogg obejmowaé koszty wykupu gruntéw pod
poszerzenie tej drogi oraz jej przebudowe.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
dotacji, kredytow 1 pozyczek.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikajagce z planowania 1 koordynowania zakresu 1
finansowania inwestycji, dokonane z uwzglednieniem corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy realizacji oraz wielko$¢ 1 strukture finansowania inwestycji, beda
prowadzone zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Olszanka i nie wymagaja wprowadzania zmian

do niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Gminy



