UCHWALA NR V/28/2015
RADY GMINY OLSZANKA
Z DNIA 10 marca 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszanka w obrebie Bolesty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz art. 6 ust.1 i art. 7 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1205 ze zm.), a takze na podstawie uchwaty Rady Gminy Olszanka Nr XLI111/199/14 z
dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka uchwalonego uchwata Nr 1X/43/2003
Rady Gminy Olszanka z dnia 11 grudnia 2003 r. i po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszego
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszanka, Rada Gminy Olszanka uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszanka w obrebie Bolesty, zwang dalej planem, ktora obejmuje dziatki Nr 206, 207, 208,
2091 210, o powierzchni 6,99 ha.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy do celow projektowych w
skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z 0znaczeniem granic terenu objetego planem miejscowym,
2) Zaktacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu,
3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wtasnych gminy.
3. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone w zataczniku nr 1 do uchwaty na
rysunku planu w skali 1:1000, ktorych przebieg jest nastepujacy:
1) od potnocy — potudniowy skraj drogi powiatowej nr 2030W,
2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr 210,
3) od potudnia — potudniowe granice dziatek o nr 206, 207, 208, 209 i 210,
4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 206.
4. Przedmiot ustalen planu okresla:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Plan nie okres$la innych elementow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w art.
15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



(Dz. U. z 2015 r., poz. 199), ktore nie wystepuja na terenie objetym planem lub nie ma
potrzeby ich ustalania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust.
2, pkt. 1, sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,

5) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

6) RP — tereny zabudowy produkcji rolnej specjalnej,

7) EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych (linia wysokiego napigcia 110 kV).
2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku poza granicami opracowania planu, maja
charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Olszanka,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka, opracowana dla czeSci wsi Bolesty,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199),
5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawiony na rysunku planu,
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre$§lonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ tworzong przez
odlegtos¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni do przewidywanej linii zabudowy, przy ktorej
nie muszg by¢ obowigzkowo sytuowane lica budynkow (lub najbardziej wysunigte czegsci
budynkoéw), ale nie moga jej przekraczac,
8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zieleni zagospodarowanej
przez drzewa i krzewy, ktdrych struktura przestrzenna i sktad gatunkowy ograniczaja
oddziatywanie obiektow w granicach planu na tereny sgsiednie,
9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicjg
zawartg w przepisach odrebnych,
10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych w obrysie
zewngtrznym wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dziatce lub terenie do
powierzchni danej dziatki lub terenu,
11) zabudowie produkcji rolnej specjalnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace
bezposrednio produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci w ustawie o ochronie gruntow rolnych i le§nych,
12) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
ostatecznych decyzji administracyjnych,
13) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy oraz mozliwos¢ jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy pod warunkiem zgodnos$ci z niniejszg uchwalg i przepisami odrgbnymi,
2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu objetego planem, z
zastosowaniem zasady, ze projektowana zielen nie moze ogranicza¢ widocznosci przy
zjazdach z terenu objetego planem na droge publiczna,
3) zasady ogrodzenia terenu ustala si¢ w § 7 ust. 4 pkt 8 1 § 8 ust. 5 pkt 8.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. W granicach terenu obj¢tego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczegolno$ci wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r — Prawo ochrony
srodowiska.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu
kulturowego:
1) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu objetego planem
zmniejszajacej ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen technologicznych,
2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu lub wod
powierzchniowych,
3) zakaz stosowania ucigzliwych dla §rodowiska zrodet ciepta,
4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gleby i
powietrza ponad dopuszczalne normy,
5) zakaz uzytkowania urzadzen emitujacych hatas ponad dopuszczalne normy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
6) oddziatywanie obiektéw technicznych na otoczenie nalezy ograniczy¢ do granic
terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny,
7) ustala si¢ selektywne sktadowanie odpadow oraz ich zagospodarowanie zgodnie z
gminnym systemem gospodarowania odpadami i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 6. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: RM, 1RP, 2RP i EE.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem
RM.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z innymi obiektami i budynkami
niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania, takimi jak budynki gospodarcze i garazowe.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne do uzbrojenia terenu,

2) parkingi i drogi wewnetrzne,

3) zielen izolacyjna.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wedlug rysunku planu,



2) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 12,0 m do kalenicy dachu — do trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, wysoko$¢ innych
budynkéw do 8 m (jedna kondygnacja),
3) dachy dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° albo dachy
przestrzennie ksztattowane,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,04,
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej.
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz wyzszych niz 1,8 m od poziomu
terenu.
5. Obstuga komunikacyjna i parkingi:
1) bezposredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr 2030W,
2) dopuszcza si¢ budowe parkingu na potrzeby wlasne oraz drog wewnetrznych, nie
oznaczonych na rysunku planu.
6. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energic
elektryczng, wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadéw — zgodnie z
rozdz. 31 5.
7. Teren oznaczony symbolem RM ze wzgledow akustycznych kwalifikuje sie¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dla ktérego
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zabudowe do produkcji rolnej specjalnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RP i 2RP.
2. Przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle do produkcji rolnej specjalne;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do uzbrojenia terenu 1
prowadzenia produkciji,
2) garaze, budynki gospodarcze, budowle rolnicze, parkingi, place postojowe i
manewrowe,
3) drogi wewngtrzne,
4) zielen izolacyjna.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi okreslonych w przepisach odrebnych.
5. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wedlug rysunku planu,
2) budynki o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan funkcjonalnych
lub technologicznych i maksymalnej wysokosci 8 m z dopuszczeniem zastosowania
indywidualnych obiektow 1 urzadzen o wigkszej wysokosci, o ile jest to niezbedne ze
wzgledu na technologi¢ produkcji i przepisy odrgbne,
3) dachy ptaskie, dwuspadkowe o nachyleniu potaci do 40°,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki,
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen peilnych oraz wyzszych niz 1,8 m od poziomu
terenu.



6. Obstuga komunikacyjna i parkingi:
1) dostep do drogi publicznej powiatowej nr 2030W bezposrednio lub poprzez droge
wewngetrzng,
2) parkingi w ilo$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
3) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, placow manewrowych i postojowych, nie
oznaczonych na rysunku planu.
7. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadéw — zgodnie z
rozdz. 31 5.
8. Wielkos¢ oddziatywan wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci, powodujacej wprowadzanie
do powietrza gazéw lub pyléw, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze
powodowaé przekroczenia norm jakosci $rodowiska przyrodniczego poza terenem, do
ktérego wiasciciel lub uzytkownik ma tytul prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy
norm dopuszczalnych dla terendw sasiednich.
9 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RP i 2RP nie podlegaja ochronie
akustycznej.
10. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.

§ 9. 1. Adaptuje si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych z linig elektroenergetyczna 110 kV
oznaczony na rysunku planu symbolem EE.
2. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym bez prawa
zabudowy, drogi wewngtrzne.
2. Zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkow i nadziemnych budowli rolniczych,
2) zakaz nasadzen pod napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 kV drzew i
krzewow, ktorych wysokos$¢ moze przekracza¢ 3,0 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych
niekolidujacych z linig elektroenergetyczng 110 kV,
4) pod nadziemnymi urzadzeniami linii elektroenergetycznej 110 kV (z wytaczeniem
terenu pod stupy) zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania rolnego,
5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng linii elektroenergetycznej 110 kV na
zasadzie prawa przejazdu, w szczegoélnosci wykonanie drog wewnetrznych lub
tymczasowych drég dojazdowych do stanowisk stupoéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 5
Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu W infrastrukturg techniczna, z
uwzglednieniem przepisoOw odrebnych:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego lub ujecia wlasnego,
2) $cieki sanitarne odprowadza¢ do oczyszczalni Sciekow, a przy braku takiej mozliwosci,
gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku podziemnym z regularnym wywozeniem do
oczyszczalni,
3) $cieki deszczowe z dachow budynkow i utwardzonych placow odprowadza¢ do gleby
na terenie objetym planem,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznej z niezbednymi
urzadzeniami,



5) na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej oraz linii
niskiego napiecia,
6) zaopatrzenie w ciepto z wlasnej kottowni.

Rozdzial 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Dla terenu obj¢tego planem uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanka, zatwierdzonego uchwata Nr 1X/43/2003 Rady Gminy
Olszanka z dnia 23.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 307 poz. 8274 z dnia
11.12.2003 r.).

§ 12. Uchwala si¢ dla terenu objgtego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

- dla terenu oznaczonego symbolem RP - w wysokos$ci 20%.

- dla terenu oznaczonego symbolem RM - w wysokosci 10%.

- dla terenu oznaczonego symbolem EE - w wysokosci 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olszanka.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz na stronie internetowej Gminy Olszanka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 2 do uchwaly
Rady Gminy Olszanka nr VV/28/2015
z dnia 10 marca 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszanka w obrebie Bolesty

Sposob rozstrzygniecia uwag zlozonych do projektu zmiany planu miejscowego

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki o nr ewid. 206, 207, 208, 209 i 210 w obrebie Bolesty, gmina Olszanka,
do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy w dniach od 26 stycznia do 16 lutego
2015r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wyltozenia planu — nie
whniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zalacznik nr 3 do uchwaly
Rady Gminy Olszanka nr VV/28/2015
z dnia 10 marca 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszanka w obrebie Bolesty

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) i art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), Rada Gminy
Olszanka rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
o nr ewid. 206, 207, 208, 209 i 210 w obre¢bie Bolesty, gmina Olszanka, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane z dochodow
wlasnych gminy oraz innych Zrédel finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych planéw inwestycyjnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy



