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UCHWALA NR XLI1/285/10
RADY MIASTA | GMINY W LOSICACH
z dnia 31 maja 2010 .
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Losice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002 Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 Nr 80, popz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 Nr 17,poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 Nr 48,poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, z 2008 Nr
180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009 Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, z 2010 Nr 28,
poz.142 i 146) oraz art. 20, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz.1492, z 2005 Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 Nr 45, poz.319, Nr 225,
p0z.1635, z 2007 Nr 127, poz.880, z 2008 Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220,
p0z.1413, z 2010 Nr 24, poz.124), w zwigzku z uchwatg nr 1X/48/07 Rady Miasta i Gmi-
ny w Losicach z dnia 12 lipca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Losice i po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan jest zgodny z uchwalg nr XXV/175/2000 Rady Miasta i Gminy w Losicach z
dnia 21 wrzes$nia 2000 r w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy w Losicach zmienionego Uchwatg nr
XXXVII/231/09 Rady Miasta i Gminy Losice z dnia 26 listopada 2009 r., Rada Miasta i
Gminy w Losicach uchwala co nastepuje:

RozpziAL 1
Ustalenia ogolne.

§1.1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Losice uchwalonego Uchwalg Nr XV/86/04 Rady Miasta i Gminy w Losicach z dnia
12 marca 2004 r. obejmujaca cze$¢ miasta Losice potozong przy ul. Siedleckiej oraz trasg
projektowanej obwodnicy drogi wojewodzkiej nr 698, okreslong na rysunkach planu jako obszar
opracowania objety uchwata.

2. Zmiana planu sktada si¢ z nastepujacych integralnych czesci niniejszej uchwaty:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czescei graficzne;: - rysunku planu nr 1 - na mapie w skali 1:1000 lub 1 : 2000 - zatgcznik Nr 1,
- rysunku planu nr 2 —na mapie w skali 1:2000 — zatacznik Nr 2,
- rysunku planu nr 3 —na mapie w skali 1:2000 — zatgcznik Nr 3,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — zalgcznik Nr 4;
4) sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z planu, nalezacych do
zadan wlasnych gminy — zatgcznik Nr 5.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych
ustalen dopuszczalne przeznaczenie terendw oraz warunki tego dopuszczenia.



4. Rysunki planu wykonane zostaly w skali 1:2000 w zwiazku z rozlegtym obszarem
objetym planem oraz z brakiem map w skali 1:1000 na catos¢ obszaru, w zasobach
geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Losicach.

§2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu w skali 1:1000 lub 1:2000
stanowigcych zataczniki Nr 1, 2 1 3 sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy.

§3. Ilekro¢ w dalszych przypisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktorym mowa w §1. niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢

kubaturowa cz¢$¢ budynku;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej nalezy usytu-
owac ptaszczyzng Sciany budynku z zakazem jej przekroczenia elementami kubaturowymi;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktore nie sg zaliczone do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i nie wymagajacych spo-
rzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko o ucigzliwos$ci mieszczacej si¢ w grani-
cach dzialki do ktorej inwestor posiada tytut prawny:

9) wysokosci od poziomu terenu — nalezy rozumie¢ wysokos¢ mierzong od rz¢dnej poziomu
terenu wynikajacej z projektowanego uksztattowania i zagospodarowania terenu inwesty-
Cji.

§4. Wszystkie ustalenia planu mogg by¢ realizowane pod warunkiem zgodno$ci z
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi - przez co nalezy rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji i
orzeczen administracyjnych.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§5. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMNU do 6MNU, 9MNU, 14MNU, 16MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 22
MNU, 23MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:
1) realizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz stanowiacych osobne
budynki, przy czym powierzchnia ogélna ushug nie powinna przekracza¢ powierzchni ogolnej
mieszkaniowe] w granicach jednej dziakki;
2) lokalizacje sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, przy czym ich taczna powierzchnia zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 70% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
4) usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki pod warunkiem sytuowania
budynku gospodarczego w glebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym w odleglosci nie mniej niz 4,0 m;
3. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw rozbudowywanych lub remonto-
wanych ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz
12,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;
2) wysokos$¢ srednia fundamentow nad poziomem terenu nie wiecej jak 1,00 m;
3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy nie moze przekracza¢ 6 metrow od poziomu
przylegtego terenu do kalenicy dachu;
4) budynki lokalizowane przy ulicy powinny:
a) harmonizowa¢ z istniejaca zabudowa wysokoscig budynku, o ile taka zabudowa
istnieje w sasiedztwie,
b) zachowac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalong na rysunku planu,
¢) szerokos¢ frontu budynku powinna by¢ zblizona do szerokosci budynkéw sasiednich,
takze z drugiej strony ulicy, z tolerancja do 20 %;
5) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych 1 garazy na dziatce nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;
6) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia polaci dachowej od
25° do 45°, pokrycie dachowka i materiatami dachowkopodobnymi w gamie kolorow czerwonych i
brazowych ;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudéwkach ,
budynkach gospodarczych 1 garazach;
8) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne o wysokiej trwatosci 1 jako$ci z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien 1 tynk;
9) kolorystyka $cian budynkéw powinna by¢ ciepla 1 pastelowa, zakazuje si¢ stosowanie ptaszczyzn tyn-
kow malowanych pelnym kolorem pomaranczowym, czerwonym, zielonym, niebieskim 1 fioletowym, o
powierzchni wiekszej niz 10 mz;
10) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki;
11) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o $redniej wysokosci do 1,60 m, z fundamen-
tem wysokosci do 40 cm ponad przylegtym terenem i przeswitem nad fundamentem nie
mniej niz 7 cm;
12) przy granicy dzialki od strony ulicy zaleca si¢ stosowanie zywoptotdw oraz szpalerow
zimozielonej zieleni izolacyjnej.
4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) budowy dwoch doméw jednorodzinnych na jednej dzialce, bez wykonania podzialu dziatki
spetniajacego zasady podziahu na dziatki okreSlone w § 9;
2) lokalizacji budynkéw tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy, ktore winny by¢
usunigte w ciggu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji;
3) lokalizacji garazy o wielkosci ponad 3 stanowiska;
4) wykonywania ogrodzen z petlnych prefabrykatow betonowych.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:



1) od linii rozgraniczajace;j:

- drogi 30 KDG - 16 m,

- ulic 28KDG i 31KDZ - 10 m,

- ulic KDD -6 m,

- drog KDW stanowiacych dojazd do gruntow rolnych —5 m
2) od osi linii eW 110 kV — 20 m;
3) od osi linii €S 15 kV - 7,5 m;
4) od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego — 6 m.

6. W stosunku do terenéw 1MNU, 2 MNU, 26MNU i 27MNU ustala si¢ dodatkowo:

1) nalezy podnies¢ poziom dziatki nie wigcej jak 0 1 m, w miejscu lokalizacji budynku, w celu
posadowienia fundamentéw powyzej poziomu wod gruntowych, przez wykonanie nasypu z mas
ziemnych pochodzacych z wykopdéw budowlanych lub z piasku i zwiru z zastrzezeniem § 16 pkt.2,
2) w przypadku negatywnego oddziatywania podwyzszenia terenu, o ktoryn mowa w pkt. 6.1.
na tereny przylegte, w tym réwniez poza granicg opracowania, nalezy istniejgce urzadzenia
melioracyjne przebudowaé¢ lub wykonaé¢ nowe, nie kolidujace z projektowanym zagospo-
darowaniem dzialki.

§6. 1. Przyjmuje si¢ istniejace tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
zagrodows, oznaczone na rysunku symbolami 8RMU, 10RMU i 12RMU.

2. Na terenach okreslonych w ust.1, na jednej dzialce dopuszcza si¢ funkcjonowanie lub
budowe nowych budynkéw inwentarskich o tacznej obsadzie nie przekraczajacej 20 DJP oraz
budowe wszystkich urzadzen i budynkéw zwigzanych z rolnictwem i produkcja rolng.

3. Na terenach okreslonych w ust.1, na jednej dzialce dopuszcza si¢:

a) budowe szklarni i innych obiektow do produkcji ogrodniczej bez ograniczen
kubatury,

b) realizacje obiektow ushug nieuciazliwych o powierzchni ogélnej do 150 m?.

4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 25 % powierzchni
dziatki.

5. W stosunku do budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, projekto-
wanych na terenach okreslonych w ust.1, obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt. 1-4,

6 -9, 11-12 oraz w ust. 5.

§7. 1.Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
7UMN, 11UMN, 13UMN, 15UMN, 17UMN, 21UMN i 24UMN, o podstawowym
przeznaczeniu na ustugi nieucigzliwe o powierzchni ogolnej ustug do 2500 m? na jednej
dzialce.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1 dopuszcza sig:

1) realizacje zabudowy mieszkaniowe] w ilosci do 3 mieszkan na jednej dzialce, bez ograniczen
powierzchni uzytkowey;

2) lokalizacje urzadzen 1 instalacji lokalnej infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, parkingow i
niezbednych obiektow matej architektury;

4) dachy o spadkach wynikajacych z przyjetych rozwigzan architektoniczno-konstrukcyjnych na
obiektach o powierzchni zabudowy przekraczajacych 200 m2;

5) realizacj¢ urzadzen technicznych 1 instalacji ( kominy, maszty, itp.) o wysokosci do 50 m.

3. W stosunku do budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych, technicznych,
magazynowych i gospodarczych obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt. 1 - 4,
6-09, 11-12, oraz w ust. 5.



4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 25 % powierzchni
dziakki.

§8. 1. Przyjmuje si¢ teren wod — rowy melioracyjne - oznaczone na rysunku planu
symbolami 44Ws i 46Ws.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych parametréw rowow i urzadzen melioracyjnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe rowu na kanal zakryty o odpowiedniej do przeptywu
wymaganej Srednicy lub czeSciowg zmiang trasy rowu z zastrzezeniem § 4 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ lokalizacje ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od goérnych
krawedzi rowu.

5. Odleglos¢ nasadzenia drzew od goérnej krawedzi rowu nie moze by¢ mniejsza niz 3,0
m.

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci doty-
czace terenéw budownictwa jednorodzinnego oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNU:

1) powierzchnie dziatek na terenach wyposazonych w miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej
nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?, a na terenie bez kanalizacji sanitarnej winna wynosi¢ nie
mniej niz 800 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ nie mniej jak 19 metrow i nie wigcej jak 35 m;

3) granica boczna dziatki w stosunku do pasa drogowego powinna tworzy¢ z nim kat zblizony
do prostego z tolerancja do 10 stopni;

4) na terenach istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ dokonanie podziatu w celu korekty granic
dziatki bez wydzielenia nowej dziatki budowlane;.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 8RMU, 10RMU, 12RMU, 7UMN, 11UMN,
13UMN, 15UMN, 17UMN, 21UMN i 24UMN — nie ustala zasad podziatu nieruchomosci.

RozpZzIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. Na terenie opracowania brak terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie wynika-
jacej z przepisOw szczegoOlnych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych zmieniajacych rzezbe terenu o
wiecej jak 2,0 metry w poziomie 1 naruszajacych stosunki wodne.

2. W trakcie prac ziemnych, pruchnicza warstwg gleby nalezy zmagazynowac 1
nastepnie wykorzysta¢ do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

§ 12. Zasady gospodarowania wodami okres$la § 8 uchwaty, a ponadto w zakresie ich
ochrony przyjmuje si¢ za obowigzujacy zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i
gruntu Sciekdw nie spelniajacych obowigzujagcych norm regulowanych przepisami
szczegbtowymi.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:
1) uznaje si¢ za celowe podejmowanie dziatan realizacyjnych w zakresie instalowania urzadzen prze-
ciwdziatajacych zanieczyszczeniom powietrza,
2) nalezy dazy¢ do stosowania proekologicznych nosnikow energii cieplnej /gaz, energia elektryczna,
energia stoneczna/.



§ 14. W zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢, ze
dopuszczalny poziom halasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z
obowiazujgcymi przepisami szczegolnymi. Poziom dopuszczalny hatasu w dB wynosi:

1) dla terenéw zabudowy jednorodzinne;j:
)a drogi i linie kolejowe — 55 dB,
)b pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu — 50 dB.
2) dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowe;:
a) drogi i linie kolejowe — 60 dB,
b) pozostale obiekty i dziatalno$¢ bedgca zrodtem hatasu — 55 dB.

§ 15. W zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed szkodliwym elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujacym, ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w odleglo$ci mniejszej niz 6 m od osi linii energetycznej sredniego napigcia
15 kV 119 m od osi linii energetycznej wysokiego napiecial 10 kV.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 dotyczace wielko$ci powierzchni terenu biologicznie
czynnego w terenach zabudowy,
2) obowiazuje zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami stalymi i odprowadzania do gruntow
nieczystosci ptynnych,
3) teren oznaczony symbolem 45R pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym.

RozpziAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 17.1. Na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow.

2. Jezeli w wyniku robot ziemnych nastapi odkrycie przedmiotow, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami — nalezy wstrzyma¢ prace i zawiadomi¢ o tym
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Miasta Losice.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 18. Na terenie objetym planem, funkcja przestrzeni publicznych nie wystgpuje.
RozDZIAL 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow.

§ 19.Teren opracowania nie jest objety nadrzednymi planami ochrony przyrody.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 21.1. Stwierdza sie, ze obszar obj¢ty planem miejscowym, potozony jest W granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.



2. Zasady gospodarowania wodami wymienionymi w ust.l1 ustalone sg przepisami
odrebnymi.

ROZDZIAL 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 22. Na obszarze objetym planem obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszklnych w
sgsiedztwie linii energetycznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 niniejszej uchwaty.

RoOzZDZIAL 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 23. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem
pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

RozpzIAL 9
Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej.

§ 24.1. Ustala si¢ tereny z przeznaczeniem na drogi oznaczone na rysunkach planu
symbolem KD, w tym:
1) dla drogi wojewodzkiej Nr 698 przy obecnym przebiegu, oznaczonej symbolem 28KDG ustala si¢
pozostawienie istniejacego pasa drogowego i istniejacej szerokosci jezdni;
2) dla obwodnicy drogi wojewodzkiej Nr 698, oznaczonej symbolem 30KDG ustala si¢ nastgpujace
parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 25,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni 7,0 m,
C) pobocza utwardzone 2x 1,25 m;
3) dla drog gminnych klasy technicznej D, oznaczonych symbolem KDD wustala si¢ nastgpujace
parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m,
b) postulowana szerokos¢ jezdni 5,0 m;
4) dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW  stanowigcych dojazd do dziatek rolnych,
ustala si¢ pas drogowy o szerokosci 4,0 m.
2. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje sig:
1) kanaty kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej powinny by¢ sytuowane w strefie ulicy poza jej jezdnia;
2) kanaty kanalizacji deszczowej powinny by¢ sytuowane w strefie ulicy poza jej jezdnia;
3) przewody wodociggowe w odlegtosci do 2,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy;
4) przewody gazociggu $redniego cisnienia w odlegtosci do 2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy;
5) linie energetyczne NN napowietrzne lub kablowe, w odleglosci do 0,5 m od granicy dziatek po stronie
przeciwnej od sieci gazowej;
6) linie telefoniczne kablowe w pasie 0,5 do 2,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy po przeciwnej stronie od
sieci gazowej;
7) zjazdy na dziatki po uzgodnieniu z zarzadca drogi.
3. Ustala si¢ wskaznik parkingdow przy obiektach ustugowych wynoszacy 2 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni przeznaczonej na ushugi.



§ 25. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci komunalnej. W przypadku
braku wodociggu w terminie zakonczenia realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ tymczasowe
zaopatrzenie z wlasnego ujecia wody.

§ 26. W zakresie usuwania nieczystosci statych 1 ptynnych ustala si¢:
1) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$cickow do
indywidualnych zbiomikow szczelnych 1 wywozenie do oczyszczalni Sciekow w Losicach;
2) kanaty kanalizacji sanitarnej nalezy sytuowac¢ w pasie drogowym zgodnie z §24 ust.2 pkt 1;
3) ustala si¢ lokalizacje kompaktowych przepompowni $ciekéw na wydzielonych z terendéw przylegtych
dziatkach 5 x 5 m zgodnie projektem budowlanym sieci kanalizacyjnej;
4) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog 1 terendow zabudowanych odprowadzane
powierzchniowo lub za pomocg kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych lub gruntu,
powinny spetnia¢ obowigzujace przepisy i normy szczegdlne z zakresu ochrony srodowiska,
kanaly deszczowe sytuowa¢ w pasie drogowym zgodnie z§ 24 ust.2 pkt2.
5) lokalizacja konteneréw na odpady stale powinna speia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach szczegdnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych.

§ 27.1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w cieplo 1 w ciepta wodg uzytkowa z kottowni
indywidualnych z wykorzystaniem ekologicznych no$nikéw energii.

2. W rozwigzaniach technicznych nowoprojektowanych obiektow nalezy preferowac
rozwigzania wykorzystujace energi¢ odnawialng - zaleca si¢ stosowanie kolektorow stonecz-
nych do przygotowania c.w.u. i wspomagania ogrzewania.

§ 28.1. Przyjmuje si¢ i ustala trasy przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV 1 §redniego napiecia 15 kV, z zastrzezeniem § 4 niniejszej uchwaly, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) eW — linie 110 kV,
2) eS — linie 15 kV.
2. Linia zabudowy od osi linii wysokiego i $redniego napig¢cia winna wynosic:
1) dla linii eW — linie 110 kV — nie mniej jak 20 m,
2) dla linii S - linie 15 kV — nie mniej jak 7,5 m.2.

3. Dopuszcza si¢ budowe niskich budynkéw gospodarczych i1 garazy w zblizeniu do linii
energetycznych eW i eS, na zasadach uzyskania indywidualnej zgody i warunkéw z Zaktadu
Energetycznego SA.

4. Zachowa¢ odleglos¢ nasadzen drzewostanu od linii elektrycznych:

1) dla linii napowietrznych 15 kV -5m,
2) dla linii napowietrznych 110 kV — 15 m,
3) dla linii kablowych nie mniej niz 1,5 m.

5. Ustala sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/04 kV stupowych, w miejscach oznaczonych
symbolem graficznym zgodnie z rysunkiem planu.

6. Linie elektroenergetyczne NN nalezy sytuowac¢ w pasie drogowym zgodnie z § 24
ust.2 pkt 5. Szafki energetyczne nalezy sytuowa¢ w linii ogrodzenia zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy.

7. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycz-
nymi nalezy je przebudowa¢ na koszt inwestora, a 0 warunki przebudowy wystapi¢ do odpowiedniej
jednostki ZE SA.

§ 29.1. Przyjmuje si¢ istniejacg sie¢ gazociaggu Sredniego ci$nienia w drodze 28KDZ.



2. Ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej $sredniego ci$nienia w liniach rozgra-
niczajacych ulic, w odlegosci do 2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy. Sytuowanie szafek
gazowych w linii ogrodzen zapewniajac do nich dostgp od strony ulicy lub w uzgodnieniu z
zarzadzajacym siecig gazow3.

RozpziAr.10
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ jednorazowg optate w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
wynikajacej z opracowania planu, stuzaca naliczeniu optaty okreslonej stawka procentowa w
wysokosci:

- 30 % (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNU, RMU, UMN,
- 5% (stownie: pie¢ procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG, KDD, KDW.

§ 31. Uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
uchwalony Uchwata Nr XV/86/04 Rady Miasta i Gminy w Losicach z dnia 12 marca 2004 r.
w zakresie objetym zmiang planu, okreslong na rysunku planu jako obszar opracowania objety
niniejszg uchwala.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Losice.
§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Zastepca Przewodniczacego
Rady Miasta i Gminy

Marianna Celinska



Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XLII/285/10
Rady Miasta 1 Gminy w Losicach
z dnia 31 maja 2010 .

Realizujac wymogi art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), Rada
Miasta i Gminy w Losicach stwierdza, ze do przedtozonego do uchwalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Losice uchwalonego
Uchwatg Nr XV/86/04 Rady Miasta i Gminy w Losicach z dnia 12 marca 2004 r., obejmujaca
cze$¢ miasta Losice okre§long na 3 rysunkach planu jako obszar opracowania objety uchwalg i
wylozonego do publicznego wgladu, w terminie ustawowym wptyneta 1 uwaga, ktora
zostala rozpatrzona i uwzgledniona w projekcie planu.

Zastepca Przewodniczacego
Rady Miasta i Gminy

Marianna Celinska



Zalacznik nr 5

do uchwaty Nr XLII/285/10
Rady Miasta 1 Gminy w Losicach
z dnia 31 maja 2010 .

SPOSOB REALIZACJI
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Losice uchwalonego Uchwala Nr
XLII/285/09 Rady Miasta i Gminy w Losicach z dnia 31 maja 2010 r., obejmujgca cze$¢

miasta Losice polozona przy ul. Siedleckiej oraz tras¢ projektowanej obwodnicy drogi
wojewodzkiej nr 698 na terenie miasta Y.osice.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospod a-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492) Rada Miasta i Gminy w Losicach, stwierdza konieczno$¢ realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jak nizej:

1. Budowa i modernizacja drég o dtugos$ci 2540 mb............ccooviiiiiiiiin.n. 3683 000 zt
2. Budowa sieci wodociggowej dtugos$ci 2580 mb ..., 1 036 929 zt
3. Budowa sieci kanalizacyjnej dtugosci 3920mb............cocooeviiiiiiinininnn. 2781475 z}

( w/g danych zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Losice).



Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zasady finansowania przewidzianej
inwestycji beda okreslane w budzecie miasta i gminy na ten rok, w ktorym planuje si¢
realizacj¢ inwestycji. Czasokres obowigzywania planu jest bezterminowy.

Zastepca Przewodniczacego
Rady Miasta i Gminy

Marianna Celinska

Bialystok, 19.04.2010 r

Pan Burmistrz L.osic
ul. Pilsudskiego 6
08-200 Losice



W zwigzku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnial2
marca 2010 r stwierdzajagcego niewaznos¢ Uchwaty Nr XXXVII1/245/2009 Rady Miasta
1 Gminy w Losicach z dnia 30 grudnia 2009 r w sprawie zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy L.osice — wyjasniam co nastepuje:

1. Rzeczywiscie w projekceie planu nastgpito kilka istotnych btedow co spowodowato
w/w Rozstrzygnigcie Nadzorcze.

2. Poszerzenie obszaru obwodnicy na rysunku nr 3, bylo niezamierzong pomytka -
przeoczeniem podczas drukowania zatgcznikéw do Uchwaly, tym bardziej, ze bezbted-
ny rysunek nr 3 znajdowat si¢ w dokumentacji planu gdyz podlegat wytozeniu do pu-
blicznego wgladu.

3. Okreslenie powierzchni biologicznie czynnej, niepotrzebnie znalazto si¢ w
omowieniach w § 3 gdyz reguluja to inne szczegotowe przepisy. W uchwale, § 4 wa-
runkuje jednoczesnie, ze ” Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warun-
kiem zgodno$ci z przepisami szczegolnymi i odrebnymi - przez co nalezy rozumied
przepisy ustaw z przepisami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji 1 orzeczen administracyjnych.”

Okreslenie powierzchni biologicznie czynnej, uzyte w planie w swoim sensie

jest formuta rozumiang i w powszechnym uzyciu, za$ szczegoétowe wyliczenia i

drobiazgowe rozpatrywanie wielkosci tych powierzchni w oparciu o przepisy

szczegblowe, ma zastosowanie W skrajnych przypadkach intensywnej zabudowy

srodmiejskie;j.
4, Zarzut, ze okreslenie ,,poziom terenu” nie jest jednoznaczny jest nieuzasadnio-
ny. Plan przestrzenny okresla zasady tadu przestrzennego a nie sztywne 1 niemozliwe
do ustalenia warto$ci niektorych wskaznikow. ,,Poziom terenu” w sensie uzytym w za-
pisach ustalen planu, jest poziomem jaki bedzie optycznie zauwazalny po realizacji in-
westycji wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe .W projekcie zagospodarowa-
nia dziatki ustalone beda odpowiednie rzedne terenu wynikajace z uksztattowania po-
wierzchni dziatki budowlanej i relacjach przestrzennych migdzy obiektami budowla-
nymi.
5. Oznaczenie 45Ws na rysunku planu jest drobng pomytka, bez znaczenia. Oznaczo-
ny rOw ma na swoim przebiegu oznaczenie 44Ws co widnieje obok, numer 45 dotyczy za$
niewielkiego fragmentu gruntu rolnego. Pomytka nie ma zadnego wptywu i skutkéw na
tre$¢ ustalen 1 rysunku planu, gdyz dotyczy elementow istniejagcych pozostawionych w
dotychczasowym uzytkowaniu.
6. Zalacznik Nr 1 zostal wydrukowany w skali 1:2000, gdyz z zawartoS$ci jego tresci
nie ma potrzeby postugiwania si¢ rysunkiem 4 razy wigkszym. Zabudowa projektowana
w Planie jest zabudowa ekstensywna 1 o bardzo matej szczegotowosci ustalen graficz-
nych. Niemniej wydrukowanie rysunku planu w skali 1:1000 o tej samej tresci nie nastrg-
cza zadnych trudnosci, ale ze wzgledow praktycznego postugiwania si¢ rysunkiem bedzie
to ktopotliwe ze wzgledu na jego wymiary.
7. Plan w §5 ust. 6 pkt 2 wcale nie rozstrzyga o terenach poza granicg opracowania.
Zarzut jest wynikiem btednego zrozumienia i interpretacji ustalen planu. Ewentualna
przebudowa urzadzen melioracyjnych dotyczy sytuacji kolizji na dziatce budowlane;j
np. budynku z elementem drenazu ktéry nalezy w tym wypadku przetozy¢ w granicach
dziatki inwestycji.



8. Zarzut w sprawie drég wewnetrznych w planie jest bezpodstawny. Drogi we-
wnetrzne oznaczone KDW stuzg w tym wypadku jako dojazd do odcigtych od komuni-
kacji terenami rolnymi, co fatwo odczyta¢ z rysunku planu przy odrobinie dobrej woli.
Nie sg ciggami pieszo-jezdnymi obstlugujacymi tereny osiedlowe i nie muszg posiadac
nadmiernej w tym wypadku szerokosci 5 m, Drogi dojazdowe do pot maja zwykle sze-
rokos¢ 2,50 do 4,00 m 1 nie ma potrzeby marnowania roli III kl na przesadnie szerokie
dojazdy wykorzystywane kilka razy w ciggu roku.

9. Ustalenie lokalizacji sieci kanalizacyjnej w strefie sSrodkowej drogi jest rzeczy-
wiscie nie wskazane. Przy szerokos$ci drogi 10 m o matym natezeniu ruchu 1 dwustron-
nej zabudowie moze by¢ to jednak rozwigzaniem jedynym, tanszym i mniej ktopotli-
wym.

10.  Zarzut w sprawie ilo$ci miejsc parkingowych jest bezpodstawny. Na terenie za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej nie ma potrzeby narzucania ilosci
miejsc parkingowych i1 nie wynika to z Zadnych przepiséw szczegoétowych. Realizacja
miejsc parkingowych 1 garazowych jest w interesie inwestora i jest realizowana przez
niego zgodnie z jego potrzebami. Natomiast 1los¢ miejsc parkingowych dla ustug zosta-
ta ustalona w § 24 ust. 3.

Bialystok, 19.04.2010 r

Pan Burmistrz Losic
ul. Pilsudskiego 6
08-200 L.osice



W zwigzku ze skarga Wojewody Mazowieckiego z dnia29 marca 2010 r do WSA
w Warszawie, o stwierdzenie niewaznos¢ Uchwaty Nr XXX VII1/246/2009 Rady Miasta i
Gminy w Losicach z dnia 30 grudnia 2009 r w sprawie zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy L.osice — wyjasniam co nastepuje:

1. Rzeczywiscie w projekcie planu nastgpito kilka bledow co spowodowato w/w
skargg.
2. Nalezy uwypukli¢ przy tym sprawe, ze znaczna wigkszos¢ ustalen dotyczy terenow

Juz zainwestowanych, za$ opracowanie zmiany planu ma na celu usankcjonowanie stanéw
istniejacych 1 stworzenie mozliwosci swobodnego inwestowania na tych terenach.
3. Przekroczenie obszaru opracowania w zatgczniku nr 55 faktycznie nastgpito
wskutek btednego odczytania wniosku inwestora na etapie podejmowania uchwaty o
przystapieniu do opracowania zmiany planu.
4, Zarzut przekroczenia obszaru opracowania w zatacznikach nr 64 1 65 jest na-
tomiast catkowicie bezpodstawny. Tereny te, przyjete do opracowania sg w zatgczni-
kach nr 16 1 20 uchwaty o przystapieniu do opracowania zmiany planu.
5. Okres$lenie powierzchni biologicznie czynnej, niepotrzebnie znalazto si¢ w
omowieniach w § 3 gdyz reguluja to inne szczegdtowe przepisy. W uchwale, § 4 wa-
runkuje jednoczesnie, ze ” Wszystkie ustalenia planu mogg by¢ realizowane pod warun-
kiem zgodno$ci z przepisami szczegolnymi i odrebnymi - przez co nalezy rozumied
przepisy ustaw z przepisami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji 1 orzeczen administracyjnych.”
Okreslenie powierzchni biologicznie czynnej, uzyte w planie w swoim sensie
jest formutg rozumiang i w powszechnym uzyciu, za$ szczegélowe wyliczenia i
drobiazgowe rozpatrywanie wielkosci tych powierzchni w oparciu o przepisy
szczegOtowe, ma zastosowanie w skrajnych przypadkach intensywnej zabudowy
srodmiejskie;.
6. Zarzut, ze okreslenie ,,poziom terenu” nie jest jednoznaczny jest nieuzasadnio-
ny. Plan przestrzenny okres$la zasady tadu przestrzennego a nie sztywne 1 niemozliwe
do ustalenia warto$ci niektérych wskaznikéw. ,,Poziom terenu” w sensie uzytym w za-
pisach ustalen planu, jest poziomem jaki bedzie optycznie zauwazalny po realizacji in-
westycji wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe . W projekcie zagospodarowa-
nia dziatki ustalone beda odpowiednie rz¢dne terenu wynikajace z uksztattowania po-
wierzchni dziatki budowlanej i relacjach przestrzennych migdzy obiektami budowla-
nymi.
7. Ustalenie lokalizacji sieci kanalizacyjnej w strefie srodkowej drogi jest rzeczy-
wiscie nie wskazane. Przy szerokos$ci drogi 10 m o matym natezeniu ruchu 1 dwustron-
nej zabudowie moze by¢ to jednak rozwigzaniem jedynym, tanszym i mniej ktopotli-
wym. Nalezy wzia¢ tez pod uwagg, ze sg to tereny gtownie juz zainwestowane 1 budo-
wa nowych sieci kanalizacyjnych bedzie w tym wypadku musiata stosowac¢ si¢ do stanu
istniejacego.
8. Linie zabudowy okre$lone na zatacznikach graficznych uzupeliono o wymiaro-
wanie.



9. Zakacznik graficzne sporzadzono na mapach jakie byty w posiadaniu przez Powia-
towy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej. Zabudowa projektowana 1 istniejaca w Planie
jest zabudowg ekstensywng i o bardzo matej szczegdtowosci ustalen graficznych.

10.  Rysunki planu sg wykonane na kopiach ktére zostaly obecnie dodatkowo potwier-
dzone. Obecne przepisy wykonawcze nie sg dostosowane jeszcze do ustawy o dostepie do
informacji ktora wymaga publikacji elektronicznej, zatem przetwarzanie materialow geo-
dezyjnych w celu mozliwosci dostgpu do informacji jest rownie wazne jak 1 ,,czerwone
pieczatki” na mapach.

11.  Nie potwierdzenie kopi ,,zwrotek™ jest przeoczeniem, w sumie nie zmieniajagcym
niczego.

12. Tereny w zalgcznikach 12, 19, 27, 28, 49 i 51 sg istniejgcymi zagrodami rolni-
czymi 1 kazda zagroda posiada od dziesigcioleci dostep do drogi publicznej poprzez wia-
sne dojazdy po swoich dziatkach rolnych, dokumentujg to ogoélnie dostgpne mapy sateli-
tarne uzywane do celow doptat unijnych dla rolnictwa. Argument o niezgodnos$ci z ustawa
o ochronie gruntow rolnych jest bezpodstawny, gdyz kazda zagroda jest terenem rolnym i
dojazd do niej po wlasnej dzialce takze.

13. W zalacznikach nr 44 i 45 nie wyznaczono terenu pod droge wewngtrzng - te drogi
sg istniejgce 1 stanowig dojazdy do istniejacych zagrdd rolniczych, oznaczenie okresla je-
dynie klase drogi istniejacej 1 nie jest elementem projektowanym.

14. W zalgczniku 16 120 sg tereny objete rysunkiem planu nr 64 1 65 z czego powstat
podstawowy zarzut przekroczenia obszaru objetego uchwala (patrz punkt 4) o przystapie-
niu do opracowania zmiany planu, przy czym zagadka jest skad wzieto numery 67 1 68
dzialek . Zarzut jest catkowicie bezpodstawny.

Reasumujac, trzeba wykaza¢ duzo zlej woli, aby doszukac¢ si¢ tak wielu bezpod-
stawnych zarzutow.



