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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVII/141/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.

Sposob realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym dla obszaru polozonego w granicach administracyjnych wsi Korytki Lesne,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach administracyjnych
wsi Korytki Le$ne, Rada Gminy Miastkowo postanawia, ze zadania inwestycyjne z zakresu
infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy Miastkowo projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w granicach
administracyjnych wsi Korytki Lesne, w wielko$ciach ustalonych w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, beda realizowane zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104) oraz strategia
rozwoju gminy Miastkowo przyjeta uchwala Nr VIII/44/03 Rady Gminy Miastkowo z dnia 23
wrzesnia 2003 r.

7 2 1
UCHWALA NR XXVIi/142/06 RADY GMINY MIASTKOWO

z dnia 27 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny wsi Zaruzie z czescia
administracyjna wsi Sosnowiec w gminie Miastkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr X/57/03 Rady Gminy
Miastkowo z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo dla terenow potozonych w granicach
administracyjnych wsi Zaruzie z cze¢$cia administracyjna wsi Sosnowiec uchwala sig,
co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§ 1. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo (uchwata Nr 67/X1/99 Rady
Gminy Miastkowo z dnia 9 grudnia 1999 r.), ktore stosowanie do przepisu art. 9 tejze ustawy,
sporzadzone zostalo w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.
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§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny wsi
Zaruzie z cz¢s$cia administracyjna wsi Sosnowiec w gminie Miastkowo.

2. Plan obejmuje stanowiace integralna czg$¢ niniejszej uchwaly obszary okreslone
w zalacznikach do uchwalty o przystapieniu do sporzadzenia planu 1 przedstawienie
na rysunkach niniejszego planu:

1) rysunek Nr 1 w skali 1:5000 — grunty rolno — lesne z zakazem zabudowy (zat. Nr 1);
2) rysunek Nr 2 w skali 1:2000 — inwestycyjne obszary planistyczne (zal. Nr 2).

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotuje si¢ przepisy prawa bez podania ustawy, nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy zwartej zabudowy wsi — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong szczegdélowo
W niniejszym planie granicg terenéw, ktore w wyniku realizacji polityki przestrzennej gminy
przewidziane sa do koncentracji zabudowy;

2) inwetycyjnym obszarze planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ gminy, polozonej
w granicach okreslonych w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu, objeta ustaleniami
niniejszej uchwaty i przedstawiona w zataczniku Nr 2;

3) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) budynkiem jednorodzinnym, w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pdzn. zm.), innym
budynkiem mieszkalnym, spetniajacymi parametry zabudowy okre$lone w niniejszej
uchwale, w przepisach o warunkach technicznych jakie powinny spelia¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) budynkami w zabudowie zagrodowej, speiniajacymi parametry zabudowy okreslone
w niniejszej uchwale, w przepisach o warunkach technicznych jakie powinny spetiac te
budynki i ich usytuowanie oraz w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich usytuowanie. Chociaz, stosownie do przepisu art. 3 ustawy z dnia
2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalnosci gospodarczej (Dz. U. Nr 173, poz. 1807 z p6zn.
zmianami), dziatalno§¢ wytwoércza w rolnictwie w zakresie upraw rolnych oraz chowu
i hodowli zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, le$nictwa i rybactwa $rodladowego,
a takze wynajmowania przez rolnikéw pokoi, sprzedazy positkéw domowych i §wiadczenia
w gospodarstwach rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystow, nie zaliczona jest
do dziatalno$ci gospodarczej, to obiekty i stosowane w nich technologie, jako
przedsiewzigcia, musza spetnia¢ warunki i standardy ustalone dla terendw zabudowy
mieszkaniowej, po przeprowadzeniu, w miar¢ potrzeby, zwiazanego z ochrona srodowiska
postgpowania przewidzianego prawem;

4) dziatalno$ci ustugowej lub innej nieuciazliwej aktywnos$ci gospodarczej — zgodnie z art. 2
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, zarobkowa dziatalno$¢
handlowa 1 uslugowa oraz wytworcza, budowlana a takze dzialalno$¢ zawodowa,
wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly, ktéra nie musi by¢ poprzedzona
sporzadzeniem raportu jej wplywu na srodowisko lub podlega przepisom art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn.
zm.) 1 sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 66 — 5068 — Poz. 721

5) aktywnos$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ aktywnos$¢, ktora podlega przepisom art.
51 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U.
Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.)i moze by¢ realizowana na przeznaczonych pod zabudowe
zwiazang z taka dzialalnoscia terenach, po przeprowadzeniu postgpowania przewidzianego
prawem,;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwiazana z realizacja celow
publicznych, o ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.) lub zabudowe zwiazana
z ustugami uzytecznos$ci publiczne;j;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ realizacje celow publicznych,
o ktorych mowa w art. 6 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn .zm.).

ROZDZIAL 11

Ustalenia dotyczace zakazu zabudowy na gruntach rolnych, terenach wystepowania zasobow
z}0z pospolitych oraz dotyczace terenow do zalesienia na obszarze wsi, przedstawionym
w zalaczniku Nr 1

§ 4. 1. Do przedmiotowych obszaréw, przedstawionych w zataczniku Nr 1 (skala 1:5000),
odnoszg si¢:

1) tekstowe ustalenia dotyczace obszaréw z zakazem zabudowy;

2) graficzne ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Na obszarach przedstawionych w zalaczniku Nr 1 nie wystepuja uwarunkowania, ktore
powoduja potrzebg ustalania innych niz wymienione w pkt 2 warunkdéw zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 1 3.

3. Tekstowe ustalenia dotyczace obszaréw przedstawionych w zalaczniku Nr 1 stosownie
do przepisu art. 15 ust. 2 obowiazuja w nastepujacym zakresie:

1) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych.

4. Rysunek planu przedstawiony w zataczniku Nr 1 obowiazuje w zakresie:

1) przeznaczenia terendow na rozne funkcje;

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.
5. Na rysunku planu, przedstawionym w zataczniku Nr 1 zaznaczono informacyjnie:

1) granicg wsi;

2) granicg obowiazujacych planow miejscowych;

3) przebieg linii energetycznych;

4) teren lasow;

5) lokalizacj¢ zabytkowego cmentarza wojskowego z [ wojny §wiatowej;
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6) lokalizacj¢ zabytkéw zwiazanych z punktem oporu gldwnej linii oporu Zambrowskiego Rejonu
Umocnionego Linii Mototowa, 1940 - 1941;

7) stanowiska archeologiczne 1 ich numery.

§ 5. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

2. Wyznaczono nastgpujace obszary z zakazem zabudowy w zwiazku z:

1) wystgpowaniem komplesow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem RP;

2) wystgpowaniem zasobow kopalin pospolitych, oznaczone na rysunku planu symbolem W;

3) wystgpowaniem obszaréw preferowanych do zalesienia, oznaczonych na rysunku planu
symbolem Z (wg planu urzadzenia lasu) lub ZP (ze wzgledu na preferencje wynikajace
z uwarunkowan fizjograficznych).

3. Na objetych niniejszym planem terenach wystepowania kompleksOw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (RP):

1) zakaz budowy nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

2) mozliwo$¢ zalesien na terenach o trudnych uwarunkowaniach fizjograficznych (np. spadki
pow. 20°) zmniejszajacej si¢ rentownosci upraw rolnych, pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaty oraz przepisow szczegdlnych w tym zakresie;

3) utrzymanie a takze mozliwo$¢ rozwoju istniejacych na tych obszarach drog, ciekow wodnych,
melioracji 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obshugi inwestycyjnych
obszaréw planistycznych;

4) mozliwo$¢ poszukiwania, na gruntach rolnych lub poza granicami zwartej zabudowy wsi,
miejsca lokalizacji inwestycji, ktore nie moga by¢ lokalizowane w tych granicach, pod
warunkiem uwzgledniania  wykluczen lub  ograniczen zabudowy  wynikajacych
z uwarunkowan przestrzennych, okreslonych w studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz sporzadzenia zmiany niniejszego planu
miejscowego.

4. Na terenach wystepowania zasobdw kopalin pospolitych:

1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy z wyjatkiem zabudowy 1 zagospodarowania przewidzianego
w koncesjach na wydobywanie tych zasobow;

2) zakaz zalesien przed okresem gospodarczego wykorzystania zt6z;

3) postgpowanie w zakresie poszukiwania zasoboOw, okreslania ich wielkosci 1 sposobow
pozyskiwania musi by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie (ustawa z dnia
4 lutego 1994 r Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z p6zn. zm.);

4) przy prowadzeniu prac ziemnych nalezy przestrzega¢ przepisy dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych, zawarte w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568);

5) obowiazek postgpowania zgodnie z warunkami koncesji na wydobycie kopalin,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa;
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6) czasowo uzytkowane grunty na pobdr kopalin z powierzchni mniejszej niz 2 ha i w ilodci
mniejszej niz 20 000 m’ rocznie, nalezy sukcesywnie poddawaé rekultywacji w celu
doprowadzenia do pierwotnego uzytkowania tych gruntéw lub ich zalesienia;

7) po zakonczeniu wydobycia kopalin z obszaréw wigkszych niz wymienione w pkt 6,
uzytkownik gorniczy musi przeprowadzi¢ rekultywacje terenow poeksploatacyjnych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich  zagospodarowania do celow rekreacyjno
— wypoczynkowych.

5. Na terenach wystgpowania terenéw do zalesienia:

1) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z obstuga gospodarki
lesnej, poza mozliwoscia uzupehienia zabudowy na istniejacych siedliskach, z zachowaniem
przepiséw dotyczacych odlegtosci zabudowy od terenow zalesionych;

2) wzdhuz istniejacych drog nalezy pozostawi¢ nie zalesione pasy terenow, na ktoérych mozliwe
bedzie w przysztosci poszerzenie drog do parametréow ustalonych w przepisach o drogach
publicznych;

3) realizacja zalesienia musi nastgpowac zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie.

§ 6. 1. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.):

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu i cieckow wodnych
oraz uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej (art. 72 ust. 1 pkt 4 wymienionej wyzej
ustawy);

2) wykonywanie nowoprojektowanych ciagobw komunikacyjnych, linii napowietrznych
i kablowych, podziemnych rurociagéw oraz innych obiektéw liniowych, w sposob
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $§rodowisko, w tym ochrong waloréw
krajobrazowych (art. 73 ust. 2 wymienionej wyzej ustawy);

3) zapewnienie zachowania waloréw krajobrazowych przez zachowanie zadrzewien §rodpolnych
1 starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy zagrazajacych bezpieczenstwu,

4) utrzymanie drozno$ci stalych i1 czasowych rowow 1 ciekéw wodnych oraz kanatow
melioracyjnych;

5) utrzymanie istniejacych dojazdow do pol lub wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajacej dotychczasowy dojazd do pdl;

6) tereny potozone w dolinach rzek i wigkszych ciekdw wodnych pozostaja w uzytkowaniu
rolniczym z zakazem zabudowy mieszkaniowej;

7) na terenach o spadkach wiekszych niz 20° zakaz zmian uksztaltowania terenu i usuwania
ros$linnosci ze wzgledu na, wynikajace z uwarunkowan fizjograficznych, niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Na podstawie przepisow art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.
U. Nr 115, poz. 1229 z pézn. zm.) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wdd publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
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4. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.):

1) na terenie wsi Zaruzie z czg$cia administracyjna wsi Sosnowiec, wystepuja potozone poza
inwestycyjnymi obszarami planistycznymi, przeznaczonymi pod zabudowg:

a) wpisane do rejestru zabytkdw miejsce po cmentarzu zohierzy niemieckich z II wojny
Swiatowej — Nr rej. A-420. Teren cmentarza musi pozosta¢ terenem nie przeznaczanym na
inne cele,

b) stanowiska archeologiczne Nr 81 19,

¢) nastgpujace obiekty zwigzane z punktem oporu gtoéwnej linii oporu Zambrowskiego Rejonu
Umocnionego Linii Mototowa, 1940 - 1941:

- schron obserwacyjno - dowoddczy (Nr 4),

- dwa schrony bojowe dla dwdch armat przeciwpancernych do ognia bocznego (Nr 3 i 6),
- schron bojowy dla trzech armat przeciwpancernych do ognia czotowego (Nr 1),

- schron bojowy dla trzech armat przeciwpancernych do ognia bocznego (Nr 1),

- schron bojowy dla jednej armaty do ognia bocznego (Nr 71 5),

- schron do ognia bocznego dla broni maszynowej (Nr 8),

- schron bojowy dla dwoch armat 1 jednego CKM do ognia bocznego (Nr 9),

- pozostato$ci schronu (Nr 2);

2) tereny wystgpowania stanowisk archeologicznych, obejmuje si¢ ochrona konserwatorska;
przedmiotem ochrony sa mogace znajdowac si¢ tam zabytki archeologiczne;

3) wszystkie osoby prowadzace roboty ziemne, ktore odkryja przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane do przestrzegania przepisOw ustawy
a w szczegolnosci dotyczacych:

a) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i1 wstrzymaniu wszelkich robdt mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

¢) niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub
Wojta Gminy Miastkowo.

ROZDZIAL 111

Ustalenia ogodlne dotyczace obszarow przedstawionych w zalaczniku Nr 2

§ 7. 1. Do kazdego obszaru przedstawionego w zataczniku Nr 2 odnosza si¢:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obszarow;
2) tekstowe ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych obszardéw;
3) graficzne ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obszarow, przedstawionych w zataczniku Nr 2,
stosownie do przepisu art. 15 ust. 2, obowiazuja w nastgpujacym zakresie:

1) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow;
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3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym linie zabudowy obiektéw wzdtuz drog;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Tekstowe ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych obszaréw planistycznych,
przedstawionych w zataczniku Nr 2, stosownie do przepisu art. 15 ust 2, obowiazuja
W nastgpujacym zakresie:

1) przeznaczenie terenow pod rézne funkcje lub rozne sposoby zagospodarowania;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

4. Na obszarach, objetych planem nie wyznaczono terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomos$ci. W zwiazku z tym ustalen dotyczacych granic
obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, o ktéorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 oraz szczegdélowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
objetych planem, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8, nie formutuje sig.

5. Ustalenia planu zawarte na rysunku planu, przedstawionym w zalaczniku Nr 2,
obowiazuja w zakresie:

1) przeznaczenia terendw na roézne funkcje, oznaczone symbolami, przy czym funkcja
podstawowa — oznaczona jest na rysunkach zmian planu jako pojedynczy symbol lub zbior
symboli funkcji rozdzielonych przecinkami; mozliwe jest taczne lub oddzielne wystgpowanie
funkcji podstawowych;

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu 1  sposobie
zagospodarowania;

3) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
6. Na rysunkach planu, przedstawionych w zalaczniku Nr 2, zaznaczono informacyjnie:
1) przebieg granic zwartej zabudowy wsi;
2) granice mi¢dzy sotectwami;
3) przebieg linii energetycznych;
4) teren lasow;

5) stanowiska archeologiczne.
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ROZDZIAL IV

Ustalenia dotyczace wszystkich obszarow przedstawionych w zalaczniku Nr 2

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2. Zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw we wiasciwym stanie technicznym,;

2) utrzymanie we wlasciwym stanie estetycznym wszystkich obiektow i1 obszaréw zabudowanych
tymi obiektami.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) poprawa formy architektonicznej obiektow dysharmonijnych z otoczeniem oraz stosowanie
zieleni ostonowej wokot obiektow, ktorych wygladu estetycznego nie da si¢ poprawic;

2) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachow jednospadowych i asymetrycznych oraz
stosowania imitacji potaci dachowych na $cianach budynku;

3) przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub konserwatorskich w istniejacych budynkach,
nalezy podnie$¢ standard zagospodarowania dziatek, na ktorych znajduja si¢ te budynki,
stosownie do ich przeznaczenia, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na zabezpieczenie
odpowiedniej ilosci parkingow, przej$¢ dla pieszych i urzadzenie zieleni;

4) w przypadku kiedy, na terenach przeznaczonych do zabudowy wystegpuja, obok siebie, parcele
gruntow rolnych nie posiadajacych parametréw dzialek budowlanych — a stosownie do
przepisu art. 2 pkt 12 ustawy, realizacja obiektow budowlanych jest dopuszczalna na dzialce,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi wynikajace z odrgbnych przepisow
i aktéw prawa miejscowego — ich zabudowa moze nastapi¢ tylko wtedy, kiedy zostana
polaczone do rozmiaréw spelniajacych nastgpujace parametry:

a) stosownie do przepisu art. 29, ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane minimalna dziatka, na
ktérej mozna zlokalizowa¢ budynek gospodarczy o pow. 10 m® jest dziatka o powierzchni
500 m’. Ustala si¢ zatem, ze dziatka budowlana pod budowg¢ nowego, wolnostojacego
budynku mieszkalnego nie powinna by¢ mniejsza niz 800 m?,

b) majac na wzgledzie mozliwos¢ budowy na dziatce domu jednorodzinnego o szerokosci
frontu 10 m 1 odlegtoéciach od granic sasiednich dzialek po 4 m — minimalna szeroko$¢
dziatki powinna wynosi¢ 18 m, lub w sposoéb uzgodniony z wiascicielami dzialek
sasiednich zostana jednocze$nie uzyte na poszerzenie tych sasiednich dziatek;

5) obowiazek ksztattowania przestrzeni w liniach rozgraniczajacych drég, ze szczegdlnym
zwrdceniem uwagi na urzadzenie chodnika dla pieszych i §ciezki dla rowerzystow;

6) zagospodarowanie zielenia niezabudowanych pasow terenu polozonych pomigdzy liniami
zabudowy oraz liniami rozgraniczajacymi drog publicznych, ze szczegdlnym zwroceniem
uwagi na zielen izolacyjna wzdtuz drogi;

7) ksztattowanie linii ogrodzen jako elementu zagospodarowania pasa drogowego
i doprowadzenie do w miarg jednorodnego charakteru ogrodzen z jednoznacznym zakazem
stosowania, od strony ulic i drég, prefabrykowanych ogrodzen z elementéw betonowych;

8) projektowanie ilosci miejsc postojowych 1 parkingdw z zachowaniem wskaznika 3 miejsc
postojowych na 100 m* powierzchni ustugowo lub handlowej ale nie mniej niz 4 miejsca.
[lo$¢ ta musi by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej w obiektach dziatalnos$ci oraz do
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potrzeb o0s6b niepetnosprawnych. Uzasadnienie potrzebnej iloSci miejsc postojowych
1 parkingdw musi by¢ czg¢scia projektu zagospodarowania terenu lub dziatki;

9) realizacja inwestycji celu publicznego na dziatkach z zasobow komunalnych lub dziatkach
pozyskiwanych na ten cel do zasobow;

10) zagospodarowanie terendow, na ktorych zlokalizowano obiekty uzyteczno$ci publicznej lub
inwestycje celow publicznych, w sposob podkreslajacy charakter tych obiektow
1 umozliwiajacy, stosownie do funkcji, korzystanie z terendéw potozonych w ich sasiedztwie;

11) budynki uzytecznos$ci publicznej musza posiadaé charakter identyfikatorow przestrzeni,
osiagany przez zastosowanie wyrozniajacej si¢ z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatow wykonczeniowych elewacji badz jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak
z otoczeniem,;

12) na zamknigciach ulic nalezy lokalizowa¢ osie budynkéw a nie granice podziatow miedzy
nieruchomos$ciami.

§ 9. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na podstawie
odrgbnych przepisoéw. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) zapewnianie kompleksowego rozwiazywania
problemow zabudowy wsi poprzez:

1) zakaz lokalizacji w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnos$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii (art. 73,
ust. 3 14 w/w ustawy);

2) zaliczenie terendw wystepujacych w granicach zwartej zabudowy wsi do terenéow
z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéow, o ktéorych mowa w art. 113 ust. 2
pkt la ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
z pdzn. zm.) oraz poz. 3, w tab. 1 zalacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178,
poz. 1841);

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu i ciekdw wodnych
oraz uwzglednienie konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej (art. 72 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy);

4) wykonywanie nowoprojektowanych ciaggdéw komunikacyjnych, linii napowietrznych
1 kablowych, podziemnych rurociagdbw oraz innych obiektéw liniowych, w sposob
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko, w tym ochrong waloréw
krajobrazowych (art. 73 ust. 2 w/w ustawy);

5) zapewnienie zachowania walorow krajobrazowych przez zachowanie starodrzewu,
z wyjatkiem egzemplarzy zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow;

6) utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekdw wodnych oraz kanatdéw melioracyjnych
poprzez odpowiednie zagospodarowanie dziatek lub zastosowanie przepustow;

7) utrzymanie istniejacych dojazdow do pol lub wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajacej dotychczasowy dojazd do pdl;

8) gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wyltacznie do tego przeznaczonych
1 zapewnienie wywozenia odpadow na wysypisko;

9) postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia, musi by¢ zgodne
z ustawami o ochronie §rodowiska oraz o odpadach;
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10) stosowanie ekologicznych no$nikow energii do ogrzewania pomieszczen i procesOw
produkcyjnych;

11) mozliwos¢ poszukiwania, na gruntach rolnych poza granicami zwartej zabudowy wsi, miejsca
lokalizacji inwestycji, ktoére nie moga by¢ lokalizowane w tych granicach, pod warunkiem
uwzgledniania wykluczen lub ograniczen zabudowy wynikajacych z uwarunkowan
przestrzennych, okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sporzadzenia zmiany niniejszego planu miejscowego.

2. Na podstawie przepisoOw art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przestrzeganie zasady, ze ustalenia niniejszego planu ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposOb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci;

2) przestrzeganie zasady, ze zabudowa i zagospodarowanie terenOw nie moze naruszacé
chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu jednostek organizacyjnych
a takze interesu o0sob trzecich.

3. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) w zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw:

1) obiekty umieszczone w gminnej ewidencji zabytkéw zaznaczono na rysunku planu Nr 2
a ustalenia dotyczace tych obiektow zamieszczono w ust 3, rozdzialu V niniejszej uchwaly
(art. 19 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

2) przy kazdorazowym wydawaniu pozwolenia na budowe nalezy dodatkowo zwerytikowacé dane
dotyczace zabytkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw i postgpowac zgodnie
z przepisami rozdziatu 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) wszystkie osoby, ktére prowadzac roboty budowlane lub ziemne, ktore odkryja przedmiot co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane do przestrzegania
przepisow ustawy a w szczego6lnosci dotyczacych:

a) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i1 wstrzymaniu wszelkich rob6t mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

c¢) niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
Wojta Gminy Miastkowo.

§ 10. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Za przestrzen publiczna, wymagajaca szczegdlnego projektowania i ustalania zasad jej
utrzymania we wtasciwym stanie technicznym i estetycznym uwaza sig:

1) przestrzen migdzy liniami rozgraniczajacymi drog;
2) przestrzen wydzielona z powierzchni terenu przeznaczonego pod:
- obiekty realizowane jako cele publiczne do uzytkowania publicznego,
- ustugi komercyjne do uzytkowania publicznego,
- obiekty sakralne,
- aktywnos$¢ gospodarcza;
3) tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.
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3. Przestrzen publiczna, o ktérej mowa w ust. 2, moze znajdowac si¢ przed ogrodzeniem
terenu przeznaczonego na obiekt, o ktorym mowa w pkt 2), lub wewnatrz ogrodzenia.

4. Na cze$ci dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni publicznej zrealizowane by¢
musi zagospodarowanie terenu odpowiednie do petnionej przez obiekt funkcji a w szczegdlnosci:

1) przejscia dla pieszych;

2) o$wietlenie;

3) zielen urzadzona;

4) obiekty matej architektury;
5) miejsca postojowe i parkingi.

§ 11. 1. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow w tym terendow goérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na inwestycyjnym obszarze planistycznym, objetym niniejszym planem, nie wystepuje
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi. Ponadto tereny potozone w dolinach rzek i wigkszych
ciekow wodnych pozostaja w uzytkowaniu rolniczym z zakazem zabudowy mieszkaniowe;j.

3. We wsi Zaruzie, wystgpuja tereny wydobycia kopalin. Sposdb zabezpieczenia wyrobisk
jak 1 terendw gorniczych ustala si¢ w koncesjach na wydobycie tych kopalin.

4. Na terenach objetych planem, nie wystgpuje wynikajace z uwarunkowan fizjograficznych
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;.

2. Komunikacja.

1) ustala si¢ nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terendw
pod:

a) KG-1 — istniejaca krajowa droge gtowna — docelowo gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KL-1 — istniejaca powiatowa droge lokalna,
c) KL-2 — istniejaca drogg lokalna,
d) KD-1 — istniejaca droge dojazdowa,
e) KD-2 — istniejaca, poszerzona droge dojazdowa,
f) KW-1 — istniejaca droge wewngetrzna;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KG-1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) utrzymanie drogi w dotychczasowym przebiegu,

b) realizacja naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych — 10 x 10 m, zapewniajacych pole
widocznosci, na skrzyzowaniach drogi gldwnej z drogami nizszych klas;

¢) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen nalezy realizowa¢ narozne $cigcia
ich linii, stosownie do $cig¢ linii rozgraniczajacych drogi,

d) szerokos¢ drogi utrzymuje si¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych, dopuszczajac
mozliwo$¢ poszerzen w celu lokalizacji zatok autobusowych, urzadzen odwodnienia
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powierzchniowego oraz skrzyzowan a takze innych elementow wchodzacych w zakres
przebudowy drogi, stosownie do rozwiazan przyjetych w projekcie przebudowy drogi,
z zachowaniem przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

e) w przypadku przebudowy drogi nalezy dazy¢ do:
- uzyskania parametrow drogi zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
- realizacji dwukierunkowej $ciezki rowerowej o szerokosci 2 m,
- realizacji chodnika dla pieszych w obrgbie obszaréw zwartej zabudowy wsi;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KL-1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) utrzymanie drogi w dotychczasowym przebiegu,

b) szeroko$¢ drogi utrzymuje si¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych,
z mozliwoscia jej poszerzen w celu lokalizacji zatok autobusowych, urzadzen odwodnienia
powierzchniowego oraz skrzyzowan lub przebudowy drogi, stosownie do rozwiazan
przyjetych w projekcie drogi, z zachowaniem przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami,

c) realizacja naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych — 5 x 5 m, zapewniajacych pole
widoczno$ci na skrzyzowaniach drég lokalnych z drogami nizszych klas,

d) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen dzialek lezacych przy
skrzyzowaniach nalezy realizowa¢ narozne $cigcia ich linii, stosownie do $cigé linii
rozgraniczajacych drogi,

e) w przypadku przebudowy drogi, nalezy dazy¢ do:

- uzyskania parametrow drogi zgodnie z przepisami warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

- realizacji chodnika dla pieszych i $ciezki dla rowerzystow,

- realizacji zatok postojowych i urzadzen do odwodnienia powierzchniowego;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KL-2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m,

b) linie rozgraniczajace drog musza by¢ wyniesione na grunty, przed przystapieniem
do zabudowy teren6w do nich przylegtych;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) utrzymanie drogi w dotychczasowym przebiegu,

b) szeroko$¢ drogi, utrzymuje si¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych,
z mozliwoscia jej poszerzen w celu lokalizacji urzadzen zwiazanych z jej funkcjonowaniem
lub w zwiazku z przebudowa drogi stosownie do rozwiazan przyjetych w projekcie drogi,
z zachowaniem przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

c) realizacji naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych — 5 x 5 m, zapewniajacych pole
widocznosci, na skrzyzowaniach drog lokalnych z drogami nizszych klas,

d) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen dzialek lezacych przy
skrzyzowaniach nalezy realizowa¢ narozne $cigcia ich linii, stosownie do $cigé linii
rozgraniczajacych drogi,

e) w przypadku przebudowy drogi, nalezy dazy¢ do:

- uzyskania parametrow drogi zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
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- projektowania 1 realizacji zatok postojowych 1 urzadzeh do odwodnienia
powierzchniowego;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,00 m,

b) linie rozgraniczajace drég musza by¢ wyniesione na grunty, przed przystapieniem do
zabudowy terenow do nich przylegtych,

c) obowiazek realizacji naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych — 5 x 5 m, zapewniajacych
pole widocznosci, na skrzyzowaniach drog lokalnych z drogami nizszych klas;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KW-1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) drogi wewngtrzne nie sa drogami publicznymi, jednak ich wyznaczenie warunkuje dostgp
do drog publicznych, z dziatek przeznaczonych do zabudowy,

b) drogi wewngtrzne, o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych realizowane by¢ musza
w celu urzadzenia ciagu pieszo jezdnego z pasem terenu niezbednym do przeprowadzenia
infrastruktury technicznej,

¢) istniejace drogi wewngtrzne oznaczono symbolem KW-1 a projektowane KW-2,

d) w przypadku braku mozliwos$ci poszerzenia istniejacej drogi wewngtrznej do 8 m w liniach
rozgraniczajacych moze wystgpowaé konieczno$¢ przeprowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego po dziatkach przylegtych do tej drogi;

8) wzdluz drog ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne frontowe linie zabudowy, przez ktére rozumie si¢ linie minimalnej
odleglosci elewacji frontowych lub najbardziej wysunietych naroznikow budynkow, przy
czym elewacja frontowa budynku musi by¢ prostopadta do jednej z granic podzialu
z przylegtymi dziatkami budowlanymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéow mieszkalnych, ktéore wraz z liniami,
o ktorych mowa w pkt a, wyznaczaja pasy terenu, na ktorych moga by¢ sytuowane budynki
mieszkalne.Rozwiazanie to pozwala, w szczegdlnos$ci na terenach wystepowania zabudowy
zagrodowej, na racjonalne i1 nie naruszajace interesOw o0sOb trzecich zagospodarowanie
terenoOw obiektami mieszkalnymi i gospodarskimi a takze racjonalne wygospodarowanie
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej;

9) ustala si¢ nastgpujace polozenie linii zabudowy wzgledem drog, jesli na rysunku planu
nie oznaczono przebiegu linii zabudowy obiektow budowlanych wzgledem drogi, nowe
obiekty budowlane musza by¢ lokalizowane w nastgpujacych odlegtosciach od linii
rozgraniczajacych drog:

a) od drogi gléwnej — minimum 25 m,

b) od drogi lokalnej — minimum 6 m,

¢) od drogi dojazdowej — minimum 5 m,
d) od drogi wewngtrznej — minimum 4 m.

3. Infrastruktura techniaczna:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) w miejscowosciach o zwartej zabudowie — z rozbudowywanej, w miar¢ potrzeb,
komunalnej sieci wodociagowej. Do czasu wybudowania wodociagu komunalnego
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z lokalnych uje¢ wody, ze studni glgbinowych,
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b) w zbudowie kolonijnej — z indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem tych kolonii, ktore leza
na szlaku sieci wodociagowej,

c) przy projektowaniu obiektdow 1 zmiany sposobu zagospodarowania terendOw nalezy,
w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na wodg
do celow przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisOw prawa w tym zakresie;

2) odprowadzanie $ciekow:

a) do zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, lokalnych lub indywidualnych systemow
oczyszczania §ciekow posiadajacych atest w zakresie ochrony srodowiska,

b) inne rozwiazania odprowadzania $ciekow dopuszczalne w miarg powstajacych mozliwosci
1 rozwiazan technicznych, dostepnych w obrocie handlowym;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) bedzie kontynuowane =z istniejacych lub uzupelnianych, w miar¢ potrzeb, sieci
elektroenergetycznych,

b) ze stacji transformatorowych, ktorych orientacyjna lokalizacj¢ oznaczono symbolem
graficznym na rysunkach planu; w przypadku koniecznos$ci realizacji dodatkowych stacji
transformatorowych, inwestor musi udostgpnic¢ teren do ich lokalizacji,

¢) wzdtuz linii wysokiego napig¢cia moga by¢ ustalone obszary ograniczonego uzytkowania,
stosownie do przepisOw szczegdlnych w tym zakresie;

4) zasilanie w gaz:
a) ludno$¢ wykorzystuje mozliwosci zaopatrzenia w gaz bezprzewodowy,

b) zaopatrzenie w gaz przewodowy po zaistnieniu mozliwosci, zgodnie z planem rozwoju
sieci sporzadzanych przez gestora tej infrastruktury;

5) ogrzewanie:
a) z indywidualnych zrddet ciepta,

b) nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje cieplne wykorzystujace ekologiczne nosniki
energii cieplnej lub instalacje posiadajace atest spetniania standardow ochrony srodowiska,

6) niezbgdne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢ moga na terenach ich
dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem przypadkéw, kiedy modernizacja sieci zwiazana jest
ze zmiang sposobu zabudowy 1 zagospodarowania terenu, na ktérym, w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidziano inny przebieg tych sieci;

7) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic (za
wyjatkiem drogi krajowej) poza jezdnia. Inny przebieg sieci — dopuszczalny, zgodnie ze
szczegOtowymi rozwiazaniami branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na etapie pozwolenia
na budowg, z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw szczeg6lnych;

8) nowe obiekty zwiazane z rozwojem infrastruktury technicznej powinny by¢ lokalizowane na
terenach komunalnych lub terenach pozyskiwanych do zasobow, zgodnie ze wskazaniami
miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzowych dotyczacych -elementow tej
infrastruktury;

9) w przypadku waskich dojazdéow do dzialek moze wystapi¢ konieczno$¢ prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez teren sasiadujacych z tymi dojazdami dziatek;

10) przytacza infrastruktury technicznej realizowane beda odpowiednio do potrzeb inwestorow,
okreslanych we wniosku o pozwolenie na budowg;
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11) parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegétowe ich rozmieszczenie,
zostang okre§lone w opracowaniach branzowych, przygotowywanych do wniosku o pozwo-
lenie na budowe tych sieci;

12) zasilanie obiektow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektow zagospodarowania terenow lub dzialek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami
zaopatrzenia w poszczegolne media, okreSlanymi przez dostawcg w trybie wydawania
pozwolen na budowg.

§ 13. 1. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

2. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL V

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow, przedstawionych w zalgczniku Nr 2

§ 14. 1. Przeznaczenie terendw na rézne funkcje lub rozne zasady zagospodarowania.

1) UP — tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych o ktérej mowa w § 3 pkt 6; tereny
istniejacych obiektow uslug publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP
uzupetiono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych obiektow np.: (SP)
— straz pozarna;

2) M,U-1 — zabudowe mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 pkt 3 oraz lokalizacje ustug lub innej
nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, o ktorej mowa w § 3 pkt 5, na terenach juz
zabudowanych lub czg$ciowo zabudowanych;

3) M,U-2 — zabudowg mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 pkt 3 oraz lokalizacjg ustug lub innej
nieuciazliwej aktywnosci gospodarczej, o ktorej mowa w § 3 pkt 4, na terenach nie
zabudowanych;

4) ML-1 —zabudowg letniskowa na terenie juz czeSciowo zabudowanym;
5) MR-1 — grunty rolne z zabudowa zagrodowa;
6) KK — grunty zalegania kopalin pospolitych przeznaczonych do wydobycia.

2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16UP, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) budowa obiektu strazy pozarnej o parametrach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
w tym zakresie,

b) mozliwos¢ lokalizacji innych funkcji zwiazanych z realizacja zadan wtasnych gminy,
c) ksztaltowanie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustalen zawartych
w § 10;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2M,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 6M,U-1;
™M,U-1;7aM,U-1; 9M,U-1; 10M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zachowanie i1 rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w odpowiednim stanie
technicznym,

b) mozliwos¢ uzupelienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunkéw technicznych jakim powinny
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odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie a takze z zachowaniem warunkow
ustalonych ponizej,

c) gabaryty nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacje¢ istniejacej w sasiedztwie
zabudowy,

d) nowe budynki, realizowane jako uzupehlienie zabudowy, musza by¢ lokalizowane
nie blizej niz 16 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi wojewddzkiej i1 6 m od
pozostalych drég,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

f) ustugi lub inna nieuciazliwa aktywno$¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w lokalu
budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

g) w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy doprowadzic¢
do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen zawartych w § 10,

h) realizowane jako wolnostojace budynki uslug musza posiada¢ charakter identyfikatoréw
przestrzeni, osiagany przez zastosowanie wyrdzniajacej si¢ z otoczenia architektury obiektu
lub rodzaju materiatow  wykonczeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

J) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

k) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczy¢ 35 % powierzchni dziatki,
1) dziatki o szerokosci powyzej 40 m moga podlegaé¢ podziatlowi pod warunkiem:

- mozliwosci uzyskania szeroko$ci nowych dziatek - minimum 18 m,

- sprawdzenia mozliwos$ci speinienia, na obydwu dziatkach, warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
m) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia
terenu,

n) ochrona przed hatasem: dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo - uslugowe, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1f ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
z pozn. zm) oraz w tab. 1 zalacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
29 lipca 2004 r w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178,
poz. 1 841);

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1M,U-2; 4M,U-2; 8M,U-2; 11M,U-2;
12M,U-2; 14M,U-2;0bowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich usytuowanie a takze z zachowaniem warunkéw ustalonych ponize;,

b) ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku
wolnostojacym,

c) zabudowa dzialek budynkami, ktoérych elewacje frontowe sa prostopadie do granic
podziatu wilasnosci,

d) budynki wznoszone wzdluz drogi wojewodzkiej musza by¢ lokalizowane nie blizej niz 16
m, a wzdluz innych drég min. 6 m od linii rozgraniczajacej tych drog,
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e) budynki zwiazane z realizacja ustug komercyjnych musza posiada¢ charakter
identyfikatorow przestrzeni, osiagany przez zastosowanie wyrdzniajacej si¢ z otoczenia
architektury obiektu Iub rodzaju materiatow wykonczeniowych elewacji badz jej
kolorystyki, zharmonizowanej jednak z otoczeniem,

f) w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacej obiektu ustugowego nalezy doprowadzié¢
do zagospodarowaniadziatki wedtug ustalen zawartych w § 10,

g) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,
h) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,
1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,

j) minimum 40 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,

k) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,
1) dzialtki o szerokosci powyzej 40 m moga podlegaé¢ podziatlowi pod warunkiem:

- mozliwosci uzyskania szeroko$ci nowych dzialek — minimum 20 m,

- sprawdzenia mozliwos$ci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
m) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow - w ramach ustalonego przeznaczenia
terenu,

n) ochrona przed halasem:

- dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) oraz w tab. 1 zatacznika
do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841);

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 15aML-1 obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) istniejaca zabudowa letniskowa — do zachowania lub wymiany,

b) mozliwos¢ kontynuacji funkcji pod warunkiem realizacji obiektu o lekkiej konstrukcji po
wczesniejszym sprawdzeniu mozliwos$ci posadowienia obiektu na terenie,

c¢) obiekty jednokondygnacjowe, niepodpiwniczone o jednorodnej architekturze,
d) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ min. 80 % powierzchni dziatki;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 13MR-1 obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach rolnych
hodowlanych 1 ogrodniczych znajdujacej si¢ w odpowiednim stanie technicznym,

b) mozliwo$¢ uzupelnienia lub wymiany zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie a takze z zachowaniem warunkow
ustalonych ponizej, podwarunkiem powigkszenia powierzchni istniejacego siedliska
zabudowy zagrodowej (zakwalifikowanego w ewidencji gruntéw i budynkéw — jako grunt
pod zabudowa, oznaczony symbolem B) nie wigcej niz o 100 %,
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c¢) nowe obiekty musza stanowi¢ kontynuacjg istniejacej w sasiedztwie zabudowy, w zakresie
gabarytow 1 wysokos$ci zabudowy,

d) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,
e) ochrona przed hatasem:

- dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.) oraz w tab. 1 zatacznika
do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841);

6) na terenach, oznaczonym na rysunku planu symbolem 18KK obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) ochrona zabudowy, ulic i1 drég poprzez zachowanie filar6w ochronnych zgodnie
z przepisami szczegolnymi,
b) eksploatacj¢ kopaliny zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza, planem ruchu kopalni
i ustalen koncesji na wydobycie kopalin,
c¢) obowiazek ogrodzenia terenéw kopalni kruszywa od strony zabudowy i drég publicznych,

d) obowiazek rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych zgodnie z kierunkiem okreslonym
przez wtasciwe organa administracji,

e) dopuszcza si¢ czasowe sktadowanie mas ziemnych i odpadéow powstatych w wyniku
eksploatacji oraz uszlachetniania kruszywa,

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow zaplecza techniczno-socjalnego na czas funkcjonowania
kopalni,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych urzadzen oraz linii 15 kV i niskich
napig¢, na warunkach okre§lonych przez dostawce energii,

h) przystosowanie o$wietlenia zewngtrznego kopalni do wygaszania i zaciemniania.

3. Zasady ochrony dziedzicwa kuturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) we wsi Zaruzie z czg$cia administracyjna wsi Sosnowiec nie wystepuja obiekty dobr kultury
wspotczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt 10 ustawy;

2) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ stan
srodowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach oraz AZP 1 przestrzegac
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568);

3) wszystkie osoby, ktoére prowadzac roboty ziemne odkryja przedmiot co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem sa zobowiazane do przestrzegania przepisOw ustawy
a w szczegolnosci dotyczacych:

a) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i1 wstrzymaniu wszelkich robdt mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

¢) niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub
Wojta Gminy Miastkowo.

4. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy: w granicach zwartej zabudowy obrgbu Zaruzie z czg$cia administracyjna
wsi Sosnowiec nie wystepuja uwarunkowania powodujace potrzebg ustalania ograniczen
1 zakazow w uzytkowaniu terendw.
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5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4:

1) ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolem:

a) M,U-2 — w wysokosci 0 "01,
b) KK — w wysokosci 20 %;

2) pozostate tereny byly juz przeznaczone pod zabudowe w poprzednich edycjach planu
miejscowego. W zwiazku z tym, ze uchwalenie niniejszego planu nie powoduje wzrostu ich
wartosci - stawki procentowej nie ustala sig.

ROZDZIAL VI

Ustalenia koncowe

§ 15. Zaltacznikiem do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie w zakresie:

1) sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania (zat. Nr 3);

2) uwag do wyltozonego projektu planu w trakcie dyskusji publicznej nie bylo, w zwiazku z czym
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do planu nie podejmuje sig.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Danuta Malgorzata Zajaczkowska

! Stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN.II.A.Ch.0911-38/06 Wojewody Podlaskiego z dnia
27 lutego 2006 .
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVI1/142/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.
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