UCHWALA Nr 30/VII/99
RADY GMINY W MIASTKOWIE
z dnia 28 kwietnia 1999 roku

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miastkowo’

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz.U.z 1999 r. Nr 15, poz.139/ Rada Gminy na wniosek Zarzadu Gminy
uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo
zatwierdzonego uchwala Nr 72/XVI Rady Gminy Miastkowo z dnia 29 marca 1993 roku
/Dz.Urz. Wojewbdztwa Eomzynskiego Nr 6,p0z.26 ,z 1994 r. Nr 6 , poz. 60 , z 1997r.

Nrl,poz.10, z1998r. Nr3,poz.31/ zwang dalej zmiang planu.

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§1
Zmiana planu obejmuje :
Obszar o powierzchni 1,44ha polozony na gruntach wsi Miastkowo, ktorego granice wyznaczaja;
- od strony pétnocnej istniejaca droga krajowa nr 61 Lomza — Ostroigka
- od strony poludniowej rzeczka Bzdziazek , ‘
- od strony wschodniej i zachodniej tereny uzytkow rolnych granice dziatek 337/1 1339/1

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest :
1/ ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych w zakresie zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego,

2/ przeznaczenie terené6w rolnych na cele budowlane pod rozbudoweg ustug z zakresu technicznej
obstugi motoryzacji,

3/ ochrona intereséw publicznych w zakresie ochrony $rodowiska, przy organizacji i
funkcjonowaniu istniejacych i projektowanych funkeji ,

4/ stworzenie podstaw do dziatalnosci podmiotow gospodarczych przy minimalizacji
konfliktow .

§3
Przedmiotem ustalen zmiany planu sg :
1/ tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi podréznych komunikacji samochodowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KS
2/ tereny urzadzen , obstugi i tras komunikacyjnych oznaczone symbolami : KS , KP, K,
3/ tereny ustug z zakresu obslugi podréznych , oznaczone symbolem U,
4/ tereny zieleni niskiej , oznaczone symbolem ZN,
5/ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej , oznaczone na rysunku planu symbolem MN.



§4
Integralng cze$cig planu sg rysunki stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaly:
1. Rysunek zmiany planu w skali 1:10.000 stanowiacy zalacznik Nr 1, na ktérym oznaczenie
graficzne przeznaczenia terenu oraz granic pracowania jest obowiazujacym ustaleniem planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik Nr 2, na ktorym nastgpujace oznaczenia
graficzne s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1/ przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2/ zasady obstugi komunikacyjnej,
3/ strefy podziatdw funkcjonalnych w tym strefa zabudowy mieszkaniowej,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany planu na mapach stanowiacych
zataczniki do Uchwaly,
2/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
3/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe, uzupelniajace je
i wzbogacajace,
4/ strefie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony obszar o okreslonym zagospodarowaniu.

ROZDZIAL II - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6
1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KS i ZN
o powierzchni 1,44 ha z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi z zakresu obstugi
podréznych komunikacji samochodowej, ustugi handlowe, zielen niska.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujacy podzia na tereny:
1/ teren istniejacej stacji paliw oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1 KS
o powierzchni okoto 0,29 ha, :
2/ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZN o powierzchni okoto 0,21 ha
z przeznaczeniem podstawowym dotychczasowym - zieleni fakowej,
3/ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U*KP o powierzchni okoto 0,89 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi zwiazane z obshuga podréznych ruchu
samochodowego — parkingi, obstuga techniczna, mala gastronomia, hotelarstwo,
sanitariaty,
4/ teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
2MN o powierzchni okoto 0,05 ha.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1/ ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi krajowej (na istniejacych wjazdach)
wylacznie na warunkach okreslonych i uzgodnionych z administratorem drogi,
2/ ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni,
3/ ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow jednokondygnacyjnych
w odlegtoéci 50,0 m od krawedzi jezdni i w odlegtosci 70,0 m od krawedzi jezdni dla
nowych obiektow wielokondygnacyjnych,
4/ ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
5/ dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego pod warunkiem nie
ograniczania funkcji podstawowej,



6/ forma zabudowy uslugowej powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do funkcji
i zagospodarowania terenu, zabudowa o wysokosci dwoch kondygnacji, bez ograniczen
w zakresie materialow konstrukcyjnych,
7/ obowiazek ,sporzadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko”, zabezpieczenia
srodowiska przed dewastacjg oraz wykonanie piezometréw monitorujacych srodowisko,
8/ obowiazek gromadzenia odpadow stalych w typowych pojemnikach do wywozu na
gminne wysypisko $mieci,
9/ obowiazek ochrony wartosciowego drzewostanu,
10/ obowiazek zagospodarowania wszystkich wolnych terenéw zielenia, szczego6lnie wzdhuz
granic i stref parkingowych. :
11/ uzbrojenie techniczne:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego,
b) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej na warunkach
okreslonych przez Rejon Energetyczny,
c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z kottowni wiasnej na paliwo proekologiczne / olej
opatowy, gaz lub energia elektryczna /,
d) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnego zbiornika bezodplywowego,
e) odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej wyposazonej
w urzadzenie podczyszczajace,
12/ postuluje si¢ wyznaczenie na terenie parkingéw enklaw zieleni wysokiej i miejsc
odpoczynku (mala architektura: fawy, siedziska, drobne urzadzenia rekreacji sportowej).

§7
Teren oznaczony symbolem RP pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym
bez prawa zabudowy.

ROZDZIAL III - PRZEPISY KONCOWE.

§8
Uchwate Nr 72/XVI Rady Gminy Miastkowo z dnia 26 marca 1993 roku
w  sprawie zatwierdzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Miastkowo, w czeéci dotyczacej ustalen, objetej niniejsza zmiana planu uchyla si¢.

§9
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§10
Zgodnie z art. 36, ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci - 30 %.

§11
Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy wchodzi w Zycie po
uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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L. WPROWADZENIE

1. Wstep

Podstawe formalno-prawna zmiany planu stanowi Uchwata Nr 105/XXVI1/96 Rady Gminy
w Miastkowie z dnia 30 grudnia 1996 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscCowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest rozszerzenie ustug z zakresu technicznej
obshugi motoryzacji z dopuszczeniem funkgji ustugowej i mieszkaniowe;.

Zakres ustalen projektu zmiany planu obejmuje :
1/ przeznaczenie terenow,
2/ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3/ strefy podziatéw funkcjonalnych,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
5/ zasady obstugi komunikacyjne;.

Plan miejscowy sporzadzony zostat zgodnie z Ustawa, o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku. Projekt planu wykonany zostal w Podlaskim Biurze Planowania
Przestrzennego w Bialymstoku, Oddzial w Lomzy.

2. Cele i zadania planu

Celem opracowania zmiany planu jest zmiana funkcji terendéw rolnych na cele budowlane
pod rozbudowe ustug motoryzacyjnych oraz dopuszczenie funkcji mieszkaniowe;.
Zmiana planu uwzglednia ochrong¢ interesow publicznych w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony srodowiska oraz stwarza podstawy do dziatalno$ci

podmiotéw gospodarczych.

3. Obszar opracowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
o powierzchni okoto 1.4 ha, polozony we wschodniej czgsci wsi Miastkowo,
w gminie Miastkowo, w wojewodztwie podlaskim, przy drodze krajowej nr 61 Warszawa-

Lomza-Augustow.

4. Zakres opracowania

Opracowanie sklada si¢ z czesci tekstowej, rysunkow i dokumentow planu.



Tom I - Projekt planu (8-400 Lomia,

- ustalenia planu

- rysunek zmiany planu w skali 1:10 000
- rysunek planu w skali 1:1 000

Tom II - Opis planu z prognoza skutkow wplywu ustalen zmiany planu na $rodowisko
przyrodnicze

Tom III - Dokumentacja planu

I. MATERIALY WEJSCIOWE I UZUPELNIAJACE

1. Mapa sytuacyjno - wysokos$ciowa w skali 1: 1 000 aktualna na dziefi 12 stycznia 1998roku,

sporzadzona przez geodete uprawnionego inz. Wtodzimierza Rakowskiego.

2. Wykaz wlascicieli gruntow.

3. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo zatwierdzony
Uchwata Nr 72/XVI Rady Gminy w Miastkowie z dnia 29 marca 1993 roku (Dz. Urz.
Wojewodztwa Lomzynskiego Nr 6, poz. 26 z dnia 26 kwietnia 1993 roku).

4. Opracowanie fizjograficzne dla planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo

(Geoprojekt, Warszawa, 1980).
5. Mapa przydatnosci glebowo-rolniczej wsi Miastkowo.
6. Inwentaryzacja urbanistyczna i przyrodnicza oparte o wizj¢ terenowa.

7. Wnioski i postulaty zgltoszone do planu miejscowego.

III. OPIS PLANU

1. Polozenie terenu

Teren objety opracowaniem zmiany planu potozony jest w granicach administracyjnych
wsi Miastkowo, w jej wschodniej czesci. Od polnocy granice opracowania stanowi droga
krajowa nr 61 relacji Warszawa-Lomza-Augustow, od zachodu uzytki zielone i réow

melioracyjny, od wschodu grunty orne i uzytki zielone, od poludnia rzeka Bzdziazek.
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2. Uzytkowanie terenu

W stanie istniejacym teren opracowania zajmuje stacja paliw oraz budynek mieszkalny
jednorodzinny. Pozostata czg$¢ niezabudowang stanowia taki w IIT i IV klasie bonitacyjne;j
oraz grunty orne R IVa. Gleby klasy III zajmuja powierzchni¢ mniej niz 0,5 ha, a klasy IV
okoto 0,65 ha, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Strukture uzytkowania terenow

przedstawiono na zataczniku graficznym.

3. Struktura wlasnosci
Tereny rolne polozone w granicach opracowania stanowia;
- whasno$¢ Przedsigbiorstwa Wielobranzowego ,,Zeliszew” s.c. z 0.0. w Wegrowie (dziatki nr:
337/6, 338/3, 338/6),
- wlasno$¢ Sierzputowskiej Marii i Tadeusza (dz. nr 337/5 i 338/5);
- wlasno$¢ Centralnej Dyrekcji Drog Publicznych w Warszawie (dz. nr 588);

- wlasno$¢ Kulas Zofii i Leszka (dz. nr 337/1).

4. Rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne
Plan zaklada nastgpujacy program zagospodarowania terenu:

Podstawowym przeznaczeniem sa ustugi z zakresu obstugi podroéznych komunikacji
samochodowej, ustugi handlowe i zielen niska. Wyznaczony obszar podzielono na tereny:

- istniejacej stacji paliw (KS),

- zieleni niskiej wykorzystywanej dotychczas jako taki (ZN),

- projektowane parkingi, obstuge techniczna, matq gastronomi¢ hotelarstwo i sanitariaty

(U*KP);

- istniejaca zabudowe mieszkaniowa (MN).

Obstuga komunikacyjna terenu nastapi od drogi krajowej na istniejacych wjazdach na
warunkach okre$lonych i uzgodnionych z administratorem drogi. Ustalenia zmiany planu
okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od krawedzi jezdni:

- 25 m dla istniejacych obiektow budowlanych,

- 50 m dla nowych obiektow jednokondygnacyjnych,

- 70 m dla nowych obiektow wielokondygnacyjnych.
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Wprowadzono zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnycﬁ”z:t‘jeﬁhocggéh%if:%ij‘daggxacja‘
istniejacego budynku mieszkalnego pod warunkiem nie ograniczania funkcji podstawowej, tj.
ustug zwiazanych z obstuga komunikacji samochodowe;.

Dla nowo projektowanych ushig natozono obowiazek zabudowy dwukondygnacyjnej bez
ograniczen w zakresie materialéw konstrukcyjnych.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego zobowiazano inwestorow do
zabezpieczenia przed dewastacja terenu, wykonania piezometréw monitorujacych stan
sanitarny, gromadzenia odpadow statych w pojemnikach i wywéz na wysypisko $mieci oraz
zagospodarowania wolnych terenow zielenia.

W zakresie uzbrojenia technicznego zaopatrzenie w wode nastapi z wodociagu wiejskiego,
zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej stacji transformatorowej, zaopatrzenie w cieplo
z kotlowni wiasnej, odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szamba, a wod deszczowych do
kanalizacji wyposazonej w urzadzenia podczyszczajace.

Tereny rolnicze pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym bez prawa

zabudowy.

IV. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN ZMIANY PLANU MIEJSCO-
WEGO NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. Podstawa prawna

- Art. 10, ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
89, poz. 415 z p6zniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
9 marca 1995 r. w sprawie okreSlenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko

przyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 105 z dnia 23 marca 1995 r. z p6zniejszymi zmianami).

2. Cel i zakres prognozy
Cel prognozy : okreSlenie i ocena skutkéw wplywu ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze.

Zakres prognozy :
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* rozpoznanie i analiza $rodowiska przyrodniczego (charakterystyka i stan" sanitarny
Srodowiska, stopien antropizacji i odpornosci, powiazania funkcjonalne, ochrona
przyrody),

* charakterystyka podstawowych ustalefi zmiany planu,

*prognoza zmian $rodowiska przyrodniczego wynikajacych z projektowanego
przeznaczenia terenu,

* potencjalne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego,

* wystgpowanie zagrozen nadzwyczajnych,

* analiza ustalefi zmiany planu miejscowego dotyczacych $rodowiska przyrodniczego,

* rozwigzania minimalizujace skutki zmian i zagrozen w $rodowisku przyrodniczym,

e wnioski,

» zalacznik graficzny w skali 1 : 1 000.
3. Rozpoznanie i analiza $rodowiska przyrodniczego

* Charakterystyka Srodowiska naturalnego

Pod wzgledem geomorfologicznym teren polozony jest w obrgbie wysoczyzny morenowe;j
plaskiej wyniesionej na wysoko$¢ okoto 105 - 112 m n.p.m., rozcigtej od potudnia doling rzeki
Bzdziazek o plaskim i podmoklym dnie, a od zachodu dolinka boczng o genezie erozyjno -
denudacyjnej. Wysoczyzna nachylona jest ku dolinie ze §rednim spadkiem okoto 4 %.

W zasadniczej czeSci podloze buduja plejstocenskie utwory akumulacji lodowcowej
wyksztatcone jako gliny piaszczyste i pylaste z domieszka piaskow gliniastych i zwiréw. Sa to
grunty nosne, korzystne dla budownictwa.

W obrebie dolin zalegaja holocenskie osady akumulacji rzecznej w postaci utworow
organicznych ilastych (namuly i muly), lokalnie piaszczystych. Grunty te odznaczaja si¢ duza
$cisliwoscia i nie skonsolidowaniem, przez co nie nadajg si¢ do posadowienia budynkow.

Sie¢ hydrograficzng tworza row melioracyjny o szerokos$ci 2,0 m wypetniajacy dno bocznej
dolinki oraz rzeka Bzdziazek, prawy doplyw rzeki Ruz.

Wody opadowe odprowadzana sa do ciekow wodnych lub w mniejszym stopniu wsigkaja
w trudniej przepuszczalne podtoze gliniaste.
Wody gruntowe na ogét o ciaglym i swobodnym zwierciadle, utrzymuja si¢ na réznych

glebokosciach w zaleznosci od wyniesienia. Najkorzystniejsze warunki hydrogeologiczne
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Wystepuja w pasie terenu pofozonym przy szosie, gdzie poziom wod zalega ponizej 2 m ppt.

i stopniowo wyptyca sie w kierunku potudniowym i zachodnim osiagajac gtebokos¢ okoto 1 m.
W granicach dolin warunki wodne w istotny sposéb ograniczaja mozliwoséci realizacji
zabudowy.

W zasadniczej czgéci wystepuja gleby brunatne w 4 zytnim bardzo dobrym kompleksie
przydatnosci rolniczej i IV klasie bonitacyjnej. Dna doliny rzecznej i dolinki bocznej zajmuja
gleby hydrogeniczne nalezace do 2 kompleksu uzytkéw zielonych w III i IV klasie
bonitacyjne;.

Szate roslinng stanowiq zadrzewienia przydrozne oraz roslinno$é lakowa wystepujaca
w dolinach.

Przedmiotowy teren pozostaje w strefie pogorszonych warunkéw termiczno -
wilgotno$ciowych zwiazanych ze sptywami chlodnych i wilgotnych mas powietrza z wyzej
potozonych terenéw wysoczyzny oraz z obecno$cia wod otwartych i ptytko zalegajacych wod
gruntowych (tereny inwersyjne z mozliwoscia czestego zalegania mgiel). Ze wzgledu na
sasiedztwo drogi krajowej charakteryzujacej si¢ duzym natezeniem ruchu samochodowego,

w tym cigzarowego, pogorszone sa rowniez warunki aerosanitarne i akustyczne.

* Stan sanitarny i stopien antropizacji Srodowiska

Teren reprezentuja typ krajobrazu rolniczego ze znaczacymi przeksztatceniami srodowiska
przyrodniczego. W zasadniczej czg¢Sci powierzchnia terenu zostata zniwelowana, a pokrywa
glebowa zlikwidowana. W obrebie doliny rzecznej pojawil si¢ sztuczny nasyp ziemny prawie
2 metrowej wysokosci. W granicach opracowania zostala zrealizowana stacja paliw
z dojazdem, dystrybutorami i budynkiem uslugowym, a na sasiedniej dzialce zabudowa
mieszkaniowa. Od pdinocy cato$¢ terenu przylega do drogi krajowej nr 61 Warszawa - Lomza
- Augustéw, wzdluz ktorej przebiega napowietrzna linia telekomunikacyjna. Stacja paliw

posiada kablowe przylacze energii elektryczne;.

* Powigzania funkcjonalne systemu przyrodniczego

Teren potozony jest czeSciowo w obrebie doliny rzeki Bzdziazek powiazanej w naturalny
sposob z doling rzeki Ruz, a nastgpnie dolinag Narwi. Poprzez system rowow melioracyjnych
i ciekow wodnych oraz uzytkow zielonych tworzacych ekosystem takowo - wodny doliny oraz
obnizenia nastgpuje migracja mikrofauny i flory. Zmiany w Srodowisku jednego z elementow

systemu przyrodniczego wptywaja na jako$¢ pozostatych komponentow.

0-IWESTYG
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Ekosystemy takowe i wodne naleza do §rodowisk najbardziej wrazliwych i mato odpornych
na degradacje. Przepuszczalne podioze w obrebie utworéw organicznych (torfy, namuty)
i stosunkowo plytko zalegajaca woda gruntowa ulatwiaja migracje zanieczyszczen lub skazefi
na wigksze odleglosci. Ma to szczegblne znaczenie w przypadku realizacji inwestycji

zaliczanych do kategorii mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

* Ochrona przyrody
W granicach opracowania oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja obiekty i obszary

podlegajace prawnej ochronie konserwatora zabytkéw i konserwatora przyrody.

4. Charakterystyka podstawowych ustalen zmiany planu miejscowego

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu miejscowego jest wyznaczenie
terenu pod rozbudowe ustug z zakresu technicznej obstugi motoryzacji i stworzenie podstaw
do dziatalno$ci podmiotu gospodarczego oraz ochrona intereséw publicznych w zakresie
bezpieczenstwa ruchu drogowego i ochrony srodowiska.

Przedmiotem ustalef zmiany planu miejscowego sa:

* teren istniejacej stacji paliw (KS);

o tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem pod parkingi, obstuge techniczna, mala

gastronomig, hotelarstwo i sanitariaty (U* KP);,
» tereny urzadzen, obstugi i tras komunikacyjnych - K (droga krajowa nr 61 Warszawa -
Lomza - Augustow);
* teren zabudowy mieszkaniowej - MN (istniejacy budynek mieszkalny z zakazem realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej);

* tereny zieleni niskiej stanowiace istniejace uzytki zielone w dolinie cieku wodnego (ZN).

Dla obszaru objetego zmiang planu przyjeto nastgpujace rozwiazania:

« zachowanie odpowiednich linii zabudowy od drogi krajowe;,

» ksztattowanie formy i wysokosci (do 2 kondygnacji) zabudowy ustlugowej w nawigzaniu

do funkcji i zagospodarowania terenu,

* obstuge komunikacyjng z drogi krajowe;j,

» zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego,

» odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego,

» odprowadzanie $ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowe;.



S. Prognoza zmian Srodowiska przyrodniczego
Zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na funkcje mieszkaniows oraz rozszerzenie terenu
urzadzen z zakresu obshugi technicznej zmiany w §rodowisku przyrodniczym:

* wylaczenie z uzytkowania rolniczego terenu w granicach projektowanych ustug

i zabudowy mieszkaniowe;,

* zmiang morfologii terenu (plantowanie i nasypy ziemne),

* zerwanie i dewastacj¢ pokrywy glebowej,

*zmiang stosunkéw hydrogeologicznych (zmniejszenie wsigkania wod opadowych
i roztopowych w podtoze na rzecz sptywu powierzchniowego),

* zmiang stosunkéw wodnych w dolinie Bzdziazka poprzez zwezenie doliny w miejscu
wykonywania robodt ziemnych,

* zmiang warunkéw topoklimatycznych (wzrost temperatury, obnizenie wilgotnosci,
wzrost zanieczyszczen powietrza),

* zmiang szaty roSlinnej roslinnosci takowej i wprowadzenie siedliskowo - zadrzewienia,
krzewy),

* zmiang warunkéw akustycznych (wzrost hatasu drogowego),

» zmian¢ krajobrazu naturalnego (przeksztalcenie fizjonomii rolniczej na typ krajobrazu

zurbanizowanego).
6. Potencjalne zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego

Funkcjonowanie ustug zwiazanych ze stacja paliw oraz zabudowy mieszkaniowej niesie za
sobg pewne konsekwencje dla srodowiska polegajace na:

» mozliwo$ci zanieczyszczenia wod powierzchniowych na skutek odprowadzania do rzeki
Bzdziazek i rowu melioracyjnego nie oczyszczonych $ciekow czesci ushugowej oraz

zabudowy mieszkaniowej;

» mozliwo$ci zanieczyszczenia gruntu i woéd podziemnych produktami ropopochodnymi
w wyniku powierzchniowego sptywu zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych

z utwardzonej nawierzchni parkingu i stacji obshugi;

» mozliwosci zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w nastgpstwie zwigkszonego

ruchu drogowego wokot terenu projektowanych ustug,
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e mozliwosci powstania nadmiernego halasu zwiazanego 1z rintensywnynv4 rd€hem

pojazdow samochodowych;

* mozliwosci skazenia roslinnosci i mikro§wiata zwierzecego z powodu emisji oparéw

benzyn i olejow.

7. Zagrozenia nadzwyczajne

Nie przewiduje si¢ powstania zagrozen nadzwyczajnych dla §rodowiska w wyniku
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zwiazanych z obstuga motoryzagji.
Z uwagi na S$cieki oraz emisj¢ zanieczyszczen powietrza generowane przez projektowane

ustugi i zabudowe mieszkaniowa moga powstawaé sytuacje awaryjne o wymiarze lokalnym.
8. Analiza ustalen zmiany planu miejscowego

Analiza ustalen tekstowych i rysunku zmiany planu miejscowego pozwala na wyciagnigcie
» Zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego jednym z podstawowych celow
zagospodarowania terenu jest ochrona interesow publicznych w zakresie ochrony $rodowiska

przy organizacji oraz funkcjonowaniu istniejacych i projektowanych funkgji (§ 2, pkt. 3).

* Z uwagi na szczegoblne warunki wynikajace ze sposobu zagospodarowania oraz ochrony
srodowiska przyrodniczego obszar zabudowy ustugowej podzielono na tereny o réznych

zasadach zagospodarowania, ograniczajac wplyw inwestycji na otoczenie (§ 6, ust. 2).

W my$l rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa stacje paliw plynnych oraz towarzyszace jej ustugi w zakresie obshugi podréznych
zaliczono do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska i nalozono obowiazek

sporzadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko (§ 6, ust. 3, pkt. 7).

« W zakresie ochrony przed odpadami stalymi natozono obowiazek ich gromadzenia

w pojemnikach i okresowy wywéz na gminne wysypisko §mieci (§ 6, ust. 3,pkt. 8).

e Zaopatrzenie w wode nastapi z wodociagu wiejskiego prowadzacego wodg

charakteryzujaca si¢ dobrymi parametrami jakosciowymi wody (§ 6, ust. 3, pkt. 11a).
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*W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustalenia zmiany planu zakladaja

zaopatrzenie w energi¢ ciepln z kottowni wlasnej bazujacej na paliwie proekologicznym, co

znacznie ograniczy emisje gazow i pytow (§ 6, ust. 3, pkt. 11c).

* W zakresie gospodarki $ciekowej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych odbywacé sie bedzie
do szczelnego zbiornika bezodptywowego (§ 6, ust. 3, pkt. 11d). Nalezy doda, ze na terenie
stacji paliw oraz pozostalych ustug generowane beda ilosci Scieki o charakterze socjalno -
bytowym oraz zawierajace substancje ropopochodne. W zwiazku z powyzszym Scieki
deszczowe zanieczyszczone benzyna, olejem czy smarem, odprowadzane beda oddzielnie do
kanalizacji deszczowej, gdzie poddane zostana procesom segregacji i podczyszczenia przed

zrzutem do rzeki Bzdziazek (§ 6, ust. 3, pkt. 11e).

* W celu minimalizacji oddziatywania inwestycji wszystkie wolne tereny przeznaczono pod
zielen z nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej (§ 6, ust. 3, pkt. 10). Nasadzenia winny by¢
wykonane wzdhuz stref parkingowych i granic wiasnosci. Nie nalezy stosowa¢ zieleni wysokiej
w formie poprzecznych przegrodzen w dolinie Bzdzigzka, celem umozliwienia prawidtowego

jej funkcjonowania.

9. Rozwigzania minimalizujgce skutki zmian oraz zagrozenia w Srodowisku

przyrodniczym

Celem eliminacji lub ograniczenia wptywu projektowanych ustug motoryzacyjnych oraz
zabudowy mieszkaniowej nalezy:
» w zakresie ochrony rzezby terenu i krajobrazu naturalnego:
- dostosowa¢ zagospodarowanie terenu do istniejacych naturalnych form terenu,
- nadaé obiektom i urzadzeniom zakladu cech estetycznego wygladu harmonizujacego
z otaczajacym krajobrazem,
- maksymalnie wzbogaci¢ tereny projektowanej zabudowy zielenia w roznych formach

nasadzen;

o w zakresie ochrony gleb i gruntu:

- zdjaé i odpowiednio zagospodarowa¢ powierzchniowa warstwe gleby.



* w zakresie ochrony gruntu i wéd:

- zbiera¢ do szczelnych zbiornikéw $cieki powierzchniowe zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi,

- wykona¢ sprawne instalacje sanitarne zabezpieczajace przed niekontrolowanym
przesigkaniem nie oczyszczonych $ciekow,

- docelowo zrealizowal oczyszczalnie $ciekow z zastosowaniem wysokosprawnej
technologii oczyszczania,

- wprowadzi¢ monitoring wod podziemnych;

* w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i halasu:

- zastosowac urzadzenia grzewcze wykorzystujace czyste nosniki energii (olej opatowy, gaz
lub energi¢ elektryczna);

- wykona¢ wokot stacji paliw pasy zieleni izolacyjnej ograniczajacej jej oddzialywanie na

czes¢ ushugowa i na zabudowe mieszkaniowa;

* w zakresie ochrony roslinnosci i mikroswiata zwierzecego:
- maksymalnie zagospodarowac tereny wolne od zabudowy trwata zielenig urzadzona,
- umozliwi¢ prawidlowe funkcjonowanie doliny rzecznej stanowiacej korytarz ekologiczny

dla migracji flory i fauny.

10. Wnioski

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu miejscowego polegajaca na rozbudowie
ustug w zakresie obstugi podréznych komunikacji samochodowej oraz na wyznaczeniu funkcji
mieszkaniowej wywola pewne zmiany w Srodowisku przyrodniczym. Zmianom ulegna;
krajobraz naturalny, uzytkowanie i rzezba terenu, stosunki wodne, klimat lokalny, szata
roslinna. Nie powinny wystapi¢ zagrozenia nadzwyczajne.

Wszystkie uciazliwosci wynikajace z funkcjonowania inwestycji beda ograniczaly si¢ do
granic wilasnosci. Ustalenia zmiany planu miejscowego zawieraja zapisy zmierzajace do
minimalizacji skutkéw wplywu istniejacych i projektowanych urzadzen oraz zabudowy na
srodowisko przyrodnicze.

Nalozone w zmianie planu zakazy i nakazy maja na celu poprawe tadu przestrzennego przy
maksymalizacji dziatan zmierzajacych do ochrony istniejacych waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych. BIEGLY
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