UCHWALA NR XX/158/ 2005

RADY GMINY BROJCE

z dnia 17 marca 2005 roku
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesé sotectwa Lesne Odpadki

Dziatajgc na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. nr 6, poz. 41 z 2004 r. i Dz. U. nr 141,
poz.1492 z 2004 r.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806),

Rada Gminy Brojce uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Lesne
Odpadki potozonego gminie Brojce.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr X/76/2003 r. Rady Gminy
Bréjce z dnia 9 grudnia 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obszaru sotectwa Lesne Odpadki, oznaczone
sg nha rysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly, ktérej integralng czescia jest rysunek planu w skali
1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancéw poprzez:
1)ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowg i jednorodzinng
umozliwiajgcych dalszy przestrzenny rozwdj miejscowosci Lesne Odpadki z uwzglednieniem rozwoju
zrébwnowazonego;

2) poprawe fadu przestrzennego poprzez swiadome ksztattowanie przestrzeni terendéw
wiejskich, szczegdlnie wzdiuz ciggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania
przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych w strefach publicznych

i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla
réznych funkcji.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Lesne Odpadki stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar
okreslony w § 1, ust. 2 niniejszej uchwalty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Brdjce, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedgcym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4)  obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym, granicami
obszaru objetego ustaleniami planu, zgodnie z § 1, ust.2;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy
szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie a w przypadku terenéw
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach w danym terenie, chyba ze przepisy szczegotowe
dla poszczegolnych terendw - okreslone w rozdz. Il stanowig inaczej;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyjne i
dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w rozdz. Il - Przepisy szczego6towe dla poszczegdlnych terendw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych i sytuaciji
okreslonych w rozdz. Il - Przepisy szczegoétowe dla poszczegdinych terendw;

nieprzekraczalnej linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych(ustugowych)- nalezy przez to
rozumie¢ linie zabudowy tylng z zakazem przekroczenia jej przy lokalizacji na dziatce budynku
mieszkalnego (lub ustugowego w przypadku okreslonym w § 14 pkt 3), dla pozostatych budynkdéw
lokalizowanych na dziatce linia ta nie obowigzuje;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie biologicznie czynng
okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75

z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pdzniejszymi zmianami).

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustugowej dziatalnosci
gospodarczej, kiéra nie wplywa w jakikolwiek niekorzystny sposéb na zasoby sSrodowiska
i jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wdd
powierzchniowych, szate roslinna, klimat akustyczny itp. a posrednio nie wptywa niekorzystnie na
standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci.

ROZDZIAL I

Okreslenia ogédline.

§ 4. 1 Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 plan okreéla :

przeznaczenie terenéw uszczegotowione w ustaleniach planu okreslonych w rozdziale 1V niniejszej
uchwaly, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, okreslone w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru
planu, w rozdziale I, § 9 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury, okreslone
w ustaleniach ogdinych dla catego obszaru planu, w rozdziale Ill, § 11 uchwaty;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslone
w ustaleniach ogdinych, w rozdziale Ill, § 12 uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw w rozdziale IV uchwaty;

zasady ochrony, adaptacji i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslone
dla poszczegodlnych terendw o réznym przeznaczeniu podstawowym w rozdziale 1V,
w ustaleniach szczegdtowych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, okreslone w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru planu, w rozdziale lll,
§ 10 uchwaly;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, okreslone w
ustaleniach ogodlnych dla catego obszaru, w rozdziale Ill, § 13 uchwalty;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw
w rozdziale IV uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustaleh planu, okreslone w ustaleniach
w rozdziale V uchwalty;



11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustaleh planu, okreslone
w ustaleniach w rozdziale VI uchwaty;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone
w ustaleniach w rozdziale VIl uchwaty;

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. W granicach obszaru obowigzywania ustaleh planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 nie
wystepujg tereny goérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, nie ustala sie rowniez sposobu i terminu tymczasowego sposobu
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, gdyz nie ma takiej potrzeby.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych(ustugowych);

5) symbol okreslajacy sposob lokalizacji budynku mieszkalnego(ustugowego) na dziatce:
- budynek lokalizowany jako wolnostojacy,
- budynek lokalizowany w granicy dziatki,

- budynek lokalizowany w zabudowie blizniaczej;

6) dziatki, ktére nie mogg bez potgczenia z dziatkg sgsiednig stanowi¢ niezaleznych nieruchomosci
budowlanych;

7) budynki mieszkalne objete ochrong konserwatorska w ztym stanie technicznym;
8) pomnik przyrody;

9) przeznaczenie terenéw.

§ 7. 1 Na obszarze objetym niniejszg uchwata, plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
okresleh ogolnych i szczegétowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ogrodami i/lub zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1RM/MN, 2RM/MN i 3RM/MN;

2) teren zabudowy ustugowej - OSP, oznaczony na rysunku planu symbolem Ui;
3) tereny rolne, oznaczone na rysunku plany symbolami 1R, 2R;
4) teren przestrzeni drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDL;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegolnych
terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedlug okreslen ogdélnych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem (rozdziat Ill) oraz przepisdw szczegdtowych ustalonych dla poszczegdlnych terendéw w
granicach obowigzywania ustalen planu (rozdziat IV) z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych obstugi
komunikacyjnej (rozdziat V) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat VI).



ROZDZIAL 11l

Ustalenia ogdlne dla catego obszaru.

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego w catym
obszarze zakazujgc:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko dla ktérych sporzgdzanie
raportu oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe oraz lokalizacji przedsiewziec, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, okreSlonych w
aktualnym Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowah zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
z wyjatkiem rozbudowy lub modernizacji drog publicznych oraz realizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) wprowadzania $ciekoéw (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do wéd powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow $ciekowych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody,

4) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej mogacej
powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.

2. Plan ustala:

1) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami RM/MN nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy
mieszkaniowej;

2) maksymalng ochrone istniejacych zadrzewien (samosiejki) i drzew w granicach poses;i,
spetniajgcych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenia,

3) selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

3. W =zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferencjg do zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej
opatowy lekki, czy elektrycznosé.

§ 10. W granicach opracowania plan wyznacza obiekty i tereny podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw okreslajgc zasady gospodarowania wokét pomnika przyrody oraz
okreslajac ustalenia dla ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 (Niecka t.6dzka).

2. Dla pomnika przyrody, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie
przyrody, okreslonego w sposdéb graficzny na rysunku planu, plan ustala:

1) bezwzgledng ochrone i zachowanie istniejgcego pomnika przyrody - lipy drobnolistnej
0 obwodzie 420 cm zlokalizowanej w terenie zabudowy 1MR/MN, ustanowiong Zarzgdzeniem nr
8/90 Prezydenta m. todzi z dnia 10 stycznia 1990 r. i Rozporzadzeniem nr 10/93 Wojewody
t6dzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.

2) w celu ochrony drzew obowigzujg zakazy: wycinania niszczenia lub uszkadzania drzew, zrywania
pakow, owocow i lisci, zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu drzewa, wchodzenia
na drzewo, wykonywania rob6t ziemnych w zasiegu korony drzewa, umieszczanie tablic, znakow,
napiséw (poza dopuszczonym oznakowaniem) , nacinania drzewa;

Wszelkie prace w otoczeniu pomnikéw, w tym konserwacyjno-pielegnacyjne muszg by¢ uzgadniane z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

3. Caly obszar opracowania planu dla wsi Lesne Odpadki potozony jest w terenach zasobowych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401, na terenie objetym najwyzsza ochrong wod
podziemnych (ONO). Plan ustala zasieg strefy obejmujacy caly obszar opracowania i ustala na tym



obszarze wysoki rezim sanitarny:

- obowigzuje dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe - dla wszystkich inwestorow polegajacy na obowigzku
budowy i eksploatacji urzadzeh do gromadzenia i unieszkodliwiania Sciekéw wykluczajgcych ich
przenikanie do gruntu,

- w terenach wykorzystywanych rolniczo zakazuje sie wylewania gnojowicy na pola oraz obowigzku
ograniczenia stosowania nawozow azotowych

§ 11. 1 Plan uwzgledniajgc wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
obejmuje ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty architektoniczne o udokumentowanych
wartosciach kulturowych (wpisane do ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow) budynki
mieszkalne drewniane o nr 12 i 18;

2. Wszelkie zamierzenia budowlane i remontowe w budynku oraz zagospodarowaniu dziaftki
wokot budynku muszg byé:

1) wykonane w oparciu o indywidualne wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, uzyskane
przed wykonaniem projektu budowlanego i projektu zagospodarowania terenu,

2) posiada¢ pisemng zgode Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzeh obiektéw o wartosciach kulturowych,
wymienionych w ust. 1, obowigzuje, w okreslonych przez WKZ, przypadkach wykonanie dokumentac;ji
inwentaryzacyjne;.

§ 12. 1 Plan w obszarze opracowania wyznacza teren przestrzeni publicznej
w formie drogi publicznej ogélnodostepnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania
wynikajace_z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowani nawierzchni drogi i chodnikéw w spos6b umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, zieleni urzadzonej, przystankéw komunikacji
zbiorowej, paséw postojowych, urzadzehn zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

3) zakaz lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
zakaz lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu drogowego;

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z wypetnieniem
z prefabrykatéw betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych;

6) obowigzek lokalizacji ogrodzen o maksymalnej wysokos$ci 1,6 m (w tym wysoko$é podmuréwki do
40 cm) w liniach rozgraniczajacych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku planu. Plan
dopuszcza odstepstwo od zasady lokalizowania ogrodzen w wyznaczonej na rysunku planu linii
rozgraniczajacej drogi w przypadku, gdy w tej linii znajduje sie cenne drzewa lub szpalery drzew,
ogrodzenie nalezy woéwczas lokalizowa¢ poza linig drzew na terenie przeznaczonym pod
zabudowe RM,MN;

§ 13.1 Plan ustala, szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem na zasadach okreslonych w ust. 2-3. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.




2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM/MN, 2RM/MN i 3RM/MN plan

dopuszcza mozliwos¢ podziatu i scalenia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
lub potaczenia dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, uwzgledniajgc:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegta do istniejacych granic dziatki
dzielonej (do granic bocznych i/lub do linii rozgraniczajgcej drogi);

wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze:

a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 1200 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowa,

c) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimum szerokos¢ 20 m w
przypadku wydzielania nowej dziatki o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

d) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimum szerokos¢ 25m w
przypadku wydzielania nowej dziatki o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

e) w przypadku, gdy krétszy bok wydzielonej dziatki jest gtebokoscig dziatki, minimalne
szerokosci podane w pkt 2 lit. ¢ i d nalezy powiekszy¢ odpowiednio do 30 m i 35 m,

dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych na rysunku planu) :

— dz. nr5i6 naterenie 2RM,MN

— dz.nr89 naterenie 1RM,MN

nie moga by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci budowlane. Na w/w dziatkach

plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie

pod warunkiem potgczenia tych dziatek w jedng nieruchomosc¢ z jedng z dwdch dziatek sgsiednich.

Jako samodzielne nieruchomosci dziatki te mogg byc¢ jedynie uzytkowane rolniczo;

obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonej

w planie drogi publicznej;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowac¢ droge dojazdowg do pdl uprawnych o szerokosci umozliwiajacej
przejazd sprzetu rolniczego.

dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wnetrzowe nie obowigzujg ustalenia pkt.2, 3, 5.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Ui plan nie przewiduje mozliwosci

dokonywania podziatéw wtornych, za wyjatkiem mozliwosci wydzielenia dziatki pod stacje trafo
i sytuacji okreslonych w ust.1.

ROZDZIAL IV

Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdlnych terenéw.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM/MN, 2MR/MN i 3RM/MN

plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami i/lub
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zaktdcajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru oraz drogi dojazdowe, w tym drogi dojazdowe do pdél, stacje
transformatorowe;

mozliwo$¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Zze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane;

rolnicze przeznaczenie dziatek nr ewidencyjny: 5, 6, 89 do czasu spetnienia warunku
okreslonego w § 13 ust. 2 pkt 6;

adaptacje istniejgcej zabudowy oraz mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych



6)

7)

8)

a)

budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie, przy rozbudowie Ilub
przebudowie istniejacych, na dzien wejsScia w Zzycie planu miejscowego, budynkdéw plan
dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt. 8 wynikajagce z obowigzku
zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej wysokos$¢ budynku gdy istniejacy budynek
jest wyzszy, nie wyzej jednak niz 10,0 m liczone do kalenicy, zastosowania dachu
ptaskiego lub o spadku ponizej 30° gdy istniejacy budynek ma taki dach lub dach ptaski, itp.);

dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu istniejgcych budynkéw znajdujacych sie
pomiedzy projektowanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajacymi drogi a wyznaczona linig
zabudowy nieprzekraczalng, rozbudowa takich budynkéw moze sie odbywaé tylko z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane lub na
podstawie zasad i warunkoéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 13, ust. 2;

nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy :

przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b)

c)

d)

e)

h)

k)

— nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych(ustugowych), ktéra
pozostatych budynkdw lokalizowanych na dziatce niedotyczy,
okreslonych na rysunku planu,

sposéb lokalizacji budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce, na dzieh
obowigzywania planu niezabudowanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej(lub przy granicy dziatki), dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy
na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego pod warunkiem, ze: inwestor posiada
tytut wiasnosci obu dziatek (w przypadku lokalizacji przy granicy dziatek sasiednich)
lub parametry budynku umozliwiajg lokalizacje budynku wolnostojgcego (min. 3,0 m
od granicy),

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — maksimum dwie kondygnacije,
rzedna parteru maksimum 50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje w budynku
mieszkalnym powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe, catkowita wysokos$¢é budynku do
kalenicy max. 9,0 m,

nowe budynki na dziatkach nalezy lokalizowaé rownolegle do bocznych granic dziatki,

wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej
jednak niz 7,0 m do kalenicy, dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje
budynkoéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z poddaszem uzytkowym o
maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 10 m;

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizacje pomieszczen gospodarczych i
garazy jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowanych do tego
budynku, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub
przy granicy dziatki pod warunkiem, ze dach budynku gospodarczego bedzie
wykonany z tego samego materiatu co dach budynku mieszkalnego, o takim samym
ksztatcie a elewacje bedg w tym samym kolorze (w tym uzyty ten sam materiat
wykonczeniowy),

w zabudowie zagrodowe] realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku,
dopuszcza mozliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych
jako wolnostojgce, lub zlokalizowane przy granicy dziatki, budynki inwentarsko-
sktadowe mogqg by¢ rowniez lokalizowane 1,5 m od granicy z sgsiadem;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowe;j,

powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe mieszkaniowg okresla sie na 70 % powierzchni dziatek budowlanych i na
40 % powierzchni dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej, ustugowej lub
ustugowo-mieszkaniowej,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac¢ jako dwu lub
czterospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

)

30-45°, w budynkach ustugowych spadek potaci do 45°;

pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych  na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w
krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czerwien, kolor naturalnej cegty,

m) zalecana kolorystyka elewacji budynku: szary, bezowy, jasny zé6tty, jasna zielen lub

p

wykonczenie z materiatdw naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno;

zakaz stosowania saidingu jako materialu wykonczeniowego w budynkach
0 przeznaczeniu podstawowym,

przy projektowaniu bryty budynku mieszkalnego zalecane wykorzystanie rozwigzan
charakterystycznych dla dawnej architektury wiejskiej takich jak: centralne
stosowanie w elewacji frontowej gankéw/wejs¢ zadaszonych, drewniane okiennice,
skratowanie szczytow budynkow;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng,
ograniczona powinna by¢ do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych
obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym;

przy dziataniach realizacyjnych wykonywanych w budynkach o wartosciach historycznych
nalezy uwzgledni¢ wartosci dziedzictwa kulturowego przedstawione w § 11;

przy dziataniach realizacyjnych wykonywanych w sasiedztwie pomnika przyrody nalezy
uwzgledni¢ ustalenia okreslone w § 10 ust. 2 a we wszystkich terenach ustalenia § 10 ust. 3;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale V;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 17 ust. 4;

lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje
zakaz stosowania w ogrodzeniu przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych,
fantazyjnie wygietej i ztoconej Slusarki i malowania ogrodzenia dziatki w wiecej niz 2 kolorach.

§ 15.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ui plan ustala:

rzeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — Ochotnicza Straz Pozarna wraz

z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — lokalizacja ustug komercyjnych, parkingi, stacje

transformatorowe;
przewiduje sie adaptacije istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkdéw oraz budowy nowych obiektéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie :
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojgca lub dobudowana do istniejgcego
budynku,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej
wysokosci do kalenicy 12,0 m (nie dotyczy obiektow wiezowych);
d) wysokosc¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
e) dachy budynkoéw nalezy projektowac¢ o spadku nachylenia potaci do 45°;
f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,
g) powierzchnig biologicznie czynng na min. 20% powierzchni terenu.

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, ograniczona do granic dziatki, do ktoérych inwestor posiada
tytut prawny;



5) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodéw przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 17 ust. 4;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w rozdziale VI;

7) dla terenu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3;

8) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje zakaz
stosowania w ogrodzeniu przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych, fantazyjnie wygietej
i ztoconej $lusarki i malowania ogrodzenia dziatki w wiecej niz jednym kolorze.

2. Na terenie przewidywanym do zabudowy o funkcji ustug publicznych nalezy przewidzie¢
stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony cywilne;j.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego(za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych), obejmujgce swoim zasiegiem
tereny upraw polowych, fak i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — sady i ogrody, realizacja sieci napowietrznych
podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, hodowla drzew i krzewoéw
nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi dojazdowe do pdl;

3) dlaterenéw obowigzujg ustalenia okreslone w § 10, ust. 3;
ROZDZIAL V

Przepisy szczegotowe w zakresie komunikaciji.

§ 17.1. Plan wyznacza tereny drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod droge publiczng i urzadzenia zwigzane z jej obstugg oraz
ustala jej klase ,L” - lokalna.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala lokalizacje urzadzeh sieciowych
infrastruktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

3. W granicach planu, wytyczono czes$¢ drogi lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 13,0 m, przekroju poprzecznym jednojezdniowym,
dwupasowym. Parametry techniczne drogi powinny spetnia¢é wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Plan ustala nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw:
a) w terenach o funkcji uzyteczno$ci publicznej minimum:
— dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej,
— dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych
— dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
— dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
— sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikow ( widzow ),
— dla pozostatych obiektéw uzyteczno$ci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.
b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku
- 2 stanowiska;

5. Plan ustala powigzanie komunikacyjne terenu opracowania z ukladem komunikacyjnym
zewnetrznym, wyzszej rangi, poprzez istniejaca droge gminng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, powigzang z uktadem zewnetrznym - drogg wojewddzkg nr 714 na terenie wsi Brojce.

ROZDZIAL VI

Przepisy szczegbélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.




§ 18.1 Zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego dla danej sieci
(systemu) zarzadce;

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajgcych drogi, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendéw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci do przepiséw odrebnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej doprowadzajgcej wode z istniejacej staciji
wodociggowej w Bréjcach, zlokalizowanej w istniejgcej drodze oraz poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych poprzez gestora sieci;

2) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia projektowanej i rozbudowywanej sieci wodociggowej w
hydranty p. poz. w celu zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych;

3) zaopatrzenie w wode na cele ppoz. w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociggowej , nalezy zapewni¢ poprzez budowie zbiornikéw ppoz lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 20. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych plan ustala:

1) docelowo, po wybudowaniu sieci kanalizacji komunalnej, odprowadzanie sciekéw bytowo -
gospodarczych poprzez projektowane kanaty sanitarne do uktadu centralnego
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej. Plan dopuszcza, alternatywnie stosowanie
grupowych oczyszczalni sciekow;

2) obowigzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu,

3) lokalizacje kanatdw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drég, w granicach terenéw
mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekow;

4) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza stosowanie
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego.

§ 21.1. Dla catego obszaru plan ustala powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych lub
odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw otwartych lokalizowanych w granicach dziatki do ktorej
inwestor ma tytut prawny.

2. Plan ustala obowigzek odprowadzania woéd opadowych z ciggéw komunikacyjnych poprzez
sptyw powierzchniowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infiltracje wéd deszczowych do gruntu.
§ 22.1. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng plan ustala:

1)  zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej SN
i projektowanej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV GPZ ,BROCE” zlokalizowanej w
Kurowicach przy drodze wojewddzkiej nr 714;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
w uzgodnieniu z witasciwym Zaktadem Energetycznym.

3) budowe liniowych odcinkéw sieci niskiego i Sredniego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic, w
uzgodnieniu z wlkasciwym Zaktadem Energetycznym.

2. Plan ustala szeroko$ci stref bezpieczehstwa w poblizu czynnych linii napowietrznych dla
przebiegu istniejgcych napowietrznych sieci linii napiecia 15 kV na min. 12,0m, w ktérych obowigzuje:
— zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
— mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii wtasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3. Plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na etapie
pozwolenia na budowe =z wilasciwym Zakltadem Energetycznym, lokalizowanie stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN i Ui przy
linii rozgraniczajacej ulicy z mozliwoscig wydzielenia dziatki o pow. ok. 80 m? z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej.
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§ 23.1. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, plan
ustala zaopatrzenie z lokalnych zroédet ciepta wbudowanych lub wolnostojagcych z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw ekologicznych.

§ 24.1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach okreslonych przez
gestoréw sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 25. Plan ustala w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami statymi obowigzek
prowadzenia selekcji i gromadzenie odpaddw na kazdej posesji w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz obowigzek zapewnienia przez kazdego wiasciciela posesji odbioru i usuwania
odpadow statych zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy
( zgodnie z uchwata Nr XXXIV/202/97 RGB z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie szczegodlnych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Brojce oraz zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami
dla gminy Brojce przyjetym uchwatg Nr XVI1/127/04 z dnia 12 pazdziernika 2004 r.)

ROZDZIAt VIl

Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 26.1 Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 5 %.

2. Optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci nie nalicza sie na terenach bedacych
wiasnoscig komunalna.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Brojce.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Brojce
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