UCHWALA NR XVI11/94/2012
RADY GMINY RADOWO MALE

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Male dla terenéw
potozonych w obrebach Borkowo Male, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Male, Radowo Wielkie,
Smorawina

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Radowo Mate uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr VIII/42/2011 Rady Gminy w Radowie Malym zdnia 19 lipca 2011 r.
zmieniajacej uchwate Nr IV/15/2011 Rady Gminy w Radowie Matym zdnia 2 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radowo Mate przyjetym Uchwata Nr VIII/41/2011 Rady Gminy w Radowie Matym z dnia 19 lipca 2011 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Male dla terenéw potozonych
w obrebach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina dla
terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca o powierzchni 937,34 ha, zwany
dalej planem.

2. Granice opracowania planu zaznaczono na rysunkach planu w skali 1:5000 stanowiacymi zataczniki nr 1A,
1B i 1C do niniejszej uchwaty oraz na zatacznikach nr 3A, 3B i 3C stanowiacym wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radowo Male.

3. Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenéw o dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym na tereny rolnicze z mozliwo$cia lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa
oddziatywania i z sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

4. Integralnymi czgéciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zataczniki nr 1A, 1B i 1C - rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:5000;

2) zalaczniki nr 2A, 2B.1, 2B.2, 2C.1 i2C.2 — rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:2000;

3) zataczniki nr 3, 3A, 3B i3C — wyrysy ze ,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radowo Mate”;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, atakze szczegdlne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Ustalenia planu zawarte w teks$cie uchwaty obejmuja:

1) R — tereny rolnicze z zakazem lokalizacji zabudowy;

2) ZL — tereny les$ne;

3) EW/R - teren lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i terendow rolniczych;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) P, S — teren obiektéw produkcyjno - ustugowych, sktadéw i magazynow;

6) RPO — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

7) KD.Z — teren drogi publicznej zbiorczej;

8) KD.L — tereny drog publicznych lokalnych;

9) KDW — teren drog wewngtrznych ogolnodostgpnych;

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogodlne
§ 3. 1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej:

1) elektrownie beda pracowaty bezobstugowo, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba uzbrojenia terenu w sieci
wodociagowe i kanalizacyjne;

2) inwestor zobowiazany jest do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, o przewidywanych terminach
ukonczenia budowy elektrowni wiatrowych oraz wykonania oznakowania przeszkodowego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i podania doktadnych wspotrzednych lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) elektrownie polaczy¢ liniami elektroenergetycznymi ze stacja elektroenergetyczna — GPZ (GPO); dopuszcza
sig, rownolegle do linii elektroenergetycznych ulozenie linii teletechnicznych oraz sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) konieczno$¢  przeprowadzenia monitoringu  przedinwestycyjnego awifauny i chiropterofauny (z
uwzglednieniem wszystkich okresow fenologicznych); zakres oraz czas trwania monitoringu skutkow
oddziatywania sitowni wiatrowych na srodowisko przyrodnicze (ze szczegolnym uwzglednieniem migrujacych
zwierzat 1 ostoi ich bytowania) nalezy ustali¢ na podstawie przepisow odrebnych; w przypadku stwierdzenia
negatywnego wplywu na migrujace zwierzgta (zwlaszcza ptaki inietoperze) lub ostoje ich bytowania
zobowiazuje si¢ do podjecia dziatan ratunkowych w celu minimalizacji zagrozen;

2) wystepujace w granicach planu urzadzenia drenarskie imelioracyjne do zachowania, w przypadku kolizji
z projektowanymi urzadzeniami i sieciami nalezy dostosowac kolizj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) fragment obszaru planu objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK- 1,
obowiazuje:

a) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

b) zakaz zmiany przeznaczenia uzytkoéw zielonych w uzytki rolne,
¢) zakaz wykonywania melioracji osuszajacych,

d) zakaz budowy stawow rybnych;

4) na terenie obszaru planu znajduja si¢ wedtug Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Radowo Mate, proponowany
zespot przyrodniczo - krajobrazowy oraz proponowany do utworzenia uzytek ekologiczny o znaczeniu
biocenotycznym z nastgpujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu:
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a) zakaz zabudowy i grodzenia terenu,

b) zakaz eksploatacji torfu,

¢) zakaz zmiany stosunkow wodnych,

3. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego:

1) na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ,,W.L.” pelnej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej, wykluczajacej wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna i inna, w strefie ,,W .1.”
obowiazuje:

a) zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwiazanej z pracami ziemnymi (np. kopanie
studni, melioracji, karczunku inasadzania drzew itd.) poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okre$lonych przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow,

b) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu;

2) na terenie objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objgte strefg ,,W II” czg§ciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami;
w strefie ,,W II”” obowiazuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczgcie
prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) na terenie objgtym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objgte strefa ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; strefa ,,W III” obejmuje stanowiska ujgte
w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w granicach ktorych obowiazuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe

§ 4. Na terenach, o tacznej powierzchni 271,13 ha, oznaczonych na zatacznikach graficznych nr 1A, 1B i 1C,
symbolem ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny le$ne stanowiace jednoczesnie strefe ochronna wystepowania znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na §rodowisko;

2) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzania lasu;

3) fragmenty terenu objete strefa ,,W I”” petlnej ochrony archeologiczno konserwatorskie;j, strefa ,,W 11 czgSciowej
ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefa ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) fragmenty terenu objgte granicami proponowanego do utworzenia zespolu przyrodniczo - krajobrazowego -
zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 2, § 3, ust. 2 pkt. 4 niniejszej uchwaty;

5) fragmenty terenu objgte granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK - zasady ochrony
srodowiska zgodnie z Rozdziatem 2, § 3, ust. 2, pkt. 3 niniejszej uchwaty.

§ 5. Na terenach, o lacznej powierzchni 599.03 ha, oznaczonych na zalacznikach graficznych nr 1A, 1B, 1C
12B.1, symbolem R, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolne stanowiace jednoczesnie stref¢ ochronng wystgpowania znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen i linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza sig instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;
5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatdéw geodezyjnych uzytkéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe drég montazowych oraz drog dla celow serwisowych
w okresie eksploatacji elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne na potrzeby wydzielenia placow lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz wydzielenia drog serwisowych;

8) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie drog dojazdowych do pdl;

9) fragmenty terenu objete strefa ,,W 17, ,,W II”” i ,,W III”” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia Rozdziatlu 2, § 3, ust. 3 niniejszej uchwaty;

10) fragmenty terenu objgte granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK - zasady
ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 2, § 3, ust. 2, pkt. 3 niniejszej uchwaly;

11) fragmenty terenu objgte granicami proponowanego do utworzenia uzytku ekologicznego - zasady ochrony
srodowiska zgodnie z Rozdziatem 2, § 3, ust. 2 pkt. 4 niniejszej uchwaty;

12) obstuge inzynieryjna zgodnie z Rozdzialem 2, § 3, ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 6. Na terenach, o lacznej powierzchni 8,41 ha, oznaczonych na zalacznikach graficznych nr 2A i2B.1,
symbolem 1 EW/R o powierzchni 6,95 hai 2 EW/R o powierzchni 1,46 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji do 2 wiez elektrowni wiatrowych o mocy do 3,5 MW , o tacznej mocy
do 7,0 MW;

2) poza obszarem lokalizacji wiezy, placow montazowych i drog eksploatacyjnych uzytkowanie rolnicze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 210 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla fundamentow wiez elektrowni wiatrowych stanowiaca jednoczesnie
granicg terendow pod budowe elektrowni wiatrowych — wedhug rysunku planu,

¢) usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
ustalonych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej lokalizowanej w granicach
i poza obszarem planu;

d) minimalna odleglo$¢ migdzy wiezami — 300 m,

e) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie
kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow swietlnych,

f) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy isymbolu
producenta i/lub wtasciciela na gondolach wiatrowych,

g) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz dziennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,
h) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i1 kierunku wiatru,

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe placow i drog montazowych oraz drog i placow dla celow
serwisowych w okresie eksploatacji,

j) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, zgodnie z wymogami
obowiazujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych oraz sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej towarzyszacej -elektrowniom wiatrowym atakze infrastruktury stuzacej
rolniczemu wykorzystaniu terenu,

k) przez teren o symbolu 1 EW/R przebiegaja istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne — obowiazuja
ustalenia Rozdziatlu 2, § 3, ust. 1, pkt 3 niniejszej uchwaty,
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1) fragmenty terenéw o symbolu 1 EW/R 12 EW/R objgte strefa ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowiazujq ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3, pkt 3 niniejszej uchwaty,

m) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie drog dojazdowych do pdl;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialow geodezyjnych uzytkow rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne na potrzeby wydzielenia placéw lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz wydzielenia drég serwisowych;

5) obstuge komunikacyjna terenéw od drog publicznych poprzez drogi realizowane na czas budowy, montazu
i celow serwisowych w okresie eksploatacji;

6) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie z Rozdziatem
2 niniejszej uchwaty.

§ 7. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 2B.2, symbolem 3 P, S o powierzchni 19,76 ha, ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno - ustugowa, sktadowo - magazynowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni terenu,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, przez wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wysoko$¢ mierzong
od najnizszej rzednej obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podktadzie mapowym
rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo
attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, reklamowych
(o ile nie maja formy attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami;

e) dachy gtownych bryt budynkéw strome, przez dachy strome nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o pochyleniu potaci od 22°do 45°,

f) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500,0 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,

1) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty
w przedziale 75°— 105°,

j) nalezy wyznaczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla osob niepetnosprawnych, na jeden ciag parkingowy
dtuzszy niz 10 stanowisk,

k) ilo$¢ miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

1) uzbrojenie terenu z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy i dostosowania do
potrzeb realizacji ustalen planu,

3) obsluge komunikacyjna terenu od drogi publicznej o symbolu 01 KD.Z;

4) fragment terenu objety strefa ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3 pkt 3 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 8. Na terenie oznaczonych na zataczniku graficznym nr 2B.2, symbolem 4 RPO o powierzchni 1,76 ha, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, obiekty produkcyjne, sktady

i magazyny, przemyst zbozowy oraz paszowy z dopuszczeniem ustug handlu, administracji, dopuszcza si¢
obiekty i urzadzenia infrastrukturalne;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni terenu,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, przez wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wysokos$¢ mierzona
od najnizszej rzednej obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podkladzie mapowym
rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo
attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych, reklamowych
(o ile nie maja formy attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami;

e) dachy gtownych bryt budynkéw strome, przez dachy strome nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o pochyleniu potaci od 22°do 45°,

f) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500,0 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,

i) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty
w przedziale 75°— 105°,

j) ilo$¢ miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

k) uzbrojenie terenu z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwos$cia ich przebudowy i dostosowania do
potrzeb realizacji ustalen planu,

2) obshugg komunikacyjna terenu z drogi publicznej gminnej (poza rysunkiem planu),

3) fragment terenu objety strefa ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3 pkt 3 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony $srodowiska zgodnie z Rozdziatlem 2 niniejszej uchwaty;
§ 9. Na terenie oznaczonych na zataczniku graficznym nr 2B.2, symbolem 5 RM o powierzchni 0,27 ha, ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m, przez wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wysoko$¢ mierzong
od najnizszej rzednej obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podkladzie mapowym
rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo
attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, reklamowych
(o ile nie maja formy attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami,

¢) forma zabudowy: forma architektoniczna zabudowy powinna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu bryta i detalem
do zabudowy lokalnej, bez ograniczen w zakresie materialdow konstrukcyjnych przy zastosowaniu
tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

f) dachy gltownych bryt budynkoéw strome, przez dachy strome nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o pochyleniu potaci od 22°do 45°,

g) zakaz wznoszenia ogrodzen pelnych z wielkopowierzchniowych prefabrykowanych elementow
betonowych,

h) zakaz podziatu terenu;
3) obstuge komunikacyjna terenow od drogi publicznej o symbolu 01 KD.Z;

4) uzbrojenie terenéw z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy i dostosowania do
potrzeb realizacji ustalen planu,

5) zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.
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§ 10. Na terenach o facznej powierzchni 13,28 ha, oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 2C.1 i2C.2
symbolem 6 EW/R o powierzchni 8,50 ha i 7 EW/R o powierzchni 4,78 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji do 2 wiez elektrowni wiatrowych o mocy do 3,5 MW , o tacznej mocy
do 7,0 MW;

2) poza obszarem lokalizacji wiezy, placow montazowych i drog eksploatacyjnych uzytkowanie rolnicze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 210 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla fundamentow wiez elektrowni wiatrowych stanowiaca jednoczesnie
granicg terendow pod budowe elektrowni wiatrowych — wedtug rysunku planu,

¢) usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
ustalonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej lokalizowanej w granicach
1 poza obszarem planu;,

d) minimalna odlegto$¢ migdzy wiezami — 300 m,

e) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie
kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow $wietlnych,

f) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy isymbolu
producenta i/lub wtasciciela na gondolach wiatrowych,

g) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego: mnocnego oraz dziennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

h) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budoweg placéw i drog montazowych oraz drog i placow dla celow
serwisowych w okresie eksploatacji,

j) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, zgodnie z wymogami
obowiazujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych oraz sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej towarzyszacej elektrowniom wiatrowym atakze infrastruktury stuzacej
rolniczemu wykorzystaniu terenu,

k) fragmenty terenu o symbolu 6 EW/R objete strefa ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowiazujg ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3, pkt 3 niniejszej uchwaty,

1) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ podzialdow geodezyjnych uzytkéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne na potrzeby wydzielenia placow lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca oraz wydzielenia drog serwisowych;

4) obstluge komunikacyjna terenow od drég publicznych poprzez drogi realizowane na czas budowy, montazu
1 celow serwisowych w okresie eksploatacji;

5) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z Rozdziatem
2 niniejszej uchwaly.
§ 11. Na terenie o powierzchni 2,13 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1B, symbolem KD.Z, ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi publicznej kategorii wojewddzkiej w klasie drogi zbiorczej - do
zachowania w obecnych parametrach;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, sieci innej
infrastruktury technicznej oraz elementow zwigzanych z przebudowa iremontem drogi takich jak: stalych
i tymczasowych zjazdow z drogi, skarp, rowow odwadniajacych itp.;

3) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej uchwatly.

§ 12. Na terenach o tacznej powierzchni 10,47 ha, oznaczonych na zatacznikach graficznych nr 1A i 1B,
symbolem 02 KD.L o powierzchni 1,40 ha, 03 KD.L o powierzchni 2,66 ha, 04 KD.L o powierzchni 0,38 ha, 05
KD.L o powierzchni 3,22 ha i 06 KD.L o powierzchni 2,81 ha, ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren istniejacych drog publicznych kategorii powiatowej w klasie drogi lokalnej - do
zachowania w obecnych parametrach;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, sieci innej
infrastruktury technicznej oraz elementow zwigzanych z przebudowa iremontem drogi takich jak: stalych
i tymczasowych zjazdow z drogi, skarp, rowow odwadniajacych itp.;

3) fragmenty terenu objete strefa ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia Rozdziatlu 2, § 3, ust. 3, pkt 3 niniejszej uchwaty,

4) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 13. Na terenach o tacznej powierzchni 5,03 ha, oznaczonych na zalacznikach graficznych nr 1A, 1B i 1C,
symbolem KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren istniejacych drog wewngtrznych ogodlnodostgpnych - do zachowania w obecnych
parametrach;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, sieci innej
infrastruktury technicznej oraz elementow zwigzanych z przebudowa iremontem drogi takich jak: stalych
i tymczasowych zjazdow z drogi, skarp, rowow odwadniajacych itp.;

3) fragmenty terenu objety granicami proponowanego do utworzenia uzytku ekologicznego - zasady ochrony
srodowiska zgodnie z Rozdzialem 2, § 3, ust. 2 pkt. 5 niniejszej uchwaty;

4) fragmenty terenu objete strefa ,,W II” 1,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3, pkt 2 1 3 niniejszej uchwaty,

5) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatlem 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendw
o symbolu EW/R. Dla pozostatych terenéw przyjmuje si¢ stawke 0,1%.

2. Zmienia sig¢ przeznaczenie gruntow rolnych pochodzenia mineralnego, niestanowiacych zwartego kompleksu
uzytkow rolnych, na cele nierolnicze pod fundamenty wiez, place i drogi serwisowe — eksploatacyjne i montazowe,
o tacznej powierzchni 28,53 ha wtym: R IlIb o powierzchni 0,48 ha, R IVa o powierzchni 21,1 ha, R IVb
o powierzchni 3,21 hai R V o powierzchni 3,74 ha.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Radowa Matego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Malgorzata Budzynska
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaly Nr XVI11/94/2012
u . Rady Gminy w Radowie Malym z dnia 27 czerwca 2012 .
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Zafacznik Nr 1C do Uchwaly Nr XVI11/94/2012
Rady Gminy w Radowie Matym z dnia 27 czerwca 2012 .
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Zalacznik Nr 2A do Uchwaly Nr XVI1/94/2012
Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 3A do Uchwaty Nr XVI1/94/2012
Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

OBREBY: BORKOWO MALE, BORKOWO WIELKIE, KARNICE,
ORLE, RADOWO MALE, RADOWO WIELKIE, SMORAWINA

WYRYS ZE STUDIUM

0O 200 400 600 1000 m e B granica obszaru objetego
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Zatgcznik Nr 3C do Uchwaty Nr XV11/94/2012

Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

OBREBY: BORKOWO MALE, BORKOWO WIELKIE, KARNICE,
ORLE, RADOWO MALE, RADOWOQO WIELKIE, SMORAWINA

WYRYS ZE STUDIUM
O 200 400 600 1000 m r ol by granica obszaru objetego
™ — p— I'r opracowaniem planu
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Zalacznik Nr 3B do Uchwaly Nr XVI1/94/2012
Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

OBREBY: BORKOWO MALE, BORKOWO WIELKIE, KARNICE,
ORLE, RADOWO MALE, RADOWO WIELKIE, SMORAWINA

WYRYS ZE STUDIUM

0 200 400 600 1000 m b by granica obszaru objetego
— I‘r opracowaniem planu
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Al bl el . -
granica obszaru objetego

-'H — p—— opracowaniem planu

mmmm = mmm  Granice gminy
mEEEmsmmsss Granice rysunkow

= = === = Granice postulowanych stref zabudowy
Oznaczenia strefy zabudowy (przyktadowe)
R- symbol funkcji dominujgcej

R-4 4- numer kolejny strefy zabudowy
W- strefy 2abudowy wielofunkeyjnej
E- strefy zabudowy eksploatacyjnej
T- strefy zabudowy turystycznej
R- strefy zabudowy predukcyjnej reinictwa
i przetwérstwa rolno- leSnego

P- strefy zabud owy przemystowo- sktadowej

VvVV O walorach kwalifikujacych do uznania
Ochk za* obszar chronionego krajobrazu”

O walorach kwalifikujacych do uznania
\ A AL “za zesp©ol przyrodniczo-krajobrazowy”

ZPK
A Istniejace pomniki przyrody
Ll
‘,.”,E_;'_,’ Uzytek ekologiczny istniejacy
Tereny cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrona:
e A,
( 4_‘__ J Rezerwat przyrody
=
‘.,‘LE:,’ Uzytki ekologiczne -torfowiska, bagna, mokradia
A A Projektowane pomniki przyrody- drzewa, aleje, grupy drzew
® Stanowiska gatunkéw chronionych roslin i zwierzat
R Tereny wystepowania i rozmnazania gatunkow
:.00-4 ~ rzadkich i chronionych zwierzat i roglin
Cammas® (elementy sieci ECONET)-lokal ne zbiomiki §rédpéine,
) mokradeika, trorfowiska i doliny rzek
() Tereny zrodliskowe rzek
O O O Gtawne korytarze ekologiczne
T — — | Granice projektowanych stref
I_ et ochrony konserwatorskiej

®®® Oznaczenia j.w.

Zasieg postulowanych stref ochrony archeologicznej

© wi
© wil
O wii

. . / Zabytki architektury ustanowione, ; proponowany park
® lub whioskowany wpis do rejestru / kulturowy “Strzmiele™

D Obszary zieleni zabytkowej chronionej{ parki, cmentarze)

- Lasy i zadrzewienia
- Lasy ochronne

Wody otwarte

Bagna, torfowiska, taki podmokte

Ogrody dziatkowe, inne wieloletnie, sady

Kompleksy glebowe 4i5 gruntéw ornych b.dobre i dobre

} Pozostate grunty rolne i nieuzytki

# Obiekty nieuzytkowane

o7eTee Obiekty wymagajace rozbiorki badz odbudowy.
e Obszary wymagajace uporzadkowania

Obszary zabudowy (oznaczenia kolorem funkcj

Obszary zabudowy istniejacej (kolor funkcj)

Sugerowane (preferowane) obszary zabudowy
: (obwédka- kolor funkcji)

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/94/2012

Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH
OBREBY: BORKOWO MALE, BORKOWO WIELKIE, KARNICE,

ORLE, RADOWO MALE, RADOWO WIELKIE, SMORAWINA
WYRYS ZE STUDIUM - OZNACZENIA

Kolory i oznaczenia funkcii dla obszaréw zabudowy istniejacej i sugerowanej

Zabudowa mieszkaniowa z funkcjami uzupetniajgcymi
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z funkcjami uzupetniajgcymi

Zabudowa przemystowo- skladowa

Obstuga produkciji rolnej i przetworstwo
{ RPO-tereny projektowane)

Ustugi, ustugi z duzym udziatem zieleni
(- proj tereny ustug turystycznych UT)

Zieleri urzadzona
Obiekty infrastruktury technicznej

STACJE REDUKCYJNE GAZU . .
OCZYSZCZALNIE | PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW
UJECIA WODY | STACJE WODOCIAGOWE
KOTLOWNIE

WIEZE TELEKOMUNIKACYJNE

Obszary o postulowanym przeznaczeniu na:

P
[El
A
®

- dolesienia
- koncentracja relniczej zabudowy zagrodowej i uzupetniajacej

-Urzadzenia ziemne turystyki i rekreacji

Granice dopuszczalnych stref lokalizacji zespotéw
elektrowni wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania

Linie energetyczne NN (400 kV), WN (110 kV) i SN (15 kV) wraz

z pasem technologicznym oraz stacje transformatorowe
Projektowany gazociag wysokiego ci$nienia ( wariant I)

Postulowane kierunki przesytu i odbioru:
- woda

- scieki

- gaz
- zmiana kierunku przeplywu wody

Drogi wojew6dzkie (DW-146 | DW-147)

Drogi gminne, inne wazniejsze utwardzone

Przebieg drogi na obszarze zabudowanym
Drogi projektowane lub do modernizacji

Drogi postulowane do modernizacji

Projektowane wezty drogowe

Projektowane ladowisko helikopteréw
Sciezki rowerowe istniejace

Sciezki rowerowe projektowane
Parkingi istniejace i projektowane
Parkingi projektowane

Przystanki autobusowe

Figury i krzyze

Obszary narazone na hiebezpieczenstwo powodzi
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Zalacznik nr 4 do Uchwaly XVI1/94/2012
Rady Gminy Radowo Male
z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Male
dla terenéw polozonych w obrebach Borkowo Male, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo

Male, Radowo Wielkie, Smorawina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Radowo Mate rozstrzyga, co
nastegpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Mate dla
terendow potozonych w obrgbach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate,
Radowo Wielkie, Smorawina wytozonego do publicznego wgladu w dniach 12 kwietnia do 4 maja
2012 r. wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko nie wniesiono uwag.

Id: 495A9E5B-62CA-4520-94DC-0FC27E48F350. Podpisany Strona 21



Zalacznik nr S do Uchwaly XVI11/94/2012
Rady Gminy Radowo Male
z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Radowo Mate rozstrzyga co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwata Nr VIII/42/2011 Rady Gminy w
Radowie Matym z dnia 19 lipca 2011 r. zmieniajacej uchwal¢ Nr IV/15/2011 Rady Gminy w Radowie
Matym z dnia 2 Iutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Mate dla terenéw potozonych w obrebach
Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Male, Radowo Wielkie, Smorawina dla
terenow  lokalizacji  elektrowni  wiatrowych wraz  zinfrastruktura towarzyszaca, oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
pociagaja za soba wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady wynikajace z realizacji
zapisoOw przedmiotowej uchwaty, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa
wynikiem realizacji zamierzen Inwestora i beda w catosci finansowane ze srodkow poza budzetowych.
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