UCHWALA NR XI11/92/04
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
Z dnia 27 kwietnia 2004 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Pustej i ZakoS$cielnej w Lipsku.

Na podstawie art.15, art.16 ust.l i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2,
pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568) Rada Miejska w Lipsku
postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Pustej i Zakos$cielnej w Lipsku, przedstawiony w tresci niniejszej uchwaty i na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowiacej zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ 0,9452 ha gruntu o nastepujacym przeznaczeniu terendOw wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone poszczegélnymi symbolami literowymi zgodnie z
rysunkiem planu:

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

AP - teren zabudowy inwestycji celu publicznego zwigzanego z bezpieczenstwem
1 obronnoscig Panstwa.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

w projektowaniu zabudowy nalezy zwrdci szczegolng uwage na kompozycje zabudowy
w nawigzaniu do konfiguracji terenu i ekspozycje zabudowy od strony ulicy Pustej oraz
uwzgledni¢ projektowang zabudowe na terenie sgsiadujgcym od strony wschodniej
(poza granicami terenu zmiany, Wwg. obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulic Pustej i Stolarskiej);

elewacje budynkow lokalizowanych przy ul. Pustej powinny charakteryzowac si¢
wybitnymi rozwiagzaniami architektoniczno - materialowymi o0 reprezentacyjnym
charakterze;

ksztattowanie formy nowych budynkéw w nawigzaniu do architektury regionalnej, bez
ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych
materialow wykonczeniowych, jak tynki gtadkie w jasnych barwach, szalowania
drewniane w kolorach drewna;

nowe budynki nalezy ksztattowac¢ z uwzglednieniem nastgpujacych zasad: ksztatt bryty
budynku - horyzontalny, rzut poziomy - prostokatny z mozliwos$cig umieszczania
zewngtrznych wiatrotapdw, okna o regularnych podziatach, dach budynku
dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci pod katem 35%— 45%. W przypadku
doswietlenia poddasza -lukarny nakryte daszkami dwuspadowymi lub daszkiem
jednospadowym wyprowadzonym z potaci dachowej ponizej kalenicy gtownych potaci
dachowych i pod warunkiem zachowania co najmniej 1,50 m odlegtosci od
szczytowych krawedzi potaci dachowych oraz okna potaciowe. Dopuszcza sie
wykorzystanie poddaszy na ele uzytkowe;



teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng winien by¢ powigzany
dojazdem pieszo - jezdnym, zielenig ozdobng oraz matg architekturg z terenem
publicznym tj. ulicg Pustg. Zakaz grodzenia terenu od strony ulicy.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren potozony w otulinie Biebrzanskiego Parku Narodowego. Ustalone zasady
uzytkowania nie koliduja z zasadami przyjetymi w sprawie uzytkowania terendow
chronionych;

obszary negatywnego oddziatywania na S$rodowisko przedsiewzig¢ wystepujacych
na terenie inwestycji celu publicznego nie moga naktada¢ si¢ na istniejace i
projektowane obiekty uzytecznos$ci publicznej i mieszkaniowej. Lokalizacja obiektow
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska, okres§lonych w
przepisach szczegolnych, wymagaja przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na §rodowisko;

w zakresie wod powierzchniowych i1 gruntowych ustala si¢ obowigzek odprowadzania
sciekow z catego terenu do kanalizacji sanitarnej;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery, poza kottowniami
lokalnymi z zaleceniem wykorzystania systemow energii odnawialnej lub
zapewniajacej niska emisj¢ zanieczyszczen;

gromadzenie odpadow statych - w szczelnych pojemnikach z wywozem nieczysto$ci
na gminne wysypisko $mieci;

nakaz przeznaczenia minimum 25 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem MN
- pod zielen urzadzona;

na terenach objetych planem zielen urzadzona winna by¢ nasadzana w otoczeniu
projektowanej zabudowy, bedzie ona petni¢ wylgcznie funkcje ozdobne, a wzdhuz
ciggow komunikacyjnych — roéwniez ochronne;

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zieleni:

drzewa i krzewy winny stanowi¢ harmonijne uzupelnienie obiektow kubaturowych oraz
podkresla¢ ich walory architektoniczne, materialowe 1 przestrzenne,

nasadzenia drzew 1 krzewéw nalezy dokonywa¢ w miejscach wolnych
od infrastruktury technicznej lub w pojemnikach, a takze w wydzielonych pasach
trawnikow wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszcz¢dne korzystanie
Z terenu.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;:

obiekty i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy forme
architektoniczng dostosowang do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy;

elewacje budynkow lokalizowane przy ulicy Pustej, bedace w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru ochrony konserwatorskiej uktadu wurbanistycznego miasta, powinny



charakteryzowa¢ si¢ wybitnymi rozwigzaniami nawigzujacymi do architektury
regionalnej;

zakaz realizowania budynkow z dachami jednospadowymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej:

w liniach rozgraniczajgcych ulic winne by¢ wykonane utwardzone jezdnie i chodniki
piesze, trawniki rozdzielajace te komunikacje oraz sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych przy ulicach publicznych;

dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu przeznaczonego pod inwestycje celu publicznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem AP.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

teren oznaczony symbolem MW przeznacza si¢ pod:

budynek mieszkalny wielorodzinny o kubaturze okoto 6000m?, wysokosci maksimum do
III kondygnacji, w tym ostatnia realizowana tylko w formie poddasza uzytkowego,
usytuowany $ciang szczytowa na obowigzujacej linii zabudowy ulicy Pustej 1 w
odlegtosci nie powodujacej zacieniania dziatek sgsiednich zabudowy szeregowej,

budynek calkowicie podpiwniczony, ewentualne garaze nalezy lokalizowaé w
podpiwniczeniach budynku,

urzadzenia i1 obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej tj. $mietniki, trzepaki,
infrastrukture techniczng itp.,

doj$cia, dojazdy oraz parkingi dla samochodéw osobowych z podlaczeniem do ulicy
Pustej,

zielen urzadzong w powigzaniu z malg architekturag wypoczynkowa np. taweczki, placyki
zabaw dla dzieci itp.;

teren oznaczony symbolem AP przeznacza si¢ pod:

budynek administracyjny o wysoko$ci maksimum do 111 kondygnacji, (w tym poddasze
uzytkowe), o kubaturze do 4800 m’, usytuowany elewacja frontowa
na obowiazujacej linii zabudowy ulicy Puste;,

budynek garazowy z myjnig samochodowa o kubaturze do 1800 m?,
jednokondygnacyjny, dach budynku dwuspadowy, rownopotaciowy, wysoko$é
catkowita budynku do 5,0 m liczona od istniejacego terenu do kalenicy dachu,

wieze radiowo - kratowa o wysokosci do 40,0 m,
urzadzenia treningowo — Sportowe;

na terenie wymienionym w ust. 2. dopuszcza si¢ inne budynki i urzadzenia uzupetniajace
zwigzane z funkcjg podstawowg terenu oraz ewentualne ogrodzenie dziatki, ktore
winno mie¢ charakter estetycznego parawanu z zastosowaniem zieleni ozdobne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci:



scalenie 1 podziat nieruchomos$ci winien by¢ przeprowadzony na podstawie i warunkach
art. 101 - 108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U
z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz
z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 127, poz. 1089 i Nr 214, poz. 1806);

scaleniu i podziatowi nieruchomosci terenu przeznaczonego pod budownictwo
wielorodzinne oznaczone symbolem MW przeznacza si¢ cz¢séci dziatek o numerach
geodezyjnych: 281/16, 281/23, 281/24, 281/25 oraz oraz dziatki nr geod. 281/28 i
281/29;

scaleniu 1 podziatowi nieruchomosci terenu przeznaczonego pod zabudowe inwestycji
celu publicznego, oznaczonego symbolem AP przeznacza si¢ dziatki o numerach
geodezyjnych: 281/14, 281/15, 281/17, 281/18, 281/19, 281/20, 281/21, 281/22 oraz
czesci dziatek o nr geod. 281/16, 281/23, 281/24, 281/25.

§ 9. Ustalenia dotyczace komunikacji i sieci infrastruktury techniczne;j:

obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw — ulicami Pustg 1 Zako$cielng. Przyjmuje
si¢ parametry ulic ujete w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Pustej 1 Stolarskiej w Lipsku™ 1 tak:

1 KL — ulica Pusta w kategorii ulic lokalnych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
18,0 m i szeroko$ci jezdni 6,0m. Linia zabudowy w odleglosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej ulicy,

2 KD - projektowane ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m i
szerokos$ci jezdni 5,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej ulicy.; Ustala si¢ nastepujace wskazniki zabezpieczenia miejsc
postojowych:

1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej administracyjnej, biurowe;;

zaopatrzenie w wodg - z istniejgcego miejskiego wodociggu & 80mm PCV w ulicy Pustej
(1 KD) 1 projektowanej sieci miejskiej w ulicy Zakoscielnej, na warunkach zarzadcy
sieci tj. Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Lipsku;

odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do istniejacej miejskiej kanalizacji
sanitarnej & 300 z podtagczeniem do istniejgcych kanatow w ulicy Puste;j;

odprowadzenie wod opadowych ze wszystkich powierzchni utwardzonych, a takze
z myjni samochodowej - z zastosowaniem podczyszczania z substancji
ropopochodnych do istniejacego kolektora deszczowego przebiegajacego przez osiedle
Spoéidzielni Mieszkaniowej, miejsce wiaczenia pokazano na rysunku planu;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zasilanie kablowymi liniami niskiego napigcia
z projektowanej stacji transformatorowej 5/04 kV typu WSTp 20/400 (zlokalizowanej
na terenie LIMWN - poza terenem opracowania) zasilanej z istniejacej linii
napowietrznej SN 15 KV;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na terenie AP jezeli wyniknie to ze
zwigkszonego zapotrzebowania energii na etapie projektowania na warunkach Zaktadu
Energetycznego Bialystok S.A. Rejon Energetyczny Sokotka;



ogrzewanie budynkow oraz przygotowanie cieptej wody nalezy przewidzie¢ z lokalne;j
kottowni zlokalizowanej na terenie AP z zastosowaniem indywidualnych zrodet ciepta.
Preferuje si¢ kottownie wykorzystujacych olej opatowy niskosiarkowy. Budynki
wymagajace posiadania zrédta ciepta winne by¢ podtaczone do zbiorowego zrodia
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnie
z funkcja, przy zaleceniu wykorzystania systemow energii odnawialnej lub
zapewniajacej niska emisj¢ zanieczyszczen;

dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow i przygotowanie cieptej wody dla projektowanych
budynkow poprzez podtaczenie do istniejacej kottowni Spotdzielni Mieszkaniowe;j
przy ul. Zakoscielnej po jej rozbudowie i modernizacji. Dopuszczenie w/w rozwigzania
winno by¢ poprzedzone analizg techniczno — ekonomiczng optacalnosci inwestycji dla
odbiorcy ciepta;

telekomunikacja - obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci telefoniczne na warunkach zarzadcy sieci,

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie innych elementéw uzbrojenia technicznego w oparciu
o obowiazujace przepisy bez koniecznos$ci wprowadzania zmian do planu;

sieci infrastruktury technicznej majg charakter orientacyjny i moga ulec zmianie
na etapie opracowania projektu zagospodarowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu:

na terenach przewidzianych do zagospodarowania w dalszych etapach wprowadza si¢
obowigzek utrzymania pokryw roslinnych, trawiastych lub krzewiastych do czasu
rozpoczecia inwestycji.

§ 11. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

w projektowanych budynkach uzytecznosci publicznej na etapie opracowania projektow
budowlanych 1 projektow zagospodarowania terenu inwestycji nalezy przewidzie¢
ukrycia typu 1 w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Obiekty
zaprojektowane na wigcej niz 15 osdb wymagaja opracowania ,,Aneksu obrony
cywilnej” zawierajgce] przystosowanie budynku na ukrycie 1 uzgodnione z Wydzialem
Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Podlaskiego w Biatymstoku;

zaopatrzenie w wode w przypadkach awaryjnych nalezy przewidzie¢ z projektowanej
studni glebinowej potozonej na terenie oznaczonym symbolem AP, przyjmujac norme
wynoszacg 7,50 1/osobeg;

alarmowanie 1 zawiadamianie mieszkancow w wypadkach zagrozen nalezy przewidzie¢
poprzez projektowana syrene alarmowg zamontowang na budynku administracyjnym;

o$wietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do systemu centralnego zacieniania
I wygaszania;

dojazdy wewnetrzne winne by¢ zaprojektowane jako drogi pozarowe umozliwiajace
dojazd 1 dostep jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej;

zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe.



§ 12. Ustalenie dotyczace stawek procentowych:

ustala si¢ stawke procentowg shuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 0 % (stownie:
zero procent).

§ 13. Postanowienia koncowe:

w stosunku do terenu objetego niniejsza zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Pustej i Stolarskiej
w Lipsku uchwalonego uchwatg nr XXX1/191/98 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia
31 marca 1998r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 24, poz. 138);

teren objety niniejsza zmiana planu posiada zgode Ministra Gospodarki Zywno$ciowej
(pismo z dnia GZU.0g.0602/Z-79181/93 z dnia 31 marca 1993r.) na wylaczenie
gruntéw k1. Il 1 IV z produkcji rolnej uzyskang przy opracowaniu planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Lipsk — uchwata Nr XXIV/181/93 z dnia
2 czerwca 1993r;

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lipska.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Antoni Kosciuch



ZalacznikNr 1

do Uchwaty Nr XI11/92/04
Rady Miejskiej w Lipsku

z dnia 27 kwietnia 2004 r.

- T
NN ANZOALIDBING N AN £UT VSYIANY 'NID 'IN INTVMAS 00991

- £
OIS Ban : 2 LYMIL® AZIMYNONAM - OMOLNIIONd AYIIVZ
VANOZOZSIA VEOVZITVNYY |‘.|N\I.i P, MOMNAGNE VIDVZITYNOT YNYMOTALS0d > !
VNUVLINVS VIOVZITVNVY —*—f-em —— G 0
VAOOVIDOQOM DS ——— Mmooy FANZOTIENd IovIINAWON Nawal ((OM/ YE0OZ 1120 v31zp DU DUJONI¥D DADK
IVNVAOLNIION VOVAINIST 0DIANZOITENd N14D IDALSIMNI AMOUNEYZ NIWAL PR K
FANNIZAOYOTHIM FIMOINVNZSIL e usol W cartat gy X TS
WNZOINUOIL VEALN NN ISVIINL v Pl z}iﬂ@uﬁ,s_ﬂ e £ PRSI0
mns o e _AMOS n.ﬁhdzuu CIVZIVINIZUAIIN o —o—r e 1Y | [T e
; AMONEVZ' VINIT FOVNZVINOH0 w—y—y T T e
e e w70 T Abub i e 18 § aulfoyunwoyajay
o L N TR 4 R Quvacasgovz |
MY AR e HOVAVEYZ HY, SZIVN €0
sie 1 - ;rﬂwm. O ANTHAL, Z0¥ [AINIT c:
s yap ) -
ey -~ Doy et ST INVIE VIR ﬁ 0 FDINVEY b b 010 08 ton ey o gari G/ Suzakyabiauaosyya)l
o - p AR ST, ST easionoy 1> Jenaecs oyt
B ge [ : .. - -E. Iy .;w..ljnula S OB IS oy yores 13315 [ozpoy
w0 L RRR O 7 i o A1 pireaie 1 TOH Y o _ S vpine:
ey ————— > Lol —7
T iy T e i . e
e Sy L %4 !
§3/i82 d e
ES e I-. T =
/ | e \ AR
AALAL eI f
X . /| e
ovisz | W ~/ |z _—— "» y wpng) . A~
AR R AR | el / /ylﬁm oz ke || o | Sswoisnany visowvss | s
(- 14 >, S
] ¢ e w o »we £002/ /2E0L RO ¥XY ‘ioeordn
et A % | s i ey
| Y €002 maws 2y WIS S
o e v i 5 oEasbiiviadnrn nsoiwed 1eis y3kviearese mpipisei0INEIITY BTII B0
aa— | ‘ e i -~ v 421 aimpysped BY yruseqm & iy
rL s e
wase i | - UNH.
wney e Z3 | sinnz i w -
ero—t 3 / ] & i
il = 2 P - ® i "
<~ GG T e Tyt
/<~Z_ \N s ‘\/ ey 2]
o /
NYSdIN M BEWB_Z}AZ e -\.E __&h.. vl Tense wn TyT - 00044 DDYS
e ” ! e o
UN AivMHON|oa / / ¢ L —1 HIAMOLN3r0Ud MO13) 00
LEN ¥NZOY TvZ New, z i ¥ v G ¥ YMOIISONOSAM — ONFAI¥NIAS VdYH
20 !
|
LU 1

2iysojpod fom
ysd17 ‘oumwo
XS W g¥1Q0

»

05 8 L ®

O0O0L:L VIVAUS

NXSd 1l T M FINITIDGOAVZ | raLsSnd O1MN JINOr3d M NN3H3IL
OHD3INNIZHISIZHd VINVMOHVYAOdSODOVZ NNVId ODIMOISralN VYNVINZ






