UCHWALA NR VII1/62/2019
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 12 lipca 2019 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul.
Wiloclawskiej w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018 ., poz. 1945, zm. z2019r. poz.: 60, 235, 730) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51
art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2019 r., poz. 506), Uchwaty Nr
XX/108/2016 z dnia 30 marca 2016 . roku W sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie, gmina Wielgie, powiat lipnowski, a takze po analizie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie,

RADA GMINY WIELGIE
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w §1,
ust.2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie,
uchwalonego Uchwatg Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Wloctawskiej w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski, w granicach okre§lonych
na rysunku planu — zatagczniku nr 1 do uchwatly, ktérego calkowita powierzchnia wynosi 1,1827 ha.

3. Integralna czg$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania obje¢ty uchwata;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wylozenia projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest okres$lenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
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2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty, budynki iobszary podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
c¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w granicach opracowania planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) tereny przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Obowiazujace oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U,
b) teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.
2. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie §ciany budynku w stosunku do granicy dziatki; linie te nie dotycza
sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, dla nich obowigzujg przepisy odrebne.

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie samochodu
osobowego;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne niz na
terenie sgsiednim;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okresla § 12 przez:
1) minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu w granicy dziatki budowlane;;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkow na terenie objetym planem;
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Obszar planu nie jest objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem ustala sig¢:
1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
2) zakaz dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody.

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza:
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1) realizacji ustalen planu;
2) realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ zakaz budowy inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na §rodowisko, z wyjatkiem:

1) inwestycji infrastruktury technicznej;
2) inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci bedacej wynikiem dziatalnos$ci gospodarczej do granic
terenu, na ktérym jest prowadzona.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
1. Dopuszcza si¢ scalenie terenu objetego planem.
2. Ustala si¢ warunki podziatu nieruchomosci j.w. na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m,

3) kat ustawienia dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 90° z doktadnos$cia +/- 5°,

4) dostep do drogi wewnetrznej lub publiczne;j.

§ 8. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli do 12,5 m npt.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, wtym szerokopasmowe sieci teleinformatyczne
lokalizowane na terenie oznaczonym symbolem 1U i 2 KDW.

§ 9. 1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli,
urzadzen technicznych i sieci z zakresu:

1) elektroenergetyki;

2) zaopatrzenia w wodg;
3) kanalizacji sanitarne;j;
4) zaopatrzenia w ciepto;
5) gazu;

6) telekomunikacji.

2. Lokalizacje infrastruktury technicznej ustala si¢ na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW
oraz terenie oznaczonym symbolem 1U.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

2. Na obszarze planu wydziela si¢ teren pod komunikacje wewnetrzng, oznaczony symbolem 2KDW ze
zjazdem z drogi publicznej, obstugujaca teren zabudowy ustugowe;.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych:
1) dla handlu:
a) dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy;

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc, jedno miejsce postojowe, nie mniej
jednak niz jedno miejsce na ustugg;

2) dla ustug pozostatych:

a) jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni ustugi;
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b)dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 12 miejsc postojowych jedno miejsce
parkingowe.

3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczy¢ mozliwie najblizej wejscia do
ustugi.

§ 11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ innego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw niz obecnie do czasu jego
zabudowy zgodnej z ustaleniami planu;

2. Dopuszcza si¢ realizacje budynku magazynowo - gospodarczego na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U - teren zabudowy ustugowej. Powierzchnia: 0,9617
ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) budynki ustugowe lub zespot zabudowy ustugowe;j, budynki gospodarcze i magazynowe;

2) ciagi piesze (chodniki), podjazdy, parkingi; sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska i wysoka
oraz mala architekture.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu § 6;
5. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow ustugowych obowiazuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 2, zakaz kondygnacji podziemne;j,
b) dach dwuspadowy z kalenica na dluzszym boku lub dach czterospadowy,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku - 10,0 m npt.,

d) ustawienie budynku réwnolegle lub prostopadle w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi: wewnetrznej lub
publicznej;

2) dla budynkow pozostatych obowigzuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych 1, zakaz kondygnacji podziemne;j,
b) dach dwuspadowy lub czterospadowy,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku - 6,0 m npt.,
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5.
6. Ustala si¢ powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — min. 1000 m?.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowsg dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z §10, ust. 3.
8. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej znajdujacej si¢ w drodze publicznej poza
granicami obszaru planu;
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2) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w drodze publicznej poza granicami
obszaru planu;

3) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drodze publicznej poza granicami
obszaru planu;

4) wody opadowe z dachow zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie; wody opadowe z drogi wewnetrznej, placow
utwardzonych, miejsc postojowych, podjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie we wlasnym zakresie.
§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDW - teren komunikacji. Powierzchnia: 0,221 ha.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ droge wewngtrzng wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
3. Dla drogi wewng¢trznej obowiazuje:

1) szeroko$¢ drogi min. 8,0 m, maks. 22,0 m;

2) wskazane obsadzenie drogi od strony potudniowej i zachodniej zielenig izolacyjna w postaci drzew i krzewow;

3) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14. Ustala si¢c stawke procentowa, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%
dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ zostata zwigkszona ustaleniami planu.

§ 15. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej na cele nierolnicze. Na obszarze planu znajdujg si¢ grunty
rolne klasy RIIIb, ktére Decyzja GZ.tr.602.131.2018 wydang dnia 23 sierpnia2018 r. przez Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi uzyskaty zgode na zmiang uzytkowania gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka

Id: 724E61B7-9B52-4463-A875-9BF82F539ES52. Podpisany Strona 5



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/62/2019
Rady Gminy Wielgie
z dnia 12 lipca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. WEOCLAWSKIEJ W MIEJSCOWOSCI
WIELGIE, GM. WIELGIE, POW. LIPNOWSKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945, zm. z 2019 r.
poz.: 60, 235, 730) stwierdza si¢, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie, Gm. Wielgie, pow. Lipnowski wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach 7 marca 2019 roku do 4 kwietnia 2019 roku oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do 25 kwietnia 2019 roku, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/62/2019
Rady Gminy Wielgie
z dnia 12 lipca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
PRZY UL. WLOCLAWSKIEJ W MIEJSCOWOSCI WIELGIE,

GM. WIELGIE, POW. LIPNOWSKI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U.
z2019 r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 1., poz. 1945, zm. z 2019 r. poz.: 60, 235,
730) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

W uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie, Gm. Wielgie, pow. lipnowski nie zapisano zadnych
inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wlasnych Gminy, z uwagi na to, ze teren
graniczy z drogg publiczng (ul. Wtoctawska), z ktorej jest bezposredni zjazd na teren objety planem.

W drodze znajdujg si¢ sieci infrastruktury technicznej wystarczajace dla realizacji inwestycji
ustalonych planem.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. WLOCLAWSKIEJ W MIEJSCOWOSCI WIELGIE, GM. WIELGIE
POW. LIPNOWSKI
skala 1:1000 Zatacznik Nr 1do uchwaty Nr V111/62/2019 Rady Gminy Wielgie z dnia 12 lipca 2019 r.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ul. Wloclawskiej w miejsc. Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. z 2018 r., poz. 1945, zm. z 2019 r. poz.: 60, 235, 730).

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr XX/108/2016 Rady Gminy z dnia 30 marca 2016 r. sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski rozpoczeto prace nad opracowaniem
obejmujacym teren dziatek nr 214/4, 214/15, 214/24.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 1,1827 ha znajduje si¢ w sgsiedztwie terenow
zainwestowanych stanowigcych centralng zabudowg zwartg wsi funkcji ustugowo - handlowe;.

W wyniku realizacji ww. uchwatly w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady obshugi komunikacyjne;j
W powigzaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym, zasady wynikajace z uwarunkowan oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

D)wymagania {tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametréow ksztaltowania zabudowy, zuwzglednieniem przepisow ustawy Prawo budowlane oraz
rozporzadzen wykonawczych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania urzadzen technicznych
1 budowli;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a)zakazu przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b)wprowadzenie zakazu:

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem budowy, odbudowy,
utrzymania lub naprawy urzgdzen wodnych;

-dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

-zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

4)ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak
obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru lub do ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
nie ustala si¢ zasad ich ochrony;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zasad lokalizacji miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych, wykorzystanie
terenow z dostepem do istniejacej drogi publicznej oraz w sagsiedztwie infrastruktury technicznej w postaci
komunalnej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej oraz maksymalne
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wykorzystanie przestrzeni poprzez kontynuacje¢ istniejacej zabudowy;

T)prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod zabudowe
i tereny komunikacyjne w postaci drogi wewnetrzne;j;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dotyczace zagwarantowania dostepu do
droég publicznych oraz sieci iurzadzen infrastruktury, ustanowienia maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych i budowli;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie tadu przestrzennego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zasady
ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uZyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie informacji na
BIP Urzedu Gminy Wielgie, ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu go do publicznego wgladu,

b)mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu Iub za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres urzedu gminy,

c¢)mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081, 2019 r. poz. 630) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Wielgie wazyl interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskéw
i uwag. Uwzglednil aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wynikajace z przygotowanych materiatow
wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W terminie przewidzianym
do sktadania wnioskow wplyngto 6 pism od organdéw administracji i instytucji oraz 1 wniosek od osoby
fizycznej, ktore po uprzednim rozpatrzeniu przez Wojta Gminy zostaly w cato$ci uwzglednione.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl  wylozony
do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 13 wrze$nia
do 11 pazdziernika 2018 r., debata publiczna odbyta 27 wrzesnia 2018 r., uwagi mozna sktada¢ do dnia
25 pazdziernika 2018 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie wyltozenia
do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata uwzgledniona.

3.Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2)uwzgledniono przebieg istniejacej trasy komunikacyjnej, wyznaczono nowe tereny budowlane wzdhuz
drogi publicznej umozliwiajac maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka
transportu;

3)zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow istniejgca
drogg publiczna,

4)obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu znajduje si¢ na zapleczu projektowanej zabudowy
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i obejmuje teren, gdzie przewazaja tereny rolne, w niewielkiej odlegtosci zabudowane zabudowa mieszkaniows.

I1.Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielgie

W poprzedniej kadencji Rady Gminy Wielgie dokonana zostata aktualizacja zapiso6w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gm. Wielgie, przyjeta uchwatag nr XLI/338/2014 zdn.
17 czerwca 2014 r. Z uwagi na powyzsze nie zachodza przestanki, by dokonywaé analiz dotyczacych oceny
aktualnosci studium na danym etapie trwania nowej kadencji Rady Gminy.

Projektowane zagospodarowanie terenu objgtego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie”. Obszar planu znajduje si¢
w strefie wielofunkcyjnej W1, co jest zgodne =z przeznaczeniem przyjetym w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Wielgie na zatgcznikach do uchwaty Rady Gminy: tekscie
i rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

II1.Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu

Wszystkie tereny objete planem s3 uzytkowane rolniczo. Sg to grunty klasy Illb. Ze wzgledu
na potozenie, w sgsiedztwie centralnej czgsSci miejscowosci gminnej, dobrg dostepno$¢ komunikacyjng
analizowany teren znajduje si¢ w kregu zainteresowania inwestorow, planujacych przeksztatcenie terendw
dotychczas uzytkowanych rolniczo, gléwnie z przeznaczeniem na ustugi.

Analizy urbanistyczne wskazuja, ze najkorzystniejsza formg zagospodarowania przedmiotowego terenu
w kontekscie planowanej zabudowy wielofunkcyjnej jest zabudowa ustugowa. Wielkosci dziatek powinny
pozwoli¢ na racjonalne wykorzystanie pod zabudowe z bogatym programem ustug.

IV.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu shuzy okre§leniu potencjalnych dochodow i wplywow
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowe;j
wskazujg, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie spowoduje wzrost
wplywow do budzetu gminy.

Realizacja nowej zabudowy ustugowej na terenie objetym miejscowym planem bedzie miata znaczacy
wpltywu na wptywy do budzetu gminy, z uwagi na wskazang do realizacji zabudowge, ktora realizowana bedzie
bez wydatkoéw z kasy gminne;.

Dodatkowo w ustugach znajda si¢ dodatkowe miejsca pracy, ktorych w gminie jest niewiele.

Z przeprowadzonej analizy wydatkéw i1 wpltywoéw w prognozie finansowej wynika, iz realizacja planu
przyniesie zysk ekonomiczny, gdyz w okresie 10 — letnim zyski na sum¢ ok. 48 000 z} rocznie. Dochody do
budzetu gminy pochodzi¢ bedg gldwnie z podatkow od nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, rzeczywiste wartosci wptywow do budzetu gminy moga odbiegac
od przewidywanych w opracowanej prognozie.

V. Uniewaznienie, przez rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Kujawsko - Pomorskiego Uchwaly Nr
111/20/2018 Rady Gminy Wielgie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ul. Wiloclawskiej W miejsc. Wielgie, gm. Wielgie,
pow. lipnowski

Dnia 4 lutego 2019r. Wojewoda Kujawsko — Pomorski zsiedzibg w Bydgoszczy rozstrzygnigciem
nadzorczym nr 13/2019 uniewaznit Uchwate Nr I111/20/2018 Rady Gminy Wielgie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie,
gm. Wielgie, pow. lipnowski stwierdzajac, ze ustalenia planu naruszyly przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

-art.16 dotyczacym skali rysunku — zalgcznika nr 1,

-art. 15 ust. 2 i ust 3 poprzez wkraczanie poza przyznane Radzie Gminy kompetencje do okreslenia w mpzp
zasad zabudowy,

-art. 15 ust.2 pkt 3 w sprawie wymaganego zakresu projektu planu poprzez brak okreslenia wszystkich
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parametrow dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci.

VI.Ponowienie procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ul. Wloclawskiej w miejsc. Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski

Doprowadzenie do zgodno$ci zprawem uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Wloctawskiej w miejsc. Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski
poprzez wprowadzenie poprawek dotyczacych:

-skali rysunku planu,
-wykreslenia z ustalen planu zapisow dotyczacych lokalizacji no$nikdéw reklamowych,
-dodania parametréw szerokos$ci dziatki budowlanej, ktora moze by¢ wydzielona w wyniku podziatu terenu.

Powtorne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Wioctawskiej w miejsc. Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski w dniach 7
marca do 4 kwietnia 2019 r., debata publiczna odbyta 27 wrzeénia 2018 r., uwagi mozna sktada¢ do dnia
25 kwietnia 2019 r. W terminie przewidzianym do skladania uwag, w okresie wytozenia do publicznego wgladu
nie wptynety uwagi..

Wobec powyzszego projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Witoctawskiej w miejsc. Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski doprowadzony zostal do zgodnosci
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi zmianami (t. j. Dz.U.

22018 r., poz. 1945, zm. z 2019 r. poz.: 60, 235, 730).

Przewodniczacy Rady Gminy Wielgie

Halina Sztypka
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