Uchwata Nr 19/156/01
Rady Miejskiej Dobrzyn n. Wista
z dnia 16 listopada 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego przy ul. Lipnowskiej w
Dobrzyniu n/Wisla.

Na podstawie art. 10 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139, Dz.U. nr 41, poz. 412, Dz.U. nr 111 poz.
1279, Dz.U. z 2000 r. nr 12 poz. 136, nr 109, poz. 1157, nr 120 poz. 1268; Dz.U. 2001 r. nr
14 poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nr 13, poz. 74, nr 58, poz. 261, nr 106, poz. 496, nr
132, poz. 622, Dz.U. z 1997 r. nr 9, poz. 43, nr 106, poz. 679, nr 107, poz. 686, nr 113, poz.
734, nr 123 poz. 775, Dz.U. z 1998 r. nr 155 poz. 1014, nr 162, poz. 1126. Dz.U. z 2000 r. nr
26, poz. 306, nr 48 poz. 552, nr 88 poz. 985, nr 62 poz. 718, nr 91 poz. 1009)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne
§ L
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmuje obszar
wyodregbniony z terenu miasta Dobrzyn n. Wista, potozony przy ulicy Lipnowskiej zwany
dalej planem, okreslony w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu.
2. Integralng czgscig uchwaty jak w ust. 1 jest rysunek planu wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
3. Plan miejscowy, o ktérym mowa ust 1 stanowi zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dobrzyn n. Wista., uchwalonego uchwatg nr
XX/95/92 Rady Miejskiej Dobrzyn n. Wista. z dnia 28 pazdziernika 1992 r.
(Dz.Urz.Woj.Witocl. z 1992 r. nr 12, poz. 50) oraz uchwata nr 7/68/99 Rady Miejskie;j
Dobrzyn n. Wista z dnia 30 sierpnia 1999 r (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 1999 r. nr 80, poz.
944), w granicach obszaru okreslonego niniejsza uchwatg i oznaczonego na rysunku planu.
4. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje cze$¢ potudniowa nieruchomosci oznaczonej w
wykazie ewidencji gruntdw jako dziatka nr 865/1., a szczegétowe granice dziatania planu
wyznaczone s3 na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejsze;j
uchwaty
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztatcenie obecnego
uzytkowania na obszarze wymienionym w § 1 w spos6b umozliwiajacy ustalenie



przeznaczenia terenéw dla dziatan wielofunkcyjnych jak. przechowalnictwo ptodéw
rolniczo-sadowniczych, sktadowanie i prowadzenie nieucigzliwych ustug, urzadzen uktadu
komunikacyjnego i parkingéw oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

4) przepisach szczegdlnych - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz a aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu gruntem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) granice planu - nalezy przez to rozumiec teren objety niniejszym planem
przedstawiony na rysunku planu,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ograniczong liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

7) dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, lub takiej czes¢, ktéra
posiada dostep do drogi publicznej i moze by¢ zabudowana wg zasad prawa
budowlanego,

8) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslone w planie rodzaje
przeznaczenia, ktére powinny przewaza¢ na danym terenie,

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg przeznaczenia podstawowe,

10) ustugi nieucigzliwe - rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ gospodarcza, lub handlowo-
gastronomiczng i ustugi inne, ktérych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla
srodowiska wywotywana przez tg dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu i
dzialki, a tym samym powodowac koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref
ograniczonego uzytkowania.

§ 4. W planie ustala sig.

1. Przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz szczegdlne parametry techniczne obiektow.

3. Warunki w zakresie komunikacji drogowo-uliczne;j.

4. Warunki w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ S.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1 sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu, to linia przerywana o grubosci - "4a" oraz
oznaczenia literowe zataman linii granic planu. A, B, C, D,

2) przeznaczenie terenu zapisane w formie symbolu cyfrowo - literowego,

3) linie zabudowy obowigzujace - o grubosci linii "3a" z szeryfami w formie
zaczernionych trojkacikéw,

4) linie rozgraniczajgce tereny o jednorodny sposobie przeznaczenia: 0znaczono -
liniami przerywanymi lub liniami pelnymi , o grubosci -"2a".

Przeznaczenie terenu



§ 6.
1. Obszar objety planem stanowig tereny z przeznaczeniem pod realizacje zagospodarowania:

1) teren - o symbolu "PRB" z przeznaczeniem pod -przemyst rolno-spozywczy,
produkcje przetworstwa rolnego, przechowalnictwo owocéw, warzyw oraz adaptacja
stanu istniejgcego,

2) teren - o symbolu: "U/Zp" z przeznaczeniem pod ustugi rzemiosta nieucigzliwego z
zielenig 1zolacyjng lokalizowana w strefie ograniczonego uzytkowania w obszarze linii
elektroenergetycznej EE 15 KV,

3) teren publicznej komunikacji drogowej oznaczonej symbolem - "1KG" i
ogolnodostepnej komunikacji dojazdowej wewnetrznej o symbolu -"Kd".

2. Na terenach jak w ustaleniach ust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
sie lokalizacje:

1) obiektéw i zespotéw garazowych, obiektow ustugowych o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice wlasnosci, obowigzkowo otoczone zielenig izolacyjng
utworzong w sposob wskazany we wnioskach raportéw oddziatywania tych inwestycji na
srodowisko przyrodnicze,

2) sie¢ infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w terenach publicznej komunikacji
kotowej i w pasach drég dojazdowych, wewnetrznych, ogélnodostepnych.

Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 7. Dla terenu objetego planem obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego:
1. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) inwestycje mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze muszg
posiadac raport ochrony §rodowiska przyrodniczego,

2) ochrong gleby i wéd podziemnych zapewni¢ poprzez budowe szczelnych
nawierzchni zabezpieczajacych przed przenikaniem do nich zwigzkéw organicznych,

3) gospodarke wodno - Sciekowg organizowac¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
otaczajacego obszar planu - gruntéw rolnych, jak. scieki socjalno-bytowe wprowadzi¢ do
kanalizacji miejskiej. $cieki opadowe po oczyszczeniu w separatorach ttuszczu lub piasku
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej,

4) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania w ul. Lipnowskiej kolektorow kanalizacji
miejskiej, budowe szczelnych zbiornikow $sciekowych z zapewnieniem wywozu z nich do
punktéw zlewnych miejskiej oczyszczalni sciekow,

5) w pasie drogowym komunikacji publicznej lokalizowac¢ sie¢ kanalizacji deszczowej
z konieczno$cig odprowadzenia do istniejacej sieci miejskie;j,

6) inwestycje zlokalizowane na obszarze niniejszego planu wymagaja uzgodnien z
panstwowym inspektorem sanitarnym,

7) przy obiektach ustugowych , lub w terenach obiektami produkcyjnymi - projektowac
zielen izolacyjng oddzielajaca rézne sasiadujace z sobg funkcje,

8) w terenie o symbolu "U/Zp" z uwagi na przebieg elektroenergetycznej linii
napowietrznej EE 15 KV ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania gruntéw o
szerokos$ci 8,0 m liczac od osi linii w kazdg ze stron, a spos6b zagospodarowania tych
terenéw uzgadnia¢ z wlasciwym gestorem sieci elektrycznych,

9) zabudowa nieruchomosci objetej planem gdzie wystepuje grunt rolny objety zgoda
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, wymagac¢ uzyskania zgody na wytaczenie
gruntéw z produkcji rolnej,



10) ustalenia pkt 9 zobowigzuja do wlasciwego zagospodarowania warstwy wierzchniej
tych gruntéw przed rozpoczgciem budowy tj. zdjecie humusu grubosci 30 cm i
przeniesienie jej w rejon mniej urodzajny,

11) ze wzgledu na gliniasto- piaszczyste podtoze budowlane, ustala si¢ ze prace ziemne
i fundamentowe wykonywac nalezy w okresie krétkim, suchym aby nie dopusci¢ do
uplastycznienia podloza.

2. W zakresie ochrony warto$ci kulturowych ustala si¢ zasade o obowiazku zgtoszenia do
panstwowej stuzby ochrony zabytkéw wszelkie wykopaliska o nieznanym pochodzeniu i
charakterze, a ujawnionych podczas prowadzonych pracach ziemnych.

§ 8. Ustalenia z zakresu uktadu komunikacyjnego;

1) wyodrebnia si¢ teren o symbolu "1KG", stanowigcy rezerwe docelowego
rozwigzania skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 562 z obwodnica miasta, w
orientacyjnych liniach rozgraniczajacych jak w rysunku planu,

2) do czasu wybudowania obwodnicy miasta jak w ust. 1, tymczasowo wyodrebnia si¢
teren pod droge dojazdowa wewnetrzng, ogdlnodostepna o symbolu "Kd", o szerokosci
minimum 10,0 m.

§ 9.

1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu - "PRB" z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ produkcyjna,
przechowalnictwo i1 przemyst rolno - spozywczy i produkcje przetworstwa rolnego.

2. Ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow pod funkcje jak w ust. 1.

3. Inwestycje zlokalizowane na terenie jak w ust. 1 1 2 wyposazy¢ w urzadzenia nie
powodujace szkodliwego wptywu na srodowisko , oraz uwzgledni¢ wymogi zawarte w dziale
Infrastruktury Technicznej niniejszej uchwaty w § 12, 13, 141 15.

4. Zachowa¢ odlegtosci obiektéw od granic terenu wg przepisu Prawa budowlanego.

5. Dojazd do dziatki ustala si¢ z istniejgcej drogi dojazdowej - wewnetrznej, ogdlnodostgpne;j
o symbolu "Kd".

6. Wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na maksimum 12,00 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy , z wyjatkiem obiektéw technologicznych.

7. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu na dziatki budowlane po zapewnieniu im
dostepu do drogi publiczne;.

§ 10.

1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu - "U/Zp" -pod lokalizacje ustug rzemiosta nieucigzliwego.
2. Linia zabudowy od drogi dojazdowej "Kd" ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od granicy z
wlasnoscig tej drogi oraz 1 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi "1KG", w taki sposéb aby
zapewni¢ odlegtos¢ 20,0 m od krawedzi jej jezdni.

3. Zielen izolacyjna o wielkos$ci min 20% jest przeznaczeniem uzupelniajacym w miejscach
poza terenem linii zabudowy w stosunku do terenu "1 KG".

4. Wysokos¢ zabudowy obiektow ustala si¢ na maksimum 12,0 m.

5. Do czasu przebudowy linii napowietrznej 15 KV na linie kablowg ustala si¢ obszar
ograniczonego uzytkowania o szerokosci min. 8,0 m liczgc od osi stupéw linii w kazda ze
stron.

6. W obszarze jak w ust. 5 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych, lub urzadzenia
podziemne infrastruktury technicznej, po uzyskaniu warunkéw szczegétowych zabudowy od
gestora sieci.

7. Dojazd do terenu jak w ust. lustala si¢ z drogi dojazdowej "Kd".

8. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane po zapewnieniu im dost¢pu do drogi
publiczne;j

§ 11.



1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania mogg by¢ wydawane oddzielnie dla
poszczegdlnych terenéw okreslonych niniejszym planem, nie naruszajgc ustalen niniejsze;j
uchwaty.

2. W obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni terenéw o réznych
funkcjach pod warunkiem zachowania przepiséw szczegétowych.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem urzadzania zieleni w
sposob nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu na mniejsze dziatki budowlane w obrgbie dane;j
funkcji, o powierzchni spetniajacej wymogi dziatki budowlane;.

Rozdzial 3

Infrastruktura techniczna
§ 12. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wéd opadowych.
1. Ustala sie, ze odprowadzenie $SciekOw z powierzchni drég, ulic 1 dojazdow nastgpi poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej jako rozdzielny system poprowadzonej ulicami i
dojazdami z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej wg uwarunkowan gestoréw sieci.
2. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw statych lub tymczasowych na terenach przebiegu
przylaczy do sieci kanalizacyjnej oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewow.
3. Oprowadzenie $ciekdw opadowych deszczowych z dachéw obiektéw ustugowych do
kolektoréw melioracyjnych uzgodni¢ z jej uzytkownikiem.
4. Scieki z powierzchni utwardzonych, parkingéw i drég dojazdowych i przejazdowych przed
wprowadzeniem do kolektoréw melioracji nalezy oczysci¢ z zawiesiny i substancji
ropopochodnych w separatorze poprzez osadnik wstepny.
§ 13. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng z uwagi na potozenie obszaru poza rejonem
zurbanizowanym miasta, plan ustala, ze:
- pobor mocy energii elektrycznej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. dodatkowe punkty
zasilania zlokalizowa¢ w rejonach okreslonych zadan inwestycyjnych zglaszanych przez
konkretnych inwestorow.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala. dostawe wody zapewni¢ poprzez
wykonanie przytaczy wodociggowych z istniejacej sieci wodociggowej miejskiej w ul.
Lipnowskiej, z doprowadzeniem jej do projektowanej inwestycji na okreslonym w planie
terenie oraz do hydrantéw przeciwpozarowych i do podlewania zieleni.

§ 15.

1. Plan ustala gromadzenie odpadéw statych w miejscu wyznaczonym w planie
zagospodarowania inwestycji , w miejscach wydzielonych i oznakowanych.

2. Wytwarzajacy odpady jest zobowigzany do stosowania takich form produkcji, ktore
zapobiegaja powstawaniu odpadéw , albo pozwalajg utrzymac¢ na mozliwie najnizszym
poziomie ich ilo$¢.

3. Odpady komunalne winny by¢ wywozone na wysypisko gminne.

§ 16. Ustalenia w zakresie obronnosci.

1. Zaprojektowac¢ sie¢ wodociggowa z zainstalowanymi hydrantami ppoz.

2. Zaprojektowac sie¢ elektryczng dla oswietlenia terenu i dla zasilania obiektow
prowadzacych ustugi.

3. Projektowana niniejszym planem szerokos$¢ jezdni ulic i dojazdéw zapewnia
bezpieczenstwo ruchu pojazdéw innych niz indywidualne osobowe, wigc moga by¢
wykorzystane dla celéw obronnych.



§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty jednorazowej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planu.

- dla terenéw o symbolu. PRB i U/Zp -na poziomie 30%.

- dla terenu o symbolu "1 KG" - na poziomie 0%.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 18. Traci moc uchwata nr XX/95/92 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wista z dnia 28
pazdziernika 1992 roku (Dz.Urz.Woj.Wtoct. z 1992 r. nr 12, poz. 50), oraz uchwata nr
7/68/99 Rady Miejskiej Dobrzyn n. Wista z dnia 30 sierpnia 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
z 1999 r. nr 80 poz. 944) w zakresie ustalen objetych niniejszg uchwata.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Dobrzyn n. Wista.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

ZALACZNIK
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
grafika



