Uchwata Nr 7/68/99
Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wista
z dnia 30 sierpnia 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na nieruchomosciach nr 755/5, nr 755/6 i nr 755/7 przy
ul. Robotniczej w Dobrzyniu n/Wisla. *

Na podstawie art. 10 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6Zn.zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:
Przepisy ogolne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar wyodrebniony z terenu miasta Dobrzynia n/Wista, a potozony przy ul.
Robotniczej, jako zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dobrzynia w obszarze oznaczonym symbolem "98 Z1".
2. Plan obejmuje nastepujace nieruchomosci: dziatke nr 755/5, 755/6 i dziatke nr 755/7.
3. Szczegodtowe granice dziatania planu wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:500
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztatcenie zagospodarowania na
obszarze wymienionym w § 1 w sposéb umozliwiajacy wyznaczenie terendw budowlanych
dla potrzeb budownictwa garazowego, ulic, ustug urzadzen komunikacyjnych i zieleni
izolacyjne;j.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 500, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139),
4) przepisach szczegdlnych - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,
5) granice planu - nalezy przez to rozumie¢ teren objety niniejszym planem,
przedstawiony na rysunku planu,



6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
7) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze,
8) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenia podstawowe,
9) ustugi nieucigzliwe - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ gospodarcza lub magazynowo-
sktadowa, lub ustugi inne, ktérej ewentualna ucigzliwos$¢ badz szkodliwos¢ dla
srodowiska wywotywana przez tg dziatalnos¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu 1
tym samym powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub ucigzliwosci.
§ 4. W planie ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym obowigzujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowo-ulicznej,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) miejsca wymagajace specjalnego uksztaltowania terenu,
6) zasady realizacji zieleni izolacyjnej w zagospodarowaniu strefy ochrony sanitarnej
istniejacej oczyszczalni sciekow.
§ 5.
1. Integralng cze¢scig planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1 sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obowigzywania ustalen planu : linia przerywana o grubosci - "4a" oraz
oznaczenia literowe zataman linii granic planu : A,B,C,D,E,F,A,
2) przeznaczenie terenu zapisane w formie symbolu cyfrowo - literowego,
3) linie zabudowy obowigzujace - o grubosci -"3a",
4) granice terenu wyznaczajace jednorodny sposob przeznaczenia: ograniczajg linie
przerywane lub linie pelne o grubosci -"2a".

Przeznaczenie terenu
§ 6.
1. Obszar objety planem stanowigcy tereny z przeznaczeniem pod realizacje
zagospodarowania strefy ochrony sanitarnej dla istniejacej oczyszczalni sciekow podzielony
zostal na dwa odrebne tereny :
1) pierwszy z kompleksem podstawowego zadania inwestycyjnego w formie zespotéw
garazowych o symbolu "KS",
2) drugi teren - o symbolu: "ZPX" ustalony jest jako zielen izolacyjna ochronna zar6wno
dla ochrony skarpy rzeki Wisty, jak i zagospodarowania strefy ochrony sanitarne;j
oczyszczalni sciekow,
3) zagospodarowanie terenu wyodrgbnionego z obszaru planu i opisanego w pkt 2,
wymaga opracowania projektu specjalistycznego z zakresu gatunkow zieleni
podkreslajacych potozenie jej na widokowej skarpie rz. Wisty i uwzgledniajacego
strukture geotechnicznej gleby.
2. Na terenie o symbolu "ZPX" ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 w zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢
lokalizacje:



1) obiektoéw 1 zespotéw garazowych, obiektéw ustugowych o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza $ciany lokalu, obowigzkowo otoczone zielenig izolacyjng oznaczong
symbolem "ZP", a utworzong na obrzezach zespotéw garazowych w postaci grup zieleni
o szerokosci min. 3,0 m jak pokazano na rysunku planu,
2) urzadzenia komunikacji kotowe;j - jak: drogi lokalne, ciagi pieszo - jezdne i rowerowe
oznaczono symbolem "KL".
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
Ustalenia ogélne
§7.
1. W granicach obszaru objetego planem wyodrebnia si¢ dwa tereny o r6znych warunkach
realizacji inwestycji jak:
1) I - szy teren, to pas gruntu przylegajacy do krawedzi skarpy rzeki Wisty o szerokosci
od 50,0 m przy granicy EF do szer. 70,0 m przy granicy CD, liczac od granicy ze skarpa
oznaczong literami DE, na ktérym ustala si¢ zakaz wznoszenia zabudowy; jest to teren
nalezacy do Scistej strefy ochrony krajobrazu srodowiskowo - kulturowego ustalonego w
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Dobrzyn n/ Wistg",
2) II - gi teren, to pas gruntu potozony powyzej I-go, o szerokosci od 100,0 m do 150,0 m
liczac od granic I-szego terenu tj. od granicy wyznaczonej literami CF gdzie dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektéw 1 budowli w oparciu o wyniki badan geologiczno - inzynierskich,
ustalajgcych statecznos¢ gruntu.
2. Dla wszystkich terenéw objetych planem o funkcji "KS" obowigzujg ustalenia :
1) na terenie kompleksu garazowego ustala si¢ zakaz budowy kanatéw remontowych
ponizej poziomu terenu parteru,
2) dopuszcza si¢ lokowanie stanowisk pod wspdlnym dachem, bez tworzenia przegréd na
pojedyncze boksy,
3) wybudowanie szczelnej kanalizacji deszczowej z koniecznos$cig odprowadzenia do
istniejgcej sieci miejskie;j,
4) stanowiska myjni i remontu, projektowac jako oddzielne miejsce w obszarze
kompleksu garazowego, w pasie gruntu o symbolu "ZP" ,w miejscach oznaczonych
symbolem "Pg" - plac gospodarczy,
5) w zespole kompleksu garazowego o symbolu "1KS" ustala si¢ miejsce lokalizacji
punktu zasilania terenu w energi¢ elektryczng oznaczajac teren symbolem "EE" -
dopuszcza si¢ inne usytuowanie punktu zasilania elektroenergetycznego, jezeli wynikac
to bedzie z projektu technicznego zasilania catlego kompleksu garazowego siecig
elektryczna.
§ 8.
1. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulicy oznaczonej symbolem "1 KL", biegnacej po
dziatce Nr 755/5 , réwnolegle do istniejacego ciggu pieszo - jezdnego wzdtuz lasu, oraz
wzdluz dzialki oczyszczalni sciekow.
2. Nowa ulica wymieniona w ust. 1 rozpoczyna swdj poczatek wlotem z ulicy Robotniczej o
dtugosci ca 15,0 m w sposéb nie powodujacy wycinki istniejacych drzew.
3. Pozostaly odcinek ulicy jak w ust. 1, na dlugos$ci z istniejacym ciggiem pieszo - jezdnym,
ul. Robotniczej ustala si¢ o liniach rozgraniczajacych szerokosci min. 6,0 m. W tak
powstatych liniach rozgraniczajacych nalezy zachowac¢ jezdni¢ szerokosci 6,0 m biegnaca
wzdtuz zespoléw garazowych.
4. Ulica powstata jak w ust.1 ma potaczenia z ulicg o symbolu "2KL" i "3KL".



5. Ustala si¢ dodatkowo wyznaczenie paséw jezdnych o szerokosci po 6,0 m, dla
zapewnienia z nich dojazdéw do komplekséw garazowych, a oznaczonych symbolami "2KL"
1 "3 KL", natomiast odlegtos$ci pomigdzy kompleksami dziatek pod obiektami garazowymi,
ustala si¢ o szer. 3,5 m.
6. Ustala si¢ wyodrebnienie dojazdéw pomiedzy dziatkami zespotéw i budynkéw
garazowych jako teren o symbolach : "D1, D2, D3".
§9.
1. Teren objety ustaleniami planu oznaczony symbolem "KS" przeznaczony jest pod
zabudowg zespotami garazowymi parterowymi, o charakterze trwatym, dla samochodéw
osobowych.
2. Obowigzuja linie rozgraniczajace dzialek oraz linie zabudowy garazami ustalone jak na
rysunku planu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych wg ustalen zawartych w § 3 pkt 9
niniejszej uchwaty, wykorzystujac wytgcznie ustalone planem obrysy budynkéw garazowych
1 dzialek garazowych. Budynki z dopuszczeniem prowadzenia ustugi musza dostosowac
gabaryty wysokosciowe do wysokosci przyjetej dla garazu na samochody osobowe.
4. Obstuge komunikacyjng terenu projektuje si¢ poza terenem wydzielonych dziatek
przeznaczonych na usytuowanie garazu i wjazdu do niego, a oznaczonych w planie liniami
rozgraniczenia.
5. Na terenach, na ktérych przewidziana jest budowa funkcjonalnie powigzanych zespotéw
garazowych, nalezy :
a) zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie obiektami, zielenig i infrastrukturg
techniczna,
b) zrealizowac¢ infrastrukturg techniczng i zielen przed oddaniem obiektéw do
uzytkowania,
¢) zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie technicznym przez
okres istnienia tych zespotow.
§ 10.
1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnych z ustaleniami niniejszego
planu obowigzuje utrzymanie istniejgcego zagospodarowania rolniczego jako terenu strefy
ochrony sanitarnej istniejacej oczyszczalni $§ciekdéw, chyba Ze zostanie zmieniona jej granica
przy zastosowaniu innej technologii oczyszczania.
2. Zmniejszenie granic strefy sanitarnej, nie zmniejsza granic terenu zagrozonego ruchami
geotechnicznymi gruntu, tj. terenu "I-go" ustalonego w § 8, spod zainwestowania
kubaturowego.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy na obszarze objetym planem etapami wg
ustalonych jednostek garazowych pod warunkiem wiaczenia do realizacji tego etapu
odpowiedni uktad komunikacyjny.
Ustalenia szczegotowe
§ 11.
1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania mogg by¢ wydawane oddzielnie dla
poszczegdlnych terendw okreslonych niniejszym planem, nie naruszajgc ustalen niniejszej
uchwaty.
2. Dzialki pod budowe garazy wyznacza si¢ jako powierzchnie o wymiarach: 3,0 m
szerokosci 1 9,0 m dlugosci, natomiast sama powierzchnia stanowiska garazowego wynosi:
3,0 m szerokosci i 6,0m dtugosci w osiach $cian.
3. Zespoty garazowe projektowac jako zbidr bokséw o wymiarach w osiach: szerokosci 3,0
m i dlugosci 6,0 m.



4. Zespot garazowy sktada sie z boksOw zlaczonych Scianami tylnymi, o réznej iloSci sztuk w
rzedzie.
5. Budynki projektowac jako obiekty parterowe do wysokosci max 4,0 m z dachem ptaskim.
6. Obiekty muszg posiada¢ jednakowg architekture w zakresie podstawowego wymiaru wrot
wjazdowych, oprzyrzadowania dekarskiego dachéw, zapewnienia wtasciwej wentylacji dla
kazdego boksu garazowego.
7. Zabudowa garazami o charakterze trwalym, wymaga uzycia niepalnych materiatéw dla
przegréd budowlanych (bokséw) oraz jednolitego rozwigzania architektonicznego kazdego
zespolu w kompleksie catosci.
8. Projektowany kompleks obiektéw garazowych posiada uktad przejazdéw pomigdzy
zespotami o szerokosci 9,5 m, ktére muszg by¢ utwardzone i wykonane w sposéb
zapewniajacy sptyw wdd deszczowych do kanalizacji deszczowej w ulicy "1KL".
9. W szczytowych $cianach zespotéw garazowych projektowac zielen izolacyjng "ZP" o
cechach roslinnosci krzewiastej.
10. Dla obstugi kompleksu garazowego nalezy zaprojektowac¢ stanowiska $mietnikéw i myjni
samochodowej, ktére wskazano na planie w formie symboli literowych : "Pg".
11. Kompleks garazowy nalezy obsadzi¢ zielenig wysoka i niskg w sposéb tworzacy jednolitg
catos¢, a we wnetrzu obszaru, przy zespotach garazowych, na ich szczytach nalezy rowniez
posadzi¢ drzewa, lub wysoko rosnace krzewy.
12. Ustala si¢ zakaz zmiany sposobu uzytkowania powstatych wg niniejszej uchwaty
obiektow na funkcj¢ mieszkalna.
Obstuga w infrastrukture techniczna
§ 12. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych :
1) ustala si¢, ze odprowadzenie sciekow z powierzchni drog, ulic 1 dojazdéw oraz myjni
samochodowej nastgpi poprzez sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej poprowadzonej ulicami i
dojazdami z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, wg uwarunkowan gestoréw sieci,
2) zabrania si¢ lokalizowania obiektéw statych lub tymczasowych na terenach przebiegu
przylaczy do sieci kanalizacyjnej oraz dokonywania nasadzen drzew i1 krzewow,
3) zakaz odprowadzania wod z rejonu zespoldéw garazy bezposrednio w kierunku rzeki
Wisty, zeby sptywaty po skarpie do rzeki.
§ 13. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala :
- kompleks garazowy zostanie zasilony z najblizszej stacji transformatorowej wg wskazan
gestoréw sieci, poprzez dodatkowy punkt zasilania zlokalizowany w obszarze pierwszego
zespotu obiektow "1 KS".
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala: dostawe wody zapewni¢ poprzez
wykonanie przytaczy wodociggowych z istniejacej sieci wodociggowej miejskiej w ul.
Robotniczej, z doprowadzeniem jej do projektowanej myjni samochodowej na terenie o
symbolu "Pg" oraz do hydrantéw przeciwpozarowych i podlewania zieleni "ZP".

§ 15. Plan ustala gromadzenie odpadow stalych w miejscu wyznaczonym w obrgbie miejsc
oznaczonych symbolem "Pg", a wywdz sSmieci w systemie zorganizowanym przez miasto.
Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego i ochrona wartosci kulturowych
§ 16.
1. Polozenie miasta Dobrzynia w obszarze wyksztalconego ciggu ekologicznego o
charakterze krajowym przebiegajacym wzdtuz rzeki Wisty ma wptyw na ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego dla obszaru objgtego ponizszym planem i tak :
1) w obszarze nieruchomosci o numerach ewid. 755/5, 755/7 nalezy zabezpieczy¢ grunt
przed odksztatcaniem si¢ i powstawaniem osuwisk,



2) zasiggi osuwisk zostaty naniesione na map¢ planu wg decyzji Geologa
Wojewddzkiego na podstawie dokumentacji geologicznej - wykonanej specjalnie dla w/w
kompleksu obiektow; obszar ten to pas gruntu szerokosci ca 50,0 m liczac od krawedzi
skarpy rz. Wisty, gdzie wprowadzono zakaz zabudowy jak w § 2, z r6wnoczesnym
wprowadzeniem zespoldéw zieleni o charakterze stabilizujgcym teren i widokowym o
cechach krajobrazu podkreslajacego wysoka skarpe - krawedziowg doliny Wisty.
2. Na terenie nieruchomosci objetych planem wystepuje grunt rolny o najwyzszej klasie
bonitacyjnej tj. 1 III klasa, w tym :
kL. I - ca 1800 m’ pod obiektami oraz 2500 m’ pod zielenig projektowang jako ochrona
skarpy i izolacja od oczyszczalni $ciekéw oraz pod komunikacja -1700 m >
kL. III - ca 2700 m* pod obiektami, pod zielenia - 3000 m” i pod komunikacja - 3300 m?,
na ktore ustalenia planu uzyskaty zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.
3. Ustalenia ust. 2 zobowiazuja do wlasciwego zagospodarowania warstwy wierzchniej tych
gruntéw przed rozpoczeciem budowy tj. zdjecie humusu grubosci 30 cm i przeniesienie jej w
rejon mniej urodzajny.
Podtoze gruntowe zbudowane jest z piaskéw gliniastych, zalegajacych do ok. 2,5 m ponize;j
powierzchni terenu nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia. Ze wzgledu na gliniasto-
piaszczyste podtoze budowlane, ustala si¢ ze prace ziemne i fundamentowe wykonywac¢ w
okresie krotkim, suchym aby nie dopusci¢ do uplastycznienia podioza.
4. W zakresie ochrony wartosci kulturowych nie zgtoszono zadnych ustalen do powyzszego
planu, stad ustala si¢ zasad¢ o obowigzku zgloszenia do panstwowej stuzbie ochrony
zabytkéw wykopaliska o nieznanym pochodzeniu i charakterze, a ujawnionych podczas
prowadzonych pracach ziemnych.
§ 17. Ustalenia w zakresie obronno$ci.
Ustala si¢ realizowac :
1) pas zieleni wysokiej wzdtuz granicy wyznaczajacej obszar zagospodarowany
zespotami garazowymi,
2) zaprojektowac sie¢ wodociggowa z zainstalowanymi hydrantami ppoz.,
3) zaprojektowac sie¢ elektryczng dla o§wietlenia terenu i dla zasilania obiektéw
prowadzacych ustugi,
4) wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;,
5) projektowana szerokos$¢ jezdni ulic i dojazdéw zapewnia bezpieczenstwo ruchu
pojazdéw innych niz indywidualne osobowe, wigc moga by¢ wykorzystane dla celéw
obronnych.
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 18. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu nieruchomosci po uchwaleniu planu na
poziomie 0% z uwagi na fakt, ze teren jest wlasnoscig Gminy Miasta Dobrzyn n/W.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 19. Traci moc uchwata Nr XX/95/92 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wisla z dnia 28
pazdziernika 1992 r. (Dz.Urz.Woj.Wlocl. Nr 12, poz. 50) w zakresie ustalen objetych
niniejszg uchwatla.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Dobrzyn n/Wisla.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.



ZALACZNIK Nr 1
'MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY NIERUCHOMOSCI NR 755/5, NR 755/6, NR 755/7 POLOZONYCH
PRZY UL. ROBOTNICZEJ W DOBRZYNIU n/W
(grafike pominigto)

" Z dniem 26 kwietnia 2002 r. uchwata utracita moc w zakresie ustalen objetych uchwatg nr
19/156/01 z dnia 16 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego przy ul. Lipnowskiej w
Dobrzyniu n/Wista (Kujaw.02.21.427), zgodnie z § 18 przywotanej uchwaty.

' Z dniem 26 kwietnia 2002 r. zatacznik nr 1 utracit moc w zakresie ustalen objetych uchwatg
nr 19/156/01 z dnia 16 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego przy ul. Lipnowskiej w
Dobrzyniu n/Wistg (Kujaw.02.21.427), zgodnie z § 18 przywotanej uchwaty - zob. zatgcznik
do przywotanej uchwatly. Zmiany nie zostaly naniesione na rysunek planu.



