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UCHWALA Nr XXXVIII/203/2021
RADY GMINY BOBROWNIKI

z dnia 1 grudnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w péinocno-
wschodniej czesci miejscowosci Bobrowniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, zm. poz. 1834), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741 zm. poz.784, poz. 922, poz.1873) oraz uchwaly Nr XXIX/161/2021
Rady Gminy Bobrowniki z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci
Bobrowniki po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustale Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki, uchwalonego uchwatg nr IV/25/99 Rady Gminy
Bobrowniki z dnia 25 lutego 1999 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek poltozonych w potnocno-
wschodniej czgsci miejscowosci Bobrowniki.

2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgScig uchwaly jest tekst oraz rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

7. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem skiadajacym si¢ znumeru porzadkowego i oznaczenia
literowego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie.
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§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, objety ustaleniami planu, o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego ustalenia;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigeg zatgeznik nr 1;
4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg
nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury techniczne;j;

7) sieci infrastruktury technicznej — podziemne przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
przed budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi od strony frontu dziatki,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

c) istniejgce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco i zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) teren objety planem polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu - Obszar Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej - nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania,

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
garazowych, gospodarczych i garazowo - gospodarczych - 6 m,

b) geometria dachu - uktad jedno-, dwu- , cztero- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do
45°,

c) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75% powierzchni dziatki,

€) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - od 0,05 do 0,8,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlane;j,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okre$lania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z dréog wewngetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW i2 KDW oraz drogi
gminnej potozonej poza obszarem opracowania planu,

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

c) odprowadzenie sciekéw bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- do kanalizacji deszczowe;j,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych w ramach dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
o napieciu od 0,4kV do 15kV,
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f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych lub projektowanej sieci gazowe;,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,

J) dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajaca dany teren od
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokos$ci 30%.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwiazanych zobstuga drogi, za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — teren objety planem polozony jest na Obszarze
Chronionego Krajobrazu - Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej - nalezy uwzgledni¢
rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreélania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreSlania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw — szeroko§é drogi w liniach
rozgraniczajacych od 4,5 m do 8 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza sig budowg i przebudowg sieci infrastruktury technicznej - minimalna C przekroju infrastruktury
technicznej - 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 — w wysokosci
5%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jarostaw Kajetan Bojarski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK POLOZONYCH W POLNOCNO-WSCHODNIEJ
CZESCI MIEJSCOWOSCI BOBROWNIKI

Zalgcznik nr 1
do Uchwaly Nr  XXXVil1/203/2021
Rady Gminy Bobrowniki
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Zakgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VII1/203/2021
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 1 grudnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w pélnocno-
wschodniej czesci miejscowos$ci Bobrowniki.

Brak uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VIII/203/2021
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 1 grudnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784. 922 ). okresla sie nastgpujacy sposob reahzqcy oraz zasady finansowania
mnwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. kiére nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przeplsamx W tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamodwieniach pub icznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesvlama 1 dystrybucji. energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony
obowigzujgcymi przepisami,

2. Fiansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan w lasnych gminy, ujetych

w niniejszym planie podlega przeplsom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodla finansowania przez gmine:

1) dochody wlasne,

2) dotacje.

3) pozyczki preferencyjne.

4)  fundusze Unii Europejskiej.

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII1/203/2021
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 1 grudnia 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 zm. poz. 784, poz. 992, poz.1873)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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