Uchwala Nr XLVI111/352/14
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 24.09.2014 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Drweczno,

gmina Orneta

(Publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa warminsko-Mazurskiego z 02.12.2014r, poz. 3937)

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z

2013r.

poz. 594ze zm.), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), oraz na postawie uchwaty nr XI1X/142/12 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 28 marca
2012 roku

Rada Miejska w Ornecie
uchwala co nastepuje:
Rozdzial |

Ustalenia podstawowe.

§1.1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego

Drweczno, gmina Orneta nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Orneta uchwalonego Uchwala Nr XX/114/ 2000 Rady Miejskiej w Ornecie z 27.01.2000 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego

Drweczno, gmina Orneta 0 powierzchni 304 ha, w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu —

zalacznika nr 1 do uchwaly.

3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1)
2)
3)

zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 obowiazujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku planu;
zalacznik nr 2 — rozpatrzenie przez Rade Miejska uwag wniesionych podczas wytozenia planu;
zatacznik nr 3 — realizacja zadan nalezacych do samorzadu gminnego wynikajacych z uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego;

§2. Ilekro¢ w teksScie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ minimum dwuspadowy z uksztattowana kalenica (kalenicami)
o minimalnym kacie pochylenia potaci 25°;

dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

froncie dzialki - rozumie si¢ przez to czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

kondygnacji - rozumie si¢ przez to kondygnacje w rozumieniu przepisOw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od najblizszej zewnetrznej $ciany budynkdéw od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominigciem balkonow, loggii i
wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz elementow wejécia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych);

obiektach sluzacych dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm (podmiotow



gospodarczych) prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie produkcji, przetworstwa przemystowego,
rzemie$lniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow
gospodarczych i ludnosci;

7) obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkcji ustug w
tym lokale uzytkowe, budynki, pomieszczenia, lokale adaptowane, budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego;

8) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

9) ograniczeniu ucigzliwo$ci - 0znacza to, ze zasieg uciazliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi uciagzliwo$ciami;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w§ 1 uchwaly wraz z zalacznikami,
stanowiacymi integralne czgsci planu — 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ tg czg$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego calos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig
bezposrednia sprzedaz towarow;

12) przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji dominujace;j
na okreslonym obszarze;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym (towarzyszacym, fakultatywnym) - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na
okre$lonym obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu sktadajaca si¢ z 1 arkusza, wykonana na mapie w
skali 1:2000, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

16) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ornecie w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

18) ustlugach - rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalno$ci ustug publicznych, uzytecznosci
publicznej takiej jak: administracja publiczna, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi o§wiaty,
nauki, rekreacji i kultury fizycznej, sportu, ustugi kultury, muzea, biblioteki; ustug komercyjnych takich jak: ustugi
handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, tacznosci, ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z
wykonywaniem wolnych zawodow, rzemiosta uslugowego oraz innej dzialalnosci na zasadzie analogii do
wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza, poziomu
dzwigku w $rodowisku, emisji odoréw i zanieczyszczen dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej;

19) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku) do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu;

20) zabudowie adaptowanej - nalezy przez to rozumie¢ istniejaca zabudowe do zachowania, obiekty adaptowane
moga podlegaé: przebudowie, rozbudowie, remontom, nadbudowie z zachowaniem charakteru, walorow stylowych
i uzytkowych budowli, dopuszcza si¢ zmiany funkcji, rozbiorki obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) zabudowie zagrodowej - rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie w rodzinnych



gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

§3.1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1)
2)

3)
4)
5)

ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie linii
zabudowy, gabarytow obiektéw oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

okreslenie szczegdtowych zasad podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

ustalenie zasad budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)

obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
obszary zagrozone powodzia;
obszary wymagajace scalen i podzialow;

obszary rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej;

§4.Ustala si¢ nastgpujace funkcje terenu dla obszaru objetego planem:

1.

. Funkcja mieszkaniowo-ustugowa - 0znaczona symbolem MN/U (pow. 6,64 ha).

2
3
4
5.
6
7
8
9

Funkcja mieszkaniowa oznaczona symbolem MN (pow. 3,37 ha).

. Funkcja rekreacyjna — teren sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US (pow. 0,44 ha).

. Funkcja rolnicza - oznaczona symbolem R (pow. 282 ha).

Funkcja kolejowa - oznaczona symbolem TK (pow. 1,92 ha).

. Funkcja wod powierzchniowych - oznaczona symbolem WS (pow. 0,77 ha).
. Funkgja zieleni wysokiej i sredniowysokiej zieleni naturalnej - 0znaczona symbolem ZLZ (pow. 2,36 ha).
. Funkcja terenow komunikacji wewngtrznej - oznaczona symbolem KDW (pow. 1,13 ha).

. Funkcja terenow komunikacji dojazdowej - oznaczona symbolem KDD (pow. 1,53 ha).

10. Funkcja terenéw komunikacji zbiorczej - oznaczona symbolem KDZ (pow. 1,86 ha).

11. Funkcja terenow komunikacji gtownej - oznaczona symbolem KDG (pow. 2,81 ha).

§5.1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

Projektowana zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo—ustugowa;

Tereny zabudowy zagrodowej;

Projektowane zjazdy z drog publicznych;

Drogi wewnetrzne oraz publiczne: pieszo— jezdne, dojazdowe, zbiorcze i gtbwne; rezerwa terenu przewidzianego
pod obwodnice miasta Orneta;

Miejsca instalacji no$nikow reklamowych;

Zabudowa obiektow agroturystyki;

Obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu;

Zagospodarowanie terenu linii kolejoweyj;

Okreslenie ograniczen, nakazéw i zakazéw w zagospodarowaniu terenow:

1)
2)
3)

4)

ustala sig zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace;

ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadow odpadow, obiektow i urzadzen przetwarzania odpadéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych;

dopuszcza si¢ ustalenie stref ochronnych dla linii energetycznych z pasem eksploatacyjnym i pasem ochrony



funkcyjnej linii zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew i krzewow, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 3m;
6) dopuszcza sig przycinanie drzew i krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi;
7) na obszarze przyrodniczo cennym objetym prawna ochrona przyrody obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu teren6w zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.
2.

Obejmuje si¢ ochrona tereny gruntéw rolnych i le§nych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W poludniowej czes$ci obszaru objetego planem, na poludnie od drogi wojewodzkiej nr 513 (DW513) znajduje si¢

Obszar Chronionego Krajobrazu Przyrodniczego i Kulturowego Rzeki Pasteki.

1) Na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki warunki ochrony czynnej ekosystemow lesnych,
nielesnych ekosysteméw ladowych, ekosystemow wodnych okreslaja przepisy odrebne (na dzien sporzadzenia
planu obowiazuje Rozporzadzenie Nr 147 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki);

2) Na terenach potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki obowiazuja ograniczenia i zakazy w
zagospodarowaniu terendw ustalone przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazow i ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu dla obszaréw Natura 2000 petnia funkcjg terenow
ochronnych;

W poludniowej czeséci obszaru objetego planem wzdluz rzeki Pasleki projektowany jest obszar NATURA 2000

PLH 280006 OZW Rzeka Pasl¢gka Dyrektywa Siedliskowa zgodnie z przepisami odrebnymi bez geodezyjnego

ustabilizowania granic. Na terenie obszar6w Natura 2000 obowigzuje:

1) Zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary NATURA 2000;

2) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ niedopuszczonych odpowiednimi przepisami Ustawy o ochronie przyrody i
przepisami odrgbnymi;

3) Ochrona obszarow NATURA 2000 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) Zakaz przekraczania ustalonego przepisami odrgbnymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

2) Ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

3) Dopuszcza sie zalesienia nieuzytkow i gruntéw rolnych o stabych warunkach glebowych;

4) Zakaz sytuowania ogrodzen w odlegto$ciach mniejszych niz 5 m od korony rowéw melioracyjnych;

5) Ochrong istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;

6) Obowiazek tworzenia punktow gromadzenia i segregacji odpadow w granicach wiasnej dzialtki;

7) Zachowanie dla wydzielonych terenéw powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu;

8) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gleby;

9) Ochrong i utrzymanie w stanie naturalnym terenéw podmoktych, bagiennych, wodnoblotnych, oczek wodnych na
obszarach chronionych;

10) Zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych na obszarach chronionych, jesli stuza innym celom niz
zabezpieczenie przeciwpowodziowe, przeciwosuwiskowe, zadania realizowane na rzecz obronnosci,
bezpieczenstwa, inwestycji realizujacych cele publiczne, utrzymanie, budowa, odbudowa, przebudowy, rozbudowy

naprawy lub remonty urzadzen wodnych, ochrony przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i



§7.

§8.

1.

§9.

1.

2.

lesnych;
11) Ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatalnosci
gospodarczej;
12) Mozliwo$¢ budowy lokalnych zbiornikéw wodnych: studni, stawdéw, rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
13) Mozliwo$¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celow gospodarczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zachowanie i adaptacje obiektow kolejowych;
2) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie historycznej i
utrwalenie ich w obiektach istniejacych - modernizowanych i nowoprojektowanych;
3) zachowanie ekspozycji istniejacych kompozycji przestrzennych oraz otwarcia krajobrazu;
Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdlczesne;j.
Na terenie opracowania znajduje si¢ krzyz przydrozny (m. Klusajny) ujety w ewidencji zabytkow, ustala si¢ jego
ochrong w zakresie: kompozycji, detalu architektonicznego, wykonczenia historycznego (rodzaju materiatu
budowlanego);
Na terenie opracowania wystgpuja stanowiska archeologiczne: A17-57/1, A17-57/2, A17-57/6.
Ustala si¢ strefy OW obserwacji archeologicznej i ochrony w granicach zaewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu i znajdujacych si¢ pod szczegdlna obserwacja Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow ze wzgledu na udokumentowana lub domniemana obecno$¢ stanowisk archeologicznych.

. Na obszarach stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow archeologicznych (zaznaczonych na rysunku

planu), nie bedacych w rejestrze zabytkdéw obowiazuje zastosowanie art. 31 w/w ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki
nad zabytkami

Jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow, zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych, ustala wojewodzki konserwator zabytkow w drodze decyzji wytacznie w takim zakresie, w jakim
roboty budowlane, albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktorym

znajduja si¢ zabytki archeologiczne, zniszcza, lub uszkodza zabytek archeologiczny.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.
Uklad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
1) drogi wojewodzkie, w tym:
a) droga publiczna nr 513 (DW513) o parametrach technicznych drogi klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG,
b) droga publiczna nr 509 (DW509) o parametrach technicznych drogi klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDZ,
2) drogi publiczne o parametrach technicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
3) drogi wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
4) drogi pieszo — jezdne.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:
1) Ustala si¢ minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog:
a) wewnetrznych - 6 m,
b) pieszo jezdnych — 3,5 m z mijanka (zgodnie z przepisami odrgbnymi),
€) drog publicznych:
— 10 mdla klasy KDD,



— 20 mdlaklasy KDZ,
— 25 mdlaklasy KDG

dopuszcza si¢ odstepstwa wynikajace ze stanu zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Szerokoéci minimalne $ciezek rowerowych: 1,6 m - dla $ciezki jednokierunkowej; 2,4 m - dla $ciezki

dwukierunkowej. Dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami zagospodarowania
terenu;

3) Ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terenéw przeznaczonych pod zabudowe z drog klas KDD i KDW;

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami terenéw
okreslonych liniami rozgraniczajacymi;

5) Ustala si¢ minimalng odlegtos¢ od krawegdzi jezdni drogi glownej i zbiorczej do zabudowy mieszkaniowej
wynoszaca 30 m;

6) Utrzymuje sig istniejace zjazdy na drog publicznych;

7) Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drog ciagéw jezdnych i pieszych, w miar¢ mozliwosci, nalezy
przewidzie¢ pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, linii energetycznych $redniego i
niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego;

8) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terendéw dla jednostek ratowniczo-gasniczych i innych
shuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania

obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, tacznie z miejscem w garazu,
b) dla funkcji mieszkaniowo — ustugowej — 2 miejsca postojowe na jeden obiekt,

¢) dla funkcji zagrodowej - 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie oraz miejsca postojowe na maszyny rolnicze.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.

3.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) Budowe sieci wodociagowych w zaleznosci od potrzeb;

2) Dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody i hydroforni;

3) Dla terenow nie objetych systemem wodociagdéw i terendw o zabudowie rozproszonej do czasu realizacji sieci
wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:

1) Koniecznos¢ realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okre$lonego w zataczniku nr 3 do
Obowiazujacego Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych. Program opracowany na podstawie
art. 43 ustawy Prawo Wodne. Na podstawie Aglomeracji Orneta (RLM 11003), Rozporzadzenie nr 5 Wojewody
Warminsko — Mazurskiego z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Orneta (Dz. Urz. Woj.
Warminsko — Mazurskiego z 2008 r. Nr 10 poz. 270), okresla, ze zadaniem gminy w zakresie usuwania
oczyszczania $ciekow jest realizacja systemow kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowiazujacym KPOSK;

2) Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie na okres tymczasowy stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utylizacji stosownie do odrgbnych przepisow;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych pompowni kanalizacyjnych i sieci kanalizacji;

4) Obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow bytowych oraz technologicznych do wod powierzchniowych i gleby.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) Obowiazek podczyszczania wod z godnie z przepisami odrgbnymi;

2) Wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dziatce;



3) Wody opadowe i roztopowe z miejsc parkingowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z
osadow i zanieczyszczen;

4) Dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;

5) Zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wtasnosci oraz takiego
ksztaltowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych.

4. Usuwanie odpadéw stalych:

1) Zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie gminy,

2) Obowiazuje wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace sktadowanie i segregacje odpadow;
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

Ustala si¢ na obszarze planu indywidualne systemy oparte na nieuciazliwych dla otoczenia zrédtach energii,
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) Wykorzystanie gazu propan-butan w zbiornikach do celow gospodarczych i zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) Docelowo budowa sieci gazowych magistralnych, rozdzielczych, przytaczy gazowych, stacji redukcyjnych, innych
obiektow towarzyszacych i urzadzen na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna ustala sie:

1) Rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie, przebudowie,
modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych stacji transformatorowych, rozdzielczych i
transformatorowo — rozdzielczych;

2) Dopuszcza sig stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stlupowej oraz stacji w
wykonaniu stupowym;

3) Dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji wnetrzowych;

4) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych,
rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

5) Wskazane jest prowadzenie sieci energetycznych kablowych i napowietrznych réwnolegle do ciagéw
komunikacyjnych i w pasach technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

6) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod urzadzenia, budowle i obiekty energetyki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) Nie ustala sig¢ parametrow ksztattowania zabudowy dla obiektow energetyki.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, informatycznej szeroko
pasmowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac, jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod

ciagi komunikacyjne.

§11. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
Nie wyznacza sig¢ terminu tymczasowego wykorzystania terenéw. Do czasu zabudowy terenu zgodnie z ustaleniami

planu teren i istniejace budynki wykorzystywac jak dotychczas.



Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe
§12. Teren oznaczony symbolem 1.MN - o lacznej powierzchni - 1,41 ha.
1. Przeznaczenie terenu: Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi 0 powierzchni do 30% catkowitej powierzchni mieszkalnej, budowa obiektéw
i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala sie, dla nowych budynkow, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) od drogi KDZ - 30m od krawedzi jezdni,
b) pozostate - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Adaptuje si¢ istnicjaca zabudowg, zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie,
remontom, rozbiérce i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw oraz pomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

3) Dopuszcza si¢ uzupetienie zabudowy budynkami wolnostojacymi, lub blizniaczymi;

4) Funkcje ustugowa mozna realizowa¢ z zachowaniem zasad ograniczenia uciazliwosci do granicy dziatki, do ktorej
jest tytut prawny.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Obowiazuje zachowanie ograniczenia ucigzliwo$ci i dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw oraz dobr kultury: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40 %;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 %;

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe —
maks. - do 11 m npt.,

4) Liczba kondygnacji podziemnych — maks. 1 kondygnacja;

5) Geometria dachow budynkow - dachy strome, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do
45 stopni; w obiektach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;

6) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy — 5,0 m;

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,9.

6. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Nie przewiduje sie procedury scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energig elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;

3) odprowadzenie $ciekow — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta
RLM 11003. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystosci oraz innych urzadzen dopuszczonych prawem, systemow oczyszczania §ciekow;

4) wody opadowe — zagospodarowa¢ na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na

nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii;



6) miejsca parkingowe realizowaé zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 na terenie wlasnej dziatki;

7) obstuga komunikacyjna terendéw - istniejace i projektowane zjazdy z droég publicznych.

§13. Teren oznaczony symbolem 2.MN 0 powierzchni - 1,13 ha.

1.

Przeznaczenie terenu: ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni mieszkalnej, budowa obiektow

i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) Dla nowych budynkéw nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od drogi KDW, pozostate linie zgodnie z
przepisami odrgbnymi; Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki;

2) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom,
nadbudowie i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia

podstawowego lub dopuszczalnego wymienionego w ust. 1, pkt 1i 2.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowiazuje zachowanie ograniczenia uciazliwo$ci w tym zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomdw natezenia
hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg¢ mogloby naruszyé

rownowage lokalnych zasobé6w wodnych.

. Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny nie sa objgte formami ochrony archeologicznej i konserwatorskiej w rozumieniu przepisow o ochronie

zabytkow.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy

mieszkaniowej:
1) Dla nowo realizowanych budynkow, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1, 2 ustala sig:
a) dla budynkéw mieszkalnych:

—wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, maks. wysokos$¢ budynku - 9,5 m
npt.,

—dopuszcza sig¢ 1 kondygnacje podziemna,

—dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci, dopuszcza si¢ budowg wykuszy, ryzalitow, lukarn, dachoéw
naczo6tkowych;

—dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysokosciach, krzyzujacymi
si¢ pod katem prostym lub/i réwnolegltymi;

—poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt.

b) dla budynkéw gospodarczych:

—wysokos$¢ maks. budynku - 11,5 m npt.,

—dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci, dla budynkéw o rozpigtosci wigkszej niz 10 m rodzaju dachu nie ustala sig;
dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych w obiektach dobudowanych oraz budynkach na granicy
dzialki;

—poziom posadzki parteru dostosowany do funkcji budynku;

c) dlabudynkow garazowych, matych budynkow gospodarczych (o pow. do 30 m?) i wiat itp.

—wysokos¢ do 6,0 m npt.,



—dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 15 stopni,

—poziomu posadzki parteru nie ustala sig.

3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. - 40 %);

5) Wspotczynnik intensywno$ci zabudowy 0,5.

Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) Adaptuje si¢ istniejace podziaty dziatek;

3) Dopuszcza si¢ podziaty zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej; do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowej, ujecie wody
wlasne;

3) Scieki docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta RLM 11003. Do czasu
jej realizacji obowiazuja indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekdéw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne przy zastosowaniu systemOw grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia Zrodtach energii;

5) Migjsca postojowe w ilosciach okreSlonych w § 9 ust.3 nalezy lokalizowa¢ w obrebie wiasnej dziatki;

6) Obstuga komunikacyjna terendow - z drog wewngtrznych — KDW.

§14. Teren oznaczony symbolem 3MN o powierzchni 0,83 ha;

2)

5.

1) Przeznaczenie terenu: ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie uzupeiajace — ustugi o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni mieszkalnej, budowa obiektow
i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z funkcja agroturystyczna, takich jak: urzadzenia turystyczne, obiekty

sportu i rekreacji.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dla nowych budynkéw min. nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi KDW, pozostate linie
zgodnie z przepisami odrebnymi; Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki;

2) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom,
nadbudowie i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego wymienionego w ust. 1 pkt 1,2,3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren oznaczony symbolem 3MN potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Pasteki”, zakazy w
lokalizacji zabudowy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslaja przepisy odrgbne;

2) Obowiazuje zachowanie ograniczenia uciazliwosci w tym zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw natgzenia
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw oraz dobr kultury:

Tereny nie sa objete formami ochrony archeologicznej i konserwatorskiej w rozumieniu przepisoOw o ochronie

zabytkow.

Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy



mieszkaniowej:

1) Dla nowo realizowanych budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1, 2 i 3, ustala sig:

a)

b)

dla budynkéw mieszkalnych:

—wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, maks. wysokos$¢ budynku - 9,5 m
npt.,

—dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

—dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci, dopuszcza si¢ budowg wykuszy, ryzalitow, lukarn, dachow
naczotkowych;

—dopuszcza sig zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysokosciach, krzyzujacymi
si¢ pod katem prostym lub/i réwnoleglymi;

—poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt.

dla budynkéw gospodarczych:

—wysokos$¢ maks. budynku - 11,5 m npt.,

—dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci 20° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci, dla budynkow o rozpigtosci wigkszej niz 10 m rodzaju dachu nie ustala sig,
dopuszcza sig¢ stosowanie dachow jednospadowych w obiektach dobudowanych, w zabudowie na granicy
dziatki,

—poziom posadzki parteru dostosowany do funkcji budynku;

dla budynkéw garazowych, matych budynkéw gospodarczych (o pow. do 30 m?) i wiat itp.

—wysokos¢ do 6,0 m npt.,

—dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 15 stopni,

—poziomu posadzki parteru nie ustala si¢.

2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. - 40 %.

. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) Adaptuje sig istniejace podzialy dziatek;

3) Dopuszcza sig podziaty zgodny z przepisami odrgbnymi.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznej;

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej; do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowej, ujgcie wody

wlasne;

Scieki docelowo do sieci kanalizacyjnej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta RLM 11003. Do czasu

realizacji kanalizacji sanitarnej obowiazuja indywidualne urzadzenia do gromadzenia Sciekéw sanitarnych z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow;

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna — indywidualne przy zastosowaniu systemow grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zroédtach energii;

Miejsca postojowe zgodnie z § 9 ust. 3 nalezy lokalizowaé w obrebie wiasnej dziatki;

Obstuga komunikacyjna terendw - z drég publicznych — KDW.



§15. Teren oznaczony symbolem 1.MN/U o lacznej powierzchni — 2,61 ha;

1. Przeznaczenie terenu: Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej laczone z funkcja ustugowa,

2.

3.

5.

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajace - funkcja ustugowa do 40% catkowitej powierzchni mieszkaniowej;
Dopuszcza si¢ budowg garazy, podjazdow, sieci, urzadzenia oraz budowle infrastruktury technicznej i mata
architekture.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

Ustala sig, dla nowych budynkow, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

Od drogi KDZ — min. 30 m od krawedzi jezdni;

od drogi KDW — min. 6 m;

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa i gospodarcza; zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbiorce,
rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen pod
warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

Dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy budynkami wolnostojacymi lub zespotem budynkow;

Funkcje ustugowe i dziatalno$¢ gospodarcza mozna realizowa¢ z w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub w
samodzielnych budynkach;

Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji gospodarstwa rolnego na czgsci terenu, eksploatacje¢ istniejacych obiektow i
urzadzen gospodarstwa rolniczego bez wyznaczania termindow uzytkowania;

Dopuszcza si¢ adaptacje i przebudowe obiektow i urzadzen gospodarstwa rolniczego dla funkcji zgodnych z

przeznaczeniem terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obowiazuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci w tym zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow natgzenia

hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace ochrony zabytkow oraz débr kultury:

Tereny nie sa objete formami ochrony archeologicznej i konserwatorskiej w rozumieniu przepisow o ochronie

zabytkow.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

Dopuszcza si¢ zabudowg budynkami wolnostojacymi, wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysokos$ciach,
krzyzujacymi si¢ pod katem prostym lub/i rownolegtymi;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkalno - ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maks. -
do 9,5 m npt.;

Geometria dachu budynkéw mieszkalnych - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

W obiektach gospodarczych, wiatach, funkeji ustugowej, dopuszcza sie stosowanie dachéw 0 nachyleniu potaci do
15 stopni;

Wysokos¢ budynkoéw gospodarczych - 1 kondygnacja, maks. wysokos¢ 10,0 m npt.;

Wysokos¢ budynkow garazy i wiat — maks. 6,0 m npt.;

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 30 %;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 %;

Wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,6.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)

Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami:



a) powierzchnia dziatki min. 1500 m?,

b) minimalny front dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granicy do pasa drogowego 75 - 90 stopni.
d) zapewniony dostep do drogi;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

odprowadzenie $ciekéw — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta
RLM 11003. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystosci oraz innych urzadzen, dopuszczonych prawem, systemow oczyszczania $ciekow;

wody opadowe — zagospodarowa¢ na terenie dziatki;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrédtach energii;

miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 lokalizowac¢ na terenie wlasnej dziatki;

obstuga komunikacyjna terenow — z drog istniejacych w sasiedztwie poprzez istniejace i projektowane zjazdy z
drog publicznych; obowiazuje ograniczenie liczby zjazdow z drogi KDZ poprzez zapewnienie dojazdu z drog

nizszych klas.

§16. Teren oznaczony symbolem 2.MN/U o lacznej powierzchni 3,31 ha.

1.

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustug.

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami matej architektury, obiektami i
urzadzeniami sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;
Przeznaczenie uzupehiajace - lokalizacja budynkéw funkcji ustugowej, zabudowy techniczno- produkcyjnej i

gospodarczej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

Ustala sig, dla nowych budynkow, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drog — 10 m.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg, zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom,
nadbudowie i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego;

Dopuszcza sig lokalizacje funkcji obstugi pojazdow pod warunkiem zachowania ograniczenia ucigzliwosci

do terenow zabudowy mieszkaniowej i zapewnienia oczyszczenia $ciekow i wod opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Funkcje ustugowe i dziatalnos¢ gospodarcza mozna realizowaé z w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub

w samodzielnych obiektach budowlanych;

Dopuszcza si¢ lokalizacje ujecia wody, stacji uzdatniania wody, hydroforni;

Dopuszcza sig utrzymanie funkcji gospodarstwa rolnego na czgsci terenu, eksploatacjg istniejacych obiektow

i urzadzen gospodarstwa rolnego bez wyznaczania termindéw uzytkowania;

Dopuszcza si¢ wytyczenie wewngtrznych uktadow komunikacyjnych.

Dopuszcza sig realizacje budynkéw wielocztonowych i budynkéw dobudowywanych do juz istniejacych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1

Obowiazuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci w tym zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw natgzenia

hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony zabytkoéw oraz débr kultury:

Tereny nie sa objgte formami ochrony archeologicznej i konserwatorskiej w rozumieniu przepisOw o ochronie

zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla nowo realizowanych budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1 i 2, ustala sig:

a) dla budynkoéw mieszkalnych:

wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, maks. wysokos$¢ budynku -
10,5 m npt.,

dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym

z uwzglednieniem pochylenia potaci,

dopuszcza si¢ zabudowg budynkami wielocztonowymi z kalenicami na r6znych wysokosciach,
krzyzujacymi sig pod katem prostym lub/i rownoleglymi;

poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt.

b) dla budynkow ustugowych i dziatalnosci gospodarcze;j:

wysoko$¢ do 2 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym, maks. wysoko$¢ budynku - 10,5 m npt.,
dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci, dla budynkoéw o rozpigtosci wigkszej niz 10 m rodzaju dachu nie ustala
sig,

poziom posadzki parteru dostosowany do funkcji budynku;

¢) w budynkach garazach, matych budynkach gospodarczych (o pow. do 30 m?), wiatach itp.

wysokos¢ do 6,0 m npt.,
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 15 stopni,

poziom posadzki parteru nie ustala sig.

2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 30%;

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 %;

4) Wskaznik intensywno$ci zabudowy maksymalnie do 0,7.

6. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Nie przewiduje sig¢ procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci;

2) Dopuszcza sie dokonanie podziatéw terenu przy uwzglednieniu:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 30,0 m,

b) powierzchnia dziatki - min. 1500 m?

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75 - 90 stopni.

7. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - Z Sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energig elektryczna;

3) odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta RLM

11003. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na

nieczystosci 1 systemow oczyszczania §ciekow 1 wod opadowych;

4) Wody opadowe i roztopowe — zagospodarowac na terenie wtasnej dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na



§17.

nieuciazliwych dla otoczenia zrodtach energii;
6) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziafki;

7) obstuga komunikacyjna terenow - istniejace i projektowane zjazdy z drogi KDD lub KDW.

Teren oznaczony symbolem 3.MN/U o lacznej powierzchni 0,72 ha.
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami sieci uzbrojenia
terenu i infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:

a) od drogi wewnetrznej — 6 m,

b) od drogi KDD — 10 m;

2) Dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, lub zespotem budynkéw w formie blizniaczej lub szeregowej;

3) Funkcje ustugowe i dziatalno$¢ gospodarcza mozna realizowaé¢ z w lokalach wbudowanych, dobudowanych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obowiazuje zachowanie ograniczenia uciazliwo$ci w tym zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw natezenia

hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace ochrony zabytkow oraz débr kultury:

Tereny nie sa objgte formami ochrony archeologicznej i konserwatorskiej w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla nowo realizowanych budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 1 i 2, ustala sig:

a) dla budynkow mieszkalnych:

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, maks. wysokos$¢ budynku - 9,5 m
npt.,
— dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
— dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°, kryty dachéwka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci,
— poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt;
b) dla zabudowy ustugowej i garazy ustala si¢ budynek odrebny lub potaczony z budynkiem mieszkalnym lub jako
pomieszczenie wbudowane w budynek mieszkalny, dla budynkéw wolnostojacych (odrebnych) obowiazuje:
— wysoko$¢ do 2 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, maks. wysokos$¢ budynku - 6,0 m
npt.,
— dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
— dach dwuspadowy lub jednospadowy o nachyleniu potaci 15 - 30°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci,
— poziom posadzki parteru dostosowa¢ do projektowanej funke;ji;
2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40 %;
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %;

4) Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych - 1 kondygnacja;



5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja, 5 m;

6) Wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,6.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Nie przewiduje si¢ procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) Adaptuje si¢ istniejace podzialy dzialek;

3) Dopuszcza si¢ podziaty zgodny z przepisami odrgbnymi.

. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

2) Zaopatrzenie w energig elektryczna - z istniejacej sieci;

3) Odprowadzenie $ciekéw - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta
RLM 11003. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystosci;

4) Wody opadowe i roztopowe - zagospodarowa¢ na terenie wiasnej dziatki;

5) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrodtach energii;

6) Miejsca postojowe lokalizowaé na terenie wlasnym zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;

7) Obstuga komunikacyjna terendw - zjazdy z drogi KDW lub KDD.

§18. Teren oznaczony symbolem 1. US o lacznej powierzchni — 0,44 ha;

1.

Przeznaczenie terenu: Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji,

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwiazana ze sportem i rekreacja (budynki obstugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe, place zabaw itp.);

2) Przeznaczenie uzupehiajace - funkcja ustugowa zwiazana z funkcja gtéwna do 40% catkowitej powierzchni terenu;

3) Dopuszcza sie budowe podjazdow, sieci, urzadzenia oraz budowle infrastruktury technicznej i mata architekture.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala sig, dla nowych budynkow, nieprzekraczalng linie zabudowy od drég:

a) od rogi KDZ — 30 m od krawedzi jezdni,

b) od drogi KDD — 10 m,

¢) od drogi KDW — 6 m,

2) pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

3) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa; zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbidrce, rozbudowie,
przebudowie, remontom, nadbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

4) Funkcje ustugowe zwiazane ze sportem i rekreacja mozna realizowa¢ w budynkach gléwnych lub odrebnych;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obowiazuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci w tym zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw natgzenia

hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw oraz dobr kultury:

Tereny nie sa objete formami ochrony archeologicznej i konserwatorskiej w rozumieniu przepisow o ochronie

zabytkow.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza sie¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysoko$ciach,
krzyzujacymi si¢ pod katem prostym lub/i rownoleglymi;

2) Wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maks. - do 9,5 m npt.;



3)
4)
5)

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 30 %;
Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 %;

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie do 0,6.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)

Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podzialu nieruchomosci.
Dopuszcza sig¢ wtorny podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami:
a) powierzchnia dziatki min. 1500 m?,

b) minimalny front dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granicy do pasa drogowego 75 - 90 stopni.

d) zapewniony dostgp do drogi;

3) Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

zaopatrzenie w wodg - Z sieci wodociagowej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

odprowadzenie $ciekow - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta
RLM 11003. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczysto$ci oraz innych urzadzen, dopuszczonych prawem, systemow oczyszczania §ciekow;

wody opadowe - zagospodarowac na terenie dziatki;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrédtach energii;

miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 lokalizowa¢ na terenie wlasnej dziatki;

obstuga komunikacyjna terenow - z drdg istniejacych w sasiedztwie poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drog

publicznych; obowiazuje ograniczenie liczby zjazdéw z drogi KDZ i zapewnienie dojazdu z drog nizszych klas.

§19. Teren oznaczony symbolem R o powierzchni — 282 ha.

1.

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

1)
2)

3)

4)
5)
6)

Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, uzytkowane rolniczo;

Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej:

a) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych
do prowadzenia gospodarstwa rolnego,

b) budowli, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz malej architektury z zachowaniem
uzytkowania rolniczego terenu;

Dopuszcza si¢ inwestycje zwiazane z produkcja rolng oraz jej obstuga a takze magazynowaniem i przetworstwem

ptodow rolnych;

Dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych i pieszo jezdnych;

Dopuszcza si¢ budowe inwestycji liniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Warunkiem zlokalizowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3 jest zapewnienie mozliwosci dostepu do drogi

publicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

Lokalizacje dopuszczonej w pkt. 2 i 3 zabudowy ustala si¢ w odlegtosci min. 20 m od drog.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1

2)

Obowiazuje zachowanie ograniczenia ucigzliwo$ci w tym zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomdéw natezenia
hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode¢ mogloby naruszyc



rownowagg lokalnych zasobow wodnych;

3) Na terenach obszaru chronionego krajobrazu zakazy w lokalizacji zabudowy i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw oraz débr kultury:

1) Na terenie opracowania wystgpuja stanowiska archeologiczne: A17-57/1, A17-57/2, A17-57/6, obowiazuja ustalenia

zawarte w §8 ust. 3 — 7.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dla dopuszczonej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 2 i 3, ustala sig:

2)
3)
4)
5)

a)

b)

c)

dla budynkéw mieszkalnych:

—wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, maks. wysokos$¢ budynku - 9,5 m
npt.,

—dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

—dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci, dopuszcza si¢ budowg wykuszy, ryzalitow, lukarn, dachow
naczoétkowych;

—dopuszcza sig zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysoko$ciach, krzyzujacymi
si¢ pod katem prostym lub/i rownolegtymi;

—poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt.

dla budynkéw gospodarczych:

—wysokos$¢ maks. budynku - 11,5 m npt.,

—dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20° - 45°, kryty dachowka lub pokryciem innym z
uwzglednieniem pochylenia potaci, dla budynkow o rozpigtosci wigkszej niz 10 m rodzaju dachu nie ustala sig;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w obiektach dobudowanych oraz budynkach na granicy
dziatki;

—poziom posadzki parteru dostosowany do funkcji budynku;

dla budynkéw garazowych, matych budynkéw gospodarczych (o pow. do 30 m?) i wiat itp.

—wysokos¢ do 6,0 m npt.,

—dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 15 stopni,

—poziomu posadzki parteru nie ustala si¢.

Wysokos¢ budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych, itd. do - 20 m;

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. - 40 %;

Wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,5.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)
5)

Nie przewiduje si¢ procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

Adaptuje sig istniejace podzialy dziatek;

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zagrodowej o minimalnej powierzchni 3000 m? z dostgpem do drogi zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sig podzial terenu zgodny z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej; do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowej, ujecie wody



wlasne;

3) Scieki docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z KPOSK oraz Aglomeracja Orneta RLM 11003. Do czasu
jej realizacji obowiazuja indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna — indywidualne przy zastosowaniu systemow grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrddtach energii;

5) Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 9 ust.3 nalezy lokalizowaé w obrebie wlasnej dziatki.

§20. Teren oznaczony symbolem ZLZ o powierzchni - 2,36 ha.

1. Przeznaczenie terenow - tereny i zieleni wysokiej i Sredniowysokiej.
1) Przeznaczenie podstawowe — produkcja lesna;
2) Dopuszcza si¢ budowge sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:
Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw oraz débr kultury:
Tereny nie sa objgte formami ochrony archeologicznej i konserwatorskiej w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Nie dotyczy.

§21. Tereny oznaczone symbolem WS o powierzchni 0,77 ha.
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
1) Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja: strumienie, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne.

2) Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia okre§lone w § 6.

§ 22. Komunikacja.
1. Ustala si¢ tereny publicznej drogi glownej w oznaczonej na rysunku symbolem KDG o pow. 2,81 ha.
1) W liniach rozgraniczajacych drogi, o ktorej mowa w ust. 1:
a) zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych
zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
b) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych;
¢) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych zjazdow z terenow sasiednich.
2) Ustala si¢ ograniczenie liczby i czesto$ci zjazdow przez zapewnienie dojazdu do terendw przeznaczonych pod
zabudowg z drog nizszych klas i (docelowo drog serwisowych);
3) Dla korekty przebiegu drogi przez miasto Orneta (budowa obwodnicy miasta i budowa wezta komunikacyjnego z
droga KDZ) rezerwuje sie teren oznaczony na rysunku planu;
4) Optymalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 25,0 m; dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
2. Ustala sig¢ tereny publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku symbolem KDZ o pow. 1,86 ha.
1) W liniach rozgraniczajacych drogi KDZ ustala si¢:
a) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych i zwiazanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu,
b) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) utrzymanie istniejacych zjazdow.



2) Optymalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach
odregbnych.
3. Ustala sig¢ tereny publicznych drog dojazdowych w ciagu drog gminnych, oznaczone na rysunku symbolem KDD
o0 pow. 1,53 ha.
1) W liniach rozgraniczajacych drég, o ktorych mowa w ust. 1:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych w tym ogrodzef, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
b) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych;
C) utrzymuje sig istniejace zjazdy z terenow.
2) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z wyjatkiem sytuacji okre§lonych w przepisach
odregbnych.
4. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW o pow. 1,13 ha.
1) W liniach rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach.
2) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 6,0 m, z wyjatkiem sytuacji okreslonych

w przepisach odrgbnych.

5. Ustala sig teren linii kolejowej i infrastruktury kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem TK o pow. 1,92
ha.
1) Ustala si¢ adaptacjg i zachowanie istniejacych obiektow, urzadzen, budowli, w tym mostow, wiaduktow, ramp,
zjazdow, nasypow i placow;
2) Na terenie linii kolejowej dopuszcza sie:
a) realizacje funkcji komunikacji kolejowej z niezbedna infrastruktura techniczna,
b) utrzymanie istniejacych przejazdow,
¢) lokalizacje ciagéw komunikacyjnych, drég, $ciezek rowerowych oraz szlakow turystyki pieszej,
d) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu,
e) rozbiorki i wyburzenia obiektow budowlanych oraz urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dokonanie podziatow geodezyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§23. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terené6w oznaczonych symbolem

Ustala sig stawke w wysokosci 30 % dla terenow, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe
§24. Uchyla si¢ obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obre¢bu geodezyjnego Drweczno
uchwalony uchwala nr XLV1/354/10 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 28.09.2010 ( publikacja: Dz.Urz. Woj.
Warminsko- Mazurskiego z 26.11.2010r., Nr 190, poz. 2410) w czeSci objetej niniejsza uchwala.



§25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ornety.

§26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Ornecie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

w Ornecie



