PUBLIKACJA: Dziennik Urz¢dowy Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 09 pazdziernika 2013roku, poz. 2828

UCHWALA NR XXXV/264/13
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

obejmujacego czeS¢ obrebu geodezyjnego Krzykaly, gmina Orneta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz.
U. z 2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.: Dz. U. z 2012r. poz. 951, Dz.
U. z 2012r., poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, Dz. U. z 2013r. poz. 405) Rada Miejska w Ornecie po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Orneta, uchwalonego uchwata Nr XX/114/2000 Rady Miejskiej w
Ornecie z dnia 27.01.2000 r., uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czg$¢ obrgbu geodezyjnego Krzykaty, gmina Orneta, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XX1V/188/12 Rady Miejskiej w Ornecie z
dnia 24 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czg$¢ obrgbu geodezyjnego Krzykaty,
gmina Orneta zatw. uchwata Nr XXII/163/08 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27 sierpnia 2008 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 22 pazdziernika 2008 roku, Nr
166, poz.2363).

3. Plan skfada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.



§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MN/U;
2) tereny zabudowy ustugowej — U;
3) tereny wod powierzchniowych — WS;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
5) tereny drog wewngtrznych — KDW;
6) teren ciagu pieszo — jezdnego — KDp;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
8) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
9) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania.
2. Nastgpujace oznaczenia stanowia informacje planu i moga podlega¢ zmianom:
1) linie istniejacych wewngetrznych podziatow dziatek;
2) linie projektowanych wewnetrznych podziatow dziatek;
3) sie¢ elektroenergetyczna WN i Sn;

4) strefa ograniczonego uzytkowania od linii energetycznej WN i Sn.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacjg uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o roéznym przeznaczeniu 1 rdznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono

szczegblowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Budynek gtowny — budynek o dominujacej funkcji.

3. Budynek pomocniczy — budynek speiniajacy funkcje wspomagajaca w stosunku do budynku
gtownego (budynek gospodarczy, budynek garazowy) o proporcjach mniejszych od budynku

gléwnego.



Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczenie uzupeliajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z
funkcja podstawowa terenu.

Ustugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw o ochronie srodowiska.

Nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza linig, ktorej obrys budynku nie moze przekroczy¢,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak balkon, okap,
wykusze; gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy oraz sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1.0bowiazuje nakaz podtaczenia budynkéw jednorodzinnych i ustugowych do sieci kanalizacji
sanitarnej. Do czasu uzyskania technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza sig
stosowanie szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych na $cieki lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

2.0bowiazuje nakaz zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;.

3.Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich. Wody opadowe z terenow utwardzonych docelowo po 0czyszczeniu nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu dozwolonych paliw i
urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6.Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastgpowato na ogdlnych
zasadach przylaczenia odbiorcow. Nowe sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach
planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.

7.0dpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1.0grodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.
Obowiazuje nakaz wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub metalowe
z mozliwoscia taczenia wyzej wymienionych
materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotow wzdtuz tych ogrodzen.
2.Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
3.0grodzenia od watow melioracyjnych nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ciach nie mniejszych niz
1,5 m od korony watu.
4.Ustalenia dotyczace dominant, reklam:
1)dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny eclementarne lokalizacje reklam
wolnostojacych o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 2,0 m?;
2)dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakow informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia
jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0m?;
3)ustalenie w pkt. 1 i 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.



§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace:
1. Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U 4.MN/U, 5MN/U, 6MN/U nalezy przyja¢ jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na
podstawie przepisow
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 9. W granicach planu nie wystepuja:
1. Tereny gornicze.
2. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Tereny przestrzeni publicznych:
Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 11. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)

1MN/U, 2MN/U, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
3MN/U, 4MN/U, wolnostojaca.
5MN/U, 6MN/U 2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna.

3.Wykluczenia: ustugi uciazliwe, stacje paliw, lakiernie,
ztomowanie pojazdow, skup ziomu, budynki uzytecznosci
publicznej.

4. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) Na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacj¢ maksymalnie jednego
budynku mieszkalno — ustugowego lub maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
ustlugowego (budynki gléwne) oraz maksymalnie dwoch budynkow
pomocniczych.

b) Realizacja funkcji uslugowej na dziatce jest uzalezniona od
realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zasad
wskazanych w lit. c).

¢) Udziat powierzchni catkowitej zabudowy funkcji ustugowej nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej zabudowy funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej.

d) Kierunek glownej kalenicy budynku gléwnego: rownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi.

e) Kierunek glownej kalenicy budynku pomocniczego: rownolegle lub

(pow.: 12,97 ha)
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prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od
strony drogi.

f) Kolorystyka elewacji dla kazdej zabudowy: od biatego do jasnych
pasteli, w kolorze cegly lub drewna.

) Rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub blachodachowka
w kolorze czerwieni dachowki ceramiczne;.

h) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty.

i) Czgs$¢ terenu elementarnego o symbolu 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania linii
energetycznych WN 110 kV i Sn 15kV - na tym terenie zakazuje
si¢ sytuowania zabudowy oraz sadzenia drzew.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) Rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku
gléwnego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 350 -45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow 1 itp.

b) llo§¢ kondygnacji dla budynku gldwnego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

¢) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku glownego.

d) Wysoko$¢ okapu gtéwnej potaci dachowej budynku gtownego: w
przedziale 3,5 — 4,5m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do
budynku do poziomu okapu gtéwnej potaci dachowe;.

e) Wysokos¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy: w
przedziale 7,5- 9,0m.

f) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru budynku
glownego: maksymalnie 0,6 m mierzone od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku.

g9) Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtownego: maksymalnie
20,0m.

hy Rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej budynku
pomocniczego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -45°.

i) Ilos¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego: maks. 1
kondygnacja nadziemna.

i Wysokos¢ budynku pomocniczego, liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy: w
przedziale 3,5 - 5,0m.

k) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynku
pomocniczego: maksymalnie 0,6 m mierzone od poziomu terenu
przy glownym wejsciu do budynku.

) Szeroko$¢  elewacji  frontowej budynku  pomocniczego:
maksymalnie 15,0m.

m) Wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,1 - 0,5.

ny Teren biologicznie czynny: minimum 60% powierzchni dziatki.

o) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki tj.: min. 2 miejsca parkingowe dla
funkcji mieszkalnej jednorodzinnej oraz min. 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 40m? powierzchni calkowitej zabudowy
funkcji ustugowe;.




p Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw malej architektury, pergole
oraz altany.

q) Zasady podziatu nieruchomosci:
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 22,0m;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?,

n Obsluga komunikacyjna poprzez droge wewngtrzna o symbolu
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW lub drogg publiczna o
symbolu 1KDD.

1U
(pow.: 1,15 ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomii, pensjonat.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: mieszkaniowe jednorodzinne,

infrastruktura techniczna. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
lokalu mieszkalnego w budynku glownym dla wilasciciela
nieruchomosci. Lokal mieszkalny dla wtasciciela nieruchomosci
nie moze przekracza¢ 25% powierzchni uzytkowej budynku
gléwnego.

3.Wykluczenia: ushugi uciazliwe, stacje paliw, lakiernie,

ztomowanie pojazdow, skup ziomu, budynki uzytecznosci
publicznej.

4. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) Kierunek glownej kalenicy budynku gtownego: w przyblizeniu
réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

b) Kierunek gltownej kalenicy budynkow pomocniczych: w
przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

) Kolorystyka elewacji dla kazdej zabudowy: od biatego do jasnych
pasteli, w kolorze ceglty lub drewna.

d) Rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub blacho
dachowka w kolorze czerwieni dachowki ceramiczne;.

e) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwatly.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) Rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku
gléwnego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 300 -45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.

b) llo§¢ kondygnacji dla budynku gldwnego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

¢) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku gltéwnego.

d) Wysokos¢ budynku gtownego, liczac od najnizej polozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 12,0m.

e) Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtownego: maksymalnie
40,0m.

f) Maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku
gltéwnego: maks. 1,0 m mierzone od najnizej polozonego terenu
przy budynku.

9) Rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku
pomocniczego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 300 -45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow 1 itp.

hy Ilos¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego: maks. 2
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kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

i) Wysokos¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej potozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 7,5m.

i) Szeroko§¢  elewacji  frontowej  budynku  pomocniczego:
maksymalnie 15,0m.

k) Maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku
pomocniczego: maks. 1,0 m mierzone od najnizej potozonego
terenu przy budynku.

) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,4.

m) Teren biologicznie czynny: minimum 30% powierzchni dziatki.

n) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 40 miejsc parkingowych.

o) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, pergole
oraz altany.

p) Zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 40,0m;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000m?.
q) Obsluga komunikacyjna poprzez droge o symbolu 1IKDW, 5SKDW.

1WS, 2WS
(pow.: 0,01ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (rowy
melioracyjne).

2.Przeznaczenie uzupekiajgce: nie ustala sig.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

ateren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym;

bydopuszcza si¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego;

¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci nie zwiazanej z regulacja i

utrzymaniem koryta rowu.

1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW,
SKDW

(pow.: 1,02ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1KDW, 3KDW - min.
10,0m; 5KDW - min. 8,0m; 2KDW, 4KDW - min. 6,0m;

b)przejscie przez row w ciagu drogi wewngtrznej o symbolu SKDW
nalezy wykonaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zachowaniem
drozno$ci rowu;

c) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow dziatek po liniach
rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych
zasadach zagospodarowania.

1KDp
(pow.: 0,06ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny .
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie
rozgraniczajace zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwatly.

1KDD
(pow.: 0,19ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0m;
b) przejscie przez ré6w nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zachowaniem droznosci rowu,
¢) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow dziatek po liniach
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rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych
zasadach zagospodarowania.

§11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegélnych terenow w
granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U 20%
6MN/U 5%
1.U 5%
1WS, 2WS 20%
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW 20%
1KDp 20%
1KDD 20%

§13. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czes$¢
obrgbu geodezyjnego Krzykaly, gmina Orneta uchwalony przez Rad¢ Miejska w Ornecie Uchwata
Nr XXI1/163/08 z dnia 27 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 22 pazdziernika
2008 roku, Nr 166, poz.2363) na obszarze objgtym niniejsza uchwata.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ornety.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jozef Uzar



