UCHWALA Nr XXXV/268/09
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 30 wrze$nia 2009 r.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OBEJMUJACEGO DZIALKI GEODEZYJNE NR 29/2 ORAZ 29/3, OBREB GEODEZYJNY BAZYNY,
GM. ORNETA.

( Publikacja : Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 17 grudnia 2009r., Nr 192,
poz. 2605)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz.128, Nr 181,p0z.1337; z 2007 r. Nr 48,p0z.327; Nr 138, poz.974; Nr 173, poz. 1218; z 2008r; Nr
180,poz. 1111, nr 223, poz.1458; z 2009r. nr 52, poz.420), art. 17 pkt 4 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi
zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, p0z.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr
45 poz.319; Nr 225,poz. 1635; Nr z 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237; nr
220,poz. 1413) oraz uchwaty nr XVII/136/08 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27 marca 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 29/2
i 29/3 potozonych w obrebie geodezyjnym: Bazyny gmina Orneta, na wniosek Burmistrza Ornety, a takze po
sprawdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Orneta, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I

§1.Ustalenia podstawowe

1.Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dzialek nr 29/2 i 29/3 polozonych
w obrebie geodezyjnym Bazyny gmina Orneta.
2. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu
wykonanym na mapie sytuacyjno - wysokosciowej znajdujacej si¢ w zasobie geodezyjnym.
3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest:
1) Zalaczniki nr 1 ktory stanowi rysunek planu w skali 1:1000, obowiazujacy w zakresie okreslonym
w uchwale i na rysunkach planu.
2) Zataczniku nr 2 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.
3) Zalacznik nr 3 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.Stownik do mpzp dla dziatek nr 29/2 oraz 29/3 potozonych w obrgbie geodezyjnym Bazyny, gm. Orneta.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Architekturze regionalnej — oznacza to charakterystyczng dla regionu Warmii forme budynku
mieszkalnego i gospodarczego. Budynek mieszkalny ,,warminski” murowany z czerwonej cegly, czasami na
podmuroéwce kamiennej, najczgsciej parterowy lub 2-kondygnacyjny (z uzytkowym poddaszem), z dachem
krytym dachowka pod katem 35-45°, prostym, dwuspadowym, czasami na $ciance kolankowej. Budynek
mieszkalny charakteryzowat bardzo bogaty detal na elewacjach — obramowanie okien i drzwi w postaci opasek,
liczne gzymsy oraz fryzy, w szczytach nisze z rzezbami. Budynki gospodarcze maja swoja charakterystyczna



forme: czesto drewniane lub potaczone z kamieniem lub cegla przykryte dachem dwuspadowym z dachowki,
o nachyleniu 35-45°.

2. Budynkach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ stanowiaca podstawowa funkcje wyznaczong planem.

3. Budynkach funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktoérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stanowiaca uzupeltniajacg funkcje wyznaczong planem.

4. Dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytworczosci,
produkcji, handlu oraz funkcji magazynowe;.

5. Funkeji ustugowo - mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi taczone z funkcjg mieszkaniowa
o0 ucigzliwosci ograniczonej do terenu, do ktérego posiada si¢ tytut prawny.

6. Funkcji ushug turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz
wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym.

7. Intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik definiowany jako iloraz powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych w obiektach zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego
terenu.

8. Linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg
nieprzekraczalng dla terenow, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.

9. Linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec
obowigzujaca lini¢ podziatow wewnetrznych na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

10. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajacag dopuszczalng lokalizacje najblizszej ustawionej zewngtrznej $ciany budynku, z pominigciem
elementow wejscia do budynku takich jak: schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych. Linia
nieprzekraczalna nie dotyczy takich urzadzen jak: stawy, oczka lub inne zbiorniki wodne

11. Ograniczeniu uciazliwo$ci — oznacza to, ze zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

12. Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; pokryta
trwala roslinno$cia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchni¢ biologicznie czynng stanowig tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynng: w 50% zielen projektowana na
dachach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

13. Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

14. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

15. Przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
uzupelniajacej na okre§lonym obszarze.

16. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.



17. UciazliwoS$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okres§lone;j
dziatalnoéci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardow Srodowiska
przyrodniczego.

18. Ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, uzupetniajace funkcje gtéwna.

19. Wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przyleglego do budynku
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych; jezeli budynek potozony
jest na stoku, rzedna terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku.

§3.Cele regulacji zawartych w planie miejscowym.

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) Ustalenie przeznaczenia terendw pod okre§lone funkcje.

2) Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

4) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy.

5) Okreslenie szczegdélowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

6) Ustalenie zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

7) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sg w Rozdziale 11 ,,Ustalenia ogélne” oraz w Rozdziale 111
,Ustalenia szczegélowe”.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) Tereny zagrozone powodzig.
2) Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
3) Tereny dla ktérych obowigzuje prawo gornicze.
4) Tereny przestrzeni publiczne;j.
5) Tereny objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§4.Glowne funkcje terenu.

Ustala sie, ze gtownymi funkcjami terenu dla obszaru objetego planem s3:
1. Funkcja mieszkaniowo — ustugowa.

2. Funkcja ustug turystycznych z uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa.
3. Funkcja gospodarki lesne;.

§5. Ochrona dobr kultury.

1. Na obszarze opracowania mpzp nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
podlegajace ochronie konserwatorskiej.

2. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ ochrony dla
dobr kultury wspotczesne;j.

§6. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) Ochrong i utrzymanie istniejgcych terenow zalesionych.

2) Sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od brzegéw rowow melioracyjnych.

3) Ochrong istniejacych ciggow ciekow wodnych z zapewnieniem (przy ich przekraczaniu) budowy
przepustéw pod projektowanymi drogami.

4) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

5) Zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do wod powierzchniowych.

6) Zakaz budowy zaktadow, obiektow i urzadzen technicznych stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz o szkodliwym wptywie na srodowisko.



7) Mozliwos¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§7. Obstuga komunikacyjna.
Ustala sie, obsluge komunikacyjna terenu objetego opracowaniem, ktdra oparta jest o system drog istniejacych
i projektowanych:
1. Istniejaca droge klasy lokalnej biegnaca poza obszarem planu, w potnocno-zachodniej stronie obszaru
opracowania, stanowigca drog¢ publiczng.
2. Istniejaca droge gminna dojazdowa, biegnaca poza obszarem planu wzdluz péinocno — wschodniej
granicy opracowania planu, stanowigcg droge publiczna.
3. Projektowane drogi wewnetrzne niepubliczne KDW obstugujace poszczegdlne dziatki; drogi wyznaczono
liniami orientacyjnymi, ich przebieg moze by¢ zmieniony w projekcie zagospodarowania terenu.

§8. Systemy infrastruktur technicznej
Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury techniczne;.
1. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy sieci:
1) Elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowe;.
2) Wodociggowe;.
3) Kanalizacji sanitarne;.
4) Teletechnicznej.
Oraz docelowo:
5) Gazowe;j.
6) Swiattowodowej.

2. Gromadzenie odpadow stalych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujaca ustawag o odpadach i
przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub
uzytkowania terenu. Wywoz odpadow komunalnych odbywaé si¢ bedzie przez shuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpadéw. Odpady pozostale wywozi¢ nalezy
we wlasnym zakresie na sktadowisko gminne.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne

§9.Ustalenia ogdlne dotyczace zapiséw uchwatly.
1.Granice terenow o roznych funkcjach stanowia linie rozgraniczajace o przebiegu okres§lonym w rysunku
planu.

2. Ustala si¢ nastepujace funkcje przeznaczenia terenow:
1) Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.
2) Teren ustug turystycznych z uzupeiniajaca funkcja mieszkaniowa — oznaczony na rysunku planu
symbolem UT/MN.
3) Teren gospodarki lesnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
4) Teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
5) Teren drég wewnetrznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
3. Wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny posiadaja oznaczenie symbolem literowym, oznaczajacym
funkcje przeznaczenia.

§10.Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Zakaz lokalizacji nowych budowli oraz obiektow o wysokosci powyzej 12,5 m od poziomu terenu.

§11.Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody na obszarze opracowania.
1. W zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac:

1) Utrzymanie istniejacego zalesienia.
2) Nasadzenia drzew i krzewow gatunkow charakterystycznych dla regionu oraz podioza gruntowego,
harmonizujacych z uksztattowaniem terenu.



§12.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Bezposrednig obstluge komunikacyjng terenu stanowi¢ beda drogi klasy KDW (dochodzace do drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza terenem opracowania planu), obstugujace teren bezposrednio do nich
przyleglty. Drogi wyznaczono liniami orientacyjnymi, ich przebieg moze by¢ zmieniony w projekcie
zagospodarowania terenu.
1) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m.
2) Zaleca si¢ wydzielong jezdnie szeroko$ci min. 4,5 m oraz jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m.

2. W granicach wyznaczonych dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia przez wilasciciela lub
zarzadce terenu miejsc postojowych, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, w
ilosciach:

1) Dla ustug — nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy, oraz 1 migjsce na 3 osoby
zatrudnione.

2) Dla dziatalnoéci gospodarczej — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej budynkow,
nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione.

3) Dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lub jedno gospodarstwo
domowe.

4) Dla pensjonatow — min. 1 miejsce na pokdj + 2 miejsca postojowe dla obstugi.

§13.Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu.

Realizacje sieci infrastruktury technicznej przewiduje si¢ w granicach wilasno$ci gminnej lub w pasach
drogowych za zgoda zarzadcy drog; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poprzez dziatki prywatne za zgoda wilasciciela lub zarzadcy dzialki.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) Budoweg sieci wodociggowych do nowej zabudowy.
2) Budowa niezbg¢dnych urzadzen do funkcjonowania sieci.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala sie:
1) Budowe kanalizacji sanitarnej dla zabudowy na terenie objetym mpzp.
2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci komunalnej rozwigzania tymczasowe jak np. — zbiorniki
szczelne, oczyszczalnie przydomowe itd.
3) Budowg urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci przesytowe;.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) Odprowadzanie wod opadowych z drog, placow i parkingdéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

4. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

1) Zasad¢ wywozu odpadow stalych z obszaru objgtego planem, sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpadéw zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

2) Dopuszcza si¢ modernizacje obiektow i urzadzen technicznych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) Budowg nowych linii energetycznych podziemnych niezbgdnych do zaopatrzenia w energie
elektryczng nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, wraz z budowg nowych stacji
transformatorowych wg warunkow gestora sieci.

2) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcej sieci oraz obiektéw i urzadzen technicznych.

3) Podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi na warunkach okreslonych przez
wlasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) Obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez nowe urzadzenia telekomunikacyjne i

$wiattowodowe, realizowane w pasach ulicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢



1) Docelowo przewiduje si¢ budowe sieci gazociagu; system zaopatrzenia w gaz oparty ma by¢ na
budowie nowych podziemnych linii (Sredniego i niskiego ci$nienia) niezbednych do zaopatrzenia
w gaz terenOw istniejacej i projektowanej zabudowy.

2) Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow
lokalizowanych na terenie wtasnego gospodarstwa domowego.

3) Realizacj¢ gazociagu niskiego ci$nienia przewiduje si¢ w pasach ulicznych; w wyjatkowych
przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazociaggéw poprzez dzialki prywatne za zgoda
wlasciciela lub zarzadcy dziatki.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania.

§14.Ustalenia szczegotowe

1.Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowo - ustugowej oznaczone na rysunku symbolem MN/U.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
mieszkaniowo — ustugowa, ktora obejmuje realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, budynkow gospodarczych, garazy, zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz z
prowadzeniem dziatalnosci uslugowej (powierzchnia ustugowa do 50% powierzchni ogoélnej
zlokalizowanej na terenie dziatki).

2) Obowiazuje zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3) Budynki mozna realizowa¢ w roéznych etapach jako wolnostojace o réznych funkcjach, lub jako
obiekty taczace r6zne funkcje.

4) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

— budynki max 2-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare potrzeb
1 kondygnacja podziemna pod cze$cig lub pod catym budynkiem,

— wystrdj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materiatéw budowlanych takich jak np.: kamien,
cegla, drewno,

— w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne dla
domu warminskiego,

— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
o$wietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami potaciowymi,

— pokrycie tradycyjna dachéwka ceramiczna, dopuszcza si¢ materialy imitujagce dachowke.;

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

— jednokondygnacyjne z dachem krytym tradycyjng dachoéwka ceramiczna, dopuszcza si¢
pokrycie materialem dachowkopodobnym, o kolorze identycznym z pokryciem dachowym na
budynku mieszkalnym,

— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe (pod warunkiem zastosowania takiego
w budynku gtéwnym: mieszkalnym i ustugowym), o kacie nachylenia potaci 35 - 45°%

¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej 0,6;
d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 30%;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 50%;

f) poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢ przy
budynku.

5) Ustala si¢ minimalne parametry nowych dziatek budowlanych:

a) powierzchnia dziatki 2000 m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki min. 30,0 m;

c) wszystkie dziatki budowlane musza:
— mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej,
— mie¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-

90°; lub wg wskazan rysunku planu,

— spelnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisoOw szczegolnych.

6) Obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty w zakresie obstugi komunikacyjnej.



7)

8)

Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacych drég oraz 12 m od linii
lasu, pozostate zgodnie z przepisami prawa.

Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci infrastruktury

technicznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $ciekéw wg §13 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z wlasnych zrodet ciepla zachowujac przepisy ochrony $rodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla $rodowiska np. ekologicznych
zrodet 1 energii odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
zbiornikéw lokalizowanych na terenie wlasnego gospodarstwa domowego, ktore nalezy
lokalizowa¢ na zapleczu zabudowy;

f) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje
i gromadzenie odpadow;

g) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

9) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury techniczne;,

przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody witasciciela terenu.

2.Ustala si¢ tereny funkcji ushug turystycznych z funkcja mieszkaniowg, oznaczone na rysunku planu symbolem

UT/MN.
1)

2)

Na terenach, o ktérych jest mowa w ust.2. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug
turystycznych oraz funkcj¢ uzupetniajaca mieszkaniows, w ramach tej funkcji zaktada si¢ realizacjg
zabudowy ustugowej, laczonej z mieszkaniowa lub tez odrgbnych budynkéw dla zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (pow. zabudowy ustugowej do 80% powierzchni ogdlnej
zlokalizowanej na terenie dzialki) oraz obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 2. obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii
rozgraniczajacych drog oraz 12 m od linii lasu, pozostate zgodnie z przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastgpujgce parametry ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki max 2-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miar¢ potrzeb 1
kondygnacja podziemna pod cze$cig lub pod catym budynkiem;

b) poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad poziom terenu,

c) wystrdj zewngtrzny budynkoéw z naturalnych materiatow budowlanych takich jak np.: kamien,
cegla, drewno;

d) w elewacji budynku zastosowa¢ elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne dla
domu warminskiego;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy max 0,6;

f) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30 %;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — min. 50%;

h) wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad
poziom terenu;

i) dach wysoki dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczng, lub materialem imitujacym dachowke.
dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

j) kat nachylenia potaci dachowej 35 — 45°, os$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami
polaciowymi;

k) dopuszcza si¢ budowe stawdw rekreacyjno-hodowlanych, oczek wodnych.

4) Ustala si¢ minimalne parametry nowych dziatek budowlanych:

a) powierzchnia dziatki 2000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki 30,0 m;
c) wszystkie dziatki budowlane musza:



— mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej,

— mie¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-
90°; lub wg wskazan rysunku planu,
— spelnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegolnych.
5) Obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty w zakresie obstugi komunikacyjne;.
6) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
¢) odprowadzenie Sciekéw wg §13 ust.2;
d) ogrzewanie budynkéw z wiasnych niekonwencjonalnych zrodet ciepta, bezpiecznych dla
srodowiska np. ekologicznych zrédet i energii odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);
e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajagce segregacje i
gromadzenie odpaddw;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

7) Dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetieniu wymagan przepisow szczegolnych i uzyskaniu zgody wilasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

3.Ustala sie tereny funkcji le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 3. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lesne. Naleza
do nich istniejagce w obszarze opracowania tereny lasow.
2) Na terenach o ktérych wyzej obowigzuje zakaz zabudowy oraz gospodarowanie oparte o przepisy
szczegolne dot. gospodarki lesne;.
3) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej
przy spetlnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody wilasciciela.

4.Teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
1) Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczone na rysunku symbolem WS,
row melioracyjny;
2) Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 4 obowigzuja ustalenia okreslone w §6. ust 1.
3) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnien z wlascicielem lub zarzadca terenu.
4) Zasada zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§15.Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze niniejszy
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 29/2 i 29/3 polozonych w obrebie
geodezyjnym: Bazyny gmina Orneta” jest zgodny z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Orneta”.

§16.Stawke procentowa, stuzaca do naliczania oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pobieranej na podstawie art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Wysoko$¢ stawki obowiazuje na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

§17.Wraz z wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, na obszarze dzialek nr 29/2 oraz 29/3, traca moc ustalenia
-MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO DLA  TERENU
OBEJMUJACEGO OBREBY GEODEZYJNE: BAZYNY I OSETNIK GM. ORNETA” uchwalonego Uchwatg
Nr X111/88/07 RADY MIEJSKIEJ W ORNECIE z dnia 24 pazdziernika 2007 r.”.



§18.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

ROZDZIAL V
Informacja o planie

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 29/2
i 29/3 potozonych w obrebie geodezyjnym: Bazyny gmina Orneta wynosi ok. 5,59 ha.

Projekt planu opracowano w Pracowni Studiow Architektonicznych i Planowania Przestrzennego w Elblagu

w latach 2008- 2009

przez Zespot w sktadzie:

inz. ANNA TALAGA - MIKIPROWICZ — Gt. Projektant, Kier. Zespotu —upr. do planowania nr 14 10/93,czt.
POIU-0091/02 w Gdansku

inz. JOLANTA CELEJ — projektant
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