UCHWALA NR XXXII11/259/2022
RADY GMINY KRZEMIENIEWO
Z DNIA 24 STYCZNIA 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo

w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku
z Uchwatg Rady Gminy Krzemieniewo Nr X1/79/2019 z dnia 21 paZdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo, w granicach okreslonych na

zatgczniku graficznym Rada Gminy Krzemieniewo uchwala co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dlaterenéw polozonych
w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo - etap I, zwany dalej planem po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzemieniewo, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 28
czerwca 2021 roku.

2. Plan obejmuje cze$¢ terenu okreslonego w uchwale wywotujacej i stanowi I etap jej realizacji.

§ 2.1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie

terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — MN.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu, zatacznik nr 1.

§ 3. Integralng cze$é przedmiotowej uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo — etap 17,
w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo - stanowigcy zatgczniki nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego

wgladu - stanowigce zalgcznik nr 2,



3)

rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych

do zadan wiasnych gminy - stanowiace zalacznik nr 3.

4) dokument binarny zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla aktéw, o ktérych mowa

§

w

U.

w art. 67a ust. 2 — stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

Dzial 1

Ustalenia ogolne

4. Plan okresla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem wymienione
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.

72021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7

8)

9

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalagcznikiem
graficznym,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik do
niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
jednostce — nalezy przez to rozumieé obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
1 obowigzujace normy branzowe,

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu,
wyznaczajace polozenie minimum 70% dlugosci lica $ciany frontowej budynku, dla pozostalej
dlugosci lica $ciany frontowej lini¢ te nalezy traktowal jako nieprzekraczalng — nie dotyczy
okapow, wykuszy i ryzalitéw, schodéw zadaszonych lub obudowanych partii wejsciowych do
budynkéw, ktdre mogg przekroczy¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy na odlegtos$¢ do 1,5 m,
gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dlugosci, szerokosci i wysokosci budynkow
dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych,
wigkszym niz 12°,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach wielkos¢

powierzchni zabudowanej na dziatce budowlane;,



10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury

elektroenergetyka, gazownictwo, wodociggi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie

odpadami, cieptownictwo.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowa oznaczono kolorem i symbolem literowym

wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zataczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce teren o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach
zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg ponizej wskazane zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie wtérnego podziatu dzialki,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji — innej niz
okreslone dla jednostki,

3) ustalone w niniejszym planie gabaryty obiektéw oraz rodzaje i katy nachylenia dachéw nie

dotycza, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,

Dzial 11
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajjace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -

oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 9. Linie rozgraniczajgce teren o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oznaczone sg

na rysunku planu linig ciagla.



Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ponizej wskazane zasady ksztatltowania fadu

przestrzennego:

1)

nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi obowigzujgcymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu, réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2) dopuszcza sie mozliwo$é sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialek z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe projektowa¢ z zachowaniem parametrow
okreslonych w §14, a dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe
z zachowaniem istniejacej formy 1 linii zabudowy.

4) w granicach poszczegdlnych dzialek wyznacza si¢ ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, okreslong w § 14.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,

dokonanie nasadzen zieleni urzgdzonej, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej,

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla jednostki MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi,

wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych z zastosowaniem urzadzen energii
odnawialnej o mocy do 100 kW, elektrycznej, gazowej lub paliw niskoemisyjnych

1 urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji
inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia rob6t budowlanych - na terenie

inwestora lub wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 3a
Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzenia pelnego od strony drog,
b) prefabrykowanych, przestowych ogrodzen betonowych;
2. Dopuszcza sig:
a) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,
b) umieszczanie na ogrodzeniach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow

o lacznej powierzchni do 2,0 m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze historycznego zalozenia ruralistycznego
i zespolu budowlanego Pawlowic, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1228/A na
podstawie decyzji z dnia 28 sierpnia 1991 r.

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,W” zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg znajdujace
si¢ w niej zabytki archeologiczne stanowigce $swiadectwo Zzycia i dziatalnosci czlowieka.

Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na terenie objetym planem wymaga uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objetym planem.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej nie

podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni



biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - teren
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ pozostawienie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy jako nawigzanie do istniejacej architektury oraz
kontynuacji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ zabudowe, gospodarcza i garazowa,
¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dzialek z
dzialkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,
d) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastruktur¢ techniczng, dla ktérej nie
obowigzuja ustalone wskazniki, parametry oraz linie zabudowy,
€) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu:
- istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej
- projektowanym zjazdem z drogi gminnej
2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 %,
¢) maksymalna powierzchnia: budynku garazowego — 50,0 m?, budynku
gospodarczego — 50,0 m?,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 60 %
powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskaznik intensywnoéci zabudowy — minimalny - 0,02; maksymalny - 1,50.
3) Maksymalna wysoko$é zabudowy — do 12,0 m.
4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych — 1,5 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie, w tym garaz.
5) Obowigzujace linie zabudowy:
— od strony drogi gminnej - 6,0 m od granicy jednostki z drogg gminna,

— od strony drogi powiatowej - na przedtuzeniu linii zabudowy istniejagcego na



terenie jednostki budynku mieszkalnego.
6) Gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne wolnostojace

— jednokondygnacyjne z mozliwym uzytkowym poddaszem,

— dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

—  wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 5,0 m, do kalenicy dachu — do 12,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 15,0 m, o artykulacji oraz
kolorystyce charakterystycznej dla historycznej zabudowy Pawlowic,

— dachy o symetrycznych potaciach, o katach nachylenia potaci od 35° do 45°, o pokryciu
dachowym ceramicznym, w kolorze historycznej dachowki,

— kalenica gléwna prostopadta lub réwnolegla do obowigzujgcych linii zabudowy,

b) budynki garazowe i gospodarcze:

— jednokondygnacyjne, z mozliwym uzytkowym poddaszem,

—  wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu — do 9,0 m,

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkow - do 7,0 m,

dachy o symetrycznych potaciach, o katach nachylenia potaci od 35° do 45°,

o pokryciu dachowym ceramicznym, w kolorze historycznej dachowki,

— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednig dopuszcza si¢ dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 35° do 45° - kat nachylenia potaci dachu
budynku, réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na dzialce,

— usytuowanie budynkéw prostopadle lub réwnolegle do obowigzujacych linii
zabudowy,

7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla si¢ linii zabudowy, powierzchni dziatki,

szerokosci frontu dziatki i nie wyznacza si¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych,



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie
podejmuje si¢ ustalen.

2. W zakresie krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym

§ 16. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach
i na zasadach okreslonych w § 14, o przebiegu granic prostopadlym lub zblizonym do
prostopadlego (90°+ 10°) do drog, z ktérymi te granice si¢ taczg oraz o szerokosciach frontéw
dzialek nie mniejszych niz 15,0 m;

2. Podzial nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do obje¢cia procedurg scalania i podzialu

nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogranmiczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu - nie podejmuje sie

ustalen.

2. W zakresie ograniczen w uzytkowaniu terenu w tym zakazu zabudowy — nie podejmuje si¢

ustalen.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 18.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z drogi powiatowe;,
polozonej poza terenem objetym planem oraz z drogi gminnej potozonej poza terenem objetym

planem.



Miejsca parkingowe i garazowe zwiazane z planowang zabudowg nalezy realizowa¢ w ilosciach

okreslonych w § 14.

2. Ustala sie ponizej wskazane zasady ogélne wyposazenia obszar6w objetych planem

w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) =zaopatrzenie w wodeg do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych
z istniejgcej sieci wodociagowej,
2) w zakresie gospodarki $ciekowej - odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejace;j
sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza terenem objetym planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacyjnej deszczowej lub

zagospodarowanie ich na wlasnej dzialce, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych
zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zachowuje si¢ istniejgcg infrastrukture elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢  budowy, przebudowy i rozbudowy  urzadzen

elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w tym
stacji transformatorowych, w miejscach  dostgpnych z drég publicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ instalowania urzadzen fotowoltaicznych dla wiasnych potrzeb,
6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$é budowy oraz rozbudowy istniejacej
sieci telekomunikacyjnej,
7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ ich gromadzenie w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obr¢bie wiasnej dziatki i zagospodarowanie
ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci i porzagdku w gminie.

Rozdzial 11

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Nie okreSla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.



Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
§ 20. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ei 0 % .

Dzial 111
Przepisy koncowe
§ 21. Ustalenia planu zachowuja swojg waznos$¢ w przypadku wystapienia zmiany lub nowelizacji
odpowiednich przepisow szczegdlnych lub gdy wystgpia zmiany numeréw ewidencyjnych
dziatek.
Nie dotyczy to przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepisow bedzie wynikat

obowigzek zmiany planu.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Krzemieniewo.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej

ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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