UCHWALA NR XXVI1/163/2013
RADY GMINY RUJA

z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Tyniec Legnicki i Ruja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 z pdzn. zm.)
w zwiazku zuchwata Nr XXXIII/170/10 Rady Gminy Ruja zdnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Tyniec Legnicki iRuja, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Ruja zatwierdzonego Uchwala Nr
XXV1/160/2013 Rady Gminy Ruja z dnia 30 wrzesnia 2013 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki
1 Ruja, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Ustalenia planu zawarte sa w formie:

1)graficznej — rysunek planu;

2)tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa :

1)zatacznik nr 1, 2, 3 — rysunki planu, sporzadzone na kopii mapy zasadniczej oraz katastralnej w skali
1:1000;

2)zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3)zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale powolane sa artykulty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.

1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowiace obowiazujace ustalenia
planu:

1)granica obszaru objetego planem,;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3)oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow:

- .MN — 14.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- 1.MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
- .MN/U - 3.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
- 1.RM — 5.RM - tereny zabudowy zagrodowej;
- 1.R - 2.R — tereny rolnicze;
- 1.U — teren ustug;
- 1.P/U — 2.P/U — tereny produkcyjno — ustugowe;
- 1.ZP — 3.ZP — tereny zieleni urzadzonej;
- 1.WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
- 1.E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
- 1.KDZ — 4 KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
- 1.KDD —7.KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
- .LKDW — 2.KDW — tereny drog wewngtrznych;
- 1.KDr — tereny drog transportu rolnego;
4)obszar ograniczonego zainwestowania ze wzgledu na ryzyko zalania wodami powodziowymi;
S)nieprzekraczalne linie zabudowy;
6)obowiazujace linie zabudowy;
7T)kierunek usytuowania gtownej kalenicy dachu.
8)wymiarowanie [w metrach]

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu, posiadaja charakter
informacyjny.

§ 4.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)glownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozmie¢ najdtuzsza kalenicg dachu utworzona na przecigciu
potaci dachowych, w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dlugosci,
na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gléwna uwaza si¢ najwyzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za gtowna
uwaza si¢ ta ktora znajduje si¢ bezposrednio nad wejsciem do budynku;

2)liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglos¢
usytuowania $cian zewngtrznych budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza sig
lokalizacje¢ ogrodzen, obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
poza wyznaczona linia zabudowy;

4)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca doktadna odlegtos¢
usytuowania $cian zewngtrznych budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza sig
lokalizacje¢ ogrodzen, obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
poza wyznaczona linig zabudowy;
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5)obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod
ziemia, na ziemi inad ziemia sieci, takie jak: wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne,gazowe, telekomunikacyjne oraz zwiazane znimi obiekty 1 urzadzenia
budowlane w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego;

6)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 uchwaty;

T)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow
mig¢dzynarodowych, ktoérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej
obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

8)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie, jako
dominujace na danym terenie;

9)przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

10)strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe o zasiggu ustalonym na podstawie odlegtosci
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych, ktére okreslaja najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ mierzona w ptaszczyznie poziomej pomigdzy zewngtrznym obrysem budynku
lub budowli, a osia gazociagu lub rzutu poziomego skrajnego przewodu;

11)szeroko$ci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dlugos$¢ dziatki budowlanej, w czesci ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym,;

13)terenowych urzadzeniach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ naziemne elementy systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej oraz pieszej, takie jak: dojazdy, dojscia, ciagi piesze, pieszo-
rowerowe, rowerowe parkingi terenowe oraz elementy komunikacji zbiorowej, zlokalizowane
w granicach danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;

14)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugi nie zaliczane do rodzajéw przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi), nie powodujace
emisji hatasu, emisji pyldw i gazow oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia
wody oraz gleby (ponad standardy okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla
poszczegb6lnych funkcji terenéw) poza teren, do ktorego inwestor ma tytul prawny oraz
nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3.5 t;

15)wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ warto$§¢ stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy (obszaru zajg¢tego przez budynek po obrysie zewngtrznym w stanie wykonczonym,
nie wliczajac powierzchni tarasow, schodow zewngtrznych, podjazdow itp.) do powierzchni dziatki;

16)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinna, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych usytuowania i projektowania obiektow budowlanych;

17)zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoty zieleni o zrdznicowanej wysokosci, w tym
trawniki, kwietniki, zywoptoty, krzewy i drzewa, ogrody przydomowe, a takze zielen realizowana na
stropodachach w formie zielonych dachow.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.
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1. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
poniewaz nie zostaly one wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ruja.

2. Wyznacza sig nastgpujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne
dla przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

1)KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2)KDD - tereny drog klasy dojazdowe;.
§ 6.

Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zasady lokalizacji
reklam, szyldoéw i tablic reklamowych:

1)dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 1,5 m x 3,0 m;

2)dla budynkow istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly a niespelniajacych
parametréw 1 wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) dopuszcza si¢ ich remont i1 biezaca konserwacj¢ oraz rozbiorke,

b) ewentualna odbudoweg, rozbudowg, nadbudowe budynkéw lub ich czgéci nie spetniajacych
ustalen w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ w tym zakresie jedynie po
istniejacym obrysie budynku lub fundamentéw, atakze zgodnie z parametrami okre§lonymi
w uchwale.

§7.
Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dziatalno$¢ ushugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie powinna przekroczy¢ standardow
jako$ci $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny ina ktorej
zlokalizowana jest dana inwestycja;

2)wyznacza si¢ wymoég zachowania poziomdéw hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
c) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3)w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, ograniczenie nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja:

a) drog publicznych,
b) parkingow,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) modernizacji, rozbudowy i przebudowy przedsigwzie¢ istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,
e) przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenie 1.P/U oraz 2.P/U,
4)nakazuje si¢ utwardzenie i1 skanalizowanie kazdego terenu, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia
powierzchni substancjami szczego6lnie szkodliwymi dla $rodowiska (ropopochodnymi lub innymi

substancjami chemicznymi), nast¢pnie zanieczyszczenia te winny by¢ zneutralizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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S)ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni przybrzeznej w odlegto$ci maksymalnie 10 m od linii brzegu
rzeki Cicha Woda;

6)nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz brzegow ciekdw wodnych;

7)zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci w odlegto$ci 3 m od linii brzegu cieku wodnego.

§8.

Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: w granicach terenu 2.P/U wyznacza si¢ na rysunku planu zabytek nieruchomy objgty
ochrong konserwatorska dla ktoérego ustala sig:

l)nakaz zachowania w niezmienionej formie bryly budynku, ilosci kondygnacji iich wysokosci,
historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych,

2)nakaz stosowania materiatow budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie, lub
wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

3)dopuszczenie prac majacych na celu przywrdcenie pierwotnej formy budynkow,

4)dopuszczenie adaptacji budynkow dla potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, w tym budowy zewngtrznych
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych, montazu wewngtrznych urzadzen windowych,

S)zakaz stosowania pokry¢ elewacji ztworzyw sztucznych imetalu (w szczegodlnosci plyt
preizolowanych, sidingu),

6)zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworow okiennych
idrzwiowych, zwylaczeniem prac sthuzacych adaptacji budynkow dla potrzeb o0sdb
niepetnosprawnych, z wyjatkiem wydzielenia lokalu jako samodzielnej nieruchomosci lokalowej;

T)nakaz stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem 1 historycznym charakterem
budynku, zblizonej do koloréow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno, kamien,
cegla oraz kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

8)nakaz zachowania w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, jej formy
1 podziatow,

9)dopuszczenie rozbidrki budynku zabytkowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§09.
Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

l)ustala sig, iz lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, altan, obiektow matej architektury,
zieleni urzadzonej, ciagéw pieszych, pieszo — jezdnych, miejsc parkingowych i drog wewnetrznych
nie wyznaczonych w planie w granicach terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
a przeznaczonych pod zabudowg kubaturows jest zgodna z planem;

2)dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spelniajacych ustalen dotyczacych parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale
dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz rozbudowe w sposob nieprzekraczajacy wysokosci istniejacego
budynku, zachowujac jednocze$nie wszystkie pozostate wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawarte w przepisach szczegoétowych uchwaty;

3)dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spetniajacych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych
linii zabudowy dopuszcza si¢ ich odbudowe, przebudowe inadbudowe po istniejacym obrysie
budynku jednakze zgodnie z parametrami okre§lonymi w uchwale;

4)w przypadku lokalizowania obiektow o charakterze blizniaczym obowiazuje spdjnos¢ w zakresie
kubatury obiektow, ksztattowania dachow oraz rodzaju materiatéw elewacyjnych;
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5)wysokos¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie; przy czym poziom terenu,
o ktorym mowa nalezy rozumie¢ jako grunt rodzimy w stanie nienaruszonym;

6)dopuszcza si¢ odstepstwa od wyznaczonej w planie linii zabudowy na nastgpujacych zasadach:
a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i1 gzymsow;

b) przekroczenie oraz cofnigcie nie wigcej niz 1,5 m dla balkondow, wykuszy, galerii, taraséw,
daszkow nad wejsciem, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp,

¢) cofnigcie o nie wigcej niz 1,5 m maksymalnie 30% dlugosci elewacji budynku;
T)w przypadku braku na rysunku planu oznaczenia linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne;

8)dopuszcza si¢ na terenach od 1.MN do 14.MN lokalizacj¢ maksymalnie jednego wolnostojacego
budynku gospodarczego i garazu na danej dzialce budowlane;;

9)nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki;
10)ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachéw spadzistych:
a) geometria: dachy dwuspadowe, naczétkowe, kopertowe;

b) material: tupek naturalny lub sztuczny, dachowka ceramiczna lub betonowa, z dopuszczeniem
blachy dachéwkopodobnej,

c) kolorystyka: czerwony, ceglasty, brazowy lub grafitowy;
d) zakazuje si¢ stosowania dachéw spadzistych o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

e) zakazuje si¢ stosowania blach falistych itrapezowych, jako materiatow wykonczeniowych
w elewacji 1 dachu budynkow na terenach MN, RM, MN/U, MW, U;

f) dopuszcza si¢ blachg¢ inna niz dachéwkowa, pape dla dachow o kacie nachylenia potaci
dachowej mniejszej niz 35° dla obiektéw gospodarczych na terenach MN, RM, MN/U, MW, U;

11)zakazuje si¢ stosowania sidingu na elewacjach;

12)zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych podpor o przekroju kota tzw. kolumn, dopuszcza sig
wytacznie stupy o przekroju prostokata lub kwadratu;

13)ustalenia dotyczace ogrodzen:
a) azurowe o wysokosci 1,30 m do 1,50 m,
b) dopuszcza si¢ zachowanie ogrodzenia pelnego na granicy terenow 4. MN i 1.KDZ,
¢) zakazuje si¢ ogrodzen z paneli betonowych;

14)ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w ilosciach nie mniej niz (miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce
postojowe):

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny na terenach MN, MN/U, MW;
b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny na terenach RM,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej, produkcyjno
— ustlugowej na terenach P/U,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej na terenach
MN/U i U;

e) w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkcji, liczbe minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych nalezy zsumowac;

15)dla obiektow infrastruktury technicznej 1 infrastruktury drogowej nie okresla si¢ ustalen w zakresie:

Id: JZBRU-GZMTZ-JLKXH-TVYOP-RUZIO. Ogloszony Strona 6



a) linii zabudowy,

b) wskaznika zabudowy,

c) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) wysokosci zabudowy,

e) udzialu powierzchni biologicznie czynne;.
§ 10.

Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: w granicach obszaru objgtego planem
nie wystgpuja tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

2)w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3)uwzglednia si¢ lokalizacje udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Ruja” w granicach obszaru
objetego planem,;

4)uwzglednia si¢ strefe ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza, dla ktorej obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych
lokalizowania cmentarzy.

§11.

Okre$la si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza sig
podzial i scalenie nieruchomosci na nastgpujacych warunkach:

1)nakazuje si¢ spetnienie warunkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojsé¢
i dojazdow do zabudowy czy placéw manewrowych;

2)dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji uktadéw komunikacyjnych oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i1 parametrow
technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)nie dopuszcza si¢ zapewnienia dojazdu do wydzielonej dziatki budowlanej w formie stuzebnosci
drogowej, bez wydzielenia drogi wewnetrznej;

4)dla terendow MN okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojace;j:
- 12 m - na terenach: 1.MN —4.MN, 11.MN, 13.MN;
- 15 m — na terenach: 5.MN — 10.MN, 12.MN, 14.MN;

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy blizniaczej 1 szeregowej:10
m;

¢) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzna: 8 m,

d) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej:
- 750 m?2 - na terenach: 4. MN, 5.MN, 10.MN, 11.MN, 13.MN;
- 1000 m? - na terenach: 1.MN — 3.MN, 6.MN - 9.MN, 12.MN, 14.MN;

e) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;j:
750 m?,

ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 70°a 105°,
f) P g p gowego p y
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5)dla terendw MN/U oraz U okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 12 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna: 8 m,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej: 700 m?;
- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej: 1200 m?;
- dla zabudowy ustugowej: 2000 m?;
d) ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 70°a 105°,

6)dla terenéw MW okreSla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 25 m,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna: 10 m,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 800 m?

d) ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 70°a 105°;

7)dla terenow P/U okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna: 10 m,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 800 m?,

d) ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 70°a 105°;

8)dla pozostatych terendw okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 1 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1 m?;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60°do 120°.
§12.

Okresla si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

l)obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace zuwzglednienia strefy ochronnej istniejacej
napowietrznej sieci energetycznej $redniego napigcia 20 kV, o szerokosci 10 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu, zgodnie =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi napowietrznych linii
energetycznych; w przypadku skablowania lub przelozenia linii elektroenergetycznej oznaczona na
rysunku planu strefa ochronna moze ulec zmniejszeniu lub przestaé obowiazywac, stosownie do
zaistniatej zmiany 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dopuszcza si¢ odstepstwo od ograniczen, o ktorych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)dla terendéw znajdujacych si¢ w wyznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego
zainwestowania ze wzgledu na ryzyko zalania wodami powodziowymi w przypadku lokalizacji
zabudowy obowiazuje zakaz zabudowy obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi, w przypadku

lokalizacji innego zainwestowania nalezy je zabezpieczy¢ przed skutkami ewentualnego zalania
wodami powodziowymi;
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4)zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy blaszanych;
b) budynkéw z bali drewnianych;

¢) wolnostojacych masztow oraz wysokosciowych obiektéw technologicznych, z wyjatkiem terenu
2.P/U.

§13.
Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
l)ustalenia ogolne:

a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacj¢ oraz zmiang przebiegéw istniejacych sieci
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

c) nowe 1iprzebudowywane sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢, jako sieci
podziemne (kablowe),

d) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ odstgpstwo pod warunkiem zachowania odleglosci od
obiektéw budowlanych okreslonych w przepisach odrebnych;

2)gospodarka odpadami:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ skladowania odpaddéw, gromadzenia i przechowywania paliw, smaréw iinnych
substancji mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe i podziemne, z wyjatkiem o ktorym
mowa w lit. ¢,

c) na terenach oznaczonych symbolem 1.U, 1.P/U, 2.P/U dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow
ropopochodnych powstaltych w wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, gromadzenia
1 przechowywania paliw, smardéw 1 innych substancji, na nastepujacych warunkach:

- przechowywanie i1 gromadzenie wylacznie w szczelnych, specjalnie przeznaczonych do tego

celu pojemnikach, anastgpnie niezwlocznie przekazywanie do recyklingu badz
unieszkodliwiania wyspecjalizowanym podmiotom gospodarczym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- nie spowoduje to przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby, wody i powietrza
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych

3)gospodarka wodno — §ciekowa:
a) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z gminnej sieci wodociagowej oraz z indywidualnych uje¢ wody,
b) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej;

c) dopuszcza sig, dla terenéw niewyposazonych w sie¢ kanalizacyjna do czasu jej wybudowania,
odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do tego przeznaczonych,

d) zakazuje sig lokalizacji biologicznej oczyszczalni §ciekow;

e) dopuszcza si¢ dla terendéw MN,MN/U, RM, MW odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do gruntu;

4)gospodarka cieplna:

a) ustala si¢ systematyczna modernizacj¢ lokalnych cieptowni na rzecz wykorzystujacych energi¢
elektryczna, gaz i inne paliwa ekologiczne;
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna zindywidualnych wurzadzen grzewczych
wykorzystujacych energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne iodnawialne zrédla energii,
z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej 1ijak najnizsze] emisji
zanieczyszczeh do atmosfery;

5)gazownictwo:

a) dopuszcza si¢ z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych wolnostojacych zbiornikéw na gaz;
6)elektroenergetyka:

a) dopuszcza sig¢ z sieci energetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ budowg podziemnych przylaczy energetycznych do obiektéw budowlanych,

c) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych jako napowietrznych Ilub
napowietrzno — kablowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu celem
ich obstugi oraz zachowania stref ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tras linii elektroenergetycznych z zachowaniem stref ochronnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) dopuszcza si¢ przetozenie linii elektroenergetycznych, a takze ich skablowanie;
7)media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne: dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowg nowe;j sieci

telefonicznej oraz informatycznej kablowej i $wiattowodowej wytacznie pod powierzchnia terenu lub
przesyt sygnatu droga bezprzewodowa.

§ 14.
Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

l)ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktéry skladaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie
oraz minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdétowe uchwaty;

2)dopuszcza si¢ wydzielanie innych drég wewngtrznych niz okreslone na rysunku planu o szerokosci
minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 15.

Okresla si¢ nastepujace warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

l)dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U oraz 1.ZP: na czas $wiat kosScielnych i panstwowych oraz
lokalnych $wiat, wydarzen kulturalnych, sportowych irozrywkowych dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych nietrwale zwiazanych z gruntem oraz obiektow
iurzadzen technicznych oraz higieniczno - sanitarnych, obiekty te nie moga przekracza¢: 20 m2
powierzchni zabudowy oraz 4 m wysokosci; dopuszcza si¢ przedluzenie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastepujacych po tych
swigtach lub uroczystosci ,

2)dla urzadzen i obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ sytuowanie w pierwszej kolejnosci na terenach utwardzonych, nie stanowiacych
powierzchni biologicznie czynnych,

b) po tymczasowym wykorzystaniu nieruchomo$ci obowiazuje przywrdcenie terenu do stanu
poprzedniego.

c¢) obowiazuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed zniszczeniem;
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3)art. 35 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.
§ 16.

Okresla si¢ stawki procentowe, ktére sa podstawa ustalenia optaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, MN/U, U, P/U, ZP, RM oraz
w wysokosci: 0,1 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§17.

1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.MN — 14.MN dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)rodzaj zabudowy:
a) wolnostojaca, blizniacza,
b) szeregowa dla terenow 11.MN, 12.MN;
3)uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) zielen;
d) obiekty matej architektury;
e) terenowe urzadzenia komunikacji;
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) rowy melioracyjne i przydrozne.
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz:
a) dla terenu 1.MN: 6 m od 1.KDD;

b) dla terenu 2.MN: 6 m od 3.KDD oraz od drogi przylegtej bezposrednio do terenu poza granicami
planu;

c) dla terenu 3.MN: 6 m od drogi przylegltej bezposrednio do terenu poza granicami planu;

d) dla terenu 4. MN: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

e) dla terenu 5.MN: 16 m od 3.KDZ oraz 6 m od pozostalych terenow;

f) dla terenu 6.MN: 6 m od 2.MN/U, 3.ZP oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 4.KDD;
g) dla terenu 7.MN: 8 m od 5.KDD oraz 6 m od 2.ZP oraz 1.MN/U;

h) dla terenu 8. MN: 8 m od 5.KDD, 4.KDD oraz 6 m od 2.ZP;

1) dla terenu 9.MN: 6 m od terenu 3.ZP, od pozostatych terenow zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

j) dla terenu 10.MN: 6 m od 4.KDD, 1.U oraz od pozostatych terenow zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;
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k) dla terenu 11.MN: 6 m od 4. KDD 1.P/U, 1.MW oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od
3.KDz;

1) dla terenu 12.MN: 8 m od 5.KDD; 20 m od obszaru kolejowego przylegtego bezposrednio do terenu
poza granicami planu oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 1.KDW;

m) dla terenu 13.MN: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

n) dla terenu 14.MN: 8 m od 2. KDW oraz od pozostatych terenow zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2)usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla terenu 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN: 8§ m od 6.KDD;
b) dla terenu 12.MN: 8 m od 4.KDD;
3)linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 1 2 nie obowiazuja dla obiektow infrastruktury technicznej;
4)maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,35 dla terenow 4.MN, 11.MN, 13.MN, 14.MN;
b) 0,25 dla pozostatych terenow;
5)wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynké6w mieszkalnych:

-dla terenu 4.MN w nawigzaniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej sprzed 1945r.,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

- dla pozostatych terenéw: maksymalnie 10 m: 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy:

-dla terenow 4.MN 1 14.MN dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacych budynkow
gospodarczych;

- dla pozostatych terendw: z dachem ptaskim: 3 m, z dachem spadzistym: 5 m;

c¢) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokos$ci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
6)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 4.MN, od 11.MN, 13.MN, 14.MN;

b) 45% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1.MN;

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenows;
7)geometria dachow:

a) dla terenu 4. MN dachy dwuspadowe, kat spadku: pomiedzy 35°a 45°;

b) dla pozostatych terenéw dachy spadziste od 35°do 45°;

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazy;

d) kierunek usytuowania gtownej kalenicy dachu: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3. Obstluge komunikacyjna terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig: z terendw drog przylegtych.
§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.MN/U- 3.MN/U dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

I)podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi;
2)uzupetniajace:

a) garaze, budynki gospodarcze,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen,

d) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1 )usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a)dla 1.MN/U: 8 m od 6. KDD, 4 m od 7.MN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 2.KDZ,
5.KDD;

b) dla terenu 2.MN/U: 8 m od 6.KDD, 4 m od 6.MN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od
4XDD, 2.KDZ;

c) dla terenu 3.MN/U: 6 m od 4.KDD i 5.MN, 16 m od 3.KDZ, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu od 1.ZP ;

2)maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;
3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

a) dopuszcza si¢ dla budynkéw z dachem ptaskim maksymalnie 1 kondygnacjg;

b) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5)geometria dachow:

a) dachy spadziste, kat spadku pomigdzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow
1 tarasOw oraz garazy i budynkow gospodarczych;

c) kierunek usytuowania gldwnej kalenicy dachu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3. Obshluge komunikacyjna terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: z terenéw drog przyleghych.
§ 19.

1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.MW dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe; taczna powierzchnia catkowita przeznaczona na ustugi nie moze przekraczac
30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

b) boiska sportowe, place zabaw, miejsca rekreacji;

c) obiekty matej architektury,

d) zielen,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym m.in. przepompownia $ciekow

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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l)usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: 6 m od 4.KDD, 4m od 11.MN, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu od 3.KDZ;

2)dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych na granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi budynkéw i ich usytuowania;

3)maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;
4)wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: maksymalnie 12 m: 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy: z dachem ptaskim: 3 m, z dachem spadzistym: 5 m;
5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
6)geometria dachow:
a) dachy spadziste, kat spadku pomigdzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 taraséw oraz garazy i budynkoéw gospodarczych;

c¢) dachy ptaskie dla obiektu mieszkalnego istniejacego;

d) kierunek usytuowania gitownej kalenicy dachu zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
réwnolegty do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 3.KDZ.

3. Obstuge komunikacyjna terenow o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ z terenow drog przylegtych.
§ 20.

1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.U dla ktorego ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1)podstawowe:

a) ustugi nieuciazliwe, w tym ushlugi zdrowia;

b) ustugi publiczne, w tym o§wiata, sport i rekreacja, kultura, administracja publiczna;
2)uzupekiajace:

a) funkcja mieszkaniowa, o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 35% powierzchni catkowitej
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) obiekty matej architektury,
c) zielen,
d) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3)dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ ciagu pieszo — rowerowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
minimalna szerokos$¢ 5 m.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1 )usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: 6 m od 4.KDD i 5.MN, 15 m od 10.MN oraz zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu od 3.KDZ;

2)maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70;

3)maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw z dachem spadzistym: 12 m, 2 kondygnacje
nadziemne;

4)geometria dachow:

a) dachy spadziste, kat spadku pomigdzy 35°a 45°,
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b) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu rownolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony drogi 3.KDZ.

3. Obstuge komunikacyjna terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig: z terendw drog przyleghych.

§ 21.

1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.RM do 5.RM dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1)podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

b) ustugi turystyki i agroturystyki,

¢) produkcja ogrodnicza,

d) produkcja rolna,
2)uzupekniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) terenowe urzadzenia komunikacji;

c) zielen,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) dla 1.RM: 6 m od 2.KDD,

b) dla 2.RM: 6 m od drogi przylegltej bezposrednio do terenu poza granicami planu;

c)dla 3.RM: 8 m od 7.KDD, 6 m od 1.WS, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 4.KDZ;

d) dla 4.RM: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 7.KDD;

e) dla 5.RM: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2)maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30;
3)maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy:

- z dachem ptaskim: 3 m,
- z dachem spadzistym: 5 m;

c) dopuszcza sig odstgpstwo dla wysokos$ci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5)geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe, kat spadku pomigdzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw
1 taraséw oraz budynkow gospodarczych i garazy.

3. Obstluge komunikacyjna terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: z terendw drog przylegtych.
§ 22.
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1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.R, 2.R dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe: tereny rolnicze;
2)uzupekiajace:
a) zielen,
b) obiekty matej architektury,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. Zakazuje sig lokalizacji zabudowy.
3. Obstluge komunikacyjng terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: z terendw drog przyleghych.

§ 23.

1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.P/U, 2.P/U dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe,
b) ustugi,
2)uzupekniajace:
a) terenowe urzadzenia komunikacji;
b) obiekty gospodarcze;
c) obiekty matej architektury,
d) zielen,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1 )usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) dla 1.P/U: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 3.KDZ, 4. KDD;
b) dla 2.P/U: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wykraczajacej poza linie zabudowy tylko dla obiektéw
istniejacych;

3)maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;
4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy;
a) dla obiektow budowlanych: 12 m,
b) dla obiektow i1 urzadzen wyposazenia technologicznego (np. kominéw): 15 m;
c¢) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%
5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6)geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy dwuspadowe,
c¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnego ksztattu dachu dla budynkoéw istniejacych.

3. Obshuge komunikacyjng terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: z terenéw drog przyleghych.
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§ 24.

1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

l)podstawowe: zielen;
2)uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) $ciezki spacerowe, §ciezki rowerowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji;
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

3)na terenie 2.ZP, 3.ZP dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagu pieszo — rowerowego zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, minimalna szeroko$¢ 5 m.

4)zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.
2. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych na zasadach o ktorych mowa w §15 uchwaty.
3. Obstuge komunikacyjng terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: z terendw drog przyleghych.
§ 25.

1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.WS dla ktérego ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2)uzupekiajace:

a) obiekty matej architektury,

b) $ciezki piesze i rowerowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3)zakazuje sig lokalizacji zabudowy.

2. Nalezy prowadzi¢ dzialania zmierzajace do wzbogacenia i uzupehienia istniejacych zadrzewien
i zakrzewien wzdtuz cieku wodnego.

3. Obstluge komunikacyjna terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢: z drogi 7.KDD oraz 4. KDZ.
§ 26.

1. Wyznacza sig teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.E dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe: urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, w tym takze stacje transformatorowe,
2)uzupekniajace:

a) obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne w sposob
niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym;

b) zielen.
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1)dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow na granicy dziatki;

2)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
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3)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m.
3. Obstluge komunikacyjna terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig: z terendw drog przylegtych.

§27.

1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDZ dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2)uzupetniajace:

a) zielen,

b) rowy melioracyjne i przydrozne;

¢) terenowe urzadzenia komunikacji,

d) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
1)1.KDZ: 8 m,
2)2.KDZ, 3.KDZ: 13 m,
3)4.KDZ: 7 m.

§ 28.

1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.KDD do 7.KDD dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2)uzupekiajace:

a) zielen,

b) rowy melioracyjne i przydrozne;

c) terenowe urzadzenia komunikacji,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog:
1)od 1.KDD do 6.KDD: 10 m;
2)7.KDD: 10 m.

§ 29.

1. Wyznacza sig¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.KDW do 2.KDW dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2)uzupetniajace:

a) zielen,

b) rowy melioracyjne i przydrozne;

¢) terenowe urzadzenia komunikacji,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1)1.KDW: 2 m,
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2)2. KDW: 6 m.
§ 30.

1. Wyznacza sig teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KDr dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2)uzupekiajace:
a) zielen,
b) rowy melioracyjne i przydrozne;
c) terenowe urzadzenia komunikacji,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 31.

Uchyla si¢ Uchwalg nr XV/89/2012 Rady Gminy Ruja z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja

§ 32.
Uchyla si¢ Uchwate nr XX/111/2012 Rady Gminy Ruja z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki
i Ruja
§ 33.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ruja.
§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Ruja.

Przewodniczacy Rady
Gminy Ruja

Alicja Jaskiewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI TYNIEC LEGNICKI I RUJA
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Zaljcznik nr 4

do Uchwaly Nr XXVII/163/2013
Rady Gminy Ruja

z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.)

Rada Gminy Ruja stwierdza

§1

W wyniku ogloszenia w prasie (,,Gazeta Wroctawska” z dn. 15.02.2012 r.) oraz poprzez obwieszczenie Wojta
Gminy Ruja z dnia 15.02.2012 r. o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja, nie wptyneta zadna uwaga do planu w terminie
przewidzianym art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze brak jest podstaw do rozpatrzenia uwag.

§2

W wyniku ogloszenia w prasie (,,Gazeta Wroctawska” z dn. 04.10.2012 r.) oraz poprzez obwieszczenie Wojta
Gminy Ruja z dnia 04.10.2012 r. o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja, nie wptyneta Zadna uwaga do planu
w terminie przewidzianym art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze brak jest podstaw do rozpatrzenia uwag.

§3

W wyniku ogloszenia w prasie (,,Panorama Legnicka” z dn. 14.05.2013 r.) oraz poprzez obwieszczenie Wojta
Gminy Ruja z dnia 14.05.2013 r. o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja, nie wptyneta Zadna uwaga do planu
w terminie przewidzianym art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze brak jest podstaw do rozpatrzenia uwag.
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Zaljcznik nr 5

do Uchwaly Nr XXVII/163/2013
Rady Gminy Ruja

z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.)

Rada Gminy Ruja stwierdza

1. Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Tyniec Legnicki i Ruja znajduja si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy, polegajace na:

1) budowie droég gminnych, odszkodowan za grunty nabyte pod drogi gminne,
2) budowie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

3) budowie i o$wietleniu drog.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badZ innych Zrédet finansowania
zgodnie przepisami o finansach publicznych.

3. Inwestycje wykonane zostana w terminie 10 lat od dnia wejscia w zycie przedmiotowego planu, przy czym
dopuszcza si¢ zmiang tego terminu wynikajaca z mozliwosci 1 potrzeb budzetowych gminy.
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