UCHWALA NR XXXI11/168/10
RADY GMINY W RUI

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ruja — tereny
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego w Tyncu Legnickim.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 146, poz.1055, Nr 181,
poz.1337, 22007 r. Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, z 2009 r. Nr 223, poz. 1458,
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142),art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007
r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r.
Nr 24, poz. 124), wzwiazku zuchwala Rady Gminy Ruja Nr XVIII/94 /08 zdnia 30 grudnia 2008 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ruja — tereny
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego w Tyncu Legnickim, Rada Gminy Ruja uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEN PLANU

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ruja” zatwierdzonego uchwata Nr XV1/79/2000 Rady Gminy Ruja z dnia 14 czerwca 2000
r. oraz zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ruja” dla
wybranych terenéw, zatwierdzonego uchwata Nr XI1/56/08 Rady Gminy Ruja z dnia 29 Iutego 2008 roku uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ruja — tereny lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego w Tyncu Legnickim — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,30 ha, potozony przy drodze powiatowej nr 2192 relacji -
Koskowice (gmina Legnickie Pole) - Tyniec Legnicki - Dgbice (gmina Malczyce).

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)Zatacznik Nr 1 — graficzny, stanowiacy rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000,

2)Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

3)Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu.

4. Zalacznik Nr 1— rysunek planu, zawiera integralng cz¢s$¢ ustalen planu, ktére obowiazuja w zakresie
zastosowanych oznaczen okreslonych na rysunku planu jako obowiazujace.

5. Zakaczniki nr 2 1 3, o ktéorych mowa w ust. 3 nie sg ustaleniami planu.
§2.
W planie okreslono:
1)w rozdziale 3 i 4 uchwatly oraz na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

g) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
2)w rozdziale 3 i 4 uchwatly oraz na rysunku planu:

a) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci oraz szczegdlowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

3)w rozdziale 3 uchwaty oraz na rysunku planu - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow;

4)w rozdziale 5 uchwaty - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o :

I)planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony na
mocy uchwaly Rady Gminy Ruja Nr XVIII/94/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ruja — tereny lokalizacji budownictwa mieszkaniowego
w Tyncu Legnickim,

2)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen planu stanowiacy zalaczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

4)granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania niniejszego planu, okreslone
na rysunku planu,

S)funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, okre§lone na rysunku symbolem literowym i w tek$cie planu,

6)funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupeiniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, okre$lone w tek$cie planu, pod warunkiem, ze funkcje
dopuszczalne nie ogranicza mozliwosci lokalizowania na przewazajacej powierzchni terenu funkcji
podstawowej,

T)terenie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen (czg$¢ obszaru planu) wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
posiadajaca oznaczenie literowe,

8)liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, dotyczy to rowniez terenow drog,

9)liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca potozenie obiektow kubaturowych w taki sposob, ze $ciana zewngtrzna obiektu nie moze
przekroczy¢ tej linii, z wylaczeniem takich elementow, jak: wykusze, zadaszenia, schody, ktére moga
przekracza¢ tg linig, ale nie wigcej niz o 0,8 metra,

10)liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
polozenie obiektéw kubaturowych w taki sposob, ze $ciana zewngtrzna obiektu musi znajdowac si¢ na tej linii,
z wylaczeniem takich elementow, jak: wykusze, zadaszenia, schody, ktére moga przekracza¢ t¢ linig, ale nie
wigeej niz o 0,8 metra,

11)ustugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ wynajmowanie pokoi w budynkach mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, pod warunkiem, ze liczba pokoi przeznaczonych do wynajecia nie przekracza 5,

12)zabudowie lub obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumieé, ze nie przewiduje si¢ potrzeby
wyburzania istniejacej zabudowy kubaturowej, likwidacji istniejacych budowli lub zmiany sposobu
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zagospodarowania nieruchomosci; jezeli potrzeba dokonania wyburzen, usunigcia budowli lub zmiany sposobu
zagospodarowania terenu wyniknie ze ztego stanu technicznego istniejacego zainwestowania lub z realizacji
innych ustalen planu — dopuszcza si¢ tego rodzaju przeksztalcenia z zastrzezeniem § 11,

13)minimalnej powierzchni dziatek przeznaczanych pod zabudoweg - odnosi si¢ to do dzialek wydzielanych na
podstawie niniejszego planu i nie dotyczy dziatek istniejacych w dniu jego wejscia w zycie; w uzasadnionych
przypadkach minimalna powierzchnia moze zosta¢ zmniejszona, ale nie wigcej niz o 10%,

14)wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,

15)wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki; powierzchni¢ biologicznie czynna stanowi grunt
rodzimy oraz wody powierzchniowe na terenie dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

16)numerze ewidencyjnym dziatki — nalezy przez to rozumie¢ numer dzialki zgodny ze stanem w ewidencji
gruntow i budynkow, aktualnym na dzien uchwalenia planu,

17)inwestycji lub funkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktéore nie wymagaja
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz przedsigwzigcia, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia takiego raportu moze by¢ wymagany.

§4. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowiazuja ustalenia ogdlne oraz przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenéw oraz ustalenia szczegélowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 3 i 4 niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem podzielony jest na tereny o roéznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, ktorym nadano oznaczenia cyfrowe i literowe.

§ 5. 1. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu to:
1)granica obszaru objetego planem,
2)przebiegi linii rozgraniczajacych,
3)literowe oznaczenia podstawowej funkcji terenu,
4)przebiegi linii zabudowy obowiazujacej i nieprzekraczalnej,
5)korytarz infrastruktury technicznej dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej nn.

§ 6. 1. W planie ustalono podstawowe funkcje terendw, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi.
Funkcje dopuszczalne lub uzupetniajace oraz warunki ich dopuszczenia okre$laja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty
dotyczace szczegdlowych ustalenia dla poszczeg6lnych terendw zawarte w rozdziale 4 uchwatly.

2. Przebiegi linii rozgraniczajacych tereny okresla rysunek planu. Scile okreslone linie rozgraniczajace sa
obowiazujacymi granicami terenéw o okreslonych w tekscie funkcjach i zasadach zagospodarowania. Orientacyjne
linie rozgraniczajace moga by¢ w projektach podziatu terenu oraz w projektach budowlanych korygowane pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla
wszystkich terenow.

3.Na rysunku planu przedstawiono przebiegi obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Regulacjom liniami zabudowy nie podlega istniejaca zabudowa mieszkalna, gospodarcza, ustugowa i inna.

4. W stosunku do istniejacych obiektow, ktore nie spelniaja warunkéw zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w rozdziale 4 uchwaty dopuszcza si¢ nadbudowe, remont i modernizacj¢. W przypadku rozbudowy
i odbudowy istniejacych obiektow lub budowy nowych, obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania
okreslone w rozdziale 4 uchwaty.

§ 7. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2)RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
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3)M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,

4)UP — tereny ustug publicznych (UO — o$wiaty, US — sportu, UK — kultury),
5)ZP — tereny zieleni publicznej,

6)R — tereny rolne,

7)KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej (droga powiatowa),

8)KDD - teren projektowanych drog publicznej klasy dojazdowej (drogi gminne),
9)KDW — teren drog wewngetrznych (w tym dojazdu rolniczego),

10)EE — teren lokalizacji nowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sa $cisle okre$lone i moga by¢ przesuwane wylacznie
w odniesieniu do terenéw skrzyzowania drog, w zakresie niezbednym do prawidlowego prowadzenia ciagdéw
komunikacji.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebieg urzadzen melioracyjnych
oraz ciekow naturalnych, poprzez zapewnienie mozliwosci ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:
1)lokalizacje kondygnacji podziemnej budynku,
2)lokalizacjg na terenie MN 1 M/U urzadzen reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m,

3)przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie zich
przeznaczeniem w planie.

§ 10. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony s$rodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko Iub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagany, a takze ustlug komunikacji oraz zwiazanych z obshuga srodkéw transportu.

§ 11. 1. Miejsca postojowe:

1)indywidualne lokalizowane na terenach M/U, UP w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

2)dla terenu oznaczonego symbolem UP dopuszcza si¢ 2 miejsca postojowe dla autokarow oraz plac manewrowy
do zawracania,

3)na terenie kazdej dziatki o funkcji mieszkalnej MN - wilo$ci minimum 1 miejsce niezaleznie od miejsca
w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci
dostosowanej do programu ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 12. 1. Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych:

1)orientacyjne linie podzialu wewngtrznego moga by¢ przesuwane do 2 m w obie strony, przy zachowaniu
wielkosci dzialek okreSlonych w niniejszej uchwale, nie dotyczy to linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami
oznaczonymi symbolami 9MN i 10UP,

2)dopuszcza si¢ wyznaczenie dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie oznaczonym
symbolem 10UP,

3)ustala si¢ budowe jednego domu na jednej dzialce budowlane;.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej w tym nowej stacji transformatorowe;.

3. Dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci.
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§ 13. 1. Przy rozbudowie, przebudowie iremoncie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych cech zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ nadbudoweg, przebudoweg iremont obiektow znajdujacych si¢ czgSciowo w obszarze
ograniczonym linia zabudowy; nadbudowe budynkéw dopuszcza si¢ w dostosowaniu do cech zabudowy zawartych
w niniejszej uchwale.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie terenow, dla potrzeb okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku oraz dopuszczalnej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej — tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN i tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, oznaczone symbolem MU, dla ktorych w tekscie planu ustalono jako dopuszczalna funkcje
mieszkaniowa, tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP w tym UO — o§wiaty, US — sportu, UK —
kultury.

2. W przypadku planowanej zabudowy uzupelniajacej, nowe budynki winny mie¢ gabaryty i form¢ dachu, jak
budynki sprzed 1945 r.; niedopuszczalne jest stosowanie zewngtrznych podpor w formie stupa o przekroju
kota(tzw. kolumna), sidingu na elewacjach oraz budynkow z bali drewnianych.

3. Dopuszczalne formy dachu: dwuspadowy, kopertowy, naczotkowy, wielospadowy.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z przeset betonowych. Dopuszcza sig
ogrodzenia azurowe, kute, na podmuréwce z cegly klinkierowej oraz inne, jesli odtwarzaja one oryginalne
ogrodzenie sprzed 1945 r.

5. W przypadku wymiany stolarki okiennej w budynkach zabytkowych nowa stolarka winna nawigzywac
podziatami, szerokos$cia i gruboscia szproséw i szczeblin do okien oryginalnych; wszystkie okna w budynku winny
by¢ jednakowe. Ustalenia te dotycza rowniez zewngtrznej stolarki drzwiowej.

6. Istniejaca zielen przydrozna — do zachowania, jezeli nie wymagane sa wycigcia zwigzane z poszerzaniem
korony drog lub zapewnieniem bezpieczenstwa ruchu drogowego.

7. System gospodarowania odpadami — zgodnie z planem gospodarki odpadami gminy .
8. Ustala si¢ wyposazenie terenow osadniczych w sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej .

§ 15. 1. Nowo powstajace obiekty winny podlega¢ uzgodnieniu w zakresie usytuowania, gabarytow, form
dachu oraz wygladu elewacji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla catego obszaru planu. W granicach strefy
obowiazuja ustalenia: osoby prowadzace roboty budowlane lub ziemne w razie odkrycia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zobowigzane sa:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli to nie jest mozliwe, zawiadomié
Woéjta Gminy Ruja.

3. Prace ziemne prowadzone w strefie ,,OW” wymagaja uzgodnienia, co do koniecznosci prowadzenia prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym. Na powyzsze prace nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

4. W rejonie stanowisk archeologicznych prowadzenie robot ziemnych wymaga pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, w razie naruszenia substancji zabytkowej stanowiska nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne.

5. Zasady prowadzenia prac archeologicznych okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami; koszty prac archeologicznych i wykopaliskowych ponosi inwestor.

6. Na obszarze planu podlegaja ochronie nastgpujace udokumentowane stanowiska archeologiczne:

a) Tyniec Legnicki stan. 18-12 AZP 78-22 Cmentarzysko, kultura Luzycka.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 16. 1. Za przestrzen publiczng rozumie si¢ wyznaczone w planie tereny drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych, ogolnodostepne place przed wejsciowe budynkdéw administracji publicznej a takze tereny ushug
i tereny zieleni, okre§lone w tekscie planu jako publiczne.

2. Zabrania si¢ sytuowania wolno stojacych reklam iznakéw mogacych powodowac¢ utrudnienia
w komunikacji pieszej irowerowej, ograniczenie widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcj¢ znakow
i sygnatéw drogowych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog wyklucza si¢ realizowanie kioskow ielementéw malej architektury
ograniczajacych mozliwo$¢ swobodnego przejscia lub przejazdu, dopuszczajac sytuowanie wiat przystankéw
komunikacji zbiorowej i1 budek telefonicznych.

4. Szczegdtowe wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 4 uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
§ 17. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;:

1)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wiaczenie do istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
20 kV biegnacej po wschodniej stronie terenu objetego planem, do sieci nn biegnacej wzdtuz drogi powiatowej
oraz ze stacji transformatorowej 20/0,4 kV R 261-49 zlokalizowanej poza granicami planu lub nowej stacji
transformatorowej, zlokalizowanej na terenie objgtym planem, oznaczonej symbolem EE,

2)dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub napowietrzno —
kablowych oraz budowe stacji transformatorowych,

3)projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhuz uktadéw komunikacyjnych tj.
terenéw ogodlnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww.
zasady po uzgodnieniu z wlascicielem terenu i zarzadca sieci,

4)zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wlasciciela
sieci,

S)ustala si¢ zachowanie normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych,

6)dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych 1modernizacyjnych na istniejacych  sieciach
elektroenergetycznych,

7)zaopatrzenie w wodg poprzez wilaczenie do istniejacej sieci wodociagowej o $r. 225 przebiegajacej wzdhuz
poludniowej granicy terenu objgtego planem,

8)zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wlaczenie do istniejacej sieci przebiegajacej w potudniowej czesci
terenu obj¢tego planem oraz wzdhuz potudniowo — wschodniej granicy terenu,

9)odprowadzanie $ciekdw bytowo - sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j,

10)do czasu zrealizowania tej sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle zwywozeniem na oczyszczalni¢ S$ciekdw, na zasadach okre§lonych przepisami
szczegblnymi,

11)odprowadzenie S$ciekow pochodzacych zprowadzonej dziatalno$ci ushugowej rozwiaza¢ indywidualnie,
W sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

12)odprowadzenie wod opadowych:
a) z dachow budynkéw rozwiaza¢ indywidualnie na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi,

b) z parkingéw, drég dojazdowych ipowierzchni utwardzonych rozwiaza¢ w sposdb zapewniajacy peina
ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

13)gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnej dzialce i usuwanie na zasadach
obowiazujacych w gminie,
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14)gromadzenie i usuwanie odpadéw zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

15)ogrzewanie budynkow indywidualne nie pogarszajace stanu srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ inne niz wymienione w punktach 1-4 wilaczenie planowanych sieci do sieci istniejacych przy
zachowaniu pozostatych warunkéw zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna.

3. Sieci nalezy prowadzi¢ do poszczegolnych dziatek i obiektow w projektowanych ciagach komunikacji.

4. Dopuszcza si¢ inne niz wymienione w ust. 3 prowadzenie planowanych sieci pod warunkiem, Ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie.

§ 18. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

2. Nie dopuszcza sig innego czasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI
§ 19.
MN

1. Teren oznaczony symbolem MN przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ nowo planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ poszczegdlnych kwartaldéw zabudowy z zastrzezeniem regulacji orientacyjnych linii
rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem 9 MN:

1)3 MN - okoto 0,684 ha,
2)7 MN - okoto 1,122 ha,
3)8 MN - okoto 0,790 ha,
4)9 MN - okoto 0,972 ha.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich nowo powstaltych budynkow oraz obowiazujaca dla
pierwszej linii zabudowy budynkoéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

b) na dziatkach przylegajacych bezposrednio do projektowanych drog publicznych klasy dojazdowej budynki
mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych,

c¢) na dziatkach przylegajacych bezposrednio do drogi KDW nie wyznacza si¢ obowiazujacej linii zabudowy,

d) na wydzielonej dziatlce budowlanej mozna zlokalizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
(wolnostojacy lub blizniaczy),

e) lokalizacja budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo — garazowych w drugiej linii zabudowy,
w odlegtosci co najmniej 10 m od linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo -garazowych w granicy
dziatki prostopadtej do drog publicznych w odleglosci 1,5 m z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio

przy granicy,

g)na dzialce budowlanej o powierzchni ponizej 0,12 ha, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego oraz dwdch niemieszkalnych ( w tym garaz),

h)na dzialce budowlanej o powierzchni powyzej 0,12 ha, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
niemieszkalnego oraz dwoch niemieszkalnych ( w tym 2 garaze),

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40 %.
4. Wielkos¢ powierzchni zabudowy:

a) do powierzchni dzialki nie przekraczajacej 0,12 ha — co najwyzej 25%,
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b) do powierzchni dziatki powyzej 0,12 ha — co najwyzej 20%.

5. Ogrodzenia lokalizowane od strony drdg, z zastrzezeniem §14 ust. 4:

a) wysoko$¢ ogrodzen od 1,30 m do 1,50 m,

b) azurowe, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. Poziom hatasu obowiazuje jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) szerokos¢ frontu dziatki co najmniej 25 m,
b) kierunek podziatu terenu na dziatki rownolegty lub prostopadty do istniejacych podziatow dziatek.

8. Ustala si¢ ilo§¢ dziatek budowlanych dla poszczegdlnych kwartaléw zabudowy z zastrzezeniem regulacji
orientacyjnych linii rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem 9MN:

1)3 MN -4,
2)7 MN - 10,
3)8 MN - 6,
4)9 MN - 7.
9. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem §14 ust. 2:

a) nowe budynki mieszkalne maksymalnie dwie pelne kondygnacje nadziemnych plus poddasze uzytkowe (albo
dach),

b) kolorystyka elewacji pastelowa wspolgrajaca z kolorem dachu,

¢) poziom lokalizacji kalenicy gtownej lub szczytu dachu od 7,5 m do 10 m wysokosci liczonej od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

d) dachy nad bryla gtdéwna budynku o schemacie dwuspadowym, wielospadowym z ewentualnymi naczotkami
i facjatami, o jednakowym nachyleniu potaci dachowych od 330do 450.

10. Cechy zabudowy pozostatych budynkow:
a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
b) wysokos¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 6,5 m,
¢) geometria dachu jak na budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dzialce,

d) nachylenie potaci dachowych od 300 do 450, kierunek lokalizacji kalenicy rownolegly lub prostopadly do
kalenicy na budynku mieszkalnym,

e) dla budynkow lokalizowanych w granicy dzialki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 300 do 450, spadek potaci dachowej w kierunku wnetrza dziatki,

f) budynki lokalizowane w granicy dziatki musza posiada¢ taka sama geometrig dachu.

11. Budynki lokalizowane na tej samej dzialce musza zachowaé jednakowa kolorystyke oraz materiaty
wykonczeniowe.

12. Dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) bezposrednio z planowanych drég publicznych gminnych dojazdowych,

b) dla dzialek nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej dopuszcza si¢ dostepnosc
komunikacyjna dojazdem wewngtrznym indywidualnym nie wyznaczonym na rysunku planu o szeroko$ci
nie mniejszej niz 4,5 m do drog publicznych.

§ 20.
M/U

1. Teren oznaczony symbolem 6M/U o pow. ok. 0,846 ha przeznacza sig pod lokalizacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy i ewentualnej rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ dowolne taczenie funkcji ustugowej i gospodarczo — garazowej w ramach jednej dzialki
budowlane;.

3. Cechy zabudowy budynkow ustugowych:

a) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu, dopuszcza si¢
dachy ptaskie przy rozbudowie istniejacych budynkow z ptaskimi dachami,

b) poziom lokalizacji kalenicy glownej lub szczytu dachu do 14 m wysokosci liczonej od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

c) dachy nad bryla gtowna budynku o schemacie jednospadowym, dwuspadowym wielospadowym
z ewentualnymi naczotkami 1 facjatami, o nachyleniu potaci dachowych do 450 dla rozbudowanej
i przebudowywanej zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie przy istniejacych budynkach z dachem ptaskim,

d) kierunek lokalizacji gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegly do drogi powiatowej,
e) kolorystyka elewacji pastelowa wspotgrajaca z kolorem dachu.

4. Budynki lokalizowane na tej samej dzialce musza zachowac jednakowa kolorystyke oraz materiaty
wykonczeniowe.

5. Nie dopuszcza si¢ wtornych podziatdéw istniejacych dziatek.

6. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi powiatowej nr 2192 relacji - Koskowice (gmina
Legnickie Pole) - Tyniec Legnicki - Debice (gmina Malczyce).

§21.

RM
1. Teren oznaczony symbolem RM przeznacza si¢ pod lokalizacjeg istniejacej zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich nowo powstatych budynkéw oraz dla rozbudowywanych
i przebudowywanych budynkow mieszkalnych i gospodarczych zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny drég publicznych,

b) na dziatkach przylegajacych bezposrednio do drogi KDW nie wyznacza si¢ obowiazujacej linii zabudowy,
c) ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek zagrodowych,
d) nie ustala si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo — garazowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo -garazowych w granicy
dziatki prostopadtej do drog publicznych w odleglosci 1,5 m z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio

przy granicy,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 60 %.
3. Wielko$¢ powierzchni zabudowy:
a) dla istniejacych dziatek zagrodowych (siedliskowych 1RM, 2RM, 3RM) — co najwyzej 25%,
b) do powierzchni dziatki powyzej 0,12 ha — co najwyzej 20%.
4. Ogrodzenia lokalizowane od strony drog, z zastrzezeniem §14 ust. 4:
a) wysoko$¢ ogrodzen od 1,30 m do 1,50 m,
b) azurowe, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementow betonowych.

5. Poziom hatasu obowiazuje jak dla zabudowy zagrodowe;j.
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6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejacego podziatu nieruchomosci i zakaz podziatu.

7. Cechy zabudowy budynkéw zagrodowych (siedliskowych mieszkalno — gospodarczych), z zastrzezeniem
§14 ust. 2:

a) nowe budynki oraz przebudowa istniejacych budynkéw maksymalnie dwie pelne kondygnacje nadziemnych
plus poddasze uzytkowe (albo dach),

b) kolorystyka elewacji pastelowa wspotgrajaca z kolorem dachu,

¢) poziom lokalizacji kalenicy gtownej lub szczytu dachu od 7,5 m do 10 m wysokosci liczonej od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

d) dachy nad bryta gtdéwna budynku o schemacie dwuspadowym, wielospadowym z ewentualnymi naczétkami
i facjatami, o jednakowym nachyleniu potaci dachowych od 330 do 45o0.

8. Cechy zabudowy pozostatych budynkéow:

a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
b) wysokos¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 6,5 m,

c¢) geometria dachu jak na budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dziatce,

d) nachylenie potaci dachowych od 300 do 450, kierunek lokalizacji kalenicy rownolegly lub prostopadly do
kalenicy na budynku mieszkalnym,

e¢) dla budynkow lokalizowanych w granicy dzialki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 300 do 450, spadek potaci dachowej w kierunku wnetrza dzialki,

f) budynki lokalizowane w granicy dziatki musza posiada¢ taka sama geometri¢ dachu.

9. Budynki lokalizowane na tej samej dzialce musza zachowa¢ jednakowa kolorystyke oraz materiaty
wykonczeniowe.

10. Dostgpnos$¢ komunikacyjna:

a) bezposrednio z drogi powiatowej nr 2192 relacji - Koskowice (gmina Legnickie Pole) - Tyniec Legnicki -
Degbice (gmina Malczyce),

b) dla dzialek nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej dopuszcza si¢ dostepnosc
komunikacyjna dojazdem wewngtrznym indywidualnym nie wyznaczonym na rysunku planu o szeroko$ci
nie mniejszej niz 4,5 m do drog publicznych.

§ 22.
UP (UO, US, UK)

1. Teren oznaczony symbolem UP wtym UO — oswiaty, US — sportu, UK — kultury przeznacza si¢ pod
lokalizacje ustug publicznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog
publicznych,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni wydzielonej dziatki,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ dowolne taczenie funkcji ushugowej i gospodarczo — garazowej w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Cechy zabudowy budynkoéw ustugowych:
a) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,

b) poziom lokalizacji kalenicy gtownej lub szczytu dachu do 14 m wysokosci liczonej od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
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c) dachy nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym, wielospadowym z ewentualnymi naczotkami
i facjatami, o nachyleniu potaci dachowych do 450,

d) kierunek lokalizacji gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegly do drogi powiatowej,
e) kolorystyka elewacji pastelowa wspotgrajaca z kolorem dachu.

4. Budynki lokalizowane na tej samej dzialce musza zachowaé jednakowa kolorystyke oraz materiaty
wykonczeniowe.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z planowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem 2 KDD.
6. Wielko$¢ powierzchni zabudowy:

a) do powierzchni dziatki nie przekraczajacej 0,30 ha — co najwyzej 40%,
b) do powierzchni dziatki powyzej 0,30 ha — co najwyzej 30%,

7. Ogrodzenia lokalizowane od strony drog, z zastrzezeniem §14 ust. 4:

a) wysoko$¢ ogrodzen od 1,30 m do 1,50 m,
b) azurowe, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych.

8. Poziom hatasu obowiazuje jak dla zabudowy zwiazanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.
9. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) szerokos¢ frontu dziatki co najmniej 50 m,
b) kierunek podziatu terenu na dziatki rownolegly lub prostopadty do istniejacych podziatow dziatek.

10. Powierzchnia kwartatu zabudowy oznaczonego symbolem 10 UP wynosi okoto 0,3840 ha z zastrzezeniem
regulacji orientacyjnych linii rozgraniczajacych dla terenu 9 MN.

§ 23.
R

1. Tereny rolne oznaczone symbolem R, przeznacza si¢ na uprawy polowe, taki, pastwiska, drogi dojazdu
rolniczego, uprawy szkoétkarskie, sady, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, pasy zieleni przeciwwietrzne;.

2. Ustala sig jako funkcje dopuszczalne: stawy hodowlane, inne zbiorniki wodne stuzace potrzebom rolnictwa,
oczka wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy, w tym zabudowy zwiazanej z produkcja rolna, przetworstwem
rolno-spozywczym oraz z hodowla zwierzat.

4. Obowiazuje zagospodarowanie gruntoéw odtogowanych, zgodnie z ,,Planem urzadzeniowo — rolnym Gminy
Ruja”.
5. Obowiazuje zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych.
§ 24.
p
1. Tereny oznaczone symbolem ZP, przeznacza si¢ na pasy zieleni publiczne;j.
2. Ustala si¢ jako funkcje dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sig lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu symbolem EE.

4. Pod lokalizacje stacji nalezy przewidzie¢ dziatke¢ o wymiarach 11x10 m z bezposrednim dojazdem od
publicznego uktadu komunikacyjnego lub o wymiarach 8x8,5 m przy =zalozeniu, ze budynek stacji
transformatorowej zostanie zlokalizowany w odl. 1,5 m od granicy dzialki.

5. Obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego .
§ 25.
KDZ 1/2
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1. Teren oznaczony symbolem 1KDZ 1/2 przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2. Istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 2192 relacji - Koskowice (gmina Legnickie Pole) - Tyniec Legnicki -
Degbice (gmina Malczyce), droga zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.

3. Ustala si¢ wzdluz drog — szlaki rowerowe.
4. Ustala si¢:
1)poszerzenie linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu;
2)przekrdj uliczny lub poétuliczny w granicach terenow zainwestowanych.
5. Obejmuje si¢ ochrong zielen przydrozna.
§ 26.
KDD1/2
1. Planowane i istniejace drogi gminne — dojazdowe, jednojezdniowe, dwupasowe.

2. Planowane odcinki drég przy zabudowie mieszkaniowej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m
lub 12 m - jak w rysunku planu.

3. Ustala si¢ poszerzenie linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu.
4. Istniejace nasadzenia przydrozne — do zachowania.
5. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych.
§27.
KDW
1. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne w tym drogi dojazdu rolniczego.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowan, jezdnia szerokosci
minimum 4,5m.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Ustala si¢ 10 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 29. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wéjtowi Gminy Ruja.
§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Ruja.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXII1/168/10
Rady Gminy w Rui

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznikl.jpg

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIII / 168 /2010 RADY GMINY RUJA z dnia 28 kwietnia
2010r.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXII1/168/10
Rady Gminy w Rui

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXIII / 168 /2010 RADY GMINY RUJA z dnia 28 kwietnia
2010r.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXII1/168/10
Rady Gminy w Rui
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik3.doc

ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXIII / 168 /2010 RADY GMINY RUJA z dnia 28 kwietnia
2010r.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Jaskiewicz
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