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Uchwata NrXil /417 109
Rady Gminy Ruja
z dniaZ8& kwietnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw w gminie Ruja — w obszarach wsi Rogoznik, Komorniki, Tyniec
Legnicki, Lasowice, Dzierzkowice, Strzatkowice, Janowice.

Na podstawie:

art. 7 ust. 1 pkt. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 2001 r. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 146, poz.1055, Nr 181, poz.1337, z 2007
r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458 z 2009 r.
Nr 52, poz. 420),

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413),

w zwigzku z uchwatg Nr XI/50/07 Rady Gminy Ruja z dnia 28 grudnia 2007 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
wgminie Ruja — w obszarach wsi Rogoznik, Komorniki, Tyniec Legnicki, Lasowice,
Dzierzkowice, Strzatkowice, Janowice,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ruja” dla wybranych terenéw, uchwalonego uchwatg
Nr X11/56/08 Rady Gminy Ruja z dnia 29 lutego 2008 roku , Rada Gminy Ruja uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEDMIOT | ZAKRES USTALEN PLANU.
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - zwany dalej planem -
obszarébw w gminie Ruja — w obszarach wsi Rogoznik, Komorniki, Tyniec Legnicki,
Lasowice, Dzierzkowice, Strzatkowice, Janowice, w granicach okreslonych na rysunkach
planu miejscowego — ,zwany dalej planem”

2. Plan opracowano na wektorowych mapach ewidencyjnych (katastralnych) w skali 1:2000
w ukiadzie odniesien 65 potaczonych z mapami topograficznymi, pozyskanych
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, pomniejszonych do skali 1:5000;
plan obejmuje cztery obszary nazwane:

Obszar | - ,,Park elektrowni wiatrowych Lasowice” o pow. 361,07 ha,
Obszar Il - ,Park elektrowni wiatrowych Komorniki” o pow. 1008,23 ha,
Obszar lll - ,,Park elektrowni wiatrowych Dzierzkowice” o pow. 310,65 ha,
Obszar IV - ,,Park elektrowni wiatrowych Janowice” o pow. 587,50 ha.
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3 Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw otwartych o funkcji rolniczej na
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura  techniczng oraz uktad
komunikacyjny i wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sg zataczniki graficzne stanowigce rysunki planu w skali
1:2000, pomniejszone do skali 1:5000 (40%):

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu przedstawiajacy Obszar | - ,Park elektrowni
wiatrowych Lasowice”,

2) zalacznik nr 2 - rysunek planu przedstawiajacy Obszar Il - ,Park elektrowni
wiatrowych Komorniki”,

3) zalacznik nr 3 - rysunek planu przedstawiajacy Obszar Il - ,Park elektrowni
wiatrowych Dzierzkowice”,

4) zalacznik nr 4 - rysunek planu przedstawiajacy Obszar IV - ,Park elektrowni
wiatrowych Janowice”.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

nr5- _Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu”
oraz
nré6- ,Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”,

zataczniki nr 5 i 6, o ktérych mowa w ust. 5, nie sg ustaleniami planu.

§ 2.
Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki Kksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym stanowisk archeologicznych;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,




12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, o ktorej dalej mowa w §4 pkt. 11.
§ 3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania -
Scisle okreslone ;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania -
orientacyjne;
4) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) oznaczone symbolami literowymi funkcje terenéw;
6) przebiegi drog publicznych i wewnetrznych;
7) trasy Sciezek rowerowych;
8) nieprzekraczalne linie lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajg z przepiséw

odrebnych;

1) stanowiska archeologiczne;

2) strefa bezpieczenstwa wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
i wysokiego napiecia,

3) strefa techniczna od linii gazu wysokiego ci$nienia,

4) strefa ochronna od linii gazu $redniego podwyzszonego cisnienia.

3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne w rozumieniu przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880);

3) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajaca sig¢ z fundamentu,
wiezy o konstrukcji rurowej i $migta, stanowigcq cze$¢ budowlang urzadzenia
pradotwérczego przetwarzajacego energie kinetyczng wiatru na energie elektryczng
igondole wraz z generatorem, wirnikiem, skrzynig biegéw, komputerem startujgcym,
transformatorem, rozdzielnig elektryczng a takze instalacjg alarmowg i zdalnego sterowania,

stanowigce wyposazenie techniczno — technologiczne elektrowni;




4) parku elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumieé zespot elektrowni wiatrowych
obstugiwanych przez jednego operatora (jeden podmiot gospodarczy), potaczone
i wspbtpracujgce ze soba; elektrownie wiatrowe, stanowia, wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, catosciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii
elektrycznej;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i napowietrzne linie
elektroenergetyczne i niezbedne techniczne urzadzenia towarzyszace, stacje
transformatorowe oraz drogi wewnetrzne (dojazdu rolniczego), serwisowe i place,
zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie elektrowni;

6) klasie drogi — nalezy przez to rozumie¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

7) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, 0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig lub wode powierzchniowg na dziatce budowlanej,

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz zarzadzenia wojewody;

10) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegblnych terenéw  okreslajace ich przeznaczenie i mozliwy  sposéb
zagospodarowania okreslony w niniejszej uchwale;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, p0z.1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
22007 r. Nr 127, poz. 880);

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslong numerycznym i literowym symbolem;

13) tymczasowe zagospodarowanie terenu — nalezy tu rozumiec¢ jako zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu na okres budowy i montazu elektrowni wiatrowych;

14) wysokosci budowli (elektrowni wiatrowej) - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem budowli, a najnizszym
punktem gruntu rodzimego.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia ogolne.

§ 5.
Na obszarach planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1. Obszarl - ,Park elektrowni wiatrowych Lasowice” :
1) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone na rysunku planu symbolami EW1 — EWSG;
2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;
3) tereny lasow i zadrzewien $rédpolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
4) tereny drég publicznych lokalnych — oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;




k

L e

 —

ik

5) tereny drég wewnetrznych (dojazdu rolniczego) — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW,

6) teren Gtéwnego Punktu Zasilania — oznaczony na rysunku planu symbolem GPZ.

Obszar Il - ,Park elektrowni wiatrowych Komorniki” :

1) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone na rysunku planu symbolami EW7 — EW25;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) tereny laséw i zadrzewien $rédpolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami — oznaczone na rysunku planu
symbolem O;

5) tereny drog publicznych zbiorczych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

6) tereny drég wewnetrznych (dojazdu rolniczego) — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW,

7) teren Gtéwnego Punktu Zasilania — oznaczony na rysunku planu symbolem GPZ.

Obszar llI- ,,Park elektrowni wiatrowych Dzierzkowice” :

1) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone na rysunku planu symbolami EW26 — EW29
oraz EW 37- EW39;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) tereny laséw i zadrzewien $rodpolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny obiektéw i urzadzen gospodarki odpadami — oznaczone na rysunku planu
symbolem O;

5) tereny gorniczej eksploatacji powierzchniowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
PG;

6) tereny drég publicznych zbiorczych i lokalnych — oznaczone na rysunku planu
odpowiednio symbolami KDZ i KDL;

7) tereny drég wewnetrznych (dojazdu rolniczego) — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

Obszar IV- ,,Park elektrowni wiatrowych Janowice” :

1) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone na rysunku planu symbolami EW30 — EW36;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) tereny laséw i zadrzewien $rodpolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

5) tereny zarezerwowane pod wariantowa budowe zbiornika wodnego ,USZA’
oznaczone na rysunku planu symbolem R/WS;

6) tereny komunikacji kolejowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

7) tereny drég publicznych zbiorczych i lokalnych — oznaczone na rysunku planu symbolem
odpowiednio KDZ i KDL;

8) tereny drég wewnetrznych (dojazdu rolniczego) — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

§ 6.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
1) w trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza sie tymczasowe
utwardzenie czesci terenéw rolnych.

2) po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych tereny, o ktérych mowa w pkt. 1
nalezy przywréci¢ do uzytkowania rolnego.




ROZDZIAL Il
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.

§7.

Ustala sie obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
w granicach obszaréw objetych planem, zawarte w ustaleniach szczegbtowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen oraz lokalizowania na wiezach elektrowni wiatrowych
jakichkolwiek nosénikéw reklamowych.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny drég publicznych - powiatowych
i gminnych,

2) nie ustala sie wymagan odnosénie przestrzeni publicznych,

3) tereny (EW, ZL, R) zaliczane s do terendow niezurbanizowanych, nie okresla sie dla
nich wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) obowiazek lokalizowania elektrowni wiatrowych z zachowaniem odlegtosci nie mniejszej
niz 500 m od terenow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w celu spetnienia warunkow
wynikajgcych z norm poziomow hatasu ustalonych w obowiazujacych przepisach dla
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, zabezpieczenia srodowiska przed emisja fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

2) obowigzek przeprowadzenia szczegbtowej analizy przyrodniczo — srodowiskowej celem
wykluczenia znaczgcego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze W tym Obszary
Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” oraz rezerwat przyrody ,Jezioro Koskowickie”,

3) obowigzek szczegotowego rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia
elektrowni wiatrowych, poprzez opracowanie dokumentacji geotechniczne] stanowiacej
zatgcznik do projektu budowlanego elektrowni;

4) obowigzek prowadzenia robét budowlanych w sposob minimalizujacy uszkodzenia
wierzchniej warstwy gleby oraz obowigzek przywrocenia pierwotnego stanu terenu;

5) obowigzek zdjecia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni i obiektow
towarzyszacych oraz wykorzystanie jej do nasadzen zieleni lub rekultywaciji innych
terenow;

6) obowigzek wywozu odpadow technologicznych i budowlanych i ich utylizacji, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami lokalnymi i przepisami ustawy 0 odpadach;

7) obowigzek prowadzenia monitoringu  wptywu realizacji elektrowni wiatrowych na
srodowisko, w tym na awifaune (migracje i miejsca lggowe ptakow);

8) zakres i zasieg prowadzonego monitoringu, a takze sposéb i zakres kompensacji

stwierdzonych W wyniku prowadzonego monitoringu  szkéd wywotanych

funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody;

9) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym nalezy
sytuowac bezposrednio W sasiedztwie wiezy elektrowni;
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10) wystepujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie
i melioracyjne nalezy zachowaé, a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami
parku elektrowni wiatrowych nalezy przebudowac¢ istniejacgq sie¢ melioracyjng
w uzgodnieniu z jej gestorem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) obowigzek zachowania zadrzewien wystepujacych wzdtuz drég dojazdowych do pol,

12) obowigzek zachowania minimum 7,0 m pasa powierzchni biologicznie czynnej od
ciekéw powierzchniowych, zagospodarowany w sposéb umozliwiajgcy petnienie funkcji
biofiltra.

§9.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej ustala sig:

1) dla terendéw lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami EW13, EW14, EW16, EW17, EW18, EW19, EW22, EW23, EW25, EW26,
EW27, EW33 (dot. elektrowni wiatrowych znajdujgcych sie w poblizu stanowisk
archeologicznych)  inwestor zobowigzany jest do uzgodnienia  projektow
zagospodarowania tych terenéw z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz do
ewentualnego uzgodnienia projektéw budowlanych i zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o zamiarze podjecia dziatan inwestycyjnych, jak i do
prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim;

2) w odniesieniu do wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi a prace
ziemne prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych stosuje sie réwniez
w przypadku zagospodarowania tymczasowego wymagajacego prowadzenia robo6t
ziemnych.

§ 10.

Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, zwigzane z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych i infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania parku wiatrowego, grunty
rolne o tgcznej powierzchni 19,23 ha, obejmujace grunty rolne klasy Il o powierzchni
0,74 ha, rolne klasy Il o powierzchni 9,99 ha, grunty rolne klasy IV o powierzchni 8,02
ha oraz pastwiska klasy Il o powierzchni 0,48 ha.

2) bilanse gruntéow rolnych wymienionych w pkt. 1), w zakresie ich powierzchni
i poszczegblnych klas bonitacyjnych, okreslajg wielkosci gruntéw, ktére mogg byc
przeznaczone na cele nierolne na etapie projektu budowlanego,

3) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ o ustalenie warunkow
wytaczenia w/w gruntéw z produkgii rolniczej,

4) sposéb posadowienia konstrukcji projektowanych obiektéw budowlanych nalezy
udokumentowaé, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, rozpoznaniem
geotechnicznych warunkéw podtoza gruntowego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
geologiczne i gornicze,

5) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkéd lotniczych o wysokosci ponad 100 m nad
poziom terenu obowigzuje:

a) oznakowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,




b) uzgodnienie lokalizacji elektrowni wiatrowych, ich wysokosci oraz sposobu
oznakowania przeszkodowego na etapie projektu budowlanego z Urzedem Lotnictwa
Cywilnego oraz z Dowédztwem Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej, wraz
z podaniem doktadnych wspotrzednych geograficznych lokalizacji  elektrowni
wiatrowych w uktadzie WGS-84, rzednych posadowienia w m n.p.m. oraz wysokosci
turbin przy najwyzszym potozeniu fopat w m n.p.m.,

powiadomienie Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz Dowddztwa Wojsk Lotniczych
i Obrony Powietrznej, z co najmniej dwumiesigcznym wyprzedzeniem,
o przewidywanych terminach:

- ukonczenia budowy inwestyciji,

- wykonania oznakowania przeszkodowego,

d) w powiadomieniu, o ktérym mowa w ppkt. ), nalezy réwniez poda¢ wszystkie dane o
powstatych przeszkodach, zgodnie z wymogami okreslonymi w obowigzujgcych
przepisach w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych,
celem umozliwienia wydania informacji dla zatég statkéw powietrznych o powstaniu
przeszkaod lotniczych.

2. Przy lokalizacji sitowni wiatrowych ustala sie obowiazek zachowania minimalnych odlegtosci
w stosunku do wiez sitowni wiatrowych :
1) 500 metréw — od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
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| 2) 350 metréw — od zabudowy kubaturowej nie bedacej przeznaczonag na staty pobyt ludzi,
p 3) 350 metréw —od innych wiez elektrowni wiatrowych,

i 4) 195 metréw — od linii elektroenergetycznych 110kV i 400 kV,
5) 120 metréw — od linii elektroenergetycznych 20kV,

6) 25 metréw — od sieci gazowych wysokiego ciénienia DN 500 i 300 (1,6 MPa, 6,3 Mpa,
8,4 MPa)

7) 40 metréw — od pasa drég powiatowych KDZ, KDL,
8) 20 metrow — od granicy terenéw lesnych i zadrzewionych ZL,

9) 50 metréw — od granicy projektowanego zbiornika ,Usza" WS.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe.

§11.
EW1- EW39

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami EW1- EW39 ustala sig
przeznaczenie — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig lokalizacje wiez sitowni wiatrowych o mocy
do 3MW kazda wraz z urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg towarzyszaca.

3. W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach o ktorych mowa w ust. 1,
dopuszcza sig w ramach kazdego z terenow lokalizacje elektrowni na dziatce
o powierzchni nie mniejszej niz 2400m? i nie wigkszej niz 3600m? - tacznie z obszarem
zabudowy drogami serwisowymi i placami, z obowigzkiem pozostawienia pozostatego
terenu jako rolniczego.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje podziemnych
i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oraz placoéw i drog
wewnetrznych, zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowe;j.

5. Ostateczna, szczegolowa lokalizacja elektrowni wiatrowych, drog wewnetrznych,
serwisowych i placow, zwigzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowej, zostanie okreslona
w projekcie zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego.

6. Ustala sie wysoko$¢ budowli, o ktérych mowa w ust. 2:

1) nie wieksza niz 140 metréw — dla konstrukcji wiezy;

2) nie wieksza niz 180 metréw — przy najwyzszym potozeniu topat wirnika ;

7. Ustala sie obowigzek realizacji obiektow wiez sitowni wiatrowych o jednolitej kolorystyce,
w kolorze biatym lub jasnoszarym z materiatu nie odblaskowego.

8. Ustala sig:

1) zakaz umieszczania reklam na konstrukgji sitowni, z wyjatkiem symbolu producenta;

2) obowigzek zabezpieczenia odgromowego; odpowiednie zabezpieczenie przed
porazeniem pradem elektrycznym;

3) obowigzek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie
z przepisami dotyczgcymi oznakowania przeszkod lotniczych;

4) zakaz stosowania o$wietlenia wiez elektrowni wiatrowych, powodujacych nadmierne
podswietlenia tla, zmniejszajacego zasigg S$wiatta znakéw nawigacyjnych oraz
przypominajacego znaki nawigacyjne.

§12.

GPZ

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem GPZ , ustala sig przeznaczenie —
Gléwny Punkt Zasilania — budowa stacji przesytowej SN/110kV.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i sieci
uzbrojenia technicznego.

3. Powierzchnia dziatki do 1,0 ha.

4. Powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni nieruchomosc¢ (dziatki).

5. Maksymalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych do 10,0 m.

6. Dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

7. Dopuszcza sie ogrodzenie dziatki.

§13.

R

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sie przeznaczenie —
uzytkowanie rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) w obrebie terenow przylegtych do elektrowni wiatrowych (do 50 metrow od kazdego
z terenéw), dopuszcza sig¢ przekroczenie przez rzut poziomy $migta granic terenow
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oznaczonych na rysunku planu symbolami EW1 do EW39, pod warunkiem wykazania
prawa do wiadania tym terenem przez inwestora;

3) mozliwosé realizacji podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, placow, zwigzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowej, zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R, w obszarach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych, ustala sie mozliwos¢
lokalizowania wiez elektrowni wiatrowych oraz drég wewnetrznych (dojazdu rolniczego), pod
warunkiem zachowania minimalnych odlegtoéci miedzy wiezami, okreslonymi w §10 ust. 2
pkt. 3.

Dopuszcza sie réwniez wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placéw i drég
montazowych, zwigzanych z realizacjg elektrowni wiatrowych:

Po zakonczeniu robét budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacjg elektrowni
wiatrowych, obowigzuje przywrécenie stanu terenu, umozliwiajacego kontynuacijg rolniczego
uzytkowania.

Dopuszcza sie przeprowadzenie drég — publicznych i wewnetrznych lub poszerzanie pasow
drog istniejacych.

§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig przeznaczenie — teren
lesny i zadrzewiony.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., ustala sig:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz wycinania drzew.
§ 15.
KDW
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig¢ przeznaczenie —
drogi wewnetrzne (drogi dojazdu rolniczego).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia

technicznego.

3. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 5,0 m.
§ 16.

WS, RIWS

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢ przeznaczenie —
tereny wod powierzchniowych - ciekéw i zbiornikéw wodnych.

2. Ustala sie lokalizacje retencyjnego zbiornika wodnego dla rolnictwa ,Usza” na cieku Cicha
Woda o poj. catkowitej 3,0 min m®, poj. rezerwy uzytkowej 2,0 min m?, rezerwy powodziowej
1,0 min m®, pow. nawodnien 1500 ha.

Przyjmuije sie jako wariant podstawowy rzedna pigtrzenia 133,00 m.n.p.m.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/WS - rezerwuje sig¢ teren pod

wariant maksymalnej rzednej pietrzenia 140,00 m.n.p.m.
10
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5. Do czasu podjecia decyzji o wyborze wariantu realizacji zbiornika wodnego dla rolnictwa
,Usza" na cieku Cicha Woda teren przeznacza si¢ na funkcje rolnicze.
6. Ustala sie nastepujace funkcje zbiornika:
a) element planowanej matej retencji w dorzeczu Kaczawy,
b) retencjonowanie wody do celéw rolniczych,
c) ochrona przed powodzig,
d) hodowla ryb,
e) wykorzystanie energetyczne,
f) wykorzystanie dla sezonowej rekreaciji.
7. Dopuszcza sig prowadzenie drég gospodarczych.
8. Ustala sie zmiany uksztattowania terenu zwigzane z ksztattowaniem czaszy zbiornika i
zapory ziemnej.
§17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem O ustala sie przeznaczenie — teren
przeznaczony pod gminng oczyszczalni¢ lub/i przepompownig $ciekow oraz istniejace
skladowisko odpadéw komunalnych.

2. Wysoka zielen do zachowania.
3. Dojazd do obu terenéw z drogi powiatowej KDZ .

4. Nie ustala sie strefy ograniczonego uzytkowania od oczyszczalni ani terenu istniejgcego
sktadowiska odpadéw komunalnych.

5. Teren wysypiska znajdujgcy sie w wyrobisku poeksploatacyjnym do zachowania do roku

6. Rekultywacja terenu sktadowiska w kierunku lesnym.
§18.

PG

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala sig¢ przeznaczenie — teren
powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych. Istniejace ztoze zwiru. Do
zachowania .

2. Ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
Obowigzuje zakaz zabudowy.
§19.

1. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolami EW1 — EW39:

1) w okolicy miejscowosci Lasowice, Komorniki, Dzierzkowice, Janowice na terenach
otwartych, ustala sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w maksymalnej ilosci do 39
obiektéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW, tworzacych jeden lub kilka
parkéw wiatrowych,

2) dla parku wiatrowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje jednakowy typ elektrowni wiatrowych,
b) obowigzuje jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych,

11




3) szczegotowa lokalizacja poszczegbinych elektrowni wiatrowych, przebiegu drég
dojazdowych i infrastruktury towarzyszacej do okreélenia na etapie projektu
budowlanego,

4) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, o ktérej mowa w
pkt. 3) musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w tym w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji i promieniowania, co nalezy udokumentowac
na etapie uzyskiwania pozwolenia na pudowe, w trybie wymaganym wiaéciwymi
przepisami zwiazanymi z ochrong srodowiska i zdrowia ludzi,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego
pod lokalizacje elektrowni wiatrowej:

a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych wydzielonych
geodezyjnie z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrownie wiatrowa, zgodnie

z§ 11 ust. 3,
b) powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe elektrowni wiatrowej: 900 mees
1500 m*
6) kolorystyka elektrowni  wiatrowych powinna sprzyjac ograniczeniu zasiegu ich

oddziatywania na krajobraz.
§ 20.

1. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwos¢ wtérnych  podziatow geodezyjnych, zwigzanych z  planowanym
zagospodarowaniem ustalonym w planie,

2) dopuszczalne wydzielenie dziatek zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi:
a) maksymalna wielkosé nowo wydzielanej dziatki: 3600 m?,

3) dopuszczalne wydzielenia geodezyjne pod niezbedna infrastrukture, w tym:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drog eksploatacyjnych: 4,0m,

4) proponowane linie podziatu terenu przedstawia rysunek planu.

ROZDZIAL V
Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§21.

KDZ

1. Odcinki drég powiatowych Nr 2192D relacji Rogoznik — Tyniec Legnicki, Nr 2200D relacji
Rogoznik- Wagrodno, Nr 2196 relacji Piotrowek - Ruja — drogi zbiorcze, jednojezdniowe,
dwupasowe; wzdtuz drog — szlaki rowerowe.

2 Ustala sie dla odcinkéw istniejacych drog:
1) poszerzenia linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu;
2) przekroj drogowy W granicach terenow niezainwestowanych;

3. Obejmuje si¢ ochrong wartosciowa zielen przydrozna.

4. Projektowany odcinek drogi powiatowej — szerokosé w liniach rozgraniczajacych 25 m,
przekroj drogowy, szeroko$é pasa jezdni 6,0 m, jezdnia dwupasowa. Pobocza szer.0,5 m po
obu stronach projektowanej drogi.

5. Dopuszcza Sig mozliwoéé prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego W liniach
rozgraniczajacych pasa drogi.




§ 22.

KDL

1. lIstniejace i projektowane drogi gminne — drogi klasy lokalnej, jednojezdniowe, dwupasowe.
Szeroko$¢ pasa jezdni 6,0 m.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 15 m - jak w rysunku planu. Przekréj drogowy.

3. Obejmuje sie ochrong wartosciowg zielen przydrozna.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych pasa drogi.
§ 23.

1. Ustala sie przytaczenie parku elektrowni wiatrowych do publicznego uktadu zasilania
elektroenergetycznego, zgodnie z warunkami podanymi przez zarzadzajacego siecia.

2. Energia wytwarzana w sitowniach wiatrowych bedzie przesytana projektowanymi liniami
kablowymi SN do planowanej stacji SN/WN (GPZ) i dalej liniami kablowymi WN (110 KV) do
istniejacego GPZ. Dopuszcza sig rowniez przesyt wytwarzanej energii liniami kablowymi SN
bezposrednio do istniejacego GPZ wskazanego przez zarzadce sieci.

3. Kablowe sieci infrastruktury technicznej bedg prowadzone w liniach rozgraniczajacych
projektowanych drég publicznych zbiorczych, lokalnych oraz wewnetrznych lub na terenach
rolnych otwartych.

4. Linie i urzadzenia elektroenergetyczne, zwigzane z odprowadzeniem wytworzonej przez
turbiny wiatrowe energii elektrycznej do sieci przesytowej, powinny spetnia¢ warunki
techniczne okreslone przez zarzadzajgcego siecia.

" 5. Wystepujace w granicach obszaréw objetych planem linie elektroenergetyczne wysokich
napie¢ oraz telekomunikacyjne — do zachowania, z mozliwoscig ich przebudowy.

6. Dopuszcza sie utozenie podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki

-~ i transmisji danych.

7. W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa
dla istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej 400 kV, oznaczonej na rysunku planu

F symbolem EE 400 kV, wyznacza sig wzdiuz jej trasy strefe zakazu lokalizacji wiez

S elektrowni wiatrowych:

1) zasieg strefy ustala sie w odlegtosci po 195 m od osi trasy linii,

2) w strefie ustala sie dotychczasowe rolnicze wykorzystanie gruntow,

I 3) w granicach strefy dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci

i urzadzen infrastruktury, drég dojazdowych eksploatacyjnych oraz placéw i drég

montazowych zwigzanych z budowg i eksploatacjq elektrowni wiatrowych, na zasadach

okreslonych w obowigzujacych normach i przepisach branzowych,

ad 4) strefa nie stanowi strefy ograniczonego uzytkowania, ktérg ustalajg dla wiasciwej linii

elektroenergetycznej 400 kV obowigzujace normy i przepisy szczegoélne.

J § 24.

= 1. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej ( w tym istniejacych sieci gazowych) i komunikacyjne;j.

2. Ewentualna przebudowa, o ktérej mowa w ust. 1, spowodowana m. in. usunieciem kolizji
r istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem,
zwigzanym z realizacjg elektrowni wiatrowych, dopuszczalne za zgoda i na warunkach
ustalonych przez gestora sieci, na koszt i staraniem inwestora.

(] 3. Ustala sie budowe gazociggu wysokiego ci$nienia relacji: Taczalin — Radakowice DN 500

a PN 8,4 Mpa.
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Dla istniejacego gazociagu $redniego podwyzszonego cisnienia relacji Ottaszyn — Biernatki
o &r. nominalnej DN 300 oraz ci$n. nominalnym PN 1,6 MPa ustala sie strefe ochronng 0
szerokosci 20 M od osi gazociagu-

Dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia relacii Zatecze — Radakowice — Zgorzelec
o ér. nominalnej DN 300 oraz ci$n. nominalnym PN 6,3 MPa zakazuje Si¢ zabudowy
siedliskowej W strefie 20 m. liczac od gazociagu.

Dla strefy techniczne](ochronne]) wiw gazociagow wysokiego ciénienia ustala sie:

a) 8,0 m (po 4,0mod osi gazociagu) dla gazociagu DN 500,

b) 6,0 m (po 3.0 m od osi gazociagu) dla gazociagu DN 300.

W strefie ochronnej sieci gazowej wysokiego cisnienia operator sieci jest uprawniony do
zapobiegania dziatalnosci mogace] mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i prawidtowa
eksploatacie.

Ustala sig¢ obowiazek uzgodnienia Z operatorem sieci gazowej, lokalizacii obiektow wzdtuz
strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Dla strefy ochronnej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacii wszelkich obiektow,

b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociagy,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez operatora gazociagy,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewbdw W pasie 40 m (po 20 m od osi gazociagu) -
zagospodarowanie terenu zielenia niska,

e) zakaz prowadzenia dziatalnoéci mogace] zagrozi¢ trwatoéci  gazociagu podczas
eksploatacji.

Dla istniejacego gazociagu sredniego podwyzszonego cisnienia relacii Oftaszyn — Biernatki
o §r. nominalnej DN 300 oraz CiSn. nominalnym PN 1,6 MPa obowiazuja zasady
zagospodarowania jak w ust. 6,7i8.

ROZDZIAL VI
Przepisy przejéciowe i koncowe.

§25.
Na obszarze objetym niniejsza uchwatg dokonuje si€ zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze 0 powierzchni ogotem 19,23 ha gruntow rolnych pochodzenia
mineralnego, W tym:

- klasy Rl - 0,74 ha
-klasy Rlll 2 — 4,79 ha
- klasy Rlll b —-5,20 ha
-klasy RIV a -5,81ha
-Klasy RIV b =291 ha
- klasy Ps il —0,48 ha.

Zaden z poszczeg()\nych terenow w jednym kompleksie nie przekracza nastepujacych
powierzchni:

- klasy Rl —-0,5ha
- klasy Rlll 3, RIll b -0,5ha
~klasy RIV a —1,0 ha
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§26.

Ustala sie stawke procentowg dla terenéw oznaczonych symbolem EW, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

§27.

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Ruja.

§28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy

Rady ny Rdja
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Zatacznik nr 5 do

Uchwaty Nr /09
Rady Gminy Ruja
z dnia kwietnia 2009 roku

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw w gminie Ruja —w obszarach wsi Rogoznik, Komorniki, Tyniec Legnicki,
Lasowice, Dzierzkowice, Strzatkowice, Janowice z ustaleniami zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ruja’, dla wybranych
terendw, uchwalonego 29 lutego 2008r. Uchwata Nr XI1/56 /08 Rady Gminy Ruja.

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw w gminie Ruja — W obszarach wsi Rogoznik, Komorniki, Tyniec
Legnicki, Lasowice, Dzierzkowice, Strzatkowice, Janowice do publicznego wgladu od
22 stycznia 2009 r. do 12 lutego 2009 r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia
zakonczenia wytozenia planu — nie whiesiono zadnej uwagi do projektu planu.

Przewodniczacy

Rady Gminy Ruja




Zatacznik nr 6 do

Uchwaty Nr / /09
Rady Gminy Ruja
zdnia  kwietnia 2009 roku

Sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) i art. 111, ust. 2 pkt1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst
jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148) Rada Gminy Ruja rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
samorzadu na obszarze objetym  sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Ruja — w obszarach wsi
Rogoznik, Komorniki, Tyniec Legnicki, Lasowice, Dzierzkowice, Strzatkowice,
Janowice, nie wystepuja.

Przewedniczac

Rady ny a

s




