Dziennik Urz¢dowy Woj. Dolnoslgskiego
Nr 4 poz. 89 z dnia 9 stycznia 2004 roku

Uchwala Nr VI1/69/03
Rady Gminy Ruja
z dnia 11 wrzesnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej na dz. nr: 46/5 (czesc), 68/2 i 107/2,
zabudowy zagrodowej na dz. nr 66 i upraw polowych na dz. nr 46/5 (czesc)
w obrebie Rogoznik, gmina Ruja

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 i z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717), art. 26 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412 iNr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109 poz. 1157
i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i z 2002 r. Nr 23, poz. 253) oraz w zwiazku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) i uchwatg Nr XXXV/183/2002 Rady Gminy Ruja z dnia 8 czerwca
2002 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego uchwala sig, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej na dziatkach nr 46/5 (czgsc), 68/2, 107/2, zabudowy zagrodowej na
dzialce nr 66 i upraw polowych na dziatce nr 46/5 (czgs¢) w obrebie RogoZnik, gmi-
na Ruja obejmujacy ustalenia zawarte w tresci uchwaty oraz rysunku planu.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktéryvm mowa w ust. 1 okreslone sg na rysun-
kach planu w skali 1:5000 stanowigcych zataczniki graficzne nr 1 i nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§2

Plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place, drogi publiczne,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz terenu, w tym row-
niez linie zabudowy i1 gabaryty obiektow.




§3

Przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

teren upraw polowych na czgsci dzialki o numerze ewidencyjnym 46/5 o pow.
0,44 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalno-ustugowa i oznacza na rysunku pla-
nu symbolem 1 MU;

teren upraw polowych na czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 46/5 o pow. 0,91 ha
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu i oznacza na rysunku planu symbo-
lem 2 R — ustala si¢ zakaz zabudowy;

teren sadu i zabudowy zagrodowej na dzialce o numerze ewidencyjnym 66, o pow.
0,80 ha przeznacza si¢ pod zabudowg zagrodowa i oznacza na rysunku planu symbo-
lem 3 MR;

teren uzytkéw zielonych na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 68/2 o pow.
1,90 ha przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkalno-ustugows i oznacza na rysunku pla-
nu symbolem 4 MU;

teren uzytkéw zielonych na czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 68/2 o pow.
0,03 ha przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi gminnej do parametréw 5,0 m. szeroko-
éci od osi drogi istniejacej i oznacza na rysunku planu symbolem 4.1 KS;

teren uzytkéw zielonych na czeéci dziatki o numerze ewidencyjnym 68/2 o pow.
0,03 ha przeznacza si¢ pod plac manewrowy (powrotny) przy drodze gminnej, na za-
konczeniu terenéw zabudowanych i oznacza na rysunku planu symbolem 4.2 KS;
teren uzytkéw zielonych na dzialce o numerze ewidencyjnym 107/2 o pow. 0,42 ha
przeznacza sig¢ pod zabudowg mieszkalno-ustugows i oznacza na rysunku planu sym-
bolem 5 MU.

§4

Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

1)
2)

3)

4

5)
6)

7

8)

9

dopuszcza sig w budynku mieszkalnym lokalizacj¢ ustugi nieuciazliwe;,

wyklucza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkeji mieszkaniowe;j, mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

dla terenu 1 MU ustala si¢ minimalng odleglos¢ budynkéw od krawedzi drogi po-
wiatowej nr 20 308 — 20 m,

miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow wiasciciela na posesji wiasne;j.
W przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wiasciciel zapewni miejsca po-
stojowe rowniez dla klientow,

dopuszcza sig zabudowe max. 30% pow. dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkalno-ustugowej i 75% w przypadku zabudowy zagrodowej

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej do
trzech kondygnacji nadziemnych tj. parteru, pigtra i poddasza,

ksztattowanie bryly obiektéw budowlanych winno nawiazywaé gabarytami i charak-
terem do istniejacej tradycyjnej zabudowy wsi bez ograniczen w wyborze materiatow
budowlanych,

w projektowanych budynkach nalezy stosowa¢ strome dachy pokryte dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym,

dopuszcza si¢ w obrebie dziatki budowlanej sytuowanie obiektow gospodarczych lub
garazy wolnostojacych jako budynkéw parterowych o estetycznych formach odpo-
wiadajacych formom budynkéw mieszkalnych,

(3%]




10) wskazane zaktadanie przydomowych ogrodéw ozdobnych wzbogaconych zielenig
wysoka i zywoplotami,

11) ogrodzenia dzialek wzdhiz ulic i drég nie moga przekracza¢ 1,40 m wysokosci —
ustala si¢ wymég stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach,

12) na terenach objetych planem nie wystgpuja zagrozenia powodziowe,

13) na terenie 4 MU, 4.1 KS i 42 KS istnieje mozliwo$¢ wystapienia sieci drenarskiej,
nalezy zobowiaza¢ inwestora do jej naprawy w wypadku uszkodzenia lub zniszczenia.

§5

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd do terenéw okre$lonych w § 3 drogami powiatowymi nr 20 307 i 20 308, w przy-
padku terenu 4 MU réwniez droga gminng o numerze ewidencyjnym 205D - poszerzonej
w pasie przylegtym do terenéw zabudowy mieszkaniowej do 5,0 m liczac od osi drogi
istniejacej z placem powrotnym i terenu 3 MR réwniez droga gminng o numerze ewiden-
cyjnym 206D.

§6

Warunki i zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) na rysunku planu wskazano orientacyjne linie podzialu wewnetrznego ktére nalezy
traktowaé jako zalecany sposob podziatu na dziatki;

2) dopuszcza sig inny podzial niz wskazany na rysunku planu pod warunkiem, Ze szero-
kos¢ frontu projektowanych dzialek nie bedzie mniejsza niz 20 m.

§7

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pobor wody z istniejacego wodociggu
gminnego,

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie
sciekéw do szczelnego zbiormika bezodplywowego do czasu wybudowania sieci ka-
nalizacji §ciekowej,

3) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala si¢ obowiazek ich gromadzenia na tere-
nie poszczegdlnych dziatek oraz wywoéz na gminne skfadowisko odpadow komunal-
nych,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycz-
nej nn na warunkach uzgodnionych z dostawca energii. Ewentualna przebudowa ist-
niejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa po uzyskaniu z zaktadu
energetycznego warunkéw na jego przebudowe i zawarciu stosownej umowy o usu-
nigciu kolizji. Koszty przebudowy w/w uzbrojenia bgda ponosili whasciciele koliduja-
cych dziatek. W zaleznosci od wystepujacego zapotrzebowania na energig elektryczna
umozliwia si¢ budowe napowietrznych, kablowych linii elektroenergetycznych i wol-
nostojacych stacji elektroenergetycznych,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy do czasu
realizacji sieci gazowej,

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie gazowe, olejowe, elektryczne
lub inne paliwa ekologiczne,




7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowe kanalizacji teletechniczne;j
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem odpowiednich norm i przepi-
sow, na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci telekomunikacyjnej, jak rowniez
w przypadku wystapienia wszelkich kolizji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi na-
lezy uzgodnic sposob ich usunigcia z wlasciwym operatorem sieci.

§8

W wypadku prowadzenia prac ziemnych na terenie 5 MU (dz. nr 107/2) inwestor zapewni
nadzor archeologiczny na wiasny koszt i zapewni finansowanie ewentualnych badan ar-
cheologicznych.

§9

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty uiszczonej przez
wiascicieli nieruchomosei, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym usta-
lenia miejscowego planu staty si¢ obowiazujace.

§10

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem ustala si¢ dotychczasowy sposdb
uzytkowania.

§11
W granicach terenow okre§lonych w § 3 traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ruja uchwalonego uchwala Nr VII/29/89 Rady Gminy

Ruja z dnia 8 czerwca 1989 r. w sprawie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Ruja (Dz. Urz. Woj. Legn. Nr 9, poz. 135 z dnia 14 lipca 1989 r.).

§12
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Ruja.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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