Uchwala Nr 85/X/2019
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 24 czerwca 2019 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.)
w wykonaniu Uchwaty nr 544/L1/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018 r. Rady Miejskiej w Serocku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar A3, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 392/XLV1/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku zmienionego uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz uchwata Rady Miejskiej w
Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 467/XLI111/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar
A3, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiagcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepis6w o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
I tymczasowe obiekty budowlane, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie
wlicza si¢ schodow, pochylni, gankow, balkondw, tarasow itp.;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednolity pod wzgledem przeznaczenia i zasad
zagospodarowania, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie
1 numeru wyrdzniajacego dany teren sposrod innych terenow;



6) uslugach nieucigzliwych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoérych ucigzliwo$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, oraz ktore nie sg zaliczane do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/UL.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych i obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objgtego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) wymiarowania;

5) granicy obszaru wymagajacego przeksztatcen;

6) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
W przepisach szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wej$ciem
W zycie niniejszego planu;

2. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okres§lone w przepisach
szczegOtowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 8. 1 Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) remont lub przebudowe infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz



kanalizacji deszczowej;
2) remont lub przebudowe drog.

§ 9. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji obiektow 1 urzadzen
wytwarzajacych energie za posrednictwem odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wiatr.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypow, oraz
sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3 m;
3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 11. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
teren oznaczony symbolem MN/U wskazuje si¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej oraz innymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,

c) dla zabudowy szeregowej — 250 m?,
2) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°,
3) minimalng szerokos$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 15,0 m,

¢) dla zabudowy szeregowej — 9,0 m.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury techniczne;j,



poprzez istniejgce 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 15. Dla projektowanych i istniejagcych linii elektroenergetycznych SN, nN zaréwno
napowietrznych jak 1 kablowych strefy ochronne i sposob zagospodarowania ustala si¢ z
uwzglednieniem powszechnie obwigzujacych przepiséw ogolnych i1 szczegdtowych oraz norm i
zasad branzowych.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie na cele bytowe za posrednictwem sieci wodociggowej ®90 mm,
zlokalizowanej w ul. Sadowej, zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) srednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodoéw przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce
budowlanej,

C) zaopatrzenie z ujecia Serock za posrednictwem przewodéw wodociggowych
zlokalizowanych w ul. Polnej i w ul. Puttuskiej,

d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
W szczegblnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisOw odrebnych,

b) $rednice¢ przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodow sieci 1 instalacji tlocznych, $rednic przewodoéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlane;j,

c) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekow potozonej w miejscowosci Debe,

d) dopuszcza sig realizacje odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za$s w przypadku jej braku,
zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, w szczegoOlnoSci poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub
odparowujacych, studni chtonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisoOw odrgbnych,

b) srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodow sieci 1 instalacji ttocznych, $rednic przewodow przytaczy, a
takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkoéw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia energii elektrycznej w liniach ogrodzen od strony
drogi obstugujacej nieruchomos¢,

c) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach,
7 zastrzezeniem lit d,

d) w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspolnych stupach,

e) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

f) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegltosci 1,5 m od granicy
Z sgsiednig dzialtkg budowlang jezeli zwrocone s3 w jej kierunku S$ciang bez otworow



drzwiowych i wentylacyjnych,

g) sytuowanie pasow dla linii sredniego 1 niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w ciggach
drogowych,

h) w przypadku braku mozliwo$ci lokalizacji linii w ciggach drogowych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacj¢ na terenach przylegtych, pod warunkiem, ze nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu,

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stonca, o
mocy wytworczej ponizej 100 kW,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) minimalna $rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 32 mm,

b) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrddet indywidualnych,

¢) lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w liniach ogrodzen od strony drogi
obstugujacej nieruchomos¢,

d) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, ktorych
zasigg 1 sposob zagospodarowania nalezy ustala¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow;
8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) usuwanie odpadow w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

b) w przypadku nieruchomosci nieobjetych gminnym systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi, usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zabezpieczenic mozliwosci segregowania odpadow w miejscu  zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Obstuga komunikacyjna od strony przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu — ul. Puttuskie;.

§ 18. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedlug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej uslug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych.

§ 19. Dla dr6g wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6,0 m;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — minimum 6,0 m;



3) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 20. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektow infrastruktury technicznej o
powierzchni zabudowy do 40 m% obiektdw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
Sciezek, dojé¢ i dojazdéw do budynkoéw i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupelniajgce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia
i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 21. Dla terenu MN/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) maksymalng powierzchnig sprzedazy obiektow ustug handlu na 200 m?;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace, blizniacze lub szeregowe,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu mierzonej przy wejsciu gldéwnym do budynku;
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) W zakresie kolorystyki elewacji budynkow zakazuje si¢ stosowania koloru ocynku powyzej
20% pokrycia $ciany;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie §19,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalnie - 0,1;
- maksymalnie — 0,8;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 250 m? dla zabudowy szeregowej,
- 200 m? dla zabudowy ustugowe;,
e) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy.



Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 10 %.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do uchwaty nr 85/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku
Z dnia 24 czerwca 2019 r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A3, byta uchwata Nr 544/L1/2019 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 29 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A3.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar A, przyjety Uchwatg nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015
r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 7519 z dn. 10.09.2015 r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A, powiat legionowski,  woj.
mazowieckie, zmieniony uchwata nr 466/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23.04.2018
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar
A (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 4926 z dn. 07.05.2018 r.).

Obszar objety planem obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 50/3, 50/4, 50/5, 50/6,
50/7, 50/8, 50/9, 50/10, 50/11 obrgb 03 oraz 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 216, 2/7, 2/8, 2/9 i 2/10,
wschodnig cz¢$¢ dziatek 3 1 4/3 od wschodniej linii rozgraniczajacej projektowanej drogi KDD23,
ustalonej uchwata nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015 r. (Dz. Urz. Wo;.
Maz. z 2015 r. poz 7519 z dnia 10.09.2015 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A, powiat legionowski, woj. mazowieckie do wschodnich
granic tych dziatek, a takze dziatki nr ewidencyjny 5/1, 5/2, 5/10, 5/11, 5/8, 5/9, 5/5, 5/6, 5/7 1 7/6
obreb 05.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.
zm.).

Potrzeba sporzadzenia planu na przedmiotowym terenie  podyktowana byla przede
wszystkim koniecznoscig dokonania korekty w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ulicy Sadowej, w zwigzku z trudnosciami z zagospodarowaniem dziatek
przylegtych do tej ulicy.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenna gminy Serock zawarta w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock
uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009 r. i jego
zmianami uchwalonymi uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012 r.,
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7.11.2016 roku oraz uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 467/XLI11/2018 z dnia 23.04.2018 roku.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1398) wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie w poszczeg6olnych rozdziatach uchwaty
ustalen polegajacych na wprowadzeniu parametrow i1 wskaznikow urbanistycznych, a takze
zakazow, nakazOw 1 ograniczen w zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw. Plan miejscowy
zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).
Ww. rozporzadzenie bedace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie
wymagan o ktorych mowa w art. 1 ust 3 ustawy stwierdza si¢, ze plan wywarza interes publiczny
I interesy prywatne poszczegolnych wilascicieli, w szczegdlnosci poprawiajac mozliwosé



zagospodarowania nieruchomosci przylegtych do ul. Sadowej. Wymogi wynikajace z art. 1 ust 4
ustawy zrealizowano poprzez zweryfikowanie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.
Dopuszczona ustaleniami planu zabudowa, stanowigca rozbudowe istniejacych obiektow, przyczyni
si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenow objetych planem, uwzgledniajgc tym samym
walory ekonomiczne przestrzeni.

Z uwagi na opracowywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescei terenu  miasta Serock, nie wykonywano analizy aktualnosci planéw i nie podejmowano w
tym zakresie uchwat. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwigzku z realizacja
ustalen planu nie obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz bgda roztozone
w czasie, w miar¢ realizacji etapow inwestycji, podobnie jak zalozone wplywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Serocku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodno$ci planu miejscowego
z okreslonymi w studium zasadami zrownowazonego rozwoju przestrzennego i ksztalttowania tadu
przestrzennego; granicami terenéw funkcjonalnych czy gtéwnymi kierunkami i celami rozwoju.
Regulacje te zostaly zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszaja wymaganej
przepisami zgodnosci ze studium.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko przy realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie procedury planistycznej zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko. Jej zakres i stopien szczegdlowosci zostal okreslony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie 1 zdrowie ludzi.

Uwzgledniajac  aspekty Srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu
realizacja ustalen planu nie zakltoci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest
podstawa dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 85/X/2019
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 24 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.) Rada Miejska
w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar
A3 w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu nie wptyne¢ty zadne uwagi.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 85/X/2019
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 24 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) ustala si¢, ze zapisane w planie inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy o finansach publicznych z:

1) dochodow wilasnych budzetu miasta,

2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,

3) innych zrodet.

§2

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.



