Uchwala Nr 165/XVI11/2016
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 28 stycznia 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar B,
powiat legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 ., poz. 1515), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015, poz. 199 zpézn. zm.)
w brzmieniu przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
w wykonaniu Uchwaty Nr 448/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 Jutego 2010 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar B, powiat legionowski, woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku
oraz jego zmiang uchwalong uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia
29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar B,
obejmujacy obreby ewidencyjne: 06, 07, 08, 09, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nast¢gpujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowiacego tre§é uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnig¢cia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki
tuku;

3) granicy obszaru obje¢tego planem — nalezy przez to rozumieé oznaczenie granicy obszaru
objgtego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej sig¢ z granica planu;

4) nieprzekraczalnej linil zabudowy — nalezv przez to rozumieé linie wyznaczona na rvsunku
ri2nu. okreslajaca obszar. w granicach ktérego nalery lokalizowvas nowe renlizonane = 2vnkld



i tymczasowe obiekty budowlane, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie
wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankéw, balkon6w, tarasow oraz wykuszy, itp.;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linie,
okreslajagca polozenie frontowej $ciany budynku z dopuszczeniem lokalizowania schodéw,
pochylni, gzymséw, balkonéw, wykuszy, gankéw, taraséw itp., wysunietych przed zewngtrzng
$ciang¢ budynku nie wigcej niz na 1,0 m;

6) ogrodzeniu peinym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia prze§witéw wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych uciazliwo$é nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, i ktére nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wielko$é powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumieé
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczeg6towych planu;

13) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumieé¢ budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu i rekreacji zwigzane z ww. budynkami;

14) zwartej pierzei zabudowy — nalezy przez to rozumieé takie usytuowanie budynkéw,
w miejscu wyzpnaczonym w planie, dla ktérych pomiedzy sasiednimi budynkami nie
zachowuje si¢ odstepu, za wyjatkiem przejazdéw bramowych.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenéw obj¢tych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

4 tereny  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy uslug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;

7) tereny zabudowy ustugowej. oznaczone na rvsunku planu symbolem U



8) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

9) tereny sportu 1 rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

10) tereny zabudowy sportu i rekreacji i/lub zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku
planu symbolem US/UT;

11) tereny obiektéw obstugi samochoddéw i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KS/U;

12) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;

13) tereny zabudowy ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

14) tereny zabudowy ustug kultu, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

15) tereny lasoéw i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

17) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

18) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

19) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

20) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,;

21) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

22) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

23) tereny parkingow, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

24) tereny placow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

25) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesne;;
2) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw goérniczych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obowiagzujacej linii zabudowy;
5) zwarte] pierzei zabudowy;
6) granicy obszaru przestrzeni publicznych;
7) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
8) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
9) granicy obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie;
10) obszaréw potencjalnego zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych;
11) granicy obszaru posredniego oddzialywania cmentarza;
12) granicy obszaru wymagajacego przeksztatcen;
13) obiektow zabytkowych:
14) strety ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
15) granicy strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania miasta;
16) strefy ochrony konserwatorskiej Watéw Napoleoniskich;
17) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetvcznej SN 15 kV:
18) wymiarowania:
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wyrdzniajgcym je sposrdd innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu, okreslajace:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wraz z numerem;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 8. 1. Ustala sie¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.

2. Ustala si¢ obszary potencjalnego zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych (wawozy, stoki
o spadkach powyzej 10°) w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 oraz na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz
budowy kondygnacji podziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

4. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy
ustawy Prawo wodne.

5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 maja zastosowanie zakazy wynikajgce z przepiséw ustawy
Prawo wodne.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZL, ZP, Z, KDL, KDD, KDW, KP,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od
linii rozgraniczajgcej drogi,
¢) wymiar liczony jako rownos¢ lub wielokrotnos¢ modutu 1,0 m x 1,5 m,
d) sytuowanych na terenach MN, MNe, MN/ZR i MW, maksymalng wielko$¢ 1,5 m x 2,0 m
i wysokos¢ do 4,0 m,
e) sytuowanych na terenach MN/U, MW/U, UO, U, US/UT oraz KS/U w pasie o szerokosci od
5,0 do 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL1, maksymalng wielkos¢ 3,0 m x 4,5 m
1 wysokos¢ do 6,0 m,
f) sytuowanych na terenach nie wymienionych w literach d, e, maksymalng wielkos¢ 2,0 m
x 3,0 m 1 wysokosé do 5,0 m;
2) nastepujgce zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drég do 1,8 m, za wyjatkiem terendéw UO, U 1 KS/U oraz za
wyjatkiem ogrodzen dla boisk sportowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
¢) zakaz stosowania betonowvch elementéw prefabrykowanych za wvjatkiem elemeniow
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d) dla obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poziom podmurdéwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworéw
w podmuréwce umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;

3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych;
4) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
5) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych i blacharskich,

6) zakaz sytuowania stacji LPG, za wyjatkiem terenu KS/U;
7) zakaz sytuowania ztomowisk oraz schronisk i hoteli dla zwierzat;

8) zakaz sytuowania spalarni zwtok.

§ 11. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszezegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8§ wyodrebnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajace;j.

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegoétowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

§ 13. Dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢
zastosowanie, w obregbie dziatki budowlanej, jednolitych pod wzgledem kolorystyki,
zastosowanych materiatow oraz wymiaré6w poszczegélnych typow elementow malej
architektury, takich jak latarnie, tawki, $mietniki, itp.

§ 14. 1. Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) remont lub przebudowe infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej;

2) remont lub przebudowe drég publicznych.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 15. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych i drég;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) ochrong Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215, w obregbie, ktorego usytuowany jest
obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci
wdd podziemnych.

§ 16. Czgs$¢ obszaru obietego planem potozona jest w granicach strefy zwvkiej Warszawskiego
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z przepiséw odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 17. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddziatlywania cmentarza na srodowisko, dla cmentarza
zlokalizowanego poza planem, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia
i potrzeb gospodarczych.

§ 18. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:

1) MN, MNe, MN/ZR wskazuje sig jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) MN/U, MW/U, U, UA, UK wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4y US/UT, US, UT, ZP, ZL, Z, WS wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) UO wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 19. 1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty o wartosci historyczno-kulturowe;j,
wpisane do rejestru zabytkdéw i ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych majg zastosowanie
przepisy odrgbne zwigzane z ochrong i opieka nad zabytkami:

1) budynek mieszkalny, murowany, poczatek XX w., przy ul. Rynek 1 - wpisany pod numerem 956

z dnia 22.05.2000 r.;

2) budynek mieszkalny z oficyng, murowany, 1906-1909 r., przy ul. Rynek 5 - wpisany pod

numerem 955 z dnia 22.05.2000 r.;

3) nawierzchnia brukowa rynku - wpisana pod numerem A48 z dnia 22.05.2000 r.;
4) budynek mieszkalny wraz z dziatka, murowany, II potowa XIX w., przy ul. Rynek 16 - wpisany

pod numerem 23 z dnia 08.11.1999 r.;

5) budynek mieszkalny, murowany, II potowa XIX w., przy ul. Rynek 14 - wpisany pod numerem

954 7z dnia 22.05.2000 r.;

6) budynek mieszkalny, drewniany koniec XIX w., przy ul. Sw. Wojciecha 1 - wpisany pod

numerem 952 z dnia 22.05.2000 r.;

7) kosciét pod wezwaniem Naj$wigtszej Marii Panny - wpisany pod numerem 1101/320/61 z dnia

20.12.1961 r;

8) grod wezesnosredniowieczny z XI-XII w. - wpisane pod numerem C-56.

2. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, ustala si¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych ,
oraz prowadzenia innych dziatan naruszajgcych istniejacy stan zabytku, za wyjatkiem elementow
malej architektury oraz badan archeologicznych i prac konserwatorskich, prowadzonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 20. 1. Na terenie objetym planem znajduja sie¢ budynki, bedace obiektami o wartosci
historvezno-kulturowej. objete gminna ewidencja zabytkdédw. oznaczone na rvsunku planu

hiektu zabvikowego:



1) budynek mieszkalny, murowany, poczatek XX w., przy ul. Puttuskiej 36;
2) budynek plebani, murowany, z przetomu XIX/XX w., przy ul. Farna 7.
2. Dla obiektéw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ochrone poprzez:

1) zachowanie obiektow oraz ich uktadu;

2) zachowanie wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie charakterystycznych wysokosci,
uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju 1 kompozycji elewacii,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

3) stosowanie materiatow odtwarzajgcych historyczny wyglad.

3. Dla obiektow, o ktéorych mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane
z ochrong i opieka nad zabytkami.

§ 21. 1. Ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
51-67/2) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na

rysunku planu.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrong

i opieka nad zabytkami.

§ 22.1. Ustala si¢ granice strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania
miasta, wyznaczong na rysunku planu.
2. Dla terendéw i obiektow objetych strefa, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong poprzez:
1) zachowanie elementéw uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic, placéw i zabudowy;
2) dla nowych budynkéw nawigzanie do historycznego wyglagdu architektonicznego najblizszych
budynkoéw, ktére powstaty nie pdézniej niz do konca XIX wieku, przez co rozumie si¢
zastosowanie charakterystycznych wysokosci, uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia
dachowego, wystroju i1 kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu, proporcji
otworéw okiennych 1 drzwiowych;

3) zakaz stosowania w budynkach:
a) plytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachéw plaskich,
c¢) dachéw mansardowych,
d) materialéw bitumicznych w pokryciu dachowym;
4) w zakresie kolorystyki budynkéw:
a) dla elewacji kolory pastelowe badz w przypadku zastosowania materialéw naturalnych ich
wiasciwy kolor,
b) dachy w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni.

§ 23. 1. Ustala si¢ ochrong zachowanych pozostatosci fortyfikacji ziemnych Twierdzy Serock
(Watéw Napoleonskich), objetych gminng ewidencjg zabytkow, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej Watoéw Napoleonskich, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla terenow objetych strefa, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sie ochrone poprzez:

1) zakaz zmian uksztaltowania powierzchni ziemi;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem terenu MNe3;

3) zagospodarowanie w formie zieleni urzgdzonej;

4) dopuszczenie budowy elementéw matej architektury.

3.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwiazane

; . . :
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Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenéw MN, MN/ZR, MW, MW/U, U1 - 800 m?,
b) dla terendw MNe, UT, US, US/UT, KS/U - 1000 m?,
¢) dla terenu MN/US5 - 300 m?,
d) dla pozostatych terenéw MN/U - 800 m?,
e) dla terenéw MN/U dla zabudowy szeregowej - 250 m?,
f) dla terenéw U2, U3 - 400 m?,
g) dla terenéw UA - 500 m?,
h) dla terenéw UO - 5000 m?,
1) dla terenéw UK, ZP - 2000 m?,
j) dla terenéw KX - 1000 m?,
k) dla terenéw KS, K - 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw MN, MN/ZR, MNe, MN/U, MW, MW/U:
- 18,0 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
- 8,0 m dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
- 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
b) dla terenu U, KS, K - 16,0 m,
¢) dla terenéw UT, UA, UK, US/UT, US, KS/U1, ZP - 18,0 m
d) dla terenow UO, KX - 20,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°%
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktérej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci 1 obiektoéw infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicziej,
poprzez istniejagce 1 projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzgdzenia lokalne.

§26. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznvch SN 15 LV

o szerokodei 5.0 m liczac od osi linil. wyznaczona na rysunku planu.



2.Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow
z pormieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewéw tych gatunkow,
ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m;

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w ww. ustepie
nalezy uwzglednié uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) srednicg przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej do 250 mm,

¢) zaopatrzenie z ujecia Serock i Wierzbica,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegoblnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiso6w odrebnych,

b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm

¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekéw "Debe";

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisé6w odrebnych,

b) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;

4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
S) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang jezeli zwrécone sa w jej kierunku $ciang bez otwordw
drzwiowych 1 wentylacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrddel indywidualnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzgdzen pomiarowych zuzycia gazu

w linii istniejgcych ogrodzen od strony drogi obshugujacej nieruchomosé;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

c) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zréodel ciepta takich jak
urzadzenia stuzace do poboru ciepla z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy
ciepta z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych Zrédet ciepta nie moze wigzaé sie¢
z przekroczeniem obowigzujgcych norm emisji hatasu, pytéw lub substancji szkodliwych
dla Srodowiska;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatyczne] dopuszczenie utrzvmania.
nrzebudowy 1 rozbudowy oraz budowy sieci 1 obiektdw:.
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Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 28. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych
oznaczone nastepujgcymi symbolami:
|) KDL —drogi publiczne klasy L;
2) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 29. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym tj. droga krajowa
nr 61 inr 62 poprzez drogg KDLI.

§ 30. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglgdnieniem pkt 2;
2) minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 2 miejsca;
4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 3, jednak nie mniej niz 2 miejsca.
2. Dla terenéow UAIL, MW/Ul, MW/U2, MW/U3, MW/U4, UKI1, US1 dopuszcza si¢
sytuowanie miejsc, o ktorych mowa w ust. 1, na terenie KX1, KDD7 oraz KDDS.
3. Dla terenéw MN/US, MN/U8, MN/U10, MW/US5, UO1, U4 dopuszcza sig sytuowanie miejsc,
o ktorych mowa w ust. 1, na terenie KDL1.

§ 31. Dla drég wewngtrznych 1 dojazdéow, do co najmniej 3 dzialek budowlanych.
nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢:
1) szeroko$é nie mniejsza niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,
3) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sa
potgczone z inng droga,
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cieé¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m
na 5 m;
5) droga wewnetrzna bedgca przedtuzeniem istniejgcej drogi wewngtrznej powinna mieé szerokosé
nie mniejsza niz droga, ktdra przedtuza i nie mniejsza niz okreslona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 32. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych
powierzchnie do 40 m? gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe.
Sciezek. dojsé i dojazdéw do budynkdw i dziatek budowlanych. traktuje sie jako zagospodarowunic
terenu uzupelniajace 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu z jego przeznaczenia
i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 33. 1. Ustala sie dla wszystkich terenéw, dopuszczenie utrzvmania 1 przebudawy istnigjace]



2.Ustala sie¢ dla wszystkich terenéw za wyjatkiem terenéw Z, dopuszczenie rozbudowy
istniejacych budynkow z zachowaniem istniejgcej funkeji, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii
dachu, nachylenia pofaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen
dotyczacych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 34. 1. Dla terenéw MN1, MN2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojace;j,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych o dachach ptaskich badz spadzistych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45°;

¢) dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje w dachach spadzistych o nachyleniu potaci gléwnych
od 20° do 45°;

d) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
e) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,7 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gléwnym do budynku;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy na 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 800 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu MN2 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 2, w § 9 ust.
1 ust. 3 uchwaty.
3. Dla terenow MN1, MN2 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 1 ust.
oraz § 16 uchwaty.
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§ 35. 1. Dla terenéw MN3, MN4 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) zakaz budowy budynkoéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) dla terenu MN3 wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dla terenu MN4 wysokos$¢ zabudowy do 8,0 m,
{) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosei maksymalnie 0,7 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gléwnym do budynku;
g) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondvgnacji nadziemnej,

by wvsokosé zabudowy do 6.0 m.
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¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gléownych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

¢) minimalna powierzchnie dzialki budowlanej na 900 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw MN3, MN4 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, § 16, § 19

ust. 21 § 21 uchwaty.

3. Dla terenéw MN3 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 1 ust. 3, § 22
uchwaty.

4. Dla terenu MN4 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 17 uchwaty.

§ 36. 1. Dla terendw MNel, MNe2, MNe3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokosé zabudowy do 9,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,7 m ponad poziom

terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;
e) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 20° do 45°;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terendbw MNel, MNe3 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. [ 1 ust. 3

uchwaty.
3. Dla terenéw MNe2 i MNe3 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 23 uchwaty.
4. Dla terenéw MNel, MNe2 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 i ust. 3

uchwaty.
5.Dla terenéow MNel, MNe2, MNe3 majg zastosowanie przepisy, o ktdrych mowa w § 16

uchwaty.

§ 37. 1. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji
indvwidualnej:
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) zakaz budowy budynkow z bali drewnianych,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,



¢) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokosci maksymalnie
0,7 m ponad poziom terenu,
f) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 900 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § §
ust. 1 iust. 3, § 9 ust. 2 oraz § 16 uchwaty.
3. Dla terenéw MN/ZR3 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 i ust. 3 oraz
§ 13 uchwaly. ‘

§ 38. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2)dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3 maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektéw ustug
handlu na 400 m?;
3) dla terenéw MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12
maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw ustug handlu na 100 m?;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenow MN/U1, MN/U2,
MN/U3, MN/US, MN/U6, MN/US8, MN/U9:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,
b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
c¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokos$ci maksymalnie 0,7 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;
f) dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/US5, MN/U6, dachy spadziste o nachyleniu potaci
gtéwnych od 20° do 45°;
g) dla terenéw MN/U8, MN/U9 dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45°
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenu MN/U4, MN/U7,
MN/U12:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) zakaz budowy budynkéw z bali drevwnianych,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,7 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtdwnym do budynku;
1) dachy spadziste o nachvleniu potaci gléwnych od 257 do 437
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a) budynki w formie zabudowy wolnostojace;j,
b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,7 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtbwnym do budynku;
f) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 25° do 45°;
7) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 25° do 45°;
8) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8, dla terenu MN/US,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6, dla terenéw nie wymienionych w lit. a,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 20%, dla terenu MN/US,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%, dla terenow nie wymienionych
w lit. ¢,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:
- 300 m2 dla terenu MN/US,
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, dla terendw nie wymienionych w tiret 1,
- 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie bliZniaczej, dla terenéw nie wymienionych w tiret 1,
f) nieprzekraczalne i obowiazujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
g) zwartg pierzeje zabudowy, wyznaczong na rysunku planu,
2. Dla terenu MN/U1 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 1 ust. 3 uchwaly.
3. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U11, MN/U12 majg zastosowanie
przepisy, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.
4. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 26
uchwaty.
5. Dla terenéw MN/U3, MN/U4, MN/U9, maj3 zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8
ust. 2 1 ust. 3 uchwaty.
6. Dla terendow MN/U3, MN/U4 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 23 uchwaly.
7. Dla terenow MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12 maja
zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 22 uchwaty.
8. Dla terenéw MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, maja
zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21 uchwaty.
9. Dla terenu MN/U10 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 171 § 20 uchwaty.
10. Dla terenu MN/U12 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 19 uchwaty.

§ 39. Dla terenow MW 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

¢) dachy ptaskie badzZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowv - 0,7,
b1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czvnnei - 25%



¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) zastosowanie przepisow, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 i ust. 3 oraz § 16 uchwaly.

§ 40. 1. Dla terenow MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/US ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslug
nieucigzliwych;
2) dopuszcza si¢ na dziatkach o nr ewid. 100, 105 oraz 153 obrgb 07 zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng w wyznaczonej w planie zwartej pierzei zabudowy,
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw ustug handlu na 100 m?;
3) sytuowanie ustug w parterach budynkéw w miejscach oznaczonych w planie zwartg pierzejg
zabudowy;
4) zakaz sytuowania ustug obstugi samochodéw;
5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 25° do 45°;
6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zwarta pierzeje zabudowy, wyznaczong na rysunku planu,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
e) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m?,
7) zastosowanie przepisoéw, o ktérych mowa w § 21, § 22 uchwaty.
2. Dla terenéw MW/U1, MW/U4 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 19 ust. 1, pkt
1. 2,4, 5 uchwaty.
3. Dla terenu MW/U5 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 17 uchwaty.

§ 41. 1. Dla terenow U1, U4 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dla terenu Ul dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz
krzywiznowe,
d) dla terenu U4 dachy plaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45°;
3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m?,
d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
e) zwarta pierzej¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu,
2. Dla terenu Ul majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 1 ust. 3,-§ 161 § 26
uchwaty.
3. Dla terenu U4 maja zastosowanie przepisy. o ktérvch mowa w § 22 uchwaty.
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§ 42. 1. Dla terenéw U2, U3 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektéw ustug handlu na 100 m?;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
c¢)dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 500 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw U2, U3 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 i ust. 3, § 9
ust. 2 oraz § 16 uchwaty.

§ 43. Dla terenéw UT1, UT2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,
¢) dachy ptaskie badZz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°, badz
krzywiznowe;
3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zastosowanie przepisow, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 i ust. 3 oraz § 16 uchwaty.

§ 44. Dla terenu UST1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie budowy obiektu amfiteatru;
3) dopuszczenie sytuowania zabudowy o nastgpujacych parametrach i wskaznikach ksztattowania
zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy plaskie badZz spadziste o nachyleniu polaci glownych od 20° do 45°, badz
krzywiznowe;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.4. .
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8 45. Dla terenu US/UT]1 ustala sie:

przeznaczenie — teren zabudowy sportu i Tub rekreacji 1 zabudowy ustug turvervki:
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2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 16,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45° badz
krzywiznowe;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zastosowanie przepiséw, o ktorych mowa w § 16 oraz § 26 uchwaty.

§ 46. Dla terenu KS/U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren obiektéw obstugi samochodéw i/lub zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe,
3) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,75,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zastosowanie przepisdéw, o ktérych mowa w § 16 oraz § 26 uchwaly.

§ 47. Dla terenu UA1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug administracji;
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki o 3 kondygnacjach nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 18,0 m, z dopuszczeniem budowy dominanty wysokosciowej do
25,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,75,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 500 m?
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) uwzglednié¢ uwarunkowania, o ktérych mowa w § 21, § 22 uchwaty.

§ 48. 1. Dla terenéw UO1, UO2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowyv do 15.0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 43° badZ krzyvwiznowe,
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%, a w przypadku zastosowania na
boiskach nawierzchni z tworzyw sztucznych, dopuszczenie zmniejszenia minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 30%;

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu UO1 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 i ust. 3 oraz § 16

uchwaty.

§ 49. Dla terenu UK ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug kultu;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy dla budynku kosciota:
a) zachowanie obecnej liczby kondygnacji budynku,
b) zachowanie obecnej geometrii dachu budynku i nachylenia potaci dachowych;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw towarzyszacych:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 25° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) zastosowanie przepiséw, o ktorych mowa w § 16, § 19 ust. 1, pkt 7, § 20, § 21 1 § 22 uchwaly.

- §50. 1. Dla terendéw ZL1, Z1L2, ZL3, ZL4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny laséw i zalesien;
2) zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy odrgbne.
2. Dla terenow ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, maja zastosowanie przepisy, o ktéorych mowa w § 16

uchwaty.
3. Dla terenu ZL4 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 23 uchwaly.

§ 51. 1. Dla terenu ZP1, ZP2 ustala sie:
|) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;
2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenow ZP1, ZP2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 16 uchwaty.
3. Dla terenu ZP2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9, ust. 2, § 19 ust. 1 pkt 8
oraz ust. 2, § 21 oraz § 22 uchwaly.

§ 52. 1. Dla terenéw Z1, 722, 73, 74,75, 76, 77 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewiel;
2) zakaz sytuowania budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych.
2. Dla terenu Z1 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 1, oraz § 21 uchwaty.
3. Dla terenow Z1, Z2, 77, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.
4. Dla terendw Z1, Z2, 73, 74 75, 76, Z7 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 16
uchwaty.

S MNa carem M Al A ST RO A rramiay o MTAT e R e



6. Dla terenéw 71, 72, 7.5, 76 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 23 uchwaly.

§ 33. Dla terenu WS1 ustala sig:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédlagdowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robdét regulacyjnych,
modernizacji, rozbudowy i budowy obiektéw 1 sieci infrastruktury technicznej oraz w wyniku
realizacji inwestycji, o ktérych mowa w pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektéw sportowych zwigzanych ze sportem i rekreacja wodna,
kapielisk oraz obiektow zwigzanych z transportem wodnym;

§ 54. Dla terenu KDL1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych fragmentu drogi objetego planem zmienna od 10,0 m do

20,0 m.

§ 55. Dla terendéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD§, KDD9%
ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:

a) dla terenu KDD1 od 10,0 m do 25,0 m,

b) dla terenu KDD2 od 6,0 m do 33,0 m,

¢) dla terenu KDD3 od 11,0 m do 13,0 m,

d) dla terenu KDD4 od 9,0 m do 13,0 m,

e) dla terenu KDDS5 od 11,0 m do 14,0 m,

f) dla terenu KDD6 od 11,0 m do 13,0 m,

g) dla terenu KDD7 od 6,0 m do 12,0 m,

h) dla terenu KDD8 od 8,0 m do 19,0 m,

1) dla terenu KDD9 od 6,0 m do 22,0 m,

§ 56. Dla terenu KDD10 ustala sig:
1) przeznaczenie ~ tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi objetego planem zmienna od 2,0 m do

12,0 m.

§ 37. Dla terenu KDW1, KDW2, KDW3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu KDW1 od 5,0 m do 9,0 m,

b) dla terenu KDW2 od 5,0 m do 8,0 m,

¢) dla terenu KDW3 od 5,0 m do 17,0 m.

§ 58. Dla terenu KP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ciagow pieszych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 5.0 m.

Dla terenu KS1 ustalza sie;
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1) przeznaczenie — teren parkingu;
2) zastosowanie nawierzchni rozbieralnej;
3) zastosowanie przepisdéw, o ktorych mowa w § 16 uchwaty.

§ 60. Dla terenu KX1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren placu publicznego;
2) zachowanie istniejgcej nawierzchni placu;
3) zastosowanie przepiséw, o ktérych mowa w § 19 ust. 2, § 211 § 22 uchwaty.

§ 61. 1. Dla terenu K1, K2 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej, malej architektury,
dojs¢ 1 dojazdow oraz utrzymania, remontu i rozbudowy istniejacej infrastruktury,

z zastrzezeniem § 9.
2. Dla terenéw K1, K2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 i ust. 3,

§ 9 ust. 2 oraz § 16 uchwaty.
3. Dla terenu K2 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 uchwaty.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 62. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, MW, MW/U, U, UT, UK, US/T,

US, KS/U w wysokosci 10 %;
2) terenéw oznaczonych symbolem UA, UO, ZP, Z, ZL, WS, KDL, KDD, KDW, KP, KS, KX, K

w wysokosci 1%.

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie
do uchwaty nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 28 stycznia 2016 roku

Podstawa podjgcia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar B, byla uchwata Nr 448/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku zdnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar B, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
przyjety uchwala nr 5S55/LVI/01 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
196 poz. 3356 z dnia 19.09.2001r.). Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne 06, 07, 08 i 09
miasta Serock o powierzchni okoto 133 ha, w tym znaczng czgs¢ planu stanowig wody rzeki Narew.
Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6ézn. zm.) w
brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22010 r. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowiazujacego dotychczas planu podyktowana byta przede wszystkim:
1) potrzeba zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujgcych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestoréw zewnetrznych,
2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow gminy,
3) potrzeba dostosowania planu do obowigzujacych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrgbnych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawarta w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwala
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XL.VI/09 z dnia 31.08.2009r. wraz ze zmiang uchwalong uchwala Rady
Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29.02.2012r.

Zgodnie ze studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej gminy
Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na celu
rozw0j ruchu turystycznego, przyciagnigcie inwestoréw strategicznych oraz naptyw nowych mieszkancow.

Teren objety planem odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-
zabytkowymi. W jego granicach wystepuja liczne obiekty zabytkowe, m. in. grodzisko Barbarka, kosciol
parafialny jako najstarszy zabytek w powiecie, cenne ze wzgleddw przyrodniczo-krajobrazowych
fragmenty skarpy wzdtuz rzeki Narew, zachowane fragmenty fortyfikacji napoleonskich, czy strefa
ochrony urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania miasta. Obszar planu czesciowo
potozony jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Potozenie terenu nad
rzekg Narew zwigksza atrakcyjno$¢ terendw wykorzystywanych turystycznie i rekreacyjnie.

Obszar objety planem jest mocno zainwestowany. Z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu czy
trudne warunki terenowe, dla czgsci urzagdzonych drog publicznych przyjeto szerokosci w istniejacych
granicach.

Na obszarze planu wystepuja obszary o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia. Uzyskano
zgode Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na nielesne
o powierzchni 0,7878 ha.. Sa to pojedyncze dziatki stanowiace enklawy wsrod terendw zabudowanych.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza odziatywania na

srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
Do wylozonego projektu zlozono uwagi, dotyczace w glownej mierze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ktore nie mogty zosta¢ uwzglednione przez Burmistrza z uwagl na niezgodnos¢ z przepisami
prawa. W wyniku zmiany przepiséw, m. in. z zakresu prawa wodnego oraz o rewitalizacji, a takze zmian
wynikajacych z dodatkowych analiz i wnioskéw, projekt planu poddany zostal ponownej procedurze
planistycznej. Wprowadzone zmiany wymagaty ponowienia czgsci uzgodnien oraz ponownego wylozenia.

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo wodne konieczne stato sie uwzglednienie w mieiscow\‘ch
r)lanach zqoogpodaronan a przestrzennego terenéw narazon\ 'ch na mabezpleczemmo powodzi w oparciu

owvwane przez Krajowego Dyrektora Gospodarki Wo map\ zagrozenia powodziowezo. kidre
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Do ponownie wytozonego projektu wptynety uwagi, ktére zostaly rozpatrzone przez Burmistrza. Czes¢
uwag nie zostato uwzglednionych. Wykaz nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag z 11 [ wylozenia
projektu planu zostat przekazany do Rady Miejskiej celem ich rozstrzygnigcia wraz z projektem planu.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wzwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U.z2015 r. poz. 1777), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o pzp zostaly zrealizowane poprzez
wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegdlnych rozdziatach uchwatly polegajgce na ustaleniu
parametrdw i wskaznikdéw urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu zakazéw, nakazow i ograniczen
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw. Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem
ustalen i standardéow przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bgdace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okres$lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z uwagi na opracowywanie nieprzerwanie od 2010r. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock, nie wykonywano analizy aktualno$ci plandéw i nie podejmowano w
tym zakresie uchwat. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacjg ustalen
planu nie obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz bgda rozlozone w czasie, w
miare realizacji etapdw inwestycji, podobnie jak wpltywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujac uchwatg w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodnos¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego
z okreslonymi w studium zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztattowania ladu
przestrzennego; granicami terendw funkcjonalnych czy gtéwnymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaly zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy: ...Zasi¢gi
poszczegolnych  terenéw nalezy traktowaé orientacyjnie jako wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Zasiggi te mogq byé korygowane w trybie opracowania plandw
miejscowych i nie wymagajq zmiany Studium. Zaleca sig takze zachowanie wszystkich istniejgcych terenéw
zieleni wysokiej, takze tych nie wskazanych na rysunku...

Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszaja wymagane]
przepisami zgodnosci ze studium.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty. Sposoéb realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U.z2013r. poz. 1235 z pbéin. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu
spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatlywania na $rodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do w/w dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzgdzona prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorg wraz
z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostat okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Ponadio projekt planu byl zaopiniowany 1 uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzoledmanc a>pekt\' srodowiskowe oraz walory historyczno- }\ra;obramwe terenu realizacja

aln planu nie Zﬁ}\fuq- adu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju. kon jest padstawa dzialar
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W dniu 31.12.2015 r. weszta w zycie nowelizacja przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2015r. poz.
2295). Zmiana tych przepisow polega na wprowadzeniu fakultatywnego uwzgledniania przedstawionych
na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granic obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig m.in. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Takze od dnia
przekazania map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego jednostkom samorzadu terytorialnego
na obszarach wykazanych na mapach zagrozenia powodziowego, bedzie mozna uwzglgdnia¢ poziom
zagrozenia powodziowego wynikajacy z wyznaczenia tych obszaréw, a nie uwzglednia¢ ten poziom
obowiazkowo, tak jak w dotychczasowym stanie prawnym. Istota te] zmiany jest wigc przekazanie
wiasciwym jednostkom samorzadu terytorialnego decyzji co do uwzgledniania informacji z zakresu
zarzadzania ryzykiem powodziowym w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt. 7 1 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt burmistrz albo
prezydent miasta zobowigzany jest okresli¢ obowigzkowo w projekcie m.p.z.p. m.in. obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig. W zwigzku z czym, ustawa o planowaniu nie znosi obowigzku umieszczenia
terenow zalewowych w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz nie
nastagpita zamiana przedmiotowej ustawy. Reasumujgc powyzsze, wojt burmistrz albo prezydent miasta
nadal obligowany jest do umieszczania obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodzig w projektach m.p.z.p.
z uwagi na fakt, iz nie dokonano zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Natomiast zgodnie z art. 881 ust. 1 ustawy prawo wodne na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig
wynika, ze na takich obszarach zabrania si¢ wykonywania robé6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrong
przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym: wykonywania urzadzen wodnych
oraz budowy innych obiektow budowlanych; sadzenia drzew, krzewdw, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wdd oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan Ilub obsypisk; zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robdt zwiagzanych z regulacja [ub
utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowg lub rozbudowa lub
przebudowa watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.
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Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock, obszar B
obreby: 06, 07, 08, 09

Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr 165/XVII/2016
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 28 stycznia 2016 roku

powodzig

obszar szczegdinego
zagrozenia powodzig

Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu, Uwagi
nieruchomosci, ktorej ktorej dotyczy uwaga
dotyczy uwaga
4 5 6 9
Z1 - tereny zadrzewien Uwaga nieuwzgledniona
biednie ustalono granice obszaru szczegéinego zagrozenia | dziatka 3/2 obreb 07 i zakrzewien

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodziq wprowadzono na
podstawie mapy zagrozenia powodziowego udostepnionej w 2013r.
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

Granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig zostala
wyznaczona na mapie zagrozenia powodziowego, kiore zgodnie
zustawg Prawo wodne zostaly podane do publiczne wiadomosci.
Zasady sporzadzania map zagrozenia powodziowego okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012r. w sprawie
opracowywania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego (Dz. U. z 2013r. poz.104).

blednie ustalono granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig

dziatka 3/1 obreb 07

Z1 - tereny zadrzewien
i zakrzewien

obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig

Uwagqa nieuwzgledniona

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wprowadzono na
podstawie mapy zagrozenia powodziowego udostepnionej w 2013r.
przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej.

Granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig zostafa
wyznaczona na mapie zagrozenia powodziowego, kiore zgodnie
z ustawg Prawo wodne zostaly podane do publiczne wiadomosci.
Zasady sporzgdzania map zagrozenia powodziowego okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012r. w sprawie
opracowywania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego (Dz. U. z 2013r. poz.104).




zaklualizowac gran:ce obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig
zmienic¢ przeznaczenie dziatki na mieszkaniowo-ustugowg

dziatka nr 48/2
obreb 06

MN/ZR2

Z1

obszar szczegblnego
zagrozenia powodzig

Uwaga nieuwzgledniona

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wprowadzono na
podstawie mapy zagrozenia powodziowego udostepnionej w 2013r.
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

CGranica obszaru szczegblnego  zagrozenia powodzig  zostala
wyznaczona na mapie zagrozenia powodziowego, Ktore zgodnie
zustawg Prawo wodne zostaly podane do publiczne wiadomosci.
Zasady sporzadzania map zagrozenia powodziowego okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012r. w sprawie
opracowywania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego (Dz. U. z 2013r. poz.104).

Ze wzgledu na polozenie wiekszosci dzialki na obszarze zagrozenia
powodzig, przeznaczenie dzialkki pod ustugi jest bezzasadne — brak
mozliwo$ci zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

brak zgody na zmiane przeznaczenia dzialek z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowa oraz
tereny zadrzewien i zakrzewien

w trakcie wylozenia studium zgtaszane byly uwagi do tego
dokumentu, ktére uzyskaly aprobate, ze dotychczasowa
funkcja mieszkaniowa zostanie zachowana

dzialki nr 69, 47/1
obreb 07,

dziatka 1/1

obreb 09

U3 - tereny zabudowy
ustugowej

Z1 - tereny zadrzewien
i zakrzewien

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.), ustalenia studium
sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock, tereny objete uwagq znajdujg sie w strefie A
o dominacji obiektow uzyteczno$ci publicznej, gdzie wyklucza sie nowg
zabudowe mieszkaniowg pomiedzy ulica Retmanska, brzegiem rzeki
Narew a ulica Piaskowg na pofudniu. Istniejace obiekty budowlane
zachowujg prawo odbudowy i rozbudowy.

Czes$¢ terenu lezy w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Ustawa Prawo wodne na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zakazuje budowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog
rowerowych. Poniewaz cze$¢ nieruchomosci znajduje sie w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodziowego, dlatego znalazla sie
w jednostce Z1 (teren z zakazem zabudowy). Granica terenu Z1 zostata
wprowadzona w oparciu 0 granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, kiorej przebieg zostal wyznaczony na mapie zagrozenia
powodziowego opracowanej przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodne;j.

Zgodnie zprzepisami  ustawy Prawo wodne, mapy zagrozenia
powodziowego zostaly podane do publicznej wiadomosci oraz
przekazane wlasciwym organom. Obowigzuja od dnia 15.04.2015r.

Uwaga nieuwzgledniona
uwaga nie dotyczy planu




(brak zgody na wprowadzenie na obszarze 5/6
nieruchomosci terenow zalewowych

w trakcie wylozenia w 2014r. obszar terenow zalewowych
na dziatkach byt o wiele mnigjszy niz w obecnym projekcie

brak zgody na wprowadzenie terendw zadrzewien
i zakrzewien w miejscach zagrozenia powodziowego,
obnizenie wartoci nieruchomosci

obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig

S e

Uwaga nieuwzgledniona
Granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig —zostala
wyznaczona na mapie zagrozenia powodziowego opracowane] przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, kitore zgodnie
z ustawg Prawo wodne zostaly podane do publiczne wiadomosci oraz
przekazane wlasciwym organom. Obowigzujg od dnia 15.04.2015r.
Zasady sporzadzania map zagrozenia powodziowego okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012r. w sprawie
opracowywania map zagrozenia powodziowege oraz map ryzyka
powodziowego (Dz. U. z 2013r. poz.104).

Uwaga nieuwzgledniona

Podczas pierwszego wylozenia projektu planu w okresie 29.05.2014r. —
30.06.2014r. obowiazywalo studium ochrony przeciwpowodziowe],
sporzadzone przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej. Stosownie do dyspozycji art. 14 ustawy z dnia 05.01.2011r.
0 zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2011r. nr32, poz. 159), studium ochrony przeciwpowodziowej
zachowuje waznos¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia
powodziowego. Z uwagi na opracowanie, udostepnienie i przekazanie
powyzszych map, projekt planu miejscowego powtérnie wytozono do
publicznego  wgladu, po dokonaniu korekt granicy obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig woparciu o obowigzujace od
15.04.2015r. mapy zagrozenia powodziowego.

plan ustala w granicach
obszarow szczegoinego
zagrozenia powodzig treny
0 przeznaczeniu -
zadrzewienia i zakrzewienia
z zakazem zabudowy

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z dyspozycja art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy
gminy sporzadza plan miejscowy zgodnie zprzepisami odrebnymi,
odnoszacymi  sie do obszaru objetego planem  migjscowym.
Postanowienia art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wadne, wprowadzajg zakaz
m.in. sytuowania obiekiow budowlanych na obszarach szczegolinego
zagrozenia powodzia, Z planu miejscowego winno jednoznacznie
wynika¢, ze takie obszary nie podlegajg zabudowie. Wskazywanie w
planie miejscowym, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, jako
terenow inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu budowlanego,
poprzez okreslenie wskaznikow i parametrow ksztaftujgcych zabudowe
na takich obszarach, narusza istotnie requlacje art. 881 ust. 1 i ust. 2
ustawy Prawo wodne.

Powyzsze stanowisko zostalo wyrazone w wielu orzeczeniach sadow
administracyjnych, m. in.

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 09.06.2014r., Sygn. akt |l
OSK 3083/13, w przedmiocie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10.07.2014r., Sygn. akt I
OSK 392114, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,




1507

2014r.

0411
20157

5.0/

‘O

ISR
015

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19.11.2014 r,, Sygn. akt ||
OSK _1530/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Kwestie roszczen w zwigzku z uchwaleniem mpzp reguluje art. 36 i 37
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

na dzialkach  wprowadzono obszary  zagrozenia
powodziowego

brak zgody na wprowadzenie terenéw zadrzewien
i zakrzewien,

obnizenie wartosci nieruchomosci

dzialka 7 obr. 07,
dziatka 1/10
obr. 09

plan ustala w granicach
obszarow szczegdinego
zagrozenia powodzig treny
0 przeznaczeniu -
zadrzewienia i zakrzewienia

Uwaga_nieuwzgledniona

Zgodnie z dyspozycjg art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy
gminy sporzgdza plan miejscowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sig do obszaru objetego planem migjscowym.
Postanowienia art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wodne, wprowadzaja zakaz
m.in. sytuowania obiektow budowlanych na obszarach szczegoinego
zagrozenia powodzig. Z planu miejscowego winno jednoznacznie
wynika¢, ze takie obszary nie podlegajg zabudowie. Wskazywanie
w planie miejscowym, obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzia,
jako terendw inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu
budowlanego,  poprzez  okreslenie  wskaznikow i parametrow
ksztattujacych zabudowg na takich obszarach, narusza istotnie regulacie
art. 88 ust. 11 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

Powyzsze stanowisko zostalo wyrazone w wielu prawomocnych
orzeczeniach sgdow administracyjnych, m. in.

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 09.06.2014r., Sygn. akt II
OSK 3083/13, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 10.07.2014r., Sygn. akt ||
OSK 392/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19.11.2014 r., Sygn. akt Il
OSK 1530/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Poniewaz czg$¢ nieruchomodci znajduje sie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego, dlatego znalazta sie w jednostce Z1 (teren
z zakazem zabudowy). Granica terenu Z1  zostala wprowadzona
W oparciu 0 granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, ktore;j
przebieg zostal wyznaczony na mapie zagrozenia powodziowego
opracowanej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej,
obowigzujacej od dnia 15.04.2015r.

Kwestie roszczen w zwigzku z uchwaleniem mpzp reguluje art. 36 i 37
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

wniosek o nie wprowadzanie na dziatkach obszarow
zagrozenia powodziowego

wniosek o zachowanie dzialki nr 75 jako budowlanej,
obnizenie warto$ci nieruchomosci

dzialka 1/4 obr. 09
dzialkinr 75, 77/1,
77/2 obr. 08

MN/ZR3 i Z1

Czes¢ dzialki nr 75 znajduje
sie na obszarze
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z dyspozycjg art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy
gminy sporzadza plan miejscowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi  sig do obszaru objetego planem  migjscowym.
Postanowienia art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wodne, wprowadzajg zakaz
m.in. sytuowania obiektow budowlanych na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig. Z planu miejscowego winno jednoznacznie




[ wynikac, ze takie obszary nie podlegaja zabudowie. \NskazywanieT
w planie miejscowym, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
jako terenow inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu
budowlanego,  poprzez  okreslenie  wskaznikow i parametrow
kszialtujgcych zabudowe na takich obszarach, narusza istotnie regulacje
art. 881 ust. 11 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

Powyzsze stanowisko zostalo wyrazone w wielu orzeczeniach sgdow
administracyjnych, m. in.

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 09.06.2014r., Sygn. akt
11 OSK 3083/13, w przedmiocie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10.07.2014r., Sygn. akt |l
OSK 392/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 19.11.2014 r., Sygn. akt |l
OSK 1530/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Kwestie roszczen w zwiazku z uchwaleniem mpzp reguluje art. 36 i 37
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

27.10
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wydzielenie odrebnej strefy przylegajacej bezposrednio do
ul. Pultuskiej oraz nadanie jej szczegoinych warunkow
w zakresie zabudowy mieszkaniowej i prowadzenia ustug
(co najmniej w zakresie terenu MN/US):

- zmniejszenie liczby miejsc parkingowych dla dziatainosci
gospodarczej (handlu detalicznego i gastronomii) do 1 m.p.
na kazde 60 m? i minimum 2 m.p. na dziatke;

- zmnigjszenie liczby miejsc parkingowych dla dziatalnosci
gospodarczej innej niz w pkt b) do 1 m.p. na kazde 100 mk
i minimum 2 m.p. na dzialke

- umozliwienie wskazania miejsc parkingowych w innych
strefach planu (np. nowo powstatych wzdiuz ulicy
Pultuskiej)

dotyczy dzialek
sgsiadujgcych
bezposrednio z ulicg
Pultuskg

tereny wzdtuz drogi KDL1

Uwaga nieuwzgledniona

Nie ma koniecznosci wydzielania odrebnej strefy dla dziatek
przylegajgcych do ulicy Pultuskiej. Cze$¢ dzialek sasiadujgcych
bezposrednio z ulicg Puttuska objetych jest strefg ochrony urbanistycznej
historycznych elementéow rozplanowania miasta, ujetej w gminne
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 22 uchwaly.

§ 30. 1. Ustala sie liczbe
miejsc parkingowych
wyliczong wedtug
nastepujacych wskaznikow:
3) minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 30 m2
powierzchni uzytkowej uslug
handlu detalicznego i ustug
gastronomii, jednak nie mniej
niz 3 miejsca;

4) minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej uslug
nie wymienionych w pkt 3,
jednak nie mniej niz 3 miejsca

(.-)

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Zmodyfikowano ustalenia planu odno$nie miejsc parkingowych:

§ 30. 1. Ustala sig liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug
nastepujacych wskaznikow:

(s5)

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug handlu detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie
mniej niz 2 migjsca;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni
uzytkowej uslug nie wymienionych w pkt 3, jednak nie mniej niz 2
miejsca.

()

3. Dla terenow MN/U5, MN/U8, MN/U10, MW/U5, UO1, U4 dopuszcza
sie sytuowanie migjsc, o ktorych mowa w ust. 1, na terenie KDL1.




“umozliwienie budawy do 4 kondygnacji nadziemnych i T plan ustala budynki do | Uwaga nieuwzgledniona

wysokosci do 15 m MN/US 3 kondygnacji nadziemnych Zgodnie z dyspozycjg art. 1 ust. 2 ustawy o p.z.p., w planowaniu

i wysokosci do 11 m i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ szereg wartosci,
m.mn.:

o ] - wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

zmiana parametrow | wskaznikow dla budynkéw plan ustala dia budynkow - walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

garazowych i gospodarczych - do 2 kondygnacii garazowych i gospodarczych | W mysl przywolanych przepiséw zachowujemy obecne parametry dla

nadziemnych i wysokosci zabudowy do 9,0 m 1 kondygnacje nadziemng zabudowy jednorodzinnej, nawigzujgc do istniejacego  sposobu
i wysokos¢ zabudowy do zagospodarowania,  utrzymujemy obecny charakter  zabudowy.
6,0m Realizacja ustalen planu nie powinna zakiécic tadu przestrzennego ani

zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan Gminy Miasto
i Gmina Serock.

zmniejszy¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie plan ustala wskaznik Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
czynnej do 10% powierzchni biologicznie Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
czynnej na 30% przestrzennym ustalenia planu miejscowego musza by¢ zgodne

z ustaleniami studium. Studium okre$la dla strefy A minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na 20%.

Zmodyfikowano wskaznik na 20%.

Do powierzchni biol. czynnej zalicza sie powierzchnie ,zielonych
dachow” przez min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej moze
wynosi¢ 20% przy maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy 0,8
przy powierzchni biologicznie czynnej 20%.

umozﬁw_ieniq budowania budynkow w linii, przylegajacych plan nie wyznacza zwartej Uwaga nieuwzgledniona
do siebie $cianami pierzei zabudowy w tym Z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu MN/U5, nie zachodzi
rejonie potrzeba  wyznaczenia  zwartej pierzei.  Okreslona  w planie

nieprzekraczalna linia zabudowy umozliwia sytuowanie budynkow
w granicy z ulicg Puttuska.

ewentualne wprowadzenie obostrzen w zakresie koloru plan nie ustala kolorow Uwaga nieuwzgledniona

elewacji elewacji Wprowadzenie do planu dia terenu MN/U5 ustaleri w zakresie koloru
elewacji narusza zasady sporzadzania aktu planistycznego, ktore
dotyczg problematyki merytorycznej, awigc zawartosci planu (czes$¢
tekstowa i graficzna). Zawarto$¢ aktu planistycznego okreslona zostala
w art. 15 ustawy o p.z.p., chyba ze ustalenia dotycza obszarow objetych
ochrona.




Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr 165/XVIir2016
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 28 stycznia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJlI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

| ECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWIE-STYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ
I FORMA: ODPOWIEDZIALNI PROGNOZOWANE POTENCJALNY UDZIAL
;1 1 - zadania krotkookresowe |ZA REALIZACJE ZRODEA FINANSOWANIA  INNYCH INWESTOROW
l 2 - zadanie wieloletnie | WSPOLPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, W FINANSOWANIU
Il 1- Burmistrz, 2 - dotacje, ZADANIA
" 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki 1 - wiasciciele nieruchomosci
I 3 - pracownik urzedu 4 — $rodki UE, 2 - fundacje i organizacje
| wg wiasciwosci 5—inne wspomagajgce
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
f
IprROGI ‘ WYKUP TERENOW 12 1,3,4 1,55 -
V‘f(/“{‘ IC/NE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,2,3, 4,5 1,2, 3,4
[POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2, 34
J KANALIZACJA 12 1,2,3, 4 1,2,3,4,5 1,2,3,4
‘ GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3,4 1,2,3,4,5 1,2,3, 4




Sygn. akt IV SA/Wa 1122/47

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie
w skiadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy sedzia WSA Wanda Zielifiska-Baran (spr.)

Sedziowie sedzia WSA Lukasz Krzycki
sedzia WSA Przemystaw Zmich
Protokolant ref. Marika Bibrowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 wrzeénia 2017 r.

sprawy ze skargi

na uchwale Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 28 stycznia 2016 r. nr 165/XVIl/2016

w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. stwierdza niewazno$¢ § 33 ust. 2 tekstu zaskarzonej uchwaly w zakresie
stow ,,za wyjatkiem terendw Z” w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 69
potoZonej w obrebie 07 w Serocku przy ul. Piaskowej 5;

2. w pozostaly zakresie skarge oddala;

3. zasadza od Miasta i Gminy Serock na rzecz skarzacej
kwote 300 (trzysta) ziotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania
sgdowego.

WSA/wyr.1 — sentencja wyroky




UCHWALA NR 500/XLV1/2018
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25 czerwca 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock —
obszar B, uchwalonego uchwala Nr 165/XV11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28
stycznia 2016 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 oraz art. 4] ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
Z pézn. zm.), w wykonaniu uchwaly Nr 353/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia
30 czerwca 2017 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar B, uchwalonego uchwaty
Nr 165/XVI11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku, po stwierdzeniu ze
ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock, uchwalonego uchwatg Nr 392/XLV1/09 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 31 sierpnia 2009 roku, zmienionego uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 29 lutego 2012 roku, uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia
7 listopada 2016 roku, oraz uchwalg Nr467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 23
kwietnia 2018 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar B, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego uchwata Nr
165/XVI1/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2016 r., poz. 2776), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje wylacznie ustalemia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

3. Nie ulega zmianie zalacznik nr 1 do uchwaly Nr 165/XVII/2016 Rady Miejskie)
w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

4, Zmiana planu obejmuje caly obszar obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala Nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

§2. W uchwale nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) §27 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) srednice przewodéw sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodéw przylaczy, a takze instalacji wodociagowych sytuowanych na
dzialce budowlanej,”;
2) w§ 27 pkt 1 lit. d Srednik zastgpuje si¢ przecinkiem,
3) w§27 pkt 1 po lit. d dodaje sig lit. € i f, w brzmieniu:
»€) dopuszcza sie mozliwoéé zaopatrzenia w wode z ujeé wiasnych, z zachowaniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) indywiduaine ujgcia wod podziemnych sytuowane w granicach obszaréw, o ktérych
mowa w § 9 pkt 1, beda posiadaly szczelne elementy konstrukcji nadziemnej oraz
zabezpieczenia chroniace wody podziemne przed wplywem wéd powodziowych;”,



4) § 27 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewoddw siect i instalacji tlocznych, érednic przewodéw przylaczy,
a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej,”,

5) w § 27 pkt 2 lit. ¢ $rednik zastepuje si¢ przecinkiem,

6) w § 27 pkt 2 po lit. ¢ dodaje si¢ lit. d, w brzmieniu:
»d) dopuszcza si¢ realizacjg odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;”,

7) ) § 27 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za§ w przypadku jej braku,
zagospodarowanie wéd w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytul
prawny, w szczegblnosci poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub
odparowujgcych, studni chlonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
z zastrzezeniem uwarunkowain wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) $rednicg przewoddéw sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewoddw sieci 1 instalachi ttocznych, $rednic przewodow przylaczy,
a takze instalac)i kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlanej,

¢) dopuszcza sig realizacje odcinkdéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;”

§3. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§5. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PradyoinieTaél |

W Seroc Ku




Uzasadnienie
do uchwaly nr 500/XLVI1/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25 czerwca 2018 roku

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar B, byta uchwata Nr 353/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 czerwca
2017 roku w sprawie w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, uchwalonego uchwata Nr 165/XVI11/2016 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

Konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany stwierdzono wobec trudnosci wyniktych podczas realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w graniach obowiazywania planu. Za
gtéwny powdd tych utrudnien uznano okreslone w planie parametry sieci uzbrojenia terenu, ktore nierzadko
nie znajduja uzasadnienia technicznego i ekonomicznego w rzeczywistodci, a ktérych zachowanie nakazuja
ustalenia planu. Kwestie te byly sygnalizowane Radzie Miejskiej w Serocku przez srodowisko zawodowe
inzynieréw budownictwa, w wystosowanym w tym celu pi$mie Ldz. P/1260/16, sygn.. akt. ZPR/IZ/17/2016,
z dnia 22 grudnia 2016 roku, w ktérym samorzad zawodowy inzynierow budownictwa zwrécil uwage na
negatywne konsekwencje zapisow obecnie obowiagzujacego planu miejscowego, dla mozliwosci rozbudowy
lokalnych systemow sieci kanalizacyjnych i wodociagowych.

W nawiazaniu do art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) dalej jako upizp, w zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z2017 r. poz. 1023 z pézn. zm.), Stwierdza sig, ze sporzadzona
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B nie narusza
integralnosci uchwaty w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 — 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzane zmiany w tresci uchwaly w szczegoélnosci stuza skuteczniejszej realizacji celow
racjonalnego gospodarowania wodami (Art. 1 ust. 2 pkt 3 upizp) oraz usprawnig realizacje potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp). W trakcie prac planistycznych nad
zmiang planu zapewniony zostal udzial spoleczenstwa, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej, wobec obwieszczen Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia 26.07.2017 r., informujacych o
przystapieniu do sporzadzania zmiany przedmiotowego planu, a takze obwieszczen z dnia 26.03.2018 r.
informujacych o terminie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczajacych
termin na sktadanie do niego uwag, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (Art. I ust. 2 pkt
11 upzip).

Wprowadzana zmiana planu wazy interes publiczny z interesami prywatnymi. Wprowadzane
rozwigzania planistyczne usprawnig proces realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze objetym zmiana, rozszerzajac rowniez mozliwosci w zakresie zaopatrzenia nieruchomosci w wodg
czy zagospodarowania wéd opadowych (art. 1 ust. 3 upizp).

Wprowadzana zmiana nie powoduje mozliwosci lokalizacji na obszarze obowigzywania planu
nowej zabudowy, wobec czego w uchwale brak bylo podstaw do okreslenia wymagan o ktérych mowa w
ktorych mowa w art. 1 ust. 4 upzip. Kwestie te w catosci uregulowane sg uchwata Nr 165/XVIL/2016 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

7 uwagi na opracowywane zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
calej gminy, nie wykonywano analizy aktualnosci planéw i nie podjeto w tym zakresie uchwal. Zmiana
planu nie powoduje obciazenia budzetu gminy obligatoryjnymi wydatkami.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska

w Serocku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, czy jego zmiany, stwierdza ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzenie to — wediug zapisow studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego z
okreslonymi w studium zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania ladu
przestrzennego, granicami terenéw funkcjonalnych czy glownymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaly zawarte w rozdziale I'V kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 48 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na
srodowisko (Dz.U.z2017 r. poz. 1405 z p6ézn. zm.) — dalej oo$, przy sporzadzaniu zmiany planu
odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Zamiar odstgpienia
uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem nr WOOS-



[11.410.647.2017.DC z dnia 11.12.2017 r. oraz przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Legionowie pismem nr PPIS.ZNS.711.4730.52.2017 z dnia 24.11.2017 r. Informacj¢ o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko podano do publicznej wiadomosci
obwieszczeniem Burmistrza Miasta i Gminy w Serocku z dnia 22.12.2017 r. (art. 48 ust. 4 00s). W trakcie
procedury planistycznej zostalo sporzadzone uzasadnienie dla odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar B, ktére bylo przedmiotem uzgodnien i opinii wraz z projektem zmiany miejscowego
planu, zgodnie z art. 17 pkt. 6 upizp.

Na podstawie art. 39 ww. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje¢ o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do ww. dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z uwzglgdnieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przedstawionym
zakresie, pozwoli na wyeliminowanie watpliwosci interpretacyjnych, prezentowanych przez organy
administracji architektoniczno-budowlanej w procesie oceny zgodnosci projektéw budowlanych sieci
uzbrojenia terenu z ustaleniami planu, usprawniajac tym samym proces realizacji inwestycji celu
publicznego.




