UCHWALA Nr 342/XXXVI1/2013
RADY MIEJSKIEJS W SEROCKU
z dnia 03.06.2013r.

w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEROCK -
SEKCJA F1 OBREB JADWISIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. poz. 647, z 2012 r. z pézn. zm.)
w wykonaniu uchwaty Nr 122/X11i/2011 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 28 wrzes$nia 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1
obreb Jadwisin, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock”, uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
31 sierpnia 2009 roku wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
29 lutego 2012 roku (tekst jednolity), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb Jadwisin, zwany
dalej planem.

§2.
1. Plan obejmuje obszar wyznaczony dgranicg obrebu Jadwisin z wyigczeniem dziatek ewidencyjnych
o numerach: 51/12; 51/26; 51/27.

2. Granica obszaru objetego planem, o ktérym mowa w pkt 1 okreslona zostala na rysunku planu.

3. Wskazuje sig granice terenow zamknietych, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zasady zagospodarowania
na tych terenach okreslajg przepisy odrebne dotyczace terendéw zamknietych.

4. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposchie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly
i jest jej integralng czescia.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty

i jest jej integralng czescia.

§ 3.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz débr kultury wspodiczesnej,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimaing

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni

dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowocdowanego uchwaleniem planu;

11) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie w tym, obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzia, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

12) granice terendw zamknietych.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie nastepujgcych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gdrniczych i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
poniewaz takie tereny nie wystepujg w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane w studium.

§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planuy;
) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) obowigzujace linie zabudowy;
) obiekty zabytkowe objete ochrong;
) granica zatozenia patacowo-parkowego w Zegrzu,
) strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia Jadwisin;
8) granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej wraz z numerem stanowiska archeologicznego;
9) budynki o wartosciach historycznych;
10) kapliczkii krzyze,
) aleje, szpalery i tereny zieleni szczegdlnie wartosciowe,
) drzewa szczegOlnie wartosciowe;
13) ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym:;
) obszary zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarpy;
15) tereny wyposazone w $ciezki rowerowe;
16) pasaze wewnatrz terenéw zabudowy;
17) ozdobne obiekty matej architektury;
18) powierzchnie drog wymagajgce specjalinego opracowania posadzki;
19) symbole przeznaczenia terendw funkcjonainych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;

2) granice rezerwatow;

3) granice otulin rezerwatéw;

4) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) pomniki przyrody ze strefg ochrony;

6) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) strefa bezpieczenstwa strzelnicy;

8) granice stref ochrony bezposredniej uje¢ wody;

9) granice terendw zamknietych;

10) granica administracyjna Gminy Serock;

11) zbiorniki wodne;

12) dojscia piesze do brzegu Jeziora Zegrzynskiego

13) wymiarowanie wybranych odlegtosci, podane w metrach.




§5.

llekroC w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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2)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowym
uzytkowaniu z mozliwoscig jej przebudowy i remontu; nadbudowa, rozbudowa mozliwa jest przy
zachowaniu istniejgcych parametréw: liczby kondygnaciji, wysokoéci, geometrii dachu;

budynku w zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek jednorodzinny, ktéry przylega
do drugiego budynku jednorodzinnego o podobnych gabarytach $éciang oddzielenia przeciwpozarowedo,
a pozostate trzy elewacje budynku sg usytuowane swobodnie;

budynku w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym lokalem
mieszkalnym, w ktérym dwie $ciany zewnetrzne bedgce $cianami oddzielenia przeciwpozarowego
przylegaja do sgsiednich budynkdw, a dwie stanowig przednig i tylng elewacje; w przypadku skrajnego
budynku w zabudowie szeregowej jedna $ciana =zewnetrzna bedaca $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego przylega do sgsiedniego budynku, a pozostate stanowig elewacje;

dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski i spadzisty, a w szczegdlnosci
dach kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

dachlé ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0°
do 107,

dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 10%

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, rozumiany jako udziat sumarycznej powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, istniejacg w dniu wejscia w zycie planu
lub ta, dla ktorej wydanc pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

miejscu postojowym — rozumie sie przez to miejsca do parkowania urzgdzone w poziomie terenu,
stanowiska w garazach oraz na podjazdach do garazy;,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego
obiektu budowlanego; modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone
na rysunku, planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$é $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych lub innych budynkow; poza tg linig zabudowy moga byé realizowane takie czesci
budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochyinie, zadaszenia wej$¢ pod warunkiem, ze tgczna ich
powierzchnia w rzucie nie bedzie wieksza niz 5 m” oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, ze
nie przekraczajg one linii rozgraniczajgce] terenu; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
przebudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy;

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajgce obowigzujgcg odlegltosé Sciany budynku od linii rozgraniczajgcych lub innych budynkow;
poza tg linig zabudowy mogg by¢ realizowane takie czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia wej$¢ o ile nie wykraczajg o wiecej niz 1,5 m poza te linie oraz podziemne czesci
budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajgcej terenu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wody powierzchniowe oraz grunt
rodzimy, ktory pozostaje niezabudowany powierzchniowo fub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzony, pokryty trwatg
roslinnoscig;

powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
mierzona na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, okladzin i
balustrad;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ okreslone przeznaczenie dziatki budowlanej
lub takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na danej dzialce budowlanej, to znaczy co najmniegj
60 % powierzchni uzytkowej budynkéw na tym terenie, zlokalizowanych na jednej dzialce budowlane]
musi pefnic¢ te funkcje, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, w przypadku terenéw o
przeznaczeniu podstawowym: zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, 60% powierzchni terenu musi
petni¢ funkcje przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu uzupefniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

reklamach - nalezy przez to rozumie¢ tablice i urzgdzenia reklamowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonainy, dla ktdrego obowigzujg ustalenia planu,




19)

20)

21)

wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
skifadajacym sie z literowego symbolu przeznaczenia i numeru terenu;

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dzialalnosci cziowieka
przekraczajgce standardy emisyjne, utrudniajgce zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza,
wody, gleby lub ziemi: substancje, ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie odpadami, przekraczajgce obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych,
powstale w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki, obiekty lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie
sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz ktérych
ewentualna ucigzliwo$¢ zamyka sie w granicach dziatki budowlanej;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wiasciwych proporcjach, ukfadach, skiadzie gatunkowym, w sposob
zgodny ze stanowiskiem oraz istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace uzupetnieniem
zabudowy oraz zagospodarowania terenu i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 6.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1)

8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)
21)
22)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbelami terenu: MN o numerach
od 1 do 8;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami terenu: MNU
o numerach od 1 do 50;

tereny zabudowy ustugowej | mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami terenu: UMN
o numerach od 1 do 4;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z ustugami oznaczone symboclami terenu:
MNI o numerach od 1 do 4;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami terenu: MW o numerach
od 1 do 6;

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami terenu: MWU
o numerach od 1 do 10;

tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone symbolami terenu: UMW
o numerach 11 2;

teren zabudowy rekreacyjnej oznaczony symbolem terenu UTR1;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami terenu: U o numerach od 1 do 11;

tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone symbolami terenu: UO o numerach od 1 do 3 ;

tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami terenu; US o numerach 1 2;

teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz o$wiaty oznaczony symbolem terenu USO1;

tereny zabudowy ustug turystyki oznaczone symbolami terenu: UT o numerach od 1 do 10;

tereny zabudowy ustug nauki, oznaczone symbolami terenu: UN o numerach 1 i 2;

tereny zieleni urzgdzonej z ustugami oznaczone symbolami terenu: ZPU o numerach od 1 do 3;

tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami terenu: ZP o numerach 1 2;

tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych oznaczone symbolami terenu: ZD o numerach 1 2;

tereny laséw oznaczone symbolami terenu: ZL. o numerach od 1 do 4;

tereny zieleni naturainej oznaczone symbolami terenu: ZN o numerach od 1 do 4;

teren rolny oznaczony symbolem terenu R1;

tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami terenu: KS o numerach od 1 do 5;
tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami terenu: WS o numerach od 1 do 3;




teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem terenu IK1:

tereny drég publicznych klasy technicznej drogi gidwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami
terenu: KDGP o numerach od 1 do 3;

teren drogi publicznej klasy technicznej drogi zbiorczej oznaczony symbolem terenu KDZ1:

tereny drég publicznych klasy technicznej drogi lokalnej, oznaczone symbolami terenu: KDL
o numerach od 1 do 8;

tereny drog publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej, oznaczone symbolami terenu: KDD
o numerach od 1 do 36;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami terenu: KDW o numerach od 1 do 39.

§7.

1. Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych nastepujace tereny:

D)

2)

3)

tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolami terenu UO o numerach od 1 do 3, jako
tereny przeznaczone pod budowe publicznych szkdt, przedszkoli i placowek opiekunczo-
wychowawczych;

tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami terenu WS o numerach od 1 do
3, jako tereny przeznaczone do utrzymania i regulacji zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych oraz
urzgdzen melioracji wodnych;

tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami terenu ZP o numerach 1 i 2, jako
tereny przeznaczone pod budowe oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie
$rodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych;

teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem terenu 1K1, jako teren
przeznaczony pod budowe oraz utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do gromadzenia,
przesyfania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow;

tereny drog publicznych oznaczone symbolami terenu: KDGP o numerach od 1 do 3, KDZ1, KDL
o numerach od 1 do 8 i KDD o numerach od 1 do 36, jako tereny przeznaczone do budowy
i utrzymania drog publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, infrastruktury
technicznej oraz sciezek rowerowych zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie, na terenie planu, lokalizacje inwestycji publicznych z zakresu tgcznoéci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1)

reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem:

a) nie mogg by¢ umieszczane w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

b) reklamy lckalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenow drdg publicznych nie moga mieé wiecej
niz 6 m wysokosci,

c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie moga mie¢ wiecej niz wysokos¢ dopuszczalnej
zabudowy, przy czym na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 1, 2 i 3
dopuszcza si¢ lokalizacje stupdw reklamowych o wysokosci do 27 my;

reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga by¢ umieszczane na elewacjach
budynkow, jesli ich powierzchnia ma nie wiecej niz 0.5 m? lub miejsce na reklame zostato wyznaczone
w projekcie budowlanym budynku;

dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakow informacyjno-plastycznych w powigzaniu z elementami mate;
architektury.

§9.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1)

2)

zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych i z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylgcznie w formie cokotéw |ub
fundamentow;,

nakazuje sie, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezgcego
swojej diugosci;




maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczac¢ 1,6 m, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
gdzie dopuszcza sie wysokos¢ wymagang technologia obiektu; o ’
maksymalina wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,2 m, aw przypadku realizacji podmurgwek
wyzszych niz poziom terenu nakazuje sie wykonanie przerw lub otworéw w podmuréwce
umozliwiajgcych migracje matych zwierzat;

minimalna odlegto$¢ ogrodzenia od gazociggu - 0,5 m; . ‘
przy budowie ogrodzen w granicach obszaréw zagrozenia osuwiskowego oraz wawozOow i stokdw
skarpy, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje wytacznie fundamentéw punktowych.

§ 10.

Na rysunku planu wyznacza sie:

1
2)

oznaczeniem graficznym ,pasaze wewnatrz terenow zabudowy’, dziatki przez ktore w projektach
zagospodarowania, nalezy zapewni¢ przejscie dia pieszych, taczace wskazane przylegte drogi,
symbolem ,ozdobne obiekty matej architektury”, dziatki na ktérych musi by¢ zlokalizowany obiekt mate]
architektury  sluzacy podkresleniu  reprezentacyjnosci  miejsca, w  szczegolnosci  pomnik
jub fontanna, przy czym dopuszcza sie rowniez realizacje innych obiektow matej architektury na innych
terenach.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§11.

Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, dla ktorych wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie
I restauratorskie nalezy realizowa¢ w oparciu 0 przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami:

1)

2)

pozostato$¢ dworska w Zegrzynku z dworem wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem 1123/198/59
— ruiny ,Dworku Szaniawskiego”;

patac w Jadwisinie z |l potowy XIX w. wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 1039/305.

§12.

1. Wyznacza sie, na rysunku planu, ,granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej wraz z numerem
stanowiska archeologicznego”. W obrgbie wyzej wymienionych stref grunt, na ktérym bedg prowadzone roboty
ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

4)

wyznacza sig ,strefe ochrony konserwatorskiej zalozenia Jadwisin” okreslong na rysunku planu; wszelkie
roboty budowlane prowadzone przy obiektach i na obszarach objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz objetych ochrong w planie,
znajdujgcych sie w obrebie wyze] wymienionej strefy nalezy realizowaé w oparciu o przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
wyznacza sie ,granice zalozenia patacowo-parkowego w Zegrzu® okreslong na rysunku planu,
obejmujacg czesé terenu oznaczonego symbolem terenu UT8; wszelkie roboty budowlane i zmiany
w sposobie zagospodarowania dziatek pofozonych w obrebie wyzej wymienionych granic nalezy
realizowac w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
wyznacza sie obiekty zabytkowe objete ochrong, wskazane na rysunku planu; wszelkie roboty
budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i zmiany w sposobie zagospodarowania dzialek majgce
wplyw na wyglad tych obiektdw oraz lokalizowanie reklam bez wzgledu na rodzaj nosnika nalezy
realizowac w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;
wyznacza sig na rysunku planu i obejmuje ochrong budynki o wartoéciach historycznych, dla ktorych:
a) ustala sie:
- zachowanie charakteru elewacji i bryly, wysokosci budynkéw i nachylenie kata potaci
dachowych:;
- zachowanie |ub odtworzenie, w przypadku remontu lub termomodernizacji, detalu
architektonicznego: gzymsu koronujacego, portali, parapetow, profilowanych ptyt balkonow




i balkonikéw, ozdobnych balustrad;

- stosowanie gtadkiej faktury tynku;

- stosowanie jednolitej] stonowanej kolorystyki elewacji z  wyrdznieniem  detali
architektonicznych;

- utrzymanie pokrycia dachu i obrébek blacharskich w kolorze typowym dia danej czesci
zespotu zabudowy, a w przypadku wymiany pokrycia dachu na blacho dachéwke — kolor
blacho dachowki ceglasty;

- stosowanie jednolite] formy i kolorystyki stolarki okiennej;

b) dopuszcza sie;

- adaptacje poddaszy na cele mieszkalne z zachowaniem spadkéw gtownych potaci dachowych
i gzymsu koronujgcego;

- wprowadzenie lukarn przekrytych ptaskim daszkiem w uktadzie dostosowanym do kompozycji
elewacji, od strony jej dluzszej czesci, z wylaczeniem skrajnych osi od strony scian
szczytowych, w potaciach od strony scian szczytowych nalezy stosowaé okna potaciowe,
nalezy zachowac jednolitg forme lukarn i zasade ich rozmieszczenia dla wszystkich budynkéw
z adaptowanymi poddaszami;

- wykonanie daszkdéw nad gornymi batkonami — wytacznie na wspornikach — odsuniete
od gzymsu,

- portale przy wejsciach do klatek schodowych — wyigcznie uzupetnienie obrobek blacharskich
o rynienki.

wyznacza sie, na rysunku planu, kapliczki i krzyze, dla ktérych ustala sie nakaz zachowania lokalizacji
w ich obecnym miejscu usytuowania lub ich przesuniecie - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§13.

. Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujgce szczegolne formy ochrony przyrody, w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody:

1)
2)
3)

4)

rezerwat przyrody pod nazwg ,Wawoz Szaniawskiego”,

rezerwat przyrody pod nazwg ,Jadwisin”,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, zwany dalej WOChHK, obejmujgcy obszar planu z wyjatkiem
drogi cznaczonej symbolem terenu KDGP1 i fragmentdw drogi oznaczonej symbolem terenu KDGP2,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

pomniki przyrody, wskazane na rysunku planu, wraz ze strefg ochronng w odlegtosci 15 m od pnia
drzewa.

. Dla terenow i obiektow, wymienionych w ust.1 obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy | ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 14.

. Wyznacza sie ,obszary zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarpy”, w obrebie ktérych:

)

2)
3)

4)

w przypadku realizacji nowych budynkéw craz rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejgcych, nalezy
uwzgledni¢ mozliwosé wystepowania ztozonych i skomplikowanych warunkéw gruntowych oraz ruchdw
masowych ziemi;

elementy infrastruktury powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
zabrania sie usuwania zadrzewien, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych oraz z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia;

zakazuje sie¢ wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych rzezbe terenu, poza obszarami
wyznaczonymi liniami zabudowy, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym.

. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 1 obowigzuja, takze dla nowych budynkéw realizowanych w odlegtos$ci do 30 m
od granicy ,obszardw zagrozenia osuwiskowego oraz wagwozow | stokow skarpy”.




§15.
Wskazuje sie granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig. Na terenie obszaru szczegoéinego zagrozenia
powodzig obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa

wodnego.

§ 16.
Wyznacza sie, na rysunku planu, i obejmuje ochrong ,aleje, szpalery i tereny zieleni szczegdlnie wartosciowe”,
dla ktorych:

1) zakazuje sie wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody poza obszarami
wyznaczonymi liniami zabudowy,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ nasadzen uzupeiniajacych poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkow
rodzimych i wiasciwych dla siedlisk przyrodniczych;

3) zakazuje sie wycinki drzew posiadajgcych obwdd powyzej 2 m, na wysokosci 1,3 m nad poziomem
terenu, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia.

§17.
Wyznacza sie na rysunku planu i obejmuje ochrong ,drzewa szczegolnie wartosciowe”, dla ktérych ustala sie:

1) zakaz wycinki tych drzew, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia;
2) obowigzek uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu.

§18.
1. W zakresie zmniejszenia ucigzliwosci terenéw komunikacji i ustlug oraz podwyzszenia standardéw
krajobrazowych, wyznacza sie lokalizacje ,ciggdw zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym”.

2. W miejscach, w ktorych na rysunku planu wyznaczono lokalizacje ciggoéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym, ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu przy czym dopuszcza sie wycinke jednostek chorych lub
samosiejek i uzupetnienie ciggow poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkéw rodzimych i wiasciwych dla
siedlisk przyrodniczych, podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni;

2) nakaz zagospodarowania terenu przy ciggach zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym
w sposob umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat;

3) nakaz uwzglednienia tych ciggow zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestyciji;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i miejsc do magazynowania odpaddw;

5) mozliwo$¢ przerwania ciaglosci ciggu zieleni poprzez przejScia, przejazdy, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia.

§ 19.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestordw muszg zamyka¢ sie na terenie
dziatki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Plan wskazuje kwalifikacje poszczegélnych terendéw w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $srodowiska:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa: tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MN,
MNI, MW,

2) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe: tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MNU, UMN, MWU, UMW,

3) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy: tereny
oznaczone symbolami przeznaczenia UO, USO;

4) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe: tereny  oznaczone symbolami
przeznaczenia ZP, ZPU, US, UT, UTR, ZD.




Rozdziat 6
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 20.

Wskazuje sie, na rysunku planu, granice ,strefy bezpieczenstwa strzelnicy”. Na terenie strefy bezpieczehstwa
strzelnicy obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dotyczacych strzelnic
garnizenowych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§21.
Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej na obszarze planu wskazuje sie drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami terenu KDL o numerach od 1 do 8 i KDD o numerach od 1 do 36.

§ 22.
Jako powigzania podstawowego ukfadu sieci komunikacji drogowej wyznaczone] w planie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym wskazuje sie drogi oznaczone symbolami terenu KDGP o numerach od 1 do 3 i KDZ1.

§ 23.
1. Jako uzupetniajgca sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami terenu KDW
o numerach od 1 do 39 oraz tereny wyposazone w $ciezki rowerowe.

2. Dopuszcza sie realizacje innych niz oznaczone na rysunku planu drog wewnetrznych oraz $ciezek
rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 24.
Dostep do drogi publicznej dla istniejgcych i nowo wydzielonych dziatek budowlanych, na poszczegdinych
terenach, nalezy realizowac przede wszystkim poprzez istniejace lub projektowane zjazdy, zgodnie z przepisami

odrebnymi, oraz drogi wewnetrzne, chyba Zze ustalenia szczegolowe dla poszczegdinych terendw stanowig
inaczej.

§ 25.
Wyznacza si¢ na rysunku planu ,powierzchnie drég wymagajace specjalnego opracowania posadzki’; sg to
fragmenty drég publicznych, dla ktorych ustala sie obowigzek opracowania w projekcie zagospodarowania
terenu, projektéw posadzki i matej architektury.

§ 26.
Ustala sig nastepujgce warunki dotyczace liczby i lokalizacji miejsc postojowych:

1) dla funkcji z zakresu ustug handlu nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni sprzedazy;

2) dla funkcji z zakresu ustug turystyki w przypadku realizacji hoteli lub budynkow zakwaterowania
turystycznego nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,;

3) dla funkcji z zakresu ustug o$wiaty nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych oraz co najmniej 3 miejsca ogdino dostepne, jako miegjsca dla oséb podwozacych
uczniow,

4) dla pozostatych funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniegj niz 3;

5) dla funkcji mieszkaniowe] nalezy zapewni¢ minimalnie 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
w budynkach wielorodzinnych i 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych;

8) dla funkcji zabudowy rekreacyjnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 budynek
rekreacji indywidualnej;

7) dla funkcji ogrodéw dziatkowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na kazde 2000 m?
powierzchni ogrodu dziatkowego;

8) dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50% w przypadku wyznaczania miejsc postojowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejacej.




Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27.

1. Ustala sie realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
na cele publiczne, w szczegolnosci na terenach drog publicznych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne,
a w szczegdinosci na terenach drog wewnetrznych.

3. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce
sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 28.

Zasady zaopatrzenia w wode:

)

2)

zaopatrzenie obiektow budowianych, w tym dla celow ochrony przeciwpozarowej, na terenie objetym
planem z istniejacych i projektowanych przewodoéw sieci wodociggowej, na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie uzytkowania istniejgcych podziemnych uje¢ wody, do czasu wybudowania sieci
wodociggowe| dajgce] mozliwosc zaopatrzenia w wode.

§ 29.

Zasady odprowadzania sciekow:

1)

2)

scieki bytowe | komunalne, docelowo, nalezy odprowadzac siecig kanalizacji do oczyszczaini Sciekow;
nakazuje sie, aby docelowo wszystkie budynki posiadaly przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie sciekéw bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki;

dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, uzytkowanie istniejgcych oraz realizacje nowych
atestowanych zbiornikdw bezodptywowych i przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekéw; po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na scieki;
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
dia istniejacych obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

wody opadowe | roztopowe z terenow nowo realizowane] zabudowy Iub nowo realizowanego
zagospodarowania terenu w pierwsze] kolejnosci nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
w granicach wiasnej dziakki, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
dopuszcza sie mozliwosé realizacji zbiornikdow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wdd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdow i parkingéw o powierzchni powyzej
100m? musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do istniejacych rowdw i studni
chlonnych jest mozliwe po uprzednim ich podczyszczeniu;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MWU10 dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych, z dachéw budynkow, chodnikow i drég, na teren WS3 na warunkach okresionych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 30.

Zasady zaopatrzenia w ciepfo:

1)

2)

zaopatrzenie w cieplo realizowa¢ nalezy w oparciu o zrddta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, przy czym dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow
energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna,
odnawialne zrodia energii ponizej 100 kW lub inne paliwa bezpieczne ekologicznie;

dopuszcza sie stosowanie innych nosnikow energetycznych zapewniajgcych standardy emisji
dopuszczone w przepisach odrebnych.
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§ 31
Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej oraz zrddet indywidualnych;
2) realizacja sieci gazowej i przylaczy do obiektow budowlanych zgodna z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.
§ 32.
Zasady zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istnigjgce]
i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) sie¢ elektroenergetyczna, szczegoinie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych ponizej 100kW;

4) jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak, w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach, prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdinych stupach.

§ 33.
Zasady gospodarki odpadami:

1) usuwanie odpadow realizowac¢ nalezy w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow stalych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych miejsc selektywnej zbidrki odpaddw na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia U, UT, UMW, MWU, MW, przy czym na kazdym terenie powinno znajdowac
sie przynajmniej jedno takie miejsce;

3) w zakresie magazynowania odpaddw, na calym obszarze planu, dopuszcza sie wylacznie wstgpne
magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami;

4) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk, w tym rowniez ztomowisk oraz realizacji
obiektow stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

Rozdziat 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 34,
Szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomoséci, okresla sie w ustaleniach szczegodlowych
planu.
DZIAL il

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MN o numerach od 1 do 8

§ 35.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MN o numerach od 1 do 8 obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,
C) na dziaice budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,
d) dopuszcza sie realizacje: garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazddw, elementow matej architektury,
e) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego lub gospodarczego na granicy dziatki, pod
warunkiem, ze bedzie on przylegat do budynku o podobnej funkcji na dziafce sasiedniej,
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f) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terendw zieleni lub
terendw rolnych,

g) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

b) minimaina intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 50%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

-2 dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami terenu; MN o numerach
od 1do?7,

-3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe dla budynkéw mieszkalnych na terenie oznaczonym
symbolem terenu MNS,

-1 dla budynkow gospodarczych i garazowych;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-9 m dla budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami terenu: MN o numerach
4 orazod 3 do7,
- 11 m dla budynkdéw mieszkainych na terenach oznaczonych symbolami terenu: MN o numerach
2i8,
—6 m dla budynkdéw gospodarczych i garazowych;

f) zakazuje sie podpiwniczania nowo realizowanych budynkéw na terenach oznaczonych symbolem
terenu MN o numerach od 1 do 5 oraz 7i 8,

g) zakazuje sie lokalizacji zabudowy blizniaczej,

h) dopuszcza sie dachy pfaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

i) pokrycie dachéw spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub materiatami dachdwkopodobnymi
w palecie kolorow naturainych od brazu do ceglastej czerwieni | w odcieniach szarosci,

j} zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkéw, wykonczenia
elewaciji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, nakazuje sie stosowanie kolorow
pastelowych,

k) miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;

4) szczegolowe zasady i warunki ,scalania i podziaty” nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc frontu dziatki:
—-25 m na terenie oznaczonym symbolem terenu MN7,
—18 m na pozostatych terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN;
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1500 m’ na terenie oznaczonym symbolem terenu MN7,
-900 m*na pozostatych terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziakki tak jak w pkt. 4 lit. b;

6) zasady | warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 50

§ 36.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 50 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe;

3) zasady zagospodarowania:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okres$lonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,
c) na dziatce budowlane] moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,
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4)

budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkalno-ustugowe mogg by realizowane w formie
wolnostojacej lub blizniaczej, przy realizacji zabudowy blizniacze] dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw bezposrednio na granicy dziatki,

na terenie MNU49 nowo realizowane budynki mieszkaine nie moga byc lokalizowane w odlegtosci
mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajgce| terenu KDGP2,

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w postaci lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
lub jako budynki wolnostojace,

dopuszcza sig realizacje: budynkdw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, elementdw matej architektury,

dopuszcza sie realizacje budynku garazowego lub gospodarczego na granicy dziatki sgsiednie],
pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do budynku o podobnej funkcji na dziatce sgsiedniej,
zakazuje sie lokalizowania obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy powyze| 400m?,
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjgtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terendow zieleni lub
terendw rolnych,

zakazuje sie lokalizowania obiektéw hurtowych, skiadowych i magazynowych oraz ustug
lakierniczych i blacharskich,

zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

— 0,4 na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 26, od 28 do 38,
od 43 do 45 oraz od 47 do 49,
0,3 na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 42 oraz 46
i 50;

minimalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,05,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;:

— 40% na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 26, od 28 do 38,
od 43 do 45 oraz od 47 do 49,

— 60% na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 42 oraz 46
i 50,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe dia budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych, na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 26, od 28
do 38 oraz 49,

- 2 dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, na terenach oznaczonych
symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 48 i 50,

~ 1 dla budynkdéw gospodarczych i garazowych,

maksymalna wysokos$c¢ zabudowy:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

— 6 m dia budynkdw gospodarczych i garazowych,

zakazuje sie podpiwniczania nowo realizowanych budynkow, na terenach oznaczonych symbolami

terenu MNU o numerach 27, od 39 do 42 oraz 46 i 50,

dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu giéwnych pofaci dachowych od 25°

do 45°,

pokrycie dachdw spadzistych dachowka ceramiczng Iub materiatami dachowkopodobnymi

w palecie koloréw naturainych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkéw, wykonczenia

elewacji blacha trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, nakazuje sie stosowanie kolorow

pastelowych,

miejsca postojowe nalezy realizowac¢ na warunkach okreslonych w §26;

szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej:

-20 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MINU o numerach 27, od 39 do 42 i 46,
-18 m na pozostatych terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,

minimaina szerokosc frontu dziatki dla budynku z zabudowie blizniaczej - 14 m,

minimalna powierzchnia dziatki dia zabudowy wolnostojace;:




~900 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27, od 39 do 42 i 46,
-800 m’na pozostatych terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU,
d) minimaina powierzchnia dziatki dla budynku z zabudowie blizniaczej — 600m’,
e) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit. c;
7) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24, przy czym ustala sie zakaz realizacji zjazdow z drogi
KDD11 na tereny oznaczone symbolami terenu MNU o numerach 15 | 16,
z wyjatkiem dziatki ewidencyjnej o numerze 52/30.

Rozdziat 12
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMN o numerach od 1 do 4

§ 37.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMN o numerach od 1 do 4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe, a w przypadku terenu UMN 2 wytacznie z zakresu
oswiaty, kultury, turystyki, rekreacji, gastronomil i administracji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

c) dopuszcza sie, na terenie UMN1, nadbudowe, rozbudowe i utrzymanie sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,

d) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci lokali mieszkalnych w budynkach
ustugowych,

e) dopuszcza sie realizacjg: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, elementow matej architektury, niekubaturowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

fy  zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terendéw zieleni lub
terenéw rolnych,

g) zakazuje sie lokalizowania obiektdw o funkcjach wytgcznie sktadowych i magazynowych,

h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

c) minimaina powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej:

—-25% na terenach oznaczonych symbolami terenu UMN o numerach 1, 3, 4,
—-40% na terenie oznaczonym symbolem terenu UMNZ2,

d) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynkoéw:

- 2 dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem terenu
UMN2,

— 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych
na terenach oznaczonych symbolami terenu UMN o numerach 1, 3, 4,

- 1 dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

e} maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 10 m dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem
terenu UMN2,

- 12 m dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami
terenu UMN o numerach 1, 3, 4,

— 6 m dla budynkdw gospodarczych i garazowych,

fy  zakazuje sie podpiwniczania budynkéw na terenie oznaczonym symbolem terenu UMN2,

g) dopuszcza sig dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

h) pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami  dachowkopodobnymi
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w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

i) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkéw, wykonczenia
elewacji blacha trapezowg i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, nakazuje sie stosowanie kolorow
pastelowych,

i}  miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;

5) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimaina szerokosc frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

6) minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit.b;

7) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 13
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
intensywnej z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNI o numerach od 1 do 4

§ 38.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNI o numerach od 1 do 4 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z finiami zabudowy okrestonymi na rysunku planu,

b) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylke jeden budynek mieszkalny,

¢) nakazuje sie wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw w zabudowie szeregowej,

d) funkcja ustugowa, w postaci wytgcznie ustug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana w formie lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych,

e) dopuszcza sie realizacje garazy wylacznie jako wbhudowanych w budynek mieszkalny,

f) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementow matej architektury,

g) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

h) zakazuje sie tymczasowegeo zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terendéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni lub
terendw rolnych,

i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

3) zasady ksztattowania zabudowy craz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymaina intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe,

e) maksymalna wysokosc zabudowy — 12 m,

f) dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gidéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

g) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatami dachdédwkopodobnymi w palecie kolorow
naturainych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

h) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkow, wykonczenia
elewacji blacha trapezowg i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, nakazuje sie stosowanie kolorow
pastelowych,

i) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ na warunkach okreslonych w §26;

4) szczegOtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m’,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 4 lit. b;

6) =zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.




Rozdzial 14

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MW o numerach od 1 do 6

§ 39.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MW o numerach od 1 do 6 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe;

zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

¢) dopuszcza sie realizacje: garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazddéw, elementow mate] architektury, niekubaturowych urzgadzen sportowo-
rekreacyjnych,

d) uzupetniajgca funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w postaci lokali uzytkowych wytgcznie
w parterach budynkow mieszkalnych,

e) na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 1 i 3 stacje transformatorowe nalezy
realizowa¢ jako wbudowane w bryie budynku,

fy  zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych,

g) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni lub
terendw rolnych,

h) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

i) dopuszcza sig realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalna intensywnosc zabudowy — 0,2,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:

— 25% na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach od 1 do 3 oraz 5, 6,
-~ 30% na terenie oznaczonym symbolem terenu MW4,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:
- 3 naterenie oznaczonym symbolem terenu MW3,
— 4 naterenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 1, 2 oraz od 4 do 6,
e) maksymalna wysoko$c¢ zabudowy:
— 18 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 5 i 6,
— 16 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 1, 2 i 4,
— 12 m na terenie oznaczonym symbolem terenu MW3,

f)  zakazuje sie podpiwniczania budynkéw na terenie oznaczonym symbolem terenu MW4,

g) dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu giéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

h) pokrycie dachéw spadzistych dachdwkag ceramiczng [ub materiatami dachowkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do cegiastej czerwieni i w odcieniach szaroéci,

i) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sie
stosowanie koloréw pastelowych,

j}  miejsca postojowe nalezy realizowac¢ na warunkach okreslonych w §26;

szczegHowe zasady | warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokosc frontu dziatki:

- 18 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 2, 3, 5, 6,
— 30 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 1 4,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

- 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 2, 3, 5, 6,
— 3000 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu MW o numerach 1i 4,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki tak jak w pkt. 4 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
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infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 15
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MWU o numerach od 1 do 10

§ 40.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MWU o numerach od 1 do 10 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe;
3) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje: garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
doj$é, dojazdow, elementdw malej architektury, ogrodéw jordanowskich, niekubaturowych
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

d) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w postaci lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
lub jako budynki wolnostojace,

e) na terenach MWUS5 | MWU10 dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej nie przekraczajgcej
50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na tym terenie,

fy  zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych,

g) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terendw zieleni lub
terenéw rolnych,

h) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, za
wyjatkiem terenu MWUS, gdzie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do 1000m?,

i) zakazuje sie lokalizowania obiektéw hurtowych, sktadowych i magazynowych oraz ustug
lakierniczych i blacharskich,

j)  zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

k) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymaina intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
- 25% na terenach oznaczonych symbolami terenu MWU o numerach: 2 oraz od 5 do 9,
— 30% na terenach oznaczonych symbolami terenu: MWU o numerach: 1, 3110,
- 40% na terenie oznaczonym symbolem terenu MWU4,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 4,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 18 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MWU o numerach od 6 do 9,

— 16 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MWU o numerach od 1 do 5 i MWU10,
fy  dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtownych pofaci dachowych od 25°
do 45°,
g) pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materialtami dachowkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,
h) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sie
stosowanie kolorow pastelowych,
i) miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;
5) szczegbtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 18 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MWU o numerach od 5 do 9 i MWU10,
- 30 m na terenach oznaczonych symbolami terenu MWU o numerach od 1 do 4,
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6)
7)

8)

b) minimalna powierzchnia dziatki:
~ 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu MWU o numerach od 5 do 9 i MWU10,
~ 3000 m?na terenach oznaczonych symbolami terenu MWU o numerach od 1 do 4,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku de pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;
minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziakki tak jak w pkt. 5 lit. b;
zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczag dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 16

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMW o numerach 1i 2

§ 41,

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMW o numerach 1 i 2 ustala sie:

D)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje parkingdw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
elementéw matej architektury, ogrodéw jordanowskich, niekubaturowych urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) uzupelniajgca funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci lokali mieszkalnych
w budynkach ustugowych, jako wolnostojgce budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe;
przy czym lokale mieszkalne nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 30 m od linii
rozgraniczajgcej terenu KDGP2,

d) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy,

e) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terendw zieleni lub
terenow rolnych,

f)  zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

g) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcjach wytgcznie sktadowych i magazynowych,

h) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalna intensywnoé¢ zabudowy — 0,1,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 25%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéow — 4,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

-+

) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gltownych potaci dachowych od 25°
do 45°,

g) pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

h) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sie
stosowanie koloréw pastelowych,

i) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §26;

szczegotowe zasady | warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit. b;

zasady i warunki o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i obiekty

infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.
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Rozdziat 17
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy rekreacyjnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem UTR1

§42.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu UTR1 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywiduainej,
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

¢} na dzialce budowlane] moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek rekreacji indywidualinej,

d) dopuszcza sie realizacie migjsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementéw matej architektury, ogrodow jordanowskich, niekubaturowych urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych,

e) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych garazy,

fy  zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terendéw do zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub
terendw rolnych,

g) dopuszcza sie realizacje cgrodzen na zasadach okreslonych w §9;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymaina intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 60%,
d) maksymalna liczba kondygnacji hadziemnych budynkéw — 2,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

f)  zakazuje sie podpiwniczania nowo realizowanych budynkéw,

(o]
~

dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

h) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatami dachdéwkopodobnymi w palecie kolorow
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

i)  zakazuje sie¢ stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkow, wykonczenia
elewacji blachg trapezowg i falista oraz panelami z tworzyw PCV, nakazuje sie stosowanie koloréw
pastelowych,

})  miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;

4) szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimaina szerokos&¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

5) minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 4 lit. b;

6) zasady | warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 18
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu U o numerach od 1 do 10

§ 43.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu U o numerach od 1 do 10 ustala sie:

4

1} przeznaczenie podstawowe. ustugi nieuciazliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

c) dopuszcza sig realizacje parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢, dojazdow,
elementow matej architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d}) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowaé w postaci lokali mieszkainych w budynkach
ustugowych, przy czym nie moga one stanowi¢ wiecej niz 20% igcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
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6)
7

8)

e) zakazuje sie realizacji budynkow gospodarczych,

f)  zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni lub
terendéw rolnych,

g) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”?,

h) zakazuje sie lokalizowania obiektow o funkcjach wytacznie sktadowych i magazynowych,

i) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
piynne i innych substancji niebezpiecznych,

j)  dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$c¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

-2 na terenach oznaczonych symbolami terenu U 0 numerach od 2 do 5 od 7 do 10,
-3 na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach 1 6,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 12 m na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach od 2 do §iod 7 do 10,
- 16 m na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach 1 6,
f)  dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie roéwniez dachy krzywiznowe,
g) pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami dachdéwkopodobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaros$ci,
h) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sie
stosowanie kolorow pastelowych,
i)  miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;
szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc frontu dziatki:
— 20 m na terenie oznaczonym symbolem terenu U ¢ numerze 2,
— 30 m na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach: 1, 4, 5, 8, 10,
— 40 m na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach: 3, 6,7, 9,

b) minimalna powierzchnia dziatki:
— 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach: 2,51 8,
— 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach: 1, 4, 9, 10,
— 3000 m?na terenach oznaczonych symbolami terenu U o numerach: 3, 6, 7,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt 5 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek wydzielonych pod urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24, przy czym na terenie oznaczonym symbolem terenu U1

nie dopuszcza sie realizacji zjazdow bezposrednio z drogi KDGP2.

Rozdziat 19
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U11

§ 44.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu U11 jako terenu Umocnienia Duzego Twierdzy
Zegrze objetego w calosci strefa ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe z zakresu turystyki, administracji, bankowosci, kultury;

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

b) nakazuje si¢ zachowanie historycznego rozplanowania fortu i charakteru zieleni,

c) nakazuje sie rewaloryzacje zieleni i likwidacje zieleni ograniczajacej czytelno$¢ struktury fortu
i zagrazajacej substancji zabytkowe;j,

d) nakazuje sie zachowanie historycznych ciggéw komunikacyjnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkdéw w obrebie dziedzincéw fortu, przy czym ich gabaryty
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nie mogg pogarszac czytelnosci uktadu przestrzennego i warunkow ekspozycji fortu,
f)  nakazuje sie zharmonizowanie nowych obiektéw z istniejacg zabudowag w zakresie: skali, formy,
materiatu 1 kolorystyki,
g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w sposob zakitcajacy historyczny ukiad przestrzenny
i komunikacyjny fortu,
h) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dziatania inwestycyjne realizowane
na terenie oraz lokalizowanie reklam bez wzgledu na rodzaj nosnika nalezy realizowac¢ w oparciu
o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdéw i opiece nad zabytkami;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimaina intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziaice budowlanej — 75%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, przy czym budynki nie moga przewyzszac najwyzej
potozonej czesci fortu,
e) dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtdwnych potfaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe,
f)  miejsca postojowe nalezy realizowaé na warunkach okre$lonych w §26;
4) szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci zgodnie z historyczng parcelacija:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 250 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 28 ha,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°%;
5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z 8§24, przy czym nie dopuszcza sie realizacji zjazdow
bezposrednio z drogi KDLS6.

Rozdziat 20
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu UO o numerach od 1 do 3

§ 45,
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UO o numerach od 1 do 3 ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje migjsc postojowych, sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazddw, elementéw malej architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

d) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy,

e) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni lub
terenow rolnych,

f)  dopuszcza sig realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.4,

b) minimaina intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowiane] — 30%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

- 3 dia budynkoéw ustug oswiaty, na terenach oznaczonych symbolami terenu UO o numerach
1i2,
- 2 dla budynkow ustug os$wiaty, na terenie oznaczonym symbolem terenu UO3,
- 1 dla budynkdw gospodarczych i garazowych;
e) maksymaina wysokos¢ zabudowy:
— 14 m na terenach oznaczonych symbolami terenu UO o numerach 11 2,
- 11 m na terenie oznaczonym symbolem terenu UO3,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazowych,
f)  dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe,
g) pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi
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4)

5)
6)

7)

w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

h) zakazuje sie¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sie
stosowanie kolorow pastelowych,

i)  miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §26;

szczeg&towe zasady | warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimaina szerokosc frontu dziatki - 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 4 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 21

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku

planu symbolami terenu US o numerach 1i 2

§ 46.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu US o numerach 1i 2 ustala sie:

1)
2)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementdw malej architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) zakazuje sie realizacji wolnostojacych garazy,

d) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terendw zieleni lub
terendw rolnych, przy czym dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych takich
jak przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne stuzgce realizacji funkcji podstawowej,

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymaina intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) minimaina intensywnos¢ zabudowy — 0,0,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

f)y dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych polaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe,

g) pokrycie dachow spadzistych dachdwkg ceramiczng lub materiatami dachdwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

h) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sig
stosowanie kolorow pastelowych,

i)  miejsca postojowe nalezy realizowac¢ na warunkach okreslonych w §26;

szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki ~ 3000 m’,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 70°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 4 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.
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Rozdziat 22
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug sportu i rekreacji oraz oswiaty
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu USO1

§ 47.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu USO1 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacj;
2) przeznaczenie uzupetniajgce; ustugi oswiaty;
3) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazddw, elementow matej architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) zakazuje sig realizacji wolnostojgcych garazy,

d) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terendw zieleni lub
terendw roinych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych takich
jak przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne stuzgce realizacji funkcji podstawowej,

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziaice budowlanej — 30%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

f) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie réowniez dachy krzywiznowe,

g) pokrycie dachow spadzistych dachdwkg ceramiczng lub materiatami dachdwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

h) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkow, nakazuje sig
stosowanie koloréw pastelowych,

i) miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okresionych w §26;

5) szczegoOtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki —~ 4000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit. b;

7y  zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 23
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug turystyki oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu UT o numerach od 1 do 10

§ 48.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UT o numerach od 1 do 10 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki, zdrowia, rekreacji i gastronomii;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 2 do 6

oraz 819,
b) ustugi sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 1, 5,7, 8, 9,
10;

[6%)
~

zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem terenu UT7, gdzie zakazuje sie realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

c) dopuszcza sie, na terenie UT5, nadbudowe, rozbudowe i utrzymanie sposobu uZytkowania
istniejgcej zabudowy do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
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4)

f)

9)

)

dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdéw, elementow mate] architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych wylacznie na terenach
oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 1 i od 4 do 6,

na terenach UT od 2 do 6 zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ w postaci lokali
mieszkalnych w budynkach o przeznaczeniu podstawowym, przy czym nie mogg one stanowic
wiece] niz 15% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej,

na terenach UT8 i UT9 dopuszcza sie realizacje uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowe] w postaci
lokali mieszkalnych w budynkach o przeznaczeniu podstawowym lub w formie budynkow
wielorodzinnych, wolnostojgcych towarzyszgcych zabudowie ustugowej,

na terenach UT o numerach od 2 do 6 oraz 8 i 9 dopuszcza sie realizacje budynkow zamieszkania
zbiorowego takich jak hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko
miodziezowe,

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni
lub terenéw rolnych przy czym na terenie UT10 dopuszcza sie realizacje przekry¢é namiotowych
i powilok pneumatycznych stuzgcych realizacji ustug sportu i rekreacji,

dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
0,2 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,

— 0,4 na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 2 do 6,

- 0,5 na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 81 9,

- 0,02 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT10,

minimalna intensywnosc¢ zabudowy:
0,1 na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 4 do 6 craz 8 i 9,

— 0,02 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT o numerach od 1 do 3,

— 0,0 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT10,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziatce budowlane;j:

— 30 % na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 1 craz 8 9,

— 40% na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 4, 6,

- 50 % na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 2, 3, 5,

— 60% na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 7 i 10,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

— 2 dla budynkdéw ustugowych na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,

— 3 dla budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami
terenu UT o numerach od 2 do 6, 8 i 9 oraz dla budynkéw mieszkalnych na terenach
UT o numerach 819,

- 1 dla budynkdw ustug turystyki, na terenie UT10 oraz dla budynkow gospodarczych na
terenach oznaczonych symbotami terenu UT o numerach 1 i od 4 do 6,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 8 m dla budynkdéw ustugowych na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,

- 12 m dla budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych na terenach oznaczonych
symbolami terenu UT o numerach od 2 do 6, 8 i 9 oraz dla budynkéw mieszkalnych na
terenach UT o numerach 81 9,

— 6 m dla budynkéw ustug turystyki, na terenie UT10 oraz dia budynkéw gospodarczych na
terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 1 i od 4 do 6,

zakazuje sie podpiwniczania nowo realizowanych budynkow,

dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu giéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe,

pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami  dachowkopodobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sie
stosowanie koloréw pastelowych,

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §26;
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5) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki:
- 40 m na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 1 do 7 craz 10,
- 18 m na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 81 9,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
— 5000 m? na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,
~ 3000 m® na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 2 do 7 oraz 10,
- 1500 m® na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 8 9,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit. b;
7) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 24
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug nauki oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu UN o numerach 1i2

§ 49.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UN o numerach 1 i 2 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: ustugi nauki;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa mieszkaniowa,
3) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, elementow matej architektury,

d) dopuszcza sie realizacje uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowe] w postaci lokali mieszkalnych
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym Ilub w formie budynkéw wielorodzinnych,
wolnostojgcych towarzyszacych zabudowie ustugowe;,

e) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terendw zieleni lub jako
terenow rolnych,

fy  zakazuje sie lokalizowania obiektéw hurtowych, sktadowych i magazynowych,

g) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymaina intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy ~ 0,01,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej ~ 50%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 3,

e) maksymalna wysokosc zabudowy —~ 12 m,

)
~

dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sig rowniez dachy krzywiznowe,
g) pokrycie dachow spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub materiatami dachdwkopodobnymi
w paiecie kolorow naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,
h) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje si¢
stosowanie kolorow pasteiowych,
i)  miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;
5)  szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,
b) minimaina powierzchnia dziatki — 5000 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit. b;
7) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.
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Rozdziat 25
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni urzadzonej z ustugami oznaczonych na
rysunku planu symbolami terenu ZPU o humerach od 1 do 3

§ 50.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu ZPU o numerach od 1 do 3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii oraz sportu i rekreacji;
3) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementow malej architektury, ogroddéw jordanowskich, niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

¢) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

d) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni lub
terendw rolnych,

e) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’,

f)  zakazuje sie lokalizowania obiektéw hurtowych, sktadowych i magazynowych,

g) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okresionych w §9;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

— 0,4 na terenach oznaczonych symbolami terenu ZPU o numerach 1 2,
- 0,1 na terenie oznaczonym symbolem terenu ZPU3,

b) minimaina intensywnos¢ zabudowy — 0,0,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:

— 40% na terenach oznaczonych symbolami terenu ZPU o numerach 1 2,
— 65% na terenie oznaczonym symbolem terenu ZPU3,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,

e) maksymalna wyscko$¢ zabudowy — 10 m,

f)  zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

g) dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe,

h) pokrycie dachdéw spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub materiatami  dachowkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

i)  zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, wykonczenia
elewacji blacha trapezows i falistg craz panelami z tworzyw PCV, nakazuje sie stosowanie kolorow
pastelowych,

)] miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §26;

5) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosck:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy nhiz 70°,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit. b;

7) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziatl 26
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami
terenu ZP o numerach 11i2

§51.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP o numerach 1 i 2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia sportu i rekreacji;
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3) zasady zagospodarowania:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury,
c) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania istniejacych dojs¢ | dojazdow do dziatek,
d) na terenie ZP2 nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcego zbiornika
wodnego;
4) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 11 000 m?,
¢)  kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 4 lit. b;
6) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;
7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 27
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow rodzinnych ogrodéw dziatkowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu ZD o numerach 1i2

§ 52
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD o numerach 1 i 2 ustala sig:

N
~—

przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynkiialtany nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,
¢} dopuszcza sie realizacje: budynku administracyjno-gospodarczego, miejsc postojowych, placéw
gospodarczych, terendw rekreacyjnych, ogroddéw jordanowskich, hydroforni, sanitariatéw, altan
dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, matej architektury,
niekubaturowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;
d) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,0;
c) dopuszcza sie realizacje altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?
oraz wysokosci do 5 m przy dachach spadzistych i do 4 m przy dachach pfaskich,
d) dopuszcza sie, na kazdym z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZD,
realizacje wylacznie jednego budynku administracyjno — gospodarczego zwigzanego z funkcjg
terenu, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70 m? oraz maksymalnej wysokosci 7 m,
e) minimaina powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 70%,
f)  miejsca postojowe nalezy realizowaé na warunkach okre$lonych w §26;
4) szczegolowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 80 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 70°,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 4 lit. b;
6) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;
7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 28
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu ZL
o numerach od 1 do 4

§ 53.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL o numerach od 1 do 4 ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: las;
2) zasady zagospodarowania:
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a) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje sie realizacji zabudowy,
c) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 29
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
terenu ZN o numerach od 1 do 4

§ 54.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN o numerach od 1 do 4 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, zadrzewienia;
2) zasady zagospodarowania:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZN o numerach 1 i 2 - zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,
b) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZN o numerach 3 i 4.
- zakazuje sie realizacji zabudowy,
- dopuszcza sie adaptacje zabudowy,
— dopuszcza sie realizacje: niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury,
- na terenie ZN3 dopuszcza sie realizacje dwoch obiektéw tymczasowych nie zwigzanych
trwale z gruntem o funkcji ustugowej, z zakresu: gastronomii, sportu i rekreacji, i handly;
0 wysokosci do 4 m i powierzchni catkowitej do 30m? kazdy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%.

Rozdziat 30
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu R1

§ 55.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R1 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolny;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie realizacji zabudowy,
b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
c) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiagzanych z dziatalnoscia
rolnicza,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m”;
zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2

Rozdziat 31
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenu KS o numerach od 1 do 5

§ 56.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KS o numerach od 1 do 5 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: na terenach oznaczonych symbolami KS o numerach 1 i 3 — ustugi
nieucigzliwe zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, w tym myjnie samochodowe,
ustugi gastronomiczne, noclegowe i zwigzane z serwisem samochoddw;

3) zasady zagospodarowania:

a) tereny oznaczone symbolami terenu KS o numerach 1 i 3 przeznaczone sg na realizacje
i utrzymanie stacji paliw wraz z ustugami towarzyszacymi,

b) tereny oznaczone symbolami terenu KS o numerach 2 i 5 przeznaczone sg na realizacje
i utrzymanie parkingéw urzadzonych w poziomie terenu,

c) teren oznaczony symbolem terenu KS4 przeznaczony jest na realizacje i utrzymanie garazy,

d) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz elementow matej
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architektury,

e) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako
terendéw roinych,

fy  zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’,

g) na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 2 i 5 zakazuje sig¢ lokalizacji
zabudowy,

h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach ckreslonych w §9;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosc zabudowy;
— 0,3 na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 1i 3,
— 0,6 na terenie oznaczonym symbolem terenu KS4,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy:

- 0,03 na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 1, 3i 4,
- 0,0 na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 2 i 5,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:

—  25% na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 1, 2 3,

- 30% na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 4 i 5,
d) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynkow:

— 1 naterenie oznaczonym symboiem terenu KS4,

- 2 naterenie oznaczonym symbolem terenu KS1,

— 3 naterenie oznaczonym symbolem terenu KS3,

e) maksymalna wysokosc zabudowy:

— 10 m na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 1i 4,
— 12 m na terenie oznaczonym symbolem terenu KS3,

f)  dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych polaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe,

g) na terenach oznaczonych symbolami terenu KS o numerach 1 i 3, miejsca postojowe nalezy
realizowac na warunkach okreslonych w §26;

5) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 5 lit. b;

7)  zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziaf 32
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu WS o numerach od 1do 3

§ 57.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu WS o numerach od 1 do 3 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: demontowalnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz przystani
wodnych, wypozyczaini sprzetu sportowego, kagpielisk i miejsc przeznaczonych do kapieli oraz
nawierzchni stuzgcych udostepnieniu brzegu tym celom,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga urzadzen rekreacyjnych
i sportowych,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen,

d) zakazuje sie realizacji reklam,

e) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewdw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg i gospodarkg wodna,
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fy  dopuszcza sie dostepnosc terenu funkcjonalnego dla celdéw transportu i komunikacji zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu.

Rozdziat 33
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem terenu IK1

§ 58.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu IK1 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie adaptacje zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §9:
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,02,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziaice budowlanej:. 25%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw: 2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m,
f) dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,
g) miejsca postojowe naiezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;
4) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°%
5) minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki tak jak w pkt. 4 lit. b;
6) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne;
7)  zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24.

Rozdziat 34
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami terenu KDGP
o numerach od 1 do 3, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 8, KDD o numerach od 1 do 36

§ 59.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDGP o numerach od 1 do 3 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej drogi giéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjag i obstugg ruchu drogowego,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m,
c) parametry techniczne ocdpowiednie dia drogi publicznej klasy drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
d} zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu KDZ1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje: sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem, organizacig i obstugg ruchu drogowego,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) szerokosc¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m,
d) parametry techniczne odpowiednie dla drogi publicznej klasy drogi zbiorczej.

3. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDL o numerach od 1 do 8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej drogi lokainej;
2) zasady zagospodarowania:
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dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,

zakazuje sie realizacji zabudowy,

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terenu w sposodb dotychczasowy,
szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,
szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m,

co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami terenu KDD o numerach od 1 do 36 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:

a)

b)
¢
d)
e)

dopuszcza sie¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,

zakazuje sig realizacji zabudowy;,

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy,
szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,
szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,

drogi oznaczone na rysunku planu symbolami terenu KDD o numerach od 1 do 3 i od 6 do 36 —
co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik,

droge oznaczong symbolem terenu KDD11 nalezy urzadzi¢ w taki sposéb, aby zachowana zostata
ciggtosc alei oznaczonej na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie przeciecie alel w celu
realizacji zjazdu na dziatke ewidencyjng o numerze 52/30,

drogi oznaczone na rysunku planu symbolem terenu KDD o numerach 4 i 5 - dopuszcza sie
urzgdzenie w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wyodrebnienia jezdni i chodnika,

na terenie drogi KDD7 dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekdw.

Rozdziat 35
Przeznaczanie i zagospodarowanie

terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW o numerach od 1 do

1.

2.

39, innych drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych
oraz terenéw wyposazonych w $ciezki rowerowe

§ 60.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW o numerach od 1 do 39 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) zasady zagospodarowania:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)

dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw mate]
architektury,

zakazuje sie realizacji zabudowy,

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy,
szerokoséci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,

drogi musza spetniaé warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazddéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

Dla nowo wydzielanych drdég wewnetrznych, innych niz oznaczone na rysunku planu, realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokoéci nie mniejszej niz 6 m;

2) szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,

3) drogi musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach ckreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

Na terenach wyposazonych w $ciezki rowerowe ustala sie nastepujgce warunki, zasady istandardy
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zagospodarowania terenu:

1) wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”,
drogi i tereny, ktore muszg by¢ wyposazone w drogi rowerowe realizowane w postaci: Sciezek
rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych lub pasow ruchu dla roweréw;

2) szeroko$¢ sciezki rowerowe] nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,5m -dia sciezek jednokierunkowych,
b) 2 m - dla sciezek dwukierunkowych:;

3) szerokos¢ Sciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki rowerowej,
z ktorej moga korzystaé rowniez piesi, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m -dia ciggow, na ktdrych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3 m - dla ciggow, na ktorych ruch rowerdéw jest dwukierunkowy.

DZIAL IV ’
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§61.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§62.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzane] z uchwaleniem planu, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, w wysoko$ci:

1)  10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN o numerach od 1 do 8; MNU
o numerach od 1 do 50; UMN o numerach od 1 do 4; MNI o numerach od 1 do 4; MW o numerach
od 1 do 6, MWU o numerach od 1 do 10, UMW o numerach 1 i 2, UTR1, U o numerach od 1 do 11; US
o numerach 1 i 2; USO1; UT o numerach od 1 do 10; ZPU o numerach od 1 do 3; KS o numerach
od 1 do 5;

2) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: 1K1, UO o numerach od 1 do 3, UN
onumerach 11 2; ZP o numerach 11 2; R1; ZD o numerach 1 i 2; ZL o numerach od 1 do 4; ZN
o numerach od 1 do 4; WS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach od 1 do 3, KDZ1, KDL o numerach
od 1 do 8i KDD o numerach od 1 do 36; KDW o numerach od 1 do 39.

§ 63.

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej Miasta i Gminy Serock.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

DREAWN 39




Uzasadnienie
do uchwaty nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 03.06.2013r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock sekcja F1 obreb Jadwisin

Podstawg podjecia prac nad sporzgdzeniem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock sekcja F1 obreb Jadwisin, byta uchwata Nr 122/X11/2011 Rady Miejskig,
w Serocku z dnia 28 wrze$nia 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja F1 obreb Jadwisin.

Na obszarze tym obowigzywaly nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1. przyjety uchwaig nr 137/XVIII/03 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 12 grudnia 2003r.,
2. przyjety uchwaig nr 604/LXV/10 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 10 listopada 2010r.,
3. przyjety uchwatag nr 169/XVI1/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25.01.2012 dla dziatek
nrewid. 51/12, 51/26 i 51/27.

Obszar objety planem obejmuje obreb Jadwisin o powierzchni ponad 800 ha, z wylgczeniem
dziatek ewidencyjnych o numerach: 51/12; 51/26; 51/27. Tym samym z uwagi ha znaczny obszar
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono go w skali 1:2000.

W granicach planu zlokalizowane sg réwniez tereny zamkniete ustanowione decyzjg Ministra
Obrony Narodowej, dla ktérych nie okreslono zasad zagospodarowania. Ustalenia dotyczace
zagospodarowania tych terendéw reguluja odpowiednie przepisy odrebne dotyczace terendow
zamknietych.

Obszar planu odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-zabytkowymi.
W jego granicach wystepujg m.in.. rezerwat przyrody ,Wawodz Szaniawskiego”, rezerwat przyrody
,~Jadwisin”, cenne ze wzgledéw przyrodniczo-krajobrazowych fragmenty skarpy wzdtuz rzeki Narew,
strefy konserwatorskie ochrony archeologicznej, obiekty wpisane do rejestru Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw: ruiny Dworku Szaniawskiego oraz patac w Jadwisinie z Il potowy XIX w. oraz
wiele innych obiektéw o wysokich wartosciach zabytkowych, w tym dawny fort , Twierdza Zegrze”.

Zmiana obowigzujgcego planu byla podyktowana przede wszystkim:

1) potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym regulacji
zawartych w przepisach odrebnych,

2) zwiekszeniem mozliwosci inwestycyjnych obszaru i ustaleniem nowego uktadu
komunikacyjnego na terenach wskazanych pod zabudowe w Studium,

3) ujednoliceniem zasad i standardow ksztattowania zabudowy w obrebie , Jadwisin”,

4) objeciem miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszarow
uwolnionych przez Ministerstwo Obrony Narodowej w Zegrzu i okreslenie na nich
przeznaczenia i zasad zagospodarowania spojnych z ctaczajgcymi terenami,

5) okreSleniem oraz uszczegdtowieniem zasad ochrony obiektow zabytkowych i terendw
0 wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Procedura opracowania planu byta zgodna z ustawg 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r.
poz. 647 z pdzn. zm.) oraz niesprzeczna z politykg przestrzenng miasta i gminy Serock zawartg
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennegc gminy
Serock.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia. Projekt
przedmiotowego planu poddany byt procedurze wylozenia do publicznego wglagdu wraz
z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. Wystapienie o0 zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych klas
[-Ill nie bytc konieczne ze wzgledu na brak takich gruntéw w obszarze planu. Nie wystepowano
rowniez o zmiane przeznaczenia gruntow lesnych, gdyz utrzymano w planie ich dotychczasowe
przeznaczenie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
uchwalajgc plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania. Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.




Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $Srodowisko, przy
sporzgdzaniu planu zapewniono mozliwosé udzialu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publiczne] wiadomosci informacije o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skiadania wnioskow iuwag do w/w dokumentu, a takze
© mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistyczne) zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérg
wraz z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopieh szczegdtowosci zostat
okreslony przez Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
Ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze,
zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacji o przystapieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie wptynaf zaden wniosek ani uwaga dotyczgca
problematyki srodowiskowe;.

Ponadto projekt planu byt zacpiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen i standarddow przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu  przyczyni sie¢ do okreslenia jasnych zasad | przepisow
zagospodarowywania i uzytkowania terendw objetych planem. Zwiekszy takze ochrone $rodowiska
naturalnego oraz obiektow zabytkowych. Dzieki wyznaczeniu nowych terenéw funkcjonalnych,
uchwalenie planu przyczyni sie do szybszego rozwoju inwestycyjnego obszaru. Ponadto wpiynie
tez pozytywnie na rozw¢] spoteczno — gospodarczy gminy. Uwzgledniajac aspekty $rodowiskowe
oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja ustaleh planu nie zakioci fadu przestrzennego
ani zrbwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.




Zatgcznik nr 2 do Uchwalty nr 342/ XXX VIl/2013

Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock, sekcja F- obreb Jadwisin

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
jest zgodne ze stanowiskiem Burmistrza Miasta i Gminy Serock.
Rozstrzygniecie przedstawione jest w tabeli bedgce]j wykazem nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja F1 obreb Jadwisin wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.
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4. Funkcja ustugowa
moze byc¢ realizowana
tylko jako wbudowana w
budynek pod warunkiem
ze nie bedzie stanowi¢
wiecej niz 30%
powierzchni catkowite]
budynku

s

5. Poziom parteréw
budynkéw maksymalnie
1m nad poziomem
przylegtego terenu, a dla
funkgji ustugowych w
poziomie przylegtego
terenu lub maksymalnie
45cm nad poziomem z
obowigzkiem
wybudowania rampy dla
niepetnosprawnych

6. Minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna 25%

7. Maksymalna wysokos¢
budynkéw liczona od
poziomu terenu do
najwyzej potozonego
elementu dachu ~ 16 m
(przy nizszych budynkach
niekonieczne staje sie
zastosowanie wind
osobowych)

8. Dopuszcza sie
realizacje zespolow
garazy podziemnych

9. Maksymaliny wskaznik
intensywnosci zabudowy
-2.

L

6. uwzgledniona
czesciowo

4. nieuwzgledniona

5. nieuwzgledniona

6. nieuwzgledniona
czesciowo

7. nieuwzgledniona

8. nieuwzgledniona

9.nieuwzgledniona

podziemnych jednak na tym terenie nie sg
one dopuszczone.

4. Funkcja usiugowa stanowi
przeznaczenie podstawowe na
wymienionych terenach funkcjonalnych,
dlatego nie moze stanowi¢ jedynie do 30%
powierzchni catkowitej budynku

5. Plan nie okresla maksymalnej wysokosci
parterdw, natomiast obowigzek
zapewnienia dostepnoici  do  obiektdw
ustugowych wynika z przepiséw odrebnych
z zakresu prawa budowlanego.

6. W oplanie miejscowym zmieniono
wymagany udzial minimaine] powierzchai
biologicznie czynnej na jednej dzialce
budowlanej do 30%, jednak zapisy Studium
uniemozliwiajg us'alenia minimalnej
powierzchni  biologicznie czynnej ponizej
30%.

7. Zapisy Studium uniemozliwiajg ustalenie
w  planie  miejscowym maksymalnej
wysoko$ci zabudowy powyzej 12m.

8. Plan miejscowy n » dopuszcza realizacji
podpiwniczen dla nowo realizowanych
obiektdw budowlanych na terenach UT
Z uwagi na sgsiedztwo obszarow
zagrozenia  osuwiskowego i mozliwosé
wystapienia skomplikowanych warunkéw
gruntowych.

9. Plan miejscowy okresla intensywnosé

zabudowy jako , udzial sumarycznej
powierzchni _ zabudowy  wszystkich
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W planie zgodnie z uwagg zmieniono
przeznaczenie terenu !MN2 na MNU50 co
umozliwia realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug np.
o$wiaty w formie lokali uzytkowych jak

19.02.2013

ﬁ
_T

Janusz Herod

1. Przediuzenie drogi
KDL3 do skrzyzowania z
KDGP2 w Borowej Gorze
— umozliwienie w
przysziosci zjazdu z drogi
krajowej do potudniowej
czesci Jadwisina.

2. Potgczenie drogi KDLS
z KDD28 przez wschodnig
czesc terenu ZD-1z
wykorzystaniem obszaru
pozostajgcego poza
liniami zabudowy.

3. Zmienic¢ przebieg
potudniowego odcinka
drogi KDL5 (przedtuzenie
ul. Ogrodowej) tak aby
pokrywat sie z
przebiegiem ul.
Projektowanej 5 (dziatki
96/1 oraz 96/2, dawniej 96
wmpzp 12.12.1993).

Obszar catego
planu

Obszar catego
planu

—

1. nieuwzgledniona

2. nieuwzgledniona

3. nieuwzgledniona

i budynku woinostojaceqgo.

1. Przebieg drég krajowych na obszarze
planu zostat uzgodniony 2z GDDKIA.
Aktualnie dla drogi KOGP-2 zarzadea drogi
nie przewiduje zaproponowanego
rozwigzania tj. wigczemia drogi KDL3 do
drogi krajowej na wysokosci skrzyzowania
z ul. Zegrzyniska.

2. Potgczenie drogi KDL5 z drogg KDL7,
przez wschodnia czesé terenu  ZD1,
wobecnej sytuacji ni2 jest mozliwe ze
wzgledu na znajdujacy sie pomiedzy tymi
drogami fragment terenu zamknietego
ustanowioneqo decyzja Ministra Obrony
Narodowej, dla ktéreqo plan miejscowy nie
okreéla zasad zagospodarowania.

Obecnie Burmistrz czyni starania
o przejgecie od MON czesci terenu pod
droge, co nastapi  po  wydzieleniu
fwylaczeniu  z  terenu  zamknietego
oddzielnej dziatki.

3. Dziatki 96/1 i 96/2 sa wlasnoscig oséb
fizycznych i majg szeroko$é ok. 3m,
wyznaczenie drogi KDL5 ich $ladem
wigzalo by sie z koniecznoscig poszerzenia
tej szerokosci do min 12m i zajeciem
terendbw sgsiednich (co uniemozliwitoby
zabudowe  szeregu dzialek  obecnie
budowlanych) lub z wkroczeniem z pasem
drogowym na  dziaki  juz  obecnie
zagospodarowane. Droga KDL5
poprowadzona zostata w tej czesci planu
m.in. na terenach dzialek 88/2 i 86/4, ktore
s dziatkami gminnymi o szerokosci ok. 8m,
co umozliwia zagospodarowanie
wydzielonych dzialek budowlanych,
lezacych  wzdhuz tej  drogi, bedacych
wiasnoscig oséb fizycznych. Dostep do
drogi publicznej, dla wskazanych w uwadze
posesji na terenie MNU42, jest zapewniony
od drogi KDD25 oraz poprzez mozliwosé
wydzielenia Sladem dzialki 96/1 drogi
wewnetrznej. W trakcie opracowywania
projektu planu wykonano analize przebiegu

| drég w rejonie przedmiotowych dziatek.

4
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96/1 oraz 96/2, dawniej 96
wmpzp 12.12.1993).

4. Zapewnienie dostepu
publicznego do linii
brzegowej Jeziora
Zegrzynskiego przez
strefe UTR1 z drogi KDL5
i KDD25.

5. Uwzglednienie
dyspozycji z zatgcznika do
Uchwaty nr 392/XLVI/09
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 31.08.2009 r. —
pozycje 2, 4, 14.

4. uwzgledniona
czgsciowo

4. nieuwzgledniona
czesciowo

5. nieuwzgledniona

budowlanych) lub z wkroczeniem z pasem
drogowym  na dzialki  juz  obecnie
zagospodarowane. Droga KDLS
poprowadzona zostala w te] czesci planu
m.in. na terenach dziatek 88/2 i 86/4, ktore
sq dziatkami gminnymi o szerokosci ok. 8m,
co umozliwia zagospodarowanie
wydzielonych dziatek budowlanych,
lezacych wzdiuz te) drogi, bedacych
wiasnoscig osob fizycznych. Dostep do
drogi publicznej, dla wskazanych w uwadze
posesji na terenie MNU42, jest zapewniony
od drogi KDD25 oraz poprzez mozliwosé
wydzielenia sladem dziatki 96/1 drogi
wewnetrzne]. W trakcie opracowywania
projektu planu wykonano analize przebiegu
drég w rejonie przedmiotowych dziatek.
Wynika z niej, ze najkorzystniejszym
rozwigzaniem komunikacyjnym,
uwzgledniajgcym rowniez wnioski innych
wiascicieli terendw na tym obszarze, bedzie
to zaproponowane w planie.

4. W planie przesunieto, w rejonie terenu
UTR1 nieprzekraczalne linie zabudowy, tak
aby umozliwic realizacje doj$¢ pieszych do
brzegu  Jeziora  ZegrzyAskiego  oraz
wskazano oznaczeniem graficznym
informacyjnym na rysunku planu miejsca
doj$¢  pieszych do brzequ Jeziora
Zegrzynskiego .

5. Uwzglednienie dyspozycji z zalacznika
do procedury sporzadzania Studium nie jest
przewidziane w procedurze sporzadzania
planu miejscowego. Intencjg zapisow w ww.
zatgczniku byto przeanalizowanie
i zaproponowanie ewentualnych rozwigzan,
w tym rdwniez alternatywnych, a nie
uwzglednienia wniesionych uwag na etapie
sporzadzania planu miejscowego, a nie ich

19.02.2013

Stefan Pruszkowski

1. Potgczenie drogi KDLS
z drogg KDL7 przy
krawedzi ogrodkow
dziatkowych (Zegrze
Pdéinocne) — utatwienie
dojazdu dla mieszkancow
osiedli.

Obszar catego
planu

QObszar catego
planu

1. nieuwzgledniona

przyszte uwzglednienie

1. Pofaczenie drogt KDL5 z droga KDL7,
przy krawedzi ogrodkow dziatkowych, w
obecnej sytuacji nie jest mozliwe ze
wzgledu na znajdujacy sie pomiedzy tymi
drogami fragment terenu  zamknietego
ustanowionego decy: Ministra Obrony
Narodowej, dla ktérego pian miejscowy nie
okresla zasad zagospodarowania.

Obecnie Burmistrz czyni starania
oprzejgcie od MON czesci terenu pod
droge, co nastapi po wydzieleniu

i wytgczeniu z  terenu  zamknietego
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Zatgcznik nr 3 do Uchwalty nr 342/XXXVIl/2013

Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013r.

w Sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock sekcja F1 obreb Jadwisin

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
I INNEJ INFRASTRUKTURY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH,

RADA MIEJSKA W SEROCKU ROZSTRZYGA CO NASTEPUJE:

Lp,T INWESTYCJE Z SPOSOB REALIZAC ZASADY FINANSOWANIA
ZAKRESU
INFRASTRUKTURY : |
TECHNICZNEJ Forma: Tryb zaméwien | Odpowiedzialni za | Prognozowane | Uczestniczacy
1 - zadania realizacje i zrodta finansowania: W
krétkookresowe wspotpracujacy: |1 - dochody wiasne, | finansowaniu
2 - zadanie 1- Burmistrz, 2 - dotacje, zadania:
wieloletnie 2 - wykonawca, |3. kredyty, pozyczki 1- Gmina
3 - pracownik urzedu komercyjne, 2 - wiasciciele
wg wlasciwosci |4 _ kredyty, pozyczki nieruchomosci
4 -inne preferencyjne, 3 -instytucje i
5 - $rodki UE, fundusze
6 - nadwyzki budzetu pomqoowe
z lat poprzednich, 4 -nni
e | E— | 7-inne |
1. Drogi Wykup 1,2 Zgodnie z 1,3, 4 1,2,3,4,56,7 1
| publiczne| terenow ustawami o
gospodarce
nieruchomos$ciami
i prawo zamowien
publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawag 1,2,3 4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
prawo zamowien
. | 1 publicznych | = | i
3. |Pozostate| Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2, 3,4 1,2,3,4,56,7 1,3
prawo zamowien
publicznych |
4, Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3, 4 1,2,3,4,5 6,7 1,3
prawo zamowien
publicznych |
5. Oswietlenie 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3, 4 1,2,3,45 6,7 1,3
ulic prawo zaméwien
‘ publicznych
—
6. ‘ Elektro- 1,2 Zgodnie z 4 7 2,4
energetyka obowigzujgcymi
przepisami |
[
7. Gazownictwo 1,2 Zgodnie z 4 7 2,4
obowigzujgcymi
przepisami




DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 2 lipca 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-07-02 16:24:33

Poz. 7469

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR LEX-1.4131.80.2013.RM
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO

z dnia 2 lipca 2013 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 r. poz.
594)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013 r. ,,w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — Sekcja F1 obreb Jadwisin”,
w czgsci dotyczacej ustalen:

- § 39 uchwaly oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem MW4 (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej), w ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/311 z obrebu
Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

- § 40 uchwaty oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem MWU4 (tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z uslugami), w ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/309
z obrgbu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

- § 43 uchwaly oraz zalgcznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem US (teren ustug), w ramach
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/293 z obrgbu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

- § 43 uchwaly oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem U9 (teren ustug), w ramach
dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/307 z obrgbu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

- § 43 uchwaty oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem U10 (teren ustug), w ramach
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/312 z obrebu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

- § 45 uchwaly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem UO3 (teren ustug o$wiaty),
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/6 z obrebu Jadwisin, jednostka ewidencyjna
Serock;

- § 48 uchwaly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem UT9 (teren ustug turystki),
w ramach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 111/13 1 111/260 z obr¢bu Jadwisin, jednostka
ewidencyjna Serock;

- § 48 uchwaty oraz zatgcznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem UTS (tereny ushug turystyki),
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/310 z obrgbu Jadwisin, jednostka ewidencyjna
Serock;

-§ 50 uchwaty oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem ZPU3 (tereny zieleni
urzadzonej), w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/313 z obrgbu Jadwisin, jednostka
ewidencyjna Serock;
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- § 52 uchwaly oraz zalagcznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem ZD2 (teren rodzinnych
ogrodéw dziatkowych), w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/262 z obrgbu Jadwisin,

jednostka ewidencyjna Serock;

- § 53 uchwaly oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem ZL3 (tereny lasoéw), w ramach
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/296 z obrgbu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

-§ 56 uchwaly oraz zalgcznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem KS3 (teren obstugi
komunikacji samochodowej), w ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/290 z obrebu
Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Serocku na sesji w dniu 3 czerwca 2013 r. podjeta uchwate Nr 342/XXXV11/2013
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — Sekcja F1 obreb
Jadwisin”.

Uchwale t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg
0p.z.p.”.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.,
przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Art. 94 Konstytucji RP stanowi, ze organy samorzadu
terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie 1 w granicach upowaznien
ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze
dziatania tych organow, a zasady i tryb wydawania aktow prawa miejscowego okres$la ustawa.
W przypadku aktéw prawa miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu
do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu ich sporzadzania,
okresla ustawa o p.z.p.

Ustawa o p.z.p., zgodnie z dyspozycja art. 1 ust. 1, okre$la m.in. zasady ksztalttowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy administracji rzagdowej oraz zakres
1 sposoby postgpowania w sprawach przeznaczenia terenow na okreslone cele oraz ustalenia zasad
ich zagospodarowania 1 zabudowy, przyjmujac tad przestrzenny 1 zréwnowazony rozwoj
za podstawe tych dziatan.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o0 p.z.p., w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ szereg wartosci, w tym m.in.:
— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy
0p.z.p);
— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy o p.z.p.);
— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy
0p.z.p.).
Stosownie do ustalen art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzenne;j
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan
wlasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2
ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznos$ci
dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnie¢¢, lecz
ogranicza si¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwal, a zwlaszcza
przestrzegania zasad planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawa, procedury planistyczne;.

Zasady sporzadzania planu miejscowego rozumiane jako warto$ci 1 merytoryczne wymogi
ksztaltowania polityki przestrzennej przez uprawnione organy, dotyczace m.in. zawartych
w akcie planistycznym ustalen [vide Z. Niewiadomski (red.), Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Warszawa 2004, s. 253], okre$la m.in. art. 15
ustawy 0 p.z.p.
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Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynno$ci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwos¢ udziatu zainteresowanych podmiotdow w procesie planowania (poprzez skladanie
wnioskéw 1 uwag) i posrednio do kontroli legalno$ci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii 1 uzgodnien.

Z art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., wynika, ze podstawe do stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady
gminy w catosci lub w czeSci stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organdw w tym zakresie.

Jedng z podstawowych zasad sporzadzania planu miejscowego, ustawodawca uregulowal w art. 15
ust. 1 ustawy o p.z.p., zgodnie z ktérym, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czeS¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem miejscowym.

Tymczasem uchwalony plan miejscowy narusza zasady jego Sporzadzania, okre$lone w ustawie
0 p.z.p., bowiem cze$¢ jego ustalen, pozostaje w sprzecznosci z wezesniejszymi unormowaniami
zawartymi w uchwale tego samego organu, z dnia 29 lutego 2012 r. Nr 181/X1X/2012, podjetej
»W Sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Serock”. Wiazacy charakter studium wynika nie tylko z przepisu art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1,
ale rowniez z przepisu art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., w mysl ktorego plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tresé
uchwatly, cze¢$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zatgczniki do uchwaty.
Szczegodlny charakter studium i jego znaczenie w procesie planistycznym podkresla ustawodawca
w art. 27 ustawy o p.z.p. stanowigc, iz zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim
trybie, w jakim s3 one uchwalane. Jednoczesnie - stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy - naruszenie
zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania,
a takze naruszenie wlasciwos$ci organéw w tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaly rady gminy
w calosci lub czg$ci. Skoro zarowno plan miejscowy, jak 1 studium sktadajg si¢ z czesci tekstowej
i graficznej, a ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, to w celu zbadania czy ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium konieczne jest
nie tylko poréwnanie tekstu planu z tekstem studium, ale i odniesienie si¢ do czesci graficznej
(rysunku) planu 1 studium. Zakres 1 sposob tego zwigzania uzalezniony jest od ustalen zawartych
w studium, od zakresu i szczegdtowosci ustalen w czesci tekstowej, a takze stopnia powigzania
czesci tekstowej z czescig graficzng. Zawsze jednak - niezaleznie od zawartosci czesci tekstowej
1 czesci graficznej studium - podstawe stwierdzenia, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium,
w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., stanowig tacznie cze¢$¢ tekstowa oraz czes$é graficzna
planu miejscoweqo i studium.

Wskaza¢ przy tym trzeba, iz Rada Miejska w Serocku podejmujac przedmiotowa uchwate zwigzana
byla trescig art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., w brzmieniu obowigzujagcym po nowelizacji tego
unormowania, wprowadzonego ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), zmieniajaca ustawe o p.z.p.
z dniem 21 pazdziernika 2010 r. Na mocy art. 1 pkt 6 ww. ustawy nowelizujacej, nadano nowe
brzmienie art. 20 ust. 1 ustawy 0 p.z.p., poprzez zastapienie wyrazenia ,,zgodnosci planu
ze studium” stowami ,,nie narusza ustalen studium”. Oznacza to, iz uchwalony plan miejscowy,
winien nie narusza¢, a wigc nie powinien pozostawa¢ w sprzeczno$ci, z ustaleniami studium.
A zatem w przedmiotowym przypadku istotg jest brak ,,kolizji” z ustaleniami studium. Fakt ten
stanowi istotng dyrektywe dla wyktadni przepisu art. 9 ust. 4 ustawy o p.z.p., tj. zakresu zwigzania
ustaleniami studium przy sporzadzaniu i uchwalaniu planu miejscowego.
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Zwazy¢ nalezy, w tym miejscu, iz poprzez uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, organy gminy podejmuja podstawowe ustalenia w zakresie
ksztaltowania polityki przestrzennej. W studium okreSla si¢ w szczegdlnosci: kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow (art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p.);
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy (art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy o p.z.p.), obszary oraz zasady ochrony
srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (art. 10 ust. 2
pkt 3 ustawy o p.z.p.).

Stosownie do wymogoéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233) ustalono wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu
ustalen czgsci tekstowej projektu studium. Zgodnie z nimi ustalenia dotyczace kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw powinny okre§la¢ dopuszczalny
zakres 1 ograniczenia tych zmian, a takze zawiera¢ wytyczne ich okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (§ 6 pkt 1 ww. rozporzadzenia), za$§ ustalenia dotyczace
kierunkow 1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw powinny
w szczegbOlno$ci okre§la¢c minimalne 1 maksymalne parametry i1 wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajace wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zrbwnowazonego rozwoju, wskazywac tereny do wylaczenia spod zabudowy, a takze zawieraé
wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych (§ 6 pkt 2 ww. rozporzadzenia).

W studium dokonuje si¢ zatem kwalifikacji poszczegdlnych obszarow gminy i ich przeznaczenia, jak
réwniez okresla podstawowe parametry i wskazniki urbanistyczne. I chociaz studium nie ma mocy
aktu powszechnie obowigzujgcego, nie jest aktem prawa miejscowego, to jako akt planistyczny
okresla polityke przestrzenng gminy 1 wigze organy gminy przy sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Okre$lone obszary gminy moga by¢ zatem przeznaczone
w planie miejscowym pod zabudowe¢ danego rodzaju, je$li wcze$niej w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmina wskaze te obszary jako przewidziane pod taka
zabudoweg. W tozsamy sposob traktowac nalezy ustalenia studium w zakresie okre§lonych w nim
minimalnych i maksymalnych parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych. Ustalenia planu
miejscowego s3 konsekwencja zapisow studium.

Pamieta¢ nalezy przy tym, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace
cze$¢ tekstowa 1 graficzng (art. 9 ust. 2 ustawy o0 p.z.p.). Studium uchwala rada gminy, przy czym
tekst i rysunek studium stanowig zataczniki do uchwaty o uchwaleniu studium (art. 12 ust. 1 ustawy
0 p.z.p.). Réwniez z czesci tekstowej 1 graficznej skiada si¢ plan miejscowy (art. 15 ust. 1, art. 20
ust. 1 in fine ustawy o p.z.p.). Skoro zatem zaréwno plan miejscowy, jak i studium sktadaja si¢
z czesci tekstowej 1 graficznej, a ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, to w celu zbadania, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium konieczne
jest nie tylko poréwnanie tekstu planu z tekstem studium, ale i odniesienie si¢ do czgséci graficznej
(rysunku) planu i studium.

Rada gminy uchwalajagc okreslonej tresci studium sama decyduje o zakresie (szczegdtowosci)
zwigzania, o jakim mowa w art. 9 ust. 4 ustawy o p.z.p. Zakres 1 sposob tego zwigzania uzalezniony
jest od ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a mianowicie od zakresu i szczegdtowosSci ustalen w czeSci tekstowej studium, a takze
stopnia powigzania czgsci tekstowej z czescig graficzng — ,,rozdziatu” ustalen pomigdzy czescia
tekstowg i1 czg$¢ graficzng. Zawsze jednak - niezaleznie od ,,rozdziatu” ustalen pomiedzy czgscig
tekstowa 1 czeg$¢ graficzng studium - podstawe do stwierdzenia, iz ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium, w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy 0 p.z.p., stanowig tgcznie: cze$¢ tekstowa oraz
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cze$¢ graficzna planu miejscowego i studium (por. wyrok NSA z dnia 9 kwietnia 2008 r., sygn. akt 11
OSK 34/08, publ. w internetowej Centralnej Bazie Orzeczen Sadow Administracyjnych).

Analiza rysunku studium, przedstawiajgcym kierunki rozwoju przestrzennego (skala 1:10000) wraz
z legenda, prowadzi do wniosku, ze w ramach obrgbu geodezyjnego Jadwisin, w studium
wyrozniono m.in.: tereny zamkniete, oznaczone symbolem S. Ustalenia czg$ci graficznej zostaly
skorelowane z czgécig tekstowa m.in., o ktérej mowa w Rozdz. IV pn. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, pkt 16 pn. ,, Tereny zamkniete”, gdzie wskazano, iz ,, Terenami zamknietymi
na obszarze gminy sq tereny wojskowe wskazane na zatqcznikach graficznych. Dla terenow tych
nie wyznacza sie stref ochronnych”. W dalszej czesci studium wskazano, iz wyznaczone na rysunku,
przedstawiajacym kierunki rozwoju przestrzennego, tereny zamknig¢te, w ramach obrebu Jadwisin,
obejmuja dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi:108/1, 110/4, 111/6, 111/8, 111/9, 111/13,
111/16 (w studium btgdnie okreslono dz. nr ew. 11/16), 111/17, 111/19, 111/31, 111/218, 111/227,
111/228, 111/231, 111/259, 111/260, 111/261, 111/262, 111/233.

Zgodnie z decyzjg nr Z-2/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 maja 2012 r. w sprawie
ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej, pod poz. 26 w obrgbie Jadwisin, Gm.
Serock, do terenéw zamknigtych zaliczone zostaly nastepujace dziatki: 108/1, 110/4, 111/8, 111/16,
111/17, 111/19, 111/31, 111/228, 111/231, 111/259, 111/292, 111/294, 111/297, 111/308, 111/314,
przy czym dziatka numer ewidencyjny:

— 111/292, 111/294 1 111/314 powstata w wyniku podziatu dziatki numer ewidencyjny 111/233;

— 111/297 powstata w wyniku podziatu dziatki numer ewidencyjny 111/218;

— 111/308 powstata w wyniku podziatu dziatki numer ewidencyjny 111/9.

Oznacza to, ze cz¢$¢ z wymienionych w studium dziatek, w tym m.in. dziatki oznaczone numerami

ewidencyjnymi:

— 108/1, 110/4, 111/8, 111/16, 111/17, 111/19, 111/31, 111/228, 111/231, 111/259, w dalszym
ciggu pozostaty terenem zamknigtym,;

— 111/6, 111/13, 111/227, 111/260 i 111/262, zostaty pozbawione statusu terenéw zamknigtych;

— 111/9, 111/218, 111/261 1 111/233 zostatly podzielone, oraz cze¢$ciowo pozbawione statusu
terené6w zamknigtych.

W wyniku przeprowadzonej szczegdlowo analizy ustalen planu w stosunku do terenow, ktore

w studium przeznaczone zostaly pod tereny zamknigte (jednostka terenowa S) stwierdzono,

iz pozbawiona statusu terenow zamknigtych, na mocy decyzji Ministra Obrony Narodowej, dziatka

0znaczona humerem ewidencyjnym:

— 111/6 z obrgbu Jadwisin, przeznaczona zostala w planie pod uslugi o$wiaty i oznaczona
symbolem UOS3; ustalenia dla jednostki terenowej UO3 zawarte zostaly w § 45 uchwaty;

— 111/13 i 111/260 z obre¢bu Jadwisin, przeznaczona zostala w planie pod ustugi turystyki
I oznaczona symbolem UTY; ustalenia dla jednostki terenowej UT9 zawarte zostaly w § 48
uchwaty;

— 111/262 z obrgbu Jadwisin, przeznaczona zostata w planie pod rodzinne ogrody dziatkowe
I oznaczona symbolem ZD?2; ustalenia dla jednostki terenowej ZD2 zawarte zostalty w § 52
uchwaty;

— 111/290 z obrgbu Jadwisin, powstala m.in. w wyniku podziatu pierwotnej dziatki nr 111/233,
przeznaczona zostata w planie pod obstluge komunikacyjng i oznaczona symbolem KS3;
ustalenia dla jednostki terenowej KS3 zawarte zostaty w § 56 uchwaty;

— 111/293 z obrgbu Jadwisin, powstala m.in. w wyniku podziatu pierwotnej dziatki nr 111/233,
przeznaczona zostata w planie pod ustugi i oznaczona symbolem US; ustalenia dla jednostki
terenowej U8 zawarte zostaty w § 43 uchwaty;
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111/296 z obrgbu Jadwisin, powstata m.in. w wyniku podziatu pierwotnej dziatki nr 111/218,
przeznaczona zostata w planie pod las i oznaczona symbolem ZL3; ustalenia dla jednostki
terenowej ZL3 zawarte zostaty w § 53 uchwaty;

— 111/307 z obrebu Jadwisin, powstata m.in. w wyniku podzialu pierwotnej dziatki nr 111/9,
przeznaczona zostata w planie pod ustugi 1 oznaczona symbolem U9; ustalenia dla jednostki
terenowej U9 zawarte zostaty w § 43 uchwaly;

— 111/309 z obrebu Jadwisin, powstala m.in. w wyniku podzialu pierwotnej dziatki nr 111/261,
przeznaczona zostala w planie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami
1 oznaczona symbolem MWU4; ustalenia dla jednostki terenowej MWU4 zawarte zostaty w § 40
uchwaty;

— 111/310 z obrgbu Jadwisin, powstata m.in. w wyniku podziatu pierwotnej dziatki nr 111/261,
przeznaczona zostata w planie pod ustugi turystyki i oznaczona symbolem UTS; ustalenia dla
jednostki terenowej UTS8 zawarte zostaly w § 48 uchwaty;

— 111/311 z obrgbu Jadwisin, powstala m.in. w wyniku podzialu pierwotnej dziatki nr 111/233,
przeznaczona zostala w planie pod zabudowe wielorodzinng i oznaczona symbolem MW4;
ustalenia dla jednostki terenowej MW4 zawarte zostaty w § 39 uchwaty;

— 111/312 z obrgbu Jadwisin, powstata m.in. w wyniku podziatu pierwotnej dziatki nr 111/233,
przeznaczona zostala w planie pod ustugi 1 oznaczona symbolem U10; ustalenia dla jednostki
terenowej U10 zawarte zostaty w § 43 uchwaty;

— 111/313 z obrgbu Jadwisin, powstata m.in. w wyniku podziatu pierwotnej dziatki nr 111/233,
przeznaczona zostata w planie pod zielen urzadzong i oznaczona symbolem ZPU3; ustalenia dla
jednostki terenowej ZPU3 zawarte zostaty w § 50 uchwaty,

przy czym, stosownie do ustalen obowigzujacego studium, ww. dziatki w dalszym ciagu pozostaja

z kierunkowym przeznaczeniem, okreslonym jako tereny specjalne — zamknigte.

Zdaniem organu nadzoru, przez sam fakt, pozbawienia statusu terenéw zamknigtych, ktdére
w obowigzujgcym studium wyznaczone zostaly pod takie cele, uniemozliwia sporzadzenie planu bez
naruszenia art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. Egzegeza przytoczonych
powyzej przepisow prowadzi bowiem do konkluzji, iz zgodnie z wolg ustawodawcy, studium okresla
polityke przestrzenna, wigzac jednocze$nie organa gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego.
Z kolei plan miejscowy mozna uchwali¢ jedynie w sytuacji, gdy rozwigzania w nim przyjete
nie naruszaja ustalen studium. Wyznaczenie takiej roli studium, w przedmiotowym przypadku,
skutkuje bowiem niemozno$ciag uchwalenia, w sposob nie naruszajacy prawa, planu miejscowego.
Skoro bowiem studium okresla granice i okreSla przeznaczenie, jako tereny zamknigte,
na terenach, ktére tymi terenami, z mocy decyzji przestaly juz by¢, jednocze$nie
nie wyznaczajac, w odniesieniu do tych terenow, ani kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, jak rowniez nie okreslajac kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz ich uzytkowania, to tym samym studium
nie okresla jakichkolwiek Kierunkéw rozwoju oraz przeznaczenia takich terenow. W tej
sytuacji kazdy ze sporzadzanych plandw miejscowych, dla terenow ktére utracity status terendw
zamknigtych, o ktorych mowa powyzej, zawsze pozostawaé bedzie w sprzeczno$ci z ustaleniami
studium. W ocenie organu nadzoru niezbgdne jest wigc wyeliminowanie z obrotu prawnego
wskazanych powyzej ustalen planu miejscowego, w czesci dotyczacych poczynionych ustalen
planistycznych, dla terendw ktore w studium (zar6wno w czesci tekstowej, jak i graficznej)
okreslone zostaty, jako tereny zamknigte.

Skoro zatem, intencja organu uchwatodawczego, byto objgcie planem miejscowym oraz okreslenie
przeznaczenia terenu dla obszaréw ,,uwolnionych przez Ministerstwo Obrony Narodowej”,
to wczesniej nalezato dokona¢ zmian w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zwazy¢ przy tym nalezy, iz stosownie do przepisu art. 14 ust. 5
ustawy 0 p.z.p., przed formalnym przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego tj. przed
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podjeciem uchwaly intencyjnej, organ wykonawczy zobligowany byt do wykonania analizy
dotyczace] zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowania materialdow geodezyjnych do opracowania planu
oraz do ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych. Przystepujac do sporzadzenia planu,
organ uchwatodawczy byl zatem w posiadaniu informacji, iz dla powyzszych obszaréw studium,
W ramach kierunkdw rozwoju przestrzennego przesadza, tereny te zaliczone zostaly do terendw
zamknietych i tym samym nalezato podja¢ czynnosci zwigzane z dokonaniem zmiany studium,
a dopiero w nastgpnej kolejnosci uchwali¢ plan miejscowy.

Organ nadzoru zwraca réwniez uwage, na réznorodnos¢ dokonanych przeznaczen tych terenow:
od terendw przeznaczonych pod rézne formy ustug, w tym takze o$wiaty, turystyki, komunikacji,
poprzez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w tym takze z uslugami, po tereny rodzinnych
ogrodéw dziatkowych, zielen urzadzong a nawet tereny lesne.

Wzigwszy wszystkie powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$¢

uchwaty Nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013 r. ,,w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — Sekcja F1 obreb Jadwisin”,

w czgs$ci dotyczacej ustalen:

— § 39 uchwatly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem MW4 (tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), w ramach dzialkki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 111/311 z obrebu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

— § 40 uchwaly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem MWU4 (tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami), w ramach dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 111/309 z obrebu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

— § 43 uchwaly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem U8 (teren ustug),
w ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/293 z obr¢bu Jadwisin, jednostka
ewidencyjna Serock;

— § 43 uchwaly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem U9 (teren ustug),
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/307 z obrebu Jadwisin, jednostka
ewidencyjna Serock;

— § 43 uchwaty oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem U10 (teren ustug),
w ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/312 z obr¢bu Jadwisin, jednostka
ewidencyjna Serock;

— § 45 uchwaly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem UQO3 (teren ustug
oSwiaty), w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/6 z obrebu Jadwisin,
jednostka ewidencyjna Serock;

— § 48 uchwatly oraz zatacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem UT9 (teren ustug
turystki), w ramach dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 111/13 i 111/260 z obr¢bu
Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

— § 48 uchwaty oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem UT8 (tereny ustug
turystyki), w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/310 z obrebu Jadwisin,
jednostka ewidencyjna Serock;

— § 50 uchwatly oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem ZPU3 (tereny
zieleni urzadzonej), W ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/313
z obrebu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock.

— § 52 uchwaly oraz zalacznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem ZD2 (teren
rodzinnych ogrodow dzialkowych), w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
111/262 z obr¢bu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock;

— § 53 uchwaly oraz zalgcznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem ZL3 (tereny
lasow), w ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/296 z obrebu Jadwisin,
jednostka ewidencyjna Serock;
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— § 56 uchwaty oraz zatgcznika graficznego, dla terenu oznaczonego symbolem KS3 (teren obstugi
komunikacji samochodowej), w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 111/290
z obrgbu Jadwisin, jednostka ewidencyjna Serock,

€O na mocy art. 92 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania
w tym zakresie, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygnigcia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.

Wojewoda Mazowiecki:
Jacek Koztowski
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