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UCHWALA NR XXXVI1/118/2026
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Jozefow — rejon po poludniowej stronie ulicy Struzanskiej,
w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026.,
poz. 662) oraz art. 67 ust. 3 pkt4ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) wzw.
z art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z202671., poz.538 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwata Nr LXXVII/106/2023 Rada Gminy
Nieporgt z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Jozefow — rejon po potudniowej stronie ulicy
Struzanskiej, w gminie Nieporet”, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt uchwalonego uchwatag Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet
z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Jozefow — rejon
po potudniowe;j stronie ulicy Struzanskiej, w gminie Nieporet, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru objgtego planem
oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granica obszaru objetego planem;
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3) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowac¢ nowo realizowane budynki, biorac pod uwage
ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow zewngtrznych, balkonéw, tarasow, wykuszy,
zadaszen nad wejsciem, okapdw, gzymsow, z dopuszczeniem wysunigcia ich przed wyznaczone linie
zabudowy o nie wigcej niz o 2,0 m oraz podjazdow i pochylni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacag mozliwos¢ lokalizacji
budynku wedlug definicji zawartej w pkt 4, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW-U;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem L;
6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
7) tereny drogi gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
8) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
9) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
10) tereny parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem KOP.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, wtym terendéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne;j linii zabudowy;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu;
5) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) pomnika przyrody;
7) wymiarowania;

8) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym je
sposrdd innych terenow.
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§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu, wynikajace
z przepisow odrebnych, okreslajace numery AZP stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blach¢ ,,na
rabek” w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci;

2) stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorze bialym lub w odcieniach kolorow: szarego,
bezowego, kremowego, z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszczenie wykanczania elewacji okladzinami trwalymi: ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi
w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materialow, zktorych sa wykonane, a takze
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV w odcieniach brazu;

4) zakaz wykanczenia elewacji blachg trapezowsq i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

5) zakaz sytuowania:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego,
¢) ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

6) dopuszczenie sytuowania ustug nieucigzliwych, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

7) dopuszczenie sytuowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;

8) dopuszczenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz jest to okre$lone w przepisach
szczegblowych dla poszczegélnych terenéw zawartych w Rozdziale 7 wyodrgbnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;j.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celow publicznych i drég;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikdéw na Scieki;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania  powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrone udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa - Putawy) oraz nieudokumentowanych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” inr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” w obrebie, ktorych
usytuowany jest obszar obje¢ty planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom
i jakosci wod podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisOw
odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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3. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ 1 drzewo uznane za pomniki przyrody — dab szypulkowy,
oznaczony na rysunku planu.

4. Dla pomnika, o ktorym mowa w ust. 3 majg zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrong
przyrody.

5. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem:

1) MNW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW-U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

6. Ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 53-66/53,
AZP 53-66/54, AZP 53-66/55, AZP 53-66/56, AZP 53-66/57, AZP 53-66/58, AZP 53-66/59, AZP 53-66/60,
AZP 53-66/61, AZP 53-66/62) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6 majg zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrong i opieka nad
zabytkami.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenow MNW oraz MNW-U na 1000 m?,
2) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenow U na 750 m?,

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla terenow MNW, MNW-U, U na 20,0 m,
4) kat potozenia dziatki wzglgdem pasa drogowego od 75° do 90°;

5) usytuowanie wydzielanych dzialek krotszym bokiem do dziatki drogowej, zktorej dzialka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakaz lokalizowania urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej na terenach oznaczonych symbolem L;

3) budowg nowych sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu podziemnym;

4) obsluge istniejacego inowego zainwestowania zsieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejace
i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z ujec
wlasnych, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) minimalng $rednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm, przy czym nie dotyczy
to srednic przewodow przytaczy, a takze instalacji wodociagowych sytuowanych na dziatce budowlanej;

3) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym w szczego6lnosci
w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych ustala sig:
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1) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

2) minimalna $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodow sieci iinstalacji tlocznych, S$rednic przewoddéw przylaczy, atakze instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie realizacji odcinkoéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV iniskiego napiecia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn;

2) dla nowych, wngtrzowych stacji transformatorowych SN/nn, nakaz budowy na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drogi publicznej, 0 minimalnej powierzchni 20 m?;

3) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otwordéw drzwiowych i wentylacyjnych;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w energic elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, poprzez realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej Sredniego cisnienia badz ze zrodet indywidualnych;
2) $rednice przewodow sieci gazowej na co najmniej DN 32;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w linii
istniejacych ogrodzen od strony drogi obshugujacej nieruchomosc.
7. W zakresie dostarczania ciepla ustala si¢:

1) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zrodet, z dopuszczeniem

pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych Zrédet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala si¢ dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komérkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MNW,
MNW-U dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu,
i zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych wiez antenowych oraz masztow antenowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. 1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) KDG — droga glowna;
2) KDL — droga lokalna.

2. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez teren 1KDG - droge
wojewodzka nr 632.
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3. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedlug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3.

4. Ustala si¢ w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, realizacje
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdéw ustala si¢:
1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m, w przypadku obstugi do 4 dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 4;

2) szeroko$¢ nie mniejszg niz 8§ m, w przypadku obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych, z uwzglednieniem
pkt 4;

3)w przypadku nieprzelotowych dojazdoéw, obstlugujacych powyzej 4 dzialek budowlanych, nakaz
zakonczenia dojazdu placem do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,0 m x 12,0 m;

4) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdu,
dopuszczenie zwezenia na tym odcinku, jednak nie mniej niz do szeroko$ci 5 m;

5) minimalng odlegto$¢ budynkéw od granicy dojazdéw na minimum 4,0 m;

6) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cig¢ nie mniejsze niz 5,0 mna 5,0 m.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 13. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchni¢ do 40 m?
gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojagcych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ 1 dojazdow do budynkow i dzialek budowlanych,
- Sciezek rowerowych,

- oswietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupeiajace itowarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow
L, jesli niestoi to w sprzeczno$ci zustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja
mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 14. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacej zabudowy, z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy, rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkow, usytuowanych
w caloéci w obszarze okreSlonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zuwzglednieniem ustalen
dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w Rozdziale 7 uchwaty.

3. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow, usytuowanych
w czgsci poza obszarem okreslonym przez nieprzekraczalna linie zabudowy, bez mozliwosci zmniejszenia
odlegtosci do linii rozgraniczajacej drogi oraz zuwzglednieniem ustalen dotyczacych parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w Rozdziale 7 uchwaty.

4. Ustala si¢ zakaz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow, usytuowanych w catosci
poza obszarem okreslonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 15. 1. Dla terenow 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
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b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m,

d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. e),

e) dla parterowych czgsci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20

3) nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektéw budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

c¢) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci glownych od 20° do 45°%

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialow jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,2,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,4,
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang;

5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek od strony drog publicznych KDG lub KDL oraz poprzez
tereny KR.

2.Dla terenow od 1MNW do 6MNW, od IMNW do I3MNW, od 15MNW do 17MNW maja
w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 9, ust. 2 uchwaly.

3.Dla terenu 16MNW maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktéorych mowa w§9,
ust. 3 i ust. 4 uchwaty.

4. Dla terenéw 4MNW, 15MNW, 16MNW maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktéorych mowa
w § 9, ust. 61 ust. 7 uchwaty.

§ 16. 1. Dla terenow TMNW, 8MNW, 14MNW, 18MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,0 m,

d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. e),

e) dla parterowych czesci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20°%

3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektow budowlanych:
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a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

c) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci gléwnych od 20° do 45°;

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatoéw jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,2,
c¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,4,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlana;

5) dla terenow 7MNW, 8MNW obsluge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek od strony drogi publicznej
1KDG poprzez tereny KR;

6) dla terenu 14MNW obstluge komunikacyjng poszczegodlnych dziatek poprzez tereny KR oraz poprzez teren
ISMNW;

7) dla terenu 18MNW obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek od strony drogi publicznej 1KDL oraz
poprzez teren 2MNW.

2.Dla terenow 7TMNW, SMNW, 14MNW, 18MNW maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia,
o ktorych mowa w § 9, ust. 2, ust. 6 i ust. 7 uchwaty.

§17.1.Dla terenow IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U,
SMNW-U, OMNW-U, I0MNW-U, 1 1IMNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej lub ustug:

a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m,

d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. e),

e) dla parterowych czesci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20°%

3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektow budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

c¢) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45°;

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialdéw jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,25,

¢) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na 0,5,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

g) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek od strony drog publicznych KDG lub KDL oraz poprzez
tereny KR.

2. Dla terenow od IMNW-U do 11MNW-U maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa
w § 9, ust. 2 uchwaly.

3.Dla terenu 7MNW-U majg w szczegélnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w§9,
ust. 6 i ust. 7 uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenéw 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny ustug;

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy ustug:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. d),

d) dla parterowych czesci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkoéw garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektow budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

c¢) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci glownych od 20° do 45°%

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialow jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,25,
c¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 750 m?.

5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek od strony drog publicznych KDG lub KDL oraz poprzez
tereny KR.

2. Dla terenu 1U majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 9, ust. 2 uchwaly.

§ 19. 1. Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) utrzymanie i konserwacje ciekow poprzez:
a) zachowanie droznosci ciekow,
b) utrzymania ciekéw jako otwartych, z dopuszczeniem budowy mostow i przepustow,
c¢) zachowanie obudowy biologicznej skarp ciekow,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

2. Dla terenéow od 1WS do 4WS maja w szczego6lnoséci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 9,
ust. 2 uchwaly.

§ 20. 1. Dla terenow 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) dopuszczenie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.

2.Dla terenéw od 1L do 9L maja w szczeg6élnos$ci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 9,
ust. 2 uchwaty.

3.Dla terenéw SL, 7L maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w§9,
ust. 6 i ust. 7 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenow 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni naturalne;j;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na 90%;
3) dopuszczenie nasadzen wylacznie z uzyciem gatunkéw roslin rodzimych;

4) dla dojs¢ i1 dojazdow, o ktorych mowa w § 13, budowe z elementéw rozbieralnych, typu kostka brukowa
badz z ptyt azurowych.
2. Dla terenow od 1ZN do 6ZN maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 9,
ust. 2 uchwaty.

3.Dla terenu 2ZN maja w szczegélno$ci zastosowanie ustalenia, oktorych mowa w§9,
ust. 6 i ust. 7 uchwaty.

§ 22. Dla terenow 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drogi gtdownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, fragmentu objetego planem, zmienna od 6,6 m do 19,2 m.
§ 23. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KDL zmienna od 6,0 m do 10,7 m,
b) dla terenu 2KDL zmienna od 5,7 m do 13,7 m,
¢) dla terenu 3KDL, fragmentu objetego planem, zmienna od 1,5 m do 3,5 m.
§ 24. 1. Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KR od 6,0 m do 10,2 m,
b) dla terenéw 2KR, 3KR, zmienna od 8,0 m do 10,0 m,
c¢) dla terendw 4KR, SKR, zmienna od 6,0 m do 10,0 m,
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d) dla terenu 6KR, zmienna od 5,3 m do 18,4 m,
e) dla terenu 7KR, zmienna od 4,5 m do 7,0 m,

f) dla terenow 8KR, 9KR, 11KR, 12KR na 8,0 m,
g) dla terenu 10KR zmienna od 8,0 m do 18,0 m.

2. Dla terenow 4KR, 10KR, 11KR maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 9,
ust. 6 i ust. 7 uchwaty.

§ 25. Dla terenu 1KOP ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny parkingu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%;
3) obstuge komunikacyjng od strony drogi publicznej KDL.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysokosci 20 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nieporet.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nieporet

Piotr Pietrucha
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI/118/2026

Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 lipca 2026 r.
ROZPATRZENIE UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla czesci solectwa Jozefow — rejon po poludniowej stronie ulicy Struzanskiej, w gminie Nieporet
Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu 1 imie, nazwa nieruchomo$c | w sprawie rozpatrzenia uwag | Ww sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki i, ktorej
organizacyjnej dotyczy
i adres uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- nieuwzgled- uwzgled- nieuwzgled-
niona niona niona niona
2 3 4 5 6 7 8 9 10

Uwagi ztozone podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktére odbyto sie od 22 pazdziernika 2025 r. do 24 listopada 2025 r., termin sktadania uwag do 9 grudnia 2025 r.

7.11.2025 mieszkancy | 1) wniosek o ustalenie minimalne;j 291/42, HX X 1) uwaga nieuwzgledniona —
powierzchni dziatek dla IOMNW 291/43, réznice w parametrach dla
na 1000 m? oraz ograniczenie 317/9,317/8, poszczegodlnych terenow wynikaja
wysokosci zabudowy dla terenu 317/4,317/6, z zapisow ustalonych w Studium
10MNW do 10 m; 311/2, uwarunkowan i kierunkow
2) wniosek o wprowadzenie 291/64, 2)X 2) X zagospodarowania przestrzennego
zapisOw ograniczajacych liczbe 291/61, gminy Nieporet. Dla terenu 10MNW
lokali mieszkalnych do 1 w obrgbie 291/62, studium ustala minimalna
jednego budynku mieszkalnego 291/53, powierzchnie dziatki na 750 m?
jednorodzinnego; 291/60, 3)X 3)X 1 wysokos$¢ zabudowy na 12 m,
3) wniosek o wykreslenie 291/55, natomiast dla sgsiednich terenow
fragmentu z Rozdziatu 4 pkt 6 ... 291/61, z uwagi na ich le$ny charakter
oraz sytuacji, w ktorych takie 291/62, ustalono w studium parametry
usytuowanie uniemozliwitoby 291/...,317/6 odpowiednio 1000 m?i 10 m;
wydzielenie dziatki”; 2) uwaga nieuwzgledniona —
4) wniosek o wykreslenie Rozdziat 4 X 49X liczbe lokali w obrebie budynku
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6 pkt 5, ust. 4 (dopuszczajacy mieszkalnego jednorodzinnego
zwezenie do min. 5 m); reguluje ustawa prawo budowlane.
5) wniosek o wprowadzenie 5) X 5 X Plan miejscowy jako akt podrzedny
zakazu budowy studni do czasu wzgledem ustawy, nie moze takiej
zapewnienia wodociaggu lub regulacji zmieni¢. Projekt planu
wykonania petnej analizy natomiast wprowadza ustalenie
hydrogeologicznej; 6) X 6) X zakazujace realizacji wigcej niz

6) wniosek o wskazanie na jakiej jednego budynku mieszkalnego
podstawie uznano ww teren jako wolnostojacego na dzialce

strefe ochrony konserwatorskiej, budowlane;j.

a takze o ograniczenie strefy poza 3) uwaga nieuwzgledniona —

droge dojazdowa do posesji; 7 X 7) X powyzszy zapis odnosi do sytuacji
7) wniosek o uaktualnienie wyjatkowych, w ktorych wydzielenie
prognozy oddziatywania na dzialki zostatoby uniemozliwione
srodowisko w oparciu o: wynikajac z jej ksztattu badz

a) rozporzadzenie na 19 Wojewody umiejscowienia. Zapisy te nie dotycza
Mazowieckiego z 2014 r., b) dane podzialéw, a jedynie procedury
Lasow Panstwowych i RDOS, scalania i podzialu nieruchomosci.

¢) przeprowadzenie terenowej 4) uwaga nieuwzgledniona — zapis
inwentaryzacji przyrodniczej 8) X 8) X dotyczy sytuacji wyjatkowych,

w okresie wegetacyjnym wynikajgcych z istniejacego

1 pozawegetacyjnym, obejmujacej zagospodarowania terenow. Zapis
gatunki chronione oraz drogi 9) X 9) X dopuszcza lokalne zwezenie drogi
migracji zwierzat; do szerokosci 5 m, co jest zgodne

8) wniosek o sprostowanie opisu z przepisami odrebnymi; Szeroko$¢
polozenia terenu i ponowna oceng drogi wskazana w planie - 5,3 m
oddziatywania; wynika z braku zgody na mozliwo$é
9) wniosek o wyodrgbnienie 17 ha 10) X 10) X jej poszerzenia kosztem terenow
przeznaczonych pod zabudowe lesnych Skarbu Panstwa.

i poddanie odrgbnej ocenie 5) uwaga nieuwzgledniona — zapisy
srodowiskowej; projektu planu w tym zakresie,

10) wniosek o przedtozenie odwoluja si¢ do przepisow
uzgodnienia z zarzadca drogi odrebnych, ktore dopuszczaja
wojewodzkiej oraz wykonanie 11) X 11X w przypadku braku warunkow
analizy natezenia ruchu oraz przylaczenia do sieci wodociggowej
wstrzymanie procedowania planu mozliwo$¢ korzystania z

do czasy wykonania ww. analizy; indywidualnego ujecia wody;

11) wniosek o wyznaczenie 6) uwaga nieuwzgledniona
dodatkowego terminu dyskusji (bezprzedmiotowa) — strefy ochrony
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publiczne;j

konserwatorskiej sa ustalane przez
Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow i w planie miejscowym
nie ma mozliwosci zmiany granic
stanowisk archeologicznych;

7) uwaga nieuwzgledniona —
prognoza zostata sporzadzona

W oparciu o przepisy okreslone

w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu wraz

z prognoza, zgodnie z procedurg
sporzadzania planu, zostat
uzgodniony i zaopiniowany przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz przez szereg innych
instytucji. Ponadto inwentaryzacja
przyrodnicza wymagana jest na etapie
sporzadzania raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na srodowisko, a nie
w ramach postgpowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji planu
miejscowego.

8) uwaga czesciowo
nieuwzgledniona — zapis

w prognozie oddziatywania na
srodowisko zostanie skorygowana

w tym zakresie, natomiast granice
obszaru podlegajace prognozie nie
ulegly zmianie i nie wymagaja
przeprowadzenia ponownej oceny.

9) uwaga nieuwzgledniona —
prognoze sporzadza si¢ dla obszaru
objetego planem miejscowym,

bez wyodrebniania poszczegodlnych
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obszaréw. Prognoza zostata
sporzadzona w oparciu o przepisy
okreslone w ustawie z dnia

3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko.

10) uwaga nieuwzgledniona
(bezprzedmiotowa) — wniosek

o przedtozenie uzgodnienia

z zarzadcg drogi nie jest uwaga

do planu. Analizy nat¢zenia ruchu
drogowego nie sg elementem
procedury planistycznej. Ponadto
nalezy wskazaé, ze plan byt
uzgadniany w zakresie rozwigzan
drogowych;

11) uwaga nieuwzgledniona
(bezprzedmiotowa) — wyznaczenie
dodatkowego terminu dyskusji
publicznej nie jest uwaga do planu.
Wytozenie odbylo si¢ z zachowaniem
ustawowych terminow okreslonych
W przepisach ustawy.

20.11.
2025

osoba
prywatna

1) wniosek o zwigkszenie
wskaznika powierzchni zabudowy,
t.j. zmian¢ maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy z 0,2

na 0,25 (jak w dotychczas
obowiazujacym planie
miejscowym);

292

X

1) X

1) uwaga nieuwzgledniona — projekt
planu dopuszcza dziatki o mniejszej
powierzchni niz plan miejscowy
obowiazujacy dla catej gminy.
Zmniejszenie powierzchni zabudowy
w stosunku do obecnego planu
wynika z faktu, ze ustalenia dotycza
konkretnego terenu i jego
specyficznego lesnego charakteru.

Uwagi ztozone podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ od 13 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026 r., termin sktadania uwag do 26 czerwca 2026 r.
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30.06. osoba Wnosze uwage do projektu planu 10MNW uwaga nieuwzgledniona — studium
2026 prywatna polegajaca na wskazaniu wartosci uwarunkowan i kierunkow
750m? jako minimalne; zagospodarowania przestrzennego
powierzchni dziatki dla terenu gminy Nieporet ustala minimalng
10MNW jako wartosci zgodnej ze powierzchni¢ dziatek. W tym
studium uwarunkowan i kierunkéw przypadku jednak ustalona wielko$é
zagospodarowania przestrzennego dzialek w projekcie planu
gminy Nieporgt. miejscowego wynika z uzgodnienia
projektu planu z Zarzadem
Wojewddztwa Mazowieckiego
w zakresie rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego.
25.06. osoba 1) Wniosek o obnizenie 10MNW uwaga nieuwzgledniona — studium
2026 prywatna maksymalnej wysokosci zabudowy oraz jego uwarunkowan i kierunkow
10MNW z 12 m na 10 m; obstuga zagospodarowania przestrzennego
komunika- gminy Nieporgt ustala maksymalng
cyjna wysoko$¢ zabudowy dla

poszczegodlnych terendow. Dla terenow
MN, wyznaczonych w studium
ustalono maksymalng wysokos¢

na 12 m (w planie teren IOMNW),
natomiast dla terenéw MN/Ls
ustalono maksymalng wysokos¢

na 10 m (w planie teren SMNW).
Przyjeta wysokos¢ zabudowy

nie powoduje zachwiania fadu
przestrzennego na tym terenie, jako
Ze obowigzujacy na tym terenie plan
dopuszcza zabudowe o wysokosci
do 12,5 m.

2) Zweryfikowanie i
doprecyzowanie ustalen
dotyczacych obshugi
komunikacyjnej terenu 10MNW,
w szczegblnosci poprzez
zapewnienie dojazdu o szeroko$ci
adekwatnej do przewidywanej

uwaga nieuwzgledniona — w toku
procedowania planu uzyskano zgodg
na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne jedynie

w ramach dzialek prywatnych,

nie uzyskano zgody w ramach
planowanego poszerzenia terenu
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liczby dziatek budowlanych,

a w przypadku obstugi wigcej niz
czterech dziatek - przez
wykluczenie utrzymywania
najwezszego odcinka dojazdu

na poziomie okoto 5,3m,

chyba ze zostanie wykazane,

Ze rozwigzanie to spelnia
wymagania bezpieczenstwa,
przejezdnosci i obstugi ratunkowej;

drogi 6KR do szerokosci min 8m

z terendow nalezacych do Skarbu
Panstwa. W zwiazku z powyzszym,
z uwagi na brak mozliwosci
poszerzenia terenu 6KR, ciag
komunikacyjny pozostawiony zostat
w istniejacych granicach dziatki.
Ponadto zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie ,,dopuszcza si¢
zastosowanie doj$cia i dojazdu do
dziatek budowlanych w postaci ciagu
pieszo-jezdnego, pod warunkiem,

ze ma on szeroko$§¢ nie mniejsza

niz 5m, umozliwiajacg ruch pieszy
oraz ruch i postdj pojazdoéw”.

3) Wprowadzenie do projektu
planu warunku, ze realizacja nowej
zabudowy na I0MNW moze
nastgpowac dopiero po
zapewnieniu faktycznego dojazdu
do drogi publiczne;j,
umozliwiajacego obshuge przez
pojazdy mieszkancow, pojazdy
komunalne oraz pojazdy stuzb
ratunkowych;

uwaga nieuwzgledniona — w planie
miejscowym nie ma mozliwosci
wprowadzenia ,,warunkowosci”,
umozliwiajacej realizacje zabudowy
po wczesniejszej realizacji
infrastruktury.

4) Zweryfikowanie, czy
projektowany dojazd do 10MNW
w cze$cei dochodzacej do drogi
glownej przebiega przez teren
lesny, a jezeli tak wskazanie

w dokumentacji planistycznej,
czy i na jakiej podstawie prawnej
mozliwe jest jego wykonanie,

w tym czy zachodzi konieczno$é¢
uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych
na cele niele$ne;

uwaga nieuwzgledniona —

w zwigzku z przebiegiem drogi 6KR
przez grunty lesne, w toku procedury
sporzadzania planu uzyskano zgode
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne dla
fragmentu terenu 6KR.
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5) Ograniczenie mozliwosci
nadmiernego podziatu I0OMNW
na dziatki budowlane,

w szczegblnosci poprzez
zwickszenie minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej;

uwaga nieuwzgledniona — ustalona
wielko$¢ dziatek w projekcie planu
miejscowego wynika z uzgodnienia
projektu planu z Zarzadem
Wojewddztwa Mazowieckiego

w zakresie rekomendacji 1 wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego.
Ustalona w projekcie planu
powierzchnia dziatek jest wigksza
niz okreslona w Studium minimalna
powierzchnia dziatki (750m?).
Parametr minimalnej powierzchni
dziatki okre$lony na 1000 m?
obowigzuje w obszarze caltego planu.

6) Przeprowadzenie ponowne;j
analizy bezpieczenstwa
pozarowego;

uwaga nieuwzgledniona - projekt
planu zostat sporzadzony zgodnie

z przepisami odr¢bnymi,

w tym przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa pozarowego

oraz uzgodniony i zaopiniowany

z wlasciwymi instytucjami. Szerokos$¢
dojazdow do dziatek jest zgodna

z parametrami okreslonymi

w rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie. Zagospodarowanie
terendw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie moze jedynie
poprawi¢ bezpieczenstwo pozarowe
w tym rejonie, gdyz bedzie pod
statym nadzorem jego uzytkownikow.

7) Uzupetnienie prognozy
oddzialywania na srodowisko

w zakresie fauny, w szczegolnosci

0 migracje tosi;

uwaga nieuwzgledniona - prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostala
sporzadzona w oparciu o ustawe

z dnia 3 pazdziernika 2008 .

o udostepnianiu informacji

o $srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu wraz

z prognoza zostat zaopiniowany

i uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami w tym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska

i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym. Plan zaktada
utrzymanie powigzan ekologicznych
w rejonie terendw otwartych wokot
istniejacego terenu wod
powierzchniowych umozliwiajac tym
samym migracj¢ zwierzat. Nalezy
ponadto zaznaczy¢, ze wyznaczony

w planie teren I0MNW, podobnie

jak tereny sasiednie przeznaczony jest
pod zabudow¢ mieszkaniowa w planie
obowigzujacym od 2004 r.

8) Uzupehienie prognozy
oddziatywania na srodowisko

o wplyw na infiltracj¢ wod,
retencja, lokalny poziom wod
gruntowych oraz stosunki wodne
na nieruchomosciach sgsiednich,
w tym na terenie SMNW;

uwaga nieuwzgledniona - prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostala
sporzadzona w oparciu o ustawe

z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko. Projekt planu

wraz z prognoza zostal zaopiniowany
i uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami w tym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska

i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.
Jednoczesnie nalezy wskazac,

ze procedowany plan utrzymuje
przeznaczenie zgodne

z obowigzujacym planem z 2004 r. —
tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, wprowadza natomiast
bardziej szczegotowe zasady
zagospodarowania oraz zasady
ochrony $rodowiska, ktore w wigkszy
stopniu wptyna na ochrong
srodowiska przyrodniczego 1 jako$¢
zycia mieszkancow.

9) Wprowadzenie do planu
rozwigzan minimalizujacych
wplyw zabudowy na $rodowisko
w szczegolnosci obowigzku
retencji wod opadowych

na dziatkach, preferowania
nawierzchni przepuszczalnych,
zachowanie ciagtosci istniejacych
rowow lub ciekow oraz
zachowania albo wyznaczenia
paséw zieleni naturalnej
umozliwiajacych migracje
zZwierzat;

uwaga nieuwzgledniona —

projekt planu wprowadza ustalenia
ograniczajace wptyw realizacji
ustalen planu na srodowisko poprzez
zapisy dotyczace ksztaltowanie

i ochrony tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej,
zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw komunikacji

oraz poprzez ustalenie parametrow

i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

10) Wniosek o ponowne
rozwazenie projektu planu

w zakresie terenow 10MNW

z uwzglednieniem powyzszych
uwag, a w przypadku
wprowadzenia zmian o istotnym
charakterze — przeprowadzenie
dalszych czynnosci
konsultacyjnych. Wniosek

o uwzglednienie niniejszych uwag
w toku dalszych prac
planistycznych oraz o dokonanie
zmian w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego przed jego
uchwaleniem.

uwaga nieuwzgledniona —
bezprzedmiotowa. Uwaga

o uwzglednieni uwag nie jest uwaga
do planu (uwaga o charakterze
proceduralnym). Ewentualne
ponowienie czynnosci
proceduralnych, w przypadku
dokonywania zmian w projekcie
planu, reguluja przepisy ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI/118/2026
Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 ., poz. 538 z pézn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 1., poz. 662), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
220251, poz. 1483 zpdzn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024r. poz. 1572 zpdzn. zm.), Rada Gminy Niepor¢t uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Nieporet dla
czgsci obszaru sotectwa Jozefow — rejon po potudniowej stronie ulicy Struzanskiej, w minie Nieporgt, moze
wystapi¢ konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych
gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty.

§ 2. Nie okre§la sie¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze obj¢tym planem.

§ 3. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnyc
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVI1/118/2026
Rady Gminy Nieporet

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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