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UCHWALA NR XXXVI1/117/2026
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Nieporet — zachodni
rejon ulicy Zegrzynskiej, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .,
poz. 662) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) wzw.
z art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z202671., poz.538 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr LXXVII/104/2023 Rada Gminy
Nieporet zdnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Nieporet — zachodni rejon ulicy Zegrzynskiej, w gminie
Nieporet”, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nieporet uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r., Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci solectwa Nieporet —
zachodni rejon ulicy Zegrzynskiej, w gminie Nieporet, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiagcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowiacego zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6%
2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztalt oparty jest o wycinki tuku;

3) granicy obszaru obje¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru obj¢tego planem
oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granica obszaru objetego planem;
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4) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowac¢ nowo realizowane budynki, biorac pod uwage
ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow zewngtrznych, balkonéw, tarasow, wykuszy,
zadaszen nad wejsciem, okapdw, gzymsow, z dopuszczeniem wysunigcia ich przed wyznaczone linie
zabudowy o nie wigcej niz o 2,0 m oraz podjazdow i pochylni;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacag mozliwos¢ lokalizacji
budynku wedlug definicji zawartej w pkt 5, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg¢, ktora zajmuje nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

8) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-UT;

4) tereny ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) tereny ustug turystyki lub sportu i rekreacji lub gastronomii, oznaczony na rysunku planu symbolem UT-
US-UG;

6) tereny obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KO;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu;

5) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
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6) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7) wymiarowania;

8) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

§ 7. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, wynikajace z przepisOw odrgbnych, nie bedace
ustaleniami planu, okreslajace:

1) strefe kontrolowang gazociaggow wysokiego cisnienia DN 500;
2) granic¢ obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) granice  obszaré6w  narazonych na zalanie w przypadku calkowitego  zniszczenia waltu
przeciwpowodziowego,

4) numer AZP stanowiska archeologicznego;
5) granicg strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bgdace ustaleniami planu, okreslajace gazociag
wysokiego cisnienia DN 500.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka ceramiczna, materiatami dachéwkopodobnymi lub blache ,,na
rabek” w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci;

2) stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorze bialym lub w odcieniach kolorow: szarego,
bezowego, kremowego, z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszczenie wykanczania elewacji okladzinami trwatymi: ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi
w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatlow, zktorych sa wykonane, a takze
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV w odcieniach brazu;

4) zakaz wykanczania elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

5) zakaz sytuowania:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego,
¢) ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

6) dopuszczenie sytuowania ustug nieucigzliwych, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny;

7) dopuszczenie sytuowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;

8) dopuszczenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz jest to okre§lone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terendéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajgce;j.

§ 9. W obrebie planu wyznacza si¢ tereny ZP jako obszary przestrzeni publicznych,dla ktoérych ustala sie:

1) zastosowanie, w obrebie terenu, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw oraz
wymiardéw poszczegolnych elementow o$wietlenia;

2) uyjednolicenie i zharmonizowanie materiatdw uzytych do budowy nawierzchni oraz budowli iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

3) wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie klombow, gazonows;
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4) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie
wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogdlnodostepny charakter
przestrzeni.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej stluzacej realizacji celow publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikow na Scieki;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania  powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrone udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa - Pulawy) oraz nieudokumentowanych Gtoéwnych Zbiormnikow Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” inr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna” w obrebie, ktorych
usytuowany jest obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajgcych zasobom
i jakosci wod podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
czegsciowo w strefie ,,zwyktej” oraz czgsciowo w strefie ochrony urbanistycznej. Maja tu zastosowanie nakazy,
zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem:

1) MNW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW-U, MN-UT wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

4. Ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 52-66/9, AZP
52-66/10, AZP 52-66/11, AZP 52-66/71) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

5. W strefie, o ktorej mowa w ust. 4 majg zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrong i opiekg nad
zabytkami.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nast¢pujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenéw MNW, MNW-U, MN-UT na 1000 m?,
2) minimalng powierzchni¢ dzialki dla terenéw U, UT-US-UG, KO na 2000 m?,
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20,0 m,

4) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°%
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5) usytuowanie wydzielanych dzialek krotszym bokiem do dziatki drogowej, zktorej dzialka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie, uwarunkowania wynikajace z potozenia w strefie kontrolowanej gazociggu 2xDN 500 relacji
Rembelszczyzna-Wloctawek, oznaczonej na rysunku planu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary narazone na zalanie w przypadku calkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

4. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejace;j
zabudowy, z zachowaniem istniejgcych parametréw, gabarytow i wymiardow oraz zagospodarowanie terenu
W oparciu o przepisy ustawy Prawo wodne.

5. Na obszarach okreslonych w ust. 2 i 3 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy ustawy
Prawo wodne.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakaz lokalizowania urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej na terenach oznaczonych symbolem L;

3) budowg nowych sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu podziemnym;

4) obsluge istniejacego inowego zainwestowania zsieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejace
i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie zsieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z ujec
wlasnych, z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) minimalng $rednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlanej;

3) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym w szczego6lnosci
w zakresie lokalizacji hydrantow zewn¢trznych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekoéw sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiso6w odrgbnych;

2) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodow sieci iinstalacji tlocznych, $rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie realizacji odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 9211

2) dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych $redniego napiccia SN 15kV iniskiego napigcia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn;

2) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn, nakaz budowy na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?;

3) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w energic elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, poprzez realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej Sredniego cisnienia badz ze zrodet indywidualnych;
2) $rednicg przewodow sieci gazowej na co najmniej DN 32;

3)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w linii
istniejacych ogrodzen od strony drogi obshugujacej nieruchomosé.

7. W zakresie dostarczania ciepta ustala si¢:

1) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych Iub lokalnych Zrédet, z dopuszczeniem
pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala si¢ dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komérkowe;j i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MNW,
MNW-U, MN-UT dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu, i zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych wiez antenowych oraz masztéw antenowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone
symbolem KDG — drogi publiczne klasy G (gtéwne;j).

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez tereny KDG — droge
krajowa nr 61 oraz drogg wojewodzka nr 631.

3. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedlug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3.

4. Ustala si¢ w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdow ustala si¢:
1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m, w przypadku obstugi do 4 dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 4;

2) szeroko$¢ nie mniejszg niz 8 m, w przypadku obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych, z uwzglgednieniem
pkt 4;
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3)w przypadku nieprzelotowych dojazdéw, obstugujacych powyzej 4 dziatek budowlanych, nakaz
zakonczenia dojazdu placem do zwracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,0 m x 12,0 m;

4) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdu,
dopuszczenie zwegzenia na tym odcinku, jednak nie mniej niz do szerokosci 5 m;

5) minimalng odleglo$¢ budynkéw od granicy dojazdéw na minimum 4,0 m;
6) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejsze niz 5,0 m na 5,0 m.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 16. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchni¢ do 40 m?
gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
- §ciezek pieszo-rowerowych,

- oswietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace itowarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow
L, jesli niestoi to w sprzeczno$ci zustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja
mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 17. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy, z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy, rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkow, usytuowanych
w caloSci w obszarze okre§lonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zuwzglednieniem ustalen
dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w Rozdziale 8 uchwaty.

3. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy, rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkow, usytuowanych
w czgsci poza obszarem okreslonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, bez mozliwosci zmniejszenia
odlegtosci do linii rozgraniczajacej drogi oraz zuwzglednieniem ustalen dotyczacych parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w Rozdziale 8 uchwaty.

4. Ustala si¢ zakaz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, usytuowanych w catosci
poza obszarem okre$lonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenéw IMNW, 2MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. e),

e) dla parterowych czesci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20°%

3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektow budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,

b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
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c) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci glownych od 20° do 45°%

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialoéw jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,2,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,4,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

5) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek docelowo od strony drogi serwisowej usytuowanej w pasie
drogi 2KDG oraz poprzez tereny KR i tereny UT-US-UG.

2. Dla terenow 1MNW, 2MNW maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10,
ust. 2, § 12, § 13 ust. 3 i ust. 5 uchwaty.

3.Dla terenu 2MNW maja w szczegélno$ci zastosowanie ustalenia, o ktéorych mowa w § 10,
ust. 4 i ust. 5 uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenu IMNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub usthug;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej lub ustug:

a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. e),

e) dla parterowych czesci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20°%

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektéw budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

c¢) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci gléwnych od 20° do 45%

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialdéw jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,25,

c) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
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d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlana;

5) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych dziatek docelowo od strony drogi serwisowej usytuowanej w pasie
drogi 2KDG.

2.Dla terenu IMNW-U maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10, ust. 2,
ust. 4iust. 5, § 12, § 13 ust. 3 i ust. 5 uchwaly.

§ 20. 1. Dla terenéw 1MN-UT ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej lub ustug turystyki:
a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. e),

e) dla parterowych czesci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20,

3) nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektow budowlanych:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

c¢) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45°;

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialdéw jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,25,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang;

5) dopuszczenie sytuowania urzgdzen wodnych;

6) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek docelowo od strony drogi serwisowej usytuowanej w pasie
drogi 2KDG.

2. Dla terenu IMN-UT maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10, ust. 2, § 13
ust. 1, ust. 2, ust. 4 i ust. 5 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenu 1U ustala sig:
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1) przeznaczenie — tereny ustug;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy ustug:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;

3) nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania budynkéw garazowych, gospodarczych i pozostalych
obiektow budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

¢) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45°;

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialow jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,4,
c¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,8,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%;
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?.

5) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek docelowo od strony drogi serwisowej usytuowanej w pasie
drogi 1KDG.

2. Dla terenu 1U maja w szczego6lnos$ci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10, ust. 2 uchwaty.
§ 22. 1. Dla terenow 1UT-US-UG, 2UT-US-UG, 3UT-US-UG, 4UT-US-UG ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ushug turystyki lub sportu i rekreacji lub gastronomii;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowe;j:
a) budynki ustug do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

d) dachy spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, z uwzglednieniem
lit. ),

e) dla parterowych czesci budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz jednospadowe o nachyleniu potaci do
20°%

4) nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania budynkow garazowych, gospodarczych i pozostatych
obiektow budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

c¢) dla wolno stojacych budynkow, dachy ptaskie badz spadziste, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45°;
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d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak w budynku,
o ktérym mowa w pkt 3;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,4,

¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%;

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?.
6) dla terenu 4UT-US-UG dopuszczenie sytuowania urzadzen wodnych;

7) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek docelowo od strony drogi serwisowej usytuowanej w pasie
drogi 1KDG i 2KDG oraz poprzez tereny KR.

2. Dla terenow od 1UT-US-UG do 4UT-US-UG maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych
mowa w § 10, ust. 2 uchwaty.

3.Dla terenu 3UT-US-UG maja w szczegolnoSci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10,
ust. 4 i ust. 5 uchwaty.

4. Dla teren6éu 4UT-US-UG maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 13, ust. 1,
ust. 2, ust. 4 i ust. 5 uchwaly.

5. Dla terenéw 1UT-US-UG, 2UT-US-UG, 3UT-US-UG, maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia,
o ktorych mowa w § 13, ust. 3 i ust. 5 uchwatly.

§ 23. 1. Dla terenu 1KO ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m,
¢) dachy ptaskie badz krzywiznowe;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,2,

c) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,2,

d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na 30%;

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?.

4) obsluge komunikacyjna poszczegolnych dziatek docelowo od strony drogi serwisowej usytuowanej w pasie
drogi 1KDG.

2. Dla terenu 1KO majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktéorych mowa w § 10, ust. 2, § 13,
ust. 3 i ust. 5 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terenéow 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $roédladowych;

2) dopuszczenie sytuowania urzadzen wodnych.
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2. Dla terenu 1 WS maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 10, ust. 2 uchwatly.
§ 25. 1. Dla terenow 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) utrzymanie i konserwacje ciekow poprzez:
a) zachowanie droznosci ciekow,
b) utrzymania ciekdéw jako otwartych, z dopuszczeniem budowy mostow i przepustow,
¢) zachowanie obudowy biologicznej skarp ciekdw,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

2. Dla terenu 2WS majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10, ust. 2, § 12, § 13,
ust. 3 1 ust. 5 uchwaty.

§ 26. 1. Dla terenow 1L, 2L, 3L, 4L ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) dopuszczenie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

2. Dla terenow od 1L do 4L maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 10,
ust. 2 uchwaly.

3. Dla terendéw 1L, 2L, 4L maja w szczegdlnos$ci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 12, uchwaly.

4. Dla terenéw 1L, 2L, 3L, maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 13,
ust. 3 i ust. 5 uchwaty.

§ 27. 1. Dla terenow 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;
2) zagospodarowanie zgodnie z nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajace z przepisow prawo wodne;
3) dopuszczenie sytuowania urzadzen wodnych, z uwzglednieniem pkt 2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 70%;

5) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek docelowo od strony drogi serwisowej usytuowanej w pasie
drogi 2KDG.

2. Dla terenéw 1ZP, 2ZP maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 9, § 10, ust. 2,
§ 13, ust. 1, ust.2, ust. 4 1 ust. 5 uchwaty.

§ 28. 1. Dla terenéw 1KDG, 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drogi gtdéwne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu 1KDG zmienna do 116,6 m,
b) dla terenu 2KDG zmienna od 38,1 m do 72,9 m.

2. Dla terenéw 1KDG, 2KDG maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 13,
ust. 3 1 ust. 5 uchwaty.

3. Dla terenu 2KDG maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 13, ust. 1, ust. 2,
ust. 4 1 ust. 5 uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenow 1KR, 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1KR zmienna od 5,9 m do 6,1 m,

b) dla terenu 2KR zmienna od 16,4 m do 16,5 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 9211

2.Dla terenu 1KR maja wszczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w§ 13,
ust. 3 i ust. 5 uchwaty.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysokosci 20 %.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego, a takze na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nieporet.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nieporet

Piotr Pietrucha
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ROZPATRZENIE UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI1/117/2026
Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 lipca 2026 roku

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla czedci solectwa Nieporet — zachodni rejon ulicy Zegrzynskiej, w gminie Nieporet

L| Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
p| wpltywu imie, nieruchomosci W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
uwagi nazwa , ktorej Nwao roznatrzenia nwao
jednostki dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
organiza- uwaga uwggle;d— nieu\fvzgle;d— uw;gl@d— nieu\yzglqd-
cyjnej niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwagi zlozone podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbylo si¢ od 22 pazdziernika 2025 r. do 24 listopada 2025 r., termin sktadania uwag do 9 grudnia
2025 1.
1] 6.11.202 osoba 1) wniosek o zmiang UT-US-UG, DX DX 1) uwaga nieuwzgledniona —
5 prywatna | brzmienia par 21, ust. 1, pkt 3, MN-UT w projekcie planu z uwagi na
lit ¢, z ,,wysoko$¢ zabudowy poprawe tadu przestrzennego
do 12,0 m” na ,,wysoko$¢ przyjeto dla catego terenu objetego
zabudowy na 15,5 m”; planem wysoko$¢ do 12 m, cow
2) wniosek o zmiang dalszym ciagu przy zmniejszeniu kata
brzmienia par 21, ust. 1, pkt 3, 2)X 2)X nachylenia potaci dachowych w
lit a, z ,,budynki ustug do 3 stosunku do obowigzujacego planu
kondygnacji nadziemnych” na pozwala wybudowaé budynek
,,budynki ustug do 4 ustugowy 3 kondygnacyjny (taka
kondygnacji nadziemnych”; 3)X 3)X liczbe kondygnacji dopuszcza obecny
3) wniosek o zmiang plan).
brzmienia par 19, ust. 1, pkt 2, 2) uwaga nieuwzgledniona —
lit ¢, z ,,wysoko$¢ zabudowy w projekcie planu zostanie utrzymana
do 12,0 m” na ,,wysokos¢ 5 X 5 X dotychczasowa liczba kondygnacji.
zabudowy do 14 m”; Ze wzgledu na ochrong tadu
przestrzennego nie dopuszczono

5) wniosek o zmiang budynkow powyzej 3 kondygnacji
brzmienia par 19, ust. 1, pkt 4, nadziemnych.
lit e, z ,,minimalny udziat 3) uwaga nieuwzgledniona —
powierzchni biologicznie 6) X 6) X w projekcie planu dla terendw, gdzie
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czynnej na 70%” na
,»minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na 60%”;

6) wniosek o zmiang
brzmienia par 19, ust. 1, pkt 4,
lit b, z ,,maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na
0,25” na ,,maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na
0,307;

7) wniosek o zmiane¢
brzmienia par 19, ust. 1, pkt 4,
lit c, z ,,maksymalna
nadziemng intensywno$¢
zabudowy na 0,5” na
»~maksymalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy na
0,607;

8) wniosek o wprowadzenie
granic obszaru przestrzeni
publicznej na terenie
oznaczonym symbolem
»1ZP”;

9) wniosek o zmian¢ par. 9
tekstu projektu planu z

»$ 9. W obrebie planu
wyznacza si¢ tereny ZP jako
obszary przestrzeni
publicznych, dla ktérych
ustala si¢:” na ,,W obrebie
planu wyznacza sig, granice
obszaréw przestrzeni
publicznych, oznaczone na
rysunku planu oraz wyznacza
si¢ tereny ZP jako obszary
przestrzeni publicznych, dla
ktorych ustala sig:”;

10) wniosek o zmiang par. 6
tekstu projektu planu poprzez
dodanie: ,,granic obszaru

7)X

8 X

9 X

10) X

1) X

7) X

8 X

9 X

10) X

1) X

dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
ze wzgledu na ochrong tadu
przestrzennego wprowadzono
wysoko$¢ zabudowy 12 m.

5) uwaga nieuwzgledniona —

w projekcie planu, z uwagi na obecny
sposob zagospodarowania terenu —
zabudowa mieszkaniowa,
wprowadzono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej.
dedykowany zabudowie
mieszkaniowej. Wynika to z
usytuowania terenu w bezposrednim
sasiedztwie Zalewu Zegrzynskiego
oraz polozenia w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Ponadto utrzymuje wskaznik na
poziomie ustalen obowiazujacego
planu.

6) uwaga nieuwzgledniona —

w projekcie planu zostanie utrzymany
dotychczasowy maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Wynika on z
usytuowania terenu w bezposrednim
sasiedztwie Zalewu Zegrzynskiego,
potozenia w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu oraz
obecnego zagospodarowania terenu.
7) uwaga nieuwzgledniona — w
projekcie planu przyjeta maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
wynika z usytuowania terenu w
bezposrednim sasiedztwie Zalewu
Zegrzynskiego, polozenia w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz obecnego
zagospodarowania terenu.

8) uwaga nieuwzgledniona — zapis w
planie jest wystarczajacy do
wyznaczenia obszardw przestrzeni
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przestrzeni publicznej”

11) wniosek o zmiang
brzmienia par 26, ust. 1, pkt 4,
z ,,minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na 70%” na
,minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na 90%”;

publicznej. Odnosi si¢ do terenow ZP,
ktére sa wydzielone liniami
rozgraniczajacymi.

9) uwaga nieuwzgledniona — zapis
w planie jest wystarczajacy do
wyznaczenia obszarow przestrzeni
publicznej. Odnosi si¢ do terenow ZP,
ktére sa wydzielone liniami
rozgraniczajacymi.

10) uwaga nieuwzgledniona — zapis
w planie jest wystarczajacy do
wyznaczenia obszarow przestrzeni
publicznej. Odnosi si¢ do terenow ZP,
ktére sa wydzielone liniami
rozgraniczajacymi.

11) uwaga nieuwzgledniona —
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalony na 70%
ma umozliwi¢ w przysztosci
realizacj¢ infrastruktury rekreacyjnej,
w tym ewentualnych $ciezek pieszo-
rowerowych jak rowniez sytuowanie
urzadzen wodnych.

2| 6.11.202
5

osoba
prywatna

1) wniosek o zmiang
przeznaczenia dziatki 14/2 z
terenu oznaczonego symbolem
2MNW na teren oznaczony
symbolem MN-U, to znaczy
pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug;

2) wniosek o zmiang
przeznaczenia dzialki z terenu
oznaczonego symbolem 3UT-
US-UG na teren oznaczony
symbolem MN-UT, to znaczy
pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug turystyki;

14/2

X

2) X

X

2) X

1) uwaga czeSciowo
nieuwzgledniona — w projekcie
planu na dzialce 14/2 zostanie
wprowadzony teren MNW-U zgodnie
z obszarem ROM wyznaczonym w
obowigzujacym planie;

2) uwaga nieuwzgledniona — w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet dla przedmiotowej
dziatki ustalono jako przeznaczenie
podstawowe tereny ustug turystyki i
rekreacji. W zwiazku z powyzszym
oraz z uwagi na fakt rozbudowy drogi
wojewodzkiej nr 631 i zwigkszenie
ucigzliwosci komunikacyjnych,
nalezy ograniczy¢ powstawanie
zabudowy mieszkaniowej w jej
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bliskim sgsiedztwie.
3| 6.11.202 osoba 1) wniosek o przeznaczenie 12/4 )X )X 1) uwaga nieuwzgledniona — w
5 prywatna | dziatki 12/4 z terenu projekcie planu funkcje ustug handlu
oznaczonego symbolem 3UT- dopuszczono jedynie na terenach
US-UG na teren oznaczony wskazanych w studium jako tereny U.
symbolem 1UT-UHD-UG, to Jako ze funkcje handlu detalicznego
znaczy pod teren ushug nie sg tozsame z funkcjami
turystyki lub ushug handlu nastawionymi na turystyke i
detalicznego lub gastronomii; rekreacje, nie zostaty dopuszczone na
2) w przypadku uwzglednienia terenach przeznaczonych pod ustugi
uwagi 1, wniosek o ustalenie turystyki sportu i rekreacji;
parametrow szczegotowych
dla terenu oznaczonego 2) X 2)X 2) uwaga nieuwzgledniona —
symbolem 1UT-UHD-UG, to w projekcie planu zostang utrzymane
jest: a) maksymalna wysoko$¢ dotychczas przyjete wskazniki
zabudowy do 15,5 m, i parametry zagospodarowania
b) 4 kondygnacje nadziemne, i zabudowy
¢) maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na 0,4,
d) maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy na
1,2, e) minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy na
0,01, f) minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na 40%;
41 9.12.202 osoba wniosek o dodanie do par. 8, X X uwaga nieuwzgledniona — w planie
5 prywatna | pkt 5 tekstu uchwaly litery d) miejscowym nie ma mozliwosci
W postaci: ,,zakaz sytuowania regulowania rodzajow ustug.
domoéw weselnych” Wykluczenia, ktore zostaty
zastosowane w § 8 pkt 5 uchwaty
odnoszg si¢ do nazwy klasy
przeznaczenia terenu okreslonego ww
rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego

9.12.202
5

osoba
prywatna

wniosek o dodanie do par. 8
tekstu uchwaty punktu 9:
,»zakaz grodzenia dziatek
budowlanych ogrodzeniami z
prefabrykatow betonowych”

uwaga nieuwzgledniona — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami plan
miejscowy nie reguluje zasad
sytuowania ogrodzen. Nie ma
mozliwo$ci dodania powyzszego
zapisu.

Uwagi ztozone podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ o

d 13 maja 2026 1.

do 12 czerwca 2026 r., termin

sktadania uwag do 26 czerwca 2026 r.

1

10.06.20
26

osoba
prywatna

Zmiana czgéci graficzne;j
dot. czesci dziatki 18/5
z 4L na 2MNW

18/5

X

X

uwaga nieuwzgledniona — na cze¢sci
dziatki 18/5 zgodnie z ewidencja
gruntow wystepuje uzytek Ls VI,
ktoéry stanowi czes¢ wickszego
kompleksu le$nego. Z uwagi, ze teren
le$ny na dzialce nie posiada zgdd na
zmiang przeznaczenia terenow
lesnych na cele niele$ne utrzymany
zostat teren lesny. Takie samo
przeznaczenie (lesne)

na przedmiotowej dzialce ustalone
jest rowniez w obowiagzujacym na
tym terenie planie z roku 2004.

19.06.20
26

osoba
prywatna

Prosba o umozliwienie
podziatu dziatki

na powierzchni¢ 1000 m?,
obecnie plan przewiduje
wielkos¢ dziatki 2000 m2.

21/2

uwaga nieuwzgledniona — ustalona
wielko$¢ dziatek zostata przyjeta
zgodnie z dotychczas obowigzujaca
wielkos$cig dziatki w planie z roku
2004. Projekt planu z takimi
wskaznikami zagospodarowania
terenow ustug zostat uzgodniony
miedzy innymi z Zarzadem
Wojewodztwa Mazowieckiego

w zakresie rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego.

Z uwagi na przeznaczenie terenu
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Whniosek o dopuszczenie
mozliwo$ci handlu

o powierzchni

powyzej 400 m2.
Zamiana na MN-U.

i ustalone wskazniki
zagospodarowania, przyjgta
powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki jest jak najbardziej racjonalna.

uwaga nieuwzgledniona — dziatka
nr 21/2 w zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporgt znajduje si¢

w obrebie terenéw UT — tereny ustug
turystyki i rekreacji. Studium
dopuszcza sytuowanie na tym terenie
obiekty ushug turystyki (w tym

w szczegdlnosci: hotele, osrodki
wypoczynkowe, pensjonaty,
campingi, pola biwakowe), obiekty
sportowe, rekreacyjne,

obiekty gastronomiczne. Jako Ze
funkcje handlu nie s3 tozsame z
funkcjami nastawionymi na turystyke
i rekreacjg, nie zostaly dopuszczone
na terenach przeznaczonych pod
ustugi turystyki sportu i rekreacji.
Ustalenia planu miejscowego musza
by¢ zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet.

3] 26.06.20
26

osoba
prywatna

Wprowadzenie do projektu
MPZP informacji, ze to na
mocy decyzji Wojta
zmieniono 903 m? z dziatki
12/4 z UT na 2KDG —

co oznacza, ze to byta
samodzielna decyzja Wojta
Gminy Nieporet z 2004 r.

i nie poprzedzala uzgodnienia
z MZDW.

12/4

uwaga nieuwzgledniona — uwaga
bezprzedmiotowa — plan miejscowy
zawiera ustalenia, dopuszczenia,
zakazy 1 nakazy dotyczace
przeznaczenia terenow i Sposobow
ich zagospodarowania. Wyznaczona
szerokos$¢ drogi klasy glownej o
symbolu w planie 2KDG wynika ze
skoordynowania rysunku planu

z projektem budowlanym -
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rozbudowa drogi wojewodzkiej nr
631, wprowadzona zostata

na wniosek i w uzgodnieniu
Mazowieckiego Zarzadu Drog
Wojewodzkich w Warszawie - nie
jest wynikiem samodzielnej decyzji
organu sporzadzajacego plan.

4| 26.06.20
26

osoba
prywatna

Whniosek o zmiang 903 m?
dziatki z 2KDG na 3UT-US-
UG.

Whisanie do prognozy
skutkoéw finansowych,

ze z chwilg uchwalenia MPZP
zostanie wyrzadzona szkoda
w wysokosci co najmnie;j
400.000,00 PLN

dla dzialki nr 12/4

12/4

uwaga nieuwzgledniona -
wyznaczona szerokos$¢ drogi klasy
glownej o symbolu w planie 2KDG
wynika ze skoordynowania rysunku
planu z projektem budowlanym -
rozbudowa drogi wojewodzkiej

nr 631, wprowadzona zostata na
wniosek 1 w uzgodnieniu
Mazowieckiego Zarzadu Drog
Wojewddzkich w Warszawie.

uwaga nieuwzgledniona — prognoza
finansowa zawiera informacje
dotyczace dochodow i wydatkow

z budzetu gminy. Droga wojewo6dzka
nr 631 znajduje si¢ w zarzadzie
wojewodztwa mazowieckiego,

a ewentualne wykupy gruntow
zwigzane z realizacja drogi beda
prowadzone przez Mazowiecki
Zarzad Drog Wojewddzkich.

51 26.06.20
26

osoba
prywatna

Wnosze¢ o zmiang terminu
wejscia uchwaty w zycie
z 14 dni na 3 miesigce

12/4

uwaga nieuwzgledniona — plan
miejscowy jest podstawa
ZrOwnowazonego rozwoju

i zachowania tadu przestrzennego
i nalezy dazy¢, aby jego wejscie
w zycie nastapito co do zasady

w mozliwie najkrotszym terminie.
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osoba
prywatna

Wnosz¢ o zmiang
2MNW na IMNW-U

14/2

uwaga nieuwzgledniona — na cze¢sci
dziatki ewid. nr 14/2 teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug IMNW-U
wyznaczono w granicach terenu
ROM - terenu zabudowy wiejskiej
mieszanej, zgodnie z obowigzujacym
planem zagospodarowania
przestrzennego z 2004 r..

W nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet, na pozostatej czesci
teren6w niebudowlanych
wprowadzono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI/117/2026
Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 ., poz. 538 z pézn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 1., poz. 662), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
220251, poz. 1483 zpdzn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024r. poz. 1572 zpdzn. zm.), Rada Gminy Nieporet uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Nieporgt — zachodni rejon ulicy Zegrzynskiej, w gminie Nieporgt, moze wystgpi¢ koniecznos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty.

§ 2. Nie okre§la sie¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze obj¢tym planem.

§ 3. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVI1/117/2026
Rady Gminy Nieporet

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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                   5812563.5 7500228.73 5812439.429997021 7500339.592805234 5812340.830069322 7500454.238179515 5812177.892160397 7500778.81466348 5812184.762820086 7500976.569926685 5812155.360947364 7501052.392747979 5812096.40023122 7501085.087361974 5811781.130483824 7501338.090376533 5811729.220245127 7501286.459382811 5811718.8 7501190.74 5811718.5 7501158.129999999 5811718.190000001 7501123.159999999 5811717.390000001 7501103.77 5811715.81 7501081.25 5811717.18 7501066.379999999 5811718.440000001 7500991.58 5811741.100000001 7500947.98 5811750.350000001 7500930.16 5811764.160000001 7500903.59 5811774.72 7500883.239999999 5811783.55 7500853.61 5811799.090000001 7500801.36 5811803.850000001 7500798.94 5811771.81 7500739.29 5811814.27 7500719.35 5811841.160000001 7500706.749999999 5811841.160000001 7500706.749999999 5811870.53 7500692.95 5811952.860000001 7500654.31 5811956.27 7500652.709999999 5811985.53 7500502.139999999 5811986.21 7500498.619999999 5811995.119999999 7500341.999999998 5812000.07 7500252.549999998 5812000.189999999 7500250.539999998 5811942.399999999 7500233.29 5811939.695723601 7500230.862801101 5811943.8 7500226.29 5812190.870000001 7499957.089999999 5812226.11 7499983.28 5812320.07 7500053.13 5812330.63 7500060.98 5812345.92 7500072.33 5812348.42 7500074.19 5812400.46 7500113.12 5812422.07 7500129.28 5812556.7 7500229.99 5812563.5 7500228.73 5812563.5 7500228.73
                
              
            
          
        
      
       
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6262/140803-MPZP/Doc1_do_uchwalenia_zegrzynska
       
         
           PL.ZIPPZP.6262/140803-MPZP
           Doc1_do_uchwalenia_zegrzynska
        
      
       Uchwała Nr XXXVI/117/2026 Rady Gminy Nieporęt z dnia 30 lipca 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części sołectwa Nieporęt – zachodni rejon ulicy Zegrzyńskiej, w gminie Nieporęt
       
         
           
             2026-07-30
          
           
             utworzenie
          
        
      
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6262/140803-MPZP/Rys1_uchwalony_zegrzynska/20260730T074942
       
         
           PL.ZIPPZP.6262/140803-MPZP
           Rys1_uchwalony_zegrzynska
           20260730T074942
        
      
       2026-07-30T07:49:42
       Uchwała Nr XXXVI/117/2026 Rady Gminy Nieporęt z dnia 30 lipca 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części sołectwa Nieporęt – zachodni rejon ulicy Zegrzyńskiej, w gminie Nieporęt 
       https://bip.nieporet.pl/m,9324,dane-przestrzenne.html
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       
    
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
					 not(ancestor-or-self::*[local-name() = 'Signature']) and not(ancestor-or-self::*[local-name() = 'metryka']) and not(ancestor-or-self::*[local-name() = 'do-aktu'])
				
			
			 
			 F4qxZKctvYzZDIhZz9XyU0W/YueXdUZ7a9xR0DRWtx0=
		
		 
			 
			 riXqId7kinhtcPy2peXbyNO/3QSyB1jYqIQBKNnFS/M=
		
	
	 	
	 
		 Piotr Pietrucha; Gmina Nieporęt
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 77269054391235237336729509889983725175
			
			 ST=mazowieckie, L=Nieporęt, 2.5.4.17=05-126, STREET=Plac Wolności 1, O=Gmina Nieporęt, 2.5.4.97=VATPL-5361765293, C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-80092208537, 2.5.4.4=Pietrucha, 2.5.4.42=Piotr, CN=Piotr Pietrucha\; Gmina Nieporęt
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-07-30T13:11:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 eoFm5R5ilrkP7DWmIpN9CZ3wyQc=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 77269054391235237336729509889983725175
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XXXVI/117/2026 RADY GMINY NIEPORĘT z dnia 30 lipca 2026 r.
	Rozdział 1 - Postanowienia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 3
	pkt 9 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 4
	pkt 10 w rozdz.1 § 4
	pkt 11 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 6
	pkt 5 w rozdz.1 § 6
	pkt 6 w rozdz.1 § 6
	pkt 7 w rozdz.1 § 6
	pkt 8 w rozdz.1 § 6

	§ 7 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 7


	Rozdział 2 - Kształtowanie i ochrona ładu przestrzennego
	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 8
	pkt 5 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 8
	pkt 7 w rozdz.2 § 8
	pkt 8 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 9


	Rozdział 3 - Ochrona środowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków
	§ 10 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 10
	ust. 3 w rozdz.3 § 10
	pkt 1 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 10 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 10
	ust. 5 w rozdz.3 § 10


	Rozdział 4 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	§ 11 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 11
	pkt 1 w rozdz.4 § 11 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 11 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 11 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.4 § 11 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.4 § 11 ust. 2



	Rozdział 5 - Szczególne warunki zagospodarowania terenóworaz ograniczenia w ich użytkowaniu
	§ 12 w rozdz.5
	§ 13 w rozdz.5
	ust. 2 w rozdz.5 § 13
	ust. 3 w rozdz.5 § 13
	ust. 4 w rozdz.5 § 13
	ust. 5 w rozdz.5 § 13


	Rozdział 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 14 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.6 § 14 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.6 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.6 § 14
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.6 § 14 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.6 § 14
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.6 § 14 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.6 § 14
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.6 § 14
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.6 § 14 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.6 § 14 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.6 § 14 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.6 § 14
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.6 § 14 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.6 § 14
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.6 § 14
	ust. 9 w rozdz.6 § 14


	Rozdział 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 15 w rozdz.7
	ust. 2 w rozdz.7 § 15
	ust. 3 w rozdz.7 § 15
	pkt 1 w rozdz.7 § 15 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.7 § 15 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.7 § 15
	ust. 5 w rozdz.7 § 15
	pkt 1 w rozdz.7 § 15 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.7 § 15 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.7 § 15 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.7 § 15 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.7 § 15 ust. 5
	pkt 6 w rozdz.7 § 15 ust. 5



	Rozdział 8 - Przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania
	§ 16 w rozdz.8
	tir. 1 (1) w rozdz.8 § 16
	tir. 2 (2) w rozdz.8 § 16
	tir. 3 (3) w rozdz.8 § 16
	tir. 4 (4) w rozdz.8 § 16
	tir. 5 (5) w rozdz.8 § 16

	§ 17 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 17
	ust. 3 w rozdz.8 § 17
	ust. 4 w rozdz.8 § 17

	§ 18 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 18 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. g w rozdz.8 § 18 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.8 § 18 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 18
	ust. 3 w rozdz.8 § 18

	§ 19 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 19 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 19 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 19 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 19 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 4
	lit. g w rozdz.8 § 19 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.8 § 19 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 19

	§ 20 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. g w rozdz.8 § 20 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 20

	§ 21 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 21 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 21 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 21 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 21 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.8 § 21 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 21

	§ 22 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	lit. e w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 5
	lit. d w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 5
	lit. e w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 5
	lit. f w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 22
	ust. 3 w rozdz.8 § 22
	ust. 4 w rozdz.8 § 22
	ust. 5 w rozdz.8 § 22

	§ 23 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	lit. e w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	lit. f w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 23

	§ 24 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 24

	§ 25 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 25 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 25 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 25 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 25

	§ 26 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 26 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 26 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 26
	ust. 3 w rozdz.8 § 26
	ust. 4 w rozdz.8 § 26

	§ 27 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 27

	§ 28 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 28 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 28 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.8 § 28
	ust. 3 w rozdz.8 § 28

	§ 29 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 29 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 29 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 29 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 29 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.8 § 29


	Rozdział 9 - Przepisy końcowe
	§ 30 w rozdz.9
	§ 31 w rozdz.9
	§ 32 w rozdz.9
	§ 33 w rozdz.9


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcieo sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	§ 1 w zał.3
	§ 2 w zał.3
	§ 3 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 3
	pkt 2 w zał.3 § 3
	pkt 3 w zał.3 § 3
	pkt 4 w zał.3 § 3
	pkt 5 w zał.3 § 3

	§ 4 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2026-09-24T08:24:38+0000
	Polska
	Dorota Zawadzka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




