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UCHWALA NR XXXVI1/115/2026
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru solectwa Bialobrzegi — rejon oSrodkow wypoczynkowych, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, zpdzn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688, zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwatg Nr LXII/93/2022 Rady Gminy Niepor¢t z dnia
1 wrzesnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Bialobrzegi — rejon osrodkéw wypoczynkowych, w gminie
Nieporet” zmieniong: Uchwatg Nr 1V/23/2024 Rady Gminy Nieporet z dnia 27 czerwca 2024 r., Uchwala
Nr XIV/100/2024 Rady Gminy Nieporet z dnia 19 grudnia 2024 r. oraz Uchwatg Nr XXIV/123/2025 Rady
Gminy Nieporet zdnia 30 pazdziernika 2025 r., stwierdzajac ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Bialobrzegi — rejon osrodkéw wypoczynkowych, w gminie
Nieporet nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet, zatwierdzonego Uchwalg Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporgt z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy
Nieporet uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru sotectwa
Bialobrzegi — rejon osrodkéw wypoczynkowych, w gminie Nieporet, zwany dalej planem, ktoérego granice
okresla cze$¢ graficzna planu.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. Cz¢$¢ graficzna planu zawiera:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) odleglos¢ w metrach;

5) strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;
6) strefe zieleni;

7) obszar przestrzeni publicznej;

8) powiazanie piesze;

9) przeznaczenia terendéw wraz zich symbolami, oznaczeniami graficznymi inumeracja wyr6zniajaca
je sposrod innych terendw;

10) granic¢ zloza (wody termalne) Jachranka 20010 WT;
11) granicg strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

12) Niebieski Szlak Rowerowy - Trasa Liwiecka, Z6lty Rowerowy Szlak Nieporecki, nazwy ulic, granice
administracyjng sotectwa, obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciw
powodziowego, obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat) jako oznaczenia elementdéw informacyjnych niebedacych ustaleniem planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli i innych
obiektow budowlanych, a nie bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, parkingami oraz
obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy jednak nie wigcej niz 0 2 m oraz
podjazdy i pochylnie;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalno$ci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczegolnosci obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

3) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem wraz z numeracjg wyr6zniajacg go sposrod innych terenow;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe przedsigwzigcia w zakresie ustug, ktore
nie powodujg ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji i energii oraz nie sg przedsi¢gwzi¢ciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej zawarta pomiedzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
gtéwny wjazd na dziatke budowlang) $ciang budynku zlokalizowanego na tej dziatce a tylng (tj. najbardziej
oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlang) granica
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia poszczeg6lnych terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji — UT-UG-US;
3) teren drogi zbiorczej — KDZ;
4) teren drogi lokalnej — KDL;
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5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

6) teren komunikacji pieszej — KPP;

7) teren komunikacji wodnej — §rédladowej lub woéd powierzchniowych srédladowych —-KWS-WS;
8) teren lasu — L;

9) teren zieleni urzadzonej — ZP.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolami KDZ, KWS-WS jako granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami KDL, KPP, ZP jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP wzdhluz Jeziora Zegrzynskiego, zgodnie z czg$cia
graficzng planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzna planu;
3) zasady realizacji dachéw oraz elewacji, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi czesci tekstowej planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem drég publicznych, wodnych izwigzanych znimi urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem:

- drég publicznych, wodnych i zwigzanych z nimi urzadzen dopuszczonych planem,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

- zabudowy wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg dopuszczong na terenach oznaczonych symbolem
UT-UG-US;

2) ustala si¢ ochron¢ wodd, w szczegolnosci Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr: 222 Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), 215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czgs¢
centralna), w granicach ktorych jest potoZzony obszar planu, poprzez:

a) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepisOw odrebnych,
b) ustalenie zagospodarowania $ciekow na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 3 uchwaty;
3) ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla terendw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem MNW zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-dla terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu symbolem ZP zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wilasnej dziatki;

4) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
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a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zzachowaniem odlegtosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ realizacje strefy zieleni, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 uchwaly.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ jako teren o funkcji publicznej, ogdélnodostgpne;:
1) tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL, KPP, KWS-WS, dla ktorych:
a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegolnosci
w zakresie wyposazenia, uzytych materialbw oraz rozwigzan technicznych gwarantujgcych
ogolnodostepny charakter przestrzeni;

2) teren oznaczony symbolem ZP, dla ktorego:
a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych z wyjatkiem:

- obiektow zwigzanych zimprezami o charakterze publicznym, w szczegodlno$ci: scen, obiektow
i urzadzen wystawowych, rekreacyjnych, rozrywkowych, dydaktycznych,

- sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych, o wysokosci do 3,5 m, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
zwigzana bedzie =z funkcjonujacym  obiektem  gastronomicznym  posiadajacym  zaplecze
gastronomiczne 1isanitarne do obslugi gosci, przy czym dopuszcza si¢ zadaszenie czesci
konsumpcyjnej wytacznie w formie parasoli,

b) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglgdnieniem dostgpu dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegolnosci
w zakresie wyposazenia, uzytych materiatbw oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych
ogolnodostepny charakter przestrzeni.

2. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, dla ktorego:

1) nakazuje si¢ wyposazenie w niezbedne urzadzenia o ujednoliconej formie architektonicznej, kolorystyce
i rodzaju uzytego materiatu w obrgbie poszczegolnych typow urzadzen;

2) ustala si¢ realizacj¢ powigzania pieszego zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

3) zakazuj si¢ lokalizowania miejsc postojowych oraz zagospodarowania terenu zwigzanego zruchem
pojazdow samochodowych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi czgsci
tekstowej planu;

3) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na nastepujacych zasadach:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania samochodow wedtug wskaznikow:

- dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
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-dla obiektow sportu irekreacji 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
35 uzytkownikéw jednoczesnie, przy czym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,

- dla gastronomii minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,

-dla hoteli, moteli, pensjonatow, domoéw wycieczkowych minimum 35 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na 100 t6zek, przy czym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,

- dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, przy czym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 obiekt ustugowy,

b) nalezy zapewni¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w lit. a,

¢) nalezy realizowa¢ potrzeby parkingowe w obszarze tej samej dziatki budowlane;j,

d) obowiazuje realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. 1. Wskazuje sig, ze wigkszo$¢ obszaru planu zgodnie z czgsécig graficzng planu, znajduje si¢ w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a pozostaly obszar planu w strefie
zwyktej] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.2ndW Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, w tym w strefach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych. 3rdWskazuje sig, ze caly obszar planu jest potozony w obszarze gorniczym Jachranka
1 terenie gorniczym Jachranka. 4th Wskazuje si¢, ze wigkszo$¢ obszaru planu zgodnie z cze$cig graficzng planu
jest polozona w granicach ztoza (wody termalne) Jachranka 20010 WT.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami i numeracja:
a) IMNW, 2MNW, 3MNW — 750 m?,
b) 1IUT-UG-US - 5000 m?,
¢) 2UT-UG-US - 700 m?,
d) 3UT-UG-US - 3000 m?,
e) 1ZP — 8000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terendw oznaczonych symbolami i numeracja:
a) IMNW, 2MNW, 3MNW — 20 m,
b) 1IUT-UG-US - 100 m,
¢) 2UT-UG-US — 40 m,
d) 3UT-UG-US - 100 m,
e) 1ZP — 5 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi od 60° do 120°.

2. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala sig¢ realizacje strefy zieleni zgodnie z czgscig graficzng planu, w ktorej obowiazuje:

1) nakaz jej zagospodarowania kompozycja zieleni sktadajaca si¢ z drzew i1 krzewoéw o gatunkach zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) zakaz realizacji budynkow, parkingow;

3) dopuszczenie realizacji utwardzen o nieprzekraczanym udziale wynoszacym maksymalnie 20%
powierzchni wyznaczonej strefy.

2. Wskazuje si¢ zgodnie z czg$cig graficzng planu strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow,
w ktorej lokalizacja budynkow od granicy lasu nastepuje zuwzglednieniem zakazéw 1 dopuszczen
regulowanych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny w obszarze planu sktada si¢ z:
a) srodladowej drogi wodnej (Jezioro Zegrzynskie) obejmujacej tereny oznaczone symbolem KWS-WS,

b) terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ stanowiacej polaczenie komunikacyjne o znaczeniu
ponadlokalnym, faczacej obszar opracowania zcentrum gminy Nieporet, gming Radzymin oraz
zapewniajacej obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych,

c) terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL stanowigcej cigg komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym i zapewniajacej obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych,

d) terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolem KR, ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych stanowigc o ich dostgpie do drog publicznych,

e) terenu komunikacji pieszej oznaczonej symbolem KPP stanowigcego publiczne polaczenie piesze oraz
element infrastruktury rekreacyjnej i turystyczne;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNW, UT-UG-US dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow innych niz
wyznaczone w czesci graficznej planu na nastepujacych warunkach:

a) do obshugi do 4 dzialek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie mniejsza niz 6 m, a do obshugi
powyzej 4 dzialek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazddéw nie mniejszg niz 8 m,

b) dojazdy bez przejazdu, ktéore zapewniaja dostep do drogi publicznej dla wigcej niz 4 dziatek
budowlanych nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m,
przy czym dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-UG-US minimalny plac do zawracania ma wynosic¢
20 m na 20 m,

c) w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie, z wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdu,
dopuszcza si¢ na tym odcinku zwezenie, niemniej jednak niz do szerokosci 5 m;

3)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociaggowych,
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b) ustala si¢ nowo realizowane sieci wodociggowe o minimalnej $rednicy 100 mm,

c¢) nalezy w ramach realizowanej sieci uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych siecia kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekow,
b) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1UT-UG-US dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych

zbiornikéw do gromadzenia $ciekdéw, biologicznych oczyszczalni $ciekow w granicach dziatek
budowlanych,

c) ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej §rednicy 90 mm;
4) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, rowdéw lub do zbiornikdéw
retencyjnych — na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych z terenow drog do kanatéw krytych, rowow
otwartych, zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych, do ziemi, sieci kanalizacji deszczowej — na
zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 110 mm;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych gazowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegoélnosci zbiornikow na gaz ptynny,

¢) ustala si¢ nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm;
6) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, przy czym:

a) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczna z energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW,

b) dopuszcza si¢ stosowanie instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczna
z energii promieniowania stonecznego bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace,

c) obowigzuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 100 kW,

c) dopuszcza si¢ stosowanie instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace,

d) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia wylacznie jako
sieci podziemne,

e) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci niskiego isredniego napigcia w przypadku budowy stanowigcej
kontynuacje istniejacej linii napowietrzne;j;

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej wyltacznie na terenach oznaczonych
symbolami:

- MNW wylacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

- UT-UG-US o maksymalnej wysokos$ci do 28 m od poziomu terenu;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ liniowych obiektéw infrastruktury technicznej — wylaczajac obiekty i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napig¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociggdw — na
kazdym terenie, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami L, w taki sposob, aby ich lokalizacja
nie uniemozliwila zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie, przy czym
dla terendow oznaczonych symbolem KWS-WS dopuszcza si¢ wylacznie obiekty iurzadzenia, o ktorych
mowa w § 23 pkt 2;

10) dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej na kazdym terenie
przeznaczonym pod zabudowe, z wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami KWS-WS, ZP, L, oile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej iw taki sposob, aby ich lokalizacja nie uniemozliwita
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem ustalonym w planie, przy czym dla takich
obiektow kubaturowych ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ obiektow — 6 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
c¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdziatl 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

b) realizacja ustug wytacznie jako ushugi nieucigzliwe,

c) funkcje gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza nalezy realizowa¢ jako wbudowana w bryle
budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,09,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

- pozostatych obiektow — 6 m,
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j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

- budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych w kolorze biatym lub w odcieniach: szarosci, bezu,
kremowego,

- ustala si¢ zastosowanie jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych, paneli plastikowych
lub metalowych oraz odpadami ceramicznymi,

1) dachy:

- ustala si¢ geometri¢ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — gtowne potacie dachu w formie
dwuspadowej lub wielospadowej o kacie nachylenia od 25° do 45°,

- ustala si¢ geometri¢ dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego — ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 35°,

- ustala si¢ pokrycie: dachéwka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachéwka, blacha ptaska,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, szary, grafitowy, czarny, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptlaskich,

- ustala sig¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw plaskich;

m) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 750 m?,

n) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na warunkach okreslonych w § 8 pkt 3 uchwaly,

0) zagospodarowanie z uwzglednianiem warunkéw okre§lonych w § 11 ust. 2 uchwaty,

p) dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w czgéci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu, natomiast rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy 1 pozostalych ustalen planu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1UT-UG-US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustug turystyki dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie wraz z obiektami i zagospodarowaniem
towarzyszacym,

b) w ramach uslug gastronomii, ustug sportu irekreacji dopuszcza si¢ obiekty izagospodarowanie
towarzyszace,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 9209

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17,5 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

Jj) elewacje:

- ustala si¢ zastosowanie jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych 1 falistych, paneli plastikowych
lub metalowych oraz odpadami ceramicznymi,

k) dachy:

- ustala si¢ geometri¢ — plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowy Iub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,

- ustala si¢ pokrycie: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha ptaska,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptlaskich;

- ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, szary, grafitowy, czarny, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich;

1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?,

m) minimalna liczba 1isposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania  pojazdéw  zaopatrzonych  w karte  parkingowa na  warunkach  okre$lonych
w § 8 pkt 3 uchwaly,

n) ustala si¢ realizacje¢ strefy zieleni z uwzglgdnianiem warunkow z § 11 ust. 1,
0) ustala si¢ realizacje powigzania pieszego zgodnie z czescig graficzng planu;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.
§ 17. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 2UT-UG-US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustug turystyki dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie wraz z obiektami i zagospodarowaniem
towarzyszacym,

b) w ramach uslug gastronomii, ustug sportu irekreacji dopuszcza si¢ obiekty izagospodarowanie
towarzyszace,

¢) strefa ograniczonych mozliwos$ci lokalizacji budynkoéw zgodnie z czescig graficzng planu,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

j) elewacje:

- ustala si¢ zastosowanie jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
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- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych, paneli plastikowych
lub metalowych oraz odpadami ceramicznymi,

k) dachy:

- ustala si¢ geometric — plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowy Iub
wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

- ustala si¢ pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha ptaska,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachdéw plaskich;

- ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, szary, grafitowy, czarny, przy
czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich;

1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

m) minimalna liczba isposéb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania  pojazdéw  zaopatrzonych  w karte¢  parkingowg na  warunkach  okre$lonych
w § 8 pkt 3 uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwatly.
§ 18. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 3UT-UG-US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustug turystyki dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie wraz z obicktami i zagospodarowaniem
towarzyszacym,

b) w ramach uslug gastronomii, ushug sportu irekreacji dopuszcza si¢ obiekty i zagospodarowanie
towarzyszace,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

j) elewacje:

- ustala si¢ zastosowanie jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych, paneli plastikowych
lub metalowych oraz odpadami ceramicznymi,

k) dachy:

- ustala si¢ geometric — plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowy Iub
wielospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do 45°,

- ustala si¢ pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha ptaska,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachdéw plaskich;

- ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, szary, grafitowy, czarny, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptlaskich,
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- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw plaskich;

1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,

m) minimalna liczba 1isposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania  pojazdéw  zaopatrzonych  wkart¢ parkingowa na  warunkach  okreslonych
w § 8 pkt 3 uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.
§ 19. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 23,5 m zgodnie z czescig graficzng planu,
b) ustala si¢ realizacj¢ drogi dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drogi,
¢) obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 13 uchwaty.
§ 20. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu od 11,3 m do 21,2 m oraz lokalne
poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z czg$cig graficzng planu,

b) ustala si¢ realizacj¢ drogi dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drogi,
c¢) obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.
§ 21. Dla terenu oznaczonego w cz¢$ci graficznej planu numerem i symbolem 1KR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6m oraz lokalne zmiany szerokosci w rejonie
skrzyzowan/zakr¢tow zgodnie z cze$cig graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje cze$ci pieszej ijezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia miedzy czgscia
piesza i jezdna;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaly.
§ 22. Dla terenu oznaczonego w cz¢$ci graficznej planu numerem i symbolem 1KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 3,1 m zgodnie z czgscia
graficzng planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwatly.

§ 23. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1KWS-WS, 2KWS-WS§,
SKWS-WS, 4KWS-WS, SKWS-WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji wodnej — §rodladowej lub wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem sytuowania niekubaturowych obiektow iurzadzen
zwiagzanych z transportem wodnym, a takze urzadzen wodnych,

b) dopuszcza wyposazenie terenu w pomosty, mola, przystanie wodne, pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowa¢ z funkcja srodladowej drogi wodne;j.

§ 24. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1L, 2L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw lesnych.
§ 25. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ powigzania pieszego zgodnie z czescig graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen sportu irekreacji, takich jak sitownia plenerowa, plac
zabaw, miejsca odpoczynku, trasy piesze, rowerowe,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 8000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 26. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Nieporet.

Przewodniczacy Rady Gminy Nieporet

Piotr Pietrucha
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr XXXVI1/115/2026
Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 lipca 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru solectwa Bialobrzegi — rejon osSrodkow wypoczynkowych, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) i

w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

z prognoza oddzialywania na §rodowisko, rozstrzyga nastepujaco:

§ 1. Rada Gminy Nieporgt uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Nieporet, ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz

Lp.| Data Imig i Oznaczen|  Sposob rozpatrzenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wply- | nazwisko ie uwagi Rady Gminy
wu albo nazwa | obszaru, przez Wojta W sprawie
uwagi | jednostki ktérego rozpatrzenia uwag
organiza- | dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
cyjnej uwaga | uwzgled- | nieuwzgled- | uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |10.07. |zanonimizo- |caly Uwagaw |Uwagaw Uwaga w Uwaga w cze$ci nr 1 [przeznaczenie terenu 3L wyznaczonego w planie na zabudowe
2025 r. |wano projekt |czescinr: |czeScinr: czgsci nr: mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojgcqg MNW z zachowaniem udziatu powierzchni
planu 16,17,19 |1,3,4,5,6, 1,3,4,5,6, |biologicznie czynnej minimum 70%, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w Studium
miejscow |—uwzgled- |7, 8, 9, 10, 7,8,9,10, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z
ego niona 12, 14, 15 - 12, 14, 15, istniejgcg parcelacjg na dziatki] — uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z danymi z
nieuwzgled- 16,17, 19 — |ewidencji gruntéw i budynkow obszar objety uwaga stanowi grunt le$ny, realizacja
niona. nieuwzgled- | wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
niona. gminy Nieporet (zwanym dalej studium) w zakresie wskazanej polityki przestrzennej
wymagala dla gruntow lesnych uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczania na cele
Uwaga w Uwaga w nielesne. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
czesci nr: czesci nr: przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) wystapienie o takg zgodg
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11, 18 - 11, 18 - przygotowuje si¢ w toku procedury sporzadzania planu miejscowego, a nie studium.
czesciowo czesciowo Whiosek o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczania gruntéw lesnych na cele
nieuwzgled- nieuwzgled- |nielesne opracowano, niemniej jednak Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego
niona. niona. decyzja nr 11/2025 z dnia 12 lutego 2025 r. odméwit udzielenia takiej zgody. Grunty

lesne, dla ktorych nie wyrazono zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nielesne,
w wylozonym do publicznego wgladu planie miejscowym zostaly wskazane jako lasy,
co dopuszcza studium,;

Uwaga w czesci nr 3 [przeznaczenie potnocno-wschodniej czgsci terenu 1UT-UG-US,
obejmujqcej wydzielone dziatki ewidencyjne o numerach 74/4, 74/5, 74/6, 74/7, 74/8,
74/11, 74/12, 74/16, 74/20 oraz cz. 74/66, ktore obecnie nie stanowiq uzytku lesnego,
na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojgcq MNW zgodnego

z przeznaczeniem MN/Ls okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego] — uwaga nieuwzgledniona, zgodnie ze studium
wnioskowane dziatki oznaczono jako teren o symbolu UT, natomiast ozn. o sym.
MN/Ls w studium zostato definiowane jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych. Jak stusznie zauwazono w pi$mie dziatki objcte
uwaga, nie stanowig dziatek le§nych w zwiazku z powyzszym nie mozna przyjac, ze
ozn. terenu sym. MN/Ls moze ich dotyczy¢. W tym przypadku nie ma uzasadnienia
do korekty zasiegu poszczegdlnych terenéw wskazanych w studium,;

Uwaga w czeSci nr 4 [rozszerzenie przeznaczenia terenu 1UT-UG-US, okreslonego w
§17 pkt 1 obejmujgcego funkcje ustug turystyki (UT), ustug gastronomii (UG) lub
ustug sportu i rekreacji (US), o funkcje kategorii podstawowej lub uzupetniajgcej

z zakresu: ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), ustug edukacji (UO), ustug
kultury i rozrywki (UK)] — uwaga nieuwzgledniona, plan miejscowy ustala katalog
mozliwych do realizacji ustug zgodnie z zapisami studium;

Uwaga w czeSci nr 5 [zmiana oznaczenia terenu na 1U] — nieuwzgledniona,
wskazanie petnego katalogu ustug bytoby niezgodne ze studium;

Uwaga w czeSci nr 6 /dopuszczenie dla terenu IUT-UG-US (docelowo terenu 1U)
funkcji kategorii uzupetniajgcej (dodatkowej) obejmujgcej klasy: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej]

— uwaga nieuwzgledniona, wskazanie funkcji mieszkaniowej na wnioskowanym
terenie byloby sprzeczne z polityka przestrzenna gminy wyrazona w studium.
Dokument ten jedynie dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej
od strony drég, jako zabudowe uzupetniajacg. Podczas gdy na omawianym terenie
studium wskazuje tylko jedna droge, tj. ul. Spacerowa, wzdtuz ktérej w planie
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miejscowym zachowano istniejacg zabudowe, natomiast na realizacjg
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej zgody nie udzielit Marszatek
Wojewodztwa. W zwigzku z czym tereny te wskazano jako teren ozn. sym. 3L;
Uwaga w czesci nr 7 [wskazanie, ze przebieg wyznaczonego w planie ciggu pieszego
ma charakter orientacyjny, a cigg pieszy moze by¢ realizowany w miejscu innym niz
wskazane, pod warunkiem zapewnienia warunkow dla powigzania ul. Spacerowej z
nabrzeznym bulwarem spacerowym] — uwaga nieuwzgledniona, wskazane
oznaczanie wskazuje jedynie powiazanie piesze, jego kierunek, plan miejscowy nie
zakazuje lokalizacji ciagéw pieszych na terenie ozn. sym. 1UT-UG-US, jego ustalania
nie przesadzaja o innych mozliwych lokalizacjach pieszych;

Uwaga w czeSci nr 8 [okreslenie w §8 ust. 3 dotyczqcym wymaganej minimalnej
ilosci miejsc parkingowych wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowej wielolokalowej
wskaznika minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na jeden lokal
mieszkalny. Ewentualnie wskaznika minimum jedno miejsce postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku lokali wigkszych
niz 60 m ? - minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny]

— uwaga nieuwzgledniona, zaproponowane wskazniki parkingowe sg niezgodne

z wytycznymi polityki parkingowej ustalonymi w studium, zarowno dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, nalezy podkresli¢, ze plan
miejscowy nie przewiduje lokalizacji funkcji mieszkalnych innych niz jednorodzinna
(tereny dopuszczajace taka funkcje ozn. sym. IMNW, 2MNW, 3MNW);

Uwaga w cze$cinr 9 /w §10 ust. I dotyczqgcym zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wnioskujemy o okreslenie dla terenu 1U (obecnie w projekcie 1UT-
UG-US) minimalnej powierzchni dziatki - 1500 m’ oraz minimalnej szerokos$¢ frontu
dziatki - 50 m] — uwaga nieuwzgledniona, brak uzasadnienia dla dopuszczenia
wnioskowanego rozdrobnienia terenu w kontekscie jego planowanego
zagospodarowania (zgodnie z rozpatrzeniem wczesniejszym uwag nie dopuszczono
na terenie objetym uwagg funkcji mieszkalnych), ustalona powierzchnia minimalna
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na poziomie 5000 m? i szeroko$¢ frontu dziatki
zostaty wskazane w sposob optymalny, dostosowano ja do planowanych w planie
miejscowym przeznaczen terenu oraz wzi¢to pod uwage duza powierzchni¢ tego
terenu, wynoszaca powyzej 40 ha i duze powierzchniowo, aktualne wydzielenia
geodezyjne. (Po pierwszym wylozeniu projektu planu Wéjt Gminy Nieporet zachowat
wczesniej przyjety parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na poziomie 3000 m?. Jednakze w zwigzku z konieczno$cia
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uwzglednienia stanowiska Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego, wyrazonego

w ramach uzgodnienia projektu planu w zakresie zgodno$ci z rekomendacjami

i wnioskami zawartymi w audycie krajobrazowym, w ostatecznej wersji planu nie
byto mozliwe utrzymanie pierwotnie przyj¢tego rozwigzania - parametr ten zostat
zmieniony na 5000 m?;

Uwaga w czesci nr 10 /wykreslenie zawartego w §12 ust. 1 pkt 2 lit b warunku, Ze
,,dojazdy bez przejazdu, ktore zapewniajq dostep do drogi publicznej dla wigcej niz 4
dzialek budowlanych nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m”] — uwaga nieuwzgledniona, aczkolwiek majac na
uwadze dopuszczone funkcje na terenie ozn. sym. 1UT-UG-US zmieniono zapis na:
dojazdy bez przejazdu, ktore zapewniaja dostep do drogi publicznej dla wigcej niz

4 dziatek budowlanych nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 20 m na 20 m;

Uwaga w cze$ci nr 11 /w §13 ust. 3 wnioskujemy o dopuszczenie realizacji lokalnych
obiektow i urzgdzen przeznaczonych do oczyszczania lub podczyszczania Sciekow,
np. lokalnych biologicznych oczyszczalni Sciekow towarzyszgcych zabudowie

i pozwalajqgcych na zagospodarowanie czesci wod odprowadzonych z budynkow lub
terenow] — uwaga czeSciowo uwzgledniona, dopuszczono w planie miejscowym inne
rozwigzania.

Uwaga w cze$ci nr 12 [w §13 ust. 6 wnioskujemy o uwzglednienie zaopatrzenia

w cieplo zarowno z indywidulanych zrodel ciepla, jak rowniez z sieci
elektroenergetycznej, sieci gazowej lub zbiornikow gazowych. Jednoczesnie wnosimy,
aby ustalenia planu nie ograniczaly mozliwosci zaopatrzenia w ciepto lub energie z
odnawialnych Zrédet energii innych niz kolektory stoneczne] — uwaga
nieuwzgledniona, regulacje zawarte w § 13 ust. 1 pkt 6 lit. a tiret pierwsze i drugie
ustalajg warunki i zasady realizacji dopuszczonych w planie miejscowym
odnawialnych zrédet energii, nie ograniczajac tym samym stosowania innych
indywidualnych Zrdodta ciepta;

Uwaga w cze$ci nr 14 [w §13 ust. 9 wnioskujemy o usuniecie zapisu ,,z wyjqtkiem
terenow L”, tak aby mozliwa byla realizacja polgczenia sieci infrastruktury
technicznej pomigdzy terenem 1U (obecnie w projekcie 1UT-UG-US) a ul. Spacerowg
poprzez tereny obecnie zalesione. Przy obecnym zapisie na znacznym odcinku nie
bedzie mozna takich polgczen zrealizowac] — uwaga nieuwzgledniona,

realizacja infrastruktury technicznej na terenach lasow wymaga uzyskania zgody na
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zmiang¢ przeznaczania gruntéw lesnych na takie cele, wlasciwy organ odmowit
udzielania takiej zgody, o czym mowa powyzej;

Uwaga w czeSci nr 15 [dla terenu 1U (obecnie w projekcie 1UT-UG-US) wnosimy o
zmiang obecnego zapisu §17 ust. 2 pkt a i b na zapis ,,w ramach realizacji obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu dopuszczalnym dopuszcza si¢
realizacje obiektow i zagospodarowania towarzyszgcego"]

— uwaga nieuwzgledniona, plan miejscowy dopuszcza obiekty hotelarskie, zgodnie z
art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach
pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych sa to rowniez inne obiekty niz
hotele, np. motele, pensjonaty, itp., natomiast studium nie dopuszcza na tym terenie
ushug zdrowia, w zwigzku z czym w planie miejscowym rowniez ich nie
dopuszczono;

Uwaga nr 16 [dla terenu 1U (w projekcie 1UT-UG-US) wnosimy o okreslenie
wskaznika maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 50%] — uwaga
nieuwzgledniona, nalezy podkresli¢, ze uwaga zostata pierwotnie uwzgledniona
przez Woéjta Gminy Nieporet, tj. w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych do
pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Jednakze w zwigzku

z konieczno$cig uwzglednienia stanowiska Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego,
wyrazonego w ramach uzgodnienia projektu planu w zakresie zgodnosci

z rekomendacjami i wnioskami zawartymi w audycie krajobrazowym, w ostatecznej
wersji planu nie bylo mozliwe utrzymanie pierwotnie przyjetego rozwiazania;
Uwaga nr 17 [poparcie ustalonego wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy —
30%] — uwaga nieuwzgledniona, nalezy podkresli¢, ze uwaga zostala pierwotnie
uwzgledniona przez Wojta Gminy Nieporet, tj. w wyniku rozpatrzenia uwag
ztozonych do pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Jednakze
w zwigzku z koniecznos$cig uwzglednienia stanowiska Zarzgdu Wojewodztwa
Mazowieckiego, wyrazonego w ramach uzgodnienia projektu planu w zakresie
zgodnosci z rekomendacjami i wnioskami zawartymi w audycie krajobrazowym, w
ostatecznej wersji planu nie byto mozliwe utrzymanie pierwotnie przyjetego
rozwigzania;

Uwaga w czesci nr 18 /dia terenu 1U (obecnie w projekcie 1UT-UG-US) wnosimy

o okreslenie wskaznikow maksymalnej wysokosci zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej lub zamieszkania zbiorowego - nie wigcej niz 19 m;

- z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 13 m oraz nie wigcej
niz 4 kondygnacje] — uwaga czeSciowo uwzgledniona, zwickszono maksymalng
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wysoko$¢ zabudowy do 17,5 m, co koresponduje z ustalonymi parametrami dla
obszarow o podobnych funkcjach w sasiedztwie obszaru procedowanego planu
miejscowego, wyzsza zabudowa mogtaby dysharmonizowac z otoczeniem,
zaznaczam réwniez, ze plan miejscowy nie dopuszcza na wskazanym terenie
zabudowy mieszkaniowej;

Uwaga nr 19 /poparcie ustalonego wskaznika maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy — 1,5] — uwaga nieuwzgledniona,

nalezy podkresli¢, ze uwaga zostata pierwotnie uwzgledniona przez Wojta Gminy
Nieporet, tj. w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych do pierwszego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Jednakze w zwiazku z konieczno$cia
uwzglednienia stanowiska Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego, wyrazonego w
ramach uzgodnienia projektu planu w zakresie zgodnosci z rekomendacjami

1 wnioskami zawartymi w audycie krajobrazowym, w ostatecznej wersji planu nie

byto mozliwe utrzymanie pierwotnie przyj¢tego rozwiazania.

§ 2. W terminie okreslonym w ogtoszeniu Wojta Gminy Nieporgt o ponownym (drugim) wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Bialobrzegi — rejon osrodkéw wypoczynkowych, w gminie Niepor¢t — nie ztozono
zadnych uwag.

§ 3. Rada Gminy Nieporet uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Nieporet, ztlozone do trzeciego wytozenia do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, rozstrzyga nastepujaco:

Lp.| Data Imig i Oznaczen|  SposoOb rozpatrzenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplyw | nazwisko ie uwagi Rady Gminy
uuwagi| albo nazwa | obszaru, przez wojta W sprawie
jednostki ktorego rozpatrzenia uwag
organiza- | dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
cyjnej uwaga |uwzglednio | nieuwzgledni |uwzglednio | nieuwzgledni
na ona na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. [25.06. |zanonimizo- |tereny uwaga uwaga Wyjasnienia do uwag szczegotowych:
2026  |wano ozn.sym. nieuwzgled- nieuwzgled- | 1. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17,5 m dla 1UT-UG-US - § 16 pkt 2 lit. h
niona niona projektu uchwaly - uwaga nieuwzgledniona.
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UT-UG-
US

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-UG-US
zostata ustalona w oparciu o przeprowadzone analizy urbanistyczne i sSrodowiskowe,
z uwzglednieniem planowanej funkcji terenu, istniejacych uwarunkowan
przestrzennych oraz zasad ksztaltowania zabudowy obowigzujacych na obszarze
rejonu Jeziora Zegrzynskiego. Przyjety parametr odpowiada wysokosciom
ustalanym dla terendw o analogicznej funkcjii odobnych uwarunkowaniach,
zapewniajac spojnos¢ rozwigzan planistycznych na obszarach przeznaczonych pod
ustugi turystyki, ushugi oraz sport i rekreacje. Jednoczesnie nalezy wskazac, ze teren
oznaczony symbolem 1UT-UG-US charakteryzuje si¢ odmiennymi
uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego niz tereny 2UT-UG-US i 3UT-
UG-US, w szczegodlnosci w zakresie istniejacego zagospodarowania, geometrii
nieruchomosci oraz mozliwo$ci ich zabudowy. Z tego wzgledu parametry zabudowy,
w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow, zostaly okre§lone indywidualnie dla
poszczegodlnych terendow funkcjonalnych. Za niezasadne nalezy uznaé
poréownywanie przez sktadajacego uwage parametrow wysokos$ci zabudowy

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MNW)

z parametrami ustalonymi dla terenow ustug turystyki (UT- G-US). Sa to tereny

o odmiennym przeznaczeniu, dla ktorych obowigzuja r6zne wymagania
funkcjonalne i przestrzenne, a ustalenia planu zostaly poprzedzone odrebnymi
analizami urbanistycznymi.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkresli¢, ze projekt planu przewiduje
lokalizacje zabudowy na terenie 1UT-UG-US w wigkszej odleglosci od terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niz umozliwialy to ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obowiazujacy plan, przyjety uchwatg Nr 115/XI11/03 Rady Gminy Nieporet

z dnia 11 sierpnia 2003 r., nie wyznaczal bowiem linii zabudowy dla tego terenu,

co dopuszczato sytuowanie obiektow znacznie blizej zabudowy mieszkaniowe;j.
Rozwigzania przyjete w procedowanym planie zapewniajg zatem wyzszy poziom
ochrony terené6w mieszkaniowych, niz ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego. Dodatkowo projekt planu wyznacza od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej stref¢ zieleni o szerokosci 20 m. W jej granicach
ustalono obowiazek zagospodarowania terenu zielenia, w szczegolnosci

z wykorzystaniem drzew i krzewoéw dostosowanych do lokalnych warunkow
siedliskowych, przy jednoczesnym wykluczeniu mozliwosci lokalizacji budynkow.
Rozwigzanie to stanowi dodatkowy element ograniczajacy potencjalne
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oddziatywanie zabudowy ustugowej na sasiednie tereny mieszkaniowe oraz
wzmacnia ochron¢ waloréw krajobrazowych. W konsekwencji brak jest podstaw do
zmiany ustalonego parametru maksymalnej wysokosci zabudowy. Przyjete
rozwiazanie wynika z przeprowadzonych analiz, uwzglednia specyfike
przedmiotowego terenu, pozostaje zgodne z zasadami tadu przestrzennego oraz
realizuje kierunki rozwoju gminy, zapewniajac jednoczesnie wlasciwa ochrone
terenow sgsiednich i waloréw krajobrazowych obszaru Jeziora Zegrzynskiego.

2. Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5 - § 16 pkt 2 lit. i projektu
uchwaly - uwaga nieuwzgledniona.

Ustalona dla terenu 1UT-UG-US maksymalna liczba 5 kondygnacji nadziemnych
pozostaje w bezposrednim zwigzku z okre§lona w projekcie planu maksymalng
wysokosciag zabudowy. Parametry te zostaly ustalone tacznie i wzajemnie si¢
uzupetniaja, zapewniajac mozliwos¢ realizacji zabudowy odpowiadajacej
planowane;j funkcji terenu, przy jednoczesnym zachowaniu kontroli nad jej
gabarytami. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynika z przeprowadzonych analiz
urbanistycznych i srodowiskowych oraz uwarunkowan przestrzennych, o ktorych
mowa w uwadze nr 1. Ponadto w bezposrednim otoczeniu obszaru obj¢tego planem
wystepuja juz budynki o porownywalnej liczbie kondygnacji, co potwierdza, ze
przyjety parametr nie stanowi rozwiazania obcego dla istniejacej struktury
przestrzennej i pozostaje zgodny z charakterem zagospodarowania tej cze$ci gminy.
Majac powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenie maksymalnej liczby
kondygnacji nadziemnych na poziomie 5 jest uzasadnione, zar6wno z punktu
widzenia planowanej funkcji terenu, jak i istniejacych uwarunkowan
urbanistycznych. Parametr ten pozostaje spojny z pozostatymi ustaleniami projektu
planu, w szczegdlnosci z maksymalng wysokos$cig zabudowy i nie narusza zasad
fadu przestrzennego ani ochrony krajobrazu.

3. Skala zabudowy nieadekwatna do funkcji turystyki w obszarze leSnym
chronionym — uwaga nieuwzgledniona.

Przyjete wskazniki zostaty okreslone z uwzglgdnieniem charakteru planowanej
funkgcji, istniejagcych uwarunkowan przestrzennych oraz ograniczen
srodowiskowych, o ktorych mowa w uwadze nr 1. Parametry zabudowy ustalone dla
terenow UT- UG- US odpowiadaja charakterowi dopuszczonych funkcji m.in.

z zakresu turystyki, sa zgodne ze studium. Prawidlowo$¢ przyjetych rozwiazan
potwierdzaja stanowiska wlasciwych organéw wiasciwych w sprawach ochrony
srodowiska, ktére uzgodnity i pozytywnie zaopiniowaly projekt planu.
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4. Wymogi Srodowiskowe - ocena oddzialywania na Srodowisko i decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach — uwaga nieuwzgledniona.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
1. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Projekt planu
zostat poddany wymaganym opiniom i uzgodnieniom wiasciwych organow
administracji. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie dwukrotnie
uzgodnit projekt planu bez uwag, a pismem znak WOOS-I11.410.171.2025.JD.2 z
dnia 8 pazdziernika 2025 r. wydal pozytywna opini¢ bez uwag. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie, pismem znak ZNS.7040.155.2025 z
dnia 1 wrze$nia 2025 r., rowniez wydat pozytywna opini¢ bez uwag. Ponadto
ustalenia projektu planu uwzglgdniajg rekomendacje i wnioski wynikajace z audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego, przyjetego uchwatg nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. Prawidlowo$¢
przyjetych rozwigzan zostata potwierdzona pozytywnym uzgodnieniem projektu
planu z Zarzadem Wojewodztwa Mazowieckiego w zakresie uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z tego audytu. Zaréwno prognoza
oddziatywania na Srodowisko, jak i stanowiska wtasciwych organéw potwierdzaja,
ze ustalenia projektu planu nie beda powodowaty znaczacego negatywnego
oddziatywania na Srodowisko, w tym przyrode, krajobraz, ludzi.

Odnoszac si¢ do postulatow dotyczacych obowiazku uzyskania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach, nalezy wskazac, ze plan miejscowy nie moze
zastgpowaé procedur wynikajacych z przepisow odrgbnych. Ewentualna realizacja
konkretnych przedsiewzig¢ odbywaja si¢ na zasadach okreslonych

w obowigzujacych przepisach prawa, natomiast obowigzek uzyskania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach jest oceniany na etapie przygotowania
konkretnej inwestycji. Wprowadzanie do planu miejscowego zapisow
uzalezniajacych jego obowigzywanie od uzyskania takich decyzji lub wykonania
dodatkowych opracowan byloby niezgodne z zakresem ustalen planu miejscowego.
Odnoszac si¢ natomiast do postulatu sporzadzenia odrgbnej analizy zacienienia,
nalezy wskazac¢, ze wykonanie tego rodzaju opracowania wykracza poza zakres
planu miejscowego. Zasady dotyczace nastonecznienia i dopuszczalnego zacienienia
reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,

9
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jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ponadto nalezy wskazac,

ze prognoza oddziatywania na srodowisko zostata udostgpniona zgodnie

z obowiazujacymi przepisami, a w toku procedury planistycznej zapewniono
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z jej trescig oraz sktadania uwag i wnioskow. Tym samym
zarzut dotyczacy braku mozliwosci odniesienia si¢ do ustalen prognozy
oddzialywania na srodowisko jest bezpodstawny.

5. Ochrona istniejacego drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej
— uwaga nieuwzgledniona.

Postulat sporzadzenia dokumentacji dendrologicznej wykracza poza zakres ustalen
planu miejscowego. Kwestie zwigzane z ochrong drzew oraz ewentualng ich
wycinkg reguluja przepisy odrebne. Projekt planu zapewnia wysoki poziom ochrony
terenow biologicznie czynnych poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 60%, dzigki czemu przyjete rozwiazania chronia
istniejaca zielen. Jednoczes$nie wskazniki dotyczace minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej zostaly okreslone w sposob bardziej restrykcyjny
niz np. w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — czes$¢ A., gdzie
ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%

(w procedowanym planie przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%).

Prawidtowos¢ przyjetych rozwigzan potwierdzaja stanowiska wtasciwych organow
w sprawach ochrony $rodowiska, ktore uzgodnity i pozytywnie zaopiniowaly projekt
planu. Podsumowujac, przyjete parametry pozostaja zgodne z ww. studium oraz
zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego i ochrong walorow krajobrazowych
obszaru Jeziora Zegrzynskiego.

6. Bezodplywowe zbiorniki na $cieki i przydomowe biologiczne oczyszczalnie
Sciekow - § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b projektu uchwaly — uwaga nieuwzgledniona.

10
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Ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zostaly opracowane z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz istniejacych uwarunkowan rozwoju infrastruktury
technicznej. W zakresie odprowadzania §ciekéw projekt planu dopuszcza rdézne
rozwiazania, dostosowane do lokalnych uwarunkowan oraz mozliwos$ci
technicznych, zapewniajac elastyczno$¢ w zakresie realizacji przysztego
zagospodarowania terenu.

7. Maszty telekomunikacyjne o wysokos$ci do 28 m - § 13 ust. 1 pkt 8 lit. b tiret
2 projektu uchwaly - uwaga nieuwzgledniona.

Zakaz lokalizacji wskazanych inwestycji lub ich istotne ograniczenie mogtoby
zosta¢ zakwestionowane przez organy nadzoru jako przekroczenie zakresu ustalen
planu miejscowego. Przyjete w projekcie planu dopuszczenia pozostaja zgodne z
przepisami odrebnymi oraz zakresem regulacji wtasciwym dla planu miejscowego.
8. Brak ustalenia minimalnej odleglo$ci obiektow budowlanych 1UT-UG-US od
linii rozgraniczajacej z IMNW - § 16 pkt 2 lit. ¢ projektu uchwaly - uwaga
nieuwzgledniona.

Projekt planu nie tylko ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, ale rowniez
wyznacza strefe zieleni, ktdra od strony terenow ozn. sym. MNW wyklucza
mozliwo$¢ lokalizacji budynkow oraz okre§la wymagany sposob zagospodarowania
terenu. Szczegdtowe zasady zagospodarowania w granicach tej strefy zostaty
okreslone w czesci tekstowej projektu planu miejscowego.

9. Strefa zieleni wzdluz granicy z terenem 1MNW § 11 ust. 1 oraz § 16 pkt 2
lit. n projektu uchwaly - uwaga nieuwzgledniona, uwaga bezzasadna.
Procedowany plan wprowadza dodatkowe rozwigzania stuzace ochronie sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej poprzez wyznaczenie na rysunku planu
strefy zieleni. W granicach tej strefy ustalono obowigzek zagospodarowania zielenis,
w szczegblnosci z wykorzystaniem drzew i krzewdw dostosowanych do lokalnych
warunkow siedliskowych, co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji budynkow. Szerokosé
tej strefy wynosi az 20 m, co stanowi dodatkowy element ograniczajacy potencjalne
oddzialywanie terenéw ustugowych na sasiednig zabudowe mieszkaniowa.

10. Brak ustalenia dopuszczonego wymogu halasu dla terenéw UT-UG-US -
§ 11 ust. 1 pkt 3 projektu uchwaly - uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu dotyczace ochrony przed hatasem zostaty opracowane

z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych. W projekcie
planu wskazano tereny oznaczone symbolem MNW jako tereny podlegajace

11
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ochronie akustycznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Przyjete rozwiagzanie
zapewnia ochrong istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu, poniewaz realizacja zagospodarowania
na terenach sasiednich, w tym terenach UT-UG-US, musi uwzglednia¢ obowiazujace
standardy jakos$ci srodowiska oraz nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych dla terenéw chronionych
akustycznie.

11. Niedostateczne wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych - § 8
pkt 3 lit. a projektu uchwaly - uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych zostaty
okreslone zgodnie z kierunkami rozwoju przestrzennego wskazanymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

z uwzglednieniem charakteru planowanej funkcji terenu. Brak jest podstaw do
zwigkszenia przyjetych wskaznikow, poniewaz ich podwyzszenie prowadzitoby do
ustalenia wymogow nadmiernych w stosunku do terendéw o tozsamej funkcji
potozonych w tej czgéci gminy.

12. Plac do zawracania o wymiarach 20 x 20 m - § 12 pkt 2 lit. b projektu
uchwaly - uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi dotyczacej rezygnacji z obowigzku wykonania
placu do zawracania. Rozwigzanie to wynika z obowigzujacych przepisow
dotyczacych zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, w szczegolnosci z
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
I. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz droég pozarowych.

13. Brak ograniczen w organizacji imprez plenerowych oraz lokalizacji
tymczasowych obiektow handlowo-uslugowych - uwaga nieuwzgledniona.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace realizacji zabudowy, w tym tymczasowe;j.
Jednocze$nie nalezy wskazac, ze ustalenia planu nie przewiduja dopuszczenia
organizacji imprez masowych.

14. Wadliwa procedura partycypacji spolecznej - brak skutecznego
poinformowania mieszkancéw 1IMNW - uwaga nieuwzgledniona.

Nie zastuguje rowniez na uwzglgdnienie uwaga dotyczaca rzekomo
niewystarczajacej partycypacji spotecznej. Procedura sporzadzenia planu zostata
przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
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o ocenach oddzialywania na srodowisko. Projekt planu byt trzykrotnie wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a wszystkim
zainteresowanym zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag w terminach okreslonych
przepisami prawa. Sporzadzajacy projekt planu nie byt zobowigzany do
indywidualnego zawiadamiania wtascicieli nieruchomosci o prowadzonej
procedurze planistycznej. Zarzut naruszenia zasad udziatu spoteczenstwa nalezy
zatem uznaé za bezzasadny.

15. Zgodno$¢ projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet — uwaga nieuwzgledniona.
Przyjete przeznaczenie terenu pozostaje zgodne z polityka przestrzenna okreslona
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet, przyjetym uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r., zgodnie z ktdrym analizowany obszar zostal wskazany przede wszystkim
jako teren ustug turystyki i rekreacji (UT).

16. Przeksztalcenie funkcji terenu 1UT-UG-US z uslug turystyki i rekreacji
w wielkogabarytowe hotelarstwo - niezgodno$¢ z funkcja wynikajaca ze
studium oraz z dotychczasowego przeznaczenia terenu - uwaga
nieuwzgledniona

Jak wskazano w wyjasnieniach do uwagi nr 15, projekt planu jest zgodny

z ustaleniami studium. Nalezy wskaza¢, ze plan miejscowy nie jest dokumentem
utrwalajacym wylacznie istniejacy sposob uzytkowania terenu, lecz okresla zasady
i kierunki jego przyszilego zagospodarowania. W zwiazku z tym zarzut jest
bezzasadny. Nalezy tutaj podkresli¢, ze ustalenia projektu planu miejscowego dla
terenow oznaczonych symbolem UT-UG-US stanowig kontynuacj¢ przeznaczenia
okre$lonego w obowiagzujacym planie miejscowym, tj. zmianie miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, przyjetej uchwata

nr 115/X111/03 Rady Gminy Nieporet z dnia 11 sierpnia 2003 r. Zgodnie

z obowigzujacym planem teren ten przeznaczony jest pod ustugi turystyki i zieleni
(symbol 1UT,ZL), w ramach ktorych dopuszczono m.in. realizacje¢ osrodkow
rekreacyjno-wypoczynkowych, pensjonatow, hoteli, domoéw wczasowych, obiektow
gastronomicznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych. Oznacza to,

ze procedowany plan nie wprowadza nowej funkcji dla tego obszaru, lecz
kontynuuje kierunek zagospodarowania obowiazujacy od ponad dwudziestu lat.
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17. Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - brak adekwatnych ustalen planu wobec dominanty
kubaturowej na terenie 1UT-UG-US — uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja uwarunkowania srodowiskowe

i krajobrazowe obszaru objgtego planem, co znajduje odzwierciedlenie w przyjgtych
zasadach oraz parametrach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Prawidlowos¢ przyjetych rozwiazan potwierdza pozytywne uzgodnienie projektu
planu z Zarzadem Wojewodztwa Mazowieckiego w zakresie uwzglgdnienia
rekomendacji i wnioskow wynikajacych z tego audytu krajobrazowego
wojewodztwa mazowieckiego, przyjetego uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

18. Faktyczny le$ny charakter terenu, wielkoskalowa wycinka drzewostanu
oraz ochrona gatunkowa zwierzat (siedliska i miejsca legowe) - brak ustalen
planu — uwaga nieuwzgledniona.

Uwarunkowania §rodowiskowe terenu zostaly uwzglednione w projekcie planu
poprzez ustalone zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki zabudowy.
Prawidtowos¢ przyjetych rozwigzan potwierdzaja stanowiska wtasciwych organdw
ochrony $rodowiska, ktére uzgodnity i pozytywnie zaopiniowaty projekt planu.
Kwestie zwigzane z wycinka drzew oraz ochrong gatunkowa roslin i zwierzat
reguluja przepisy odrebne i podlegaja ocenie na etapie realizacji konkretnych
inwestycji. Ponadto projekt planu ustala bardziej przejrzysta strukture funkcjonalno-
przestrzenng w stosunku do wyzej wymienionego, obowigzujacego na tym terenie
planu miejscowego, poprzez wyodrebnienie terenow lasow. W obowiazujacym
planie miejscowym obszary o zréznicowanych uwarunkowaniach objete byty
jednym przeznaczeniem funkcjonalnym, przy jednoczesnym ogodlnym ograniczeniu,
zawartym w czesci tekstowej planu, dotyczacym niepowigkszania terenow
wyltaczonych z gospodarki lesnej. W zwigzku z wyodrgbnieniem terendow lesnych
w procedowanym planie nie zachodzi potrzeba powielania tego ograniczenia

w czescei tekstowej planu.

19. Objecie gruntéw lesnych (LsVI) przeznaczeniem nieleSnym bez
wymaganej zgody - naruszenie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych —
uwaga nieuwzgledniona.

Zarzut jest bezzasadny. Grunty lesne zostaty w projekcie planu wyodrgbnione jako
odrgbne tereny funkcjonalne i oznaczone symbolem ZL. Nalezy wskazaé, ze sam
fakt wystgpowania drzew na danym terenie nie przesadza o jego kwalifikacji jako
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lasu w rozumieniu przepiséw prawa. Ocena charakteru terenu nie opiera si¢
wylacznie na istniejgcej roslinnosci, ale danych prawnych danego gruntu. Majac
powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia procedowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z polityka przestrzenng gminy,
obowigzujacymi przepisami prawa oraz zasadami ochrony §rodowiska i krajobrazu.
Przyjete rozwigzania stanowia kontynuacj¢ dotychczasowego kierunku
zagospodarowania terenu, jednoczes$nie wprowadzajac rozwigzania zwickszajace
ochrong terenow sasiednich oraz porzadkujace struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna
obszaru. W zwiagzku z powyzszym uwagg uznaje si¢ za nieuwzgledniona.

2. |25.06. |zanonimizo- |tereny uwaga uwaga uwaga nieuwzgledniona
2026  |wano ozn.sym. nieuwzgled- nieuwzgled- | - wyjasnienia do uwagi jak w poz. nr 1
UT-UG- niona niona
US
3. ]26.06. |zanonimizo- |tereny uwaga uwaga uwaga nieuwzgledniona
2026 |wano ozn.sym. nieuwzgled- nieuwzgled- | - wyjasnienia do uwagi jak w poz. nr 1
UT-UG- niona niona
UsS
4. |26.06. |zanonimizo- |tereny uwaga uwaga uwaga nieuwzgledniona
2026  |wano ozn.sym. nieuwzgled- nieuwzgled- | - wyjasnienia do uwagi jak w poz. nr 1
UT-UG- niona niona
UsS
5. ]26.06. |zanonimizo- |tereny uwaga uwaga uwaga nieuwzgledniona
2026 |wano ozn.sym. nieuwzgled- nieuwzgled- | - wyjasnienia do uwagi jak w poz. nr 1
UT-UG- niona niona
US
6. |25.06. |zanonimizo- |tereny uwaga uwaga uwaga nieuwzgledniona
2026  |wano ozn.sym. nieuwzgled- nieuwzgled- | - wyjasnienia do uwagi jak w poz. nr 1
UT-UG- niona niona
UsS
7. |25.06. |zanonimizo- |tereny uwaga uwaga uwaga nieuwzgledniona
2026  |wano ozn.sym. nieuwzgled- nieuwzgled- | - wyjasnienia do uwagi jak w poz. nr 1
UT-UG- niona niona
US
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI/115/2026
Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.) i w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Bialobrzegi — rejon osrodkéw wypoczynkowych, w gminie
Nieporgt, Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekoéw komunalnych, utrzymanie
czystos$ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
zustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2026r. poz. 524, zp6zn. zm.), ustawg z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych ( Dz. U. z 2026 r. poz. 739), ustawg z dnia 20 grudnia
1996 1. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z2025r. poz. 647, zpdzn. zm.), ustawg zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z2024 r. poz. 757, z pdzn. zm.) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43, z pdzn. zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Nieporgt strategie, plany, programy, w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
oraz inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Nieporet.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXXVI1/115/2026
Rady Gminy Nieporet

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XXXVI/115/2026 RADY GMINY NIEPORĘT z dnia 30 lipca 2026 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 2


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 2
	pkt 11 w rozdz.1 § 2
	pkt 12 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 3


	Rozdział 2 - Przeznaczenie terenów w planie
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 4
	ust. 3 w rozdz.2 § 4


	Rozdział 3 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 5 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 5


	Rozdział 4 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu
	§ 6 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 6
	lit. a w rozdz.4 § 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 6 pkt 1
	tir. 1 (1) w rozdz.4 § 6 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.4 § 6 pkt 1 lit. b
	tir. 3 (3) w rozdz.4 § 6 pkt 1 lit. b


	pkt 2 w rozdz.4 § 6
	lit. a w rozdz.4 § 6 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 6 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 6
	lit. a w rozdz.4 § 6 pkt 3
	tir. 1 (4) w rozdz.4 § 6 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (5) w rozdz.4 § 6 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.4 § 6 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.4 § 6
	lit. a w rozdz.4 § 6 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 6 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.4 § 6


	Rozdział 5 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
	§ 7 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 7 ust. 1
	lit. a w rozdz.5 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.5 § 7 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.5 § 7 ust. 1
	lit. a w rozdz.5 § 7 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (6) w rozdz.5 § 7 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (7) w rozdz.5 § 7 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.5 § 7 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.5 § 7
	pkt 1 w rozdz.5 § 7 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.5 § 7 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.5 § 7 ust. 2



	Rozdział 6 - Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu
	§ 8 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 8
	pkt 2 w rozdz.6 § 8
	pkt 3 w rozdz.6 § 8
	lit. a w rozdz.6 § 8 pkt 3
	tir. 1 (8) w rozdz.6 § 8 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (9) w rozdz.6 § 8 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (10) w rozdz.6 § 8 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (11) w rozdz.6 § 8 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (12) w rozdz.6 § 8 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.6 § 8 pkt 3
	lit. c w rozdz.6 § 8 pkt 3
	lit. d w rozdz.6 § 8 pkt 3



	Rozdział 7 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów
	§ 9 w rozdz.7

	Rozdział 8 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	§ 10 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 10 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.8 § 10 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.8 § 10 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 10


	Rozdział 9 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
	§ 11 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 11 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.9 § 11 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.9 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.9 § 11


	Rozdział 10 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 12 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 12
	lit. a w rozdz.10 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.10 § 12 pkt 1
	lit. c w rozdz.10 § 12 pkt 1
	lit. d w rozdz.10 § 12 pkt 1
	lit. e w rozdz.10 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.10 § 12
	lit. a w rozdz.10 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 12 pkt 2
	lit. c w rozdz.10 § 12 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.10 § 12


	Rozdział 11 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami
	§ 13 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 7
	lit. c w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 7
	lit. d w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 7
	lit. e w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 8
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 8
	tir. 1 (13) w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (14) w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 8 lit. b


	pkt 9 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 10
	lit. b w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 10
	lit. c w rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 10

	ust. 2 w rozdz.11 § 13


	Rozdział 12 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
	§ 14 w rozdz.12

	Rozdział 13 - Ustalenia szczegółowe
	§ 15 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 15
	pkt 2 w rozdz.13 § 15
	lit. a w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. c w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. d w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. e w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. f w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. g w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. h w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. i w rozdz.13 § 15 pkt 2
	tir. 1 (15) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. i
	tir. 2 (16) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. i

	lit. j w rozdz.13 § 15 pkt 2
	tir. 1 (17) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. j
	tir. 2 (18) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. j

	lit. k w rozdz.13 § 15 pkt 2
	tir. 1 (19) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. k
	tir. 2 (20) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. k
	tir. 3 (21) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. k

	lit. l w rozdz.13 § 15 pkt 2
	tir. 1 (22) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. l
	tir. 2 (23) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. l
	tir. 3 (24) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. l
	tir. 4 (25) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. l
	tir. 5 (26) w rozdz.13 § 15 pkt 2 lit. l

	lit. m w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. n w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. o w rozdz.13 § 15 pkt 2
	lit. p w rozdz.13 § 15 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 15
	pkt 4 w rozdz.13 § 15

	§ 16 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 16
	pkt 2 w rozdz.13 § 16
	lit. a w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. c w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. d w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. e w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. f w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. g w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. h w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. i w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. j w rozdz.13 § 16 pkt 2
	tir. 1 (27) w rozdz.13 § 16 pkt 2 lit. j
	tir. 2 (28) w rozdz.13 § 16 pkt 2 lit. j

	lit. k w rozdz.13 § 16 pkt 2
	tir. 1 (29) w rozdz.13 § 16 pkt 2 lit. k
	tir. 2 (30) w rozdz.13 § 16 pkt 2 lit. k
	tir. 3 (31) w rozdz.13 § 16 pkt 2 lit. k
	tir. 4 (32) w rozdz.13 § 16 pkt 2 lit. k

	lit. l w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. m w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. n w rozdz.13 § 16 pkt 2
	lit. o w rozdz.13 § 16 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 16
	pkt 4 w rozdz.13 § 16

	§ 17 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 17
	pkt 2 w rozdz.13 § 17
	lit. a w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. c w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. d w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. e w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. f w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. g w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. h w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. i w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. j w rozdz.13 § 17 pkt 2
	tir. 1 (33) w rozdz.13 § 17 pkt 2 lit. j
	tir. 2 (34) w rozdz.13 § 17 pkt 2 lit. j

	lit. k w rozdz.13 § 17 pkt 2
	tir. 1 (35) w rozdz.13 § 17 pkt 2 lit. k
	tir. 2 (36) w rozdz.13 § 17 pkt 2 lit. k
	tir. 3 (37) w rozdz.13 § 17 pkt 2 lit. k
	tir. 4 (38) w rozdz.13 § 17 pkt 2 lit. k

	lit. l w rozdz.13 § 17 pkt 2
	lit. m w rozdz.13 § 17 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 17
	pkt 4 w rozdz.13 § 17

	§ 18 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 18
	pkt 2 w rozdz.13 § 18
	lit. a w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. c w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. d w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. e w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. f w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. g w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. h w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. i w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. j w rozdz.13 § 18 pkt 2
	tir. 1 (39) w rozdz.13 § 18 pkt 2 lit. j
	tir. 2 (40) w rozdz.13 § 18 pkt 2 lit. j

	lit. k w rozdz.13 § 18 pkt 2
	tir. 1 (41) w rozdz.13 § 18 pkt 2 lit. k
	tir. 2 (42) w rozdz.13 § 18 pkt 2 lit. k
	tir. 3 (43) w rozdz.13 § 18 pkt 2 lit. k
	tir. 4 (44) w rozdz.13 § 18 pkt 2 lit. k

	lit. l w rozdz.13 § 18 pkt 2
	lit. m w rozdz.13 § 18 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 18
	pkt 4 w rozdz.13 § 18

	§ 19 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 19
	pkt 2 w rozdz.13 § 19
	lit. a w rozdz.13 § 19 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 19 pkt 2
	lit. c w rozdz.13 § 19 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 19

	§ 20 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 20
	pkt 2 w rozdz.13 § 20
	lit. a w rozdz.13 § 20 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 20 pkt 2
	lit. c w rozdz.13 § 20 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 20

	§ 21 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 21
	pkt 2 w rozdz.13 § 21
	lit. a w rozdz.13 § 21 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 21 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 21

	§ 22 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 22
	pkt 2 w rozdz.13 § 22
	pkt 3 w rozdz.13 § 22

	§ 23 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 23
	pkt 2 w rozdz.13 § 23
	lit. a w rozdz.13 § 23 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 23 pkt 2


	§ 24 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 24
	pkt 2 w rozdz.13 § 24
	lit. a w rozdz.13 § 24 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 24 pkt 2


	§ 25 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 25
	pkt 2 w rozdz.13 § 25
	lit. a w rozdz.13 § 25 pkt 2
	lit. b w rozdz.13 § 25 pkt 2
	lit. c w rozdz.13 § 25 pkt 2
	lit. d w rozdz.13 § 25 pkt 2
	lit. e w rozdz.13 § 25 pkt 2
	lit. f w rozdz.13 § 25 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.13 § 25
	pkt 4 w rozdz.13 § 25


	Rozdział 14 - Postanowienia końcowe
	§ 26 w rozdz.14
	ust. 2 w rozdz.14 § 26
	ust. 3 w rozdz.14 § 26
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	§ 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 1 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 § 1 ust. 1
	ust. 2 w zał.3 § 1
	ust. 3 w zał.3 § 1

	§ 2 w zał.3
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