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UCHWALA NR XXXVI1/114/2026
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci solectwa Wélka
Radzyminska - od p6lnocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, zpdzn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688, zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwatg Nr LXI1/92/2022 Rady Gminy Niepor¢t z dnia
1 wrzesnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Wolka Radzyminska - od pétnocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej,
w gminie Nieporet”, stwierdzajac ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Woélka Radzyminska - od pdinocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie Nieporet nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet,
zatwierdzonego Uchwatg Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy Nieporet
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci solectwa Wolka
Radzyminska - od pdinocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie Nieporet, zwany dalej planem,
ktorego granice okresla cze$¢ graficzna planu.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) czes¢ graficzna planu sporzadzona na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. Cze¢$¢ graficzna planu zawiera:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) odlegtos¢ w metrach; pomnik przyrody;
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6) strefe ochronng pomnika przyrody;

7) szpalery drzew; granice terenu zamknietego - obszaru kolejowego;
9) strefe ochronng obszaru kolejowego;

10) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkows;

11) strefe niekorzystnych warunkow gruntowo-wodnych;

12) przeznaczenia terendow wraz zich symbolami, oznaczeniami graficznymi i numeracjg wyrozniajacg je
sposrod innych terenow;

13) Zétty Rowerowy Szlak Nieporecki, nazwy ulic, granice administracyjng sotectwa, granice administracyjna
gminy jako oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniem planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli i innych
obiektow budowlanych, a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, parkingami,
$mietnikami oraz obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy jednak nie wigcej
niz o 2 m oraz podjazdy i pochylnie;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przy
czym w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczego6lnosci obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

3) szpaler drzew — liniowe nasadzenia drzew sktadajace si¢ z gatunkéw drzew zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi, przy czym odlegto$¢ pomigdzy drzewami nie moze by¢ wigksza niz 7 m,

dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew w rejonie przejs¢ i1 przejazdow oraz w miejscach kolidujacych
z istniejacy 1 projektowang infrastrukturg techniczna;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem wraz z numeracjg wyr6zniajacg go sposrod innych terenow;

5) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe przedsigwzigcia w zakresie ustug, ktore
nie powodujg ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji i energii oraz nie sg przedsi¢gwzi¢ciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej zawarta pomiedzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
gtéwny wjazd na dziatke budowlang) $ciang budynku zlokalizowanego na tej dziatce a tylng (tj. najbardziej
oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlang) granica
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia poszczeg6lnych terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren drogi lokalnej — KDL;
3) teren drogi dojazdowej — KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

5) teren komunikacji pieszej — KPP;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 9208

6) teren komunikacji kolejowej — KKK;
7) teren wod powierzchniowych $rédladowych — WS;
8) teren lasu — L.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéow oznaczonych symbolami KDL, KDD, KPP jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem KKK jako granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ nastepujace zasady stosowanej kolorystyki i formy elewacji:

a) ustala sie kolorystyke $cian tynkowanych w kolorze bialym lub w odcieniach: szarosci, bezu,
kremowego,

b) ustala si¢ zastosowanie jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

¢) w zakresie okladzin:

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami, oile nie przekraczaja one 25% powierzchni
elewacji, z zastrzezeniem tiret drugie,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami zptyt trapezowych i falistych, odpadéw
ceramicznych;

2) okresla si¢ nastepujace zasady realizacji dachow:

a) ustala si¢ geometri¢ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — gltéwne polacie dachu w formie
dwuspadowej lub wielospadowej o kacie nachylenia od 25° do 45°,

b) ustala si¢ geometri¢ dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych — ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych
potaci do 35°,

¢) ustala si¢ pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha ptaska, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

d) ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, szary, grafitowy, czarny, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

e) ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;

3) ustala si¢ realizacje szpalerow drzew stanowigcych podkreslenie uktadu terenu drogi lokalnej oznaczonej
numerem i symbolem 1KDL.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje sie:

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem drog publicznych i linii kolejowych zwigzanych z nimi urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

c) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen dopuszczonych planem,
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- linii kolejowych,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
d) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemysltowe;j;

2) ustala si¢ ochrong¢ wod, w szczegoélnosci Glownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych Nr: 222 Dolina
srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), 215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czesé
centralna), w granicach ktorych jest potozony obszar planu, poprzez:

a) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepisow odrgbnych,
b) zagospodarowania $ciekéw na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 3 uchwaty;
3) ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenow oznaczonych na
czesci graficznej planu symbolem MNW zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wilasnej dziatki;
4) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacje obiektow emitujagcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ strefe ochronng wokoét pomnika przyrody, ktoéra obejmuje promien 15 m od pnia drzewa, przy
czym od strony terenu oznaczonego numerem i symbolem 3L biegnie do linii rozgraniczajacej ten teren
zgodnie z czgScig graficzna planu,

6) ustala si¢ dla strefy ochronng wokol pomnika przyrody szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z regulacjami zawartymi w § 11 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostgpnej:
a) tereny drog lokalnych oznaczone symbolem KDL,
b) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolem KDD;
2) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1:
a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem dostgpu dla osob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegolnosci
w zakresie wyposazenia, uzytych materialbw oraz rozwigzan technicznych gwarantujgcych
ogolnodostgpny charakter przestrzeni.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) maksymalna i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow
— zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi czesci tekstowej planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;
3) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 5 pkt 1 1 2 uchwaty;

4) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na nastepujacych zasadach:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania samochodow wedtug wskaznikow:

- dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowych minimum 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) nalezy zapewni¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych, o ktorych mowa w lit. a,

c) nalezy realizowa¢ potrzeby parkingowe w obszarze tej samej dzialki budowlanej z uwzglgdnieniem
ograniczania, o ktorym mowa § 11 ust. 1 pkt 2;

d) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu jest potozony w graniach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (w strefie ,,zwyklej”), w ktorym obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. Wskazuje sie, zgodnie z czgscig graficzng planu, pomnik przyrody (drzewo Jan Kazimierz), ktorego
zasady ochrony reguluja przepisy odrgbne oraz § 6 pkt 51 § 11 ust. 1 uchwaty.

3. Wskazuje si¢, zgodnie z cz¢sécia graficzng planu, granice terenu zamknigtego — obszaru kolejowego.

4. Wskazuje si¢, zgodnie zczeScig graficzng planu, stref¢ ochronng obszaru kolejowego, w ktorej
obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia regulowane przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego,
w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami i numeracja:

a) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW- 1000 m?,

b) SMNW — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami i numeracjg: IMNW, 2MNW,
3SMNW, 4MNW, SMNW — 25 m;

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi od 60° do 120°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. W strefie ochronnej wokot pomnika przyrody:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;
3) zakazuje si¢ realizacji drog, dojazdow;
4) zakazuje si¢ uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
5) zakazuje si¢ przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu;
6) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
7) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli nie stuzg one ochronie przyrody;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow liniowych infrastruktury technicznej w sposdb gwarantujacy
nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa.

2. Ustala sie, zgodnie z czegScig graficzna planu, strefe niekorzystnych warunkow gruntowo-wodnych,
w ktorej:

1) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych uwzgledniajacych niekorzystne warunki
gruntowo-wodne,

2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych na terenach oznaczonych numerem i symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW w zasiegu przedmiotowej strefy.

3. Wskazuje si¢, zgodnie z cze$cig graficzng planu, strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow,
w ktorej lokalizacja budynkéw od granicy lasu nastgpuje zuwzglednieniem zakazéw i dopuszczen
regulowanych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:

a) terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KKK stanowigcego cze$¢ linii kolejowej nr
10 relacji Legionowo-Ttuszcz,

b) terenu drogi lokalnej oznaczonej numerem i symbolem 1KDL laczacej obszar opracowania z sasiednimi
sotectwami oraz zapewniajacej obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych,

¢) terenu drogi lokalnej oznaczonej numerem i symbolem 2KDL taczacej obszar opracowania z sgsiednimi
sotectwami,

d) terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD zapewniajacych obsluge komunikacyjng
dziatek budowlanych,

e) terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolem KR zapewniajacych obsluge
komunikacyjna dziatek budowlanych stanowiac o ich dostgpie do drog publicznych,

f) terenu komunikacji pieszej oznaczonej symbolem KPP;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNW dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw innych niz wyznaczone
w czesci graficznej planu na nastepujacych warunkach:

a) do obstugi do 4 dzialek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie mniejszg niz 6 m, a do obslugi
powyzej 4 dziatek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie mniejszg niz 8 m,

b) dojazdy bez przejazdu, ktore zapewniaja dostgp do drogi publicznej dla wigcej niz 4 dziatek
budowlanych nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m,
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c) w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie, z wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdu,
dopuszcza si¢ na tym odcinku zwezenie, nie mniej jednak niz do szeroko$ci 5 m;

3)do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

b)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ nowo realizowane sieci wodociggowe o minimalnej $rednicy 100 mm,

d) nalezy w ramach realizowanej sieci uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantoéw zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekow,
b)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych

zbiornikow do gromadzenia $ciekdéw oraz biologicznych oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci do 7,50 m?3
na dobe, w granicach dziatek budowlanych, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm
oraz sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej o minimalnej $rednicy 90 mm;

4) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, rowdéw lub do zbiornikéw
retencyjnych — na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéow dréog do kanatdow krytych,
rowow otwartych, zbiornikow retencyjnych, dotow chlonnych, do ziemi, sieci kanalizacji deszczowej —
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej §rednicy 200 mm,

d) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw sasiednich na tereny komunikacji
kolejowej i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwaniajacych;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych gazowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegoélnosci zbiornikow na gaz ptynny,
¢) ustala si¢ nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepla,
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c) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych zrdédet energii z wykorzystaniem promieniowania stonecznego
w formie mikroinstalacji,

d) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych zrodel energii z wykorzystaniem promieniowania
stonecznego w formie mikroinstalacji,

c) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych niskiego i sSredniego napiecia wytacznie jako
sieci podziemne,

d) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci niskiego is$redniego napigcia w przypadku budowy stanowigcej
kontynuacje istniejacej linii napowietrzne;j;

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej wylacznie na terenach oznaczonych
symbolem MNW jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej — wylaczajac obiekty i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napig¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociggdw — na
kazdym terenie, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem L iz zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 8, w taki
sposob aby ich lokalizacja nie uniemozliwita zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
ustalonym w planie, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem WS dopuszcza si¢ wytgcznie urzadzenia,
o ktérych mowa w §22 pkt 2;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej na kazdym terenie
przeznaczonym pod zabudowe, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami L i WS, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1 w taki sposoéb aby ich lokalizacja
nie uniemozliwita zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie, przy czym
dla takich obiektow kubaturowych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow — 7 m.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terendw oznaczonych w czgéci graficznej planu numerem i symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

b) realizacja ustug wytacznie jako ushugi nieucigzliwe;

c) funkcje gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza nalezy realizowa¢ jako wbudowana w bryle
budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlanej,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,09,
h) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
- pozostatych obiektow — 7 m,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
- budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,
1) dachy i elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1 i 2 uchwaty,

m) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania  pojazdéw  zaopatrzonych  wkart¢  parkingowa na  warunkach  okreslonych
w § 8 pkt 4 uchwaty,

n) realizacja szpalerow drzew zgodnie z cze¢sci graficzng planu,

0) zagospodarowanie zuwzglgdnianiem warunkow okreslonych w§6 pkt5i6, § 9ust. 112 oraz
§ 11 uchwaly;

3)dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w czgsci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu, natomiast rozbudowy zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
1 pozostalych ustalen planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 13 uchwaty.
§ 16. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem SMNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

b) realizacja ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

c) funkcje¢ gospodarcza, garazowg lub garazowo-gospodarcza nalezy realizowa¢ jako wbudowang w bryte
budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,07,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

- pozostatych obiektow — 7 m,
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j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

- budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?,
1) dachy i elewacje na zasadach okre$lonych w § 5 pkt 11 2 uchwaty,

m) minimalna liczba isposéb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania  pojazdéw  zaopatrzonych  w kart¢  parkingowa na  warunkach  okre$lonych
w § 8 pkt 4 uchwaty,

n) zagospodarowanie z uwzglednianiem warunkéw okreslonych w § 9 ust. 1 oraz § 11 ust. 2 uchwaly;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.

§ 17. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego
numerem i symbolem:

a) 1IKDL — w graniach planu do 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z czescig
graficzng planu,

b) 2KDL — w graniach planu do 8 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania zgodnie z cze$cig
graficzng planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.

§ 18. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego
numerem i symbolem:

a) 1IKDD — do 12,5 m zgodnie z cze$cia graficzng planu,
b) 2KDD — 10 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z czescig graficzng planu,
c) 3KDD —do 12,5 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
d) 4KDD - do 12,5 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z czescia graficzng planu,
e) SKDD — w graniach planu od 4,8 m do 5,9 m zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaly.

§ 19. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KR, 2KR, 3KR ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego numerem i symbolem:
- 1KR — od 8 m do 12 m zgodnie z cz¢scia graficzng planu,
- 2KR — od 6 m do 9 m zgodnie z czg$cig graficzng planu,
-3KR —o0d 5,2 m do 12,5 m zgodnie z czg$cig graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje czg¢sci pieszej 1jezdnej w jednym poziomie bez rozrdéznienia migdzy czgscia
piesza i jezdna;
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3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.
§ 20. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1KPP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 4 m;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 13 uchwaty.
§ 21. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu numerem i symbolem 1KKK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje linii kolejowej lub budowli i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji
i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy wraz z urzadzeniami obstugi ruchu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 50 m;

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13 uchwaly oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w cz¢sci graficznej planu numerem i symbolem 1WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem wyposazenia terenu w niekubaturowe urzadzenia wodne stuzace jego utrzymaniu i korzystaniu
Z niego.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu numerem i symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow lesnych.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 24. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Nieporet.

Przewodniczacy Rady Gminy Nieporet

Piotr Pietrucha
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Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 7 (kod EPSG: 2178)

Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starosta Legionowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV1/114/2026
Rady Gminy Nieporet

z dnia 30 lipca 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci solectwa Wolka Radzyminska — od polnocnej granicy wsi do rejonu linii kolejowej, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.)
1 w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Nieporgt uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Nieporet, ztozone do pierwszy raz wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, rozstrzyga nastepujaco:

Lp.| Data | Imig¢i Ozna- Sposéb rozpatrzenia Rozstrzygnigcie
wply | nazwisko czenie uwagi przez Wojta Rady Gminy Uwagi
wu albo obszaru, W sprawie
uwagi| nazwa ktérego rozpatrzenia uwag
jednostki | dotyczy | uwaga uwaga uwaga uwaga
organiza- | uwaga® |uwzgled- | nieuwzgled- | uwzgled- | nieuwzgled-
cyjnej niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. {09.06. | zanoni- Teren Uwaga Uwaga Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona — nie usunigto terenu szlaku pieszo-rowerowego 1KP,
2025 |mizowano |oznaczony czesciowo czesciowo |jedynie zmieniono go na teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP.
numerem i nieuwzgle- nieuwzgle-
symbolem dniona dniona
1KP
2. 109.06. | zanoni- Teren Uwaga Uwaga Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona — nie usunigto terenu szlaku pieszo-rowerowego 1KP,
2025 |mizowano |oznaczony czeSciowo czesciowo |jedynie zmieniono go na teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP.
numerem i nieuwzgle- nieuwzgle-
symbolem dniona dniona
1KP
3. 109.06. | zanoni- Teren Uwaga Uwaga Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona — nie usunigto terenu szlaku pieszo-rowerowego 1KP,
2025 |mizowano |oznaczony czeSciowo czesciowo |jedynie zmieniono go na teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP.
numerem i nieuwzgle- nieuwzgle-
symbolem dniona dniona
1KP
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4. 109.06. | zanoni- Teren Uwaga Uwaga Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona — nie usunigto terenu szlaku pieszo-rowerowego 1KP,

2025 |mizowano |oznaczony czesciowo czesciowo |jedynie zmieniono go na teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP.
numerem i nieuwzgle- nieuwzgle-
symbolem dniona dniona
1KP

5. 109.06. | zanoni- Teren Uwaga Uwaga Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona — nie usunigto terenu szlaku pieszo-rowerowego 1KP,

2025 |mizowano |oznaczony czesciowo czesciowo |jedynie zmieniono go na teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP.
numerem i nieuwzgle- nieuwzgle-
symbolem dniona dniona
1KP

6. 109.06. | zanoni- Teren Uwaga Uwaga Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona — nie usunigto terenu szlaku pieszo-rowerowego 1KP,

2025 |mizowano |oznaczony czesciowo czesciowo |jedynie zmieniono go na teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP.
numerem i nieuwzgle- nieuwzgle-
symbolem dniona dniona
1KP

7. |08.07. | zanoni- Teren Uwaga Uwaga Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona — szerokos¢ projektowanej drogi w poludniowej czesci

2025 |mizowano |oznaczony czesciowo czesciowo | dziatki ewidencyjnej nr 11/3 nie zostata zmieniona, zachowano minimalng szeroko$¢
numerem i nieuwzgle- nieuwzgle- |odpowiedniag dla ww. drogi, na poziomie 8 m.
symbolem dniona dniona
1KDL na
wysokosci
dziatki
113w
Wolce
Radzy-
minskiej

8. |10.07. | zanoni- Dziatki Uwaga Uwaga Uwagi dotyczace dzialki ew. nr 475:

2025 |mizowano |ew. nr 475 czesciowo czesciowo | Uwaga w zakresie prognozy — sprzeciw wobec likwidacji rowoéw R-D-3, R-D —
12/1, nieuwzgle- nieuwzgle- | uwaga nieuwzgledniona, plan miejscowy nie ustala likwidacji rowow, zasady
sotectwo dniona dniona prowadzenia prac zwiazanych z rowami reguluja przepisy odrebne, likwidacja rowu
Wolka wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne
Ra}c’lzy- wykonanie lub likwidacja urzadzen wodnych, w tym rowow, wymaga uzyskania takiego
mifska pozwolenia.
Nie podano uwag do dziatki ewid. nr 2/1.

9. |10.07. | zanoni- Dziatki Uwaga Uwaga Uwagi dotyczace dziatki ew. nr 475:

2025 |mizowano |ew. nr 475 czesSciowo czeSciowo | Sprzeciw wobec likwidacji rowow R-D-3, R-D — uwaga nieuwzgledniona, bezzasadna,
12/1, nieuwzgle- nieuwzgle- | plan miejscowy nie ustala likwidacji rowow, zasady prowadzenia prac zwiazanych z
sotectwo dniona dniona rowami reguluja przepisy odrebne, zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne, wykonanie lub
;{V(zllka likwidacja urzadzen wodnych, w tym rowow, wymaga uzyskania pozwolenia

adzy-
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minska wodnoprawnego.

oraz w Uwagi dotyczace dziatki ew. nr 2/1:

zakresie 1. Brak zgody na poszerzenie 1KDL — uwaga nieuwzgledniona, bezprzedmiotowa,
uwag w droga stanowi gtéwna o$ komunikacyjna we wsi, stanowi jedyny tacznik migdzy wsia

pkt. 7, 8, a miejscowosciami sasiednimi, petni bardzo wazng rolg w obstudze komunikacyjne;j

10 caty dziatek. Zgodnie z polityka przestrzenng gminy przewidziano rozwdj terenéw

obszar inwestycyjnych w tej czesci gminy. W zwiazku z powyzszym celem zapewnienia

planu . ; ] . oL . , . o .
miejsco- praw1d10v&{ej obstugi komunlkacyjnej i bezpieczenstwa uzytkownikéw uznano za niezbgdne
wego poszerzenie ww. drogi.

2. Usuna¢ szpaler drzew — uwaga nieuwzgledniona, obszar planu miejscowego jest
polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory obejmuje
tereny wyrozniajace si¢ krajobrazowo o zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze
wzgledu na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,

a takze petnigce funkcje korytarzy ekologicznych. Majac na uwage wysokie walory
przyrodniczo-krajobrazowe za zasadne uznano realizacje ww. szpaleréw drzew wpisujacych
si¢ w okoliczny krajobraz.

Uwagi pozostale:

3. Uwzgledni¢ system melioracyjny zgodnie z zat. nr 3 do studium, droga 2KDD zostata
zaprojektowana w linii rowu, co uniemozliwi odprowadzanie wod z terendw 2MNW,
3MNW — uwaga nieuwzgledniona, bezzasadna, plan miejscowy nie ustala likwidacji
rowow, zasady prowadzenia prac zwigzanych z rowami reguluja przepisy odrebne, zgodnie
z art. 389 ustawy Prawo wodne, wykonanie lub likwidacja urzadzen wodnych, w tym
rowow, wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, ponadto czg¢s¢ drog publicznych
mogg stanowi¢ rowniez urzadzenia odwadniajgce teren.

4. Ustali¢ front dziatki na poziomie 14 m — uwaga nieuwzgledniona, brak uzasadnienia
do ustalania tak waskiego frontu dziatki, majac na uwadze istniejace duze powierzchniowo
dzialki oraz planowang zabudowe¢ w formie wolnostojace;j.

5. Likwidacja drogi 2KDD w dziatce 2/2, wskazano nowy przebieg drogi — uwaga
nieuwzgledniona, realizacja drogi jest niezbgdna, aby zapewni¢ dziatkom budowlanym
dostep do drogi publicznej, jej przebieg jest optymalny - na jej realizacje wzigto pas terenu
o szerokosci jedynie 4 m z dzialki ew. nr 2/2 z uwagi na jej gltebokos¢, przez co
uwzgledniono lokalne uwarunkowania, natomiast zaproponowany nowy przebieg drogi jest
nieuzasadniony ekonomicznie - jest znacznie dluzszy, nie stuzy obsludze dziatek
budowlanych po obu jej stronach, poniewaz w znacznej czesci biegtaby wzdtuz lasu.

6.  Sprzeciw wobec likwidacji rowoéw R-D-3, R-D — uwaga nieuwzgledniona,
bezzasadna, plan miejscowy nie ustala likwidacji rowow, zasady prowadzenia prac
zwiazanych z rowami reguluja przepisy odrgbne, zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne,
wykonanie lub likwidacja urzadzen wodnych, w tym rowow, wymaga uzyskania




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 9208

pozwolenia wodnoprawnego.

10.{10.07. | zanonimi- |Dziatki Uwaga Uwaga 1. Likwidacja 2KDD na odcinku dz. ew. 2/2 i 3 — uwaga nieuwzgledniona.

2025 |zowano ewid. nr czesciowo czesciowo |2. Plac do zawracania na koncu drogi ozn. 2KDD, zaproponowano inny przebieg drogi —
2/2,3, nieuwzgle- nieuwzgle- |uwaga nieuwzgledniona.
475, dniona dniona Uwagi nieuwzglednione, realizacja ww. drogi jest niezbedna, aby zapewni¢ dziatkom
sofectwo budowlanym dostep do drogi publicznej, jej przebieg jest optymalny - na jej realizacje
Wolka wzigto pas terenu o szerokos$ci jedynie 4 m z dziatki ew. nr 2/2 z uwagi na jej gltebokos¢,
Rf}dZY' przez co uwzgledniono lokalne uwarunkowania, natomiast zaproponowany, nowy przebieg
mifiska, ) drogi jest nieuzasadniony ekonomicznie, jest znacznie dtuzszy i nie stuzy obstudze dziatek
w zak.res1e budowlanych po obu jej stronach, poniewaz w znacznej czgsci biegtby wzdtuz lasu.
uwagt w 3. Brak zgody na poszerzenie drogi ozn. 1KDL na dziatach prywatnych, ustalenie linii
pkt 6 caty zabudowy w odleglosci 4 m od drogi oznaczonej 1KDL — uwaga nieuwzgledniona,
obszar przedmiotowa droga stanowi gldéwna o§ komunikacyjna we wsi, stanowi jedyny tacznik
Ipﬁ?él'lslco— mig¢dzy wsig a miejscowosciami sgsiednimi, pelni bardzo wazna role w obstudze
we éo komunikacyjnej dziatek. Zgodnie z polityka przestrzenng gminy przewidziano rozwoj

terendw inwestycyjnych w tej czesci gminy. W zwiazku z powyzszym celem zapewnienia
prawidlowej obstugi komunikacyjnej i bezpieczenstwa uzytkownikéw uznano za niezbedne
poszerzenie ww. drogi. Nie zmieniono takze ustalonej linii zabudowy, zasadnym jest
odsunigcie miejsca posadowienia budynkow od drogi klasy lokalnej. Ustalenie to
kontynuuje regulacje okreslone w akcie planistycznym obowiazujacym na dziatkach
sasiadujacych (w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
sotectwa Wolka Radzyminska - od potudniowej granicy wsi do terenéw w rejonie linii
kolejowej, w gminie Nieporet - czgs$¢ A).

4.  Sprzeciw wobec likwidacji rowow R-D-3, R-D — uwaga nieuwzgledniona,
bezzasadna, plan miejscowy nie ustala likwidacji rowow, zasady prowadzenia prac
zwiazanych z rowami regulujg przepisy odrgbne, zgodnie z art. 389 ustawy Prawo wodne,
wykonanie lub likwidacja urzadzen wodnych, w tym rowéw, wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego.

5. Uwzgledni¢ system melioracyjny zgodnie z zat. nr 3 do studium — uwaga
nieuwzgledniona, bezzasadna, plan miejscowy nie ustala likwidacji rowow, zasady
prowadzenia prac zwigzanych z rowami reguluja przepisy odrebne, zgodnie z art. 389
ustawy Prawo wodne, wykonanie lub likwidacja urzadzen wodnych, w tym rowow,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
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§ 2. Rada Gminy Nieporet uwagi nieuwzglednione przez Woéjta Gminy Nieporet, ztozone do drugi raz wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozstrzyga nastepujaco:

Imi i Ozna- Rozstrzygniecie
Data | nazwisko czenie Sposob rozpatrzenia Rady Gminy
Ly wplyw |albo nazwa | obszaru, uwagi przez Wojta W sprawie Uwasi
1w jednostki | ktérego rozpatrzema uwag wag
. . uwaga uwaga uwaga
gt orgmizacy | QONEEY | pieq. || L e | nicuwraled
niona -niona niona
1 2 3 4 5 7 8 9 10
1. |26.12. |zanoni- dziatki uwaga uwaga Plan miejscowy zmienia przeznaczenie dotychczasowych gruntow rolnych na tereny
2025 r. |mizowano |ewiden- nieuwzgle- nieuwzgle- |budowlane, gtdéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiana ta wymagata
cyjne nr dniona dniona wprowadzenia nowych rozwigzan komunikacyjnych. Dostep do drogi publicznej dla dziatki
475, 1/8, ewid. nr 475 zapewniono poprzez projektowang droge ozn. nr i sym. 2KDD, co uznaje si¢ za
2/2,3, wystarczajace dla skomunikowania przedmiotowej dziatki, zatem nie ma uzasadnienia
teren ozn. do przedhuzenia drogi ozn. nr i sym. 1KDD. Nalezy rowniez podkresli¢, ze plan miejscowy
nrisym. nie ingeruje w ustanowione shuzebnosci przejazdu, w zwiazku z czym uwagg uznaje si¢ za
1KDD, bezzasadng. Uwaga w zakresie przesuni¢cia drogi ozn. nr i sym. 2KDD réwniez nie moze
2KDD, zosta¢ uwzgledniona. Ustalony jej przebieg uznaje si¢ za optymalny, zachowuje on zasadg
Wolka proporcjonalnosci, tj. na jej realizacj¢ wzigto pas terenu o szeroko$ci 4 m z dziatki ewid. nr 2/2
Radzy- i 6 m z dziatki ewid. nr 3 z uwagi na ich r6zna gtebokos¢, co uwzglednia lokalne
minska uwarunkowania rozwoju tego terenu. Dziatka ewid. nr 2/2 jest dluga, zgodnie z dopuszczeniem
zawartym w planie miejscowym moze zosta¢ podzielona na wiele dziatek, w zwigzku z czym
niezaleznie od wydzielania kwestionowanej drogi publicznej czy nie i tak wymagataby
wyznaczania terenu komunikacji. Majac na uwadze powyzsze wydzielono droge ozn. nr i sym.
2KDD, ktorej realizacja jest konieczna dla zapewniania dostepu do drogi publicznej dziatek
budowlanych. Stanowi ona szkielet uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem
miejscowym.
2. |29.12. |zanoni- dziatki uwaga uwaga Plan miejscowy zmienia przeznaczenie dotychczasowych gruntow rolnych na tereny
2025 r. |mizowano |ewiden- nieuwzgle- nieuwzgle- |budowlane, gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiana ta wymagata
cyjne nr dniona dniona wprowadzenia nowych rozwigzan komunikacyjnych. Dostep do drogi publicznej dla dziatki
475, 1/8, ewid. nr 475 zapewniono poprzez projektowanag droge ozn. nr i sym. 2KDD, co uznaje si¢ za
2/2, 3, wystraczajace dla skomunikowania przedmiotowej dzialki, zatem nie ma uzasadnienia
teren ozn. do przedtuzenia drogi ozn. nr i sym. 1KDD. Nalezy réwniez podkresli¢, ze plan miejscowy
nrisym. nie ingeruje w ustanowione stuzebnosci przejazdu, w zwigzku z czym uwage uznaje si¢ za
1KDD, bezzasadng. Uwaga w zakresie przesunigcia drogi ozn. nr i sym. 2KDD réwniez nie moze
2KDD, zosta¢ uwzgledniona. Ustalony jej przebieg uznaje si¢ za optymalny, zachowuje on zasade
Woélka proporcjonalnosci, tj. na jej realizacje wzigto pas terenu o szerokosci 4 m z dziatki ewid. nr 2/2
Radzy- 1 6 m z dziatki ewid. nr 3 z uwagi na ich r6zna glgbokos¢, co uwzglednia lokalne
minska uwarunkowania rozwoju tego terenu. Dzialka ewid. nr 2/2 jest dluga, zgodnie z dopuszczeniem

5
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zawartym w planie miejscowym moze zosta¢ podzielona na wiele dziatek, w zwiazku z czym
niezaleznie od wydzielania kwestionowanej drogi publicznej czy nie i tak wymagataby
wyznaczania terenu komunikacji. Majac na uwadze powyzsze wydzielono drogg ozn. nr i
symbolem 2KDD, ktorej realizacja jest konieczna dla zapewniania dostepu do drogi publiczne;j
dziatek budowlanych. Stanowi ona szkielet uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem

miejscowym.
3. (29.12. |zanoni- dziatki uwaga uwaga Plan miejscowy zmienia przeznaczenie dotychczasowych gruntow rolnych na tereny
2025 r. |mizowano |ewiden- nieuwzgle- nieuwzgle- |budowlane, glownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiana ta wymagata

cyjne nr dniona dniona wprowadzenia nowych rozwigzan komunikacyjnych. Dostep do drogi publicznej dla dziatki
475, 1/8, ewid. nr 475 zapewniono poprzez projektowang droge ozn. nr i sym. 2KDD, co uznaje si¢ za
2/2,3, wystraczajace dla skomunikowania przedmiotowej dziatki, zatem nie ma uzasadnienia
teren ozn. do przedhuzenia drogi oznaczonej nr i symbolem 1KDD. Nalezy réwniez podkresli¢, ze plan
nrisym. miejscowy nie ingeruje w ustanowione stuzebnosci przejazdu, w zwiazku z czym uwage uznaje
1KDD, si¢ za bezzasadng. Uwaga w zakresie przesunigcia drogi ozn. nr i symbolem 2KDD réwniez nie
2KDD, moze zosta¢ uwzgledniona. Ustalony jej przebieg uznaje si¢ za optymalny, zachowuje on zasade
Wolka proporcjonalnosci, tj. na jej realizacj¢ wzigto pas terenu o szerokosci 4 m z dziatki ewid. nr 2/2
Radzy- i 6 m z dziatki ewid. nr 3 z uwagi na ich r6zna glgbokos¢, co uwzglednia lokalne
minska uwarunkowania rozwoju tego terenu. Dziatka ewid. nr 2/2 jest dtuga, zgodnie z dopuszczeniem

zawartym w planie miejscowym moze zosta¢ podzielona na wiele dziatek, w zwigzku z czym
niezaleznie od wydzielania kwestionowanej drogi publicznej czy nie, i tak wymagataby
wyznaczania terenu komunikacji. Majac na uwadze powyzsze wydzielono droge ozn. nr i
symbolu 2KDD, ktorej realizacja jest konieczna dla zapewniania dostepu do drogi publicznej
dziatek budowlanych. Stanowi ona szkielet uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem
miejscowym.

§ 3. Do projektu planu, wylozonego po raz trzeci do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie ztozono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI/114/2026
Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.) .) i w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Wolka Radzyminska - od pdinocnej granicy wsi do
rejonu linii kolejowej, w gminie Nieporgt, Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekoéw komunalnych, utrzymanie
czystos$ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
zustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2026r. poz. 524, zp6zn. zm.), ustawg z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych ( Dz. U. z 2026 r. poz. 739), ustawg z dnia 20 grudnia
1996 1. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z2025r. poz. 647, zpdzn. zm.), ustawg zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z2024 r. poz. 757, z pdzn. zm.) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43, z pdzn. zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Nieporgt strategie, plany, programy, w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
oraz inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Nieporet.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/114/2026
Rady Gminy Nieporet

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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