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UCHWALA NR LXV/119/2022
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla Lipy
w Nieporecie — do rejonu ulicy KoScielnej, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503 zp6ézn. zm.), wzwigzku zuchwalg
Nr XXXV/16/2021 Rady Gminy Nieporet z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Gtogi iosiedla Lipy w Nieporgcie — do
rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet, zmieniong uchwata Nr XXXVII1/49/2021 z dnia 27 maja 2021 r.
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt, uchwalonego uchwala Nr X/46/2011 Rady Gminy
Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r. , Rada Gminy Nieporgt uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi iosiedla Lipy
w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okre§lone w czesci graficznej planu wyznaczaja:

1) od poinocy - granica ul. Szkolnej oraz granica ulicy Plac Wolnosci (wlaczajac fragment ulicy Plac
Wolnosci do obszaru opracowania);

2) od zachodu - granica sotectwa Nieporet i sotectwa Katy Wegierskie;
3) od potudnia, a nastgpnie od zachodu - granica sotectwa Nieporgt i sotectwa Stanistawow Pierwszy;
4) ponownie od potudnia - granica sotectwa Nieporet i sotectwa Stanistawow Pierwszy;

5) od wschodu - zachodni brzeg Kanatu Zeranskiego.
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§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw oraz obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
14) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z uwagi na brak przestanek merytorycznych i formalnych w planie nie ustala sie¢:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czg$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Zze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,5m i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2,0m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5m;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg mozliwosé
lokalizacji budynku wedtug definicji zawartej w pkt 2, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa budowlanego;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynna w szczegdlnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okres$lony w ustaleniach planu wilosci wigkszej niz 50%
powierzchni dziatki lub wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojécia, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, parkingi, matg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia peligce stuzebng rol¢ wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i $wiadczenia ustug wtym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400m?,
gastronomii, ustug sportu (w tym korty tenisowe), turystyki i odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej
i administracji, ustug informatycznych itacznosci, ustug kultury irozrywki, niepubliczne placowki
oswiatowe 1 opiekuncze, publiczne placowki oswiatowe 1 opiekuncze, niepubliczne i publiczne placéwki
ochrony zdrowia, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancoéw, produkcji drobnej zwigzanej
z obstuga mieszkancow, z wylaczeniem ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami; przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny,
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami technicznymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oraz pozostatosci historycznej wsi Nieporet;
6) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia;
7) strefa bezpieczenstwa dla rurociagdéw przesylowych dalekosigznych;
8) granice strefy sanitarnej cmentarza — 50m od granicy terenu cmentarza;
9) granice strefy sanitarnej cmentarza — 150m od granicy terenu cmentarza;
10) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia Q10%;
11) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%;
12) wymiarowanie w metrach;
13) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem identyfikacyjnym terenu.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
3. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej — U;

4) teren zabudowy ustugowej lub teren komunikacji - parkingu — U/KS;

5) teren ustug oraz zieleni urzadzonej — U/ZP;

6) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

7) tereny zieleni nieurzagdzonej — ZN;

8) teren cmentarza — ZC;

9) lasy — ZL;

10) teren rolniczy — R;

11) tereny infrastruktury technicznej — IT;

12) teren infrastruktury technicznej - gazowniczej — IT-G;

13) tereny infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjonowaniem rurociggdéw naftowych — IT-N;
14) teren infrastruktury technicznej, zwigzanej z gospodarka $cickowg — IT-K;

15) tereny komunikacji — KS;

16) teren drogi publicznej klasy gtownej — KDG;

17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

18) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;;

20) tereny drog wewnetrznych — KDW;

21) tereny ciggoéw pieszo-rowerowych — KX.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wskazniki i parametry, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw, dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane, ktdre nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych parametrow, oile zapisy planu dla poszczegolnych terenéw nie stanowia
inaczej.

2. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z:
1) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy od laséw, z uwzglednieniem
warunkow technicznych i przepisé6w odrgbnych.

3.Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej =z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub liniami zabudowy od lasu,
dopuszcza si¢:

1) przebudowe i remont, z zachowaniem istniejacych parametrow zabudowys;

2) rozbudowe, nadbudowe, z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub linii
zabudowy od lasu oraz z zachowaniem parametrow ustalonych dla terenu.

4. W obszarze planu zakazuje si¢:

1) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

2) wyktadania elewacji thuczonym szktem i odpadami ceramicznymi;

3) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
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5. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ stosowanie dachdéwki ceramicznej, bitumicznej, blachodachéwki lub materiatow dachowko
podobnych oraz blache na rabek;

2) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym i odcieniach
szarosci;

3) dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak: ceglane, kamienne lub drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii produkcji lub konserwacji;

4) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach: bialej, odcieniach szarosci, jasnych
i pastelowych odcieniach barwy zottej, pomaranczowej lub bezowe;.

6. Niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla terendw ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
infrastruktury technicznej na 15,0m, z zastrzezeniem ust. 7.

7.Dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ maksymalna wysoko$¢
obiektow na 50,0m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu, w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrone¢ powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakoSci, w szczegdlnosci przez zachowanie
wartosci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania;

2) konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terenow w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz
w granicach nieudokumentowanych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” i Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych niepowodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci powodujacej
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i §ciekow na grunty sasiednie;

2) przy planowaniu i realizacji inwestycji obowigzek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne:
1) dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomo6w hatasu, okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. W obszarze planu znajduje si¢ Cmentarz rzymsko-katolicki parafii p.w. Niepokalanego Poczecia NMP
(z nagrobkami, brama, czegScia ogrodzenia i starodrzewem), zatozony w 1700 roku, wpisany do
Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow pod Nr 1473 z 07.05.1993 r., dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 53-66/9,
53-66/25, 53-66/26, 53-66/27, 53-66/108(n) oraz pozostalosci wsi historycznej Nieporgt, w formie stref
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.
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2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, odbywa si¢ na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;
2) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;
3) tereny komunikacji — parkingéw, oznaczone symbolem KS;
4) drogi publiczne oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;
5) tereny ciaggdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami KX.
2. W obrebie przestrzeni publicznej ustala sig:

1) lokalizowanie elementéw zwigzanych z o$wietleniem i obiektow budowlanych, w sposéb nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie materiatéw uzytych do budowy nawierzchni oraz budowli iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. 1. Cze$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktoérych obowigzuja warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy inakazy okre$lone
przepisami odrebnymi.

2. Obszar planu polozony jest w calosci, w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr222- Dolina Srodkowej Wisly oraz w granicach nieudokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna”; obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi oraz
prowadzenie inwestycji w sposob zabezpieczajacy zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. Cze$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Stanistawowie Pierwszym, zgodnie z przepisami odrebnymi. W strefie obowigzuja zakazy,
nakazy 1 ograniczenia, w szczegolnosci:

1) zakaz wprowadzanie §ciekow do ziemi, w tym budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;
2) zakaz stosowania nawozow oraz §rodkow ochrony roslin na terenach gruntéw ornych i sadow;

3) zakaz lokalizowania magazyndéw produktoéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych,
a takze rurociggéw do ich transportu;

4) zakaz mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami samochodowymi;
5) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody;

6) zakaz urzadzania parkingdw, z wyjatkiem parkingdw posiadajagcych uszczelniona nawierzchni¢
uniemozliwiajaca przedostanie si¢ wod opadowych i roztopowych do pozioméw wodonosnych zasilajacych
ujecie oraz wyposazonych w system odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

4. Wskazuje si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig (Q1% 1 Q10%), zgodnie z rysunkiem
planu. W granicach obszaru ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, wtym zakazoéw idopuszczen wynikajacych
z przepiséw odrgbnych - Prawo wodne. Ponadto w obszarach zagrozenia powodziowego (Q0,2%) nie nalezy
planowac robot i czynnosci, powodujacych zagrozenie dla jakosci wod w okresie powodzi, utrudniajacych
ochrone przed powodzia lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe.
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Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenow MN, MN/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000m? - dla zabudowy wolnostojacej na terenach 16MN i 17MN,
- 750m? - dla zabudowy wolnostojacej na pozostatych terenach MN i MN/U,
- 550m? - dla zabudowy blizniaczej,
- 400m? - dla zabudowy szeregowe;j,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
- 18m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15m dla zabudowy blizniaczej,
- 8m dla zabudowy szeregowej,
2) dla terenow U, U/ZP:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 750m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 18m;
3) dla terenow ZP:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10m;
4) dla terenow ZC:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50m;
5) dla terenow KS, IT, IT-K, IT-N, IT-G:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 30m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2m;

6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge komunikacyjna,
lub do granicy z dziatka sasiednig w przedziale pomiedzy 70° a 110°.
3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie
wyznaczonej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa dla rurociggéw przesytowych dalekosigznych:

1) dla rurociagu ropy naftowej DN 600 oraz dla rurociagu ropy naftowej DN 800 - o szeroko$ci minimum
20m, ktorej srodkiem jest o$ rurociagu;

2) dla rurociagu produktow naftowych DN 250 o szeroko$ci minimum 12m, ktorej Srodkiem jest o$§ rurociagu.
2. W granicach strefy bezpieczenstwa dla rurociagdéw przesytowych dalekosig¢znych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wiat przystankowych, przystankow;
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2) zakaz budowy stawow, oczek wodnych;
3) zakaz nasadzen zieleni drzew i krzewow w odleglo$ci mniejszej niz Sm od osi rurociagu;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z rurociagiem naftowym za wyjatkiem obiektow
liniowych krzyzujacych si¢;

5)zakaz lokalizacji obiektow umozliwiajacych skladowanie materialow niebezpiecznych pozarowo
tworzacych strefy zagrozone wybuchem;

6) zakaz tworzenia hatd, nasypow, sktadowania materiatéw i odpadow;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw usytuowanych w strefie bezpieczenstwa dla
rurociggoéw przesytowych dalekosieznych.

3. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie
przebiegu gazociagdw wysokiego ciSnienia:

1) 2xDN 500 relacji Rembelszczyzna — Wiloctawek;
2) DN 700 relacji Gustorzyn - Rembelszczyzna wraz z kablem §wiattowodowym;
3) DN 250 relacji Nieporet — Wyszkow.

4. Dla gazociaggéw wysokiego ci$nienia wyznacza si¢ granice strefy kontrolowanej, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérych obowigzuje ograniczenie w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych,
w szczegolnoscei:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow i magazynow oraz podejmowania
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;

2) zakaz sadzenia drzewa w odleglo$ci mniejszej niz 3m od gazociggdw, liczac od osi gazociggu do pni
drzew;

3) nakaz lokalizowania linii ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od osi gazociagu.

5. Wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 50m od
granicy terenu cmentarza oraz w odleglosci 150m od granicy terenu cmentarza, do uwzglednienia przy
zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych.

6. W strefie 50m od granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych zywnos$é, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrodel istrumieni, sluzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. W strefie od 50m do 150m od granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
zaktadow przechowujacych zywnos$¢, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow produkujacych artykuty
zywnosci, chyba ze, teren w tych granicach posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do tej sieci podtgczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez droge publiczng klasy gltéwnej (KDG) — ul. Jana Kazimierza — droge wojewddzka Nr 633, relacji
Warszawa - Nieporet.

2. Obsluge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewng¢trznym i zewngtrznym, na ktéry skladajg sie:

1) droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ;
2) drogi publiczne klasy lokalnej — KDL;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD;
4) drogi wewnetrzne — KDW.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw przylegtych do terenu drogi publicznej klasy gtownej KDG,
poprzez lokalny uktad komunikacyjny, przy czym dopuszcza si¢ obstuge z drogi publicznej klasy glownej
KDG, dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drog publicznych o nizszych klasach ani do drég
wewngtrznych.

4. Uzupehieniem systemu komunikacji sg tereny ciaggow pieszo-rowerowych KX.
5. Nakazuje si¢, aby dziatki wydzielane na potrzeby dojs$¢ i dojazdow spetniaty nastepujace warunki:

1) do obstugi do 4 dzialek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow nie mniejsza niz 6 m, a do obstugi
powyzej 4 dziatek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ dojazdéw nie mniejszg niz 8 m;

2) dojazdy bez przejazdu, ktore zapewniaja dostep do drogi publicznej dla wiecej niz 4 dzialek budowlanych,
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

3) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdu,
dopuszcza si¢ na tym odcinku zwezenie, nie mniej jednak niz do szeroko$ci 5 m.

§ 15. W zakresie miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

3) dla obiektéw 1ilokali ustugowych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

4) dla cmentarza - nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 1 ha, przy czym ustala si¢ lokalizacje miejsc
postojowych dla cmentarza na terenie 1U/KS;

5) liczba miegjsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 16. 1. Ustala sie wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng, gazowa, telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposéb zapewniajacy ciaglos¢ systemOw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sig, ze istniejace, przebudowywane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub drog wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach dziatek do nich przylegltych w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie o szerokosci 5m od tych drog, za wyjatkiem terendw,
oznaczonych symbolem ZL.

5. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkow wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodetl energii wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.
§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) obowiazuje dostawa wody zsieci wodociagowej, zasilanie zsieci wodociaggowej o przekroju
nie mniejszym niz @ 32mm,;

2) do czasu budowy sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, za
wyjatkiem: terenéw polozonych w strefie ochronnej od cmentarza iw strefie ochronnej ujecia wody,
zgodnie z §11 ust. 3 pkt 5) 1 §13 pkt 5) — 7), oraz z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ rozbudowe imodernizacj¢ sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom.

2. Na obszarze planu dla nieruchomos$ci, ktore usytuowane sg poza zasiggiem sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, za wyjatkiem: terenéw potozonych w strefie
ochronnej od cmentarza i w strefie ochronnej ujgcia wody, zgodnie z §11 ust. 3 pkt 5) 1 §13 pkt 5) — 7), oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zuwzglednieniem wymogoéw lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ podlaczenie instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki z obszaru planu do istniejgcej
kanalizacji przytaczonej do oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow na
nieczystosci ciekte;

3) obowiazuje odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o przekroju
nie mniejszym niz @ 60mm,

§ 19. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych na terenach wiasnych inwestorow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
3) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw dziatek na teren drog i dzialek sgsiednich.

2. Wody opadowe zpowierzchni drog oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowac, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wodnego.

§20. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng
z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej Sredniego i niskiego napigcia.

2. Dopuszcza sig¢:

1) rozbudowe, przebudoweg, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

3) instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej do 50 kW.
§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci§nienia.
2. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 32, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepla bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

2. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy cieplnej do 100 kW.

§ 23. W zakresie telekomunikacji - ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu
Tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 24. W zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ zbieranie i zagospodarowanie odpadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku
obowigzujacymi w gminie.
Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczeg6lnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:
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1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrgbie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN, 20MN, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odlegtosci
mniejszej niz 3m od granicy dziatki sgsiednie;j;

3)na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniacze;j;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 12 m od granicy lasu,
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
10) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
11) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;

12) w istniejagcej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 750m? - dla zabudowy wolnostojacej,
2) 550m? - dla jednego segmentu w zabudowie blizniacze;.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 16 MN, 17MN, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
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1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojsé, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytgcznie w zabudowie wolnostojacej;

2)na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasow, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 12m od granicy lasu,
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
9) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
10) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) w istniejacej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

3)na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 14335

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 12 m od granicy lasu,
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
10) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°—45°;

11) w istniejgcej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 750 m? - dla zabudowy wolnostojgce;j,
2) 550 m? - dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,
3) 400 m? - dla jednego segmentu w zabudowie szeregowe;.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa ustugowa wolnostojgca lub wbudowana w budynek mieszkalny.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojsé, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki Iub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiednie;j;

3) na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, lub

b) jednego wolnostojacego budynku ustugowego, lub
¢) jednego wolnostojacego budynku mieszkalno — ustugowego, lub
d) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojacego budynku ustugowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,7;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%,
8) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych — 12m,

b) ustugowych — 8m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
9) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
10) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) w istniejacej zabudowie, w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 750 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
2) 550 m? - dla jednego segmentu w zabudowie bliZniacze;j.

§ 30. 1. Wyznacza sig¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych, parkingdow;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow uslugowych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°-45°;
8) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych, parkingow;
3) dojazdow i dojsé, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojgcej lub zwarte;;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,0;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 15m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
8) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°—45°;
4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, dla ktorego ustala sig¢
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace - parking.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
3) budynkéw gospodarczych, garazy;
4) zieleni urzadzonej.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
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6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustlugowych — 12m,

b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
8) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/KS, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi nieuciazliwe;
2) parkingi.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy;
4) zieleni urzadzone;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
8) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/ZP, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi turystyki, kultury, sportu i rekreacji;
2) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych, parkingow;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) budynki moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m;
7) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°-45°;
8) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.
4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli kubaturowych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdéw i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych,

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) placow zabaw.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN,
7ZN, 8ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli kubaturowych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) dopuszcza si¢ budowe i1 utrzymanie ciekow lub rowow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) dojazddw 1 dojs¢, $ciezek pieszych i tras rowerowych,
¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
d) zieleni urzadzone;j.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:

1) obiektow kubaturowych, zwigzanych z przechowywaniem i pochéwkiem zmarlych, obstuga techniczna
1 gospodarcza cmentarza;

2) infrastruktury techniczne;j;
3) dojazdow i dojs¢, sciezek pieszych;

4) zieleni urzadzonej.
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3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ budowe obiektow kubaturowych, zwiazanych z przechowywaniem i pochowkiem zmartych,
obstuga techniczng, gospodarczg i sanitarng cmentarza;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,3;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25%;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku kaplicy cmentarnej — 15m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
7) geometria dachow:

a) dla budynku kaplicy cmentarnej — dach dowolny, dopuszcza si¢ indywidualng forme architektoniczng
dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci 25°-45°,

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kubaturowych;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzania lasu oraz przepisami odrebnymi.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) ciagdw pieszych i tras rowerowych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, 3IT, 4IT, 5IT, 61T, 7IT,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ urzadzen technicznych i obiektow zwigzanych z gospodarka komunalna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,8
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3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — Sm;
6) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°-45°,
b) dachy ptaskie.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT-G, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej - gazownicze;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zachowanie wezta gazociaggdow wysokiego cisnienia, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i obiektow zwiazanych z gospodarka komunalng
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni towarzyszace;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — Sm;
6) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°-45°,
b) dachy ptaskie.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT-N, 2IT-N, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjonowaniem rurociaggow
naftowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zachowanie urzadzen zwigzanych zrurociggami naftowymi, z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych i obiektow zwigzanych z gospodarka komunalna,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow i dojsé,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni towarzyszacej.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — Sm;
6) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°-45°,
b) dachy ptaskie.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT-K, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg $ciekowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zachowanie urzadzen zwigzanych z gospodarka $ciekowa, z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i obiektow zwigzanych z gospodarka komunalna,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdow i dojsc¢,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni towarzyszace;j.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) linie zabudowy od lasow, zgodnie zrysunkiem planu - wodlegtosci 12m od granicy lasu
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6
4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 5m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
7) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°—45°,
b) dachy ptaskie.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji - parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdéw i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych,
c) zieleni urzadzone;.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy glowne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu — zmienna - od 12m do 19,8m;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ poinocna lini¢ rozgraniczajaca, zlokalizowang w odlegtosci od 1,5m do 35m, od granicy planu,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6KDL, 7KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDL — od 8m do 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) terenu 3KDL — od 11m do 23m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c) terenu 4KDL — od 12m do 14m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) terenu SKDL — 10m,
e) terenu 6KDL — 13m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
f) terenu 7KDL — 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajacg terenu 2KDL, zlokalizowana w odlegtosci od 3,5m do 11m, od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDD — od 9m do 15m,
b) dla terenu 2KDD — od 11,5m do 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) dla terenu 3KDD — od 10m do 23m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
d) dla terenu 4KDD — od 12m do 15m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) dla terenu SKDD — od 8m do 12m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
f) dla terenu 6KDD — od 11m do 13,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
g) dla terenu 7KDD — od 6,5m do 15m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
wewngetrzna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu IKDW — od 3,5m do 7,5m,
b) dla terenu 2KDW — 6m,
¢) dla terenu 3KDW — od 8m do 13,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
d) dla terenow 4KDW, 12KDW — od 6m do 8m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) dla terenu SKDW — od 4m do 9m,
f) dla terenu 6KDW — od 3,5m do 5m,
g) dla terenu 7KDW — 7m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
h) dla terenu 8KDW — §,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
1) dla terenu 9KDW — od 6m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
j) dla terenu 10KDW — 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
k) dla terenu 11KDW — 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
1) dla terenu 13KDW — 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
m) dla terenu 14KDW — od 4m do 10,5m,
n) dla terenu 15KDW — 4m,
0) dla terenu 16KDW — 8m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
p) dla terenu 17KDW — od 10m do 26m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
q) dla terenu 18KDW — 5m,
r) dla terenu 19KDW — od 6,5m do 9,5m,
s) dla terenu 20KDW — od 6,5m do 7m,
t) dla terenu 21KDW — od 5m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
u) dla terenu 22KDW — od 5m do 9m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
v) dla terenu 23KDW — od 7m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
w) dla terenu 24KDW — od 4,5m do 10,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
x) dla terenu 25KDW — od 3m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
y) dla terenu 26KDW — od 7m do 13m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
z) dla terenu 27KDW — od 2m do 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
aa) dla terenu 28KDW — od 5,5m do 16m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
bb) dla terenu 29KDW — od 6,5m do 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania
cc) dla terenu 30KDW — od 5m do 12m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) Sciezek pieszych lub tras rowerowych,
b) miejsc postojowych,

¢) infrastruktury technicznej,
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d) zieleni urzadzonej, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX,
7KX, 8KX, 9KX, 10KX, 11KX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1IKX — od 3m do 16,5m,
b) dla terenu 2KX — od 5Sm do 17m,
¢) dla terenu 3KX — 7,5m,
d) dla terenow 4KX, 5KX, 6KX, 9KX, 11KX —2 m,
e) dla terenu 7KX — od 1m do 2m,
f) dla terenu 8KX — od 2m do 6,5m,
g) dla terenu 10KX — od 3m do 5m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 51. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nieporgt

Bogustawa Tomasik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —24 - Poz. 14335

~——== Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr LXV/119/2022
Rady Gminy Nieporet

z dnia 24 listopada 2022 r.

|
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr LXV/119/2022
Rady Gminy Nieporet
z dnia 24 listopada 2022 r.
Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla osiedla Glogi i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”

Lp. Data Nazwisko i imie, Tres§¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy | planu zalacznik do uchwaly nr
i adres uwaga dla nieru- LXV/119/2022 z dnia 24
zglaszajacego chomosci, listopada 2022 r.
uwagi ktorej doty- | uwaga uwaga nie
czy uwzgled- uwzgled-
uwaga niona niona
1. CLF 1. Brak zgody na przeprowadzenie 7TMN, X Uwaga odrzucona
23.06.2022 drogi 4KDL na dzialcel57/3 10MN/U, Ad.1 Droga 4KDL jest niezbednym elementem
4KDL, uktadu komunikacyjnego ktory pozwoli na
4z skomunikowanie nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w obszarze planu w sotectwie
Nieporet. Nalezy przy tym wskaza¢, ze przebieg
przedmiotowej drogi wyznaczony zostat juz w
planie dla osiedla Lipy z 2001 r. Obecny plan
utrzymat przebieg drogi, jednak w wyniku
weryfikacji droga zostata zawgzona z 15 m do 12
m.
X Ad: 2 Zasiqg _stangwisk.archeol(?gicznych ujetych w
_ _ Dz. nr wmewc’)d;klej ew1'dencp zabytkow zostat wskazany
2. Sprzeciw wobec wyznaczeniu na 15'7 3 przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w

dzialce stanowiska archeologicznego.

Warszawie, na zataczniku graficznym dotgczonym
do wniosku do planu. W przedmiotowym wniosku
wskazano réwniez obowiazek ustalenia ochrony
zabytkow archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej oraz ograniczen, zakazow i
nakazow. Przed wylozeniem do publicznego
wgladu projekt zostat przestany do WKZ i uzyskat
uzgodnienie. Nalezy bowiem wskaza¢, ze zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, projekt
planu podlega uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy | planu zalacznik do uchwaly nr
i adres uwaga dla nieru- LXV/119/2022 z dnia 24
zglaszajacego chomosci, listopada 2022 r.
uwagi ktorej doty- | uwaga uwaga nie
czy uwzgled- uwzgled-
uwaga niona niona
2. LF 1. Przesuniecie wschodniej granicy 11MN/U, X X Uwaga czg$ciowo uwzgledniona
29.06.2022 obszaru 1IMN/U na wschodnia 12MN/U,

granice dziatki ew. nr 287/1, zgodnie 11IMN, Ad.1  Dokonano korekty granicy terenu
ze studium uwarunkowan i kierunkow 4KDL, budowlanego. Teren 11MN/U zostat poszerzony w
zagospodarowania przestrzennego 4ZN strong wschodniag w strong Kanalu (Krolewskiego)
gminy Nieporet, ktore ze wzgledu na Zeranskiego. Nalezy jednak wskaza¢, ze zgodnie z
skale opracowania dopuszcza ustaleniami studium w zakresie granic terenow
traktowanie jako orientacyjne zasiegi budowlanych, ze wzgledu na skale opracowania
terendéw funkcjonalnych. nalezy traktowaé orientacyjnie, jako wytyczne przy
opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ustalajac w
planie granice terenéw wskazanych w studium jako
budowlane, nalezy jednak uwzglednia¢ ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zrealizowane
na ich podstawie inwestycje jak rowniez aktualng
ewidencje gruntow oraz uwarunkowania

$rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Nie ma mozliwosci przeznaczenia calego
wnioskowanego terenu pod zabudoweg, gdyz w
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet,
Dz. nr teren przewidziany poda zabudowg nawiazuje do
161/6 oraz 287/1 granic sasiednich terenéw budowlanych. Ustalenia
planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen

Studium.
X . . . .

Ad. 2 13 Z uwagi na polityke przestrzenng Gminy
2. Dopuszczenie na terenach MN i Nieporet, zawartg w Studium uwarunkowan i
MN/U zabudowy szeregowej. kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego
Gminy wprowadzono =zapis, moéwiacy, ze W
strukturze  miejskiej powinno  dominowac
3. Dopuszczenie lokalizowania na mieszkalnictwo  jednorodzinne wolnostojace
dziatlce budowlanej wigcej niz 1 rozwijajace si¢ w kierunku zachodnim i w kierunku
budynku mieszkalnego w sytuacji, wschodnim od drogi wojewodzkiej. Z uwagi, ze
gdy zamierzenie budowlane polega na dotychczas nie zrealizowano na tym terenie
budowie spojnego osiedla zabudowy szeregowej w nowym planie utrzymano
sktadajacego si¢ z wielu budynkdow. charakter istniejacej zabudowy (wolnostojacej i
Tekst planu zakfada minimalng blizniaczej) Nowy plan nie przewiduje w tym
powierzchni¢ dziatki, ktéra musi by¢ terenie zabudowy o wysokiej intensywnosci, a taka
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Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy | planu zalacznik do uchwaly nr
i adres uwaga dla nieru- LXV/119/2022 z dnia 24
zglaszajacego chomosci, listopada 2022 r.
uwagi ktorej doty- | uwaga uwaga nie
czy uwzgled- uwzgled-
uwaga niona niona
przewidziana  dla  kazdego @z wlasnie jest zabudowa szeregowa.
budynkow - moze byé ona
rozdzielona w ramach jednej dziatki,
bez  koniecznosci  geodezyjnego
wydzielania dziatek pod osobne
budynki.
X
4. Dopuszczenie na terenach zieleni Ad. 4 Uwaga odrzucona. Z uwagi, ze instalacje
nieurzadzonej  oznaczonych jako odnawialnych zrodet energii (fotowoltaika) naleza
"ZN" lokalizowania instalacji do robot budowlanych podlegajacych zgloszeniu i
fotowoltaicznej. Zapisy szczegdtowe nie sa elementem niezbednej infrastruktury
dopuszczaja lokalizacje technicznej, jak np.: podiaczenie domu do sieci czy
"infrastruktury technicznej", zapewnienie dojazdu do dzialki oraz s3 formg
natomiast w tek$cie planu nie obiektu kubaturowego, ich realizacja na terenie
sprecyzowano czym doktadnie jest oznaczonym w planie jako ZN jest zabroniona.
infrastruktura techniczna, a przede
wszystkim czy instalacja
fotowoltaiczna si¢ do niej zalicza
3. CE Whiosek 0 usuniecie z miejscowego 11MN/U(10M X Uwaga  odrzucona. Nie ma  mozliwosci
08.07.2022 planu zagospodarowania osiedla Lipy N/U), 8ZN przeznaczenia calego wnioskowanego terenu pod
w Nieporgcie drogi o numerze 5KDD, 5KDD(7KDL) zabudowe, gdyz w Studium uwarunkowan i
przechodzacej przez teren dziatek kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
ewid. nr 288 i 289/4 i przeznaczenie gminy Nieporet, w tym terenie przewidziano droge,
ich w calosci pod zabudowe ktora ma zapewni¢ dodatkowe potaczenie pomigdzy
mieszkaniowo — ustugows. terenami  miejscowos$ci  Nieporet.  Istniejace
Dz. nr . .
288 i 289/4 przeprawy mostpwe przez. Kanai_ Kro‘lewskl
(Zeranski) dla mieszkancéw i rozwoju gminy sa
niewystarczajace i zachodzi potrzeba
zabezpieczenia  kolejnej  przeprawy.  Nalezy
podkresli ponadto, ze ustalenia planu miejscowego
nie moga narusza¢ ustalen Studium. Zmieniono
oznaczenie z 5KDD na 7KDL (zgodnie ze studium).
4, CLF Whniosek o zmiang planu dla dzialek 6ZP X Uwaga  odrzucona.  Wnioskowana  zmiana
12.07.2022 ewid. nr 1076/16, 1079/4, 1080/4, Dz. nr przeznaczenia dziatek z terendéw zieleni urzadzonej
1523/1, 1523/2, 1524, obreb 1076/186, (6ZP) na tereny zabudowy mieszkaniowo-
geodezyjny Nieporet z oznaczenia 1079/4, ustugowej (MN/U) nie moze zosta¢ uwzglgdniona z
6ZP na MN/U. 1080/4, uwagi na brak mozliwosci zapewnienia im
1523/1, wiasciwej obstugi komunikacyjnej. Przedmiotowe
1523/2, dziatki znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie
1524 drogi wojewodzkiej klasy G (glownej). Na etapie
sktadania wnioskow, zarzadca drogi - Mazowiecki
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Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Gminy Nieporet —
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy | planu zalacznik do uchwaly nr
i adres uwaga dla nieru- LXV/119/2022 z dnia 24
zglaszajacego chomosci, listopada 2022 r.

uwagi ktorej doty- | uwaga uwaga nie
czy uwzgled- uwzgled-
uwaga niona niona

Zarzad Drog Wojewodzkich w Warszawie wnosit
o: Ograniczenie bezposredniej obstugi
komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej nr 633
poprzez zapewnienie terenom przyleglym do drogi
wojewddzkiej obstugi z drég nizszych kategorii oraz
drog wewnetrznych” oraz ,, Planowanie
ewentualnych skrzyzowari z drogg wojewddzkg nr
633 w odleglosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych dla drég
klasy G.”

Nalezy podkre$li¢, ze dla przedmiotowego terenu
brak jest mozliwosci zapewnienia dojazdu od
strony istniejacego osiedla, jak réwniez nie ma
mozliwo$ci wydzielenia drog serwisowych, ktore
zapewnily by wiasciwa obstuge komunikacyjna.
Nie mozna tez zaklada¢ obshugi wnioskowanego
terenu od strony drogi powiatowej - ulicy
Izabelinskiej, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo
skrzyzowania. Z uwagi na  powyzsze
uwarunkowania teren ten nie zostal wskazany w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jako rejon
preferowanej lokalizacji ustug. Ponadto biorac pod
uwage bezposrednie sasiedztwo drogi
wojewodzkiej nr 633, natgzenie  ruchu
samochodowego  jak rowniez szerokos$¢
przedmiotowych dziatek - lokalizacji obiektow o
funkcji mieszkaniowej na tym terenie nie jest
mozliwa.

[..1* - dane zanonimizowano w zakresie danych osobowych 0séb fizycznych na podstawie art. 5 ust. 1 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepfywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L z 04.05.2016 r., Nr 119, s. 1), anonimizacji dokonal pracownik Urzedu Gminy Nieporet —Maciej Czerski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/119/2022
Rady Gminy Nieporet
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267), Rada Gminy Nieporgt uchwala,
co nastepuje:

§ 1. W obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Glogi i osiedla
Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej, w gminie Nieporgt, moze wystgpi¢ koniecznos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wilasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze Srodkdéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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