Elektronicznie podpisany przez:
Piotr Pietrucha; Gmina Nieporet
dnia 1 wrze$nia 2022 r.

UCHWALA NR LXI1/88/2022
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 1 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialki ewid. nr 11/28,
polozonej w Michalowie-Grabinie, gmina Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503), wzwiazku zuchwala Nr XXXV/15/2021
z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki ewid. nr 11/28, potozonej w Michatowie-Grabinie, gmina Nieporgt oraz
stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nieporet, uchwalonego uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca
2011 r., Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki ewid. nr 11/28,
polozonej w Michatowie-Grabinie, gmina Nieporet, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w czesci graficznej planu wyznaczaja granice dziatki
ewid. nr 11/28, potozonej w Michalowie-Grabinie, gmina Nieporet.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z uwagi na brak przestanek merytorycznych i formalnych w planie nie ustala si¢:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemia,

¢) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze¢$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz 3,5
m i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktorych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m;

3) obszarze obowigzkowego zagospodarowaniem zielenia — nalezy przez to rozumie¢ obszar
zwartej zieleni wielopietrowej, wtym wysokiej, zprzewaga zieleni zimozielonej, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sgsiednich;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu wilosci wigkszej niz 50%
powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objegtego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i doj$cia, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, parkingi, malg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i $wiadczenia ustug w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?
gastronomii, ustug sportu (w tym korty tenisowe), turystyki i odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowe;j
i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow,
produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow, kultury i rozrywki, niepubliczne placowki o$§wiatowe
i opiekuncze, publiczne placéwki oswiatowe iopiekuncze, zwylaczeniem ushug zwigzanych
z gospodarowaniem  odpadami; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$é
gospodarcza posiada tytut prawny, okreslonych w przepisach odrebnych;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odr¢bnymi i warunkami technicznymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.
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2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszar obowigzkowego zagospodarowaniem zielenia;
5) wymiarowanie w metrach;
6) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem identyfikacyjnym terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie zustaleniami rysunku planu, dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu, w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢

1) ochron¢ powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakoSci, w szczegdlnosci przez zachowanie
warto$ci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania;

2) konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terenow w granicach udokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz
w granicach nieudokumentowanych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” 1 Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla Srodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci powodujace;j
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wéd i §ciekdw na grunty sasiednie;

2) przy planowaniu i realizacji inwestycji obowigzek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyngé na stan tych wod oraz nakaz podigczenia wszystkich obiektow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 8. Obszar planu potozony jest w catosci, w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr222- Dolina Srodkowej Wisty oraz w granicach nieudokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna”; obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi oraz
prowadzenie inwestycji w sposob zabezpieczajacy zanieczyszczenie wod podziemnych.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 750m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge komunikacyjna,
lub do granicy z dziatka sasiednig w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oraz powigzanie z ukladem komunikacyjnym poprzez ul.
Kwiatowa, zlokalizowana bezposrednio poza granica opracowania planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3. W zakresie miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2)dla obiektow ilokali handlowych iustugowych nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3)dla obiektow ilokali gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla pozostatych ustug nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 11. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudoweg w sieci: wodociaggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng, gazowa, telekomunikacyjng.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposdb zapewniajacy ciaglos¢ systemOw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nia obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej na 15 m, z zastrzezeniem § 18
ust. 2.

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje dostawa wody zsieci wodociggowej, zasilanie zsieci wodociggowej o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm;

2) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
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3) dopuszcza si¢ rozbudowe imodernizacj¢ sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom.

2.Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode,
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe zuwzglednieniem wymogoéw lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1) obowigzuje odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodplywowych,
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych na terenach wiasnych inwestorow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
3) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw dzialek na teren drog i dziatek sasiednich;
4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna
z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej Sredniego i niskiego napigcia.

2. Dopuszcza sig¢:

1) rozbudowg, przebudoweg, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

3) instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej do 50 kW, z zastrzezeniem par 11 ust. 4.
§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia.
2. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 32, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

2. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrdédet energii o mocy cieplnej do 100 kW, z zastrzezeniem par
11 ust. 4.

§ 18. 1. W zakresie telekomunikacji - ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu
Iacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych
w szczegolnosci ochrony $rodowiska.

2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ maksymalna wysoko$¢
obiektéw na 50 m.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ zbieranie i zagospodarowanie odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowiazujacymi w gminie.
Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - statej itymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
ofunkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczeg6lnosci w liniach rozgraniczajgcych ulic, z wyjatkiem:
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1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) ustugi;
2) parking dla obstugi funkcji ustugowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow 1 dojsc;
3) miejsc postojowych, parkingdw;
4) budynkow gospodarczych i garazy;
5) zieleni urzadzonej;
6) obiektow malej architektury.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zabudowa wolno stojaca;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3)nakaz urzadzenia obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig, o szeroko$ci 4m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6m;
8) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne polacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

b) dachy ptaskie lub tukowe;

9)nakaz stosowania dachowki ceramicznej, bitumicznej, blachodachowki lub  materiatow
dachowkopodobnych w kolorach: czerwonym, pomaranczowym ibrazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki oraz odcieniach szaros$ci;

10) dopuszcza si¢ blache na rabek w kolorach okreslonych w pkt 9;

11) nakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji takich, jak: tynk, cegla i okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, z6ttym, czerwonym, brazowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych
oraz kamien;

12) zakaz stosowania:
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a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) bezposrednia z drogi publicznej zlokalizowanej bezposrednio poza granica opracowania planu — ul.
Kwiatowej;

2) dopuszcza si¢ dojazdy.
4. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750m?.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Pietrucha

Podpisany



RYSUNEK PLANU

10

56 Skala 1:1000
e p———

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU DZIALKI EWID. NR 11/28,

POLOZONEJ W MICHALOWIE-GRABINIE, GM. NIEPORET

9-27/Rv

En

9-264/Pslv

=" GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

‘GRANICE ADMINISTRAGY.NE SOLECTW

USTALENIA STUDIUM

9-261/5/Rvo

9-11/27

83

9-96/B/Rvo

9-17/tV
9-51/4

9-122/8/Psiv

n
Ay

IRERNEE

[ERTREACEL

e

\

‘\Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmin
uchwalonego przez Rade Gminy Nieporet uchwatg Nr X/46/2011 z dnia 9 czerwca 2

POLITYKA PRZESTRZENNA

7:\( EMENTY
NA JEZIORO ZEGRZYSKIE

L

KIERUNKI ROZWOJU STRUKTUR FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
L2 "1 REONY KONCENTAC! USLUG O CHARAKTERZE MIEISKIN

zAc)

NAPODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNES

{[11]  Teren cormiczy

| Lesnven NaceLE NELESKE
ROLNYCH NACELE NEROLNIGZE

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

3

TERENY MIESZKANIOWE

NADZIALKACH LESNYCH

TERENY USLUGOWE
[ T ——
B ey usucone

UT - TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREAC!
AG - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

PE - TERENY POWIERZCHNIOWE, EKSPLOATAC!
KOPALIN - OBSZAR GORNICZY

TS - TERENY SPECIALNE NIEZBEDNE NAGELE
OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTIA
‘TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY KOMUNIKACJ!

I «<-TeReNYKOLE!
TERENY ZIELENI

- TERENY OCRODOW DZALKOWYCH

[ I a—

I 2o TeReNY CMENTARRY NEGRZEBANGH
2U - TERENY ZIELENI URZADZONES

(OBSZARY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
TERENY OTWARTE

[ 2V TERENY ZIELEN| OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Re - TERENY ROLNICZE O WALORACH EKOLOGICZNYCH
Ls - TERENY LASOW

W TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Podpisany

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWO SPORZADZA SIE MPZP

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

GRANICE OBSZARU GORNICZEGO DO REKULTYWAGJI PO ZAKONCZENIU
EKSPLOATACII ZL0

KATEGORIE PRZEZNACZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

[ e ————————

MAN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)
MNLs - TERENY ZABUDOW/Y MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE)
21

MNL- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEY
ZDOPUSZCZENIEM ZABUDOWY REKREACJ! INDYWIDUALNE)
ML~ TERENY ZABUDOWY REKREACI INDYWIDUALNEY

I 7 TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

KDS - TERENY OBSLUGI KOMUNIKACU! (STACJE PALIW PARKINGI)

M8 OBEKTY WPISANE DO REJESTRU WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW
& OBEKTY BEDACE W EWIDENCJI ZABYTKOW
I MIEISCAPAMIECI NARODOWE)
il L o
OBSZAROWE FORMY OCHRONY
wosT s
{77773 meviaarcHEoLOGIOZNE
R o B NAPODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY
'\\_ PUNKTOWE FORMY OCHRONY
— ® e
— OBSZAROWE FORMY OCHRONY
>———< PLANOWANE POLACZENIE PIESZO-ROWEROWE A
ISTNIEJACY UKLAD SIECI DROGOWEJ
Emm==  DROGAKRAJOWAKLASY GLOWNEJ
RUCHU PRZYSPIESZONEGO.

B DROGAWOJEWODZKA KLASY GLOWNES

RUCHU PRZYSPIESZO}

mmmm DROGAVIOJEWODZKA KLASY GLOWNES

DROGA POWIATOWAKLASY ZBIORCZES

CICICIL  POSTULOWANY KORYTARZ DROGI WYSOKIE KLASY

aEE PLANOWANADROGA GIINNAKLASY ZBIORCZE)

cececee PLANOWANADROGA GMINNAKLASY

‘GRUNTY POCHODZENIA ORGANICZNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO WODNE
LOKALNES GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH NA ZALANIE WODA
o ZASIEG ZALEWU BEZPOSREDNIEGO WODA
KOMUNIKACJA KOLEJOWA O PRAWDOPODOBIENSTWEE 1%
SEEE LINIE KOLEJOWE Z RUGHEM PASAZERSKIM ZASIEG ZALEWU BEZPOSREDNIEGO WODA.
S EOIOSTMEUMEKDLEIONE O PRAWDOPODOBIENSTWIE 0.5%
ZASIEG ZALEWU POTENCUALNEGO WODA
RUCH NIEZMOTORYZOWANY O PRAWDOPODOBIENSTI
SZLAKI ROWEROWE e ZASIEG ZALEWU POTENGUALNEGO WODA
TWEE 1%
20LTY ROWEROWY SZLAK NIEPORECKI PMDORORORERTNE 18
ZASIEG ZALEWU POTENCUALNEGO WODA
ZIELONY POLUDNOWY SZLAK ROWEROWY O PRAWDOPODOBIENSTWIE 05%
m— GZERWONY SZLAK ROWEROWY - Trasa Nawiatiska
- NIEBIESKI SZLAK ROWEROWY - Trasa Linecks
RUCH PIESZY

0000000 CIAG SPACEROWY
PIESZE SZLAKI TURYSTYCZNE
0000000 g0y y

seeeeee  CZERWONY

000000 yEgIESKI

KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO | INFRASTRUKTURY
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

WEZEL KOMUNKACYJNY DLAPRZEBIEGU
POSTULOWANE. DROGI WYSOKIES KLASY

DDROGA WOJEWODZKA KLASY ZBIORCZEJ

DROGA GMINNAKLASY ZBIORCZE)
WAZNIELSZE DROGI GMINNE KLASY LOKALNE/
——— \WYBRANE DROGI GMINNE KLASY LOKALNEJ
PROJEKTOWANY UKLAD SIECI DROGOWEJ

FREACOS

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr LXI1/88/2022
Rady Gminy Nieporet
z dnia 1 wrzesnia 2022 roku

LEGENDA :

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

L_V—

ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

5,0

N

OBSZAR OBOWIAZKOWEGO

ZAGOSPODAROWANIA ZIELENIA

WYMIAROWANE W METRACH

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN UStUG

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

obszar planu potozony jest w catosci, w granicach udokumentowanego

Warszawska czes$¢ centralna”

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty

oraz w granicach nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i Nr 2151 ,Subniecka

i

-

01

Nieporet
1 roku

OZNACZENIA INFORMACYJNE WYNIKAJACE Z ISTNIEJACYCH
UWARUNKOWARN NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
POLITYKA OCHRONNA

NAPODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW
PUNKTOWE FORMY OCHRONY

‘STREFA SZCZEGOLNEJ OCHRONY EKOLOGICZNEY

OOET WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
‘STREFA OCHRONY URBANISTYCZNE) WARSZANSKIEGO

B OO 08SZARU CHRONIONEGO KRAIOBRAZU

‘GRANICE REZERWATOW PRZYRODY

GRANIGE PROJEKTOANEGO REZERWATU PREYRODY
V777 OBS2AR NATURA 2000 PLIAOBS g e S
NATURALNE FORMY RZEZBY TERENU - WYDMY

NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

‘STREFY WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZL6Z KOPALIN
STREFA UGIAZLINOSCI KOMUNIKACYINYCH

NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

‘OBSZAR NARAZONY NA NIEBEZPIECZERSTO POWODZI

== STREFAPLYTKIEGO ZALEWU (0,5) OD WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%
STREFY OCHRONY UJEC WODY

[ sezvosseones

"POSREDNIE) STAC| UZDATNIANIA WODY "NIEPORET
POSREDNIE) WODOCIAGU POLNOCNEGO

NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO GEODEZYJNE
B 12 Tereny zamniete

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE OKRESLONE NA PODSTAWIE INNYCH PRZEPISOW ODREBNYCH
e+ STREFASANITARNA CMENTARZA

'STREFY OCHRONNE WOKOL OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEY
‘STREFA OCHRONNA STRZELNICY
OBWALOWANIA

, AT




Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/88/2022
Rady Gminy Nieporet
z dnia 1 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialki ewid. nr 11/28, potozonej w Michalowie-Grabinie, gmina Nieporet.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Gminy Nieporet stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 8 czerwca 2022 r. do 8 lipca 2022 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 22 lipca 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki ewid. nr 11/28, potozonej
w Michatowie-Grabinie, gmina Nieporet, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/88/2022
Rady Gminy Nieporet

z dnia 1 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2022 poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1634 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Nieporet stwierdza, co nast¢puje:

1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki ewid. nr 11/28,
potozonej w Michatowie-Grabinie, gmina Nieporet, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1/88/2022
Rady Gminy Nieporet
z dnia 1 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Podpisany
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Uzasadnienie
do uchwal Rady Gminy Nieporet w sprawie:

- stwierdzenia nienaruszania przez projekt ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialki ewid. nr 11/28, polozonej w Michalowie-Grabinie, gmina Nieporet". ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”;

- "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialki ewid. nr 11/28, polozonej
w Michalowie-Grabinie, gmina Nieporet ".

Przyjmuje sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki ewid. nr 11/28,
potozonej w Michatowie-Grabinie, gmina Nieporet", do sporzadzenia, ktdrego przystgpiono na podstawie
uchwaly Nr XXXV/15/2021 Rady Gminy Nieporgt z dnia 18 lutego 2021 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod funkcj¢ zabudowy ushugowej, w tym realizacje parkingu
na potrzeby pobliskich ustug.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkoéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na poprawe przepustowosci jezdni oraz
zwigkszg bezpieczenstwo wruchu drogowym w tym rejonie, ajednoczesnie usankcjonowac ustalenia
wynikajace ze ,,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”.

Do czasu wejscia planu w zycie na terenie objetym planem w przewazajacej czeSci obowigzywaé beda
jeszcze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow -
Grabina, w gminie Nieporet, uchwalone uchwala Nr VIII/29/2019 Rady Gminy Nieporg¢t z dnia 25 kwietnia
2019 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8455 z dnia 08 lipca 2019 r.).

Uchwalenie planu przyczyni si¢ do zagospodarowania terenu zgodnie z oczekiwaniami wilascicieli, przy
jednoczesnym uwzglednieniu wszelkich wymagan i potrzeb okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez innych obowiazujacych w zakresie planowania przestrzennego
przepisoOw prawa.

W toku opracowania planu przeprowadzona zostata analiza zgodnosci jego ustalen z polityka przestrzenng
gminy okreslona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”.
Stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostat opracowywany zgodnie z procedurg okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie przygotowywania projektu planu
zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje wtasciwe do opiniowania iuzgadniania
projektu planu oraz ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego, z okre$leniem terminu w jakim zainteresowani moga
zglasza¢ wnioski do opracowywanego projektu dokumentu.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z2020r. poz.283, zpdzn.zm.) przeprowadzono tez procedure strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji - na obszarze planu nie okreSlono granic isposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym iw planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz obiektow dobr kultury wspotczesne;.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503) - wdjt sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
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1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatqg uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust.2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem istniejagcego stanu zagospodarowania. Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone zostaly ustaleniami nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz zasad ksztaltowania zabudowy;

*walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez wprowadzenie obowiazkowego
obszaru do zagospodarowania zielenig co poprawi pod wzgledem przyrodniczym jakos¢ terenu, gdyz obszar
planu nie charakteryzuje si¢ szczegélnymi wartosciami architektonicznymi. Teren objety planem znajduje si¢
poza obszarowymi formami ochrony przyrody ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Wazne z punktu widzenia potrzeb srodowiska przyrodniczego jest zachowanie w ramach
nowego zagospodarowania znacznego udziatu terenow biologicznie czynnych. Rozwigzania przyjete
w projekcie planu, w tym ewentualny wptywa na zmiany stanu $§rodowiska bedg mie¢ charakter lokalny i nie
prognozuje si¢ ich odzialywania na obszar planu, jak rowniez na tereny sasiednie;

*wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— obszar objety planem lezy nad udokumentowanym Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 222 ,,Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy)” o sredniej glebokosci uje¢ 60 m, nieudokumentowanym Gtoéwnym
Zbiornikiem Woéd Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” o $redniej gtebokosci uje¢ 160 m oraz
nieudokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna” o $redniej glebokosci ujg¢ 180 m. Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska,
w tym ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakosci, w szczeg6lnosci poprzez zachowanie
warto$ci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania
$ciekow oraz odprowadzania wod opadowych, w tym - wprowadzono zakaz odprowadzania wod opadowych
z terendw dzialek na teren drog i dziatek sgsiednich. Zgodnie z planem — dopuszcza si¢ odprowadzenie do
gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych oraz zakazuje si¢ ich odprowadzania
do kanalizacji sanitarne;j.

W planie ustalono wymoég odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku sieci kanalizacyjnej dopuszczono odprowadzenie $ciekow do szczelnych, atestowanych
zbiornikow bezodptywowych.

W planie dopuszczono zastosowanie srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

Ponadto, plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Plan ustala, ze prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno§¢ gospodarcza posiada tytul prawny, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W planie zostaty uwzglednione warunki okreslone w pismach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie (pismo znak WOOS-II1.411.247.2021.JD zdnia 24 wrzesnia 2021r1.) oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie (pismo znak ZNS.470.3009.18.2021 zdnia 26 lipca
2021 r.), w ktérych uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko do
projektu planu.

W obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury wspdélczesnej —
w obszarze planu nie ustalono ochrony zabytkéw archeologicznych - stanowisk archeologicznych w formie
stref ochrony konserwatorskiej z uwagi na brak ich wystgpowania. Na obszarze planu nie odnotowano réwniez
elementow dobr kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby os6b ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegélnymi potrzebami — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera ustalenia z zakresu ochrony s$rodowiska, m.in. dopuszcza stosowanie $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwos$ci akustyczne w celu zachowania poziomu hatasu, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

W celu utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane dopuszczono indywidualne
ogrzewanie obiektow z lokalnych zZrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci emisji spalin. Zakazano lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujgcych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza
zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0s6b
niepetosprawnych;

*walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania lezy zaledwie 7 km od miasta Legionowa oraz
20 km od centrum Warszawy, bezposrednio przy drodze gminnej ulicy Kwiatowej. Teren opracowania lezy
w sgsiedztwie rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i sgsiedztwie terenu ustugowego.
Z uwagi na blisko$¢ Warszawy obszar planu podlega wzmozonym procesom urbanizacyjnym. Potaczenie drogi
gminnej ulicy Kwiatowe] poprzez lezaca w ciggu droge gminng ulice Lesna iulice Przylesng z droga
w granicach miasta stolecznego Warszawy — ulicag Orneckg umozliwia bezposrednie polaczenie przez tereny
dzielnicy Biatoteka z centrum miasta.

sprawo wlasnosci — w procesie przygotowania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzgledniono w maksymalny mozliwy
sposob uwagi zainteresowanych osob.

Wskaza¢ jednak nalezy, iz ustalenia planu miejscowego niewatpliwie wyznaczajg sposob korzystania
z nieruchomos$ci, miedzy innymi poprzez ustalenia, co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Jednocze$nie plan wyznacza od strony dziatek sasiednich obszar obowigzkowego
zagospodarowania zielenig, stanowigcy rodzaj ekranu zielonego zabezpieczajacego przed ewentualnym
oddzialywaniem na dziatki sgsiednie.

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

*potrzeby interesu publicznego — w planie ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem
,U”, na ktorych przeznaczenie podstawowe stanowig ustugi oraz parking dla obstugi funkcji ustugowej;

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan ustala mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.;

ezapewnienie udzialu spoleczenistva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniona zostata na
stronie internetowej gminy Nieporet, w sposob pozwalajacy na zidentyfikowanie polozenia i przeznaczenia
danej nieruchomosci w projekcie planu;

*zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
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Uchwate Nr VIII/29/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki ewid. nr 11/28, potozonej w Michatowie-Grabinie, gmina Nieporet, Rady
Gminy Nieporet podjeta w dniu 25 kwietnia 2019 roku Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Nieporet kolejno:

-oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okres$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu,

-zawiadomit na pis$mie o podjgciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko,

-rozpatrzyt ztozone wnioski,
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
-sporzadzit prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

-uzyskat wymagane ustawa opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko,

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

-oglosil o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia iwylozyt ten projekt wraz zprognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie:

§od 01.06.2022r. do 30.06.2022 r. a wdniu 6 czerwca 2022 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-wyznaczytl termin do 14.07.2022r. w ktéorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na $Srodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu do projektu planu miejscowego nie wniesiono
zadnych uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych;

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zgodnie
z ustaleniami planu ustala si¢ podtaczenie instalacji wodociggowej zasilajacej nowo projektowane tereny do
wodociaggu dziatajagcego na bazie istniejgcego ujecia i stacji uzdatniania wody. Do czasu podiaczenia do sieci
wodociagowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody. Plan nakazuje zapewnié
zaopatrzenie w wode dla celéw gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej. Plan ustala tez
przekrdj dla sieci wodociggowej — nie mniej niz 32 mm, natomiast dla celow ppoz. uwzglednienie lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych. — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, w tym wnioski
zglaszane do projektu planu, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzanie w planie zgodne jest zoczekiwaniami wilascicieli iuzytkownikéw terenu w granicach
dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet”, uchwalonego w dniu 09.06.2011 r. uchwatag Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011, umozliwiajac im
zabudowe 1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele uslugowe, z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej, tj. prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci §rodowiska poza granice dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada
tytul prawny, okreslonych w przepisach odrebnych.
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Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez umozliwienie realizacji parkingu na dziatce dla potrzeb
prowadzonej dziatalnosci ustugowej, ktory wyeliminuje zatrzymywanie si¢ pojazdow w pasie drogowym.
Poprawi to bezpieczenstwo dla wszystkich uzytkownikow przyleglej drogi.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego.
Miegjscowy plan obejmuje teren niezagospodarowany - cze¢sciowo wykorzystywany jako otwarty parking
o nawierzchni ziemnej. Obstuge komunikacyjna oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych
drog publicznych i wewnetrznych, Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzaja
ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego, Obszar planu nalezy uznaé¢ za przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Nieporgt, przyjeta
uchwatg nr XLIV/64/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2017 r wykazata, potrzebe w obszarze
objetym planem aktualizacji planu miejscowego pod katem dostosowania do potrzeb spotecznych, wnioskow
mieszkancoéw i zmieniajagcych si¢ uwarunkowan zwigzanych z rozwojem zabudowy. Tym samym uznano, ze
przystapienie (na podstawie uchwaty Nr VIII/29/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 kwietnia 2019 roku)
z uwagi na potrzeby spoleczne i poprawe bezpieczenstwa uzytkownikow ruchu na drodze gminnej jest zasadne
i nalezy dazy¢ do uchwalenia planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
opracowywania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jako zrédto wplywoéw dla budzetu
Gminy przeanalizowano:

-wzrost podatkow od nieruchomosci gruntowych,

-dochody z podatku od budynkow,

-dochody z tytutu optaty adiacenckiej w zwigzku z budowa infrastruktury techniczne;j,
-dochody z tytulu optaty adiacenckiej w zwigzku z podzialem nieruchomosci,
-wptywy z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych,

-dochody z tytulu oplaty planistyczne;.

Zgodnie ze sporzadzong prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu — prognozuje si¢ nieznaczny zysk
zwigzany z wprowadzeniem planu w zycie. Wskazane w opracowaniu koszty iwplywy nie wystapia
natychmiast i skutki finansowe moga by¢ odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat).
Wptyw do budzetu z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci mozna spodziewac si¢ w terminie do pigciu lat od
dnia wejscia planu w zycie.

Szacowany wplyw z obszaru objetego planem bedzie zwigzany glownie z wptywami z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz oplaty od czynnosci cywilno-prawnych. W okresie, na ktory przygotowano projekcje
(2022-2026) nie przewiduje si¢ koniecznosci poniesienia kosztow bedacych skutkiem uchwalenia planu.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6ét maksymalizacja efektu
ekonomicznego; podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia zuwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych ikrajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugi stanowi¢ bedzie inwestycj¢ korzystng dla gminy, ktora jest zgodna
z przyjetymi zalozeniami polityki przestrzennej wyrazonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet. Rozwoj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno
— przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjnos$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
ewid. nr 11/28, polozonej w Michatowie-Grabinie, gmina Niepor¢t” przedlozony do uchwalenia, jest zgodny
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z polityka przestrzenng gminy oraz wilasciwymi ustawami iprzepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
W sprzecznosci z interesem publicznym, a uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska tworzy podstawe do
realizacji celu, jakim jest tad przestrzennym i zrownowazony rozwdj gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — Wojt Gminy
Nieporgt przedstawia Radzie Gminy Nieporet projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych
uwag. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki ewid. nr 11/28, potozonej w Michatowie-Grabinie, gmina Nieporgt” powstat po przeprowadzeniu pelnej
procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on
niezbegdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru,
a w rezultacie — do aktywizacji procesdw inwestycyjnych na przedmiotowym terenie i poprawienia warunkow
bezpieczenstwa w zakresie ruchu drogowego, z uwagi na potozenie w sasiedztwie pasa drogowego.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 461 art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
722022 r. poz. 1029, zpdzn.zm.) - Przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
wymagajq projekty: (...) planow zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujgcy projekt
dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze oddziatywania na srodowisko;

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973,
z pozn.zm.) — W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska (...).W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu
terenow na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposob
zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czltowieka, klesk zywiolowych oraz
ruchow masowych ziemi. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla si¢ na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzqdzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementow
przyrodniczych iich wzajemnych powigzan. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje
sporzqdzang na potrzeby studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, charakteryzujgcg poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem
i ich wzajemne powigzania.

- art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego (..) sporzqdza prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36.

Na Sesje Rady Gminy przedktada si¢ rowniez projekt uchwaty w sprawie stwierdzenia nienaruszania przez
projekt planu ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”,
uchwalonego w dniu 9 czerwca 2011 r. uchwala Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - ,plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety opracowaniem planu w przewazajacej czesci
stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, w tym - ustug
publicznych. Poréwnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych
wykazuje, iz nie naruszaja one ustalen Studium, co pozwala uzna¢, iz nowy plan bedzie realizowat kierunki
rozwoju 1 ksztattowal obszar w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z polityka zawarta w Studium.
Uchwalenie planu przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejacej zabudowy i systemu komunikacji drogowej
oraz wyznaczenia nowych terenow pod inwestycje, w tym — pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, przy
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jednoczesnym zachowaniu elementéw przyrodniczych, chronigc w maksymalnym stopniu wartosci kulturowe
i krajobrazowe obszaru.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Nieporet niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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