Podpisany przez:
) Piotr Pietrucha; Gmina Nieporet
PO L dnia 18 lutego 2021 .

UCHWAELA NR XXXV/18/2021
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 18 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Stanislawéw
Drugi, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713, zpdin.zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z pézn.zm.), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/27/2013 Rady
Gminy Nieporet zdnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Stanistawéw Drugi, w gminie Nieporet”, zmieniong
uchwatg Nr XXXV1/4/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 16 lutego 2017 r. oraz uchwata Nr XLVI1/90/2017
Rady Gminy Nieporet z dnia 28 wrzesnia 2017 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, przyjetego uchwala
Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r. Rada Gminy Nieporgt uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogolne
Rozdzial L.
Zakres spraw regulowanych uchwals.

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Stanistawow
Drugi, w gminie Nieporgt, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaly;
2) czescei graficznej, na ktdra sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) zalacznik zawierajacy dane przestrzenne zgodnie zart.67a ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik nr 4 do uchwaly

§ 2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu i przebiegaja:
1) od poinocy: po granicy obrebu ewidencyjnego z wsig Michatow-Reginow;

2) od wschodu: po granicy zuzytkiem lesnym i granicy obrebu ewidencyjnego z wsiag Wola Aleksandra;
obejmujac fragmenty uzytkow lesnych przeznaczonych na poszerzenie drogi KDZ1;

3) od potudnia: po granicy obrgbu ewidencyjnego z miastem Legionowo;
4) od zachodu: po granicy obrgbu ewidencyjnego z miastem Legionowo i z wsig Michatow-Reginow.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate od wzrostu wartoéci nieruchomogdci zwigzanego
z uchwaleniem planu.

2. W planie nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

3. Plan nic wprowadza ustalen dotyczacych granic isposobéw zagospodarowania terendw gérniczych,
obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwagi na brak ich wystepowania.

4, Nie ustala sie granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem migjscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow z pomieszezeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) niepizekraczalna linia zabudowy od lasu;

7) wymiarowanie;

8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

9) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;

10} barwne oznaczenie graficzne 1 literowe.

| 2. Nastgpujgce granice i oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) granica strefy bezpieczenstwa dla rurociagow przesylowych dalekosigznych.

3. Oznaczenia niewymicnione wust. 1 i 2, a zawarte na rysunku planu, sa oznaczeniami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu.

§ 5. Dla poszezegdluych terendw obowiazuja lacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale Il uchwaly.

Rozdzial 1L
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.

§ 6. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przyjete niniejsza uchwata;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglodé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektéw i urzadzen,
z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw
wejéé do budynkdw (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki) oraz elementow
odwodnienia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi —
nalezy przez to rozumieé najmniejsza dopuszezalna odleglos¢ sythowania $ciany budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi od obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw z pomieszezeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi —
nalezy przez to rozumieé najmnicjsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania $ciany budynku
nie przeznaczonego na pobyt ludzi od obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j; :

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg mozliwosé lokalizacji
budynku wedtug definicji pkt 4, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszezone niniejszym planem miejscowym
formy i cele zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé, ze okreSlone przeznaczenie terenu
obejmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie, ze okrelone przeznaczenie terenu
obejmuje nie wigeej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12%;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane wolnostojace tub lokale
wbudowane stuzace fimkcji ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwigzane] z wytwarzaniem dobr

. materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wieksze] niz 2000 m? oraz ustug zwiazanych z gospodarowaniem odpadami; prowadzona dzialalnosé
nie moze powodowaé przekroczenia dopuszezalnych standardéw jakosci $rodowiska poza granicami
dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza posiada tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial I11.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teremy ordznym przeznaczeniu lubrdznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem w skali 1:1000 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem ,,MN;

2} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa, oznaczone symbolem
»MN/U”;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ,,U”;

4) tereny zabudowy uslugowej - ustugi publiczne, oznaczone symbolem ,,Up”;

5) tereny zieleni, oznaczone symbolem ,,Z";

6) tereny wad powierzchniowych §rédladowych, oznaczone symbolem ,,WS”;

7) tereny drég publicznych — droga giéwna ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem ,, KDGP”;
8) tereny drog publicznych — droga zbiorcza, oznaczone symbolem , KDZ”,

9) tereny drég publicznych — droga lokalna, oznaczone symbolem ,,KDL”;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem ,, KDW?”;

11) tereny ciggdw pieszo;rowerowych, oznaczone symbolem ,JXDX;

12) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem ,,W”.
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Rozdzial IV.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, nakazuje sie sytuowanie budynkow
zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi tych linii.

3. W stosunku do budynku istnicjacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig jego przebudowe, rozbudowe inadbudowe w sytuacii,

gdy:

1)jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami plany;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linia rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linia zabudowy.

4.Nie dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw usytuowanych w strefie
bezpieczenstwa rurociagu nafiowego.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
Tudzi, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna odleglosé od osi linii wysokiego napiecia WN 110 kV — 19 m;
2) minimalna odlegloéé od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej nr 61 — 90 m;
3) minimalna odleglo$é od osi skrajnych rurociagéw naftowych — 20 m.

6. W odleglo$cl mniejszej niz mowa wust. 5 dopuszeza sig sytuowanie budynkéw z pomieszcezeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi przy zachowaniu ustalen, o ktorych mowa wust. 1,21 3.

7. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 1 5 nie dotycza:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow malej architektury;
3) urzadzen budowlanych, w tym altan $mietnikowych.

8. Ogranicza sie sytuowanie obiektéw, oktérych mowa wust. 7pkt2i3 do wysokoséci 3m oraz
do powierzchni 10 m*.

9.Na jednej dzialce budowlanej okre$la si¢ mozliwo§é lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej lub szeregowe;.

10. Dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich cza?ém ktore poszlada_]a inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, wysoko$¢ 1 geometri¢ dachu dopuszeza sig:

1) remont, przebudowe;
2) rozbudowe lub nadbudowe z dostosowaniem do ustalef uchwaly.

11. O ile w ustaleniach szczegdlowych nie ustalono inaczej zakazuje sie skladowania pyldw, substancji
sypkich i kopalin na placach bez zadaszenia;, dopuszcza si¢ sktadowanie materialéw budowlanych na placach
bez zadaszenia niezbednych na potrzeby wykonywanych na terenie prac budowlanych.

12. Nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatki przeznaczonej pod zabudowe, zgodnie z przepisami
szczegdlowymi dla terendow.

13. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych nakazuje sie¢ uwzglednienie
wyznaczonego na rysunku planu pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosei 38 m,
liczone po 19 m w obie strony od osi linii.

14. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej okresla sie:

1) zakaz tworzenia hald, nasypéw, sktadowania materiatow, odpaddow;
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2) zakaz nasadzen zieleni, ktorej naturalna wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m;

3) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z liniami elektroenergetycznymi, o wysokosci
przekraczajacej 3 m;

4) zakaz prowadzenia robét ziemnych mogacych naruszyé konstrukcje wsporcze;

5) zakaz lokalizacji obiektéw umozliwiajacych skladowanie materialéw niebezpiecznych pozarowo
tworzacych strefy zagrozone wybuchem, stacji gazowych;

6) zakaz lokalizacji zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
7) zakaz lokalizacji wiat przystankowych 1 przystankow.

15. Przy zagospodarowaniu terenu ilokalizowaniu obiektéw budowlanych nakazuje sie uwzglednienie
wyznaczonej narysunku planu strefy bezpieczenstwa dlarurociagéw przesylowych dalekosi¢znych
wyznaczonej w odleglodei 10 m od skrajnego rurociagu.

16. W granicach strefy bezpieczenstwa dla rarociagdéw przesytowych dalekosigznych okresla sie:
1) zakaz lokalizacji wiat przystankowych, przystankow;
2) zakaz budowy staw6éw, oczek wodnych;
3) zakaz nasadzen zieleni drzew i krzewow w odleglosei mniejszej niz 5 m od osi rurociagu;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z rurociagiem naftowym za wyjatkiem obiektéw
liniowych krzyzujacych sie;

5) zakaz lokalizacji obiekiow umozliwiajacych skladowanie materialéw niebezpiecznych pozarowo
tworzacych strefy zagrozone wybuchem,

6) zakaz tworzenia hald, nasypdw, sktadowania materialdw i odpaddw.

17. Niezaleznie od ustalefi szczegdlowych dlaterenéw ustala si¢ maksymalng wysokosé obiektow
infrastruktury technicznej na 25,0 m, z zastrzezeniem ust. 18.

18. Dla inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej ustala si¢ maksymalng wysokosé
obiektéw na 50,0 m.

§ 10, Zasady i warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i wrzadzen reklamowych:

1) dopuszcza sie lokalizacje tablic iurzadzefi reklamowych oraz obiekidw malej architektury poza strefa
bezpieczefistwa rurociagdw naftowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na niezabudowanych nieruchomosciach;

3)naterenie nieruchomosci moze byé zlokalizowana tylko jedna tablica iurzadzenie reklamowe
wolnostojace;

4) dopuszeza sie umieszezenie tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych lub na elewacjach budynkéw
o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?,

5)nakazuje sig, aby wolnostojace tablice iurzadzenia reklamowe oraz obiekty matej architektury
nie przekraczaly 3 m wysokoscei;

6) nakazuje sie, aby tablice i urzgdzenia reklamowe dotyczyly wylacznie dzialalnoéci prowadzonej na terenie
nieruchomodci, na ktérej reklame umieszczono;

7)nakazuje sie, aby usytuowanie tablic iurzadzefi reklamowych oraz obiektéw malej architektury
nie powodowato:

a) ograniczenia wymaganego pola widocznosci i skrajni drogi,
b) trudno$ci w utrzymaniu drogi,
c) kolizji z sieciami i urzadzeniami istniejace]j 1 planowanej infrastruktury techniczne;;

8) nakazuje si¢, aby tablice i urzadzenia reklamowe byly utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym
zapewniajacym estetyke urzadzenia oraz bezpieczenstwo uzytkownikéw nieruchomodei i budynku;
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9) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzef reklamowych na ogrodzeniach.
§ 11. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) dopuszcza sig sytuowanie ogrodzef w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w celu ominigcia przeszkod terenowych;

3) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzei azurowych o minimalnym prze$wicie w przgsle stanowiacym 25% jego
powierzehni;

4) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych;

5) dopuszcza sig¢ sytuowanie ogrodzefi o wysokosci maksymalnie 1,8 m;

6) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen w formie zywoplotow.

Rozdzial V.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Dla terendéw wod powierzchniowych érédladowych, oznaczonych symbolami WS1, WS2, W83,
WS4 - Kanal Brédnowski, WS5, WS6, W87, WS8 i WS9 - Kanat B, dla terendow krzyzujacych sie z Kanatem
B, oznaczonych symbolami MN22, MN28, KDL2, KDW16, KDW17 iKDWI18, jak rowniez terendéw
krzyzujacych si¢ z Kanalem Brodnowskim, oznaczonych symbolami KDL1, KDW15 i W3 nakazuje si¢
stosowadé przepisy prawa wodnego.

2. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugows, oznaczonych symbolem MN/U zakazuje si¢ przedsigwzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigé
infrastruktoralnych zabezpieczajacych funkcjonowanie spolecznoscei i gminy.

3. Nakazuje si¢ zachowaé dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z obowigznjacymi przepisami w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku.

4. W celu okreslenia granic dopuszczalnych poziomow halasu ustala sie:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN,”
przyjaé minimalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z towarzyszaca funkcja uslugows, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ,,MN/U”, przyja¢ minimalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem ,,Upl”, przyjaé minimalne poziomy hatasu jak
dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

Rozdzial V1.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§ 13. 1. Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nrew. AZP 53-
66/91, 53-66/92 i53-66/97 w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku plaou.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robdt budowlanych oraz podejmowanie innych dzialan
na terenach polozonych w granicach strefy, o ktérej mowa wust. 1, odbywa si¢ na zasadach okre§lonych
w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial VII.
‘Wymagania wynikajace z potrzeb kszialiowania przestrzeni publicznych.

§ 14.Na obszarze objelym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyznacza sie
nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,Upl”;
2) tereny drdg publicznych, oznaczonych symbolami KDGP, KDZ i KDL.

§ 15. Ustalenia dla wyznaczonych terenéw przestrzeni publicznych:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie o$wietlenia 1obiektéw malej architektury wsposob niekolidujacy
7z podstawowym przeznaczeniem terenu,

2) nakazuje sie ujednolici¢ izharmonizowaé materialy uzyte do budowy nawierzchni, obiektéw male;
architektury oraz budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial VIII,
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odr¢bnych przepiséw.

§ 16. 1. Obszar objety planem potozony jest w czgsci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujgq zakazy, nakazy 1 ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Caly obszar planu migjscowego lezy nad:

1) udokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem W&d Podziemnych nr 222 "Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa - Putawy)” o $redniej glebokodei ujeé 60 m;

2) nieudokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemurych Nr215 "Subniecka Warszawska”
o éredniej glebokodci ujec 160 m;

3) nieudokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem Wod Podzienmych Nr 2151 "Subniecka Warszawska - czedé
centralna” o $redniej glebokosei ujeé 180 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenéw w granicach obiektéw wymienionych wust. 3 obowiazuja
przepisy przedmiotowej uchwaly i przepisy odrebne.

Rozdzial IX.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Granice dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu powinny by¢ prostopadte lub rownolegle
do drdég publicznych lub wewnetrznych, z ktdrych dzialki maja dostep, z dopuszczalnag tolerancja do 5°.

2. Szerokoéé frontu dziatki naterenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
lub mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja uslugowa nie moze by¢ mmigjsza niz 14,0 m oraz
wieksza niz 40,0 m. ,

3. Minimalna powierzchnia dzialki naterenach przeznaczonych pod =zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng nie moze by¢ mmigjsza niz:

1) daterenu MN9:32004m%
2) die-terenu MPHH: 37007
3) dla pozostalych terenow: 750 m2.

4, Minimalna powierzchnia dziatki naterénach przeznacionych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszacg funkcja uslugowa nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?.

5. Szerokos¢ frontu dziatki na terenach zabudowy ushigowej ina terenach zabudowy ustigowej — ustugi
publiczne nie moze by< mniejsza niz 20,0 m oraz wigksza niz 60,0 m.

6. Minimalna powierzchnia dziatki na terenach zabudowy uslugowej — ushugi publiczne nie moze by¢
mnigjsza niz 1500 m?. :

7. Minimalna powierzchnia dziatki na terenach zabudowy ushuigowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

Rozdzial X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz infrastruktury techmczneJ

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) powiazanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngtrznym wskazano na rysunku planu;

2) podstawowy system komunikacji sklada si¢ z terenu drég oznaczonych symbolami:
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a) KDGP1 — droga gléwna ruchu przyspieszonego, wyznacza si¢ wschodnia linig¢ rozgraniczajaca drogi
zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci nie mniejszej niz 5,5 m inie wigkszej niz 16 m od granicy
planu,

b)KDZl1 - droga zbiorcza, szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych od 8,0m do 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) KDL1 — droga lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 25,5 m,
d) KDL2 — droga lokalna, szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

¢)KDIL3 — droga lokalna, wyznacza sig¢ poélnocno-wschodnia lini¢ rozgraniczajacg drogi zgodnie
z rysunkiem planu w odlegloéci nie mniejszej niz 2 m i nie wigkszej niz 7,5 m od granicy planu,

f) KDL4 — droga lokalna, wyznacza si¢ wschodnig linig rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtoéci nie mniejszej niz 3,5 m i nie wigkszej niz 10 m od granicy planu;

3) uzupelnieniem systemu komumikacji sa drogi wewngtrze oraz tereny ciagdw pieszo-rowerowych:

a)KDW — drogi wewngtrzne, szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych od 4,0m do 10,0m, place
do zawracania na zakonczeniu drogi wewnetrznej o szerokodei do 23,5 m,

b) KDX — ciagi pieszo-rowerowe, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 m do 3,0 m;

4) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych dopuszeza sie utwardzenie 1 budowe jezdni
oraz chodnikow; dopuszeza si¢ budowsg ciggdw pieszo-rowerowych, miejsc postojowych i pasdw zieleni;

5) w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo-rowerowych dopuszcza si¢ budowe ciggéw pieszych,
rowerowych lub pieszo-rowerowych;

6) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo-rowerowych dopuszeza sie sytuowanie infrastruktury
technicznej, ofwietlenia, obiektéw malej architektury 1iinfrastruktury niezbednej do prawidtowego
zapewnienia bezpieczefstwa ruchu;

7) nakazuje sie, aby dziatki wydzielane na potrzeby dojsé¢ i dojazdéw spelnialy nastepujace warunki:

a) do obslugi do 4 dzialek budowlanych ustala sie szerokoé¢ dojazdéw nie mniejsza niz 6 m, a do obshugi
powyzej 4 dziatek budowlanych ustala sig szeroko$¢ dojazddw nie mniejsza niz 8 m,

b) dojazdy bez przejazdu, ktdére zapewniaja dostep do drogi publicznej dlawiecej niz 4 dziatek
budowlanych, nalezy zakofczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12 mna 12 m,

¢) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie
dojazdu, dopuszcza si¢ na tym odcinku zwezenie, nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

8) sytuujac obiekty wymagajace zapewnienia drog pozarowych nalezy zastosowaé przepisy o ochronie
. przeciwpozarowej;

9)dopuszcza si¢ wyznaczanie drog rowerowych wliniach rozgraniczajacych drég publicznych
1 wewngtrznych,;

' 10) nakazuje si¢ usytnowaé miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w iloéci:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja uslugowa — nie mniej niz
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 33 m? powierzchni vzytkowej
lokalu ushugowego,

¢) na terenach zabudowy uslugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 33 m? lokalu ushugowego,
d) minimalna liczba migjsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nie moze byé
mnigjsza niz okre§lona w przepisach o drogach publicznych.

§ 19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
gazownictwa oraz stuzacych do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych:
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1) dopuszcza sie sytuowaniec urzadzen oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki i gazownictwa stanowiacych cele publiczne wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w gramicach dzialek budowlanych 1 drog;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie rurociagdéw przesylowych dalekosigznych, stuzacych do transportu ropy naftowe;j
i produktéw naftowych;

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elekiroenergetycznych w zakresie SN i 1N w formie infrastruktury
podziemnej;

4) zakazuje si¢ sadzenia pod napowictrzoymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewd6w tych gatunkéw,
ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;

5) nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi,

6) dopuszceza sie budowe i rozbudowe dystrybucyjnych sieci gazowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 ich usytuowanie;

7) linia ogrodzefi winna przebiega¢ min. 0,5 m od istniejacego gazociggu oraz min. 10,0 m od istniejacego
rurociagu shuzacego do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych.

§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy frastruktury technicznej w zakresie mstalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzgdzen oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
i wodociggdw stanowigcych cele publiczne wrozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomogciami
w granicach dzialek budowlanych i drég;

2) dopuszczalne parametry sieci wodociagowej i kanalizacyjne;:
a) przekrdj dla sieci wodociagowej — nie mniej niz 40 mm,
b) przekrdj dla sieci wodociggowej wykorzystywanej dla celéw ppoz. — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) przekrdj dla sieci kanalizacji sanitarne] — nie mniej niz 160 mm,
d) przekrdj dla sieci kanalizacji deszezowej — nie mniej niz 200 mm;

3)ustala si¢ podtaczenie instalacji wodociagowe] zasilajacej nowo projektowane tereny do wodociggu
dziatajacego na bazie istniejgcego ujecia i stacji uzdatniania wody;

4) dla nieruchomodci, ktére usytuowane sa poza zasiggiem sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z mdywidualnych uje¢ wody;

5)ustala si¢ podiaczenie instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej §cieki z obszaru planu do istniejacej
kanalizacji przytaczonej do oczyszezalni $ciekéw; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszeza sie
odprowadzenie $ciekdéw do szezelnych zbiornikéw na nieczystosei ciekle;

6) dopuszcza sig rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych obiektéw budowlanych
na wlasnym terenie nieutwardzonym, do doldéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, a nastgpnie
dorowu odwadniajgcego, wsposéb nie powodujacy pogorszenia Srodowiska oraz wplywania
na sgsiadujace nieruchomosci,

7Tywody opadowe zpowierzchni drég oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowal zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wodnego;,

8) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej.
§ 21. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastrukiury techniczne] w zakresic zaopatrzenia

w cieplo: '

1) dopuszcza sie indywidualne ogrzewanie obiektéw na paliwa z zastrzezeniem, Zze stosowane urzadzenia

beda sig charakteryzowaly sprawnoscia energetyczng powyzej 80%;

2) dopuszeza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych Zrodel ciepla, takich jak urzadzenia shuzace
do poboru ciopta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepla i inne, z zastrzezeniem, ze
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stosowanie alternatywnych Zrodet ciepla nic moze wigzaé si¢ z przekroczeniem obowiazujacych norm
emisji hatasu, pylow lub substancji szkodliwych do §rodowiska;

3) dopuszcza sie budowe irozbudowg scentralizowanych sieci cieplowniczych wraz z urzadzeniami
zasilajacymi w cieplo z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia beda si¢ charakteryzowaly sprawnoécia
energetyczng powyzej 80%.

§ 22. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

- dopuszeza gig sytuowanie nrzadzed oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji, stanowigcych cele publiczne, w rozumieniu ustawy o gospodarce niernchomo$ciami,
w granicach dziatek budowlanych i drég.

§ 23. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury techmicznej w zakresie gospodarki
odpadami:

- gromadzenie i dalsze gospodarowanic odpadami reguluja przepisy odrgbne.

Rozdzial X1.
Stawka procentowa shiigca naliczenin oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 24. Ustala si¢ 20 % stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartodcei nieruchomogci.

DZIAL 1.
Przepisy szczegolowe

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MND,
MiNTO, MINT1, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26, MN27 i MN28 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkdéw gospodarczych oraz garazy,
b) obiektéw malej architektury,
¢) dojazdow i miejsc postojowych,
d) obiektéw budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
e) zieleni urzadzonej;
3) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy:

¢) dla pozostalych terenéw: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) dla-terend

b} dla pozostatych terenow: 60% powierzchni dzialki budowlane;j;

7Y ustalenia dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,
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¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki Tub w odleglosei
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

8) ustalenia dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) ustala si¢ wysoko§¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) dopuszeza sie sytuowanie budynkéw bezpodrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;

9) migjsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a} dlaterenu MN9; 3200302

b) la-terenu MbH0: 37002,

c} dla pozostatych terendw: 750 m?;
11) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, brazowym
i odcieniach szarosei,

b) dopuszeza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajace] z technologii pozyskiwania, produkeji lub konserwacji; zakazuje si¢ stosowania okladzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wykladania elewacji tluczonym szklem
i odpadami ceramicznymi,

c) dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odciemiach szarosci, jasnych
i pastelowych odcieni barwy zéitej, pomaranczowe] i bezowej.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7,
MN/U8, MN/U9, MN/U10 i MN/U11 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa wolnostojaca lub wbudowana w budynek mieszkalny;
3) dopuszeza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
b) obiekidw matej architektury,
¢) dojazdow 1 miejsc postojowych,
d) obiektéw budowlanych i instalacji zwiazanych z infrastruktura techniczna,
e) zieleni urzadzonej;
4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sie intensywnoéé zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,7;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziaiki budowlanej;
7) udziat powierzchni biologicznie c¢zynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustalenia dia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ushugowych:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m, nie wigeej niz do dwédch kondygnacji nadziemnych,

b} dopuszcza sig krycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,
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c¢) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odleglosci
nmmiejszej niz 3 m od granicy dziaiki sasiedniej;

9) ustalenia dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$é zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
" spadku od 25 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglodci
mniejszej niz 3 m od granicy dziafki sasiednie];

10) migjsca parkingowe nalezy wyznaczy<¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 750 m?;
12) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, bragzowym
1 odcieniach szaro$ci,

b) dopuszeza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajacej ztechnologii pozyskiwania, produkcji lub konserwacji; zakazuje sie stosowania okladzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wykladania elewacji tluczonym szklem
i odpadami ceramicznymi,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach szarodci, jasnych
i pastelowych odcieni barwy zdltej, pomaraiiczowej 1 bezowej.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4 i U5 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza sig lokalizowanie nastgpujgcych obiektdéw towarzyszacych:
a) garazy,
b) obiektéw matlej architektury,
¢) dojazdéw i miejsc postojowych,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4%} ustala si¢ intensywnoéé zabudowy:
a) minimalny wskazZnik intensywnodcei zabudowy: 0,2,
b) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,7,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) ustalenia dla budynkéw ushugowych:
a) ustala si¢ wysokosé zabudowy do 12 m, nie wigeej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mnigjszej niz 3 m od granicy dziatki sasiednie;j;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych:

a) ustala si¢ wysokosé zabudowy do 6 m, nie wiecej niz do jednej kondygnacji nadziemne;,
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b) dopuszeza sig krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°; dopuszcza sig dachy plaskie,

¢) dopuszeza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziaiki lub w odlegloéci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej;

9) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
11) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszeza si¢ stosowanie pokryé dachowych w kolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, brazowym
i odcieniach szarosci,

b) dopuszcza si¢ naturalne wykoficzenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii pozyskiwania, produkcji lub konserwacji; zakazuje sie¢ stosowania okladzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wykladania elewacji thuczonym szklem
i odpadami ceramicznymi,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach bialej, odcieniach szarodci, jasnych
i pastelowych odcieni barwy zoltej, pomarafczowe] i bezowej.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem Upl obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektéw towarzyszacych:
a) garazy,
b) obiektow matej architektury,
¢} dojazdow i miejsc postojowych,
d) obiektéw budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
e) zieleni urzadzone;j;
4)ustala sig nieprzekraczalna linig zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sig intensywnoéé zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 0.2,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustalenia dla budynkéw ustugowych - ushug publicznych:
a) ustala sig¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m, nie wigcej niz do dwéch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezpofrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej;

9} vstalenia dla budynkdw garazowych;
a) ustala si¢ wysoko$é zabudowy do 6 m, nie wigeej niz do jednej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza sig krycie budynkoéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 25° do 45°; dopuszcza sig dachy plaskie,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dzialki sgsiedniej;
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10) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami § 18 pkt 10;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
12) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢. dachowych wkolorze ceglastoczerwonym, czerwonym, brazowym
i odcieniach szarosci,

b) dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacii, takie jak ceglane, kamienne i drewniane w kolorystyce
wynikajacej z technologii pozyskiwania, produkeji lub konserwacji; zakazuje sie stosowania okladzin
elewacyjnych ztworzyw sztucznych, paneli metalowych, wykladania elewacji tluczonym szkiem
i odpadami ceramicznymi,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach bialej, odcieniach szarosci, jasnych
i pastelowych odcieni barwy zdltej, pomarainczowej i bezowej.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami Z1, Z2 i Z3 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni,
2) dopuszceza si¢ budowe i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami Z4, Z5, 76, Z7, Z8, Z9, Z10 i Z11 obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

3) dodatkowe nakazy, zakazy,'ograniczenia i dopuszczenia:
a) dopuszcza si¢ budows i utrzymanie rowdw, stawéw oraz obiektow matej architektury,
b) dopuszceza sig budowe i utrzymanie sciezek,

¢) dopuszeza si¢ budowe iutrzymanie chodnikéw lub ciagéw pieszo-rowerowych; nawicrzchnie drog
nakazuje si¢ wybudowac z elementéw rozbieralnych, np. kostka brukowa lub plyty betonowe.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8 iWS9
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) minimalny udziat powierzchi biologicznie czynnej — 80%;
3) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) dopuszceza si¢ budowe i utrzymanie rowéw,
b) dopuszcza sig budowe mostdw i1 przepustow.
§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem KDGP1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny dr6ég publicznych — droga glowna ruchu przyspieszonego;
2) dopuszcza sig budowe i utrzymanie:
a) budowli 1 instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) zieleni urzadzone;j;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysokodé towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18,

¢) dopuszcza sie budowe drogi o nizszej klasie dla obstugi ruchu lokalnego przyleglych nieruchomosci.
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§ 33. Na terenic oznaczonym symbolem KDZ1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) budowli 1 instalacji zwiazanych z infrastruktura techniczna,
b) migjsc postojowych,
¢) zieleni urzadzonej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlane;;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami KDL1, KDL2, KDL3 iKDL4 obowiazuja nastepujgce
ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych - drogi lokalne;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) budowli i instalacji zwiazanych z infrastrukturg techniczna,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni urzadzonej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
b} charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7,
KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11, KDWI12, KDW13, KDWI14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18,
KDW19, KDW20 i KDW21 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewngtrznych;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) budowli 1 instalacji zwiazanych z infrastrukturg techniczna,
b) migjsc postojowych,
¢) zieleni urzadzonej;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 0,5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej infrastrukiury technicznej: do 10 m,
b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.
§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami KDX1 1 KDX2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ciagéw pieszo-rowerowych,
2) dopuszcza si¢ budowe 1 utrzymanie budowli i instalacji zwiazanych z infrastruktura techniczna:
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 0,5% powierzchni dzialki budowlanej;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) maksymalna wysokoéé towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m,
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b) charakterystyczne parametry drogi zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami W1, W2 i W3 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:

a) drog utwardzonych — jezdni i chodnikéw lub ciagdw pieszo-rowerowych; nawierzchni¢ droég nakazuje
sie wybudowaé z clementéw rozbieralnych, np. kostka brukowa lub plyty betonowe,

b) obiektéw matej architektury;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5% powierzchni dziatki;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

- maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej infrastruktury technicznej: do 10 m.

DZIAL III.
Ustalenia koficowe

§ 38. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaey Rady
Gminy Nieporet

Piotr Pietrucha
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