UCHWALA NR V/6/2019
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Beniaminéw,
w gminie Nieporet”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432i2500), oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945), w zwiazku z uchwata Nr XXIX/76/2012 Rady
Gminy Nieporgt z dnia 11 wrzesnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Beniaminéw, w gminie Nieporet” oraz uchwata Nr
XLVIII/105/2017 Rady Gminy Nieporgt zdnia 14 listopada 2017r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa
Beniaminéw, w gminie Nieporet”, Rada Gminy Nieporet uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet”, przyjetego uchwata Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 z dnia 09.06.2011r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sofectwa Beniaminéw, w gminie
Nieporet, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czgs¢ obszaru sofectwa Beniaminéw o powierzchni okolo 59,24 ha. Granice obszaru
objetego planem przebiegaja:

1) od péinocy — po potudniowej granicy dziatki nr 14/1, w tej samej linii przez dziatke nr 15/4, dalej po
granicy uzytku lesnego dziatek nr 15/5 i 16/3, po potudniowej granicy dziatki nr 17/7, po wschodniej
stronie granicy dziatki nr 17/12, po potudniowej granicy dziatki nr 18/7, po wschodniej granicy dziatki nr
19/11, po potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 218, po potudniowej granicy dziatek nr 21/8 i 23/8,
wzdluz wschodniej granicy dziatki nr 9 do potudniowej granicy dziatek 24/18 i25/16, wzdhuz zachodniej
granicy dziatki nr 26/2, wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy dziatki nr 26/1, wzdiuz zachodniej
i potudniowej granicy solectwa Biatobrzegi, wzdluz potudniowej granicy dziatek nr 35/7, 35/4, 35/1,36/11,
36/1, wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki 37/1 do potudniowej granicy sofectwa Biatobrzegi
oraz dzialek 49 i 50/5, wzdtuz wschodniej granicy dziatek 50/5, 50/4 i 50/6 do potudniowej granicy dziatki
nr 51/5, wzdluz potudniowej granicy dziatki 319 do wschodniej granicy dziatki 327, wzdhuz potudniowej
granicy dziatki nr 303, wzdtuz wschodnich granic dziatek 303 i 302 do potudniowej granicy dziatki 327 do
pofgczenia z wschodnia granicg dziatki nr 283, przecina dziatki nr 327 i 63/2 w jednej linii z potudniowa
granica dziatek 63/1 i 168, wzdiuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 69 do potudniowej granicy
solectwa Bialobrzegi, przecina dziatke nr 48 do polaczenia z zachodnia granica dziatki nr 78/4, wzdtuz
zachodnich granic dziatek nr 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, wzdluz potudniowej
granicy dziatki nr 258, wzdtuz wschodnich granic dziatek 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257,
258 do potudniowej granicy sofectwa Bialobrzegi;

2) od potudniowego - zachodu — granica sotectwa Wolka Radzyminska i sotectwa Biatobrzegi;
3) od potudnia i wschodu — granica gminy Radzymin;

4) z wylaczeniem dziatek 30/4, 77, 78/2, 78/3, 78/4, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258,
261, 262, 263, 275, 324 1 325.

§ 2. 1. Integralna czesécia uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) zatgeznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
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1) Rozdziat 1 — Przepisy ogélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu;

3) Rozdzial 3 - Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Przepisy koficowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 3. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
2) przeznaczenju terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone lub dopuszczone przeznaczenie na danym
terenie;

3) ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w kidrych
prowadzona jest dziatalno$¢ shizaca zaspokajaniu potrzeb ludnodci, nie zwiazana z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiekiéw handlowych o powierzehni sprzedazy
wigkszej niz 2000m?2;

4) vstugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddzialywanie (réwniez pod wzgledem
halasu i zanieczyszczenia powietrza) miedci sie w granicach dzialki, do ktérej prowadzacy ustugi posiada
tytul prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza kiérg wyklucza sie lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku; zewngtrznej sciany budynku nie stanowia w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca mozliwo$¢ lokalizacji
budynku wedtug definicji pkt 5, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

7) zagospodarowaniu tymezasowym — nalezy przez to rozumieé sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze spos6b uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszezone na czas okreslony, tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem; zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu;

8) strefie mozliwych podtopien - nalezy przez to rozumieé strefe, w ktorej zwierciadto wody podziemnej
znajduje sig blisko powierzchni terenu, co moze skutkowaé podmoktosciami; strefa mozliwych podtopieti
nie jest strefy naraZong na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi W rozumieniu przepiséw
techniczno — budowlanych. : - C

§4.1. Obszar planu dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie ina
rysunku planu symbolem, zawierajgcym:

1) kolejny nuraer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu.
2. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesne;:
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

0) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

13) stawki procentowe, na podstawic ktérych ustala sig oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 5. 1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia graficzne
bedace obowiazijacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenu elementarnego;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,

b) MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; Z dopuszezeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej,

¢) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,
d) Up — tereny ustug publicznych,
e) ZD — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
f) ZL — tereny laséw,
g) WS —tereny wod srodladowych, 16w D — melioracji szezegblowych,
h) tereny komunikacji:
- KD.Z — droga klasy Z - zbiorcza,
- KD.L — droga klasy L — lokalna;
- KD.D — droga klasy D - dojazdowa,
- KD.W — droga wewnetrzna,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
7) wymiarowanie.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia inie $g ustaleniami planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenn

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zasady lokalizacji reklam:

1) obowigzuje zakaz sytuowania reklam wolnostojgeych; ustalenie nie dotyczy tradycyjoych shipéw
ogloszeniowych o Srednicy do 1,5 m oraz wysokodci do 3,5m;
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2) dopuszcza sig szyldy ireklamy na budynkach zwiazanych zmiejscem prowadzonej dziatalnodci
gospodarczej o wielkosei do 1,5m?;

3) dopuszcza sig lokalizacjg reklam pod$wictlanych, emitujacych §wiatto o jednostajnym natezeniu; |

4) obowiazuje zakaz stosowania reklam emitujgcych zmienne $wiatto (natgzenie i obraz);

5) zabrania si¢ sytuowania reklam:
a) na ogrodzeniach,
b) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw i skweréw (fontannach, rzezbach, latarniach).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wykonficzenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturaloym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien;

2) kolorystyka elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw, wylacznie system barwny NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznodci

barwy, z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach
0 wyzszym badZ nizszym walorze i nasyceniu,

3) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazow, szarodci i czerni;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg budynkéw i budowli infrastruktury technicznej.
3. Zasady dotyczace ogrodzen:

1) wysokos¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm, mierzac od poziomu wijazdu na dziatke budowlana do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

2) wyklucza sig stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych.
§ 7. Zasady ochrony $redowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym
czg$¢ obszaru oznaczona na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej WOCHK. Zasady
ochrony na terenie WOCHK okre$laja przepisy odrebne.

2. Zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni: obowiazuje wzbogacenie szaty rodlinnej a tym samym
krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewiefi, grup drzew ikrzewéw, zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego;
2) zabudowy mieszkaniowej;
3) zabudowy ustugowe;j.

4. Obowiazuje zakaz lokalizacji dzialalnoci polegajacych na skiadowaniu, przetworstwie i obrocie
odpadami lub surowcami wtérnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

1) dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem  zabudowy  rekreac]i
indywidualnej (MNL) nie moze przekroczyé wartodei ustalonych dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; '

2) dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowo-ushugowej (MU) nie moze przekroczyé
wartosci ustalonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosei ustugowej ihandlowej nie moze przekroczyé granic terenu, do
ktérego wiadciciel posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Podpisany Strona 4



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowégo i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze planu nie ma zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego, ani
ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkow.

2. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sig: w przypadku natrafienia wtrakcie realizacji prac
ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze planu nie wystgpujg dobra kultury wspélczesne;.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze planu do przestrzeni publicznych zalicza sie:

1) Up — tereny nstug publicznych;

2) tereny drég publicznych.

2. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w spos6b zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciggéw pieszych, placéw; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzona zielef, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni i podswietlenie obiektéw
budowlanych.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych w pasach drég publicznych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje reklam, za wyjatkiem tradycyjnych shup6éw ogloszeniowych o $rednicy do 1,5 m
oraz wysokodci do 3,5m;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury o wysokodei do Sm;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzed technicznych;
4) dopuszcza sig lokalizacjg tymezasowych obiektéw budowlanych stanowiaeych wyposazenie drég i ulic.

4. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych we wszystkich
ciagach komunikacyjnych, publicznie dostepnych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Caly obszar planu potozony jest w granicach gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych:

1) udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 "Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa
- Pulawy)” o Sredniej glebokodei ujeé 60m,

2) nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr215 "Submiecka Warszawska"
o §redniej glebokosci ujeé 160m,

3) nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czedé
centralna” o sredniej gtebokosei ujed 180 m.

2. W zakresie zagospodarowania terenow w granicach GZWP obowiazujg przepisy odrebne; oraz:

a) wyklucza si¢ lokalizacjg przedsigwzigé mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod podziemnych
GZWP nr 215, 222 12151,

b) wyklucza si¢ magazynoWanie, sktadowanie odpaddéw i substancji niebezpiecznych,

¢) wody opadowe iroztopowe z parkingéw przed odprowadzeniem do gruntu iwéd powierzchniowych
wymagaja oczyszezenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3.Na obszarze planu nie wystgpuje zadne zarejestrowane osuwisko, nie wystgpujg rowniez obszary
potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4.Na obszarze planu nie wystepujg tereny goémicze ani udokumentowane zloza kopalin oraz obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.

§ 11. Szczegilowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objetych planem miejscowym
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1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen ipodzialéw
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dzialki: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw elementarnych;
2) minimalng szerokosé frontu dziafki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na terenach laséw oznaczonych w planie jako ZL. obowigzuje zakaz zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania: istnicjaca zabudowa, usytuowana niezgodnie
z ustalonymi w planie liniami zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy i nadbudowy
obiektu lub jego czedci usytuowanej niezgodnie z ustalona linig zabudowy.

3. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy mozliwych podtopien oznaczongj na rysunku planu
ustala si¢ zakaz podpiwniczania zabudowy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Uktad drég publicznych tworza:

1) droga KD.Z klasy Z — zbiorcza (ul. Fortowa, droga powiatowa or 4303 N relacji Bialobrzegi — Radzymin):
a) szerokos<¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajqcy'ch od 13 m do 16,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj drogi uliczny o parametrach dostosowanych do potrzeb ruchu;

2) droga KD.L klasy L — lokalna (ul. Poligonowa):

a) w obszarze planu okresla si¢ wschodnig linig rozgraniczajaca w odlegtosci zmiennej od 0,1m do 16,6 m
od granicy obszaru planu,

b) przekrj drogi uliczny o parametrach dostosowanych do potrzeb ruchu,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi znajduje si¢ réw melioracji szezegdtowych, oznaczony na rysunku
planu do przebudowy;

3)droga 1.KD.Di2.KD.D klasy D - dojazdowa (ul. Letniskowa):

a) w obszarze planu okregla si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca w odleglosci zmictnej od 4,7m do 10m od
granicy obszaru planu,

b) przeki6j drogi uliczny o parametrach dostosowanych do potrzeb ruchu,
¢) nalezy zapewni¢ przebieg trasy rowerowej.
2. Do wewnetrznego ukladu drogowego zalicza sie:

1) droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu jako 1.KD.W, dla kt6rej ustala sie szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogg wewnetrzng, oznaczona na rysunku planu jako 2.KD.W, dla ktérej ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m,
b) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig wydzielanie dojazdéw:
a) dla obstugi do 4 dzialek budowlanych — szeroko$¢ minimalna 6ém,
b) dla obstugi powyzej 4 dziatek — szerokos¢ minimalna 8m,

¢) nakazuje si¢ zakoficzenie dojazdéw nieprzelotowych stuzacych obstudze wiecej niz dwdch dziatek
budowlanych placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,
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dyw przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie
dojazdow o parametrach okreslonych w ust. 2, dopuszcza si¢ na tym odcinku zmniejszenie wymaganych
parametrdéw, nie mniej jednak niz do szerckogei 5m.

3. Ustala si¢ ogblne zasady dotyczace zapewnienia potrzeb parkingowych:
1) ustala sig minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

aydla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niemniej niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 1 budynek,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

d) dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych w planie jako Up nie mniej niz 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni catkowite] budynku;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows wyznacza sie
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wymnosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba sfanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiccej niz 100;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkdw, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali 1 budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

4. Dla komunikacji rowerowej ustala si¢:

1) dla szlaku rowerowego ,Nieporeckiego” oznaczonego na rysunku planu, ustala sig przebieg w liniach
rozgraniczajacych drogi 1. KD.Di2.KD.D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i dojazdéw.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1.Dla systemu infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym realizowane
beda poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe sieci na warunkach ustalen planu;

2) docelowe pelne wyposazenie obszaru objetego planem wsieci uzbrojenia, w szezeg6lnosci wsieé
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazows;

3)sieci infrastruktury techmicznej nalezy prowadzi¢ wliniach rozgraniczajacych drég, wzdluz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosdci prowadzenia w przyszioscei inmych sieci;

4) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji sieci winnych terenach, odpowiednio do przepiséw odrgbnych,
z ograniczeniami dla poszczegélnych rodzajéw sieci i przepiséw szczegdlowych, w szczegdlnosci zakazuje
si¢ lokalizowania uzbrojenia technicznego w terenach ZL. :

2. Zaopatrzenie w wode:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego po jego rozbudowie;
2) jako gldéwne zrédlo zasilania ustala si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa DN160 w ul. Fortowej;
3) dopuszcza sig eksploatacje indywidualnych ujeé wody;

4) ustala sie minimalng Srednice sieci DN40mm;
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5} dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowiazuje rozbudowa istnicjacej sieci wodociagowej w uktadzie
zapewniajacym ciagta dostawe wody pitnej odpowiedniej jakodci;

0} zaopatrzenie w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym zakresie.

3. Odprowadzanie $ciekdéw komunalnych:

1) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, po jego
wybudowaniu;

2) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN160mm;
3) w przypadku braku warunkdw technicznych przylaczenia do sieci okregla sie:
a) mozliwo$é stosowania bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,

b) mozliwo§é stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw wylacznie poza strefami mozliwych
podtopien; :

4)w przypadku istnienia warunkéw techniczoych przylaczenia do sieci zakazuje sie lokalizacji
przydomowych oczyszezalni $ciek6éw i zbiornikow bezodpltywowych;

5) wyklucza sig¢ zrzut nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych.
4. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe iroztopowe zterenéw komunikacji drogowej, zpowierzchni placéw utwardzonych
zwigzanych z obshugg transportu oraz terendéw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wéd
opadowych iroztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu iwdd powierzchmiowych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) ustala sig¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowe) DN200mm;

3) zastosowanie retencji 1infiltracji wod opadowych iroztopowych do gruntu jako podstawowego
rozwigzania dla nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

4).dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzeh podczyszczajgcych na dzialce inwestora;

5) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej oraz
dopuszcza si¢ mozliwo$é zagospodarowania tych wéd na potrzeby gospodarstwa domowego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnego ukfadu odwadniajacego;
T) zakazuje si¢ wprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;.
5. Urzadzenia melioracyjne:

1} obowiazuje zachowanie urzadzefi melioracjl wodnych szczegétowych (Réw D) oznaczonych na rysunku
planu jako WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen wodnych melioracji szczeg6lowych przy zachowaniu
prawidtowego funkcjonowania catego uktadu.

6, Zaopatrzenie w energic elektryczna:

1) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzef przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energig elektryczna zabudowy na obszarze planu;

2) dopuszeza sig¢ likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz nastupowych
stacji transformatorowych izastapienie ich liniami kablowymi zmalogabarytowymi stacjami
kontenerowymi;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje instalacji omocy do 100kW (tzw. mikroZrodia) wytwarzajacych energis
z odnawialoych Zrédet energii.

7. Zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych Zrédet lub gazowej sieci rozdziclcze).

8. Zaopatrzenie w cieplo;
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1) ze Zrédet indywidualnych, spelniajacych obowiazujace wymogi w zakresic ochrony $rodowiska Iub
z odnawialnych Zrédet energii;

2) dopuszcza sie lokalizacje instalacji omocy do 100kW (tzw. mikrpZrédia) wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii.

9. Gospodarka odpadami: gromadzenie 1 usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposéb zgodny
z obowigzujgcym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem segregacji odpadéw
i wladciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

10. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechniczne;:
1) dopuszcza sig rozbudowe i modernizacje infrastruktury teletechnicznej,

2)ustala  si¢  rozwdj  systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, przewodowych
i bezprzewodowych, stosownie do  wazrostu zapotrzebowania mna ushugi  telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

3) w zakresie telekomunikacji zakiada sie peing dostgpno$¢ do laczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych,

4) dopuszeza si¢ lokalizacie inwestycji celu publicznego zzakresu Igcznodci publiczne;, w tym
w szczegolnosei stacje bazowe telefonii komérkowej.

§ 15, Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.
Na obszarze planu obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu, za wyjatkiem tymezasowego
zagospodarowania niezbednego na czas realizacji inwestycji.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentows, na
podstawie ktérej ustala sie oplate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 20 %,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych

§ 17. Ustalenia dla terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliZzniaczej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 60% powierzehni dziatki budowlanej;
4) wysokoé¢ zabudowy: ‘
a) dla budynkéw mieszkalnych - do 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 7m;
5) ilo$¢ kondygnacji: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25°do 45°,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw oznaczone na rysunku planu;

9) dopuszeza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki, z uwzglgdnieniem wyznaczonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych;

10) dopuszeza sig lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 750 m? dla zabudoﬁry mieszkaniowej wolnostojacej,
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b) 550 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

12) na terenach 2.MN, 3.MN oraz na czesci terenu 1.MN, znajdujacych sie w granicach strefy mozliwych
podtopien ustala si¢ zakaz podpiwniczania zabudowy.

§ 18. Ustalenia dla terenéw 1.MNL, 2.MNL, 3.MNL, 4.MNL; S.MNL

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszezeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 10%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnicjszy niz 80% powierzchni dziatki budowalne;j;
4) wysokosé zabudowy: |
a) dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw rekreacji indywidualinej — do 8 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 6m;’
5) ilos¢ kondygnacji: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
25 °do 45°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
8) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw oznaczone na rysunku planu,

9} dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpodrednio przy granicy dziatki oraz w odleglodei 1,5 m od granicy
dzialki, z uwzglgdnieniem wyznaczonych linii zabudowy oraz przepisow odrebnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?2.
§ 19, Ustalenia dla terenéw 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4. MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej:
1) zabudowg mieszkaniows dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie: ‘
a) funkcje ushugowe dopuszcza sig¢ w formie budynkéw lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sig wylacznie lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych zgodnie z definicja w § 3.
3) na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza si¢ na lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego segmentu w zabudowie bliZniaczej, lub
b) jednego wolnostojacego budynku ustugowego, lub
¢) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalno — ustugowego, lub
d) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojgcego budynku uslugowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$é zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4y wysokodé zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 12m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - do 7m;

5) ilod¢ kondygnacji: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
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6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
25 °do 45°; '

7) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw oznaczone na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki, 7 uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych;

10) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury o wysokosci do 5 m:
11) minimalna powierzchnia nowo wydziclanej dziatki budowlanej:
a) 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 750 m? dla zabudowy ustugowej,
€) 550 m” dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej.
§ 20. Ustalenia dia terenu Up
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych z zakresu o$wiaty, kultury, sportu 1 rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
1} intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2; -
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50% powierzchni dziafki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy: do 12 m; dla zabudowy garazowej i gospodarczej do 6m;
5) ilog¢ kondygnacji: nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25 °do 45°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw oznaczone na rysunku planu;

9) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebrniych.

§ 21. Ustalenia dla terenu ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.,
§ 22. Ustalenia dla terenu ZD
1. Przeznaczenie terenu: tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,15;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 10% powierzchni dzialki;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzehni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 6m;
5) ilos¢ kondygnacji: nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
25 °do 45°;

7) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw oznaczone na rysunku planu.
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§ 23. Ustalenia dla terenu WS
1. Przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych — réw melioracji szczegétowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ budowle wodne i urzadzenia wodne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Na obszarze planu tracg moc przepisy uchwaty Nr 115/XI1I/03 Rady Gminy Nieporet z dnia
11 sierpnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 259 poz. 6832) w sprawie zmian w miejscowym planie
0gblnym zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.

§ 25. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nieporet.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Nieporet.

Przewodniczaca Rady Gminy
Nieporet

O

Bogustawa Tomasik
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr V/6/2019

Rady Gminy Nieporet

z dnia 31 stycznia 2019 .,
Rozstrzygniegcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacjg ruchu drogowego;
2) sieci wodociagowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drég publicznych:;
3) oswietlenie drog gminnych.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wtym m.in. zustawy zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamdwien publicznych, ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej, ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreslajag uchwalone przez Rade Gminy Nieporet
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 1, finansowane beda z:
1) budzetu gminy;
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);
3) partnerstwa publiczno — prywatnego.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Nieporet.

Przewodniczaca Rady Gy

Bogustawa Tomsaik

Podpisany Strona 1



